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Albérleti szerz6dés

amely létrejott egyrészrol

Faber Tervezd, Févallalkoz6 és Ingatlanforgalmaz6 Kft. (Faber Kft.)

székhely: 1126 Budapest, Boszérményi at 20-22.
cégjegyzékszam: 01-09-060621

adoszam: 10215724-2-43

szamlavezetd bank neve: Raiffeisen Bank Zrt.,
bankszamla szama: 1201008-00189925-001000008
képviseletében: Fekete Gyula cégvezetd

mint albérletbe ad6 (a tovibbiakban: Albérletbe add),
mastészrol

Cafe Event Kft.

székhely: 1123 Budapest, Greguss utca 5. 4. em. 1.
cégjegyzékszam: 01-09-296167

adészam: 25917336-2-43+

szamlavezetd bank neve: Raiffeisen Bank Zirt.
bianlegza MBZANG o o cesoesmovemms s
képviseletében: Madaras Péter ligyvezet6

mint Albérld (a tovabbiakban: Albérl6)

- Albérletbe ad6 és Albérls a tovabbiakban egyiitt: Felek- kozott az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételekkel.

PREAMBULUM

A Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkorményzat (a tovabbiakban: Tulajdonos)
kizarélagos tulajdoniban all az ingatlan-nyilvintartisban 10503/25 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XII kerillet, Jinos — hegyi Erzsébet — kilato foldszinti részén
clhelyezkedd, 170 m? alapteriiletii Bérleménycsoport, valamint a kilit eltt diszburkolattal
ellitott, 546 m’ alapterilletdi, kivett lakéhaz, udvar, gazdasigl épilet és kilatb megnevezésa
ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan). Tulajdonos a 84/2016. (V. 20.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki
Onk. Kt h. szim@ hatirozat alapjan az Ingatant a FABER Tervez6, Févillalkozé és
Ingatlanforgalmazé Kft. tészére 2016. junius 1. napjatol, hatarozatlan idGtartamra bérbe adta.
Tulajdonos a 2017. apslis 11. napjan kelt tulajdonosi hozzdjarulasival a FABER Kft. részére
hozzajarulasat adta ahhoz, hogy a FABER Kft. 2017. aprilis 15. napjatél 2 év idStartamra 50 m*-¢
az Ingatlan belsé részén és 50 m* terasz teriiletet Albétletbe Ad6 részére albeérletbe adjon.

I.

1. Albérletbe ad6 Albérls részére 2017. aprilis 15. napjatol 2 év hatdrozott idotartamra, azaz
2019. aprilis 15. napjaig bérbe ad a mellékelten csatolt helyszinrajzon jelole teriletnek
megfeleléen 50 m* teriiletet az Ingatlan belsG részén, tovabba 50 m® terasz teriiletet (a
tovabbiakban egyiitt: Bérlemény), az alabbi dijfizetési feltételekkel:

a) albérleti dij: 100.000,- Ft + Afa/hé6, amely a KSH altal el6zé évre megillapitott
Epgyappiol anndex mértékével, évente januar 1-vel novekszik, amennyiben
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azonban a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja
meg a 100%-ot, Ggy a targyévi albérleti dij valtozatlan marad.

b) koziizemi dijak (viz és villany) megfizetése, mely teljes mértékben a kézmi
szolgaltatok szamlai alapjin, azok beérkezését kovetden — a méroorak altal mért
fogyasztassal 6sszhangban- kerill meghatarozasra és tovabbszamlazasra Albérld
részére, két (2) havi rendszerességgel.

Az albérleti dfj fizetésének kezd6 idépontja: a Bétlemény birtokba adasanak napja- 2017.04.15.

2.

Albéretbe ad6é az altalinos forgalmi ad6rél szol6 2007 évi CXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Afa tv.) 88. §-a alapjin az ingatdan bérbeadasat adokotelessé tette, és azt 2
valasztasit az adohatosagnak bejelentette.

Albérl6 jelen szerzddés aldirisit megel6zSen kéthavi nettd albérleti dijnak megfelel, 200.000,-
Ft 6sszegl dvadékot koteles — Albérletbe add Raiffeisen Banknal vezetett 1201008-00189925-
001000008 szam letéti szamlajara térténd utalassal — Albésdetbe adonak megfizetni. Az 6vadék
jelen szerzGdés megsziinésekor visszajar Albérlonek, ha a bérbe adott helyiséget
killonszolgaltatasi-, illetSleg albérleti dij tartozastol mentesen, legalabb a birtokba adaskor
allapotban adja it a Albérletbe adonak, és egyéb, szerzGdésben rogzitett kotelezettségnek is
eleget tett. Ellenkez6 esetben, killéndsen albérleti dij, illetve kdziizemi dijtartozas fennallasa
esetén az Gvadék albérldi dijtartozasinak megfelel Gsszege Albéretbe adot illeti.

Felek hatirozott idészaki elszamolasban allapodnak meg. Az elszamolasi idSszak naptad
hénap. A szerz8déskoétés idépontjiban hatilyos Afa tv. 58. § (1) bekezdésének értelmében
a teljesités idépontja a szamla kiallitasanak napja.
Albétlé az albérleti dijat havonta elére, egy dsszegben, az Albérletbe ad6 altal szamlazottak
szerint, minden hénap 15. napjiig koteles Albérletbe adénak megfizetni, mig a kéziizemi
dijat kéthavonta, egy ésszegben az Albérletbe adé altal szamlizottak alapjin az adott hénap
15. napjaig koteles Albérletbe adonak megfizetni, azzal hogy a kozizemi dij elsé
alkalommal t61téné szamlazasara 2017. XXX hénapban keril sor. Amennyiben Albérls a
dijfizetési kotelezettséget a megadott hatirid6ig nem teljesiti, Albérletbe ad6 jelen bérleti
szerz6dést elhelyezés biztositisa nélkiil felmondhatja. Amennyiben Albérlé a megadott
hataridbig fizetési kételezettségének nem tesz eleget, Albérletbe adé a tartozas Osszege utan
a Polgari Térvénykonyve6l szolo 2013. évi V. tGrvényben (a tovabbiakban: Ptk.)
meghatirozott mértékil késedelmi kamatot szimit. Szerz6dé Felek a Ptk. 6:22. § (3)
bekezdése alapjan a jelen szerzodésbdl eredé kovetelések eléviilesi idejét 10 évben
hatarozzik meg, egyben megillapodnak abban, hogy a Ptk. 6:25.§-ban meghatirozottakon
kiviil az elévillési idSt a jogosultnak a szerzGdésbdl eredd kovetelés teljesitésére iranyuld
irasbeli felsz6litasa is megszakitja.
Albérletbe adé kikétéset:
a) Albérd koteles gondoskodni:
e a Bérlemény burkolatainak feltjitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl;
o 2 Bérleményben folytatott tevékenység korében felmerils feldjitisrol,
potlasrol, illetéleg cserérdl;
e a Bérlemény olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket

az AlbérlS kizardlagosan hasznal, illetSleg tart izemben;

e 2 Bérlemény és a kézos hasznilatra szolgalo teriiletck tisztitasarol és
megvildgitasirdl, Albérls tevékenységével Osszefiiggd nem  haztartasi
szemeét elszallitasarol.
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b) A Bérlemény felijitasa, illetve a Bérleményben folytatott tevékenységhez
szitkséges kialakitds koltsége — albérled dij beszamitasi igénye nélkiil — Albérlot
terheli. \lbérlének a Bérlemény kialakitasahoz vagy atalakitasahoz sziikséges
beruhazasait Albérletbe ad6 akkor sem koteles megtériteni, ha a hatarozott ideja

albérleti szerz6dés a hatarozott id6 lejirta elétt barmely okbdl megszanik.
c) Az albérleti szerz6dés épitési engedélyhez kotott munkak végzésére nem jogosit.
d) Albétlé a Bérleményt nem adhatja tovabb albérletbe.

¢) Albérletbe ad6 szikség szerinti gyakorisaggal, azonban évente legalibb egyszer,
elére egyeztetett idSpontban jogosult a Bérlemény rendeltetés- és szerz6désszeru
hasznalatit, valamint a jelen szerzédésben foglalt Albérléi kételezettségek
teljesitését ellenrizni, melyet Albérlé kételes lehetévé tenni €s tdrni.

f) A Bérlemény atalakitisahoz, bévitéséhez, korszerlsitéséhez Albérletbe ado
elézetes, irdsbeli hozzijarulasa szikséges; amennyiben az épitési munkakhoz
szakhatésigi engedélyek szikségesek, azok beszerzése kizardlag Albérlo
kotelezettsége.

g) Ha a Bérdeményben, annak kézponti berendezéseiben Albérlé magatartasa miatt
kar keletkezik, koteles a kirt megtériteni.

h) Albérlé az Albédetbe adéval, vagy az albérlokkel szemben az egytittélés
kovetelményeivel ellentétes, botrinyos, tirthetetlen magatartast nem tandsithat.

i) Albérlé az adataiban tortént valtozasrol koteles 5 napon beliil Albérdetbe adot
tajékoztatni.

) Amennyiben ezekte a szolgiltatisokra Albérlé igényt tart, Albérl sajit nevében
és koltségén kételes gondoskodni a Bérlemény takaritasardl, biztositasardl,
dasztérendszer beépitésérol és karbantartasardl, illetve az ehhez sziikséges
vezetékes telefonvonal bevezetésérdl és fenntartisarol.

k) Albérlének a Bétlemény hasznalata soran felmeriild problémakat, az épiilet k6zos
szetkezeteinek és berendezéseinek meghibasodasit, a Bérleményen beliili
épiiletgépészeti vezetékek meghibasodasat, Albérletbe ad6 felé kell jeleznie
irasban.

Albérletbe adé Albérlének a Bérleményben végzett értékndvelé beruhazasait kizarolag
Albérlével a beruhazas megkezdése elStt irdsban megkotott killon megillapodasa alapjan
tériti meg.

A nemzed vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovibbiakban: Nvtv)) 11. § (10)
bekezdése alapjan nemzeti vagyon hasznositisara vonatkozé szerz6dés csak az Nvtv. 3. §
(1) bekezdése alapjan atlathaténak minésiléd szervezetekkel, tovabba természetes
személyekkel kothetS. Fentiekre tekintettel Albérld kijelenti, hogy az Nvtv. szerind
atlathato szervezetnek mindsiil.

Albérlé vallalja, hogy amennyiben az Nvtv. 3.§ (1) bekezdésében meghatarozottak szerintd
jogi helyzetében valtozas kovetkezik be, Albérletbe adénak haladéktalanul bejelenti.
Amennyiben Albérld az Nvtv. 3.§ (1) bekezdésében meghatirozott atathatosagi
kovetelményeknek nem felel meg, Albétletbe ad6é az Nvtv. 11§ (12) bekezdésében
meghatirozott jogkovetkezményt alkalmazza.

Albérlé az Nvtv. 11. § (11) bekezdésének a-b) pontjai alapjan vallalja, hogy a jelen
szerzGdésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgiltatasi kotelezettségeket teljesit,
és a jelen szerz8dés targyat képezé Bérleményt, mint atengedett nemzet vagyont a
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szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéscknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

Albérlé tudomasul veszi, hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdés c) pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a Bérlemény hasznositasiban — a hasznositoval kozvetlen vagy kézvetett
moédon jogviszonyban 4ll6 harmadik félként - kizirOlag természetes személyek vagy
itlathato szervezetek vehetnek részt. Albérld a Bérlemény esetleges albéretbe adasa esetén
koteles az Nvtv. 11. § (12) bekezdése figyelembe vételével az Albérlével kotendd
szerzédésben el6imi, hogy a szerzédést Albérd azonnali hatallyal, kdrtalanitis nélkiil
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositisiaban részt vevé barmely —a hasznositoval
kozvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban allé barmadik fél- szervezet a
szerzbdéskotést kovetGen bedllott korilmény folytin mar nem mindsil atlathato
szervezetnek.

Albérletbe adé jelen szerzédés hatdlyba lépését kovetben biztosita a Bérlemény
birtoklasinak és hasznilatanak jogit. Albérlé az Frzsébet Kilatdt litogat nagykozonség
szamara az albérlet id6tartama alatt biztositani kételes a kilaté teriiletére torténé szabad
bejarast.

Felek régzitik, hogy a Bérleményt Albérletbe ad6 képviscléje adja Albérld birtokaba.

Felek Albérlének jelen szerzédés alapjan raépitéssel vagy barmely egyéb jogcimen alapulo
tulajdonjog szerzését kizarjak.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés tekintetében kiilonosen a 4., 5., 6., 8., 9. és 10.
pontokban rogzitett Albérldi kotelezettségek megszegését tekintik Albérletbe adoi
felmondasi okot megalapozé 1ényeges szerzédésszegésnek. Albédd szerzGdésszegése eseten
jelen szerz6dés aldfrdsaval kifejezetten lemond a birtokvédelem jogardl, és hozzajarul
ahhoz, hogy Albétletbe adé a Bérleménnyel jogszeri tulajdonoskent és birtokosként
rendelkezzen.

Albérl jelen szerz6dés aldirasaval tudomisul veszi, hogy a Ptk. 6:337. § (1)-(2) bekezdése
értelmében Albérletbe adot a bérled dij és a koltségek erejéig Albérlonek a Bérlemény
terilletén lev3 vagyontirgyain zilogjog illeti meg, melyre tekintettel megakadalyozhatja a
zalogjoggal terhelt vagyontirgyak elszallitisat. Albérl6 erre tekintettel kotelezettséget vallal
arra, hogy az albérlet dij, valamint a kézizemi8 dijak késedelmes teljesitése esetén a jelen
szerzGdés targyit képezé Béremény terilletén talilhatd vagyontirgyakat a tartozas
maradéktalan kiegyenlitéséig az ingatlan terilletérdl nem szallitja el

Albérls jelen szerz6dés megsziinését koveté legkésébb 30 napon belil kételes a
Bérleményt berendezési targyaival egyiitt, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban,
a Bétlemény kulcsainak dtadasival Albérletbe ad6 képviselGjének birtokba adni, valamint az
Albétletbe ad6 altal nyilvantartott albédet dij- és koziizemi dij tartozasat, illetve a bérled
jogviszonnyal Gsszefiiggésben egyéb jogeimen keletkezett fizetési kotelezettségét teljesitent.
. A birtokbaadisig Albérlé kételes az albérleti dijnak megfeleld Osszegl basznalati dijat
fizetni. Felek a birtokbaadis megtorténtét jegyzokonyvben régzitik. Albérletbe ado az
albérleti jogviszonnyal osszefiiggésben keletkezett fizetési kotelezettség Albérld  altali
teljesitésérdl elismervényt allit ki.

Albédlé kijelent, hogy jelen szerz6dés megkotését kovetben a jelen szerzGdésben rogzitett
albérlsi kotelezettségeit 8 napon belil kozjegyz6i okiratban isment el, nyilatkozatat
Albérletbe adé részére a jelen szerz6dés aldirasat kovetd 8 napon belill atadja. Jelen albérleti
szerz6dés Albérld kozokiratba foglalt nyilatkozatinak Albédetbe add részére tortend
atadasanak napjan 1ép hatalyba. A kozjegyzGi eljaras koltségei AlbérlGt terhelik.
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Budapest Hegyvidék, 2017. aprilis 15.

Felek rogzitik, hogy az erre vonatkozd kifejezett irasbeli jognyilatkozat hidnyaban
semmilyen Albérletbe adéi magatartis nem mindsil Albérletbe adot jelen szerz6dés alapjan
megillets jogrol valé lemondasnak.

Jelen szerzédés az Onkotmdnyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
Bérlemények bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol
52616 23/2007. (V1. 18.) Budapest XIL keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletén (a
tovabbiakban: Or.), valamint a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidcki Onkormanyzat
2017. aprilis 11. napjan kelt tulajdonosi hozzdjirulisan alapul.

Jelen szerzbdésre, és a szerzédésben nem szabilyozott kérdésekre a mindenkor hatilyos
magyar jog — a kolliziés jogi rendelkezések kizarisaval - alkalmazandé; killénésen a Ptk., a
lakisok és Bérlemények bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokr6l sz616, t6bbszor modositott 1993. évi LXXVIIL térvény, az Or., az Nvtv.,
illetve a kiillon szolgiltatisok dijinak mértékére vonatkozé Févarost Kozgyules tobbszor
moédositott 4/1995. (IL. 13.) rendelete, és a Budapest févaros teriiletén veégzett
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatistdl sz6lé 26/2013. (IV. 18.) Févarosi Kozgyiles
rendelete rendelkezései.

Jelen szerz6dés harom egymassal mindenben megegyez6 példanyban késziilt, melyet Felek
elolvasas utin, mint akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag irtak ala.

kep%eleteberi képviseletében:
Fekete Gyula Madaras Péter
cégvezetd ugyvezetd

Albétletbe add Albérld

=SS I ) % |




