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Helyiségbérleti szerz4dés

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févitos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

székhely: 1126 Budapest, Boszorményi dt 23-25.
Aht. azonosité: 745312

addszam: 15735753-2-43

statisztikai szamjel: 15735753-8411-321-01
képviseletében: Pokorni Zoltin polgirmester

mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

mastészrol

Faber Tervez8, Févallalkozo és Ingatlanforgalmazé Kft. (Faber Kft.)
székhely: 1126 Budapest, Bész6rményi ut 20-22.

cégjegyzékszam: 01-09-060621

adoszam: 10215724-2-43

bankszamlaszam: 12001008-00215665-00300004

képviseletében: Fekete Gyula

mint bérlS (a tovabbiakban: Bérld)

kézott az alulirott helyen és napon, az alibbi feltételekkel.

1.

Felek régzitik, hogy Bétbeadd kizirdlagos tulajdonaban 4ll az ingatlan-nyilvantartisban
10503/25 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Janos — hegyi
Erzsébet — kilité foldszinti részén elhelyezkedd, 170 m* alapteriiletii helyiségcsoport,
valamint a kilaté el6tt diszburkolattal ellatott, 546 m* alapteriletd, kivett lakdhiz, udvar,
gazdasagi éplilet és kilaté megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény).

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd megbizasa alapjan a Gazdasagi Ellato Szolgilat (a
tovabbiakban: GESZ) latja el az 6nkormanyzati tulajdonban 4llé lakisok és helyiségek

uzemeltetési feladatait, melynek keretében a GESZ feladata az Onkorményzat

tulajdonaban 1évé ingatlanok bérléi szaméra biztositani a Bétlemény rendeltetésszerd
hasznalatahoz sziikséges kilon szolgaltatisokat és ezek dijat beszedni az Onkorményzat

szamara.
Bérbeadd a 84/2016. (V. 20.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szdmu hatirozat
alapjan Bérl részére 2016. junius 1. napjatdl, hatirozatlan idGtartamra bérbe adja az 1.

pontban kortlirt helyiséget, az alibbi dijfizetési feltételekkel:
a) bérleti dij: 120.922,- Ft + Afa/hé, amely a KSH iltal el6z8 évre megallapitott
fogyasztoi arindex mértékével, évente, januir 1-vel névekszik, amennyiben

Bérbeadd Bérls



10.

azonban a KSH altal az el626 évre megallapitott fogyasztoi drindex nem haladja
meg a 100%-ot, Ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad,

Bérbeado az altalanos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIL térvény (a tovabbiakban:
Afa tv.) 88. {-a alapjin az ingatlan bérbeadasat addkotelessé tette, és azt a valasztasit az
adohatosagnak bejelentette. :

Felek hatarozott idSszaki elszamolasban allapodnak meg. Az elszamoldsi idGszak naptari
hénap. A szerzédéskotés idépontaban hatilyos Afa tv. 58.§ (1) bekezdésének
értelmében a teljesités idépontja a szamla kiallitasanak napja.
BérlS koteles a koziizemi szolgaltatasok (viz, dram) mér6orait jelen szerzddés hatalyba
lépését koveté 5 napon belil nevére atiratni és a fogyasztis dijit kozvetleniil
szolgaltatonak, az altala meghatirozottak szerint megfizetni.

Bérl6 jelen bétleti szerzodés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a kézizemi szolgaltatdk az
altala megkotott koziizemi szerzédés teljesitésével — kiilonosen az esetlegesen fennalld
dijtartozassal - kapcsolatban Bérbeado részére informaciot, adatot szolgaltassanak,
egyuttal hozzajarul ahhoz, hogy a kozlzemi szolgaltaté megkeresésére Bérbeadé Bérls
adatait a szolgaltatonak kiadja.

Felek rogzitik, hogy a kozlzemi méréorak cseréjéhez Bérbeadd elbzetes, irasbeli
hozzajarulisa szitkséges. Bérlé koteles a koziizemi méréoraknak a szolgiltatd Altal
meghatarozott idépontban torténd hitelesitésérdl gondoskodni, és ennek megtorténtérdl
Bérbeadot tajékoztatni.

Bérl6 a bérleti dijat havonta elGre, egy Osszegben, a GESZ altal kézbesitett szamla szerint,
minden hénap 15. napjaig koteles Bérbeadénak megfizetni. Amennyiben Bérl§ a
dijfizetési kotelezettséget a megadott hataridéig nem teljesiti, Bérbeado jelen bérleti
szerzédést elhelyezés biztositasa nélkiil felmondhatja. Amennyiben Bérld a megadott
hataridéig fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd a tartozis ésszege utan a
Polgari Torvénykonyvedl szélé 2013. évi V. térvényben (a tovibbiakban: Ptk.)
meghatarozott mértékli késedelmi kamatot szamit. Szerz6d6 Felek a Ptk. 6:22. § (3)
bekezdése alapjan a jelen szerzédésbol eredd kovetelések elévilési idejét 10 évben
hatarozzak meg, egyben megallapodnak abban, hogy a Ptk. 6:25.§-ban meghatarozottakon
kiviil az elévilési id6t a jogosultnak a szerz6désbol eredd kovetelés teljesitésére iranyuld
irasbeli felszolitasa is megszakitja.
Bérbeado kikotéset:
a) A Bérlo koteles gondoskodni:
® a helyiség burkolatainak feltjitasardl, potlisirol, illetSleg cseréjérdl; a
helyiséghez tartozé tzlethomlokzat (portdl), kirakatszekrény, véds (eld)
tetd, ernyés szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartisirdl, ha
szikséges, a homlokzat-karbantartishoz kapcsolédé hatdsagi engedélyek
beszerzésérdl;
e a helyiségben folytatott tevékenység korében felmertld felGjitasrol,
potlastdl, illetSleg cserérdl;
e az épllet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a
bérld kizarolagosan hasznil, illetdleg tart izemben;
e az épilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek
tisztitasardl és megvilagitasardl, Bérlé tevékenységével Osszefiggd nem
héztartasi szemét elszallitasarol.

Bérbeadd Bérlé
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b) A helyiség feljitisa, illetve a helyiségben fcilytatott tevekenységhez sziikséges
kialakitds koltsége — bérleti dij beszamitisi igénye nélkiil — BétlSt terheli. Bérlének
a helyiség kialakitasahoz vagy atalakitisihoz szitkséges beruhizasait Bérbeadd
akkor sem koteles megtériteni, ha a hatirozott idejli bérleti szerz8dés a hatirozott
id6 lejarta elStt barmely okbdl megsziinik.
©) A bérleti szerz6dés épitési engedélyhez kotott munkik végzésére nem jogosit.
d) A helyiség albérletbe adasa, illetve a helyiségbe mis személy befogadisa kizirélag
a Bérbeado elbzetes, irasbeli hozzdjiruldsival, az altala meghatarozott feltételekkel

torténhet.

e) Bérbeadd szitkség szerinti gyakorisiggal, azonban évente legalabb egyszer, elére
egyeztetett id6épontban jogosult a helyiség rendeltetés- és szerzédésszerii
hasznalatat, valamint a jelen szerz3désben foglalt bérlsi kotelezettségek teljesitését
ellendrizni, melyet Bérls koteles lehetdvé tenni és tirni.

f) A helyiség atalakitisihoz, bovitéséhez, korszer(isitéséhez Bérbeadd elézetes,
irasbeli hozzajarulasa szitkséges; amennyiben az épitési munkakhoz szakhatosagi
engedélyek sziikségesek, azok beszerzése kizardlag Bérls kotelezettsége.

g) Ha az épiiletben, épiilet kozponti berendezéseiben Bérls magatartisa miatt kar
keletkezik, kételes a kirt megtériteni.

h) Bérld koteles a kozizemi szolgiltatokkal kotott szerzddések létrejottét jelen
szerz8dés alairdsat kévetS 15 napon beliil Bérbeadd szidmira a GESZ-nél a
koziizemi szerzédések masolatanak leaddsival igazolni.

) Béfl6 az adataiban tortént valtozasrél koteles 5 napon belil Bérbeadét
tajekoztatni.

j) Amennyiben ezekre a szolgaltatisokra Bérls igényt tart, Bérlé sajat nevében és
koltségén  koteles gondoskodni a  helyiség takaritisardl, " biztositasardl,
riasztérendszer beépitésérdl és karbantartisardl, illetve az ehhez sziikséges
vezetékes telefonvonal bevezetésérdl és fenntartasardl.

k) Bérlének a Bérlemény hasznilata sorin felmerillé problémékat, az éptilet k6z6s
szetkezeteinek és berendezéseinek meghibisodisat, a bérleményen  belili
épliletgépészeti  vezetékek meghibasodasat, illetve a felmeriild esetleges
korszerGsitési, atalakitisi igényét a GESZ felé kell jeleznie irasban, telefonon, vagy
télfogadasi idében személyesen. (félfogadas: hétfén 13-17°) szerdin 8-16,
pénteken 8-12 6riig).

Bérbeado a Bérlének a helyiségben végzett értéknéveld beruhdzasait kizardlag a Bérlével
a beruhdzas megkezdése elétt irisban megkotott killén megillapodisa alapjan tétiti meg,.

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv) 11. § (10)
bekezdése alapjan nemzet vagyon hasznositasira vonatkozd szerzédés csak az Nvtv. 3. §
(1) bekezdése alapjin atlithaténak mindsills szervezetekkel, tovabba természetes

személyekkel kothetd.

Bérlo vallalja, hogy amennyiben az Nvtv. 3.§ (1) bekezdésében meghatirozottak szetinti
jogi helyzetében valtozas kévetkezik be, Bérbeadénak haladéktalanul bejelenti.
Amennyiben Bérl6 az Nvtv. 3.§ (1) bekezdésében meghatarozott atlathatdsagi
kévetelményeknek nem felel meg, Bérbeadé az Nvtv. 11.§ (12) bekezdésében
meghatarozott jogkdvetkezményt alkalmazza.

Bérlo az Nvtv. 11. § (11) bekezdésének a-b) pontjai alapjin villalja, hogy a jelen
szerzédésben eldirt beszamoldsi, nyilvantartisi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesit,
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¢s a jelen szerzédés targyit képezd ingatlant, mint 4tengedett nemzeti vagyont a
szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

Berlé tudomasul veszi, hogy az Nvtv. 11. J (11) bekezdés c) pontjaban foglaltaknak
megfeleloen a helyiség hasznositisaban — a hasznositéval kézvetlen vagy kozvetett
modon jogviszonyban 4l harmadik félként - kizirolag természetes személyek vagy
atlathato szervezetek vehetnek részt. Bérld a helyiség esetleges albérletbe adésa esetén
koteles az Nvtv. 11. [ (12) bekezdése figyelembe vételével az albétlével kotendd
szerz6désben elbirni, hogy a szerzédést a Bétlé azonnali hatillyal, kartalanitas nélkiil
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmely — a hasznositéval
kozvetlen vagy kozvetett médon  jogviszonyban allé harmadik fél- szervezet a
szerzOdéskotést kovetéen beallott korulmény folytin mér nem mindsil atlathaté
szervezetnek.

Bérbeado6 jelen szerzGdés hatilyba lépését kovetGen biztositja a helyiség birtoklisanak, és
hasznalatanak jogat. Bérld a kilatot latogatd nagykozonség szamara a bérlet idStartama
alatt biztositani koteles a kilato terliletére a szabad bejarast.

A helyiséget Bérbead6 képviseldje adja Bérls birtokiba.

Felek Bérlonek jelen szerz3dés alapjin riépitéssel vagy birmely egyéb jogcimen alapuld
tulajdonjog szerzését kizarjak.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés tekintetében killénésen a 8., 9., 10., 12, 13. és 14.
pontokban rogzitett bérldi kotelezettségek megszegését tekintik bérbeaddi felmondasi
okot megalapozo lényeges szerzGdésszegésnek. Bérld szerzédésszegése esetén jelen
szerzodés alairisaval kifejezetten lemond a birtokvédelem jogardl, és hozzijirul ahhoz,
hogy Bérbeado a helyiséggel jogszerl tulajdonosként és birtokosként rendelkezzen.

Bérl6 jelen szerzédés aldirdsaval tudomasul veszi, hogy a Ptk. 6:337.§ (1)-(2) bekezdése
értelmében Bérbeadot a bérleti dij és a koltségek erejéig a bérlének a bétlemény tertiletén
levé vagyontirgyain zlogjog illeti meg, melyre tekintettel megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontirgyak elszillitisit. Bérld erre tekintettel kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti dij, a killénszolgaltatisi dij, illetéleg a helyiség utin fizetendd koztizemi dfjak
késedelmes teljesitése esetén a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan teriiletén talalhatd
vagyontargyakat a tartozas maradéktalan kiegyenlitéséig az ingatlan tertiletérdl nem

- szallitja el

Bérlé jelen szerz6dés megszinését kovetd legkésébb 30 napon belil kételes a helyiséget
berendezési tirgyaival egyiitt, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, a helyiség
kulcsainak atadasaval Bérbeadd képviseldjének birtokba adni, valamint a GESZ altal
nyilvantartott bétleti dfj-, killonszolgaltatasi dij tartozasat, illetve a bérleti jogviszonnyal
osszefuggésben egyéb jogcimen keletkezett fizetési kotelezettségét teljesiteni, illetve a
koziizemi dijak maradéktalan megfizetésér6l (dijhatralek hidnyarol) a  koziizemi
szolgaltatok altal kiallitott un. ,,nullas igazolast” a GESZ részére atadni. A birtokbaadasig
Bérlo koteles a bérleti dijnak megfeleld Osszegli hasznalati dijat fizetni. Felek a
birtokbaadas megtorténtét jegyzSkonyvben rogzitik. Bérbeadd a bétleti jogviszonnyal
osszefliggésben keletkezett fizetési kotelezettség Bérld altali teljesitésérdl elismervényt allit
ki.

Felek rogzitik, hogy az erre vonatkozd kifejezett irdsbeli jognyilatkozat hidnyiban
semmilyen bérbeadéi magatartis nem mindstil Bérbeadot jelen szerzédés alapjan
megilletd jogrol valé lemondasnak.

Bérbeadé Bérg
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Jelen szerzédés az Onkormanyzat tulajdoniban 41l lakasok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérletérdl, a lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrdl
52616 23/2007. (VI. 18.) Budapest XIL keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletén (a
tovabbiakban: Or.), valamint a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkorméinyzata
Képvisel6-testilletének 84/2016. (V. 20.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.

hatarozatan alapul.

Jelen szerzédéste, és a szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a mindenkor hatalyos
magyat jog — a kollizi6s jogi rendelkezések kizarisaval - alkalmazandé; kilénésen a Ptk., 2
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
52610, t6bbsz6r médositott 1993. évi LXXVIIL torvény, az Or., az Nvtv.. illetve a killdn
szolgaltatasok dijanak mértékére vonatkozé Févarosi Kozgyiilés tébbszér médositott
4/1995. (I. 13.) rendelete, és a Budapest févaros teriiletén végzett hulladékgazdilkodasi
kozszolgaltatisrol sz616 26/2013. (IV. 18.) Févarosi Kozgyllés rendelete rendelkezései.

Bérbeadd az épiletek energetikai jellemzdinek tantsitasardl szolé 176/2008. (VL.30.)
Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdésében eldittaknak megfelelen jelen szerzédés
alairisaval egyidejlleg BérlS részére atad egy darab, HET- 00435838 azonosité kéddal
ellatott hiteles energetikai tandsitvanyt, melynek atvételét Bérl6 jelen szerzédés alairasdval
igazolja.

Jelen szerzédés 6t egyméssal mindenben megegyez6 példinyban készilt, melyet felek
elolvasis utan, mint akaratukkal mindenben egyezdt jovahagyolag frtak al4.
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