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l. Vezetdi osszefoglald

A kormany kiemelt figyelmet fordit az otthonteremtési programjaban
megfogalmazott célok megvalositasara. A Széchenyi terv
lakasprogramjanak mind a négy alprogramja: a lakaséllomany bovitését-, a
lakasallomany KkorszerUsitését-, a lakashitelezés javitasat-, illetve a
bérlakasszektor részaranyanak novelését szolgald alprogramok  jol
mikodnek. A program célrendszerét és a célok elérését szolgald
eszkdzoket az 1. és 2. szamu tablazatokban mutatjuk be.

Az otthonteremtési program legfontosabb eredményei a kévetkezok:

$ A kilencvenes évek csdkkentd lakashitelezési trendje 2000-ben megtort
és a hitelezési aktivitds azéta dinamikusan né. Az épitési és
ingatlanvasarlasi hitelallomany az utébbi 1 év alatt 102 milliard
forinttal (72%-kal) emelkedett, 2001 juniusaban 244 Mrd Ft-ot tett ki.

» Az év elsé felében a lakascéll hiteleken bellil a tamogatott hitelek 60
%-0s aranyt képviseltek.

» Az otthonteremtési program bevezetését kovetden a bankok kozotti
verseny megerdsddott, és ezzel parhuzamosan a lakashitelek
kamatai jelentés mértékben — mintegy 10 szazalékponttal -
csokkentek.

» A benyujtott épitési engedélyek szamanak noévekedése tovabb
folytatodik (2001 1. negyedévében csaknem 9 000 db volt, amely a
tavalyi év hasonlo idészakahoz képest 37%-0s béviilést jelent).

> Az épitett lakasok szama 2000-ben 21583 volt, 2001 elsb
negyedévében 3973, ami 52 %-kal magasabb, mint a 2000. év azonos
idészakanak adata (2622).

> Az Allami Tamogatasi Bérlakas Program rendkivil sikeres
pélyazataival 136 tnkorményzat és 5 egyhaz, illetve karitativ
szervezet 6sszesen mintegy 18 milliard forint allami tamogatas
segitségével tébb, mint 4 200 db bérlakast létesit.

> A lakasok energiatakarékos beruhazasait tamogaté program
keretében 2000-ben kdzel 4000 lakas korszeriisitése tortént meg. A
Széchenyi terv programja kereteben ez évben ezidaig tébb, mint 2000
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' > 2001 els6 negyedévében - dontden a kormany lakaspolitikai

intézkedéseinek hatasara — a épitéipar hozzajarulasa a GDP-hez az
atlagot meghaladéan, mintegy 6 %-kal ndvekedett.

Az eddigi eredmények mellett célszer( a lakastamogatas rendszerének
tovabbi finomitasa:

» A nagycsaladosok helyzetének javitasara javasoljuk, hogy azok a
harom vagy tébb gyermekes csaladok, akik a meglévd kisméretd
panellakasukbél nagyobb, de nem panel lakasba koltéznek, a
panelkivezetési program keretében az un. ,fél szoc.pol.” kedvez-
ményt a vételar kiilonbozetére igénybe vehessék (,A1" vaitozat). A
masik, ,A2" valtozat szerint a panellakasbol valo elkdltbzés esetén
barmely mas, azaz nagyobb panel lakas vasarlasahoz is igénybe
veheté a fél szoc.pol.” Az SzCsM javaslata szerint a 3, vagy tobb
gyermeket nevel csaladok reszere biztositani kellene a ,fél szoc.pol.”
igénybevételének lehetbéségét, akkor is, ha nem panel lakasbol
szeretne nagyobb lakasba kéltézni a 3 vagy annal tébb gyereket neveld
csalad (,B" valtozat).

» Az allampolgarok egy részének jovedelme nem elégséges a megfeleld
6sszegli hitel felvételére. E kedvezdtlen helyzet javitasara javasoljuk,
hogy a lakossag hiteltorlesztésének terheit a kormany mérsékelje a
tamogatasi idé 10 évrdl 20 évre térténd emelésével, amely a hitelt
felvevék torlesztésének havi terhét mintegy 1/3-dal csOkkenti.
Javasoljuk tovabba a jelzaloglevelekhez nyudjtott tamogatas 1,5
szazalékponttal torténé emelését, amit a bankoknak a kamatok
csékkentésére kell forditani. Ez utébbi javaslat legnagyobb elénye,
hogy elfogadasa esetén csdkken a hasznalt lakasok vasarlasahoz,
illetve a lakasok korszeriisitéséhez igénybe vehetd hitelek kamata.
Mindkét javaslat a szerényebb jovedelmekkel rendelkez8k szamara
jelent kénnyebbséget a jelenlegi helyzethez képest.

> A kormany intézkedéseinek hatasara az épitési engedélyek szama
rohamosan né. A lakasépitések szédma is ennek megfeleléen
emelkedik. Ezzel parhuzamosan azonban nem tértént meg a beépitett
telkek pétlasa, Uj megfeleld szaml kézmivesitett épitési telek
kialakitasa. Amennyiben a helyzet nem valtozik meg, ugy hamarosan a
kézmiivesitett épitési telkek hianya fogja akadalyozni a lakaspolitikai
elképzelések megvaldsitasat. A problema megoldasara javasoljuk, hogy



Eszerint a teleplilési 6nkormanyzatok pa
kozmiivesitett épitési telkek kialakitasara. A palyazatban a telek
kialakitasi koltségének 50 %-at az énkormanyzat sajat erejebd| fedezne,
mig a masik 50 %-hoz megpalyazhaté lenne az allami tamogatas.

» A Széchényi Terv keretében 2001. februar 1-jen meghirdetett panel
épliletek energiatakarékos korszeriisitési es tombhazrehabilitaciés
programra a kezdetben nagy érdeklédés mutatkozott, de ennek ellenére
csak néhany palyazat érkezett még be a GM-hez. Megallapithatd, hogy
ezen éplletek vonatkozasaban a lakok még a jelentds tamogatas mellett
sem képesek a beruhazasi koltség 1/3-4t megfizetni. A programok
sikeres beindulasa érdekében javasoljuk, hogy a jelenlegi finanszirozasi
arany (lakas tulajdonosa 1/3; telepllési énkormanyzat 1/3; allam 1/3
rész) modosuljon. A javaslatunk szerint a beruhéazasi kéltség 20 %-at
a tulajdonos, 30%-at a telepiilési 6nkormanyzat és 50 %-at az allam
finanszirozna.

A kormanyrendelet mellett javasolijuk az adétorvények (személyi
jovedelemado6,  tarsasagi  add,  illetéktorveny) kedvezményeinek
modositasat, amelyre vonatkozd végleges javaslatokat az adotorvényekrél
sz0l6 eléterjesztés keretében célszer(i véglegezni.

A javaslatoknak 2001-re &llamhaztartasi tébbletigénye nincsen, mivel a
lakasépitési tamogatasokra ez évre elbiranyzott 6sszeghdl — a Magyar
Allamkincstar tajékoztatasa szerint — az igénybevétel 2001. junius 30-ig
mindéssze 36,3%, tehat az elSiranyzott Osszegbdl véarhato
megtakaritas fedezetet nyujt a javaslatok szerinti tobbletigényre. A
kormanyrendelet tervezetében szerepld javaslatok jové évi koltségvetesi
tébbletternek prognosztizalt mértéke mintegy 2-7 milliard Ft.

* % %

A korméanyrendeletben javasolt intézkedések tobbségiikben a
szerényebb  jovedelemmel rendelkez6 és a nagycsalados
allampolgarok lakashoz jutasanak segitését célozzak.
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Vissza nem téritendd tamogatdsok
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A lakéasallomany korszer(sitését célzd alprogram
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Energiatakarékos hitelprogram

— Energiatakarékossdgi program

I

Tombhazrehabiliticids program

Lakasfeljitasi, korszerisitési programok

1

A lakasok korszerfisitését, a hitelezés szerepét és a mobilitds novelését célzd alprogram

Kamat- és adétdmogatas

Megtakaritasok timogatisa

Helyi és munkahelyi timogatésok rendszere

A bérlakas-alloméany novelését, a réteg- és szociélis problémdk kezelését c€lzd alprogram

|

Kaltségelvii bérlakdsprogram

Szocidlis bérlakdsprogram

Koztisztviselok lakdstamogatasi programja

Nyugdijasok fakasprogramja

L Egyéb, hatranyos helyzetben 1évd csoportok lakdsprogramja
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2.sz. tabla
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G ESZKOZOK w LAKASFELUJITAS, NOVELESE A SZOCIALIS
N LAKASEPITES | KORSZERUSITES | LAKASFINANSZIRQZA PROBLEMAK
" S KORSZERUSITESE KEZELESE
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1. Lakasépitasi kedvezmény X X
1.
A
L 2. Add visszalérilés 1amogatds XXX X
P
R
o] 3. Lakascell: hitelibriesztések addkedvezmeénye XXX XX
G
R
A 4. Kiegészitd kamattdmogalas takossag KX XX
M
5. Kiegészitd kamatidmogalds: véllalkozok WX X
6. Energiatakarékossagi hile! XAX XX
2.
A - , . .
7. Energialakarékossag Lakasprogram (panel és
l‘F', nem panel) XX XX x
R
o 8. Tombhaz-rehatilitacids program KxX XX X
G
R
A 9. Tarsashazi hitelek kamattdmogalasa FXX XX
M
10. Onkarmanyzat lakédsfaldjitashoz nydjtott
kézponli tamogatads XX X X
11. Jelzaloglevél kamaltamogatasa AN XXX
12. Lakashitelek mogdlti llami garancia xx
3.
A
L 13. llelékkedvezmény XX
=]
R
(4] 14 Lakaslakarékok lamogaldsa X XXX XXX
G
R
A 15. Lakascélu megtakaritdsok addkedvezménye X XXX
M
16. Helyi lakasvasarlasi 85 lakasépitas
tamogatas X X XXX
17, Munkaltatéi tamogatas adémeniessége X X XXX
18. Allami Tamogalasy Bérlakas-program XX XXX
19. Koztisztviseldk Lakastamogatasi Programja XX X XXX
: 20. Nyugdijashaz Program XX XX AXX
L
P | 21. Fecskenaz Program x X XXX
0
G 22. Lakasépilés szocidlisan halranyos helyzetlek X XK
R részére
A
M | 23 Helyi lakasfenntartasi lamogatas X ey
24, Adossagkezeles XXX
25. Akaddlymeniesitési tamogatas X XXX
Jelmagyarazat:
XXX Az eszkdznek kozvetlen, meghatérozd szerepe van a cél elérésében
XX Az eszkoz sulya jelentés a cél eléréseben

X

Az eszkiznek kdzvetett hatdsa van a cél eléréseben




Bevezetés

A kormany programjaban fokozott figyelmet fordit a lakaspolitikara. A
megvalasztasa oOta eltelt idGszakban a magyarorszagi lakashelyzet
javitasa érdekében tobb |épcsds intézkedéssorozatot valositott meg.

A Kormany lakaspolitikai intézkedéseinek kdzvetlen hatasai

Az eddig megtett intézkedéseknek mar most latvanyos eredményei
vannak. Ezek a kovetkezék:

» Az épitési hitelek allomanya az utobbi 12 hénap alatt 102 milliard
Ft-tal (72 %-kal) nétt, 2001 jdiusaban 244 milliard Ft-ot tett ki. (1. sz.
melléklet). Az év elsd felében a lakascéll hitelek ndvekményén belll
a tamogatott hitelek aranya 60 szazalék koriil ingadozott.

Junius végéig jelentésen emelkedett a jelzaloglevelek kamat-
tamogatasaval nyujtott hitelekre kotott szerzbdések értéke
(10,6 Mrd Ft-ra emelkedett a tavalyi elsd félévi 2,7 Mrd Ft-rol).
Hasonlé aranyban emelkedett az igénybevevdk szama is. (2. sz.
meliéklet)

A kiegészité kamattamogatassal nyujtott hitelek allomanya az
elmult év végén 33 milliard Ft volt, az idei elsd félévi
allomanyndvekedés csaknem elérte a tavaly decemberi értéket,
osszességében tillépte a 60 Mrd Ft-ot (3. sz. melléklet)

2001. Marciusaig a kiegészité kamattamogatassal nyUjtott hitelek
esetében folytatédott (feler6sodétt) az atlagos hitelnagysag
névekedésének tendenciaja. Az atlagos hitelnagysag eloszor
érte el a 4 millid forintot. A jelzaloglevelek kamattamogatasaval
nyuijtott hitelek esetében az atlagos hitelnagysag 3,3 MFt korlli.

» A benyujtott épitési engedélyek szamanak korabban megindult
jelentés novekedése tovabb folytatédik. A névekedés az |
negyedévben az eléz6 év hasonlo idészakahoz képest 37%-kal
magasabb. (4-6. sz. melléklet)

> Az épitett lakasok szama 2000-ben 21583 volt, 2001 els6
negyedévében 3973, ami 52 %-kal magasabb, mint a 2000. év
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azonos iddszakanak adata (2622). Az elsg négyegﬁéxzben kiadott
hasznéalatbavételi engedélyek szama kb‘ti{l‘g]g;yeier (3973 db),
ami 52 %-al tobb, mint 2000. els6 negyedévében volt. (7-8. sz.

melléklet).

2001 elsé negyedévében - dontden a kormany lakaspolitikai
intézkedéseinek hatasara — a épitbipar hozzajarulasa a GDP-hez az
atlagot meghaladoan mintegy 6 %-kal novekedett (9-10. sz
melléklet).

» Az Allami Tamogatasu Bériakds Program keretében az iden
meghozott dontéseket is figyelembe véve eddig Osszesen mintegy
18 milliard Ft. Allami tamogatas segitségével 4219 bérlakas
létesiil. (11-17. sz. meliéklet)

A KSH még nem rendelkezik a masodik negyedéves végleges
adatokkal. Az elSzetes sszesitések szerint két alapvetd tendencia
érezheté a masodik negyedévben (az adatok bizalmasan kezelenddk,
mert ezek kozlése a vonatkozd szabalyok szerint a KSH joga,
amelynek varhato idépontja 2001. augusztus 3.)

« Az engedélyek szama tovabbra is ng, de a névekedési iiteme
csokken (a masodik negyedévben 5-6 szazalékos novekedeés az
eléz6 negyedév 37 szazalékos névekedésével szemben) Ez az
elsé félévre 15-17 szazalékos novekedeést jelent, ugyanez az
arany 2000 els6é negyedévében 36 szazalék volt.

o Ugyanakkor a korabbi id6szakban kiadott engedélyek egyre
nagyobb aranyban valnak kész lakassa, mint ahogyan ez
varhaté volt. (A masodik negyedévben 33-35 szazalékos
novekedése tapasztalhaté, e terilleten, 2000 hasonld
id6szakaban még 3 szazalékkal csdkkentek a befejezett
épitkezések) Az elsé félévben varhatéan 41-43 szazalékkal né
az elkésziilt uj lakasok szama, mig 2000 hasonlé idészakaban
egy szazalékkal cs6kkent az Ujlakas-épités.

Osszességében tehat egyrészt az Gjabb hullam lasst apadast jelzik
az épitési engedélyekre vonatkozo adatok, masrészt a befejezett
lakasépitkezések szama bizonyosan emelkedik az el6z6 evhez
képest, és a pillanatnyi adatok alapjan 27-29 ezer kozott varhatd
2001-ben.



S0y .

2001, eddig eltelt idészakaban folytatodott Wz Bbudipari termelés
emelkedése. Az eléz8 honapok 6-7%-os termeleés bévilését
kovetéen majus hénapban mar 17,7%-kal haladta meg a
teljesitmény névekedés az egy évvel korabbit. Ez ¢sszességében
az év elsé 6t honapjaban 9,8%-os termelés bévilést jelent. A
lendiletes emelkedésben jelentds szerepet jatszott az Epuletek
épitése épitményféesoport évkezdettdl szamitott 26,2%-0s
volumen névekedése, amelynek egyik f6 mozgaté rugbja a
lakasépités volt.

A lakasépités bévilésének épitbipari termelésre gyakorolt pozitiv
hatasan tul jelentds strukturalis valtozas kovetkezett be a
lakasépitési szektorban. Ennek eredményeként az épitteték kozott
egyre nagyobb szerepet jatszanak a gazdasagi véllalkozasok. A
lakasok kozel egyotodét (19%-at) gazdasagi szervezetek
épitették. Egyre kisebb tovabba a kulénbség a korabban
tulnyomoérészt lakosségi hazilagos kivitelezésben készllt lakasok
és az eépitdipari kivitelezésben épiilt lakasok szama kozott. Az
eldz8 években ez az arany jellemzéen 80-20% korll alakult, amely
a kormanyzati intézkedések hatasara az elmult évben 50-50%.-ra
modosult, ez év 1. negyedévében pedig méar 45-55%-ot tett Ki.

Ezek a tényezék kedvezd gazdasagi €s tarsadalompolitikai
folyamatokat indukalnak. igy az épitési piacon elterjedt ,fekete
munka” visszaszoritasat eredményezik. Emellett hozzajarulnak
a foglalkoztatas boviléséhez is. Ezt alatamasztandé a termelés
bévilésével parhuzamosan a foglalkoztatas tendenciaja is
kedvezden alakul az agazatban. 2001 elsé negyedévében az
épitdiparban alkalmazasban allok szama — az 5 fo feletti
foglalkoztatok adatait alapul véve — 9%-kal nétt az el6zé év
azonos idészakahoz viszonyitva.

2001. elsé negyedévében mindezek hatdsara az épitbipar
hozzajarulasa a bruttd hazai termékhez az atlagot
meghalado6an (6%-kal) nétt.

A kedvezd tendenciak folytatddésa az év hatralévo idészakara is
valdszintisithets. Ezt tamasztjia ala, hogy az U] szerzdédések
&vkezdettdl halmozott adata 23,2%-kal haladta meg az el6zb év
azonos iddszakaét, a ho végi szerzddésallomany pedig csaknem
kétszerese volt az egy évvel korabbinak,
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Osszességében tovabbra is az épitdi ar

egyik
legdinamikusabban fejlédo adgazat. Az év € 's_a:ér_gi -12%-0s
termelésbévillés valdszinlsithetd, melynek egyik f6 elbidézbje a
kormany lépcsézetes a lakaspolitikai intézkedési hatasara

fellendild lakasépitési kedv.

IIl. A kormanyrendelet hatalya ala tartozé médositasok

1. Panelbél valé kikéltozést segité program
(rendelettervezet 2. §)

A KSH adatai alapjan (1999) az orszagban 3,8 millié haztartas van,
amelyben a 3 vagy tobb gyermekes csaladok szama 140 000. E
140 000 csaladbdl sziik lakasban él (2 fénél tobben laknak egy
szobaban) a Nagycsaladosok Orszagos Szévetségének adatai
szerint a csaladok mintegy fele, vagyis 70000 csalad.
Csaladonként atlagosan 4 gyermekke! szamolva ez mintegy 420 000
fot érint.

A panel lakasokba bekéltozott csaladok - ezek kozll is kulondsen a
harom vagy tébb gyermekesek - tulnyomo tobbségikben nem képesek
snerdbdl| az idékdzben kicsivé véit lakast nagyobb lakasra cserelni.

A nagycsaladosok megsegitésenél ellentmondast latunk ezen a
terileten. A csaladi hazban lako sokgyermekes csaladok lakasuk
bévitéséhez igénybe vehetik, az un. ,fél szoc.pol.” kedvezményt, mig a
panel éplletben laké csaladoknal — értelemszerien — a muszaki
adottsagok miatt erre nincs lehetéseg.

., A1” valtozat
A fentickben koérvonalazott ellentmondas és a panelban lakd
harom vagy tébb gyermekes csaladok _versenyhatranyanak”
megszintetése érdekeben javasoljuk, hogy a meglévd
panellakasbol elkdltéz6 harom vagy tobb gyermekes
csaladok a panellakasnal nagyobb alapteriiletii, de nem
panel (nem iparositott technoldgiaval épult (nem panel
épitésti)) lakas megvasarlasa esetén a ,fél szoc.pol.”
tamogatast is igénybe vehesseék. Természetesen ilyen
esetre is vonatkoznanak a tdmogatds igénybevételének
egyéb feltételei. A tamogatast a csalad csak akkor
vehetné igénybe, ha az eladott lakas teljes vételarat sajat
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eréként a nagyobb hasznalt \dakas:" megVasarlasara
forditotta. A .fél szoc. pol.” tamopétas csak €s kizarolag
sajat erd kiegészitését szolgaina. ~g-lYavaslat egyben
elésegitené azt, hogy a panellakasba beszorult" 3 vagy tébb
gyermekes csaladok is az allami tamogatas segitségével
megfelel6 szinvonalu eés méreti lakasban élhetnének a
jovében.

,,A2" valtozat

E valtozat az ,A1” valtozattol csak annyiban kildnbozik, hogy
a fél szoc.pol” igénybevétele a 3 és tdbb gyermekes
csaladok szamara akkor is lehetséges, ha a panellakésbdl
masik, de nagyobb panel lakasba koltézik.

Feltételezve, hogy a fenti 70000 csalad 1/4-e él panelos
épiiletben és ezeknek 30%-a koltozne nagyobb lakasba a fél
"szoc. pol.” Igénybevételével, a koltségvetést illetéen mintegy
(5 250 csalad x 1200000 Ft = 6,3 milliard Ft) 6,3 milliard Ft
terhet jelentene. Feltehetéen ez harom évre elosztddna, vagyis az
allamhaztartas kiadasai évi 2,1 Mrd Ft-ra tehetdk.

,B7’valtozat:

Az A) valtozatok mellett — az SzCsM javaslata szerint —
megfontolasra  javasoljuk, hogy a nagycsaladosok  a
panellakasokbdl valo kikdltozésen tul barmely nagyobb, jobb
lakasba valé koltdzését is tamogassa a program. Jelenleg a ,fé!
szoc.pol.” kedvezmény a meglévo lakas alapteriiletének legalabb
egy lakoszobaval torténd bévitésére, illetve nagycsaladosok esetén
ezen tilmenden tetbtér-beépitésre vehetd igenybe. Amennyiben a
sz(ik lakasban &6 70000 csalad mintegy 30%-a élne az U]
tamogatasi lehetdséggel, ugy a koltségvetés terhei (70 000 csalad
x 0,3 x 1,2 MFt = 25,2 Mrd) 25,2 Mrd-os Osszeget tenne ki,
amelynek igénybevételére 4 év alatt keriilne sor, azaz évente
mintegy 6,5 Mrd Ft tébbletkiadasra kerllhetne sor.

Mindharom véltozat esetén a visszaélések, a spekulacié megelbzose
érdekében javasoljuk, hogy a kikéltozendd lakasnak a rendelet
hatalybalépésének idépontjaban,(2001. augusztus 1) mar a harom vagy
tébbgyermekes csaléad tulajdonaban kell lenni.
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2. Hiteltamogatasok |
(rendelettervezet 4-6 §) ,

A kormany 2000. februar 1-jevel vezette be az Uj kamattdmogatasi
rendszert, majd ennek feltéteirendszerét 2000. julius 1-jével kibOvitette.
2001. februar 1-jével Ujabb, kisebb maodositasokat hajtott végre a

tamogatasi rendszeren.

Ezen intézkedések hatdsara a bankok visszajelzese, valamint a
mellékelt grafikonok alapjan megallapithatd, hogy a lakashitelezeés
jelentés mértékben novekedett. Megindult az egeszséges verseny a
lakashitelezés teriiletén a bankok kozétt. Jelentés mértékben csokkent a
lakashitel-kamat. E kedvezé jelenségek mellett azonban meg kell
allapitani, hogy egyes csaladoknak jelentés terhet jelent a lakashitel
torlesztd részleteinek megfizetése, mas szoval a csalad jévedelme csak
meghatarozott 6sszeg( hitelfelvételt tesz lehetévé szamukra.

A lakossag hitelképességének tovabbi névelése érdekében a tamogatasi
id6 megemelésére és a hasznalt lakas vasarlasat tamogaté kamat
csokkentésére teszlnk javaslatot.

2.1 A tamogatasi id6 ndvelése

Javasoliuk a tamogatas idejének 10 évrél 20 évre vald
felemelését, mind a kiegészité, mind a jelzdloglevelek tamogatasa
esetén. Ezen intézkedések az allampolgarok szamara
kiszamithatéva teszik a hitelvisszafizetés feltételrendszerét.
Masrészt a tamogatasi id6 ndvelése csokkenti a hitel havi
torlesztérészletének nagysagat, ezaltal a csalad adott jovedelme
mellett nagyobb &sszeg(ii hitel felvételére lesz képes, ugyanolyan
havi torlesztd részletek megfizetése mellett, illetve alacsonyabb

szintl hitelképesség esetén is hitelhez tud jutni.

A 18. szamu mellékletben mutatjuk be a futamid®d és a torlesztd
részlet valtozasat kiegészité kamattamogatasu hitel igénybevétele
esetén.

A tablazatban j6l lathatd, hogy mintegy 5 millié forint hitel felvétele
esetén a torlesztérésziet 10 év futamidé mellett 54 ezer forint/ho, mig
20 év futamidé esetén a havi torlesztérésziet 37 ezer forint. Tehat a
20 éves futamidé esetén a havi torlesztérészlet mintegy 2/3-a 10
éves futamidd esetén fizetends torlesztorészletnek.
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Ezen intézkedésnek koltségvetési tébbleﬁé\rgf;
minimalis a tervezett inflacios cél teljestilése esetén:

2.2 A hasznalt lakas vasarlasara igénybe vehet§ hitel kamatanak
csokkentése (a jelzaloglevél kamattamogatasanak novelése)

A magyar csaladok egy része nem képes Uj lakast épiteni, vasarolni,
hanem lakhatasi kérilményein csak Ggy tud javitani, ha hasznalt
lakast vasarol.

Ehhez eddig is lehetség volt a tamogatott hitel felvételére. A hasznalt
lakas megvasarlasa esetén is - a bankok tajékoztatasa szerint - az
jelentette a legnagyobb gondot, hogy megfelelé hitelésszeg
felvételéhez nem rendelkeztek megfeleld jévedelemmel. Ezért
indokoltnak tartjuk, hogy a hasznalt lakasvasarlasok megsegitese,
valamint a lakasmobilitas novelése érdekében az allami tamogatas
mértékét a jelenlegi 4,5 szazalékpontrd! 6 szazalékpontra.

Annak érdekében azonban, hogy ez a tamogatas ndvekedés csak
és kizarélag kamatcsdkkenésben jelenjen meg, a jelzaloghitel-
intézeteknek az ilyen tamogatott hitelt a jelzaloglevél
kibocsatasaval megegyez6 kamaton kell az tigyféinek kinalni. (A
jelenlegi szabalyozés szerint a jelzaloglevél kibocsatasi ara +1,5% a
hitel kamata.) Ezzel a javaslattal a tamogatas meértékének
novekedésével, vagyis a gyakorlatban  mintegy 1,5
szazalékponttal csékken az Ugyfél szamara a tamogatott
lakashitel kamata. Az FHB altal jelenleg alkalmazott kamat mértéke
valtozd kamat esetében 12,7 %, 5 év fix kamat esetében pedig
10,9 %. A javaslat elfogadasa esetén e kamatok tovabb cstkkennek.

Feltételezzilk, hogy a jelenlegi hitelnévekedési Utem tovabbra is
fennmarad a koltségvetés tobbletterhe évente — az ebbdl adodéd
mintegy 20 milliard Ft allomanyndvekedéssel szamolva — mintegy
300 millié forint, amennyiben ez a teljes allomanyra vonatkozik,
akkor a tobbletteher mintegy 600 millid Ft.

2.3 Kiegészit6 kamattamogatas kiterjesztése

A vallalkozok altal értékesités céljara épitett lakasok esetén felvehetd
a jelenlegi szabalyozas szerint a kiegészité kamattamogatasos hitel.
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A gyakorlatban azonban problémat okoz, hog A Iakésgm
szikséges koézmivesitett telek kialakitasa nem IHahszi

hatd a
kedvezményes hitelbdl. E probléma megoldésara javasoljuk, hogy a
kiegészitd kamattamogatésos hitel fekivehetd legyen a kézmdvesitett
épitési telek kialakitasahoz is. Az e célra felvehetd tamogatott hitel a
telek kialakitasi kéltségeinek 50 %-a, de maximum 2 millié Ft lehet. Az
ilyen célra felvett kolcsdn esetében sem lehet a kiegészitd
kamattamogatassal felvett 6sszes hitel 6sszege 10 millié Ft-nal tébb.

A javaslatnak nincs koltségvetési hatésa, mert a tamogatott hitel
dsszege nem novekedhet.

Technikai jellegli modositasként javasoljuk a gyakori kérdések
megeldzése érdekében, hogy a jogszabaly szovege egyértelmlen
meghatarozza, hogy a hitelfelvevének a hitelezett lakasban lév
tulajdoni hanyada legalabb mekkora legyen.

. Kézmiivesitett épitési telkek kialakitasa
(rendelettervezet 13. §)

A kormany eddig ismertetett intézkedéseinek a hatasara dinamikus
névekedésnek indult a benyujtott épitési engedélykérelmek szama.
Ez egyben azt is jelenti, hogy egyre tobb lakas épitésébe kezdenek
az allampolgarok. Ennek az is kévetkezménye, hogy egyre kevesebb
lesz az épitésre alkalmas telek az orszagban.

Ezért fontos, hogy a jél funkcionalé tamogatasi rendszer mellett
megfeleld szamu épitési telek is rendelkezésre alljon.

Javasoljuk, hogy a Széchenyi Terv keretében a kozmiivesitett
épitési telek kialakitasara egy Uj palyazat kiirasara keriiljon sor.

A péalyazatot az o6nkormanyzatok ny(jthatjgk be, ha sajat
tulajdonukban lév6 telek kézmivesitésével kivannak UG eépitesi
telkeket kialakitani. Ezeken a telkeken lakéasokat kell épiteni. Az igy
Kialakitott telket az onkormanyzatok magan- vagy jogi személyek
részére eladhatjak lakasépités céljabol. Az énkormanyzatok is
épithetnek ezen a terlleten bérlakasokat. Az ilyen palyazat esetében
az onkorméanyzati sajat forras, illetve az allami tamogatas mértékére
50-50%-ot javasiunk.
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A palyazataban az énkormanyzatnak be kell m}rfétr_;‘ia,ﬁ hoay 4z igy
létrehozott épitési telken milyen program szerint kivénja-a~lakasok
felépitését elbsegiteni.

Ezen intézkedések hatasara véarhatéan megindul a kézmUvesitett
épitési telkek kialakitasa is, és ezzel biztositani lehet, hogy a kialakult
egészséges novekedési trendben épitési telek hianya miatt
csokkenés nem fog bekdvetkezni.

Javasoljuk, hogy azoknal az dnkormanyzatoknal, amelyek tobb
lakasprogram tamogatasi lehet6ségeét osszekapcesoljak (pl. a
panelbdl kikoltozo nagycsaladosok részére biztositjak az
gjonnan kialakitott kézmiivesitett tetkek egy részét), a palyazatok
elbiralasanal elényt jelentsen. Ezen elbny megjelenitését a
palyazati felhivasban és Utmutatéban javasoljuk.

A javaslat koltségvetési terhe a kormany déntése szerint e célra
rendelkezésre bocsatott sszeggel megegyezo.

4. Panel és tomb-rehabilitaciés program
(rendelettervezet 11-12. §)

A 2001. februar 1-jén hatalyba lépett lakascell allami tamogatasokrol
s76l6 Korm. rendelet szabalyozza a Széchenyi Terv keretében
benyujthatd, az iparositott technologiaval  épult  lakdéplletek
energiatakarékos korszerisitése, feldjitasa, valamint a
tdmbrehabilitacios program tamogatasanak feltételeit. Mindkét program
esetében jelenlegi a szabdlyozas szerint felujitas, korszerisites,
rekonstrukcié kéltségeit 1/3-1/3-1/3 aranyban az allam, az énkormanyzat
és a lakastulajdonosa finanszirozza.

A palyazatok - féleg a panelprogram - irant eddig is nagy szamu
érdeklédés mutatkozott, de a mai napig csak néhany ilyen palyazat
érkezett be a GM-be. Témbrehabilitaciés programra még egyetlen
palyazat sem érkezett be.

Ennek egyik oka a kétlépcsds palyazati rendszer benyujtasanak
idsigénye. A masik oka pedig az, hogy a paneléplletben, illetve a
nagyvarosi épllet-témbben lako allampolgarok jovedelmi helyzete nem
teszi képessé a lakokat a beruhazasi kéltség 1/3-anak viselésére sem.
Szinte majdnem minden épllettombben talalhatd olyan lakd, aki nem
képes ezen koltsegek megfizetésére sem.

16



e "JUJS,\

A fenti helyzet feloldasa valamint a program megvald @sa érde
javasoljuk, hogy a Széchenyi Terv keretében benyljtahdd “fenti 2
palyazat esetében a beruhazasi kéltseg finanszirozasanak forrésarénya‘
a kovetkezdk szerint médosuljon:

- allami tamogatas 50%,.
- Onkormanyzati rész 30%,
- tulajdonos altal fizetendd rész, a sajat er6 20% legyen.

Javasoljuk, hogy e rendelet hatélybalépéséig beérkezett palyazatok
esetében is az Uj megndvelt allami tamogatas szerinti forrasaranyt
lehessen alkalmazni. Erre azért van szikség, mert e javasiat el nem
fogadasa esetén vélhetéen iden (miutan az Gj kormanyzati elképzelés
gondolata kiszivargott) a szerzbdéskotésre nem kerul sor, mert az
emberek megvarndk a szamukra kedvezébb tamogatasi lehetdség
hatalybalépését.

E javaslatnak gyakorlatilag nincs a koltségvetésre tobbletterhet
jelenté hatdsa, mert a tamogatas utjian elnyerhetd eves koltségvetési
elgiranyzat nem véltozik meg. Hatasa a gyakorlatban csak annyit jelent,
hogy a koltségvetesi tamogatasbdl kevesebb szamu lakas
korszeriisitéséhez, felGjitasdhoz nyujthato tamogatas.

5. Technikai jellegli pontositasok
(rendelettervezet 1;3; 5-8., 10., 14. §)

A rendelet eddigi tapasztalatainak figyelembevételével kisebb
jelentéségll szoévegpontositasokra teszink javaslatot.

» Az 1. §ban érdemi valtozas nélkil a szbveg eérthetdbb
megfogalmazasara tesziink javasl|atot.

» A 3. §ban egy id6kdzben bekovetkezett jogszabaly modositast
vezetink at a normaszovegen.

» Az 7. §-ban rendezzlik azt a kérdést, hogy a tamogatassal éplld
lakds az épités befejezése eldtt, a hasznélatbavételi engedeély
kiadasaig atruhazhat6. Ebben az esetben az eladénak az eladasig
felvett Gsszes tamogatast kamattal egyUtt vissza kell fizetni, mig a
vevét megilletik a tAmogatasok.
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> A 8. §-ban egy elirast helyesbitink.

» A 9. §ban javaslatot tesziink arra, hogy a lakastaka skpéhztarak
altal nyujtott lakaskélcsdnok esetében is a jelzalogjog - hasonléan a
tobbi kélcsénhdéz - az allam kulén hozzajarulasa nélkil legyen
bevezethetd az ingatlan-nyilvantartasba.

> Az iparositott épitési technologiak fogalomkérébe tartozik még a
vasbetonvazas és az egyéb eléregyartott technolégia is. Ezt vezettlk
at a rendelet szévegében (10. §).

> A rendelet eredeti szovegét tébben Ggy értelmezték, hogy irasban
kotstt megallapodas felmentést ad a kozbeszerzésre vonatkozé
jogszabalyok alol. A félreértések  elkerilese érdekében
rendelettervezet 14. §-aban javasoljuk, hogy a jogszabalyban
egyértelmien legyen megfogalmazva, hogy az egyUttmikodési
megallapodas nem mentesit a kozbeszerzésre vonatkozo szabalyok
betartasa aldl.

6. Hatalybaléptetés
(rendelettervezet 15. §)

A javaslat szerint a hiteltamogatas idejének emelése egyben
lehetSséget nyujt arra, hogy a mar megkotdtt szerzodések
esetében is kérheti a hitelfelvevé a hitel atiitemezését. E
kérelemrdl a bank sajat hataskdrében donthet, hogy elfogadja-e azt
vagy sem. Banktechnikai okok miatt javasoljuk, hogy a
kamatcsdkkentés bevezetése a teljes érintett hiteldllomanyra
vonatkozzon, de ezt a szabalyt csak 2001. szeptember 30-tdl
kelljen alkalmazni.

A futamidé 10 évrél 20 évre novelése lehetéséget ad a
hitelfelvevéknek és a bankoknak, hogy az lgyfél kezdeményezésére
a mar korabban megkététt szerzédéseket is modositsak.

A benyujtott palyazatok a jelenlegi szabalyozas szerint nem
moédosithaték. Abban az esetben, ha az onkormanyzat megis
médositani akarja a palydzatat, akkor azt vissza kell vonnia, és U]
palyazatot kell benytjtania. Ez a szigoru és merev szabalyozas nem
teszi lehetévé a palyazatok kismérték(l korrekcidjat sem. Ennek
oldasara javasoljuk, hogy a modositas tiltasara vonatkozé szakasz
hatalyat veszitse.

18



IV. Toérvénymodositast érintd javaslatok

A lakashitelezést érinté kedvezmények nagy része a 1 (1.31.)
Kormanyrendelet hatalya ald tartozik. Az addzassal kapcsolatos
szabalyok esetleges megvéltoztatasardl viszont a parlamentnek kell
szavaznia, amelynek idsigénye tobb hénap. Annak érdekeben, hogy a
kormany éaltal kezdeményezett, adbzast erintd rendelkezésnek ne legyen
hitelezést visszatartd hatasa, célszerli az SZJA-ra vonatkozé
adokedvezményi javaslatokat a térvénybe minél hamarabb beépiteni,
hogy azokat mar a 2001. évi addbevallasban — a pénzintézetek altal
kiallitott igazolas alapjan — igénybe vehessék az arra jogosultak.

A lakashitel térlesztés esetén az SZJA leirasanak bévitése

A jelenlegi szabalyok is lehetéve teszik, hogy barmely lakascélra (Uj és
hasznalt lakas vasarlasa, meglévd lakas bovitése) felvett hitel
torlesztése esetén a hitelintézetnek befizetett Gsszeg 20%-a, de
maximum évi 35 ezer forint a személyi jdvedelemadobél leirhato.
Tekintettel arra, hogy ez az 6sszeg a mai arszinvonalhoz képest nagyon
alacsony, javasoljuk ezen Gsszeg megemelését évi 240 ezer forintra,
illetve a 20%-ot 40%-ra.

Even intézkedések tovabb csokkentik az allampolgarok szamara felvett
lakashitelek terheit. Javasoljuk, hogy ezen intézkedés 2001-re
visszamendleges hatallyal legyen alkalmazhato, a 2001-ben
megfizetett térlesztérészletekre vonatkozéan is. Ennek 2001-re
nincs koltségvetési hatasa, a 2002. évi kdltsegvetesi hatas a PM
szamitasai szerint 8,5 milliard Ft.

Dontést igényel, hogy ezen adbcsokkenést eredményezd intézkedeés
milyen hitelcsomag esetén legyen igénybe veheté. (Minden lakashitelre,
beleértve a felljitast, korszerlsitést, hasznalt lakas vasarlasat, vagy
ennél sziikebb karben, illetve a hatalybalépés idépontjat kovetden felvett
hitelekre vagy minden lakashitelre vonatkozzon a torlesztési
adokedvezmény, fuggetlenil a hitelszerzé6dés  megkotésének
idépontjatél.)

Itt a koltségvetési szempontokon mellett a lakaspolitikai szempontokat is
mérlegelni kell.

19



,A” valtozat \.?g
\'-(;’;_.

A jovedelmik utan kozterheket fizeté polgarok témogatésa\ét’dggégb
Uj lakast épité (épittetd), az eértekesités céljabdl épittetett 0 lakast
megvasarolé, illetve a legalabb otven szazalékban tulajdonaban 1évo
lakast az alapterllet noveléséve! legalabb egy lakészobaval bovitd
maganszemély az e célra felvett hitelintézeti kolcsén addsakent
adokedvezményt vehet igénybe. Az addkedvezmeny mértéke a
térlesztésre forditott, a hitelintézet altal igazolt éves osszeg 40
szazaléka, de — tobb kélcstnszerzédés esetén is — az adostarsaknal
egylttesen legfeliebb évi 240 ezer forint. Az adokedvezmény elsd
alkalommal a 2001. évben megfizetett — az emlitett feltételeknek
megfeleld — kolcsdn térlesztérészletere alkalmazhatd. Az egyéb, 2001.
december 31-ig megkotott kolcsdnszerzédés alapjan lakascélu
felhasznalasra felvett  hitel  torlesztérészletere  a személyi
jovedelemadorol szolo torveny 2001. december 31-én hatalyos eldirasai
alapjan tovabbra is érvényesithet6 adokedvezmény. (PM javaslat)

A javaslat elénye

» Tamogatja a lakashitelezést — ezen belll is az Uj érték létrehozasat —,
nem csak a kamattamogatassal, hanem a nagyobb Szja-kedvezmény
biztositasaval is.

A javaslat hatranya

> kedvezétlenebb helyzetet jelent a haszndlt lakast megvasarlok
szaméara, mivel a jelenlegi szja-kedvezmeény rajuk kiterjed, az U
javaslat viszont ezt megszuntetné.

» a szerényebb jévedelm réteg vasarol altalaban hasznalt lakast, és
igy ez a réteg nem elhetne az szja-kedvezménnyel.

,B” valtozat

Megfontolando, hogy az ,A" valtozat elfogadasa mellett megmaradjon a
hasznalt lakasok vasarlasdhoz felvett hitelek torlesztorészletére
vonatlkozo jelenlegi kedvezmény, amely a torlesztérészlet 20 %-a,
maximum 35 ezer Ft.

A javaslat elénye
» A szerényebb jovedelm(, hasznalt lakést vasario csaladok részére is

—  megnévelt kedvezményi osszeggel - meghagyja az
addkedvezmeényt.
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A javaslat hatranya v
» Nagyobbak a kéltségvetés terhei.

A javaslat kéltségvetési hatasainak szamszer( becslese:
A hasznalt lakasok vasarlasara felvett hitelek alloméanyat év végére
mintegy 10-12 milliard forintra becsuljuk. A kedvezmeény adébevétel-
kiesési hatasa nem haladja meg a 4,5 milliard forintot. Ezt az &sszeget
még noveli, hogy a késbbbiekben felvett hitelek utan is keletkezik
nem elhanyagolhaté mértékii adobevétel csdkkenés.

A kedvezmény bevezetésére vonatkozd rendelkezéseket a Szja
szabalyok 2002-re vonatkozé médositasanal kell meghatarozni.

V.

Az Allami Tamogatasti Bérlakas Program (ATBP)
forrasbdvitése

Az 6nkormanyzati bérlakas allomany novelésének tamogatasara
2000. julius 1-jétél van mod, egy akkor hatalyba lépett
kormanyrendelet alapjan. A jogszabaly megjelenése ota folyamatosan
érkeznek a palyazatok a Gazdasagi Minisztériumba. A gazdasagi
miniszter az eltelt egy év alatt ¢sszesen 4219 lakas felépitésehez,
megvasarlasahoz, illetve kialakitdsahoz hagyott jova  allami
tdmogatast, mintegy 18 milliard forint értékben. Ennek az ¢sszegnek
a felhasznalasaval 2429 szocialis bérlakéssal, 1305 koltsegelvi
bérlakassal, valamint 82 fiatalok részére eplt garzonlakassal, 171
idések ofthonaval és 232 nyugdijas lakéssal gyarapodnak az
onkormanyzatok, illetve egyhazak. Az elnyert tamogatas segitségével
a lakasok 60 szazalékat Ujonnan épitik, 16 szazalékukat vasaroljak,
mig 24 szazalékukat nem lakascéll ingatlan atalakitasaval hozzak
létre. Az 6nkormanyzatok, illetve egyhazak a pélyazat segitségével
déntéen egy, masfél, illetve kétszobas lakasokat épitenek vagy
vasarolnak. A lakasok a&tlagkoltsége az dsszes nyertes palyazat
alapjan szamitva 6,24 millié Ft, amelyhez az allami tamogatas
mértéke atlagosan 4,25 millié Ft. A lakasok o©sszes bekerlilési
koltségének tébb, mint 30 %-at az dnkormanyzatok, illetve egyhazak
finanszirozzak.

Az ATBP irant az énkormanyzatok és egyhazak érdeklédése toretlen,
folyamatosan nagyszamu palyazat érkezik be a Gazdaséagi
Minisztériumba. A GM-be az |. félév végéig beérkezett és elbiralasra
var6 palyazatok tmogatasigénye (kozel 7 milliard Ft) meghaladja az
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ebben az évben erre a célra rendelkezésre alld szaba
milliard Ft).

Az eredményes program zavartalan folytatasa érdekeben javagoljuk,
hogy a Kormany a kozponti kéltségvetes altalanos tartalékabdl 5
milliard forintot csoportositson at a GM ATBP szamlajara.
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A javaslatok koltségvetési terhei S s

W

A Magyar Allamkincstar 2001. junius 29-i adataibdl megéllapit;\\aféﬁhggy
a kézponti kéltségvetés lakascéll tdmogatasaira a PM fejezeteben 58,6
Mrd Ft-ot iranyzott eld. Az eddigi teljesités 21,3 Mrd Ft, (36,3 %). Az
ezévben varhaté tovabbi lakascéll kiadasok figyelembevételével a PM

fejezetben jelentés mérték( megtakaritas prognosztizalhato.

A javaslatok 2001. évet terhel kiadasai 1-4 Mrd Ft-ot tesznek ki,
melyre az eléz6ekben bemutatott megtakaritasok fedezetet
jelentenek, valamint ezt néveli a kéltségvetési altalanos tartalek ternébdl
a GM-fejezetbe atcsoportositandé & Mrd Ft.

A javaslatok elfogadasa esetén az idei tobbletterhek finanszirozasa a
kéltségvetés tovabbi terhelése nélkil a varhaté magtakaritasbol
megoldhato.

A kormanyrendelet (12/2001. (1.31.) Korm.r. a lakascélu

tamogatasokrél) modositasanak koltségvetési hatasa
(mitliard Ft)

2001. év 2002. év

GM Szésbory
Széchenyi PM- y

AP : terv
ten; pa}ya_zatl fejezet palyazat
orrasai .
forrasai

Javaslat PM-fejezet

Panelbdl vald kikoltézést
segitd program

LA” valtozat

,B” valtozat
A tamogatasi ido
novelése *
A jelzaloglevél kamatta-
mogatasanak ndvelése
Széchenyi terv  (ATB,
kézmivesitett épitési
telkek kialakitasa, panel
es témbreha-bilitaciés
program™*)
Osszesen:
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Megjegyzés: * A kbliségvetds széméra 2002-ben nem jelentkezik jelentds tbblet. A tébbletteher
majd a tamogatasi id§ névekedésénél, 10 év mulva fog jefentkezni.
** A koltségvetés szaméra nem jelet tébbletterhet, csak adott forrdsbdl kevesebb
lakés korszerlisitéséhez nydjthals tamogatas

Az Szja torvény médositasanak koltségvetési hatasa
milliard Ft

PM-fejezet GM PM- GM
Javaslat Széchenyi fejezet | Széchenyi
terv palyazati terv

forrasai palyazati
forrasai

SZJA A" valtozat

SZJA ,B” valtozat

VI. Osszefoglalas

A fenti javaslatok elfogadésatol azt varjuk, hogy tovabb ndvekedjen a
lakashitel allomany, az allampolgarok hitelterhei mérséklddjenek,
valamint az egyes nehéz helyzetben [év6 csoportoknak - mint, pl. a
nagycsaladosok - az &llam tovabbi erdemi segitseget tudjon nyujtani
lakaskortlményeik javitdsa érdekeben.

A javaslatok elfogadasa elésegiti a kormany programjaban
megfogalmazott célok teljesliléset.

Dr. Matolesy Gy6rgy
s.k.
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Hatarozati javaslat

S
e
H /

1. A kormany megtargyalta és elfogadta a lakéscell allami tdmogatasok
mosositasarol szold eléterjesztést.

A kormany elrendeli a mellékelt jogszabaly 2001. augusztus 1-jétél
vald hatalyba léptetését, és a jogszabaly szbvegének a Magyar
Kézlenyben torténd megjelentetését az alabbi valtozat szerint:

> ,A1” valtozat (A harom vagy tébb gyermekes csaladok, akik a
meglévé kisméretli panellakasukbol nagyobb, de nem panel
lakasba koltéznek, a panelkivezetési program kereteben az
an. fél szoc.pol.” kedvezményt a vetelar kitlonbdzetére
igénybe vehetik.)

> ,,A2” valtozat (Az ,A1" valtozattél annyiban kiiénbézik, hogy a
panelbél kikéltézé nagycsalad barmilyen épitésl, de
nagyobb lakas vasarlasa esetén igenybe veheti a ,fél
szoc.pol."-t).

» ,,B” valtozat (A harom, vagy tobb gyermeket neveld csaladok
részére biztositani kell a ,fél szoc.pol” igénybevételének

lehetéségét, akkor is, ha nem panel lakasbol kéltdznek a
nagyobb lakasba.)

9 Eirendeli a hatarozat kozzétételét a Hatarozatok Taraban
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A Kormany

..../2001. (...... )JKorm.

hatarozata

a lakascélu allami tamogatasokra vonatkoz6 12/2001. (1.31.) Kormanyrendelet
médositasaval kapcsolatosan sziikséges tovabbi eljarasrol és
torvénymodositasokrol

A Kormany megtargyalta és elfogadta a lakascéld allami tamogatasok modositasardl
sz0l6 elbterjesztést, és a kovetkezé hatarozatot hozza:

1. Felhatalmazza a gazdasadgi minisztert, hogy az eldterjesztésben szereplé
kézmlivesitett épitési telkek kialakitasara vonatkozo program bevezetése
érdekében a szikséges palyazati felhivast tegye kézze.

Felelés: gazdasagi miniszter

Hataridé: 2001. augusztus 15.

2 A 2002. évi SZJA torvény szabalyainak dsszeallitasandl a kdvetkezoket kell
figyelembe venni

A lakascéll hiteltdriesztésekhez kapcsolodd addkedvezményt visszamendleges
hatallyal a 2001. évre ugy kell médositani, hogy

A" valtozat

az Uj lakas vasarlasa, lakas épitesere, bévitésére felvett pénzintézeti hitelek
kifizetett torlesztd részieteinek 40 %-aval, de maximum évi 240 000 Ft-tal az ado
csdkkentheté, a hasznalt lakasok véasarlasara 2002-t61 megszlinik az
adokedvezmeény.

,B” valtozat
Az Uj lakas épitésére vasarlasara, bovitésére felvett pénzintézeti hitelek kifizetett
torlesztd részleteinek 40 %-aval, de maximum évi 240000 Fttal az adé
csBkkenthets. A hasznalt lakasok megvasarlasa esetén a lakascélll hitelek
torlesztéséhez kapcsolodo jelenlegi adokedvezmeny (20 %, 35 ezer Ft) tovabbra
is fennmarad.

Felelds: pénzlgyminiszter
gazdasagi miniszter

Hataridé: 2001. augusztus 21.
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3. A koltségvetés altalanos tartalékabol 5 milliard Ft-ot at kell csoportositani a XV,
lési eldiranyzatok 2 Agazati

GAZDASAGI MINISZTERIUM 25 Fejezeti keze
célelsiranyzatok 7 Allami Tamogatasy Bérlakas Program szamlara.

VIO \7}'\7 vg‘:t._

pénziigyminiszter
/)

Felelos:
Hataridé: 2001. augusztus 1. -
| /
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A Kormany
__12001. ( ) Korm. rendelete

a lakascélu allami timogatasokrol sz6l6 12/2001. (1. 31.) Korm. rendelet
modositasarol

A Magyar Koztarsasag 2000. évi koltségvetésérol szo1o 1999, évi CXXV. torveny 91. §-a
(1) bekezdésének e) pontjaban, valamint a Magyar Koztarsasag 2001. és 2002. évi kolt-
ségvetésérol szolé 2000. évi CXXXIIL torvény 109. §-a (1) bekezdésének j) pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjan, a Kormany a gazdasagi lehetoségekkel osszhangban a haza-
sok, a tobbgyermekes csalddok €s mas arra raszorultak lakasigénye kielégitése érdekében
a lakascélu allami tamogatasokrdl sz616 12/2001. (1. 31.) Korm. rendeletet (a tovébbiak-

ban: R.) az aldbbiak szerint modositja

1. §

A R. 5.8 (2) bekezdésének ¢) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés I€p:

[A kedvezmény a kivetkezd célokra nyijthatd. ]

.c) olyan Epitési munkdkra, amelyek_eredményeképpen étven_szdzalékot meghalado
ardnyban az igényld tulajdondban lévd lakdsa, az épiilet_alapteriiletének novelésével

legaldbb egy lakdszobdval béviil

ca) __ bdrmely épittetd esetében, illetdleg

ch) __hirom vagy 16bb gyermeket eltartd épittetd esetében, ide értve a tetotér-

beépitést is,”
2.8
(1) AR. 5. § (2) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

[A kedvezmény a kovetkezd célokra nyujthato: ]



Al) valtozat ’:'\:{ 5oL E

.d) a hdrom vagy tibb gyermeket eltarték az iparositots technoldgidval - panel, blokk,

114

alagiitzsalu, ntitt, vasbeton vdzas és egyéb elbregydriott technoldgidval - épiilt és 2001,

[2 .4 ’

augusztus_elsejét megeldzden mdr tulajdonukban lévg lakdingatlan (a tovdbbiakban:
panel lakds) értékesitése, és helyette nagyobb hasznos alapteriiletii és tobb szobds, de
nem iparositott technoldgidval épiilt legaldbb komfortos lakdingatlan vdsdrldsa esetén,
ez utébbi_lakdingatlan megvdsdrldsdloz, ha az ériékesttett panel lakds az eltartéknak
legaldbb 50 % ardnyd tulajdondban dllt, tovdbbd ha az érickesitett panel lakds teljes
vételdrdt a vdsdrldsdra forditiik. A kedvezmény igénybevételével megvdsdrolt lakdin-
gatlanban_az eltartok tulajdoni hdnyada nem lehet kevesebb, mint az értékesttett pa-
nellakdsban volt.”

A2) viltozat

.d) a hdrom vagy tobb gyermeket eltarték az iparositott technoldgidval - panel, blokk,
alagiitzsalu, ontoty, vasbeton vdzas és egyéb eldregydriott technoldgidval - épiilt és 2001.
auguszius elsejét megelizden mdr tulajdonukban lévd lakdingatlan (a tovdbbiakban:
panel lakds) értékesitése, és helyette nagyobb hasznos alapteriiletii és 13bb szobds, de
legalidbb komfortos lakdingatlan vdsdridsa esetén, ez utébbi lakdingatian megvdsdrld-
sidhoz, ha az értdkesitett panel lakds az eltartdknak legaldbb 50 % ardnyu tulajdondban
Gllt, tovdbbd ha az értékesitett panel lakds teljes vételdrdt a vdsdrldsdra forditidk. A
kedvezmeény igénybevételével megvdsdrolt lakdingatlanban az eltartdk tulajdoni hinya-
da nem lehet kevesebb, mint az értékesitett panellakdsban volt.”

B) valtozat

«d) a hdrom vagy tobb gyermeket eltariék 2001. augusztus elsejét megelizéen mdr tu-
lajdondban 1évé lakds értékesitése, és helyette nagyobb hasznos alapteriiletii és tobb
szobds, de legaldbb komfortos lakds visdrldsa_esetén, ez utdbbi lakdingatian megvd-
sdrldsihoz, ha az értékesitett lakds az eltartéknak legalibb 50 % ardnyd tulajdondban
dllt, tovdbbd ha az értékesitett lakds teljes vételdrdt a vdsdrldsdra forditjdk. A kedvez-
mény igénybevételével megvdsdrolt lakdingatlanban az eltarték tulajdoni hdnyada nem
lehet kevesebb, mint a7 értékesitett lakdsban volt.”

(2} AR. 5. § (5) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés Iep:
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gyermekenként egyszdzezer forint, a szerzddés megkdtésének idopontidban meglévd ma-
sodik és harmadik gyermek utdn pedig gyermekenként otszdzezer forint.”

(3) A R. 6. § (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

2 (2) A kedvezmény ésszege — ide nem értve az 5. § (2) bekezdés d) pontia szerinti ked-
vezményt — az épitési koliség (eladdsi dr), illetdleg sajdt beruhdzdsi lakds épitése vagy
bévitése esetén az addk és jarulékok megfizetését is igazold szamldkkal illetve vdsdrlds
esetén adds-yételi szerzédéssel bizonyitott tényleges pénzkiaddsok 65%-at nem haladhatja
meg. Az 5. § (2) bekezdés d) pontjidban meghatirozott kedvezmény dsszege az_eladott
lakdingatlan_adds-vételi szerzddés szerinti eladdsi dra és a helyette vdsdrolt lakdingat-

lan adds-vételi szerzddés szerinti vételdra kizotti kiilonbséget nem haladhatia meg.”

(4) A R. 18. § a kovetkezd (4) bekezdésse! egésziil ki (amennyiben az ,Al1" vagy
L,A2" vdltozat keril elfogaddsra)

.(4) E rendelet 5. § (2) bekezdés d) pontjiban szabdlyozott kedvezmény igénybe vételé-
hez az énkormdnyzat jegyzdjének igazoldsa sziikséges arra vonatkozdan, hogy az érté-
kesiteni kivint lakdingatlan iparositott technologidval épiilt,”

3§
A R. 9. §-danak (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
. (3) A tdmogatdst a mozgdssériilt vagy az elhelyezésérdl gondoskodo kozeli hozzdtar-

tozo igényelheti az olyan, a_141/2000 (VIII.9.) Kormdnyrendelet 1.§-dnak (4) bekezde-
sében_meghatdrozott, mozgdsdaban maradandd egészségi okokbdl silyosan korldtozott;

munkaképességét-legaldbbhamanhit szdzalékban-elvesztett személy utdn, akinek dllapo-

taban lényeges javulds nem vdrhaté, és”

4.8

AR.12. § (1) bekezdése helyébe a kisvetkezOk rendelkezés 1ép:

"(1) Lakds vdsdrldscdhoz, épitéséhez, bovitéséhez, korszeriisitéséhez, valamint a 16. § (1)
bekezdésében meghatdrozott célra devizabelfoldi magdnszemélynek nyujtott legfeljebb 30
millié forint dsszegii, és a szerzédés alapjdn a tamogatds idétartama alatt a forrdsul szol-

gdlé jelzdloglevél kamatdt lesfeljebb—3-szazalékpontial meg nem haladd kamatozdsu

kblesondk, illetSleg az ebben a bekezdésben meghatdrozott célra és osszeghatdrig belfoldi
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hitelintézet vagy biztositdintézet dltal nyijtott kblesondk, vagy ilyen k@lcsg@l{erg {_Ji&f
ondllé jelzdlogjogok megvdsdrldsdnak finanszirozdsdra kibocsdtott jelzdloglevél kama-
taihoz az dllam jelzdlog hitelintézet itjdn a polgarok terheinek mérséklésére tamogatdst
nyijt az alapul szolgdld kolesondk futamidejének elsd +6 20 évére. 4 tamogatds mértéke a
futamidé elsd 5 évében 45 6 szdzalékpont, a kivetkezd S évekre a tdmogatds mértékét a
Kormdny 2004. junius 15-e eldtt oly médon hatdrozza meg, hogy az adésok terhei ne no-

vekedjenek. "

5.8

AR. 13. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés lép

, (1) Kiegészits kamatidmogatdst vehet igénybe egy alkalommal a 30 millio forintot meg
nem haladc ésszegii - a telekdr nélkiil szamitott - dltaldnos forgalmi adét (a tovdbbiak-
ban: dfa) tartalmazé épitési koliségek vagy vételdar esetén Uj lakds felépitésére, vagy érté-
kesités céligra felépitett uj lakds megvdsdrldsdra devizabelfoldi hdzaspar vagy gyermekét
neveld személy. A 7. § (6) bekezdésének a kedvezményre vonatkozd rendelkezéseit a ki-
eodszitd kamattdmogatdsra_is_alkalmazni kell. Az épitési koltségek, illetdleg a vételdr
kiegyenlitéséhez felvett, legfeljebb tizmillio forint sszegii hitelintézeti kilcson vagy bizto-
sitéintézeti jelzdloghitel (a tovabbiakban egyult: koleson) kamatainak megfizetéséhez az
dllam 18 20 évig nyijt tdmogatdst. Ha a méltanyolhato lakdsigénynek megfeleld lakds
épitési kiltsége (vételdra) meghaladja a 30 millié forintot, tigy a méltdnyolhaté nagysdgot
meg nem haladé tényleges szobaszdmra meghatdrozott épitési koltséget kell a felsé hatdr-

ként alkalmazni.”

6. §
(1) AR. 15. § (1) bekezdése helyében a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) Ha a jogi személy, jogi személyiség nélkiili tdrsasdg, magdnszemély vagy egyéni
vdllalkozo, magdnszemély részére valé értékesités céljdra lakdst épittet, vagy bérbeadds
céljdra lakdst épittet és szerz6désben vallalja, hogy a lakdst vagy értékesiti vagy legaldbb
20 évig bérbe adja, illetdleg a bérbeaddsra vallalt iddszak alatt értékesiti és-a—~vétlaltko-

TR - . . " i tigy az e
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célra felvett hitelintézeti kélcson kamatainak megfizetéséhez az allam tdmogatdst nyijt,
amennyiben a lakds telekdr nélkil szamitott és a szerz8déshen vdllalt - dfat is tartalmazo -

eladdsi dra, bérbeadds esetén az épitési koltsége a 30 millio forintot nem haladja meg.”



(2) AR. 15. §-a a kdvetkezb (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

jopi személviséo nélkill tarsasdg, magdnszemély v

4) Ha a jogi személ
villalkozo értékesitési célu lakdsépitése érdekében sajdt tulajdonil, épitési teleknek nem
mindsiild telekingatlandt a 253/1997. (XIL23.) Kormdnyrendelet, illetve a_telepillések
helyi épitési szabdlyzatdiban elbirtak szerinti kozmiivesités htjdn lakdtelekké alakitja és
szerzidésben vdllalia, hogy a telket 5 éven beliil a rdépitett lakdingatlannal egyiitt érté-
kesiti, tigy_az e célra felvett hitelintézeti kilcson _kamatainak megfizetéséhez az dllam
témogatdst nyiijt. Az épitési telek kialakitdisdnak legfeliebb 50%-dt kitevd és telkenként
2 millio forintot meg nem haladd kilcsdndsszegig — a személyes kériilményekre vonat-
kozok kivételével — a kiegészitd kamattimogatds 13. §-ban_foglalt rendelkezéseit kell
alkalmazni. Az ilyen célra felvett kilesin a (3) bekezdéshen meghatdrozott, az értékesi-
tési illetve bérbeaddsi célii lakdsok felépitésére igénybe vehetd, dilami kamattdmogatdsu

kdlcsin dsszegét csékkenti,”

o(5) Ha az (1) és (4) bekezdésben az dllami kamattimogatdsu kélcsdn feltételeként
meghatdrozoti sgerzddéses kitelezettségek valamelyikét az igénybe vevd megszegi, akkor
az igénybe vett kamattdmogatds dsszegét és annak a folydsitds napjdtol a Ptk. 232. §-a
szerint szamitott kamatait kiteles haladéktalanul visszafizetni.”

7.8
A R. 17. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
. (4) E-rendelet-hatélybalépésetan-Epiterni-kezdeti-€piitet Az 1998, december 31-¢ utdn

kiadott épitési engedély alapjan_épiild (haszndlatbavételi engedéllyel még be nem feje-
zett) lakdingatlan tulajdonjogdnak az épités befejezése eldtti dtruhdzdsa esetén

a) az vj tulajdonost e rendelet szerinti tamogatdsok illetik meg;

b) az dtruhdzo részére megdllapitott tdmogatdsokat torolni kell, és a mdr folydsitott td-
mogatdsokat a Ptk. 232. §-a szerint az igénybevétel napjdtol szamitott kamataival egyiitt

koteles visszafizetni.”

8.8

AR.19. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezes lép:



2 &
¥ PR
., (1) Lakdsépités esetén a kedvezményre, az ado-visszatéritési rdmog&ms}:d}as-ﬂ/}] 3
§ szerinti kamattdmogatdsra vonatkozd rendelkezéseket a kivetkezd (2)-£4 (5) bekezdeé-
sekben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.”

9.§
A R. 24. § (7) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

. (7) Ha a (6) bekezdés alapjin a lakdst az dilam javdra jelzdlogjog terheli és hitelinté-
zet utobb a lakds felépitését, vdsdrldsdt, bovitésél illetileg korszerfisitését szolgdld kol-
csont vagy munkdltatéi, illetéleg helyi onkormdnyzati tdmogatdst folyésit, valamint, ha
utdbb lakds-takarékpénztdri dthidald- illetéleg lakdskolcson folydsitdsdra kerill sor, gy

ezek biztositékdul a jelzdlogjog az dllam képviseldjének a hozzdjdruldsa nélkil jegyezhetd

L

be az ingatlan-nyilvdntartdsba.’

10. §

A R.28 § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lep:

(1) A panel, a blokk, az_alagitzsaluy, _az ontott, a_vasbeton vdzas és az egyéb
eldregydrtott technolégia felhaszndldsdval épiilt lakdépiilet energiatakarékos korszerisi-

tésére, felujitdsdra az Iparositott technolégidval épiilt lakdépiiletek energiatakarékos kor-
szertisitése, felijitdsa Program elbirdnyzatdbdl a kivetkezd célokra nyvjthatd tamoga-

n

tas:
11. §

A R.29. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A pdlydzatban be kell mutatni a teljes korszeriisitési, felujitdsi koltség viselésének
megosztdsdt. A tulajdonosokat terheld kiltséghdnyad a teljes koltség 20 %-dndl, és az
dnkormdnyzatot terhel koliséghdanyad a teljes kiltség 30 %-dndl nem lehet kevesebb &
teljestkoltség1/3-13részénél. A kozponti koltségvetést terheld hdnyad nem lehet t6bb,
mint a teljes koltség +3 50 %-a, és dsszege lakdsonként nem haladhatia meg a 400 000
Ft-ot.”

12.§

A R. 31, §)1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:



lakastulajdonosokat terheld koltséghdnyad a teljes koltseg 20 %-dndl, és az onkormany
zatot terheld kiltséghdnyad a teljes koltség 30 %-dndl nem lehet kevesebb a-telieskétség
L3-1/3 wészéndl. A kozponti koltségvetést legfeliebb a teljes koltség 4/3-50 %-a terhelhe-

tl._ »n

13. §

(D AR. 1. § (2) bekezdésének i) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[Az e rendelet alapjdn nyiijthaté tdmogatdsok a kovetkezdk. |

. i) a telepiilési onkormdnyzatok tdmogatdsa az énkormdnyzati bérlakdsdllomdny niove-
lése, az iparositott technoldgidval épiilt lakdépiiletek energiatakarékos korszeriisitése,
felijitdsa, welamint a nagyvdrosi lakéépiilettombok korszerisitése, felijitdsa valamint
kizmiivesitett épitési telkek kialakitdsa, tovdbbd egyhdzak tdmogatdsa nyugdijashdzak

I2]

épitésének érdekében.
[az a)-i) pont alattiak a tovdbbiakban egyiitt: tdmogatas].

(2} A R. az alabbi 4. sorszamu fejezetcimmel és 32/A §-al egészill ki, egyidejlileg az ed-
digi "4. A Programok kozds szabalyai" fejezetcim 5. sorszamura valtozik:

+4. Kozmiivesitett épitési telkek kialakitdsa

32/4. § (1) Az uj lakdingatlanok épitésére alkalmas, a 253/1997. (XII.23.) Kormdny-
rendelet, illetve a telepiilések helyi épitési szabdlyzatdban eldirtak szerint kozmiivesitett
épitési telkek nivelése érdekében a kozponti kiltségvetés Kogmiivesitett épitési telkek
kialakitdsi Program eldirdnyzatdbdl palydzat iitidn tdmogatdst igényelhetnek q telepiilé-
si onkormdnyzatok, ha sajdt tulajdonukban dlld_foldteriilet felhaszndldsdval kivinnak

uj, kézmiivesitett épitési telket kialakitani.

(2) Az dllami tdmogatds mértéke a teljes dnkormdnyzati beruhdzdsbdl legfeljebb a pd-
lydzd onkormdnyzat dital sajdt forrdsbol vdllalt kiltségekkel megegyezd dsszeg lehet.

(3) A pdlydzé dnkormdnyzat pdlydzatdban kiteles vdllalni, hogy a kdzmdibvesitett telek
kialakitdsdnak befejezésétol szamitott 1 éven beliil a kialakitando épitési telkeket értéke-

siti magdnszemélyek illetoleg értékesitési célu lakdsépitésre jogosult szervezetek részére
2 éven beliili beépitési kitelezetiség terhével, vagy vdllalja, hogy a kialakitando épitési
telkeken a kozmiivesitett telek kialakitdsdnak befejezésétdl szdmitott 2 éven beliil sajdt

tulajdona 6nkormdnyzati bérlakdsokat létesit.

-7-



(4) A pdlydzatnak - a 38 §-ban meghatdrozottakon tul - tartalmaznia kell:
a) a képviseld-testiileti hatdrozatot az énkormdnyzafi tulajdonu fbldrerﬁlef\‘lgﬁzmz'l'v'iﬁ
tett épitési telkekkeént valo kialakitdsdrol;

b) a kiozmiivesitéssel érintett valamennyi ingatlan tulajdoni lapjdnak 30 napndl nem

régebbi mdsolatat.”

14. §
A R. 36. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezes lép:

W(4) A pdlydzok_- a kizheszerzésre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések betartdsdval -
irdsban megdllapoddst kéthetnek olyan természetes és jogi személyekkel, tovibbd jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazddlkodd szervezettel, melyek tdmogatéként vagy val-
lalkozoként szerepet vdllalnak a pdlydzat tdrgyadt képezé és a létrehozandd tdmogatdsi
szerzédés lezdrdsatol szamitott legaldabb hilsz évig teljes mértékben a pdlydzé tulajdond-
ban maradoé otthon vagy bériakds létesitésében vagy tizemeltetésében.

15.§

(1) Ez a rendelet 2001. augusztus hé 1. napjan lép hatilyba, rendelkezéseit a folya-
matban 1évd timogatasi kérelmekre valamint kolcsonkérelmekre is alkalmazni
kell.

(2) AR. 12.§-4dnak (2) bekezdésében meghatarozott 1 %-o0s mérték 2%-ra viltozik.

(3) A R. 35.§-4nak (5) bekezdése e rendelet hatalyba lépésének napjatol hatilyat

veszti.

(4) E rendelet 4. §-aban foglalt rendelkezéseknek a jelzdloglevél kamattamogatasu
kolesonok kamatara valamint az dllami kamattimogatis mértékére vonatkozo
rendelkezéseit e¢ rendelet hatilyba lépéskor mar fennillé jelziloglevél-
kamattimogatasi kolcsonikre - a folydsité hitelintézet kozlésében meghatiro-
zott idéponttol, de legkésébb 2001. szeptember 30. napjatél — kell alkalmazni.

(5) E rendelet 4. és 5. §-4ban az allami kamattimogatasok idétartamaira vonatkozo
rendelkezések e rendelet hatilyba lépésekor mar fennallé jelzaloglevél kamat-
tamogatasu és kiegészito kamattimogatisia kolcsondok tekintetében is — a felek
kolesonds megegyezése alapjan megkdtott szerzédésmodositas esetén — alkal-
mazhatok.
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