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Vezetoi osszefoglalo

Az eléterjesziésben attekintjik a Kormany eddigi lakaspolitikai intézkedéseinek hatésait €s
2001. februar 1-jét8l egy 4 lakdsrendelet bevezetésére tesziink javaslatot, amelyet, az
eloterjesztés 2. szami melléklete tartalmaz. Az 0j jogszabaly tobb tamogatasi format
javasol bevezetni. emellett modositja. ésszeriisiti a Lorabbi tamogatasok szabdlyozasat.
Megjegvezzikk, hogy a Lakaspolitikai Tandacsadd Testiilet megtargyalta az
eléterjesztésben szerepld javaslatokat és egyhangulag tamogatta azokat.

A kormany eddigi lakaspolitikai intézkedéseinek hatasait attekintve megaliapithato, hogy:

e [z év masodik feléid] a kilencvenes évekre jellemzo lanyha hitelezési aktivitas megszint,
nétt a lakashitel-allomany. csokkentek a lakashitel-kamatok, erdsodott a verseny a
bankok kézott. A teljes hitelallomany az év ¢els6 kilenc honapjaban kozel 40 milliard Ft-
tal névekedett.

e A kiadott épitési engedélyek szama mintegy 40%-kal nétt az elmuit év hasonlo
idészakahoz viszonyitva, de az év elso felében #tadott lakasok szama némileg
alacsonyabb volt a tavalyi szinthez képest. Ennek okat elsésorban abban latjuk, hogy a
lakashitel-piac igazan julius 1-jétol erdstdott meg. a lakasépitések atfutasanak ideje pedig
a KSH nvilvantartasa szerint meghaladja a husz honapot. Emellett 2001 januar 1-jété! az
) lakasok épitcse vagy vasarlasa esetén 30 millié forintig nem kell illetéket fizetni. Ez 1s
arra Bsz16nzi a lakossagot. hogy az Uy évben kérjenek hasznalatba vételi engedéelyt.

o A Kormany idén julius 1-jével elinditotta az Allami Tamogatasi Bérlakas Programot.
igy hazankban tébb mint 10 év utan kozponti allami tdmogatassal megindult az
snkormdamvzati bérlakdsallomanyt noveld program. A pregram iranti érdeklodés
minden varakozast felilmalt. Eddig kozel 2500 onkormanyzati bérlakis kialakitasat
tamogatta a GM tamogatast az elmult 6 honapban. kizel 9,4 millidard forintos
nagysagrendben. Az elmult ot évben az orszagban osszesen nem €piilt ennyl bérlakas. A
bérlakasprogram eddigi eredményei azt mutatjak. hogy az snkormanyzatok nagyobb részt
a szocialis raszorultsag alapjan kivanjak az 0y bérlakasokat hasznositani.

¢ A Kormany bevezetie az AFA visszatéritési tamogatast, amelynek igénybevétele a vartndl
kisebb mértéki.

A Jakasszektor a nemzetgazdasag fontos agazata. novekedést generalo szerepe ¢€s
foglalkoztatottsagot noveld hatasa vitathatatlan, A lakasszektor fejlesztése soran keletkezett
15bbletjovedelem egy része az allamhdztartasban is megjelenik, amelynek révén a
koltségvetés szamdra a szektor fejlesztésére forditott forrasok megtériilnek.(Nem véletlen.
hogy a fejlett orszagokban a Jakasszektorra forditott koltségvetési kiadasok nem csokkennek.
és azok szintje magasabb a magyarorszdginal.) A lakéspolitikaban az Gj lakasok épitését. a
lakasok korszerisitését preferalé eszkozrendszer mellett fontos feladat a szocidlisan
raszorulok lakashelyzetének tamogatdsa is. Mindezek alapjan a kormainyprogramban
megfogalmazottak figyelembevételével az elgterjesztéshen bemutatott javaslatok azt
szolgaljak, hogy a tirsadalom minél szélesebb rétege szamara belathaté idén beliil esélyt
adjon az élethelyzetének és jévedelmi szinvonaldnak megfeleld lakhatds elérésére.

Az eléterjesztés mellékletében szerepld Uj kormanyrendelet a fentiek figyelembevételével a
lakashitelezés eljardsi szabalyait egyszeriisiti. a tisztazatlan megfogalmazasokat
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pontositja. lehetové teszi, hogy egy iigyi‘ziﬁiek_{tii bjsll? intézet is nyujthasson lakashitelt,
megteremti a versenysemlegességet az altalinos kamattamogatasu hitelek esetében ¢s az
alabbi 11j programok legfontosabb szabalyait rogziti, Ez utébbiak esetében felhatalmazast ad
a gazdasdgl miniszter szamara a palvéazati felhivas kidolgozasara. illetve kozzétételre. Az
cléterjesztésben  szerepld javaslatok kormany altali elfogadasa esetén a mellékelt
kormanyrendelet-tervezet hitelintézetekkel  €s énkormanyzatokkal — térténd ismételt
egyeztetésével lehetdve valik, hogv a programban reszt vevok felkészillten tudjak alkalmazni
a 2001. februar 1-jétd] hatalyba 1épo korményrendeletet.

A javasolt ij programok:

Témbhaz-rehabilitaciés program

Energiatakarékossagi program

Fiatalok, hallgatok részére garzonhazak épitésének programja
Nyugdijashazak kialakitdsanak programja

A sajatos élethelyzetben léviket tdamogatd lakasprogram (cigAnyprogram)
A jelzaloghitelezés korszeriisitése, a bankok kozdtti verseny erositése



1. Helyzetértékelés

A Kormany programjiban is kiemelt hangsilyt helyezett az otthonteremtés
elosegitésére, bsszehangolt és sokrétil szabalyozasi politikara térekszik, amely
tarsadalom és gazdasagpolitikai kérdésként kezeli a lakastigyet.

Ez a lakaspolitika eltérd megkézelitését jelentl a korabbiakkal szemben, amikor a tamogatasi
rendszer elsésorban az vj lakasépitésekre helvezte a fo hangsulyt €s kevesebb figyelem jutott
az egyéb lakaspolitikai jehetdségekre. megoldasokra.

Az otthonteremtés tamogatasinak eszkiszrendszere széleskortl. A haztartas, a csalad szdméra a
baratsagos €s a mai igényeknek megfeleld otthon megteremtése szamtalan modon
megtorténhet. pl. uj lakas felépitésével. vasarlasaval, hasznalt lakas megvaséarlasaval, lakas
berbevételével. meglévo, de nem megfeleld mindségt lakas felgjitasaval. a sziik, kis
alapteriiletii lakas bévitésével. tetdtér beépitésével stb. Ezen lehetdségek kozill szinte minden
coves csalad esetében mds és mas az optimalis megoldas. Ezt az adott helyzet és koriilmények
dontik el, beleértve a csalad anyagi €s lakas helyzetét. valamint a helyi sajatossagokat. a helyi
lakaspiac adottsagait.

1. Lakaspiaci helyzet
A Kormany hivatalba lépésekor a lakaspolitikét az aldbbi fesziiliségek terhelték:
e A lakasarak a haztartasok jovedelméhez képest magasak
Az EU orszagaiban atlagos jovedelemszint mellett egy atlagos lakds megvasarlasahoz

mintegy 3 év teljes jovedelme sziikséges. ugvanakkor hazankban egy mai magyar
atlagnak megfeleld lakas megvasarlasahoz legalabb 6 cvet kell dolgozni.

¢ A lakasszektorban a hitelezés aranya 10 % alatt van
A lakashitelezés aranya az EU-ban mintegy 70-80 %, mig az USA-ban 90-95%. Ennek
az alacsony aranynak a fobb oka, hogy nagyon magasak voltak a lakéshitel- kamatok,

valamint a lakossdg az alacsony jovedelmel miatt nem hitelképes egy olyan Osszegil
hitelre. amelynek segitségével Jakhatasi feltételeit meg tudna teremteni.

¢ Kevés uj lakds épiil

Az Gjonnan épitett lakasok szama 1999-ben nem érte el a 20 000-et.



A 1akoépiiletek miiszaki allapota nem megfeleld s 8
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Az elmult dtven esztendében a lakasfelvjitasok és korszeriisitések nem kovették a
sziikséges feltjitasi ciklusokat. s6t a felujitasok  gyakran elmaradtak. Ennek
kovetkeztében a lakoépiiletek tébbsége nem felel meg a hatalyos miszaki —elsésorban
hétechnikai — eldirasoknak. A szikséges felujitds elmaradasa leginkabb a
nagyvarosokban éptlt, kiiléndsen a ts5bblakasos, illetve a privatizalt épiileteket
jellemzi. A lakoépiiletek jelentds része — orszagos atlagban 55 %-a — felyjitasra szorul,
mig az alloméany csaknem egvtizede megérett a bontasra. A kozepes és nagyobb
vérosokban a probléma teriiletileg koncentraltan jelentkezik, helyenként egész
varosrészekre kiterjed. A lakoépiileteknek tobb. mint a fele 40 évnél régebben épiilt.

Kiecsi a bérlakasszektor aranya

Hazankban a bérlakasok aréanya a teljes lakdsallomanyhoz képest mintegy 7%, az EU
orszagok atlaga 30-40% kortl van. A magyar 7% bérlakdsalloméany megoszlasa a
kovetkezd: a magantulajdonban 1év6 bérlakdsok arany mintegy 2%. az énkormanyzati
bériakasok aranyva pedig 3% ala csokkent. Ez mar onmagaban is igen kevés. Annyira
alacsony. hogy a legtobb teleplilésen a lakasgazdalkodast is ellehetetleniti. Ennek okai
a lakasprivatizacidra vezethetok vissza. mikor az snkormanyzatok kénytelenek voltak
lakdsaik nagy részét elidegeniteni. A magan bérlakas-szektor aranya azért ilyen
alacsony. mert a lakossag tébbsége nem tudja megpfizetni a piaci szintit lakbért, vagyis
azt a lakbér mértéket. amely mellett gazdasagilag is megeéri a magantdkének ebbe az
{izletagha forrasokat invesztdlni. Masreszt a jogi kornyezet nem nyujt megfeleld
garanciat arra. hogy a bérlgjét. pl. a lakbér meg nem fizetése esetén azonnal ki tudja
tenni a tulajdonos a lakasbol. Erre a gyakorlatban csak hosszd idd utdn van mod. Az
eddig felhalmozott hatralékot. az okozott kart a wlajdonos képtelen kordbbi bérlgjével
szemben érvényesiteni.

A lakdasmobilitas alacsony

Mindezek kévetkeztében hazankban a lakdsmobilitas igen alacsony. Az EU
orszdgokban egy polgar élete soran 5-6 alkalommal koltgzik vjabb lakasba, az
élethelyzetének megfeleléen. Nalunk ez a szam 3 alatt marad. A nyugati orszagokban
a fiatalok bérlakasban kezdik meg életiiket, majd késébb, ahogy gyarapodik a csalad
egyre nagyobb lakasba koltdznek. Mikor mar anyagilag megerdsodiek, akkor
vasdroljak meg az elsdé magdntulajdonban lévd lakasukat. Mikor a gyerekek mar
"kirepiiltek a hazbol", akkor az id6sebb héazaspar egy kisebb lakasba koltozik.

E problémak ismeretében kezdett hozza a Korméany a programjaban meghirdetett
lakaspolitikai elképzelések fokozatos megvalositasahoz.

2. Az eddig megtett fontosabb kormanyintézkedések

Flsé 1épésként két intézkedést hozott a Kormany. amelvek 1999, janudr 1-)ét6l léptek
hatalyba:



Iletékkedvezmény

Az illetékkotelezettség keletkezésekor a 35. eletévét be nem tltott fiatal elso
lakastulajdonanak (tulajdoni hdnyadanak) megszerzése esetén az egyebként fizetendo
illeték 50%-ig terjedd. de legfeljebb 40 000 forint kedvezmeényre jogosult, ha az egész
lakastulajdon forgalmi értéke a § millio forintot nem haladja meg. llyen forgalmi
értékil lakas részarany-tulajdonanak megszerzése esetén a vagyonszerzot a szerzett
tulajdoni hényaddal ardnyos mertéka kedvezmény illeti meg.

Elsé lakastulajdont szerz6nek az mindsiil, akinek nincs és nem is volt lakédstulajdona,
lakastulajdonban 50%-ot elerd tulajdoni hényada, lakastulajdonhoz kapcsolodo, az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékil joga. A kedvezményre jogosultsag
megallapitasdnal figyelmen kivil kell hagyni az dzvegyi haszonélvezeti joggal terhelt,
tovabba az olyan lakastulajdont, amelyet nagvkorii vagyonszerzo esetén &
nagykorusag elérését megelozden idegenitettek el. A feltételek fennallasarol a
szerzddé félnek a vagvonszerzés illetékkiszabasra bejelentésekor irasban kell
nyilatkoznia.

(1998. évi LX. torvény az illetékekrol szolo 1990, évi XCIIL tdrvény modositasarol.
4.§-a)

2001 januar 1-jét6} ujabb kedvezmény segiti a lakashoz jutast €s a vallalkozoi
lakasépitést. eszerint az (] lakas épitésere. épittetésére jogosult vallalkozotdl vasarolt
10 millio forintot meg nem halado lakas megvasarlasa - gletkortd] és csaladi helyzettdl
fliggetleniil- teljes egészében mentes lesz a vagvondtruhazdsi illeték alol.

e Adoé-visszatéritési timogatas

Az 4j lakasok épitését (vasarlasat) terheld afa visszatérités cimén lakasonként
legfeliebb 400 000 forint timogatas illeti meg az 1999. januar 1-jét kévetden kiadott
épitési engedélyek esetében az épittetot vagy ezt kovetden kotott szerzddések esetében
a vasarlot. amennyiben a lakas mérete €s Koltscge (4ra) nem haladja meg a
méltanyolhato Jakasigénynek a hatalyos jogszabalyban meghatarozott mértéket.

Az adé-visszatérités sszege a meghatdrozott bizonylatok vagy az 0j lakas vasarlasarol
kiallitott szamla szerint megfizetett altalanos forgalmi adé 60 %-a, de lakasonként
maximum 400 000 Ft lehet.

E tamogatast is az épitést (vasarlast) finanszitozd hitelintézet utjan lehet igénybe
venni. A kérelemhez csatolni kell az épittetd nevére kidllitott szamlakat.

s Kamattimogatisok

2000-ben radikalis valtozas tortént az 0j lakas épitéséhez nyujtott hitelek tdmogatasa
terén. A februar 1-jével bevezetett valtozasok nem hoztak meg a vart eredményt, ezert
jalius 1-jével a hitel igénybevetelct meghatarozo korlatokat leépitettiik. Uj elemként
jelent meg. hogy tamogatott lakashitelt nem csak 0 lakas épitéséhez, hanem hasznalt
lakas vasarlasahoz. lakasok korszeriisitéséhez is igénybe lehet venni. Mindezek
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intézkedések hatdsara verseny indult meg a bankok koxBit. ameéiyn
jelentés mértéki hitelkamat csokkenésében is megmuta dyott.
SR LT

A jelenleg hatdlyos kamattamogatas fontosabb szabalyai a kovetkezok:

2 Jelzdloglevelek kamattimogatasa

A Kormény az allami tulajdonban 1évé Foldhitel és Jelzalogbankon keresztiil 3%
kamattdmogatdst nvijt az allampolgarok szamdra legfeljebb 5 évig. Az igy felvett
hitel maximalis 6sszege 30 millio Ft fehet.

A hitelt a lakasfeljitas kivételével barmilyen lakdscéli felhasznaldsra igénybe
lehet venni. Tehat a tamogatott hitel kérhetd Gj és hasznalt lakds megvésarlasahoz.
fakas épitéséhez. bovitéséhez. korszerisitéséhez. valamint tarsashazi €s
lakasszovetkezeti lakoépiilet kozos tulajdonban 1év6 részeinek feldjitasahoz.

A tamogatott hitelt barki igényelheti, aki a fenti célokra ¢s a megadott
dsszeghatdrig kivanja azt felhaszndini. A 3 % tamogatds mértékével kevesebb
kamatot kell a hitelt felvevoknek fizetniiik a bank szamara. a kiilénbozetet az dllam
fizeti ki helyettiik. a hitel futamideje alatt. de legfeljebb 6t évig.

2 Kiegészité kamattdmogatas
# A lakossiag szamara nyujtott timogatas

Kiegészitd kamattamogatdssal hitelt lehet felvenni egy alkalommal a 30
millio Ft-ot meg nem halado dsszegl 0j lakas épitéséhez. vasdrlasahoz. Ez
az Osszeg nem tartalmazza a telekdrat. A hitelfelvevd lehet hdzaspar
(gvermekes. vagy gvermektelen). illetéleg gvermekét neveld személy. Az
épitési koltségek. illetdleg a vételar megfizetéséhez felvett, legfeljebb 10
millio Ft §sszegii hitelintézeti kolcson kamatainak megfizetéséhez az allam
10 évig nyUjt tdmogatast.

A vallalkozdk szamdra nyujtott timogatas

Y

Ha jogi személy. jogi személyiség nélkiili tarsasag vagy egyeni vallalkozo,
magéanszemély rtészére értékesités vagy bérbeadas céljabol lakast épit,
épitett és vallalja. hogy a lakast legalabb 20 évig bérbe adja, tgy az e célra
felvett hitelintézeti kdlcson kamatainak megfizetéséhez az allam tamogatast
nyujt (a kiegészitd kamattamogatassal megegyvezéen), amennyiben a lakas
telekdr nélkiil szamitott épitési koltsége a 30 millié Ft-ot nem haladja meg.
A tamogatas 10 évig vehetd igénybe, az épitési kiltségek 70 %-at kitevo és
tiz millio Ft-ot meg nem haladé kolcsén Gsszegig.

A kormanyrendelet alapjan a pénzintézet nem nyujthatja a hitelt barmilyen
kamattal. A banknak vallalnia kell. hogy a futamidé végéig, de legfeljebb
35 évig a felszdmitott kamat. banki kéliség és egvéb szolgaltatas egylittes
mértéke nem halad meg egyv bizonyos bankoktdl fiiggetleniil meghatarozott
mértéket.
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Allami Tamogatisu Bérlakds Program
A Korméany 101/2000. (V1. 27.) sz. rendelete. amely 2000 jﬁlius“lﬁ—j"élr'i” épett hatalyba.
szabalyozza a teleplilési onkormdnyzatok tamogatasdt bérlakas allomanyuk novelése
érdekében.

A telepiilési onkorméanyzatok a tdmogatashoz pélyazat atjan juthatnak hozza. A
palvazatukat a kovetkezd jogeimek szerint nyjthatjak be:

a  Szocialis raszorultsag alapjan torténd bérbeadas céljabol.
o Kéltségelven megallapitott lakbérek alkalmazasa mellett torténd bérbeadas céljabol.

Mindkét jogeim esetén a bérlakas kialakitasa 16rténhet, lakas vagy lakohdz felépitésével.
hasznalt lakas vasarlasaval. illetve e lakasok korszeriisitésével, bovitésével. tovabba az
snkormanyzat tulajdonaban lévo ingatlan lakascelra torténd atalakitasaval.

Nem nyujthatd be azonban palyazat olyan lakas megvésarldsara. amelyet onkormanyzat
korabban elidegenitett. A palyazat benyijtasa elou megkezdett programnak témogatas
nem adhato. (A kezdés idépontjanak épitési beruhézds eseten az épitési naploba tdrténd

elsé bejegyzés idopontjat. egyéb program esetében az elsé pénziigyi kifizetés idépontjat
kell tekinteni.)

Az onkorméanyzatoknak palyazataikat a Gazdasag Minisztériumba kell benyujtaniuk,
kizarolag postai uton. E célra az ider koltségvetésben eredetileg 2 milliard It koltségvetési
tamogatas allt rendelkezésre. amelyet a kezdeti sikerek alapjan a Kormany 6.5 milliard
forintra megemelt. majd az év végén e célra tovabbi 13 milliard forint atcsoportositasara
kertilt sor.
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A kovetkezd grafikonbdl egyértelmien latszik.

hogv az évek oOta tartd hitetallomany

csokkenési tendencia a Kormany intézkedésének hatasara nem csak. hogy megallt. hanem
dinamikus novekedési itembe valtott. Az abran a tdmogatott és nem tamogatott hitelek

egylittesen szerepelnek.
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A jelzaloglevelek  kamattamogatisaval

1998

2000

1999

november

Jelzaloglevelek kamattimogatasaval nyujtott hitelek

nydjtott tamogatott hitelek allomanya (az

engedélyezett hitelszerzddések szintjén) dinamikus névekedésnek indult.

Jelzalogievelek kamattimogatasaval nyajtott hitelek alakulasa
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¥ hg XL hé* Xl ho

s Poda
[ Engedéiyazell hitelkérelmek tsszértéke, MFt
=O=Engedélyezelt hilelkérelmek, db
- -p oy e
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3.3 Kiegészité kamattamogatassal nyijtott hitelek

S P

Az vj épitéseket tamogatd. kiegészité kamattamogatassal nytjtott hitelek jelentdsen boviiltek.

Kiegészité kamattamogatdssal nyiijtott hitelek alakulasa

$he ILha llLhé IV.he V.hd VI.hd VI ho VUL hé X hd X ho X ho XIl. ho
30000 = 30000
28000 28000
26000 26000
24000 24000
22000 22000
20000 20000
18000 18000
16000 16000
14000 14000
12000 12000
10000 : 10000
8000 8000
6000 5000
4000 4000
2000 2000
0 0

3.4, Altaldnos tendencidk

A kiegészitd kamattamogatassal nyujtott hitelek atlagos nagysdga novekedd tendenciat mutat,
mig a jelzaloglevek kamattdémogatdsaval nyujtott hitelek esetén az allomdany nagysaga
lényegesen nem valtozik.

A tamogatott lakashitelek atlagos nagysagdnak alakulasa
(Millié forint. halmozott adatok)

1.9 R y o ‘ - -0- Kiegészitt kama
. ' =O=Jefzaloglevel

1.7

1.5

1. hd Lhé Nihd IV.hé V.he VI he VILhe VILhG IX heo X hé XLhd X ho
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3.5. A kiadott épitési engedélyek szama

A kiadott épitési engedélyek szama dinamikusan emelkedett ebben az évben. mintegy 40%-
kal t5bb épitési engedélyt adtak ki idén. mint az elmult év hasonld idészakéaban. Meg kell
emliteni. hogy ¢z a dinamikus névekedés azonban jovére fog jelentkezni az atadott lakdsok
vonatkozasiban, mert egy lakas felépillésének ideje tobb. mint 1 év.

Az épitési engedélyek szamanak alakuldsat a kivetkezd grafikonokban mutatjuk be:

5000
4500
4 000+
3500
3 000- =

db 25001 m
2000
1500
1 900+

500+

m1998 0199 m2000 |

7

0 5000 10 600 15000 20000 25000 30000 35000
db
B januar T febuar ® marcius
W aprilis majus W jlinius
T julius N augusztus 2 szeptember

3.6 Bérlakasprogram
A telepiilési snkormanyzatok pélyazat (tjan tamogatast nyerhetnek bérlakasallomanyuk

névelésére. Az igy létesiild lakasok segitségével az énkormanyzatok a raszorulo csaladok. az
idések. a fiatalok lakhatasi problémajat tudjak megoldani.
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Az Allami Tamogatast Bérlakas Programot julius 1-jével inditotta el a Kor N
Az ©nkormanyzatok érdekiddése a program irdnt toretien. napjainkig ‘g&@y Amiky 100
palyazatot nytjtottak be. Ez a nagyszami érdeklddés azt is jelzi. hogy a Kormany olyan
programot inditott el, amelyre a tarsadalom részérd] igény volt. Nemcesak elindult a program,
hanem annak gyors ¢s sikeres lebonyolitasa a gyakorlatban is jelentkezik. A kormdnyrendelet
hatdlvba lépését kovetden gyakorlatilag egy honap alatt. a palyazatok beérkezésétd] szamitva
pedig mintegy két hét alatt mar meghozta a gazdasagi miniszter az elsé dontését. Azota MAr
harom alkalommal volt déntés a beérkezett Snkormanyzatok palyazatainak tamogatasarél.

Eddig kozel 9.4 milliard forint timogatast kaptak az dnkormanyzatok.
A nyertes palyazatok adatait a kovetkezd grafikonban mutatjuk be:

A tamogatassal étrehozott lakdsok (2491 db) dsszetétele
a létesités fajtaja alapjan (2000. évi dsszes nyertes palyizat)

atalakitas
31% g8

epités
53%

vasarlas
16%

A grafikonbol lathatd. hogy a tamogatotl bérlakasok kialakitasanal a [akasépités a
meghatérozo.

A nyertes palvazatok megoszlasa a lakasok hasznositasa alapjan

Liltségelvii
29%

szocialis
71%
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Az eddig meghozott intézkedések és az elért eredmények attekintése

A kormany eddigi lakaspolitikai intézkedések hatasait attekintve megdllapithatd, hogy

Ez év masodik feléts] a kilencvenes évekre jellemzd lanyha hitelezési aktivitds megszunt,
nott a lakashitelallomany. csokkentek a lakdshitelkamatok. erdsodott a verseny a
bankok kézdtt. A teljes hitelallomény az ¢v elsd kilenc honapjaban kozel 40 milliard Ft-
tal névekedett.

A kiadott épitések engedélyek szima mintegy 40%-Kkal nétt az elmult év hasonlo
idészakdhoz viszonvitva. de az év elsd felében atadott lakdsok szama némileg
alacsonyabb volt a tavalyi szinthez képest. Ennek okdt elsésorban abban latjuk, hogy a
lakashitelpiac igazan julius 1-jétdl erésddstt meg. a lakasépitések atfutasanak ideje pedig
a KSH nyilvantartdsa szerint meghaladja a husz honapot. Emellett jévo év januar 1-jétol
1j lakasok épitése vagy vasarlasa esetén 30 millid forintig nem kell illetéket fizetni. Ez is
arra 6sztonzi a lakossagot. hogy ne ebben az évben kérjenek hasznalatba vételi engedeélyt.
A Kormany idén julius 1-jével elinditotta az Allami Tamogatasi Bérlakas Programot.
igy hazankban t6bb mint 10 év utan kdzponti allami tdmogatassal megindult az
onkormanyzati bérlakasallomanyt noveld progranm. A program irdnti érdeklédés minden
varakozast felilmult. Eddig mintegy 23500 6nkormanyzati bérlakds kialakitasat
tamogatta a GM tdmogatast az elmilt 6hénapban. 9,4 milliard forintos nagysagrendben.
Az elmult 6t évben az orszagban tsszesen nem €épiilt ennyi bérlakds. A bérlakasprogram
eddigi eredményei azt mutatjak, hogy az dnkormanyzatok a szocialis raszorultsag alapjan
kivanjak az 1j bérlakéasokat hasznositani.

A Kormany bevezette az AFA visszatéritési tamogatast, amelynek igénybevétele a vartnl
kisebb mérteki.



I1. A lakasprogram stratégiai céljai

A lakasszektor a nemzetgazdasag fontos 4agazata. ndvekedest generdld szerepe €s
foglalkoztatottsagot noveld hatasa vitathatatlan. A lakasszektor fejlesztése soran keletkezett
tobbletjévedelem egy része az allamhaztartasban is megjelenik, amelynek révén a
kltségvetés szamara a szektor fejlesztésére forditott forrasok megtérillnek.(Nem véletlen,
hogy a fejlett orszagokban a lakasszektorra forditott koltségvetési kiadasok nem csbkkennek.
és azok szintje magasabb a magyarorszaginal.) A lakaspolitikaban az 1j lakdsok épitését, a
lakasok korszerlisitését preferalo eszkozrendszer mellett fontos feladat a szocialisan
raszoruldk lakashelvzetének tamogatdsa is. Mindezek alapjan a kormanyprogramban
megfogalmazottak figyelembevételével az eloterjesztésben bemutatott javaslatok azt
szolgaljak, hogy a tarsadalom minél szélesebb rétege szamara belathaté idén belidl esélyt
adjon az élethelyzetének és jovedelmi szinvonalanak megfeleld lakhatas elérésére.

A javasiatok elfogadasa és bevezetése nem jelenti azt. hogy ne lenne sziikség a lakéspolitika,
lakdstamogatas allami eszkozrendszerének folyamatos monttoralasara, karbantartasara és
korszertisitésére. Hossza tavon feltétleniil indokolt a lakispolitika olyan tovabbfejlesztése,
amely a bérlakdsépitéshen a jelenleginél jobban tamaszkodik az tizleti szféra forrasaira,
illetve a lakdstimogatasok jelentds része a polgarok jovedelmi helyzetéhez igazodik.

A kormany lakdsprogramja a lakdsallomany bévitése, illetve korszeriisitése mellett
stratéoiai célként jeldlte meg a lakashitelezés szerepének novelését, a lakdsmobilitas
gyorsitasat ¢és a bérlakasszektor részardnyanak ndvelését. E stratégiai célok elérése
erdekében a rendelkezésre 4llé eszkdzrendszert (amely természetesen magéaban foglalja az
eldterjesztésben javasoltakat is) az alabbi alprogramokra tagoljuk. ugy mint a lakasallomany
bovitesét célzo alprogramra. a lakdsallomany korszeriisitését célzd alprogramra. a hitelezés
szerepét és a mobilitas novelését célzo alprogramra. valamint a bérlakdsallomany névelesét €s
bizonvos rétegproblémak kezelését célzé alprogramra. Az alabbiakban a lakaspolitikai célok,
az alprogramok és azok eszkozrendszerének gsszefliggéseit mutatjuk be.
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Ahe 3
1. A javasolt valtozasok elvei % ?
s L

A jové évi lakdspolitika kialakitdsara vonatkozo javaslatunknal az alabbi Tobb szempontokat
vettitk figvelembe:

» A Kormany programjiban megfogalmazott célok teljesitését megvizsgaltuk és azok
teljesitése érdekében olyan 1 konstrukciok bevezelésére tesziink javaslatot, melynek
bevezetése kovetkeztében megkezdddhet:

a leromlott allapoti témbhazak rehabilitacioja.

az épiiletek energiatakarékos feltjitasa.

a sajatos élethelyzetben lévoket tamogato lakasprogram.
fiatalok, hallgatok részére garzonhazak ¢pitése.
nyugdijashazak kialakitasa.

> A kozelmiltban bevezetett intézkedéseket attekintettik ¢s a tapasztalatok alapjan
javaslatot tesziink kisebb jelentdségii modositasokra.

2. A lakdstaimogatasi rendszer 4j elemei és azok forrasa

2.1. Az j programok forrisa

A Korméany a 2333/2000. (X11.21.) szamu hatarozataban dontott arrdl. hogy a 2000. évi

kézponti koltségvetés XX. Pénziigyminisztérium fejezet 16. lakastamogatasok cimérdl a XV.

Gazdasagi Minisztérium 23, fejezeti kezeldsii cldiranvzat cimére 13 milliard forintot

csoportosit at.

Az elfogadott kéltségvetési Wreény a Gazdasagl Minisztérium részére a kovetkez0 forrasokat

biztositja 2001, illetve a 2002. évben.

_ 1 illetve 5 milliard forintot az Allami Tamogatdst Beérlakas Programra.

.3 illetve 4 milliard forintot az energiamegtakaritast eredményezd lakasfelijitdsok
tamogatasara.

- 4. illetve 4 milliard forintot a tdmbrehabilitaciora.

2.2. Az 1j programok bemutatisa

Tombrehabilitacio

Budapesten ¢és elsfsorban a nagyobb védrosokban a régebben épiilt varosnegyedekben az
épiiletek muszaki allapota - a 15bb éviizede elmaradt felgjitasok miatt - nagyon rossz. Sok
esetben mar az épiiletek lakhatasa csak aladucolassal biztosithato.

Témbhaznak tekintjiik a févarosban. a megyeszékhelyeken €s a megyei jogu varosokban
koztertilettel (utca. tér stb.) hatarolt és tovabb mar nem oszthatd teriileten elhelyezkedG.
&bbségiikben lakascélu épiiletek olvan egyiittesét. amelyben az épiiletek teljesen vagy
tobbségiikben egymadshoz kozvetlenill csatlakoznak.  Szakérdi becsiések szerint egy
épillettdmb atlagosan szaz lakast foglal magaban.
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A tombhaz-rehabilitacié miiszaki tartalma szerint magdban foglalja az Iegu/l)e{szerkezet
(falak. fodémek. tetdszerkezet. folyosok. lépesdhazak. pince) és az" épililetgépészet kozos
részeinek (fiités. viz-, gaz-. csatorna-. elektromos halézat, felvono) felajitasat.

Szakértdi becslés szerint egy atlagos épiilettomb a fenti miszaki tartalomnak megfelelo
felujitasa 800-1000 millié forintra becsiilhetd. Ami jelzi. hogy az egy lakasra vetitett
rehabilitacios koltség atlagos nagysdga eléri vagy esetleg meg is haladhatja egy v lakas
épitésének koltségeit.

Az utdbbi idében néhany nagyvarosban elkezdoddtt ugyan a 16mbhaz-rehabilitdcio. de a
peénziigyi forrds nagysagrendje. a tulajdonosok €s az snkormanyzatok pénziigyi helyzete nem
tette lehetdvé a szitkséges rehabilitacios munkak elvégzését.

Az eléozdekben jelezett problémak, illetve a lakasallomany mindsegi szinvonalanak javitasa
indokoltta teszi a kormanyzat pénziigyi szerepvélialasat a tombhaz-rehabilitacids
programokban a kézos kockazatvallalds elve alapjén. azaz csak akkor. ha a rehabilitacios
koltséeek viselésében a tulajdonosok és az tnkormanyzatok 1s szerepet véllalnak. Javaslatunk
szerint amennyiben a bekeriilési koltség minimum 1/3-4t az épiilettulajdonosok egytittesen.
minimum 1/3-at az énkormanyzatok biztositjak, a kormany a kéltségek maximum 1/3-at
finanszirozza. A lakétombék feljitasahoz valé allami hozzajarulast mindezek miatt kisérleti
jelleggel javasoljuk elinditani egy olyan palyéazati rendszer keretében. amely hasonlé elven
mukédne. mint az Allami Tamogatasti Bérlakas Program. A palyéazati rendszer legfontosabb
elveire az alabbi javaslatot tesszlk:

e A telepiilési dnkormanyzatnak cl kell hatdroznia. hogy a teriifetén 1évd tombhazak
rehabilitaciojat fontosnak tartja. s ehhez forrast is biztosit. A kormany palvéazati
felhivasanak megfeleléen palyazatot kell kiirnia a lakokézossegek. tulajdonosok szdmara.

o Az épiiletek tulajdonosainak. a lakokozosségnek el hell hatarozni. hogy a rehabilitacids
programban részt vesznek és a koltségek legalabb 1/3-at biztositjdk.

¢ A lakokdzasségek. tulajdonosok palyazatot nyijtanak be az onkormanyzathoz a timogatas
elnverésére.

¢ Amennyiben az énkormanyzat egyvetért a tomb rehabilitacidval, és tamogatast is nyujt.
akkor az onkormanyzat palyizatot nyujthat be a Gazdasagi Minisztériumba allami
tAmogatas elnyerésére. Az onkormanyzat egyes tulajdonosok szocialis helyzete alapjan
tamogatast nyujthat a sajat eré megfizetéséhez. Az onkorményzatnak a tervezett palyazati
Kiiras szerint be kell mutatnia a Gazdasagi Minisztérium szdmara beadott palyazatdban.
hogy a tombhéz rehabiliticioja olesobb. mint az ¢pillet lebontasa esetén megvalosulo 1
haz épitésének koltsége (kivéve a milemlek épiiletek). tovabba a palyazati felhivasban
kozzételt kovetelményeket kielégitd diagnosztikai vizsgalat megallapitasait is csatolni
sziikséges.

¢ A Gazdasagi Minisztérium a palydzatok értékelése soran eldonti, hogy a rendelkezésre
4116 allami forrasok figvelembevételével a palyazat tamogathato-e. Pozitiv dontés esetén a
GM a tdmogatasi szerzOdést megkdt a nyertes dnkormanyzattal.

¢ A tamogatast az Onkormédnyzatok utjan visszatéritendd formaban, kamatmentesen
biztositana a Gazdasagi Minisztérium. de a tmogatast vissza kell fizetni a lakas 10 éven
beliili elidegenitése esetén. Vagyis tartalmat tekintve feltétel bekovetkezése esetén
visszafizetendd tamogatas. . E megoldas azt a kormanyzati szandékot fejezné ki, hogy az
allami tamogatassal nem a jovedelemgyarapodast. hanem a lakas mindségét, muszaki
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allapotat kivanjuk preferalni. Annak erdekében. hogy a fer ‘:?Sv- andek b,(;tt‘jayfhaté legyen, a
GM az ingatlan tulajdoni lapjara jelzalogjogot kot ki. elovasar asiijog!biz’tositésaval.

Palyazni csak olyan lakotémbbel lehet. amelyben minimum 50 lakas van és legalabb ezek
80%-a 1940 elétt épiilt. A palyazat elbiralasandl elényt jelent, ha a komfortfokozatot novelik.
Az 4llami tamogatias csak lakdsok rehabilitaciojdhoz nyyjthato. a tombben  1évé
iizlethelyiségek, vallalkozasi célra hasznalt épiiletrészek felvjitasahoz nem.

Figvelembe véve azt, hogy egy étlagos lakotémb rehabilitacios koltsége 800-1000 millio
forint k&zott van és az allami tamogatas ardnya 33.3 szazalékos, ugy minden | milliard forint
3 tomb. azaz 300 lakas rehabilitacidjara nydjt fedezetet.

A koltségvetési térvény a témbrebilitaciés programra €s a nyugdijas hazak létesitésére 2001-
ben és 2002-ben 4-4 milliard forintot biztosit.

A 4 milliard Ft teljes dsszegét a tombrehabilitaciora javasoljuk forditani, tekintettel arra, hogy
a nyugdijashdz program az Allami Tamogatasi Bérlakds Program keretében lesz
megvalositva.

Energiatakarékossagi program
A) Iparositolt technoldgiaval épiilt épiiletek energiatakarékos felijitdasa

A hatvanas-hetvenes években iparositott technoldgiaval (a késébbiekben az egyszerlibb
szohaszndlal érdekében a panel kifejezést hasznaljuk) épiilt épiileteknél egyre kevésbe
hataszthato a feltjitas. A panelos lakoépliletek orszagosan 10 emeletes (11 szintes}
kozépmagas és 4 emeletes (5 szintes) 18bbszintes épiiletegyiittesekbdl allnak. A lakdsok
nagysaga 27 m® - 120 m’-ig igen nagy skalan oszlik meg orszdgosan. A panelépiiletek

energiatakarékos feltjitdsa magéban foglalia az alabbiakat:

- ¢épiilethdszigetelést  (a  korfidfalak  szigetelese. tetdszigetelés,  fogadoszint
szigetelése. nyilaszarok szigetelésének javitdsa. esetleg csereje).

- fitési és hasznalati melegvizellaté rendszerek feltjitasat (lakasok héleado
készillekel. vezetékek. szabalvozo szelepek. mérdegységek. koltségosztok
felujitasa. cseréje. 0j Kiépitése)

- hidegviz. gaz- és szennyvizhélozat. gépi szelldzérendszer, a villamos méretlen
halozat feltjitasat. cseréjét. 1j rendszer Kiépitését.

Az épiilet feltjitasa sordn nagy valoszintséggel sziikségessé valik az épiilet szerves részét
képezd szemétledobd rendszer, valamint a kozépmagas épiiletek 1épcséhazankénti felvono-
berendezéseinek is a féjavitasa. legtobb esetben a felvonok cseréje, de ezen munkak, illetve
kéltségek nem tartozhatnak kozvetlenil az energiatakarékos épiiletfeltjitas témakorébe, ennek
tAmogatasat mas forrasbol sziikséges biztositani.

Az Un. panclos éplletek felujitasahoz célszeri a kozvetlen allami szerepvallalas, amelynek
szilkségességét egyfeld! az indokolja. hogy a KSH dltal vegzett felmérések alapjan a
szakérték becslése szerint a panelos épiiletekben t6bbnyire az alacsonyabb jovedelemmel
rendelkezd allampolgérok éinek. amelyek még tdmogatott hitel segitségével sem képesek az
energiatakarékos felujitsokat elvegezni. Bonyolitja a helyzetet, hogy az igazin
energiatakarékos felujitasok csak akkor végezhetdk el. ha az kiterjed a panel épiilet kdzds
részeinek is a korszerUsitésére. Az encrgiatakarékos beruhazdsok nem csak a haztartdsok
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koérvonalazott teljes fel(jitds megvalositdsa esetén mintegy 25-30
fiitési és melegvizkdliség). hanem az orszag energiamérlegében is.

Mindezek miatt egy olyan pénziigyi konstrukciora tesziink javaslatot. amelyben a kdltségvetés
a tulajdonosok és az onkormanyzat altal biztositott forrdsokat kiegészitl. A panelos
lakotelepeken a lakasok filitését dontd 16bbségben az énkormédnyzatok tulajdondban lévd
taviiuts miivek segitségével oldjak meg. Ezek a fiitdmivek veszteségesek. A lakossdg nem
elhanyagolhatd része nem képes a tavfités dijat megfizetni. ezért jelentds hatralékokat
halmoztak fel. Ezen allapot megsziintetése Gszténozheti az dnkormanyzatokat arra, hogy a
programban részt vegyenek.

A programot palydzati rendszer keretében javasoljuk mikédtetni, amelynek legfontosabb
elemeit az alabbiakban régzitjiik.

Azok az iparositott technolégidval épiilt lakoépiiletek tulajdonosai, amelyeket az
energiatakarékossagi szempontok figyelembevételével kivannak felujitani. palydzatot
nviijthatnak be - a tombrehabilitaciés programhoz hasonloan - az 6nkorméanyzathoz.
Amennviben a felijitasi pédlyvazatot az onkormanyzat forrassal is tamogatja, ugy az
énkormanyzat palyazatot nyGjthat be a Gazdasagi Minisztériumba.

A program fontosabb feltételeire a kdvetkezd javaslatot tesszik:

e . . .. “re e . ;o W .
» A tamogatast a tombrehabiliticiés programmal azonosan visszatéritendé formaban
kapna meg a lakas tulajdonosa.

# A teljes felujitasi koltség megoszlasa:

tlajdonosok 13

onkormcnmvzar 1.3

kozponti kéliségvetés 173, de lakdsonként max. 400 ezer forint.

# Palvazni csak iparositott technologiaval épiilt, legalabb 10 lakast tartalmazo épiilet
kozos tulajdonu részeinek. energiatakarékos felujitdsaval lehet.

» A palyazat keretében az allami tamogatds csak és kizarolag a lakasokkal kapesolatos
felnjitasok tamogatasira vehetd igénybe. Abban az esetben. ha az épiiletben
tizlethelyiség vagy egvéb nem lakascélu helyiség taldlhato, ugy a feldjitasi
koltségekbd! le kell vonni az ezekre jutd koltségeket ¢s az igy meghatarozott dsszeg
1/3-ara, de Jakasonként max. 400 ezer forintra igényelhetd a kozponti kéltségvetesbol
tamogatas.

Az epergiatakarékos feldjitas muszaki tartalmatél fiiggden a szakeértok az alabbi
pénziigyi kiadasokat valésziniisitik.

hdd

Epiilet hészigetelése:
Az épilet tipusatdl fiiggetlendl a hdszigetelés szabvany szerinti (MSZ-
04140/2) kiépitése - a szigeteldanyag tipusitol és a rendszer felépitéséiol.
valamint a munka nagysagatol fliggden (10 000 Fi/m?) - 50 m*-es (40 - 60 m?)
lakasra vetitve 500.000.-Ft-ra becstilhetd.
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Egyéb épiiletgépészeti rendszerek
Az épiilet hidegviz. gaz- és szennyviz halézatanak, a kézépmagas épiiletek
szell6zd rendszereinek, valamint a méretlen (Iépcschazi) villamos felszallo
rendszer cseréje - 50 m*-es egységlakasra vetitve 300.000,-Ft-ra becsiithetd.

Ez azt jelenti, hogy 2,5 milliard Ft kézponti koltségvetési forrasbol - figyelembe véve a
hasonlo tartalmi  palyazatok tapasztalatait - mintegy 10-15 ezer lakas energiatakarékos
feltjitasahoz nyujthatd tdmogatas.

Az elfogadott koltségvetési torvény az energiatakarékos lakasfelujitasi  program
finanszirozasara 2001-ben 3 milliard. 2002-ben 4 milliard forint eldiranyzatot biztosit.

A tamogatas szabalyait a mellékelt jogszabaly szovegbe beépitettiik.

B) A csaladi hazak és egvéb technoldgiaval kialakitott lakdépiiletek energiatakarékos
felujitasa

A csaladi hazak és egyéb technologiaval kialakitott lakoépliletek dontd 15bbsége sem felel
meg a jelenleg hatalyos hétechnikai szabvany el6irdsainak. Ezen épiiletek energiatakarékos
felujitasat. korszeriisitésél segiti az Energiatakarékosséagi program keretében lakossagi energia
megtakaritasra vonatkozo palyazat utjdn elnverhetd timogatds. E tamogatasra 500 millié Ft
forrast irdanvozunk elé. amelvnek szabalvai javaslatunk szerint megegyeznek az ez évben
bevezetetl programmal.

Sajitos élethelyzethen lévoket tamogaté lakasprogram, elsdsorban a ciginysag
lakaskoriilményeinek javitasira

A ciganysag é€letkoriilményeinek és tarsadalmi helyzetének javitasara iranyulo kozéptavh
intézkedéscsomagral szold 1047/1999. (V.5.) Kormany hatdrozat 4.4 pontja szerint javaslatot
kell kidolgozni a hatranyos helyzetl rétegek — ezen belill a ciganysag — lakéasproblémainak
megoldédsara. A hatarozat eldirasainak megfeleléen a kovetkezd javaslatot tessziik:

Az eléz6d Kormany idejében kozponti kéltségvetésbol a mikodesi kdltségek tamogatasara -
15bbek kozott - az Orszagos Cigany Onkormanyzat Kht-ja kapott forrést. E tdmogatast azért
kaptak. hogy a szocilisan hatranyos helyzetben lévé polgarok szamara megszervezzék a
lakasépitési kedvezmény segitségével a lakasépitést.

Az (j programban:

- alakasokat csak olyan énkorményzatok teriiletén lehet felépiteni, ahol az 6nkormanyzat e
célra ingyen, kézmivesitett (villany, vezetékes ivoviz) telket, bocsat rendelkezésre,

- csak olyan csaladok vehetnek részt. amelyek igazoljdk. hogy iskolas kord gyermekeik
rendszeresen jarnak iskolaba,

- résztvevd csaladokban legaldbb egy fonek munkaviszonnyal vagy igazolt jGvedelemmel
kell rendelkezni. Akinek nincs munkaviszonya, annak igazolnia kell, hogy az
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énkorményzat altal szervezett kézmunkaban részt vetl. vagy aXtehogy az G@hnéni'zal
kézmunkat nem szervezett. '{;‘j__llzﬁ

- az Orszigos Cigany Onkormanyzat csak olyan esetekben szervezheti meg a
lakasépitéseket, ahol egyben kotelezettséget is tud véllalni. illetve gondoskodni tud az i)
lakasok jo karbantartasarol.

A Kht eljar az dnkorméanyzatoknal. az épitési telek biztositésa érdekében. A Kht megtervezteti
a lakasokat, szerzddik kivitelezékkel a lakasépitésre, gy, hogy a lakasépitési kedvezmény
mellett szitkséges sajat erdt a leendd lakastulajdonos az altala elvégzett munkéval biztositja. E
tevékenységi kér eredményeként a raszorult dllampolgarok. - koztik ciganycsaladok -
lakhatasi feltételeit meg lehet teremteni. A csaladok egy része a lakdsépitési kedvezmény
felvételéhez szitkséges sajat erdvel nem rendelkezik, nem tudjak az épitkezéseket elinditani. A
"szervezd erd" hidnyzik. amely az épitkezést lebonyolitja. Egy szervezo erd beléptetése még
azzal az elénnyel is jar. hogy az mint potencialis megrendeld bizonyos drengedményeket tud
elérni. mind az épitdanyag kereskeddknél. mind pedig a KivitelezOknel. Igy végsd soron a
lakasok valamivel olcsébban késziilhetnek el. mint ha az épitteté sajat maga bonyolitana az
¢pitkezést.

A program teljes forrasigénye dsszesen 300 millio Fr. amelybél 200 lakds épitését vallalja az
Orszagos Cigany Onkormanyzat (ez lakdsonként 1.5 MFt kéltséget jelent). A 300 MFt
felhasznalasa az Orszagos Cigany Onkormanyzattal torténé egyeztetést kvetden az alabbiak
szevint alakul:

< Megitélésiink szerint az idékozben bekovetkezett dremelkedések miatt a "szoc. pol.”
mellett sziikséges mértékil sajat erét mar nem tudja az épittetd, a korabbiakhoz hasonléan
ledolgozni. Szitkségesnek tartjuk. hogy indokolt esetben a raszorult épitteték még tovabbi
tAmogatast kapjanak. E tamogatds odaiiélésére legalkalmasabbnak a programot
lebonyolité Kht-t. iltetve annak tulajdonosdt az Orszagos Cigany Onkorményzatot tartjuk.
Javasoljuk., hogy a tamogatas céljara 130 millio forintot az Orszagos Cigany
Onkormanyzatnak utaljanak at.

% A lakas olcsobba tétele. valamint a cigany lakossdg foglalkoztatdsa érdekében a Kht.
beszerezne és mikddietne néhany olyvan gépsort. amely alkalmas valyog. valamint cement
disitast valvogtégla eldallitasara. Az igy cldallitott épitéanyagokbdl épitenék fel a
lakasok egy részét. Ennek tamogatasi igénye mintegy 80 millié forint. Az allami
tdmogatas kiutalasa elétt a Kht-nak be kell mutatni az EMI dltal kibocsatott e termékre
vonatkozo épitési alkalmassagi engedélyt. valamint részletesen be kell mutatnia, hogy
milven moédon kivdnja a gépet. gépeket tizemeltetni. Ezt kovetden - pozitiv elbiralas
esetén - a GM megkoti a tdmogatasi szerzodést.

% 70 millié forint timogatasi forrast biztositsunk a Kht részére azzal a megkotéssel, hogy e
forrashol az ¢ szervezésiikben felépitett és atadott lakasonként 300 ezer forint tamogatast
hivhat le. A tamogatas lehivdsanak feltétele. hogy a lakas ataddsat a hasznélatbavételi
engedély bemutatdasaval bizonyitsa.

& Tovabbi 20 millié Ft timogatast kap az Orszdgos Cigany Onkorményzat. Ebbé]
finanszirozhatja az 0j lakas program 6nkormdnyzati vezetSkkel valdé megismertetésének
koltségeit, és azokat a tevékenységeket. amelyek révén az orszagos cigany dnkormanyzat
be tudja tartani azt a kotelezettségét. miszerint gondoskodik a megépiilt lakasok
folvamatos karbantartasarol.
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Véleményink szerint. javaslat beillesztve a kistérségi fejles @31 Er(\)g_r-apaokba. valamint
csatlakozva a fent hivatkozott 1047/1999 (V. 5.) sz Korményhatardzat-tovabbi programjaihoz
jelentds mértéki eldrelépes tsrténhet e teriileten is az elkovetkezd idészakban.

Javasoljuk. hogy a program finanszirozdsanak fedezetct a GM-hez atesoportositott 13 milliard

forinthél biztositsuk.

A gazdasagi miniszternek az Orszagos Cigany Onkormanyvzatial meg kell kotni a tamogatasi
szerzédést, amelyben az elézdeknek megfelelden egyértelmien meg kell hatarozni a program
miitkodési szabalyait, a kisebbségi dnkorményzat felelgsséget €s kotelezettségeit.

Az Allami Tamogatasi Bérlakas Program kiterjesztése
Fiatalok, hallgatok részére garzonhizak épitése

Az orszagban altalanos problémat jelent. hogy megoldatlan a palyakezdé fiatalok atmeneti
lakhatashoz jutasa.

E kedvezotlen helyzeten valo valtoztatas érdekében javasoljuk. hogy az Allami Tamogatasu
Bérlakas Programban 1ij cimként jelenjen meg a fiatalok szdmara garzon hazak épitése 15. (Az
erre vonatkoza szabalvozast a mellékelt rendelettervezet tartalmazza.)

fgv a program kiterjesztésével lehetove valik. hogy az onkormanyzatok pélydzat utjan
maximum 70-80%-o0s allami tamogatas segitségével kozigazgatasi hataraikon beltl
iétrehozzanak fiatalok szamara (in. garzonhazakat.

Ezekben a hazakban kialakitott kisebb lakdsokban egyrészt el tudnak helyezni az allando
jelleggel keresotevékenységet veégzo ¢s eldtakarékossagot vallals, 35, életéviiket még be nem
16lott fiatal hazasokat illetéleg élettarsi kapesolatban 4llo fiatalokat, akik néhany évig
laknanak ezekben a lakasokban. Ezen iddszak alatt lehetdségiik van anyagilag meger6sadni,
clotakarékoskodni ¢s késobbiek soran képesek lesznek oner6bol sajat lakhatasi problémaik
végleges megoldasara. Masrészt ezen épiiletekben a felséfokt oktatasi intézmény nappali
tagozatos hdzas. illetoleg €lettarsi kapcsolatban allo hallgatoit is el lehetne helyezm a
tanulmanyaik idejére. fgv nem kell a lakhatdsukat a draga albérletekben megoldani, hanem
lehetdségiik volna a piaci lakbérnél olesobb berd lakdsokban folytatni a tanulmanyaikat.

Palyazatot csak olyan énkormanyzat nyujthat be. amelvik vallalja. hogy maximum &t évig
lakhat bent a fiatal. Az e célra kialakitott lakas alapteriilete nem lehet nagyobb. mint 40 m’.

Abban az esetben, ha a bérlé keresotevékenysége megsziinik. vagy vagy az elotakarékossagra
vallalt kistelezettségének nem tesz eleget. €s a lakrészre van a feltételeknek megfeleld igénylo.
ngy a bérleti jogviszonyt az énkormanyzat koteles — legfeljebb hat honapos felmondasi iddvel
— megsziintetni. A hallgaté esetén az énkormanyzat koteles - legfeljebb hat honapos
felmondasi idével — megsziintetni a bérldi jogviszonyt. ha a beérlo hallgatéi jogviszonya
megszinik.

A program forrasa az Allami Tamogatasu Bérlakas Program eldirdnyzata.
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Nyvugdijashazak létesitése &
R
A nyugdijas hazasparok, illetve egyedi]l allé személyek esetében géﬁda okoz a meglévo
esetleg indokolatlanul nagy alapteriiletii lakasuk fenntartési kéltségeinek kifizetése. Ez sok
esetben csak jelentés énkormdanyzati tamogatassal biztosithaté. sok esetben pedig kézmil-.
illetve lakbérhatralékot eredményez.
E személyek problémainak megoldasat jelentené. ha az 6nkormanyzatok szdmukra tudnanak
korszeri. igénveiknek megfeleld méretii olcsod fenntartast bérlakdsokat biztositani. Ebben az
énkormanyzatok is érdekeltek, mivel ez esetben nem sziikséges e kdr tovabbi szocialis
tamogatasa, valamint az igy felszabaduld lakdsokban sokgyermekes csaladokat tudnanak

elhelyezni. ezzel is segitve az adott teriileten a lakasmobilitas ndvekedését.

Az dnkormanyzatok a javaslat szerint csak akkor palyazhatnak. ha kotelezettséget vallalnak
arra, hogy az ezekben az épiiletben lakd emberek szamara a rendszeres étkeztetést, az allando
orvosi elldtast és a betegek apolasit biztositjak. Az énkormanyzatoknak kotelezettséget kell
vallalniuk tovabba arra is. hogy csak olyan nyugdijasokat helyezhetnek el ilyen lakdsokban,
akik lakastulajdonnal vagy énkormanyzati lakdsra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal
nem rendelkeznek. s téliik lakbért. valamint az ellatasért téritési dijat szed (amelyek egyiittes
6sszege azonban nem haladhatja meg a bérld nyugdijanak 80 %-dat). Az 6nkormanyzattal
azonos feltételek mellett a torténelmi egyhazak szamara is lehetéséget kivanunk biztositan
nyvugdijashazak létesitésére.

A program forrasa az Allami Tamogatast Bérlakas Program Keretében biztositott.

Adossagkezelési program

A Jakashitelek utan az allam a bankok kockdzatat garanciavallalassal mérsékelte. A
paranciavallalas mértéke killonbozé hitelkonstrukeiok fiiggvényében eltérd. 0; 80; 100%. A
kialakult szocialis és gazdasagi helyzetben a lakossag egy része nem képes e hitelbél adodo
torlesztési kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tenni. Az elmult években kilonbdzé
mértékii hatralékokat halmoztak fel.

A bank sziikségszeriien csak meghatarozott feltételek megléte mellett tudja a hitelek
atlitemezését vallalni. Abban az esetben, ha a hatralék mar nagyon magas, vagy a csalad
jovedelme nem teszi lehetdvé az atiitemezett hitelbdl adodo torleszié részletek megfizetését, a
bank nem iitemezheti at a szerzédést. Hyen esetben realisan fennall a kilakoltatas veszélye.

Az adossagokat felhalmozott csaladok tdmogatasdval nagyon Ovatosan es differenciaitan kell
foglalkozni. Nem lehet a tamogatasnak olvan tzenete, hogy "ha nem fizeti a
kitelezettséget a csalad, helyette az azt dllam Atvallalja". Ilyen lizenetnek belathatatlan
kévetkezményei lehetnek. mert az ilyen jellegii adossdgok tomeges novekedesét idézné el6.

Azoknal a csaladoknsl, akik dnhibijukbél halmoztak fel az adéssagukat, nem tettek
meg mindent annak rendezéséért, a kilakoltatds elkeriilhetetlen. A csaladok masik része
szamara reilis lehet6ség a lakasok értékesitése pl. a telepiilési Snkormanyzat részére,
amelyben az 6nkormanyzattal tortén6 megallapodas alapjan bériéként tovabb lakhatnak.
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Azoknal a csaladoknal. akik énhibajukon kiviil keriiltek hatranyos lf‘élxzetbe (betgﬁ ég.
munkahely megsziinése sth.) bizonvos esetekben indokolt lehet az al lanﬁ famooqtass vald
segitség.

L pzzsﬂiy

A Kormany csaladpolitikdajanak kozponti eleme az. hogy gyermeket csatadbol anyagi okok
miatt ne kelljen kiemelni. A csalad kozos életének fontos feltétele. hogy a csaldd ne veszitse
el korabban megszerzett lakhatdsi lehetéségét. A felvett lakdshitelek visszafizetése a
felgyiilemlett kamattartozasok miatt sok csalddra elviselhetetlen terhet ronak. Ugyanakkor a
Kormany nem erdsitheti azokat a tendencidkat. amelyek az allampolgari feleldtlenség.
gondatlansag miatt adéssag-felhalimozddast eredménveznek.

Az 1998-ban elfogadott. az dnkormanyzatok aktiv kézremitkédésére épité adossagrendezés az
érintett hdztartasok részleges fizetési képességével szamolt. Ezen feltételezések nem
igazolodtak. ezért tovabbra is jelentés tarsadalompolitikailag feszitd kérdések maradtak
megoldatlanul.  Elsésorban a Kkilakoltatas veszélyzénajaba keriilt. magas &sszegil
hitelhatralékkal terhelt csaladok nem kaptak segitséget, amelyeknél a hitelszamla felmondasra
keriilt, birdi végzéssel a hiteltartozds dsszege végrehajthato. illetve a végrehajtdas megindult,
Mind a hiteladdssag szerkezete mind a hitelhdwralékkal terhelt ingatlanok piaci és hasznélati
ertékében mutatkozo kiilonbségek indokolttd teszik. hogy egvidejlleg tébb kezelési mddszer
kerilljon alkalmazéasra. A jelenlegi informdciok szerint a 200 millié forintos eléiranyzat
keretein beliil csak nagvon szelektiv és t6bb évre elnyuld kormanyzati segitségnyujtas
lehetséges. amely nem képes a mar veszélyeztetett csalddok szamara megnyugtaté méodon
megoldast nyujtani.

A felhalmozodott lakashitelek Kiegvenlitésére ezért a szocialis raszorultsag és a jogos
lakasigény Osszevetésével a lakhatdsi feltéielek biztositasa érdekében egvedi elbiraldst
leheténvé tevd addssag-rendezési programot kell Kidolgozni a Szocidlis és Csaladiigyi
Minisztériumnak.

L célra a koltségvetés a jove évre 200 millio forintot iranyoz el6. Az SZCSM szerint a
jelenleg rendelkezésre allé forrds nem elégséges a hatékony program kiadasainak a
fedezetére. Ezért javasolja. hogy az SZCSM tovabbi forrashoz juthasson.

Az ezzel kapcsolatos kormanydontés megalapozdsa érdekében beszamoldt kell késziteni az

adossagkezelési program mikodési tapasztalatairol. pénziigyi fehtételeirdl, és javaslatot kell
késziteni a tovabbi lépésekre.

2.3. A jelenlegi lakasrendelet szabilyainak valtoztatasara vonatkozo javaslatok

Az e fejezetben dsszefoglalt valtoztatasokat harom csoportba lehet soroini, a hitelezéssel
kapcsolatos, az eljarasi szabalyok egyszeriisitésével sszefiiggd ¢és az Allami Tamogatasu
Bérlakas Programra vonatkozé technikai jellegli valtozasokra,

a) A hitelezéssel kapcsolatos valtozasok:

~ Annak a tiltdsnak az eliorlése. hogy egy lukas épitkezéséhez, vasdrlasahoz csak egy
bank myujthat hitelt, illetve tcamogatast

A rendeletben szereplé Kkorlatozasok az allami  tamogatasok  t6bbszéri
igénybevételének megakadalyozasat célozzak. Tekintettel arra, hogy egyre tébb bank
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kivan a lakashitelezésbe bekapesolodni, egy egészsc S 't kjabfKitva. a
korlatozasok a versenyt akadalyozzak. Illetve korlatozzak a hitelt*“felevék dontési
lehetdségeit. A mai fejlett szamitdstechnika mellett megoldhaténak tartjuk. hogy a
tamogatasok tobbszori odaitélése elkertilbeto legyen. ezért javasoljuk a kordbbi tiltas
eltorlését.

Tobbletkoliségek fedezése kiegészitd kamatianmo gatdssal

A gyakorlatban nagvon sok esetben eléfordul, kilénosen a jelentds aremelések
hatasara, hogy a lakéasépitésnél az eredetileg betervezett beruhazasi kélségen beliil a
lakasépités nem valosithaté meg. Az épilet teljes befejezéséhez  tovabbi
tobbletksliségek szitkségesek. E koltségek fedezetére javasoljuk, hogy az 1999. januar
1-je utan els6 {zben kiadott épitési engedélyek esetében a bank altal elfogadott
tobbletkltségek fedezetére kiegészitd kamattamogatasos hitel igénybe vehetd legyen
a konstrukciora vonatkozd szabalvok betartasa mellett (azaz a tamogatott hitel
addicionalis dsszege a 10 MFt-ot nem haladhatja meg. a lakas értéke pedig a 30 MFt-

ot nem haladhatja meg).
Az dlralanos kamartéamogatdst hitel nyijtdsdanak versenysemleges megolddsa

A jelenlegi szabalyozas szerint a jelzéloglevelekhez éllami tdmogatas csak ¢€s
kizarélag az allam sajat tulajdonaban f¢vé FHB-n keresztil vehetdk igénybe. E dontés
ellen  versenvsemlegességi.  tisztességtelen  piaci magatartasi,  valamint
alkotmanyossagi problémakat jeleziek.

Javasoljuk. hogy a Kormany szabaditsa fel azt a kototiséget, hogy jelzalog levelek
forrasoldali tamogatasat csak és kizarolag az FHB atjan vehetik igénybe. Javasoljuk.
hogy barmelyik jelzalogbank lakashiteleinél az allami tdmogatast igénybe lehessen
venni.

Ez teljesen versenysemleges megoldas. mert barmelyik kereskedelmi banknak.
amelyik tizleti megfontolasok alapjan be kivan kapcsolédni ezen lizletagba, lehetdsége
van 6nallé jelzalogbankot alapitani. A javaslat elfogadasa esetén nem zarhaté ki wjabb
jelzalog-hitelintézetek alapitasa. azonban az alapitds id6igénye miatt (két lépcsos
alapitasi kételezettség) ez évben nem varhat 0 jelzalogbanki milkodés megkezdése.
Az alapitas tokeszikséglete (minimum 3 Mrd Ft) és a magyar piac mérete miatt
valosziniileg a jelenlegi 2 jelzalog-hitelintézet mellett maximum 2 ujabb jelzilogbank

létrehozasa varhatd kozéptavon.
A jelzaloglevél tamogaidsdnak novelése

A jelenlegi szabalyozas szerint a koltségvetés az j lakasok épitéséhez és vasarlasdhoz
nyujtott hitelek folyositasa esetén a hitelintézetek szamara minimum 4 szazalékpontos
hitelkamat tdmogatast biztosit. mikdzben e hitelek 80 szézal¢kara — nem fizetés esetén
- allami garancia is igénybe vehetd.

A hasznalt lakasok vasarlasahoz felvett hitelekhez nydjtott tamogatas csak 3
szizalékos. és csak specialis forrdsszerzési maodszer (jelzaloglevél kibocsatas)
alkalmazasa esetén lehivhaté. mikézben e hitelcéthoz  a kormany nem biztosit
garanciat.

Fontos tudni. hogy a kereskedelmi bankok lakashitelezéssel kapcsolatos bevételei
mellett az tgyfelek szamlavezetése is di] ellenében torténik. A jelenlegi szabalyok
mellett a jelzdlog-hitelintézet szamara a dijbevételeket generaléd tevékenységek nem
megengedettek, tobbek kozdtt nem vezethet folyoszamlat, nem gyijthet betétet.
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forrasait  tevékenységéhez  kizarolag  értékpapir kib&&‘gét(a;ssai,_ , ,,Qéjézetesen
jelzaloglevelek forgalomba hozataldval biztosithatja. S M
A jelenlegi szabalyozds alapjan a 3%-os forrasoldali kamattdmogatas és a ].5%-0s
hiteimarge egyiittesen 4,5% marge-ot biztosit a jelzalog-hitelintézetnek, szemben a
kereskedelmi bankok lakossagi hitelein (a fogyasztasi hiteleket is magaban foglalé

kategéria) atlagosan realizalt 10% kortli marge-zsal.

Ahhoz, hogy a jelzalog-hitelintézetek lizletszerlien, eredményesen tudjanak miikadni,
szilkséges a jelenlegi 3 szézalékpontos tdmogatés 1,5 szazalékponttal valo felemelése
4,5 szazalékra.

Az egyeztetések soran felmeriilt annak az igénye, hogy készilljon egy révid pénziigyl
elemzés az 1,5 szdzalékpontos tamogatasemelés allampapir-dllomany kamatszintjére
gyakorolt hatasarél. Az elemzés legfontosabb megdllapitasa. hogy a jelzilog-
hitelintézetek altal kibocsatasra keriild jelzaloglevelek mennyiségének novelése
érdemben nem eredményezheti az dllampapir-hozamok emelkedését. Ennek indokait
az alabbiakban 6sszegezhetjiik:

e A 2001. évre tervezell bruttd dllumpapir ériékesités a forint piacon 3 200 Mrd 't
(forras: AKK). mely nagyobb részben a korabbi kibocsatasainak torlesztéséhez,
kisebb részben a netté finanszirozasi igény kielégitéséhez (a kozponti koltségvetés
hiagnya. TB finanszirozasi sziikséglete, elkiilonitett alapok finanszirozasi
sziikséglete) biztositja a sziikséges forrasokat. A brutté allampapir értékesitésen
beliil az 5 éves vagy azt meghaladé futamidejii allampapirok tervezett aranya 12%
folotti (2000-ben 9% kortili volt).

A 2000, év vallalati kotvémykiboesdtdsai nagysagrendekkel maradtak el az
allampapir kibocsatas volumenétdl, a teljes vallalati szekior egyfittes nyilvanos
kibocsatasai nem érték el a 100Md Ft-ot. Az elmult évek kdtvénypiaci tapasztalatai
szerint az allampapir-piaci hozamok alakulasat nem befolyasoltak ¢rdemben a
vallalati kotvénykibocsatasok.

A jelenlegi egyetlen jelzdloglevél-kibocsdto a magyar piacon nyilvanos
jelzaloglevél kibocsdtassal még nem jelent meg. az 1998. és 2000. decembere
kozot idészakban kibocsatott 10Md forintnyi jelzaloglevelét az FHB Rt. kivétel
nélkiil zart korben hozta forgalomba, osszesen 10 értékpapir sorozatban
(sorozatonként atlag 1Md Ft ossznévértékkel). Ezeknél a jelzaloglevél
kibocsatasoknal az azonos hatralévé futamid6ével rendelkezé allampapirok
referencia hozamai benchmarkként keriiltek felhasznalasra, a kibocsatd kockazata
és a likviditas hidnya azonban kamatfelar megfizetését tette sziikségessé a
befektetdk részére.

A jelzdlog-hitelintézetek altal kibocsatisra keriilé jelzaloglevelek nem
eredményezhetik az allampapir-hozamok emelkedését, hiszen az ezektdl a
papiroktél elvart magasabb hozamok kovetkezményei az  allampapir
referenciahozamoknak, ahhoz mint benchmarkhoz viszonyulnak és a benniik
érvényesiild plusz bazispontok a mindenkori kibocsatonak a kockazatmentes
allampapirhoz viszonyitott magasabb kockézatat, valamint a kibocsatasra kerild
értékpapir sorozatoknak az allampapir sorozatokéndl alacsonyabb likviditasat
tikrozik. Azokra a futamiddkre. melyekre mar bocsatottak ki dllampapirt - mint
kockazatmentes hozamot biztositd eszkéz - mindig is az dllampapir hozama lesz a
mérce.

Az eddigi tapasztalatok alapjan azt lehet mondani. hogy az allampapirok
hozamat nem az addiciondlis befektetési lehetoségek, hanem a magyar
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gazdasag makrogazdasagi teljesitménye, illetve az azzal“ka]
varakozas hatarozza meg.

e A mai magyar értékpapir piacon a nyugdijpénztarak. a biztosito tarsasagok €s a

befektetési alapok forméjaban mar tébb éve jelen vannak azok a hosszatavu
befektetdk. akik alapvetden rendszeres jovedelmeket biztositd hosszulejaratu
befektetésekben érdekeltek a lehetd legmagasabb hozamok elérése mellett.
Szamukra a kockazat-hozam koordinatdk meghatarozta térben az egyetlen
lehetséges befektetési eszkozt az allampapir jelentette. Portfoliéjukban tovabbi
befektetésként a részvényeket és a jelzdlogleveleket s szerepeltethetik.
Ugyanakkor a részvényeket a részvényarfolyamok utébbi években tapasztalt
nagyfoku volatilitdsa, mig a zartkdri jelzalogleveleket a likviditas teljes hianya
rekesztette ki a befektetok befektetési listairdl. A kockdzatmegosztas elve alapjan a
befektetdk részérdl igen nagy igény mutatkozna az allampapiron kiviili valos
alternativ befektetési lehetdségekre, elsésorban a kockazatmentesnek minésitheto,
ugyanakkor mégis az allampapirokndl magasabb hozamot biztositd likvid
jelzaloglevelek formajaban.
Tekintettel arra. hogy a jelzdloghitelek hazai szabdlyozasa az europal példat
koveti. varhato, hogy ezen, a kiilfoldiek szimara jol ismert instrumentum
irant a hosszabb tavon gondolkodsé, fejlett orszagbeli befektetdk részérol is
szamottevé Kereslet fog jelentkezni, ami addiciondlis tokeként jelenhet meg a
hazai értékpapir- és tékepiacon, ¢és egyittal hozzajirulhat a devizatartalékok
tartos névekedéséhez is.

A jelzaloghitelezés jelentdsége t6bbek kozott a hosszi lejaratu hitelek biztositasa. A
jelenlegi szabalyozds azt a paradox helyzetet idézi eld, hogy az 01j lakéasok épitéséhez
¢s vasarlasdhoz nyujtott hitelekhez a tdmogatas 10 €vig jar az igvfeleknek, mig a
kiasszikusan hosszi lejarati jelzaloghitelekhez kapesolodd tamogatas csak a futamidd
elsé 5 évére garantalt. Ezt a megkiilonbdztetést semmi nem indokolja. Az tigyfelek
hitelezhetdségének novelése érdekében javasoljuk a jelzalog-levélhez kapesolodo
tamogatas Kkiterjesztését 10 éyre oly médon, hogy a masodik 6t évben az dllami
kamattimogatas mértéke eredményezze azt, hogy az iigyfél altal fizetett kamat ne
legyen magasabb az els¢ ot éves kamatszintnél. Ennck a kitelezettségnek a
teljesitése az inflacié kedvezd alakuldsa esetén meg azt is eredményezheti, hogy nem
kell az allamnak egvéltalan tamogatast biztositani a masodik 5 évben. E feltételnek
egy olvan szabdlyozas felel meg. amelyben a kormany a masodik 5 évre vonatkozo
tamogatas mértékét az allampapir referenciahozamanak alakuldsa fliggvényében
legkésdbb 2004, junius 15-¢n hatarozza meg.

A Pénziigyminisztérium e javasiatot nem tamogatja.

Kiegészild kamatigmogatds

A kiegészité kamattamogatassal felvett hitelekné a lakas értéke 30 millié forintban
van meghatdrozva, Ez az ¢érték a jelenleg hatélyos méltanyolhatd lakasarak
figyelembevételével a sokgyermekes csaladok esetében meghaladja a 30 millio Ft-ot.
A fenti rendeleti eldiras az ¢ esetikben nem teszi lehetévé. hogy a résziikre jard
méltanyolhato lakasnagysaghoz teljes egészében tamogatott hitelt vegyenek fel. Ezt az
indokolatlan és igazsagtalan tiltast javasoljuk feloldani.
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b) Az eljarasi szabalyokkal kapcsolatos modositasok

Az alabbiakban az egységes szabalyozas érdekében sziikscges Jényegesebb technikai jellegh
javaslatokat foglaljuk dssze.

- Ebben az évben kolcsont mar nem csak pénzintézet. hanem biztosito s nyujthat. E
valtozast atvezettiik a jogszabalyban (10.§ (1) bekezdeés)

. Jobban kézérthetévé tettiik az utobb sziiletett gvermekkel kapcsolatos eljarast. (5.§
(5) bekezdés)

- Részletesen szabédlyoztuk az 10j lakas maganszemélytdl toriénd vasarlas esetén a
lakasépitési kedvezmény igénybevételéhez szitkséges eljarasokat. (9.§ (3) bekezdes;
19.§ (2) bekezdés)

- A kamat és koltség mértékének meghatdrozasa soran meglévé problémak tisztazasa
érdekében pontositottuk a jogszabaly sz8vegét. (15.§ (4) bekezdés)

- Vallalkozéi lakas épitése vagy bérbeadasa céljabol felveendd hitel felsd hatarat
pontositottuk. hogy lakasonként 10 millio forintot meg nem halado sszegig vehetd
fel hitel. (17.§ (3) bekezdés)

- A konzorcionalis hitelezés egyes szabalyait pontositottuk. (14.§ (1) bekezdés)

~ Az egyes fogalmak tisztizasa érdekében egy 4j mellékletet csatoltunk a
jogszabdlyhoz. (44.§ (3) bekezdés)

¢) Az Allami Tamogatasi Bérlakas Programban javasolt valtoztatasok

A program bevezetése Ota eltelt ido alatt t6bb mint szaz palvazat érkezett be a Gazdasagi
Minisztériumba. A tapasztalatok alapjan megallapithato. hogy a Program irant oriasi az
érdeklédés az onkormanyzatok részérél. A Kormany egy meglévé és égeté probléma
megoldasara dolgozott ki hatékony megoldast. amellvel az dnkormanyzatok éIni is tudnak.
Megallapithato, hogy a kidolgozott jogszabaly megfeleld, de a tapasztalatok alapjan kisebb
elsésorban technikai. pontositd jellegli méodositasok szitkségessé valtak.

» Az onkormanyzatok altal benyijtott pilyazatok médositasa

Az énkormanyzatok igen nagy szamban menetk6zben médositjak palyazataikat, amelynek az
adminisztrativ kezelése rendkiviili nehézséget okoz.

Javasoljuk a jogszabaly modositasat. ugy. hogy az onkorményzat a mar benyujtott palyazatat
utélag nem modosithatja. Abban az esetben. ha mégis modositani kivan a benyujtott
palyazatan, akkor azt csak gy tehesse meg. hogy a mar beadott palyazatdt visszavonja €s a
médositott palyazatat 1 palyazatként nyujthatja be.

» Bérlakasok feliijitasa, karbantartasa

A jelenlegi szabalyozas csak a koltségelvii bérlakdsok esetében teszi kotelezOveé a szitkséges
lakasfeltjitasok. karbantartasok elvégzésének kotelezettseget. A szocialis bérlakasoknal ezt az

29



Avsih £
) .gﬁ-.“’ ";{‘5"‘;;\\

7,

&/
¢ egy csopgitja arra
hivatkozott, hogy ezt a korméanyrendelet nem irja eld szamukra kote "z%tt;égliég@
\"\‘_h”- ”)‘-‘7,

Javasoljuk. hogy a jogszabaly egésziiljon ki azzal, hogy az énkormanyzat koteles vatlalni.
hogy az allami tamogatassal megvalosulo lakdépiilet és a kézponti berendezések sziikséges
felujitasat. folyamatos karbantartasat biztositja.

~ Privatizacio

A rendelet 12.§-dnak (2} bekezdése szerint "Nem nyUjthatd tdmogatas olyan lakas
visszavasarlasara. amelyet az onkormanyzat kordbban elidegenitett". A rendelet fenti
megfogalmazasa nem teljesen egvértelmi. Lehet ezt gyis értelmezni, hogy az 8nkorményzat
mas Snkormanyzat altal elidegenitett lakast megvéasarolhat. Ugyis értelmezik, hogy ha az
onkormanyzat clidegenitette, de a lakdst mar t6bbszér eladtdk. azt az 6nkormaényzat
megvasarolhatja.

A fenti eltérd értelmezések elkeriilése érdekében a késdbbi vitak megeldzése céljabol
javasoljuk a jogszabaly e szdvegrészének egyértelmiivé tételét. Cél az. ha az Snkormanyzat
lakasat olcson eladta, akkor azt ma draga dron allami segitséggel ne vasarolhassa vissza,
figgetlenii] attdl, hogy eddig hany tulajdonosa volt a lakasnak.

~ Teriileti illetékesség

Egves dnkormanyzatok mas onkormanyzat tertiletén akarnak bérlakast kialakitani. mas
oénkormanyzat altal privatizéalt lakast akarnak véasdrolni. Ez megitélésiink szerint nem helyes
magatartas. mert az 6nkormanyzati bérlakisokba olvan embereket kell bekéltdztetni. amelyek
az adott Onkormanyzathoz tartoznak. Ez tovabbi jogi problémdkat vetne fel. (Melyik
onkormanyzatnak kell az ilyen lakasban lakd csaladok szamdra tdmogatast nyujtani, melyik
onkormaényzat lakbér rendelete alapjan kell lakbér mértékét meghatdrozni stb.)

Ennek elkertilése érdekében javasoljuk a rendelet szévegének mddositdsat ugy, hogy az
allami tamogatdssal létrejévd bérlakds csak az adott dnkormanvzat kézigazgatasi teriiletén
belll valdsulhat meg.

A fovaros, mint specialis helyzetben 1év6 telepiilési dnkormanyzat, énalléan is nyujthat be
palvazatot.
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IT1. Forrasatcsoportositas

A Magyar Koztarsasag 2001, és 2002. évi koltségvetésérol szold, 2000. évi CXXXIIL tdrveny
rendelkezései szerint a tombhazak rehabilitaciojara és a nyugdijashazak épitésének tdmogatasi
programeldiranyzata a XX. Pénziigyminisztérium fejezet 16. Lakdstdmogatasok cimén
szerepel. Sziikséges ennek az cldiranyzamak a XV. Gazdasigi Minisztérium 25. fejezeti
kezelést eldiranyzat cimére atcsoportositani, mivel tombrehabilitaciora illetdleg a
nvugdijashdzak épitésére vonatkozd palyédzatot a gazdasagi miniszter irja ki a javaslat szerint.

wkhd

Bizunk abban, hogy amennyiben az elézéekben javasolt Gij programok elindulnak,
akkor a Kormany programjiban megfogalmazott lakaspolitikai célok az elkdvetkezd
idészakban megvalosulnak.

Kérjiik eloterjesztésiink szives elfogadisat, javaslataink tdmogatasat.

Dr. Stumpf Istvan s.k. Dr. Matolcsy Gyorgy s.k.
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Hatarozati javaslat

A Kormany megtargyalta és jovahagyta a lakascélu tamogatasokrél a 106/1988. (X.26.)
sz. MT. rendelet hatalyon kiviil helvezésérél és ij kormdnyrendelet megalkotasarol
sz0l0 elbterjesztest.

Elrendeli a mellékelt kormanyhatdrozat Hatirozatok Taraban, a kormanyrendelet
Magyar Kozlonyben valé kibzzétételét.
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A Kormany

..../2001. (......)Korm.

hatarozata

a lakdstamogatas 4j szabalyairo}, a 106/1988. (X.26.) sz Mt rendelet hatdlyon Kiviil
helyezésérdl és egy 1ij kormanyrendelet megalkotdsarol

A Kormany megtargvalta és elfogadta a lakdstamogatas 0j szabalyairol, a 106/1988. (X.26.)
sz. MT. rendelet hatalyon kiviil helvezésérol és egy 1] korméanyrendelet megalkotdsardl szol6
eldterjesziést és a kovetkezd hatdrozatokat hozza:

1.

A Kormany 2001, janudr 31-ével hatalyon kiviil helvezi a lakascélu tamogatasokrol 52016
1061988 (X.28.) sz. MT-rendeletet és elrendeli. hogy a lakastamogatasok szabalyairdl sz6lo
uj kormanyrendelet 2001. februar 1-jén hatalyba lépjen. Felhatalmazza tovabbé a gazdasagi
minisztert. hogyv az eldterjesztésben szerepid 1 programok €és javaslatok bevezetése
érdekében a szilkséges palyvazati felhivasokat tegve kozze.

Felelos: gazdasagl miniszter
Miniszterelnoki Hivatalt vezetd miniszter

Hataridé:  2001. januar 20.

2.

A Kormany felhatalmazza a gazdasagi miniszterl. hogy a ciganysag lakaskorilményeinek
javitasara szolgald program kereteben tamogatasi szerzddést kosson az Orszagos Cigany
Onkormanyzattal. A program forrasa 300 MF. amelyre fedezetet nynjt az Allamkinestér letéti
szamlajan 1évo. az Allami Tamogatasu Bértakas Program lebonyolitasara elkiilonitett dsszeg.

Felelos: gazdasagi miniszter
pénziigyminiszter
Hataridé:  azonnal
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3.
N .
Az addssagkezelési program mikodési tapasztalatairdl €s pénziigyiteltételeinek
. S . . . ow oyl
a Kormany részére beszamolot kell készitent. wLL b
Felelos: szocialis és csaladiigyl miniszter
gazdasdgi miniszter

pénziigyminiszter

Hataridé: 2001, junius 30.

4

A 2001. illetéleg a 2002, évi kozpont koltségvetés XX. Pénziigyminisztérium fejezet 16.
Lakastamogatasok cimérdl a XV. Gazdasagi Minisztérium 25. fejezets kezelésii eldiranyzat
cimére a 2001, évre eldiranyzott 4 millidrd Ft-ot. illetbleg a 2002. évre eldiranyzott 4 milliard

Ft-ot a1 kel csoportositani, a mellekelt adatlapok szerint.
Felelds: pénziigyminiszter

Hatarido: azonnal

34
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Az eléterjesztésben bemutatott uj programok forrasai

A Gazdasagi Minisztériumnak az Allami Tamogatasu Bérlakas Program finanszirozasara a
2000. évben Osszesen 19.5 milliard forint allt rendelkezésre, Ebbél a 2000. év dontéseivel
6sszesen 9,373 milliard forintra tériént kotelezettségvallalas. loy a szabad keret 10,1 milliard
forint, amelyet novel a 2001. évi koliségvetésben eldiranyzott 4 Mrd Ft és csokkent a
ciganyprogramra javasolt 300 MFt. igy 2001-re az Allami Tamogatasu Bérlakés Programra
rendelkezésre 4ll6 dsszeg 13.8 Mrd Ft. Témbhazrehabilitaciora és iparositott technoldgiaval
épiilt lakoépliletek fehijitasara a 2001, évi koltségvetési torvényjavaslat 4 és 3 Mrd Ft
dsszeget szerepeltet.

Eléiranyvzott forras
(Mrd Ft)

Megnevezés
Allami Tamogatasi Bérlakas 13.8
Program
- szocialis elvl lakasépités
- koltségelvii lakadsépités
- garzonhazak
- nvugdijas hazak
Tombrehabilitacio 4
Iparositott technologidval 3
éplilt lakoépiiletek feldjitasa
Sajatos élethelyzetben 1évok 0.3
tamogalasa
Osszesen 21,1

37



2. sz. melléklet

A lakascéli tamogatasokroél szo6lé aj kormanyrendelet tervezete
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A KORMANY
.../2001. (....) sz. rendelete
a lakascélu allami tamogatisokrol

A Magyar Koztarsasag 2000. évi koltségvetésérdl sz616 1999. évi CXXV. torvény 91.§
(1) bekezdés ¢) pontja, valamint a Magyar Koztarsasag 2001. és 2002. évi
koltségvetésérdl szolé 2000. évi CXXXIIL tdrveny 109.§ (1) bekezdés j) pontja
alapjan a Kormany a gazdasagi lehetdségekkel osszhangban a fiatal hdzasok, a
tobbgyermekes csaladok és més arra raszorultak lakasigénye kielégitése érdekében a
lakascélu timogatasokat az alabbiak szerint szabalyozza:

1.
Altalanos rendelkezések

1. Bevezet6 rendelkezések

1.§

(1) A rendeletben foglalt feltételek alapjén allami timogatas vehetd igénybe lakas
épitésére, vasarlasara, bovitésére, korszerlisitésére, a lakoépiiletek kozos hasznalath
részeinck felujitasara, valamint a tarsulati uton megvalosuld kozcéll vizikdzmi
beruhazasokra. Allamj tamogatast vehetnek igénybe tovabba a telepiilési
snkormanyzatok bérlakas-alloményuk novelésére és lakoépiiletek energiatakarékos
felujitasara valamint a nagyvarosi épiilettombok felujitasara.

(2) Az e rendelet alapjén nyujthaté timogatasok a kovetkezdk:

a) lakasépitési (-vasérlasi) kedvezmeny,

b) akadalymentesitési tdmogatas,

¢ ) ad6visszatéritési tdmogatas,

d) altalanos kamattamogatas,

e) kiegészitd kamattdmogatas

f) kamattamogatas lakohaz feldjitdsra és vizikozmii létesitésére,

g) kamattamogatas telepiilési snkormanyzatok részére [1993. évi LXXVIIL torveny
64. § (4) bekezdés],

h) telepiilési 6nkorményzatok altal nyujthato tdmogatas,

i) a telepiilési Onkormanyzatok tamogatisa az onkormanyzati bérlakés-allomany

névelése, az iparositott technologidval épiit lakoépliletek energiatakarékos feltjitasa,

valamint a nagyvarosi lakéépilettdmbok felijjitasa érdekében.

(az a)-1) pont alattiak a tovabbiakban egyiitt: tamogatas).

(3) A (2) bekezdés a) — ¢) pontjai szerinti timogatasok — az egyéb feltételek fennallasa
esetén is — csak a tamogatast igényl6(k) méltanyolhato lakasigénye kielégitése
céljabol nytjthatok.



h -::-t:if‘ ".T" ll L- ',‘.j
2. A maganszemélyek altal igénybevehetd egyes tamogatasok kozos feltételei

2.§

(1) Az 1.§ (2) bekezdés a)-c) pontjai szerinti tamogatisokat ( a tovabbiakban,
tamogatasok) (2)-(5) bekezdésben meghatarozott feltételekkel

a) 1j lakas felépitéséhez,

b) 4j lakas vasarlasahoz,

¢) lakasszovetkezet tulajdondban 1évé, jonnan épitett lakrész allandd hasznélati

joganak (a tovéabbiakban: alland6 hasznélati jog) megszerzéschez,

d) lakas bovitéséhez,

e) lakas korszerlsitéséhez
nagykort magyar allampolgér, valamint a 16. életévét betoitdtt, tartos nevelésbe vett
kiskorii magyar allampolgar veheti igénybe.

(2) Lakas épitéséhez, vasarldsahoz, allando hasznalati jog megszerzéséhez,
tamogatasok akkor igényelhetSk, ha az igénylGnek, hézastarsanak, élettarsdnak ¢és
kiskort gyermekének, valamint a vele egyiittkoltozé csaladtagjainak lakdstulajdona,
alland6 lakashasznalati joga vagy onkormanyzati tulajdonban lévé, illetdleg szolgalati
vagy munkakorhoz kotott lakasra bérleti jogviszonya nincs.

(3) E rendelet alkalmazasaban a lakastulajdonnal egy tekintet ala esik a gazdasagi
tarsasag tagja altal a tarsasag részére vagyoni hozzajarulaskent szolgaltatott, valamint
az épitési és hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyben meghatarozott céltol,
illetdleg a rendeltetésétdl tartdsan eltérd célra hasznalhato lakas. Err6l a tényrdl a
tamogatast igényld nyilatkozni koteles.

(4) Tamogatas akkor is igényelhet6, ha az igénylének, hazastarsanak, élettarsanak,
kiskort gyermekének valamint a vele egyiittkoltoz6 csaladtagjanak
a) egyiittesen legfeljebb 50 %-os tulajdoni hényada van egy olyan lakasban, amely
tulajdonk$zosség megsziintetése vagy oroklés atjan kerilt a tulajdonukba, vagy
b) a tulajdondban lévd lakasa lebontasat a telepiilési onkorményzat jegyzdje
elrendelte vagy engedélyezte, vagy
¢) 1988. december 31-¢ elétt haszonélvezettel terhelten keriilt a lakés a tulajdonaba
és a haszonélvezd bent lakik, vagy
d) 1988. december 31-¢ utdn haszonélvezettel terhelten Srokslt lakasaban a
haszonélvez bent lakik.

(5) Kilfoldi allampolgar vagy hontalan esetében a tamogatas igénybevételét a
Gazdasagi Minisztérium engedélyezheti. Hazasparok esetében, ha a hazastarsak egyike
magyar allampolgdr, gy a timogatas igénybevételéhez engedeélyre nincs sziikség.
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(1) Méltanyolhatd a lakéasigény, ha a lakds lakészobéinak a szdma és\§%~ldké‘s‘,.rérfﬁési

(vésarlasi) koltsége a (2), és (3) bekezdésekben foglalt feltételeknek megfelel.

(2) A lakasigény mértéke az igényld és a vele egyiitt koltozo, csalddtagok (hazastars,
élettars, kiskori gyermek, valamint a 7.§-ban - a jovedelmiiktol fuggetlend] -
meghatarozott csalddtagok) szamatol fliggben a kvetkezo:

- egy-két személy esetében: egy-hdrom lakdszoba,

- harom személy esetében: masfél-harom és fél lakoszoba,

- négy személy esetében: kettd-négy lakdszoba.

Minden tovdbbi személy esetében fél szobaval né a lakasigény mértékénck felsd
hatara.

Harom vagy tobb gyermeket neveld csaldd esetében a lakasigény mértékének felsé
hatara minden tovabbi személy esetében egy szobaval no.

(3) Méltanyolhat6 a lakéasigény, ha a lakés telekdrat nem tartalmazd épitési koltsége
(elad4si 4ra) az ugyanolyan szobaszamii lakdsoknak a Gazdasagi Minisztérium altal a

st 4 x

Magyar Kozlonyben kozzétett épitési atlagkoltségét nem haladja meg.

(4) Az egyiittlako fiatal gyermektelen hazaspar esetében a méltanyolhatd lakasigény
meghatdrozasandl legfeljebb két véllalt gyermeket, egy gyermekes fiatal hézasparok
esetében tovabbi egy vallalt gyermeket is szamitdsba kell venni.

(5) E rendelet alkalmazasaban fiatal a hdzaspér, ha a kolcson- (adasvételi-) szerzodés
megkotése idépontjaban a hazastérsak egyike sem toliStte be a 35. eletévet.

4.8

A tamogatas nyujtasinak feltétele tovabba, hogy az igényl6 a rendelkezésére allo
anyagi eszkozoket az épitési koltség (vételar) kiegyenlitésére hasznalja fel. Az igényld
rendelkezésére 4116 anyagi eszkdzként kell szamitdsba venni a tdmogatas nyujtasarol
7016 szerzddés megkotését megelozd 5 éven beliil értékesitett lakdsanak az eladasi
arat, csokkentve az azt terheld és visszafizetett Snkormdnyzati és munkaltatdi
tAmogatas, valamint a kiegyenlitett lakdscéld hitelintézeti kolcsdn Ssszegével.
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Vissza nem téritendd tdmogatasok

1. Lakasépitési kedvezmeény gyermekek és mas eltartottak utn

5.8

(1) Allami tdmogatasként lakasépitési (vasariasi) kedvezmény (a tovéabbiakban:
kedvezmény) illeti meg az igényl6t a vele kozos haztartasban €10, altala eltartott és a
felépitett, illetleg megvasarolt lakasba vele egyiitt bekoltozd gyermeke €s mas
eltartott csaladtagja utan az épitési koltség (vételar) megfizetéséhez.

(2) A kedvezmény a kovetkez6 célokra nyujthato:
a) Uj lakas felépitése, a csaladi- vagy ikerhaz emeletrdépitésnek nem mindsild tetStér
beépitésének a kivételével,
b) Az értékesités céljara Gjonnan felépitett és felépittetett lakas megvasarlasa,
¢} Hérom vagy 16bb gyermeket eltartd épittetd esetében - a tetétér-beépités is, mas
épitteté  esetében ennek kivételével - olyan ¢épitési munkakra, amelyek
eredményeképpen tulajdondban 1évd lakasa, az épiilet alapteriiletének ndvelésével
legalabb egy lakdszobéval boviil.

Nem mindsil 0j lakas felépitésének vagy lakds bovitésének a meglévé épilet,
¢épiiletrész vagy épitmény atalakitasa.

(3) A kedvezmény 6sszege a (2) bekezdés a) és b) pontjaban meghatérozott esetben
gyermekenként kettdszézezer forint, a szerzbdés megkotésének iddpontjaban meglévd
masodik és harmadik gyermek utén pedig gyermekenként egymilli¢ forint.

(4) A kedvezmény osszege a (2) bekezdés c) pontjdban meghatarozott esetekben
gyermekenként egyszdzezer forint, a szerzddés megkdtésének iddpontjaban meglévo
masodik és harmadik gyermek utén pedig gyermekenként 6tszdzezer forint.

(5) A (2) bekezdés a) és b) pontjaban meghatirozott célra nyujtott kélesonbdl még
fennalld tartozas csokkentésére, a kolcsonszerz6dés megkotésének idSpontjaban
hatalyban volt jogszabaly rendelkezéseinek megfeleld adosokat az adasvételi szerzddés
megk&tését vagy 0j lakéds épitése esetén a hitelszerzodés megkotését, illetbleg a
hasznalatba vételi engedély kiadasat kovetden szitletett gyermekek utan is megilleti - a
sziiletés idépontjaban meglévd, az (1) bekezdés szerinti gyermekeiket és személyi
feltételeiket szamitasba véve - a  (3) bekezdésben meghatarozott kedvezmény,
valamint 15. § szerinti kolesonok esetében a gyermek szilletésének idOpontjaig
esedékessé valt és az igényl6k altal ténylegesen megfizetett szerzOdéses kamatoknak a
kedvezményre jutd dsszege.



6.§

személyenként harmincezer forint.

(2) A kedvezmény Osszege az épitési koltség (eladasi ar), illetdleg sajat beruhazasi
lakas épitése vagy bovitése esetén az adok és jarulékok megfizetését is igazold
szamlékkal bizonyitott tényleges pénzkiadésok 65%-at nem haladhatja meg.

(3) A kedvezmény szempontjabdl gyermek:
a) az igényld vér szerinti és drokbe fogadott gyermeke,
b) az igénylé gyémsaga alatt allo legalabb egy éve vele egyiitt €16 és altala eltartott
gyermek, ha az igénylé vallalja, hogy a gyamsag harom éven belilli megsziinése
esetén a kedvezményt visszafizeti,
c) az atmeneti vagy tartds nevelésbe vett gyermek, aki a gyermek- €s ifjisagvédo
intézettel kotott megallapodas alapjan legaldbb egy éve €l az igényl6énél, mint
neveldszilénél, ha ez utdbbi vallalja, hogy az elhelyezés harom éven beliili
megsziinése esetén a kedvezmeényt visszafizeti, ha masik gyermek gondozdsara
megallapodast nem Kkot.

(4)A kedvezményt ugyanazon gyermek vagy mas eltartott csaladtag utan csak egy
alkalommal lehet igénybe venni.

7.8

(1) A kedvezmény szempontjabol - a (2) bekezdésben el6irt feltételek fennallasa esetén

- az épittetd, vasarlo eltartot] anak mindsiil

a) a gyermek, ha

- a 16. életévét még nem toltdtte be,

_a 16. életévét mar betsltotte, de oktatasi intézmény nappali tagozatan tanul és a 25.

életévét még nem érte el,

- a 16. életévét mar betoltdtte, de testi vagy szellemi fogyatékossaga (betegsége) miatt

munkaképességét legalabb hatvanhét szazalékben elvesztette és ez az allapota legalabb

egy éve tart, vagy egy év alatt el6relathatéan nem sziinik meg;

b) az épittetd (vasarlo) keresd tevékenységet nem folytatd hazastéarsa (€élettarsa), ha

- munkaképességét legalabb hatvanhét szdzalékban elvesztette, vagy

- az Sregségi nyugdijkorhatart betdltotte, vagy

- haztartason beliil gondoz legalabb két olyan gyermeket, akik koruknal fogva csaladi

potlékra jogosultak, illetdleg egy allando apolasra szoruld fogyatékos gyermeket, vagy

a ¢) pontban emlitett hozzatartozdt, aki a munkaképességét legaldbb hatvanhét

sz4azalékban elvesztette;

¢) az épittetdnek (vasarlonak) vagy hazastarsnak sziilldje (mostoha- €és neveldsziilGje),
nagysziil6je, testvére, ha az oregségi nyugdijkorhatdrt betdltdtte, vagy a
munkaképességét legaldbb hatvanheét szazalékaban elvesztette.
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(2) Az (1) bekezdésben felsorolt személyeket a kedv&:ﬁégyre jogo
szempontjabol csak akkor szabad figyelembe venni, ha b
a) az épittetével (vasarloval) - a hazastarsat és gyermekeit kivéve - legaldbb egy éve
kozos haztartasban €lnek és
b) havi rendszeres keresetiik, jovedelmik a szerzddéskotés iddpontjaban hatalyos
tarsadalombiztositasrol sz60l6 torvényben és a végrehajtasara kiadott rendeletben
megallapitott Gregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegét nem haladja meg,
tovabba
¢) az épittetdvel (vasarloval) az Uj lakéasba egyiitt koltoznek be.

(3) Az (1) bekezdés a) pontjaban emlitett gyermeket - a teljes ellatast biztosito
intézetben tanulé gyermek Kkivételével - az épittetdvel (vasarloval) koz0s
haztartasban élének kell tekinteni akkor is, ha tanulméanyai folytatdsa miatt
stmenetileg nem az épittetd (vasarlo) lakasaban lakik.

(4) Az épittetdvel (vasarloval) kozds haztartasban €16 eltartott hazastars-sziillok vagy -
nagysziilok esetében - ha egyiittes jovedelmiik a (2) bekezdés b) pontjaban emlitett
legkisebb mérték kétszereset meghaladja - egyik sziilo (nagysziild) utan sem
nyUjthato kedvezmeny.

(5) A keresetbe, jovedelembe - a lakbér-hozzajarulast, a vakok személyi jaradékat és a
hazastarsi potlékot kivéve - a bért, a nyugdijat, a jaradékot, munkanélkiili segélyt és
az egyéb rendszeres pénzbeni juttatast kell beszamitani.

(6) A kedvezmény az épittetSt (vasarlot) az altala eltartott gyermek, hazastars vagy mas
csaladtag utan - az egy¢b feltételek fennallasa esetén - akkor is megilleti, ha az maga is
épittetd (vasarlo), de tulajdoni hanyada nem haladja meg az 50%-ot.

(7) A gyermekgondozasi segélyen, -dijon vagy gyermeknevelési tamogatason 1évd
személy a kedvezmény szempontjabol nem mindsil eltartottnak, ezért utdna
kedvezményt elszdmolni nem lehet.

8.§

A kolcsonb6l a még fenndlld tartozas cstkkentésére az 5.§ (5) alapjan elszamolhatd
osszeget Ggy kell megdllapitani, hogy a lakasépitési kedvezmény osszegét el kell
osztani az allami kamattamogatas mellett folyositott kolesdn bsszegeével. Az igy kapott
aranyszammal meg kell szorozni a gyermek szilletésének idbpontjaig az ados terhére
elszamolt - allami tamogatassal csokkentett - kamatokat, s ehhez kell hozzéadni a
gyermek utan jaro lakasépitési kedvezményt. Ezzel az osszeggel csokken az addsnak a
gyermek sziiletése igazolasakor fennalld tartozasa.



9. §

(1) Az épittetdt, vasarlot kedvezmény e rendeletben foglalt lakas epftéée vasarlasa
esetén illeti meg.

(2) A nem értékesités céljara épiilt és befejezett épiilet (lakas) tulajdonjogéanak
atruhazasa esetén az 4j tulajdonost a kedvezmény nem illeti meg.

(3)Uj lakds magénszemélytdl torténd vasérlasa esetén a kedvezmény akkor
folyosithaté, ha az eladé nyilatkozik arrdl, hogy a lakést értékesités céljara e€pitette
és az 6nkorményzat jegyzbje igazolja, hogy az adasvételi szerz6dés megkdtéséig a
lakasban a lakcim bejelentés nem tortént, tovabba a lakas hasznalatbavételi
engedélye kiadasanak idépontja és az adasvételi szerz6dés megkotése kozott
kevesebb, mint harom év telt el és az adasvételi szerz6dés a lakas elsd
értékesitésérdl szol.

(4) E rendelet hatalybalépése utdn megkezdett, még be nem fejezett épiilet (lakas)
tulajdonjoganak atruhazasa esetén

a) az 0j tulajdonost e rendelet szerinti kedvezmény illeti meg;

b) az atruhdzé részére megallapitott kedvezményt tor6lni kell és a mar
folyésitott kedvezményt a Ptk. 232. §-a szerint az igénybevétel napjatol
szamitott kamataival egyiitt koteles visszafizetn:.

10. §

(1) A kedvezményt az allam nevében a Magyar Allamkincstar nytjtia a foly6sito
hitelintézet vagy biztositéintézet (a tovabbiakban egyiitt: hitelintézet) igazolasa
alapjan. A kedvezményre valé jogosultsdg e rendelet 7.§-dban szabalyozott személyi
feltételeinek meglétét az igénylé lakohelye szerinti telepiilési onkormdnyzat, (a
tovabbiakban: 6nkormanyzat) jegyz6ie igazolja a folydsitd hitelintézet részére. Ha az
igazolast az igénylének valdtlan adatot tartalmazo nyilatkozata alapjan adtak ki, ugy az
igényl6 a folyositott dsszeget az igénybevétel napjatol a Ptk. 232. §-a szerint szamitott
kamataival egyiitt kiteles visszafizetni.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt feltételeket a kovetkezdk szerint kell igazolni:

a) személyi igazolvany vagy sziletési anyakonyvi kivonat bemutatdsaval az
életkorokat és biintetdjogi feleldsség mellett kidllitott nyilatkozattal a kozds
haztartasban élést, ha az a személyi igazolvanybol nem allapithatdé meg, elvalt
sziilok kiskort gyermekeinek elhelyezését a jogerds itélet bemutatésaval;

b) a tovabbtanulast az iskola, intézmény altal kiallitott igazolassal; az allando
apolasra szorulé fogyatékossigot az illetékes szakorvosi rendeldintézet
igazolasaval;



elvesztését &s a legkdzelebbi soros orvosi fellilvizsgad t’v 1dop0ntjat<,>

nyugellatasban, baleseti nyugellatasban részesiilénél a nyugell ﬁast folyé

szerv, ha pedig csaladi pétiékot olyan sajat héztartasban eltartott gyermek utan

folyositanak, aki tartésan beteg, illetdleg testileg vagy szellemileg fogyatékos, a

csaladi potlékot folydsité szerv igazolasaval,

d) azt, hogy a személy az épittetd (vasarlo) eltartottja és a havi rendszeres keresete
(jovedelme) a 7.§ (2) bekezdésének b) pontjdban €s a (4) bekezdésében
meghatarozott Osszeget nem haladja meg; tovabba, hogy az ¢pittetvel
(vasarloval) az Gj lakasba egyiitt koltozik be, biintetGjogi felelosség melletti
nyilatkozattal;

e) azt, hogy az épittetd (vasarlo) csak olyan személy utdn igényelt kedvezményt,

aki utdn ilyen kedvezményt még senki nem kapott, biintetGjogi felelosség

mellett kiallitott nyilatkozattal.

(3) A (2) bekezdés d) pontjaban emlitett nyilatkozatot mind az épittetd (vasarlo),
mind az eltartott koteles alairni.

2. Akadalymentesitési tdmogatas
11. §

(1) A sulyosan mozgassérillt személy részére miiszakilag akadalymentes lakas
kialakitasanak tobbletkdltségeire vissza nem téritendd éllami tamogatds vehetd
igénybe.

(2) A tamogatas
a) - akadalymentes 0j lakas épitéschez, vasarlasahoz legfeljebb kétszazdtvenezer
forint,
- meglévd lakason végzett akadalymentesitéséhez legfeljebb szazdtvenezer
forint,
ha az épittetd vagy a vasarlé a mozgassérilt, illetéleg

b) legfeljebb szazezer forint - Uj és meglévd lakésra egyarant -, ha az ¢pittetd
vagy vasarlo altal eltartott kdzeli hozzatartozé (hazastars, egyenesagbeli rokon,
orokbefogadott, mostoha- és neveltgyermek, drokbefogado-, a mostoha- és a
neveldsziilo, testvér, élettars) a mozgassérillt.

(3) A timogatast a mozgassériilt, vagy az elhelyezésérdl gondoskodo kozeli
hozzatartozé igényelheti az olyan mozgésaban maradand6 egészségi okokbol salyosan
korlatozott, munkaképességét legalabb hatvanhét szézalékban elvesztett személy utén,
akinek 4llapotaban lényeges javulds nem varhato ¢és

a) a mozgasukban nem akadalyozottak hasznalatara tervezett €s az érvényben
16vo altaldnos épitési eldirdsok szerint megépitett lakoépiletet, illetbleg az
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abban 1év6 lakast egydltalaban nem, vagy csak indokolatl ﬁgﬂ nagﬂgf:hezs“ ek
aran tudna rendeltetésszertien hasznalni, és ezért A

oy s
b) ahhoz, hogy az épiiletet, illetdleg lakdsat megfeleléen “hasznalhassa,
tobbletkoltségek vallalisaval kell azt akaddlymentessé tenni.

(4) A tamogatist a Mozgaskorlatozottak Egyesiileteinek Orszagos Szbvetsége ( a
tovabbiakban:MEOSZ) javaslata alapjan folyositja az erre felhatalmazott hitelintézet.
Egy személyre tekintettel allami tdmogatas csak egy alkalommal vehet6 igénybe.

12.§

(1) Az akaddlymentesitési tdmogatas iranti kérelmet az igényl6nek a jakohelye szerint
illetékes mozgassériiltek egyestiletéhez kell benyujtania, a MEQSZ-hoz cimzetten.

(2) A kérelmet, mellékleteivel egyiitt a helyi szervezeta MEOSZ-hoz tovabbitja, ahol a
fotitkar a készitett javaslatot hitelesiti, szitkség esctén kiegésziti, majd a teljes
iratanyagot tovabbitja a folydsitasra felhatalmazott hitelintézethez.

3. Adovisszatéritési tdmogatas
13. §

(1) A lakas épitdjét, vagy az értékesités céljara €pitett vagy épittetett 1ij lakas vasarléjat
az épitési koltség, illetéleg vételar megfizetéschez adovisszatéritési tamogatas illeti
meg.

(2) Az addvisszatéritési tdmogatds Osszege lakasépités esetén a megvasarolt anyagok
és igénybevett szolgdltatasok szamldjaban feltiintetett, 0j lakas vasarlasa esetén a

megvésarlasaro!l kiallitott szdmla szerint megfizetett altalanos forgalmi ado 60%-a, de
lakasonként legfeljebb négyszazezer forint.

(3) Sajat beruhazast lakdsépités esetén az adé-visszatéritési tamogatas osszegének
egynegyede csak a hasznalatbavételi engedely bemutatasa utan folyodsithato.
HI.
Kamattadmogatasok

1. Jelzaloglevelek kamattimogatasa

14. §

RN RIS AN Py



bateint a §9.§ (1)

(1)Lakas vésarlasahoz, épitéséhez, bovitéséhez, korszerisités h'%;, va
bekezdésében meghatdrozott célra 2000. februar 1-jét k swetden devi Sl foldi
maganszemélynek nydjtott legfeljebb 30 milli6 forint dsszegi k&csohbﬁ, Vagy ilyet
mas belfoldi hitelintézettd! megvasarolt, és a szerzddés alapjan a forrasul szolgalo
jelzaloglevél kamatét a tdmogatas id6tartama alatt legfeljebb 1, 5 szazalékponttal
meghaladé kamatozasi kolcsonok, illetoleg ilyen kdlcsondket biztosito
jelzalogjogok  megvasarlasanak  finanszirozdsara  kibocsatott jelzaloglevel
kamataihoz az allam jelzalog hitelintézet utjdn a polgdrok terheinek mérsekléscre
tamogatast nyujt a jelzaloglevél egész futamidejére, de legfeljebb az alapul szolgalo
kolcsonok futamidejének elsé 10 évére. A tdmogatds mértéke a futamidd elsd 5
évében 4,5 szazalékpont, a kovetkezd 5 évre a timogatas mértékét a Kormany 2004.
jinius 15-¢ eldtt oly modon hatdrozza meg, hogy az adosok terhei ne ndvekedjenek.

(2) A tamogatast a forrasul szolgélo — az (1) bekezdés szerinti jelzaloghitel allomanyt
meg nem haladé 6sszegli - jelzdloglevél allomény utan lehet igénybe venni. A
hitelintézetts] megvésarolt hiteldllomany vagy jelzdlogjog utan felmerdilt koltségek
megtéritésére a jelzalog-hitelintézet a megvasarlas idépontjaban fennallo
toketartozas 1 %-4t fizeti meg a kdvetelést 4tadd szamdra, amely Osszeget utolag
igényelheti a Magyar Allamkincstartol. A hitelintézett6l valo hitel vagy jelzalogjog
vasarlas esetén a hitelados részére felszamithaté kamat (1) bekezdés szerinti
korlatozasat csak e vasarlds idépontjatol kell alkalmazni

(3) A kibocsato jelzalog hitelintézet havonta igényelheti az (1) bekezdés szerinti
tamogatast, illetéleg a (2) bekezdés szerinti koltségtéritést a Magyar
Allamkincstartol. ‘

2. Kiegészit kamattamogatas
15. §

(1) Kiegészitd kamattamogatést vehet igénybe egy alkalommal a 30 millié forintot meg
nem haladé 8sszegli — a telekar nélkiil szamitott — altalanos forgalmi adot
(tovabbiakban; AFA) tartalmazé épitési koltségek vagy vételar esetén 0j lakas
felépitésére, vagy értékesités céljara felépitett 1) lakas megvasarlasara devizabelfoldi
hézaspar vagy gyermekét nevel6 személy. Az épitési koltségek, illetbleg a vételar
kiegyenlitéséhez felvett, legfeljebb tizmillio forint 8sszegh hitelintézeti kdlesdn vagy
biztositointézeti jelzaloghitel, (a tovabbiakban egylitt: kdleson) kamatainak
megfizetéséhez az allam 10 évig nyujt timogatast. Ha a méltanyolhato lakasigénynek
megfelels lakas épitési koltsége meghaladja a 30 millio forintot, igy a méltanyolhat6
nagysagot meg nem haladé tényleges szobaszamra meghatérozott épitési koltséget kell
a fels® hatarra alkalmazni.

(2) A kiegészitd kamattdmogatast csak olyan kolcsonszerz6déshez lehet igénybe venni,
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amelyben a hitelezo vallalja, hogy az adds valasztasa szerir\ﬁ‘i’,%de 1‘élgﬁ:ljeg5"- 5 éves
futamideji kolcsonre a kamat, ¢s a torlesztés folyaman - a szérf)'@dgs%ggé kivéve -
barmilyen cimen felszdmitott koltsc€g €s egyéb ellenszolgaltatas egylittes mértéke nem
haladja meg
a) véltozo, illetdleg a legfeljebb egy évig allando kamatozast kélcson esetén az
egy éves futamidej,
b) egy évnél hosszabb iddszakra allandd kamatozasa kolcson esetén az Ot éves
futamidejit
sllampapir referencia hozamai €ldzé feléves atlaginak 4 szazalékponttal novelt
mérteket.

(3) A kiegészité kamattdmogatds — a kamat fizetésénél fennalld tényleges toketartozas

utan - a (2) bekezdésben meghatarozott allampapir hozam 4 szazalékponttal, a 14. §-
ban meghatarozott tamogatott forrasbol nytjtott hitel esetében 3, 5 szazalékponttal
csokkentett mértéke.

(4) A (2) és (3) bekezdésben meghatarozott kamat és koltseg mértéket a koleson
kamatainak valtozasanal, illetdleg a hitelezd 4ltal valasztott {izleti év forduléjanak
napjan az akkor fennalld téketartozasra kell alkalmazni. Az allampapir atlaghozamat
az Allamaddssag Kezelé Kozpont altal a megeldz6 idészak félévére mar kozzétett
referencia hozamok alapjan a kzzététel naptari hénapjat kovetd hénap elsd napjatol
kell megallapitani.

(5) Ha a hitelintézet altal alkalmazott mérték a (2) bekezdésben meghatarozott kamat
és koltség mértéket legfeljebb fél szazalékkal haladja meg, akkor a kamat mertékét
nem kell moédositani. Egy évnél hosszabb idészakra 4lland6é kamatozast hitelek
esetében a tamogatas, a kamat €s a koliseg mértéket csak a szerz6dés megkotésekor €s
az allandé kamat meghatarozott idészakéanak lejartakor kell alkalmazni.

16. §

(1) A kiegészitd kamattamogatasra megszerzett jogosultsag a kolcsonszerzodés
megsziinéséig - a zélogtirgyban beallo esetleges véltozastol fuggetlenil - valtozatlan
feltételekkel marad fenn.

(2) A kiegészitd kamattdmogatds nem nyujthaté a lakés-takarékpénztarakrol szolo
1996. évi CXIII. torvény szerint megkotott lakas eldtakarékossagi szerzddés alapjan
folyésitott alacsony, nem valtozd kamatozast lakaskdlcsonre.

3. Kamattamogatas értékesités vagy bérbeadas céljara valo lakés épitéséhez.

17. §
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(1) Ha a jogi személy, jogi személyiség nélkiili tarsasag &gy egyeni
maganszemély részére értékesités céljara lakast épittet, vagy be A4 céljara lakast
épittet és szerzOdésben vallalja, hogy a lakast vagy értékesiti vagy legalabb 20 évig
bérbe adja, illetleg a bérbeadasra vallalt idészak alatt értékesiti és a vallalt
kotelezettségek nem teljesitése esetén az igénybevett timogatasokat visszafizeti, Ggy az
e célra felvett hitelintézeti kolcson kamatainak megfizetéséhez az dllam tamogatast
nyljt, amennyiben a lakds telekar nélkiil szamitott s a szerzédésben vallalt - AFA-t is
tartalmazé - eladasi dra, bérbeadds esetén épitési koltsége a 30 millio forintot nem
haladja meg.

(2) A bérbeadas céljara épittetett lakasok esetén az épittetot a kamattdmogatas csak
abban az esetben illeti meg, amennyiben véllalja, hogy a kamattdmogatas
igénybevételével létrehozott bérlakast — az Snkormanyzatot, & kézhasznu tarsasagot €s
a lakasszovetkezetet kivéve — a vele tulajdonosi kapcsolatban vagy munkaviszonyban
nem allé maganszemély részére bérbe adja, és a véllalt kotelezettseg nem teljesitése
esetén az igénybevett tAmogatést vissza fizeti.

(3) Az épitési koltségek legfeljebb 70%-at kitevo és lakasonként 10 milli6 forintot meg
nem haladd kolcsonosszegig a kiegészité kamattdmogatas 15. §-ban foglait
rendelkezéseit kell alkalmazni.

4. Lakohaz felujitasi és vizikozmil kamattdmogatas
18. §

(1) A feljitasi alapképzés (2) bekezdésében elbirt mértekd teljesitése és hitelintézetnél
elhelyezése esetén a lakasszovetkezeti, €s a tarsashdz valamint a tébb lakéasbél allo
osztatlan kozds tulajdonti lakéépiiletek kozods tulajdont részeinek felbjitasahoz,
korszeriisitésehez hitelintézettd! felvett kolesonok torlesztésének megfizetéséhez az
allam tamogatast nytjt. A tamogatas mériéke a torlesztés elsé 5 évében a kamat 70%-a,
a masodik 5 évében a kamat 35%-a.

(2) A tarsashaz lakoépiilet kozos tulajdonban allo, valamint a lakasszdvetkezet
tulajdondban 4ll6 épiiletrészek felujitdséhoz az (1) bekezdésben meghatéarozott
kamattamogatas akkor vehet igénybe, ha a felujitasi hozzajarulas havi mértéke

a) a lakéépiilet hasznalatbavételét, illetdleg a felujitasat kdvetd 15 éven beliil:
felvond nélkiili lakoépiilet lakdsainal 6 Ft/m2-nél, felvonoval rendelkezo
lakéépitlet lakéasainal 8 Fvm2-nél,

b) a lakdépiilet hasznalatbavételét, illetdleg a felujitasat kovetd 16. évtdl a
lakdépiilet felnjitasaig, illetdleg ismételt felqjitasaig; felvond nélkiili lakoépiilet
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lakasainal 10 Ft/m2-nél, felvonoval rendelkezd lakoépiil :
nél nem kevesebb.

(3) Az (1) bekezdés szerinti tAmogatas nem nyQjthato, ha

a) a tarsashazkozosség vagy a lakasfenntartd szovetkezet legalabb a (2)
bekezdés szerinti mértékben alapot nem képez, az alap pénzeszkozeit nem
hitelintézeti szamlén helyezi el, vagy azt részben vagy egészben nem fe]uptas:
munkékra hasznalta fel, vagy

b) a tarsashdz, illetdleg a lakdsfenntartd szovetkezet az elsd kozgyiilésétol, vagy
ha az épiilet haszndlatbavétele késdbbi idopontra esik ugy ettdl, illetbleg az
értékesités céljara épitett lakoépiilet birtokbavételétdl szamitott 90 napon beliil
az eloirt mértékkel az alapképzés megkezdését elmulasztotta.

(4) Tamogatas a (3) bekezdés (b) pontjaban foglalt hataridé elmulasztasa esetén akkor
nyljthato, ha a képzés megkezdése id6pontjatdl szamitott folyamatos és el8irt mértéki
teljesités mellett 4 év mar eltelt.

(5) E rendelet alkalmazasanal felujitasi munkak fogalmdra a tarsashazrol szolo 1997.
évi CLVIL térvény 39. §-a 4. pontjadban meghatarozottak az irdnyaddk.

(6) A vizgazdalkodasrol sz6l6 1995. évi LVIL. torvény, valamint a vizgazdalkodasi
tarsulatokrél szold 160/1995. (XII. 26.) Korm. rendelet alapjan miikodé tarsulat dtjan
megvalésuld  helyi jelentdségli kozcélu kozmiilétesitményeknek, vagy egyedi
szennyvizelvezetés épitéséhez a lakossdg érdekeltségi hozzdjarulasbol fedezett
munkaihoz felvett hitel kamatainak 70%-at - a kolcsont igényld tarsulat helyett - a
kéltségvetés a hitelintézetnek megtériti, flggetlenil attdl, hogy a beruhdzast vagy a
beruhazas lebonyolitasat ki végzi. A kamatkedvezmény szamitési alapja legfeljebb az
egyéves futamidejli allampapir referencia hozama tirgyév januar 1-}ét megel6z0
féléves atlaganak 1, 3-szorosa lehet.

(7) Az (1) bekezdésben meghatdrozott tdmogatds nem nyQjthaté a lakés-
takarékpénztarakrol szolo 1996. évi CXIII. térvény szerint megkotoit lakés-
élotakarékossagi  szerzGdés alapjan folyositott alacsony, rogzitett kamatozasi
lakaskolcsonre.

IV.

A lakasépitési kedvezmény, az ado-visszatéritési tamogatas €s a kamattamogatéasok
kozds szabalyai



19. § A 5
f?’cd I

(1) Lakésépités esetén a kedvezményre, az adovisszatéritési tamogatasra Eésp/a/I 4-15. §

szerinti kamattamogatasra vonatkozd rendelkezéscket a kovetkezd  (2)~(T)

bekezdésekben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Lakdsépités és 1ij lakdsnak maganszemélytd! valo vasarlasa esetén a kedvezmeény,
az ado-visszatéritési tamogatds, illetéleg a 15. § szerinti  kiegészitd
kamattamogatéssal nytjtott kolesdn akkor folyosithato, ha az €pité (épittetd)

a) a folydsité hitelintézetnek a lakas felépitéséhez - részfolyositasnal az ehhez tartozo
késziltségi fok eléréséhez - szitkséges vasarolt anyag illetdleg igénybevett
szolgaltatds jogszerli eredetét igazold, sajat nevére, félig kész lakoépiilet
megvasarlasa esetén az eldzd épitd (épittetd) nevére kidllitott szdmldkat, illetdleg
szamlat helyettesitd okmanyokat ( a tovabbiakban egyiitt: bizonylatok) bemutatja, a
nem vasarolt anyagok és szolgaltatdsok eredetérél és mennyiségérdl irasban
nyilatkozik, tovibba

b) irdsban hozzajarul ahhoz, hogy az allami addhatdsdg a bizonylatok valodisagat, az
azokban foglalt gazdasagi esemény megtorténtét, a kedvezmény, illetdleg az adod
visszatéritési tamogatds igénybevételének jogszerliségét, felhasznaldsanak
szabalyszeriiségét a helyszinen (a lakasban is) ellendrizze és annak eredményérdl a
folyosité hitelintézetet tajékoztassa.

(3) Az épitd (épittetd) koteles a kedvezmény, az addvisszatéritési tdmogatas, illetdleg a
kiegészitd kamattamogatds igazolasara felhasznalt bizonylatokat a hasznélatbavételi
engedély megadasatol szamitott 6t évig megdrizni.

(4) A folyésito hitelintézet az eredeti szamlékat - letdrolhetetlen jelzéssel ellatva - az
épittetdnek visszaadja, de ha azt észleli, hogy a bizonylatok valédisaga vagy a
bizonylatolt gazdasigi esemény megtorténte kétséges, a tények feltdrdsa érdekében
megkeresi az épitkezés helye szerint illetékes allami adéhatdsagot.

(5) Ha az addhatdsag vizsgélatot folytat és azt allapitja meg, hogy
a) - a kedvezmény,
- az add-visszatéritési timogatas, illetdleg
- a kiegészitd kamattdmogatas
igénybevétele jogosulatlan, vagy az épité (épittetd) érdekkorében felmerillt ok
miatt szabélytalan, vagy

b) a nem valés gazdasagi eseményrdl Kkidllitott bizonylatban feltintetett
ellenérték

- a kedvezmény,

- az igénybevett ado-visszatéritési timogatas, illetdleg

- a kiegészitd kamattamogatéssal igénybevett kdlcson
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akkor az igénybevevd allando lakohelye szerint illetckes éil\éﬁfi\ ._@q(?h_at
jogosulatlanul igénybevett koltségvetési timogatas cimen - eléirja a folydsitott
- kedvezmény,

- ado-visszatéritési timogatas, illetdleg

- az igénybevett kiegészitd kamattamogatas

teljes osszege késedelmi potliékkal ndvelt dsszegének visszatéritésct.

Abban az esetben, ha a jogosulatlanul vagy szabélytalanul igényelt 0sszeg nem ériel a
15%-ot, uigy ezen bsszeg késedelmi potlékkal novelt visszatéritcsét kell el6irni.

15%-4t eléri vagy meghaladja,

20. §

(1) A tamogatasra valo jogosultsag és a kedvezmény mértekének megéllapitasat a
lakasra vonatkozo adasvételi szerzddés megkotését kovetd 60 napon beliil vagy €pités
esetén a hasznalatbavételi engedély kiadasa elstt kell kérni a hitelintézettdl, vagy a
lakasra koélcsdnt nyijté biztosito intézettdl.

(2) A tamogatasra jogosultsagot és mértékét a kérelem benyujtasakor a fennalld
személyi koriilmények alapjan kell megallapitani.

(3)Ha a kérelmezd az (1) bekezdésben emlitett iddpontig nem €lt a tamogatas
igénybevételének lehetdségével, erre késébb mar nem tarthat igényt.

(4) Ha az épittetd (vasarld) e rendelet szerinti tdmogatast kivénja igénybe venni, a
feltételek meglétét a folyosito hitelintézet ellendrizni koteles.

(5) A nem lakas céljat szolgalo helyiségek (iizlethelyiségek, raktar stb.) épitési koltsége
(4ra) a kedvezmény felsd hatarénak (65%) megallapitdsanal nem vehetd figyelembe.

(6) Lakasépités esetében a kedvezmény, illetdleg az add-visszatéritési tamogatas
Bsszegét a készilltségi fokkal aranyosan kell folyositani, s a folyositas akkor kezdhet
meg, ha az épitdé (épittetd) a kedvezményen és a hitelintézeti kolcsonén kiviil
eszkozeinek legalabb egyharmadat, készpénzben igazolt anyagi eszkozei 80%-idt a
lakas épitésére mér felhasznalta.

(7) Ha

a) a tamogatasok igénybevételének alapjat képezd épitési munkdk a szerzddésben
meghatéarozott hatariddig (illetbleg engedélykoteles munkék esetében legfeljebb az
engedély érvényességének eredeti hataridejéig vagy legfeljebb egy esetben két
évnél nem hosszabb idére meghosszabbitott hataridéig) nem készilnek el, vagy

b) épittetd az épitési szandékatdl eléllt, illetSleg

¢) aszerzddésben vallalt feltételeket nem tartja be,
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a tamogatasokat az azok nyujtasardl kotott szerzddés alapjdn<p tamogatas yositoja

kat, az 1 nybevétel

visszavonja és az igénybevevé a mdr folyositott tdmogat
kkal “egyiitt koteles a

napjatol esedékes a Ptk 232.§-a szerint szdmitott kamato
tdmogatéas nyujtoja részére visszafizetni.

21. §

(1) Ha a kedvezmény, illetéleg az ado-visszatéritési tamogatas igénybevételével épitett,
vasérolt lakast - épités esetén a hasznalatbavételi engedély megadasat, vasarlas esetén
az adasvételi szerzddés megkotését kovetd - 10 éven belill lebontjak, a lakasigény
kiclégitésétél eltérd célra hasznositjak, illetdleg adasvételi, csere, ajandékozasi vagy
életjaradéki szerzodéssel elidegenitik, akkor

a) lebontas, eltérd hasznositas, adasvételi-, illetdleg csereszerzddés esetében a

lakas tulajdonosa,

b) ajandékozasi szerz8dés esetében a megajandekozott,

c) életjaradéki szerzodés esetében pedig a tartasra kotelezett
koteles a kedvezmény, illetdleg az ad¢-visszatéritési tamogatas folyositott Osszegét
visszafizetni.

(2) Ha a lakas tulajdonosa a lakasigényét a lakas cseréjével, vagy a lakas értékesitéset
kovetden masik lakés épitése vagy vasarlasa utjan elégiti ki, a kedvezmeény, illetleg az
add-visszatéritési tamogatas visszafizetésével Kapesolatos kotelezettségét épitési
szandék esetében harom, vasarldsi szandék esetében egy évig fel kell fiiggeszteni.

A felfiiggesztés idotartama méltanyolhaté esetben legfeljebb egy évvel hosszabbithatd
meg. A felfliggesztés idotartamdt a bontds, vagy eltéré hasznositds tényleges
megkezdésének, illetéleg az adasvételi-, csere-, ajandékozasi- vagy életjdradéki
szerzodés megkotésének a napjatol kell szamitani.

A visszafizetési kotelezettséget a tulajdonos nyilatkozata alapjan figgeszti fel a lakas
fekvése szerinti Snkormanyzat jegyzdje.

(3) Ha a lakés tulajdonosa a (2) bekezdés szerinti hataridé lejartaig az ujabb lakas
megszerzését hitelt érdemlden igazolja (az adasvételi- vagy csereszerzdés esetén a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését tartalmazo
hiteles tulajdoni lap mésolatdval, épités esetében a hasznalatbavételi engedély
bemutatasaval), és a korabbi lakas elidegenitésébdl szarmazo teljes bevételt szamlaval,
vagy szerzddéssel és értékbecsléssel igazoltan az 0 lakds megszerzésére forditotta, az
(1) bekezdés szerinti kotelezettség az eredeti hataridé lejartdig terheli. A kedvezmény,
illetbleg az ado-visszatéritési tamogatas visszafizetését biztosité jelzalogjognak az
ingatlan-nyilvantartasban az Gjabb lakasra valo atjegyzése irdnt az Onkormanyzat
jegyz6je intézkedik. Ha a kordbbi lakas elidegenitésébl szarmazd bevételnek csak egy
részét forditotta az eladd az ujabb lakds megszerzésére, ugy az eladasi és a vételar
kiilonbzetét terheli a visszafizetési kotelezettség.



(4) A kedvezményt, illetbleg az ado-visszatéritési témogat"éi\ba lakds fekyéfe szerinti
onkormanyzat jegyzdje altal megjelolt bankszamlara ke'qiv_i._ssrzlaﬁz& i a lakas
elidegenitésére vonatkozo szerzédés megkotéset, illetbleg a bonitas vagy az eltérd
hasznositas megkezdését kovetd 30 napon beliil.

(5) Ha a szerzddés létrejottéhez harmadik személy beleegyezese vagy hatosagi
jovahagyés sziikséges, a kedvezményt, illetdleg az adovisszatéritést ennek megtorténtet
kdvetd 30 napon beliil kell visszafizetni.

(6) Ha a lakas tulajdonosa lakasanak egy részét idegeniti el, a kedvezmeny, illetéleg az
ad6-visszatéritési tamogatds Osszegének csak az elidegenitésre keriild tulajdoni
hanyadra es6 aranyos részét kell visszafizetni.

(7) Az Onkorményzat jegyzdje a visszafizetett kedvezményt, illetdleg az ado-
visszatéritési timogatést koteles a kozponti koltségvetés javéra atutaini.

(8) A kedvezmény, illetbleg az ado-visszatéritési tamogatas visszafizetésének
kotelezettsége esetén az (1) bekezdés szerinti adasvételi-, csere-, ajandékozasi- vagy
életjaradéki szerzddéshez csatolni kell a lakds fekvése szerinti dnkormanyzat
jegyz6jének igazoldsat arrdl, hogy az eladd (megajandékozott, tartasra kotelezett) a
kedvezmény osszegét, illetdleg az ado-visszatéritési tamogatast visszafizette, vagy €
kotelezettségét felfiiggesztették, illetdleg az elidegenitett lakas helyett a kotelezetiség
masik lakast terhel, és az ezt biztositd jelzélogjogot e rendelet eldirdsai szerint
bejegyezték.

(9) A (8) bekezdés szerinti adasvételi-, csere-, ajandékozdsi- vagy életjaradéki
szerzbdés alapjan a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartisba torténé bejegyzésére
irinyuld kérelem csak akkor fogadhatd el, illetéleg akkor teljesithetd, ha a (8)
bekezdésben emlitett igazolést a szerzédéshez csatoltdk.

V.
Kamattamogatas telepiilési onkorményzatok részere

22. §

(1) Ha a telepiilési onkorményzatnak a tulajdondban &li6 lakésai €és nem lakas céljara
szolgalé helyiségei bérbeadédsabol, értékesitésébdl és mds hasznositdsabol szarmazé
bevételei nem haladjak meg a tulajdonéban 4ll6 lakasok és helyiségek céljara szolgdlo
ingatlanok fenntartaséra és feljitdsdra, valamint a termeszetes személyek tulajdonaban
all6 lakoépiletek feltjitasdnak tamogatdsdra, tovabbd a sajat bevételeibdl
lakasfenntartasi timogatasra (1993. évi III. torvény 38. és 39. §) ¢s kényszerbérletek
felszamolasara forditott kiadasait, akkor a telepiilési onkormanyzat tulajdondban 4116
lakas felujitisahoz és az azzal egyitt végzett korszeriisitéshez (ideértve a
lakastulajdonahoz tartozd kozos tulajdoni hanyadara esé feldjitasi és azzal egyiitt
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végzett korszerlsitési koltségeire) igénybe vett hltehnt\éEt] k&leson $’ koltségek
legfeljebb 50 %-aig terjedd - Osszege (2) bekezdésben meg}mi}arozott k tainak 70%-

at a kozponti kdltségvetés az adds dnkormanyzat helyett atv allatja-—

(2) A tamogatas szamitasi alapja legfeljebb az egyéves futamidejii allampapir
referencia hozama targyév januar 1-jét megelézd féléves atlaganak 2%-kal ndvelt
mértéke.

(3) A tamogatas akkor vehetd igénybe, ha az tnkormanyzat éves koltségvetese az (O
bekezdésben megallapitott feltételeknek megfelel. A tamogatast a kozponti
koltségvetés negyedévenként szamolja el a hitelintézettel.

Ha az éves koltségvetési beszamold adatszolgaltatisa szerint az (1) bekezdésben
meghatarozott bevételek meghaladjdk a kiadasokat, az év kozben igénybe vett
kedvezmény dsszegét vissza kell fizetni.

(4) Vegyes tulajdonban allé lakoépiiletek esetében e § rendelkezéseit csak akkor kell
alkalmazni, ha az e rendelet 18. §-dban szabélyozott lakasszovetkezeti, illetdleg
tarsashazi lakoépiiletek kozos tulajdont részeinek felujitasara, korszerGsitésére llami
kamattamogatas igénybe vehetd.

VI
Helyi dnkormanyzatok altal ny(jthaté timogatas

23. §

(1) Az onkorményzatok kamatmentes kolcsont, illetdleg részben vagy egészben vissza
nem téritendd tamogatast nydjthatnak a raszorulo csalddok részére

- lakételek, Gj vagy hasznalt lakds megszerzéséhez,

- lakas bévitéséhez, korszerlisitéséhez, fellijitdsahoz, fenntartasahoz,

- lakascélu kéleson torlesztd részleteinek, lakas lakbérének megfizetéséhez, vagy mas,
a lakassal kapcsolatos koltségeik viseléséhez.

(2) Az (1) bekezdésben meghatéarozott célokra nyujthato helyi tamogatas odaitélésének
feltételeit - az épités, a szervezés és a megszerzés médjatdl fiiggetlenill, kizarolag a
részorultsagra tekintettel - az Snkormanyzat rendeletben allapitja meg.

(3) Ha a helyi timogatdsban részesiilé személy lakasépitési kedvezményt, illetbleg ado-
visszatéritési timogatést, vagy hitelintézeti kolcsont vesz igénybe, a helyi tamogatas
Bsszegét a kedvezményt vagy kolesont folyositd hitelintézet ttjén kell nyujtani.

(4) Ha a fiatal hazaspar kérelmére a sziiletend gyermekre tekintettel a kedvezményt a
hitelintézet 6nallo kolcsdnként eldlegezte meg, de a gyermek nem sziiletik meg, €s a
teljes Osszegli torlesztés megfizetése az adosok szdmara a megélhetésiiket
veszélyeztetné, Ggy az Onkormdnyzattol a fenndllo tartozds egylsszegben vagy
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részletckben torténd megfizetéséhez kamatmentes Kkolcsont,
torlesztéséhez a raszorultsaggal ardnyos témogatast kérhetnek.

VI
Pénzilgyi lebonyolitas
24. §

(1) A TI-VI. fejezetekben meghatarozott kolcsondk nyljtasat, folyositasat a torlesztés
és a kedvezmények megallapitasat, valamint ezeknek a kdzponti koltségvetéssel valo
elszamolasit - az épitére (épittetdre), illetbleg az értékesitore tekintet nélkil - a
hitelintézetek és az épitéshez, vasarlashoz kolesdnt nyujté biztositd intézetek (a
tovabbiakban: hitelintézetek) végzik.

(2) Az utébb sziiletett gyermek(ek) utdn a lakdsépitési kedvezmény, valamint a
gyermek sziiletésének idopontjaig felmeriilt kamatok csak a lakdscéld tamogatasokat
folyosito hitelintézet altal a hasznalatbavételt megeldzéen nyujtott és folyositott
koélcson csokkentésére szamolhatok el.

(3) Ha a torlesztés megfizetéséhez az allam tdmogatést nyujt, akkor a hitelintézetnek az
ados a tamogatdssal csokkentett torleszté részletet fizeti meg. A torlesztd részlet
magaban foglalja az esedékes hiteldijat és tékehanyadot.

(4) Ha a fiatal hazaspar kérelmére a sziiletendd gyermekre tekintettel a kedvezmenyt a
hitelintézet 6nallo kolesonként eldlegezte meg, és a gyermek azért nem sziiletik meg,
mert a hazastdrsak egyike elhunyt, vagy a gyermek megsziletésct a hdzastarsak
egyikének legalabb 67%-os mértékli megrokkanédsa kévetkeztében nem vallaltdk, vagy
a gyermek a terhesség 26. betoltott hetét kovetden halva sziiletik, és a kblesdntartozas
kiegyenlitésére megallapodas még nem jott létre, a folyo6sité hitelintézethez benyujtott
kérelemre a téketartozast a kdzponti kdltségvetés fizeti ki az ados helyett. A kérelmet a
megelSlegezésrol szold szerz6désben vallalt hatdrido leteltét kovetd 60. napig lehet
benyujtani.

(5) Az épitkezés idejére és a 20. § (1) bekezdésében meghatérozott idbszak leteltéig a
lakasépitési kedvezményre és az adGvisszatéritési tdmogatdsra az dallam javara,
valamint teljes visszafizetésiikig a 14. és 15. §-ok alapjan felvett, illet6leg a 14. §-ban
foglalt jelzaloglevél fedezetének céljéra elézetesen nydjtott kolestndk dsszegéig az azt
nyujtéd hitelintézet javara - azok biztositékaként - az €piils, a felépiilt, a korszeriisitett,
bévitett vagy megvasarolt lakast, illetdleg a hitelintézet altal ezek helyett vagy mellett
biztositékként elfogadott ingatlant jelzalogjog terheli. A kdlcsont nyujté hitelintézetet a
jelzalogjog az allamot megel6zd ranghelyen illeti meg. Az ingatlan-nyilvéntartdsba az
emlitett kovetelések megsziinéséig, illetdleg teljes visszafizetésiikig valamint a 14. §
szerinti 6nallo jelzalogjog megsziinéséig a jelzdlog jog jogosultja javéra elidegenitési
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és terhelési tilalmat kell bejegyezni. A bejegyeztetést a timogatast fol ci\%;to hi’fél\lnté%?’p’
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(6) Ha a tamogatast folydsité hitelintézet utobb a lakas felépitését szolgdld kolesdnt
vagy munkaltatéi, illetéleg helyi onkormanyzati tdmogatist folyésit, ugy ezek
biztositékaul a jelzalogjog az allam képviseldjének a hozzdjarulasa nélkiil jegyezhetd
be az ingatlan-nyilvantartasba.

(7) Ha a torlesztési timogatésban részesiild adés tartozasat egy Osszegben kiegyenliti
vagy a kolcsonszerzodésben meghatarozott részletnél tobbet torleszt, ugy ezen
tsszegek utdn torlesztési tAmogatas nem szamolhato el.

(8) Ha az 1988. december 31-ig hatalyban volt jogszabélyok alapjan nydjtott
kolesonnel terhelt lakas elidegenitésre keriil, a fenndlld kolcsontartozast a
maganszemély vevé (4 tulajdonos) véltozatlan feltételekkel atvallalhatja.

(9) Ha az 1994, januar 1-jét kovetéen hatdlyos jogszabdlyok alapjan
kamattamogatassal nyujtott koélesén addsa a kolesdnt nydjté hitelintézet részére
tartozasat egy maésik hitelintézettdl felvett kolesonbdl egyenliti ki, az eredeti
kamattamogatas valtozatlan feltételekkel e kolcsonre is megilleti.

(10) A hitelintézetet az 4altala folyositott és a koltségvetéssel elszamolt
adovisszatéritési tdmogatds Osszege utan 3%, minden mas kozponti koltségvetési
tamogatas &sszege utdn 1,5% koltségtérités illeti meg, amelyet a tdmogatassal egyiitt
kell elszamolnia a k6zponti koltségvetéssel.

25. §

(1) A lakésépitési kedvezményt és a kiegészitd kamattdmogatdst, az allam nevében a
Magyar Allamkincstar nytjtja a folyosité hitelintézet igazoldsa alapjan. E
tamogatasokra valé jogosultsag személyi feltételeinek meglétét a lakhely szerinti
telepiilés jegyzdje igazolja a folyosito hitelintézet részére.

(2) Az allam megtériti a hitelintézetnek az 15.§ (1) és a 22.§ (1) bekezdésében
meghatarozott, a hitelintézettdl felvett és a szamviteli térvény rendelkezései szerint
behajthatatlanna valt kdlcson, valamint a t6ke Osszegének legfeljebb felét elérd
mértékig jarulékai egyiittes dsszegének 80%-at.

(3) Az 1996. december 31-¢ el6tt hatalyban volt jogszabalyok alapjdn megkezdett
lakascéli megtakaritas utdn igénybe vehetd killon kdlesén kamatainak tamogatasara a
15. § rendelkezéseit kell alkalmazni.
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(4) A lakascélu megtakaritas utdn igénybe vett kiiln kolcsonnel dsszefliggd tdmogat
masra 4t nem ruhazhatd, de az adds altal épitett, vasarolt vagy ¢ e\‘%;}s;erzéd\é\s
szerzett masik lakasra a kdlcsontartozassal egyiitt atvihetd. £
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(5) A hitelintézet a lakascélra takarékoskodok részére az e minéségiikben jard kilon
kolcson folyositasat nem tagadhatja meg, ha az ados a tamogatasok igénybevételével a
koleson visszafizetésére képes. A lakascéli betét utdn igénybe vehetd kiilon kolcsont a
betétet kezeld hitelintézetnek nyijtania kell, de mas hitelintézet is nyujthatja.

(6) Epitési koltség a kovetkezd kiadasoknak ténylegesen megfizetett, lakdsra jutd
hanyada;

a) a lakés, a lakoépiilet szerkezetének, kozos hasznalatra szolgalo helyiségeinek
és kozponti berendezéseinek épitési kdltségei,

b) a lakasok rendeltctésszerli hasznélhatosaghoz szilkséges helyiségeknek,
melléképiileteknek (tiizeldanyag-tarold, lomkamra sth.), melléképitményeknek
(hulladéktartaly-tarotd, kozmiipotlo épitményeknek €és berendezések, kozmii-
becsatlakozas épitményei stb.), valamint egyeb épitményeknek (lakotelek
homlokvonaldn all6 kerités, az épitésiigyi hatosag altal eldirt, kerités, az éplilet
megkozelitését szolgalo tereplépesd, lejid és jarda, valamint tamfal és szivargo
ovarok) gépkocsi tarolé épitési koltségel,

¢) akozmil-bekotések koltségvetés szerinti épitési koltségei,

d) alebonyolitasi koltségek, a milszaki tervezési koltsegek,

e) ajogszabaly alapjan fizetendé ut- €s kozmii-fejlesztési hozzajarulas,

f) tavfiités bekapcsolasi dij, az elekiromos halozat fejlesztési hozzajarulasok,

g) akozteriileti Gt-, jarda €s kszmbiépitési koltségek s hozzajarulasok,

h) az épitmény megépitéséhez szilkscges foldmunka elvégzésének koltései
(tereprendezés, foldkiemelés és deponalas),

i) az épitmény megépitése €rdekében felmeriilt épitménybontasi koltségek
(épiiletek, épitmények bontdsa), valamint

j) atelek ara.

VIIL

A telepiilési onkormanyzatok tdmogatasa

1. Az snkormanyzati bérlakasallomany novelése

26. §

(1) Az 6nkormanyzati bérlakasalloméany novelését szolgalo kozponti koltségvetes
Allami Tamogatasa Bérlakds Program eldiranyzatabél (a tovabbiakban: bérlakas



23 . P 4 “J o ."C ‘
eldiranyzat) a kovetkezd jogcimeken (a tovabbiakban:. jo\g%;fnek) ‘igenyee etnek

palyazat Utjan tdmogatast az onkormanyzatok, illetéleg a d) po
torténelmi egyhazak (a tovabbiakban: egyhazak):

a) Szocidlis elhelyezés alapjan torténd bérbeadas céljabol lakds vagy lakohaz
épitésére, vasarlasara, illetbleg e lakasok korszerlsitésére, bovitésére,
feltjitasara, valamint onkormanyzati tulajdonu ingatlanok lakds célra torténd
atalakitdsara.

b) Koltségelven megéllapitott lakbérek alkalmazasa mellett, bérbeadas céljabol,
lakds vagy lakohaz épitésére, vasérlasara, illetoleg e lakdsok korszerlisitésere,
bévitésére, feltjitasara, valamint Snkormanyzati tulajdond ingatlanok lakas célra
torténd atalakitasara.

c) Fiatalok, hallgatdk részére garzonhézak épftésére.

d) Nyugdijas hazak épitésére.

Mindezekre a jogcimekre tamogatast az dnkorményzat csak kozigazgatasi terilleten
l[évd lakasra igényelhet.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti jogcimen csak olyan palyazat nydjthatd be,

amelyben az énkorményzat véllalja, hogy a garzonhdzban 1évé, legfeljebb 40 m2-es

lakrészt

a) allandé jellegii kerestevékenységet végzd, eldtakarékossagot vallald és teljesitd
hazas illetdleg €lettarsi kapcsolatban 116, 35. életévét be nem toltott fiatal vagy

b) felséfoka oktatasi intézmény nappali tagozatos: hézas illet6leg élettarsi
kapcsolatban all6 hallgatoja részére

5 évnél nem hosszabb iddre adja bérbe.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés a) pontjaban meghatirozott bérlé keresttevekenysége

megsziinik, és a lakrészre van a feltételeknek megfelelé igényld, vagy az

eldtakarékossdgra vallalt kotelezettségnek nem tesz eleget, illet6leg a (2) bekezdés b)

pontjaban meghatdrozott hallgatéi jogviszonya megsziinik, ugy a bérleti jogviszonyt az

onkormanyzat koteles Jegfeljebb 6 honapos felmondasi idével megsziintetni.

(4) Az (1) bekezdés d) pontja szerinti jogeimen csak olyan pélydzat nyujthato be,

amelyben az 6nkorményzat illetdleg az egyhdz vallalja, hogy csak lakastulajdonnal

vagy onkorményzati lakasra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal nem rendelkez6t

helyez el, és téle lakbért, valamint az ellatasért téritési dijat szed, amelyek egyiittes

osszege nem haladja meg a bérld nyugellatisanak 80 %-at, és gondoskodik az

épiiletben lakok szamara a rendszeres étkeztetésrdl, az allandé orvosi ellatasrol és a

betegapolasrol.

(5) Nem nyujthatdé tdmogatas olyan lakds visszavasdrlasara, amelyet kordbban

valamely 6nkorményzat idegenitett el, fiiggetlentil az idokozben esetleg bekdvetkezett

tulajdonos valtozasoktol.

(6) Az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott jogcimen csak akkor igényelhetd

tamogatés, ha az Snkorményzat véllalja a palyazati kiirds szerinti koltségelvii lakbér

alkalmazasat.
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(1) Az eldiranyzatbo! vissza nem téritendé tdmogatas vehetd igénybe. \’fo;y s /

(2) Tamogatas kizarélag azon palyazé nkormanyzat részére nyUjthato, ame]{&iégfelel
e rendeletben és a palyazati kifrasban szerepld kovetelményeknek.

(3) Az dnkormanyzat a 26. §-ban meghatérozott jogcimekre a kovetkezok szerint
igényelheti a timogatast:

a) az egyhdz valamint az Onkormanyzat, ahol az adott évben a
jovedelemdifferencidlodds mérséklése érdekében a koltségvetési torvény
alapjan a kozponti koltségvetési kapesolatbol szarmazo forrasok csokkentésre
kerilltek, a bérlakas létesitéséhez szilkséges beruhazasi koltség legfeljebb
70%éra igényelhet tdmogatast; '

b) minden egyéb esetben a bérlakas létesitéséhez szikséges beruhazasi koltség
legfeljebb 80%ara igényelhetd tamogatas.

(4) A fovarosi keriiletek esetében a févaros egészére kiszamitott differencialodas
mérséklésére vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Az onkormdanyzat sajat forrasanak kell tekinteni az dnkorméanyzat tulajdonaban
1évé pénziigyi eszkozoket (amely lehet 6nkormanyzati sajét forrasbdl szarmazo
készpénz, valamint e tamogatason kiviil mas koltségvetési forrasbo! nyujtott
tamogatas, tovabba hitel), az 6nkormanyzat tulajdondban lévé olyan ingatlant,
amely e projekt megvalositasihoz sziikséges.

2. Iparositott technoldgiaval épiilt lakoépiiletek energiatakarékos felujitasa

28. §

(1) A panel, blokk, alagutzsalu és az ontdtt technologia felhasznalasaval épiilt
lakééplilet ( a tovabbiakban; iparositott technologiaval epiilt lak&épiiletek)
energiatakarékos feltjitasara az Allami Tamogatasi Panelfelujitdsi Program
eldiranyzatabol a kovetkezd célokra nynjthatd tamogatas:
a) az épiilet olyan felujitdsa, amelynek eredményeként a jelenleg hatalyos
miiszaki - hétechnikai - szabvanynak meg nem feleld épiilet e szabvény értékeit
teljesiteni képessé valik
b) e lakoépiiletek belsd kdzmi halézatainak feldjitasa, korszertsitése.

(2) Az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott munkékra csak az esetben igényelhetd
tamogatds, amennyiben az épiillet a munkak megkezdésekor megfelel a jelenleg
hatalyos hétechnikai szabvanynak és a munkék elvégzésének eredményeként az
épiilet energia igénye igazolhatéan cstkken. Ha az épiilet a hatalyos hotechnikai
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szabvanynak nem felel meg, Ggy csak az (1) bekezdés a) poﬁ%@banﬁn
munkdk elvégzését kovetben vehetd igénybe az (1) bekeZ’&é§ b)\/ﬁ
meghatéarozott célokra timogatas. T

tjaban

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott célokra csak akkor nytjthaté be palyazat, ha a
palyazok megfelelnek a palyazat szerinti feltételeknek.

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakéépiilettombben elhelyezkedd nem lakas céli
helyiségek - iizlet, iroda stb. - tulajdonosaira jutd koltségek fedezetére dllami
timogatas nem vehetd igénybe.

29. §

(1) A palyazatban be kell mutatni a teljes feltjitasi koltség viselésének megosztasat. A
tulajdonosokat és az &nkormanyzatot terheld koltséghanyad nem lehet kevesebb a
teljes koltség 1/3-1/3 részénél. A kézponti koltségvetést terheld hanyad nem lehet tobb,
mint a teljes koltség 1/3-a és dsszege lakasonként nem haladhatja meg a 400 000 Ft-ot.

(2)Egy épiilet tulajdonosait terheld koltséghanyadot az egyes tulajdonosok kozott
vagyoni-jovedelmi helyzetitkk alapjan differencialtan oszthatja fel a telepiilési
onkormanyzat és egyes tulajdonosokat terheld Osszeget tdmogatdsként részben vagy
egészben helyettilk megfizetheti.

(3) A 28.§ (2) bekezdésében meghatérozott lakoépiiletben elhelyezked6 nem lakas célu
helyiségek - tzlet, iroda stb. - tulajdonosaira jutd koltségek fedezetére allami
tamogatas nem vehet6 igénybe.

3. Nagyvarosi Lakoépiilettdmb Feltjitasi Program
30. §

(1) A févarosban és a megyei jogl varosokban kozteriilettel (utca, tér, stb.) hatarolt és
tovabb mar nem Oszthaté terlileten elhelyezkedd, beépitett hasznos teriiletitk
nagyobb részén lakésokat tartalmazé épiiletek olyan egylittesének, amelyben az
épiiletek teljesen vagy tobbségiikben egymaéshoz kozvetlenil csatlakoznak, (a
tovabbiakban: lakéépiilettomb) felnjitasara az Allami Tamogatasu Témbfeldjitasi
Program eléirdnyzatabdl tamogatas nyujthato.

(2) Az els6 bekezdés szerinti tamogatas a kozds tulajdonban all6 épiiletrészek, miiszaki
berendezések és épiilettartozékok Osszes idOszerli vagy szilkséges feltjitasdra,
potlasara és korszeriisitésre vehetd igénybe. E rendelet alkalmazasaban a felvjitasi
munkak fogalméra a tarsashazrol szol6 1997. évi CLVIIL torvény 39.§-anak (4)
pontjaban meghatarozottak az irdnyadok.

(3) Tamogatas az olyan lakéépiilettdmb esetén nyGjthato, amelyben legalabb 50 lakas

van és az épiiletek legalabb 80%-a 1940. év elbtt épiilt fel.
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(4) A (2) bekezdésében meghatarozott célra csak akkor nyujth Byoe, pdlydzat, ha a
palyazok megfelelnek a palyazati kiirds szerinti feltételeknek —

(5) A (2) bekezdésben meghatéarozott lakdépiilettombben elhelyezkedd nem lakas célt
helyiségek - tizlet, iroda stb. - tulajdonosaira juté koltségek fedezetére allami
timogatas nem vehet& igénybe.

31.§

(1)A palyazatban be kell mutatni a teljes felljitdsi kéltség megosztdsat. A
lakastulajdonosokat és az 6nkormanyzatot terhel6 koltséghanyad nem lehet kevesebb, a
teljes koltség 1/3-1/3 részénél.

A kdzponti koltségvetést legfeljebb a teljes koltség 1/3-a terhelheti.

(2) Egy éplilet tulajdonosait terhelé koltséghanyadot az egyes tulajdonosok kozott
vagyoni - jovedelmi - helyzetilk alapjan differencidltan oszthatja fel a telepiilési
Onkormanyzat €s egyes tulajdonosokat terheld Gsszeget tamogatasként részben vagy
egészben helyettitk megfizetheti.

32.§

(1)A 28. és 30. §-ok szerinti programokban tdmogatas kizarolag olyan énkormdnyzat
részére nyUjthatd, amely tdmogatast nyujt az érintett lakoépiilettdmbben elhelyezkedd
lakdsok tulajdonosainak.

(2) Az egyes lakastulajdonosokra es6 28. és 30.§-ok szerinti allami tdmogatas akkor
folyosithat6, ha a tulajdonos szerz6désben vallalja, hogy a lakds 10 éven beliili
elidegenitése esetén a tdmogatas sszegét kamat felszamitdsa nélkiil az allam részére
visszafizeti, és ennek biztositékaként jelzalogjogot valamint eldvésarlasi jogot
jegyezzenek be az édllam javara.

4. Az dnkormdnyzati programok kdzds szabdlyai

33. §

(1) Az eldiranyzatokat (a tovabbiakban; eldirdnyzatok) a Gazdasagi Minisztérium
kezeli.

(2) Az Eléiranyzat kozponti bevételeinek ¢és kiadasainak mértéke az Aallami
koltségvetésrél szold torvényben e célra jovahagyott eldiranyzat.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon tulmenden az Eldiranyzat bevételeit képezik:
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a) az Eléiranyzat javéra teljesitett visszafizetések és ezek jérulékai&l%} 8

b) a bel és kiilfoldi gazdalkodo szervezetek ¢és természetes s‘iéigr;lgglﬂlﬁta,
valamint kiilfoldi korménysegélybdl és segélyalapokbol az El6iranyzat javara
teljesitett 6nkéntes befizetések (az snkéntes befizetések felhasznalasanak a 26. §
szerinti jogeimét a felajanld meghatdrozhatja);

¢) kiilon jogszabalyokban meghatarozott egyéb befizetések.
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(4) Az Elbiranyzat pénziigyi miiveleteinek lebonyolitdsaira a Magyar Allamkincstar
el6iranyzat-felhasznélasi keretszamlat vezet.

34.§

(1) Az Eléiranyzatbol kizarolag snkorményzatok részére nyajthatd tAmogatas.

(2) Az Eldiranyzatbdl kell finanszirozni az eldiranyzat miikodtetésevel, kezelésével,

felhaszndlasaval, a szerzédések elbkészitésével, nyilvantartasinak egyes targyi €s

személyi feltételeivel, eliendrzéscvel kapcsolatos koltségeket.

(3) A targyévben szerzbdéssel lekotott tamogatas folyositisa a kovetkezd évekre
atvihetd.

35.§

(1) Az Eléirdnyzatbol tamogatasok kizarélag palyazat itjan nyujthatok.

(2) A Kormany felhatalmazza a gazdasagi minisztert ¢ rendelet alapjan nyilvanos
palyazati felhivas kozzétételére.

(3) A palyazati felhivast a Magyar Kozlonyben, a Gazdasigi €s Foglalkoztatési
Kozlonyben, az Onkormanyzatok Ko6zlonyében és legaldbb egy orszagos terjesztésl
napilapban kell megjelentetni.

(4) A palyazati felhivasnak, illetdleg a palyazati Gtmutaténak tartalmaznia kell a
tamogatasi célt és az ennek megvalositasat szolgald jogcimeket, a tdmogatas
elnyerésének feltételeit, az eljarasi szabalyokat, az éves szinten felhasznalhato
tAmogatas ~ Osszegét, a  tamogatas folyositasara  megkotendd  szerzbdés
kovetelményrendszerét, valamint a palyazat benyljtasdra eldirt hataridot, a palyazat
tartalmi és formai kovetelményeit, a benyutjtandd dokumentumok, adatlapok ¢€s
nyilatkozatok listajat, az alkalmazandé koltségelvii lakbérszamitas modszerét.

(5) A benytjtott palyazat nem médosithaté. Amennyiben a modosités elkeriithetetleniil
szilkséges, Gigy a palyazatot vissza kell vonni és Ujra be lehet nytjtani.
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(2) A pélyazatot a Gazdasagi Minisztérium palyazati felhivdsban megjelolt Szervezeti
egységehez kell benydjtani.

(3) Egy palyazo tobb palyézatot is benyujthat, de egy palyazatban csak egy tdmogatési
Jjogceim szerepelhet.

(4) A palyazo snkormanyzatok irasban megallapodast kéthetnek olyan természetes és
jogi személyckkel, tovibba jogi személyiséggel nem rendelkezs gazdalkodd
szervezettel (a tovabbiakban: egyiittmiiksdd szervek), melyek tamogatoként vagy
vallalkozoként szerepet vallalnak a palyazat targyat képezé és a létrehozandd
tdmogatasi szerz8dés lezarasatdl szamitott legalabb husz évig teljes mértékben az
onkormanyzat tulajdoniban maradé otthon vagy bérlakds létesitésében vagy
lizemeltetésében.

37.§

(1) Tobb dnkorményzat egyuttesen is nytjthat be palyazatot.
(2) Az (1) bekezdés szerinti palyazat esetén az énkorméanyzatoknak egymas kozott kell
megallapodniuk arrél, hogy melyik 6nkorményzat képviseli a palyéazokat.

38. §

(1) A palyéazatnak tartalmaznia keli:

a)
b)

c)
d)

g

h)

a palyazé azonosito adatait,

a timogatési jogeim megnevezését, a tamogatandé program megvaldsitési helyét
¢s iddtartamdt, a beruhazas koliségét, a hozzajarulas meértekét, a megvaldsitas
részletes leirasat,

a projekt megvaldsulasanak idBigényét, az igényelt tamogatds Osszegét és
felhasznaldsanak tervezett litemét,

t6bb Onkormanyzat 6sszefogdsa esetén a 37, § (2) bekezdésében meghatarozott
megallapodds tényét,

egylittmikodd szervek bekapcsoldddsa esetén a 36, § (4) bekezdésében
meghatérozott megéllapodas mésolati példanyat,

a lakasok bérbeadasanak, valamint a lakasfenntartasi tamogatds feltételeirdl
52616 onkorményzati rendeletet,

a képviseld testiileti hatarozatot az 6nkormdnyzati tulajdont bérlakasallomany
novelésérdl, nem 6nkormdnyzati pélyézat esetén az arra jogosult dontését a
nyugdijashaz létesitésérol,

a palyézati felhivasban megjelslt egyéb adatokat, informécidkat,
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i) 1j lakas épitése esetén az épiteési telek, Snkormanyzati t :

lakés céljara torténd atalakitdsa esetén az ingatlan tulaj
nem régebbi mésolatat.

(2) A palyazo irdsbeli nyilatkozatot koteles csatolni:

a) a palyazatban foglalt adatok, informaciok és dokumentumok teljes koriiségérdl,
valodisagarol és hitelességérdl, az énkorményzati forrasok meglétérdl;

b) 60 napnal régebbi, még fennallo koztartozasairdl;

c) a palyazat tirgyanak megvaldsitisahoz mas koltségvetési eldiranyzatbol igényelt
vagy elnyert tdmogatasokrol (ideértve a teriiletfejlesztést tanacsok rendelkezési
jogkorében kezelt timogatasokat is);

d) annak tudomasulvételérdl, hogy a tamogatas kedvezményezettjének
megnevezése, a tdmogatas targya, a tamogatas Osszege, a tamogatott program
megvaldsitasi helye e rendeletben szabalyozott modon nyilvanossagra hozhatok;

e) arrdl a hozzdjarulasarol, hogy a palyazat megvalésulasanak szabalyszeriiséget, a
tamogatas rendeltetésszert felhasznalasat a jogszabalyban meghatéarozott szervek
eliendrizzek.

(3) A 26.§ szerinti jogcimekre benyujtott palyézat esetén a palyadzonak frasban vallalnia
kell, hogy a lakdsokat bérlakaskeént hasznositja, a lakoépiiletet €s annak kézponti
berendezéseit folyamatosan jO karban tartja. a Iétesitésétd] szamitott legaldbb 20 évig.

(4) Az 6nkormanyzat, illetbleg az egyhaz koteles a timogatassal megvalosuld épiilettel,
lakassal kapcsolatos bevételeket ¢s kiadasokat tamogatasi jogcimenként elkiilonitett
szamlan nyilvantartani, és err0l a Gazdasagi Minisztériumot a tdmogatési szerz6des
szerint tajékoztatni.

39.§

(1) A tamogatas nyujtasarol a Tarcakdzi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag)
javaslata alapjan a gazdasagi miniszter dont.

(2) A Bizottsag egy-egy tagjat a beliigyminiszter, a foldmivelésigyi és vidékfejlesztési
miniszter, az ifjusagi és sportminiszter, az igazsagiigyminiszter, a miniszterelnoki
hivatalt vezetd miniszter, a pénzligyminiszter, az oktatasi miniszter, a szocidlis €s
csaladiigyi miniszter, a Lakaspolitikai Tanacsado Testiilet einoke jeloli ki. A gazdasagi
miniszter jeloli ki a Bizottsig tovabbi tagjait és nevezi ki annak elndkeét. A Bizottsag
iigyrendjét a gazdasagi miniszter hagyja jova.

(3) A palyazatok elbiralasarol jegyzokonyvet kell késziteni, amely tartalmazza az
elbiralas soran tett észrevételeket, a palyazatok értékelését, az értékelés legfontosabb
szempontjait, tovabba a véleményezésre jogosultak javaslatait a dontést hozd
gazdasagi miniszter részére.
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(4) A palyazat eredményér6l a palyazé 6nkormanyzatok a
munkanapon beliil irdsban kapnak értesitést.

(5) Az elfogadott palyazatokat a palyazo, a timogatas targya, a timogatas 6sszege, a
tdmogatoft program megvalositdsi helye megnevezésével a Magyar Kozlonyben, a
Gazdasagi és Foglalkoztatasi Kozlonyben, az Onkormanyzatok Kozlényében, valamint
egy orszagos napilapban kozz€ kell tenni.

(6) A palyazat benyujtasa eldtt megkezdett programra tamogatds nem adhatd. A
megkezdés idOpontjdnak épitési beruhdzas esetén az ¢épitési naploba tortént elsd
bejegyz€s idSpontjat, egyéb program esetén az els6 pénziigyi kifizetés idépontjat kell
tekintenti

40. §

(1) A tamogatast elnyerd Onkorményzattal, illetéleg egyhdzzal a Gazdasagi
Minisztérium szerzédést kot a tamogatas folydsitasardl, annak modjardl, tovabbd a
palyazatban vallaltak megvalositdsanak iitemérdl és hataridejérdl, a tdmogatéassal valéd
elszamolas szabalyairol, a felhasznalds ellendrzésérdl, valamint a szerz8désszegés
jogkovetkezményeirdl (a tovabbiakban: timogatasi szerzédés).

(2) A tdmogatas nem rendeltetésszer(i felhasznaldsa vagy a tdmogatdsi szerzddésben
foglalt egyéb kotelezettségek nem vagy részbeni teljesitése, tovabba a 18. § (2)
bekezdésében szereplé dnkormanyzati nyilatkozatok barmelyikének visszavonasa vagy
az abban foglaltak megszegése esetén a tdmogatas visszavonhato.

(3) A tamogatds visszavonasa esetén a mar igénybe vett tamogatds egészét, az
igénybevétel napjatol a jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelé kamattal novelt
Osszegben kell visszafizetni.

(4) A tamogatas visszavondsiara €s a kamat megfizetésére iranyuld kovetelés
érvényesitését azonnali beszedési megbizds alkalmazasaval a Eldirdnyzat javara kell
teljesiteni.

41. §

(1) A tamogatas folyositasa a tAmogatasi szerzddésben meghatérozott forrasgsszetétel
szerinti pénziigyi és id6beli litemezésben, a készitltségi fokkal ardnyosan és utélagosan,
az Onkormanyzat altal benyujtott szdmldk és teljesitést igazolé dokumentumok,
illetdleg ezek ellendrzése alapjan torténik. A teljesitésigazolasban az Gnkormanyzat
nyilatkozni tartozik arrdl, hogy a tdmogatas feltételélil vallalt kotelezettségek a
tamogatasi szerz6désnek megfelelden teljestiltek, a forrdsok rendeltetésszeriien és
maradéktalanul a szerzédésben meghatarozott feladatra keritltek felhasznalasra.

(2) A folyositas a készpénzben vallalt sajat forras €s az allami tdmogatas arényaban
torténik, a tdmogatasi szerz6désben meghatarozott feladatok elvégzését kovetben.

(3) A tamogatas folyositasit a Magyar Allamkincstér a Gazdasagi Minisztérium
rendelkezése, utalvanyozésa alapjan végzi.
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(4) A kifizetés nem rendelhetd el, illetéleg nem teljesithetd, ha aggnkors
illetéleg egyhdznak az utalvdanyozés idGpontjat megel6z6 nappal béférolag 60
régebbi kéztartozasa van, err6l minden szamla benytjtdsa esetén az oﬁkerrﬁanyﬁtnak

nyilatkoznia kell. Az utalvanyozé koteles felfliggeszteni az esedékes tdmogatésok
folydsitasat a koztartozas fennalltaig.

42.§

(1) A tamogatott program akkor tekinthetd befejezettnek, illetbleg megvalosultnak, ha
a timogatési szerz6désben megjelolt feladat a szerz6désben meghatérozottak szerint €s
a hat6sagi engedélyekben foglaltaknak megfelelden teljesiilt. Errdl a tényrdl szakmai
beszamoloval, bizonylatokkal és hatésagi nyilatkozatokkal alatdmasztva szdmol be az
onkormanyzat a Gazdasagi Minisztériumnak.

43. §

(1) A tamogatas feltételéiil vallalt kotelezettségek teljesitését, a tdmogatasok
rendeltetésszerti felhasznaldsat a kiillon jogszabédlyban erre feljogositott szervek
ellenérzik. A Gazdasdgi Minisztérium vagy megbizottja a tamogatasi szerzOdés
betartasat és a tamogatds rendeltetésszeri felhasznalasat, illetdleg a szerzbdésbe
foglaltak teljesitését ellendrzi.

(2) Az 6nkorményzat, illetbleg egyhaz kiteles a tdmogatas felhasznalasat ellendrzés
céljabol elkiilonitetten nyilvéantartani.

(3) A palyazat utjan elnyert tdmogatassal létrehozott bérlakdsra 20 évig elidegenitési €s
terhelési tilalmat kell bejegyezni a Magyar Allam javira. A bejegyzést a Gazdasagi
Minisztérium kérelmezi.

(4) Az elidegenitési és terhelési tilalom lejaratat kovetden a bérlakds értékesitése
esetén annak eladasabol szarmazo bevételt az dénkorméanyzat csak a telepiilésen 1évo
lakéépiiletek fenntartdsara, feldjitdsara és 1étesitésére hasznélhatja fel.

IX.
Vegyes és zaro rendelkezések:

44. §

(1) Az e rendeletbdl] eredd valamennyi polgari jogi jogviszonyban a Magyar Allamot a
Kincstari Vagyoni Igazgatosag képviseli a VIIL. fejezet kivételevel. A VIII. fejezettel
kapcsolatos polgari jogviszonyban a Magyar Allamot a Gazdasagi Minisztérium
képviseli.

(2) Az onkormanyzat jegyzGjének az ¢ rendeletben szabalyozott eljarasara az
allamigazgatasi eljards altalanos szabdlyairdl szolo 1957. évi IV. torvényt kell
alkalmazni.

(3) E jogszabaly alkalmazésinal egyes fogalmak tartalméat a melléklet hatdrozza meg.
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45. §

(1) Ez a rendelet 2001. februar 1. napjin lép hatdlyba, cgyidejiileg a lakdscélu
tdmogatéasokrol szold 106/1988. (XII. 26.) MT rendelet, ¢s az azt modositd 35/1989.
(IV.30.) MT rendelet, 16/1990. (1. 31.) MT rendelet, 109/1990. (XII. 20.) Korm.
rendelet, 76/1992. (IV. 30.) Korm. rendelet, 180/1993. (XIL. 29.) Korm. rendelet,
136/1993. (X. 7.) Korm. rendelet, 45/1995 (IV.24.) Korm. rendelet, 96/1996. (VII. 10.)
Korm. rendelet, 186/1996. (XII. 12.) Korm. rendelet, 141/1994. (XI. 2.) Korm.
rendelet, 134/1997. (VIL. 29.) Korm. rendelet,

3/1998. (1. 12.) Korm. rendelet, 202/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet, 01/1999. (VL. 23.)
Korm. rendelet, 122/1999 (VIIL. 6.) Korm. rendelet, 1/2000. (I. 14.) Korm. rendelet,
41/2000. (III. 24.) Korm. rendelet, 101/2000 (VI. 27.) Korm. rendelet a
végrehajtasara kiadott 77/1988 (XII. 27.) PM-IEVM egyiittes rendelet és az azt
médosité 3/1990. (II. 1.) PM-BM rendelet, 11/1992. (IV. 30.) PM-BM rendelet,
36/1993. (X11I. 29.) PM-BM rendelet, 141/1994. (XI. 2.) Korm. rendelet, 9/1995. (IV.
28.) PM-BM rendelet hatalyat veszti. Ha mas jogszabalyok a lakascélu tamogatdsokrol
sz616 rendeletre hivatkoznak, e rendeletet kell alkalmazni.

(2) E rendelet rendelkezéseit a 2001. februar 1-jét kdvetden igényelt tamogatdsokra €s
megkotott illetdleg hitelintézeti kdlesdnszerzodésekre kell alkalmazni. A kordbban
benyljtott kérelmekre a benytjtaskor hatdlyban volt rendelkezéseket kell alkalmazni.
A korabban kotott szerzédések tekintetében tovabbra is a szerz8déskotés idépontjaban
hatalyban volt jogszabalyok az iranyadok. A 14.§ alapjén egy meglévo kolcsontartozas
kiegyenlitésére kolesdn nem nyujthato.

(3) A 15. §-anak rendelkezéseit azokra a sajat beruhazasu maganlakdas-épitésekre lehet
alkalmazni, amely ingatlanokra az épitési engedélyt elsé izben 1999. januar 1-jét
kovetden adték ki, - az elséfoki hatarozat datuma 1999. januar 1-jét kovetd iddpont -
és azokra a lakasvasarlasokra, amelyekre az adasvételi szerzddést 2000. januér 1-jét
kovetden kototték meg. Nem alkalmazhatok a 15. § rendelkezései azoknak a
lakasépitéseknek az esetében, amelyekre 1998. december 31-ét megel6zoen mar adtak
ki épitési engedélyt és azokra a lakdsokra, amelyekre 1999. december 31-ét
megel6zéen mér kotottek adasvételi szerz6dést. Befejezett épitkezésekre a 15. §
rendelkezései nem alkalmazhatok.



LT A
R Y A T Y
-~ X J»"", LA * e
33 v L Ty
e \._F‘.-,..u}‘;‘.s._{'-‘, e AT
/ B Th s R T
o aTF,
i
;
\

Melléklet a /2001 (1. ) Korm. rendelethez.

Lakas ‘e

1) Uj lakéépiilet, vagy épiiletrész épitése illetve atalakitasa esetén teljesiteni
kell az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIILtv.
valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol 52616
253/1997(X11.20.) sz. Korm.rendelet eléirasait (tovdbbiakban egytitt altalanos
kovetelmények).

2.) A lakast és a hozzd tartozd helyiségeket ugy kell kialakitani, hogy azok

egylittesen tegyék lehetdvé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatdsat,

b) a fozést és az etkezést,

¢) a tisztalkodast, a mosast és az illemhely hasznalatot,

d) az élet- és haztartdsvitelhez, ill. a lakas (a haz) lizemeltetéséhez sziikséges
anyagok ¢és targyak tarolasat, ill. berendezések elhelyezését (pl.
élelmiszertarolas, hiités, ruhanemii-, tiizel6-, gépkocsi-tarolas, kazan-helység,
haztartas helység stb.)

e) a lakasnak flithetdnek kell lennie.

Lakas helyiségei altalaban

a) a lakohelyiségek: szoba (nappali, halo), halofiilke, hall, étkez0, lakoelotér,

b) a f6zBhelyiségek: konyha (f6z6-, lako-,) f6zofulke, t6z0szekrény

c)az egészségiigyi helyiségek: fiirdohelyiség  (flirddszoba, mosdo,
zuhanyozofiilke), WC,

d)a kozlekedési helyiségek: elészoba, elotér, zart veranda, &tjard, belépd
(szélfogd), belsd [épesdhéz ( 1épesdter),

e) tarol6 helyiségek: éléskamra (lomkamra), 81626 (garderobe),

f) kiszolgald helyiségek: kazan-helyiség, haztartast helyiség.

Lakoészoba (félszoba)

a) félszoba: alapteriilete a 6 négyzetmétert meghaladja, de nem haladja meg a
12 négyzetmétert,

b) szoba: alapteriilete meghaladja a 12 négyzetmétert, de — a meglévo,
kialakult 4llapotot kivéve - legfeljebb 30 négyzetmeéter, amennyiben ennél
nagyobb, gy két szobaként kell szdmitasba venni. Amennyiben a nappali
szoba, az étkez és a konyha osztatlan kdz0s térben van, és hasznos
alapteriiletiik egylittesen meghaladja a 60 négyzetmétert, Ugy két szobaként
kell figyelembe venni,
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c) A meglévd, kialakult Allapotot kivéve, az altaldnos kovetelmdp
megfeleld szelldzése és megyvildgitasa van,

d) fiithetd,

¢) pinceszinti helyiség nem lehet.

Tetotér beépités

Lakasbdvités és/vagy j 6nallo lakas kialakitdsa eredetileg beépitetlen (lakas
celjara alkalmatlan) padlastérben.

Emelet-raépités

Lakasbévités és/vagy 0j 6néllo lakds kialakitdsa - 0] épitményszint létesitése
érdekében a meglévé épiilet fliggbleges irdnyt bovitésével -. oly modon, hogy
az épiiletet hatdrold falak belsd sikjaban mért belmagassag az Uj lakoszinten
meghaladja az 1,90 métert.

Korszeriisités

A lakas komfortfokozatanak novelése flirdészoba létesitésével, viz, csatorna
bevezetésével kozpontositott fiités kialakitasa.

A lakascély tamogatdsokrol, 106/1988.(X1126.) sz. MT-rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél
és uj kormdanyrendelet megalkotdsdrdl sz616 kormanyelbterjesztés 2. sz. mellékletének utolso
oldala



