BERLETI SZERZODES

Melyet megkotottek egyrészrél: KAZINCBARCIKA VAROS ONKORMANYZATA (székhely:
3700 Kazincbarcika, F6 tér 4., képviselo: Szitka Péter polgarmester, addszdm: 15726456-2-05.),
mint bérbeado,

masrészrol: a Geo Nord Bau Kft. (székhely: 3535 Miskolc, Bartok Béla ut 74. képviseld: Gal
Viktor, Cg. 05-09-023489, addszam: 23797455-2-05), mint bérlo, az alulirott helyen és id6ben az
alabbi feltételek szerint:

1./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy bérbeadd 1/1 aranyu tulajdonét képezi a kazincbarcikai 3350/4
helyrajzi szami, 1 ha 7025 m? alapteriiletii, ,,lizemi teriilet” megnevezésti, belteriileti ingatlan. A
szerz6d6 felek rogzitik tovabba az ingatlanon egy 362 m? alapteriiletii feliilépitmény talalhato.

2./ Jelen okirat alairdsaval a bérbead6 2016. julius 1. napjatol 5 éves hatdrozott id6tartamra, azaz
2021. 4prilis 30. napjaig a bérld részére bérbe adja, a bérldé pedig bérbe veszi az 1./ pontban koriilirt
3350/4 helyrajzi szamt 1 ha 7025 m? teriiletdi ingatlant, valamint az azon talalhaté 362 m?
alaptertiletti feliillépitményt, abbdl a célbol, hogy azt a bérl6 — Kazincbarcika Varos
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjaval dsszhangban - az €pitdipari tevékenysége korében eszkozok
tarolasaval kapcsolatos tevékenységének folytatasa céljara hasznalja

3./ A szerz6df felek a 2./ pontban hivatkozott bérlemény bérleti dijat — Kazincbarcika Varos
Onkormanyzata 73/2011.(I11.25.) sz. Okt. hatarozatara figyelemmel - akként hatarozzak meg, hogy:

- az 1 ha 7025 m” alapteriiletii foldteriilet bérleti dija: 50,-Ft/m*/év + Afa, azaz 851.250,-Ft+Afa/év,
(nyolcszazotvenegyzer-kettdszazotven forint + Afa / év), bruttod 1.081.088,-Ft/év;

€s

- a 362 m” alapteriiletii feliilépitmény bérleti dija: 2.000,-Ft/m2/év + Afa azaz 724.000,-Ft + Afa/év
(Hétszazhuszonnégyezer forint / hd), bruttd 919.480,-Ft/év.

A bérleti dij havonkénti esedékességére figyelemmel a bérlo altal bérleti dij jogcimén havonta, a
targyh6 10. napjaig teljesitend6 Gsszeg:

- a foldteriilet utan: 70.938, Ft + Afa
- a feltilépitmény utan: 60.334,Ft +Afa
- Osszesen: 131.272,-Ft + Afa

4./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijat Kazincbarcika Varos
Onkorményzatanak 73/2011.(I11.25.) sz. Okt. hatdrozata alapjan évente a KSH altal meghatarozott
inflaciés ratanak megfelel6 mértékben modositjak. Az ekként megemelt bérleti dij a targyév els6
napjara visszamendleges hatalyu.

5./ A bérleti dijat a bérlé havonta elére, minden targyhé 10. napjaig, egy dsszegben, atutalas
utjan koteles megfizetni a bérbeado 11734152-15350057 szamu szamlaja javara. A szerzodo
felek rogzitik, hogy az els6 havi bérleti dij a birtokbalépéssel egyidejlleg, azaz 2016. 07. 01 .
napjan esedékes, €s a 2016. év julius honapra vonatkozo bérletre esedékes.

Bérbeadd bankszamlavaltozasardl koteles értesiteni a bérlét.

A bérleti dij megfizetettnek mindsiil, amikor a bérlé szamlavezetd bankja a bérld bankszamlajat
igazoltan és visszavonhatatlanul megterhelte a szerzédésben kikotott bérleti dijjal.

6./ A bérlo koteles a bérleti dijon feliil, a bérlemény hasznalataval kapcsolatos mindennemti rezsi-
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koltségek viselésére, ideértve kiilondsen a villany-, viz- és szennyviz, és a gaz dijat, illetve minden
egyéb koltséget, mely a bérlemény hasznalataval, illetve az ott végzett tevékenység jellegével
kapcsolatban felmertil.

7./ Amennyiben a bérld a bérleti dijat késedelmesen fizeti meg, a Polgari Térvénykonyvben a
gazdalkod6 szervezetek kozotti jogiigyletekre iranyadd késedelmi kamatot koteles fizetni a
bérbeado részére.

8./ A szerzddo-felek kifejezetten rogzitik, hogy a bérld jelen szerz6dés megkotését megelézden az
ingatlant részletesen megtekintette, annak allapotat felmérte és megismerte, bérlé a megtekintett
allapotban kivanja bérbe venni.

9./ A bérbead6 a jelen szerz6dés targyat képez6 bérleményt 2016. 05. . napjan a bérl részére
tres allapotban birtokba adja. A bérlé ezen idéponttdl kezd6dGen szedi a bérlemény hasznait és
viseli az annak birtoklasaval, hasznélataval kapcsolatos terheket.

A szerz6dd felek a birtokbaadassal egyidejiileg kiilon okiratban rogzitik a koziizemi mérdorak
allasat.

Az atadas-atvételkor a bérbeado és a bérlé jegyzokonyvben rogzitik a bérlemény allapotat, és azt
mellékletként csatoljak jelen szerz6déshez.

10./ A felek rogzitik, hogy a bérlé a bérlemény feltjitasara, atalakitasara, illetve egyéb értéknoveld
beruhazasok elvégzésére a bérbeadd elbzetes, irasbeli hozzajarulasanak birtokiaban jogosult.
Ennek megszegése esetén a bérld ezen beruhdzasainak megtéritésére semmilyen formaban nem
tarthat igényt. Az eldzetes hozzajarulas birtokaban végezett munkalatok koltségeinek jogi sorsat a
felek akként hatdrozzdk meg, hogy azt a bérbeadd a bérld igazolt koltségeinek legfeljebb 50 %-aig
terjed0 mértékben tériti meg. Az igazolt kéltségek 50 %-anak megtéritésére oly modon van
lehetdség, hogy az a bérbeadd a beruhazas 100% aranyu elvégzését kdvetden esedékessé valo
bérleti dijakba a targyhavi bérleti dijak 50%-aig szamitja be.

11./ A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony fenndllasa alatt a bérld
koteles az ingatlan allagat megovni, a bérlemény allaganak megdvasahoz sziikséges munkalatok,
illetve a karbantartési €s egyéb fenntartdsi munkalatok elvégzésére a bérlé koteles. A bérbeadd a
bérleményhez kapcsoloddan sem a rendes gazdalkodashoz, sem a rendes gazdalkodas korét
meghaladé munkélatok, semmilyen jellegli javitasok, atalakitasok, karbantartisi munkalatok,
allagmegovo intézkedések elvégzésére, illetve azok koltségeinek viselésére nem kotelezhetd.

12./ A bérl6 a jogviszony fennallasa alatt folyamatosan koteles biztositani, hogy a bérlemény
hasznéalata megfeleljen a vonatkozd jogszabalyi el6irasoknak, (pl. hoeltakaritasi, gyomtalanitasi
kotelezettség teljesitése, stb.) koteles tovabba mindazon engedély beszerzésére, melyet a
bérleményben végezni kivant tevékenységének jellege folytan szamara jogszabaly kotelezen eldir.
(pl. hat6sagi engedélyek, telepengedély, stb.)

13./ A bérld tudomassal bir arrdl és koteles tlirni, hogy a bérleti jogviszonybdl szarmazéd
kotelezettségek teljesitését, illetve a bérlemény éllapotat a bérbeadd idészakosan ellendrizze. A
bérbeadd jogosult ellendrizni, hogy a bérld rezsi-kéltségek viselésére vonatkozd kotelezettségét
teljesiti-e, ezt felhivasra a bérld koteles igazolni.

14./ A szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a bérld a bérleményt albérletbe nem adhatja, azt
kizarolag épitdipari tevékenysége korében haszndlhatja, a bérleménybe harmadik személyt
kizardlag a bérbeado irasbeli engedélyével fogadhat be.

15./ A bérbeado szavatol azért, hogy a bérlet targyat képezé tertileten harmadik személynek nincs
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olyan joga, mely a bérlé jelen szerz8désbdl fakado jogainak gyakorldsat korlatozna, vagy kizarna.

16./ A bérbeadd a szerz6dést irasban azonnali hatallyal felmondhatja, ha a bérld, illetve a bérld

jogén az ingatlant hasznalo személyek barmelyike

- a bérleti dij megfizetésével 30 napos késedelembe esik, és a tértivevényes levélben elkiildott
fizetési felszolitdsban megadott 30 napos hatarid6 alatt sem rendezi hatralékat;

- a rezsidij megfizetésével 30 napos késedelembe esik, és a tértivevényes levélben elkiildott
fizetési felszolitdsban megadott 30 napos hataridé alatt sem rendezi hatralékat,

- a bérbeaddéval, vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes,
botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusit;

- abérlet targyat a szerz8dés feltételeivel ellentétesen hasznalja, vagy a bérleményt rongalja

- abérlet targyat engedély nélkiil harmadik személy részére albérletbe adja;

- egyéb szerzédésszegést kovet el.

17./ A bérl6 a szerzddést irasban azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a bérbeado akadalyozza a
teriilletre valo bejutasat, illetve az ingatlan és az ott elhelyezett eszkdzok szerzOdésszerii €s
rendeltetésszerti hasznalatat.

18./ A szerzédés kdzos megegyezéssel torténd megszintetése esetén a felek az elszamolasi
kérdéseket megallapodassal rendezik.

19./ A bérl6 jelen szerz8dés megsziinésének idépontjaban koteles a bérleményt tisztan €s kitiritett
allapotban a bérbead6 részére visszaadni, kotelesek tovabba a felek egymassal elszamolni.

20./ A szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval a bérlé szamara a jelen szerzédés targyat képezo
ingatlanra elGvasarlasi jogot alapitanak.

21./ A szerzédé felek kijelentik, hogy a bérbeadd és a bérld belfoldi jogi személy, tligyletkotési
képességiik nem korlatozott.

22./ A jelen szerz6dés megkotésével kapesolatos koltségeket a bérbeadd viseli.

23./ Minden értesitésnek és egyéb kozlésnek, mely ezen bérleti szerzodés feltételeinek értelmében
megengedett vagy megkovetelt, irasban kell torténnie, és az illetd fél legutobb kozolt cimére
kiildend6 levélben. Amig a felek mas cimet nem kozolnek, a kovetkez6 cimek vannak érvényben:

Bérbeado cime: 3700. Kazincbarcika, FO tér 4.
Bérl6 cime: 3535 Miskolc, Bartok Béla ut 74.

24./ A felek kozotti, ezen bérleti szerz6dés vonatkozasaban felmeriilo, ezen bérleti szerzédés
érvényességére, értelmezésére, megszegésére vagy megsziintetésére vonatkozoé vita esetén a
feleknek johiszemi targyalasokat kell folytatniuk az ilyen vitas tigyek rendezése céljabol.
Amennyiben valamely vitat az egyik fél irasos értesitésének a vitdban érintett felekhez torténd
megérkezésétd] szamitott harminc (30) napon beliil nem lehet k6z6s megegyezéssel rendezni, ugy a
Felek értékhatartdl fiiggben aldvetik magukat a Kazincbarcikai Jarasbirdsag illetve a Miskolci
Torvényszék kizardlagos illetékességeének.

25./ Ha ezen bérleti szerzédés barmelyik kikotése barmely okbol semmissé, érvénytelenné vagy
végrehajthatatlanna valik, ezen érvényesség vagy végrehajthatatlansig nem befolydsolja ezen
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bérleti szerzédés tobbi kikotésének érvényességét. Az ilyen semmis, érvénytelen vagy
vegrehajthatatlan kikétést helyettesiteni kell olyan jogilag megengedett és végrehajthato kikotéssel,
mely a lehetd legjobban megkdzeliti a felek eredeti akaratat.

26./ Egyik fél sem felel6s a masik féllel szembeni természeti csapasok, haboru, sztrajk, baleset,
vagy egy¢eb kellemetlen (,,vis major”) esemény miatt felmeriilé karokért.

27./ Jelen szerzdésnek nincs szobeli kiegészitése. A jelen szerzGdés irasban, a felek kozos
megegyezése szerint modosithato vagy egészithetd ki érvényesen.

28./ A felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés tartalma, annak barmely része vagy az
informdcidt szolgéltaté fél altal titkosnak mindsitett, a jelen szerzédéssel kapcsolatos informacié -
ide nem értve a bérleti jogviszony fennalldsanak tényét — nem hozhato nyilvénossagra vagy mas
moédon harmadik fél tudomésira a maésik fél irasbeli hozzijarulasa nélkiil, kivéve, ha ezt a
jogszabaly megkéveteli, birésdgi vagy mas hatosagi eljaras soran, vagy ha a jelen szerzédés
teljesitése céljabdl sziikséges.

29./ A bérlé6 a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény 11. § (11) bekezdésére
figyelemmel vallalja, hogy

@) a hasznositasra vonatkozd szerzédésben eldirt beszamolasi, nyilvantartdsi, adatszolgaltatési
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési el6irdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatérozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

¢) a hasznositasban - a hasznositoval kézvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban allé harmadik
felkent - kizarolag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.

30./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, tovabba a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL térvény rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerzodést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtik ald.

Kazincbarcika, 2016. junius 30.

Kazinchardika Viros Onkdrmdnyzata. Geo Nord Bau Kft. képviseletében eljiré
Szitka Péter polgdrmest / Gal Viktor
- bérbeado - - bérlo -
3EO NORD BAU KFT.

1700 Kazincbarcika Szerviz t 3.
Addszam; 23797455-2-05





