Egységes szertkezelbe foglalt
Bérleti szerzddés 3. szdmu modositasa

Amely iétrejdtt

eqgyrészral Prodelfin Property Kotldiolt Felel6sséqgl Tarsasag (a tovdbbiakban: ,Bérbeadd”)

Székhelye: 1095 Budapest, Ipar utca 5.
Ceégjegyzékszam: 01-09-976392

Addszam: 23747780-2-43

Képviseletre jogosult személy neve: Kasza Jozsef Ogyvezetd

mdsrészrdl az MNKH Magyar Nemzeti KereskedShdz Zddkorden Mikods Részvényldrsasag (a

tovabbiakban: ,,Bérlé")

Székhelye: 1095 Budapest, Ipar uica 5.
Cegjegyzekszam: 01-10-047651

Adoszam: 24220099-2-43

Képviseletre jogosult személy neve: Ducsai-Olah Zsanett vezérigazgatd

(o Bérbeadd és a Bérld a tovdbbiakban egylit: Felek”) k&zbtt alulirott napon és helyen az aldbbi
feliételek szerint.

1. ELOZIMENYEK

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd és Berld kdzdit 2013, dprilis 14., 2013, oktdber 08., 2013. oktdber 25.,
2014. marcius 04. és 2014, mdjus 12. nopjdn bérleti szerzbdések és azok modositasai jGttek 1étre,
amely szerzbdeseket Felek 2014, okidber 14, napjan médaosilasokkal és kiegeszitesekkel egyseges
szerkezeibe ioglaltak {tovdbbiakban: Bérleti szerzédés). Ezt kdveiden Felek a 2015. januar 14.
napjén aldirt, ,egységes szerkezetbe foglalt Bérleti szerzSdés 1. szdmd modositdsa” {a
tovdbbiakban: , 1. szadmU Modositds") elnevezési szerzédésUkben rendelkeziek a  szerzddes-
modositas 1. szamu mellékleléi képezd tervrajzon jeldlt, Budapest, IX. kerUlet, belterllet 37919 hrsz-
U, természetben az 1095 Budapest, Ipar utca 5. szam alait taldlhatd, kivett irodahdz megnevezési
ingatlan {a tovabbiakban: ,rodahdz") 3. emeletén taldlhalo, 270 m? terlletrész Bérld részére
tériénd bérbeaddsdrdl,

Felek a 2015. februdr 12. napjan, .egységes szerkezeibe foglalt Bereti szerzbdes 2. szamu
modositasa” (o tovdbbickban: 2. szami Modositas") elnevezésl okiratban rendelkeziek a
szerzbdés-modosiids 1. szamO mellékietét képezd tervrajzon jeldlt, Budapest, IX. kerllet, belterllet
37919 hrsz-0, természetben az 1095 Budapest, Ipar utca 5. szdm alatt {aldlhatd, kivett irodahdz
megnevezésU ingatlan (o tovdbbiakban: ,Irodahaz”) 5. emeletén taldlhatd, 12 m? terlletrész Bérld
részere toériénd bérbeaddsardl,

Felek megdllapodnak, hogy Bérlé az Irodahdz 2. emeletén irodohelységkeni torténé haszndlat
céliabdl tovabbi terlletet vesz bérbe Bérbeaddtdl, melyre vonatkozdan a kdzdttlk letrejott Beérleti
szerzGdest kdzds akarat-elhatdrozdsuk alapjdn oz aldbbiak szerint egészitik ki (o tovabbiokban: 3.
szam0 Médositds):

2. A SZERZODES-MODOSITAS TARGYA

Felek megdllapodnak, hogy a Bérleli szerzédés 2.1. pontjdban meghatdrozott irodahdz bérlemény
vonatkozdsaban a Bérlefi szerzOdésben meghatdrozott | Bérleményekre”  vonatkozd
rendelkezéseket az aldbbi kiegeszitesek és elterések szerint alkalmazzak.
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2.1, A Bérleti szerzédeés 2.3, pontidhoz kapcsoladdan

Felek a Béreti szerzodés 2.3. ponijat azzal egészitik ki, hogy Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe
veszi a jelen szerzddés-modositas 1. szamu mellékleteként csatolt tervrajzon piros szinnel jeldlt, az
rodahdz 2. emeletén elhelyezkedd 270 m2 nagysagu terlletrészt (a tovabbiakban: ,,Bérlemény8").

Bérbeadd feleldssége tudatdban kiielenti, hogy a jelen szerzddés-modosidas targydt kepezb

Bérlemény8 ingatlonrész  kizdrolagos Uzemeltelesében 4l valamint azzal @z Irodahdz
fulajdonosanck felhatalmazdsa alapjan kizérdlagosan jogosult rendelkezni.

2.2, A Berleti szerzédés 2.4, pontidghoz kapcsoldddan

Bérlemeny8 pontos, birtokbaadds eléiti dltaldnos mlszaki leirdsat a jelen szerzbdés-modositas 2.
szadmu melléklete tartalimazza.

2.3. A Berleli szerzddés 2.5. pontidhoz kapcsoloddan

Felek megdllapodnak, hogy Bérbeado Béremény8-at a jelen szerzddés-modositds 1. szdmu
mellékleteként csatolt tervrgjz szerinti dllapetban adja at B&rd részére.

2.4. A Berleti szezddes 2.6. ponlighoz kapecsoléddan

Bérlc és Bérbeadd megdliapodasa alapjan a kdzés terlletek haszndlataért Berld a Bérlermény8
terlletének 7 %-a {18,9 m?) utdn kbteles megfizetni a jelen szerzddes-modositdsban meghatarozott
béreti és (zemelietési dijakat, igy o Beérleti szerzddésben meghaltdrozott Kdzds Terlleti Arany a
Bérleti szerzddésben és az 1. szamu, valamint 2. szamu Modositdsban meghatdarozott Bérlemények
&s a Berlemény8 vonatkozdsdban minddsszesen 180,54 m2,

2.5. A Bérleli szerzédés 4. 1. pontidhoz kapesoldddan

Jelen szerz6dés-modosilas 2015, december 14, napjén 1ép hatdlyba, és 2018. februdr 28. napjan
sziinlk meg. Bériét a bérleti iddszak tartama alatt terheli a béreti dij és az Uzemeltetési kdltség
fizetesének kdtelezettsége. Felek rdgzitik, hogy o Bérbeadd a béreti iddszak kezdd napjdt
megelézden a Bérd rendelkezésére bocsatja Bérlemény8-at annak érdekében, hogy a Bérld a
szUkseéges lerUlel-kialakiiast és dAlalokitdsokat elvégezhesse. Bérbeadd az dtalokildsokhoz
hozzdjarul, és engedélyezi a Bérlé szamdara, hogy a Bérlemeny8 terliletét, illetve az dtalakitdshoz
szUkséges kdzds terlleteket igénybe vegye, azokat o Berld dltal szerzbdietett vallalkozo
rendelkezésére bocsdssa, tovdbbd biziositia oz dlalakitdsi/ terllet-kiclakitdsi munkalatokhoz
szUkséges kdzmu-elldtdst.

2.6. A Bérleti szerzddés 4.3. pontidhoz kopcsoloddan

Felek megdllapodnak, hogy a birtckbaadds iényét és a Bérlemény8 birtokbaadds-kori mdszaki
dllapotat jegyzOkdnyvben rdgzitik, mely jegyzokényv jelen szerzédés-modositashoz, mind 3. szam
melléklet keriil csatolasra.

2.7. A Bérleti szerzédés 5.3. pontighoz kapcsoloddan

A Bérbeadd Kijelenti és jovahagyja. hogy a Bérlemény8 kiclakiicsa o jelen Szerzbdés 1. szdmu
mellékleteként csalolt tervrajz, a 2. szamu mellékleteként csatolt dialdnos moszaki leirds, valamint
oz 4. szami mellékleteként csatolt Kialakitasi megdliapodas szerint készUl el.

2.8. A Bérleti szerzddés 6.1 pontidt gz aldbbigk szefint mddosifiok, és egeszitik ki (o modositdsok
ddit, vastagitott betidve! kerlinek feltiintetésre):



A Felek kdlcsdénds megdiiopoddsa alapjan a Bérbeaddt az aldbbi dsszegd bérlefi djf ileti meg:
é.1. A Bérleti Iddszakra vonatkozdan a Berlemény utdn fizetendd bérieli dij dsszege:

A. Bérlemény]_vonatkozdsdban: négyzetméterenként & € + AFA / honap, azaz hat eurd +
AFA [ honap, vagyis 247 m? x 1,07 x 6 € | ho + AFA = 1.585,74 € [ ho+AFA

B. Bérlemény2 vonatkozdsdban; négyzetméterenként 6 € + AFA / honap. azaz hat eurd +
AFA | honap, vagyis 247 m? x 1,07 x 6 € | hd + AFA = 1.585,74 € [ hG+AFA

C. Béremény3 vonatkozdsdban: négyzetméterenként 6 € + AFA / hdnap, azoz hat eurd +
AFA [ hénap, vagyis 738,14 m2x 1,07 x 6 € / h6 + AFA = 4.738.85 € / ho+AFA

D. Béreményd vonatkozdsdban: négyzetméterenként 6 € + AFA / hdnap, azaz hat eurd +
AFA [ hdnap, vagyis 147,6 m? x 1,07 x 6 € / hd + AFA = 947,59 € / ho+AFA

E. Bérlemény5 vonatkozdsdban;

0. terasz nélkili irodaterilet esetén: négyzetméterenként 6 € + AFA / hénap, azaz hat
eurd + AFA / hdnop, vagyis 3028 m? x 6 € / hd + AFA = 1.816,8 € / hG+AFA

b. teraszos irodaterilet esetén; négyzetméterenként 7.5 € + AFA / hdnap, azaz héi és
fél eurd + AFA [ honop, vagyis 344,72 m? x 7.5 € | h + AFA = 2.585,4 € | h6+AFA

i, Osszesen 4.402,2 € | hO+AFA.

F. Berdemeényé vonatkozdsdban: négyzetméterenként 6 € + AFA / hdnap, azaz hot eurd +
AFA / honap, vagyis 270 m2 x 1,07 x 6 € / hd + AFA = 1.773,4 € | hO+AFA

G. Bérlemény? vonatkozdsdban: négyzetméterenként 6 € + AFA / hénap. czaz hat eurd +
AFA / hdnap. vagyis 12 m?x 1,07 x 6 € | hd + AFA = 77,04 € / ho+AFA

H. Bérlemény8 vonatkozdsdban: Négyzetméterenként 6,5 € + AFA / hénap, azaz hot egész 6t
tized eurd + AFA / hdnap, vagyis 270 m2 x 1,07 x 6,5 € / hé + AFA = 1877,85€ / hG+AFA

A bérleli dij 5sszege a Bérlemények vonatkozdsdban Gsszesen 16.948,42 € / h6+AFA.

Felek mdr most kifejezetten megdiiapodnak, hogy a bérleti dij Gsszege Bérlemény!1, Bérlemény2,
Bérlemény3, Bérleményd, Bérlemény5 lerasz néikilli irodaterilete, Bérieményé, Bérlemény7,
Bérlemény8 vonalkozdaséban 2016, dprills 1. napjaidl kezdddGen  egységesen
négyzetméterenként 7 € + AFA [ hdnap, azaz hét eurd + AFA / hénap &sszegre médosul.

Fentiek alapjén tehdt a Bérlemények ulan fizetendd bérleti dij 6sszege 2016, dprilis 1. napjatol
kezdddden a Bérlemények vonatkozdsdban dsszesen: 19.173,73 € / hé+AFA,

2.9. A Bérleti szerzddés 6.2 pontjat az aldbbiok szerint egészitik ki

6.2. Bérls kételes az aldbb meghatdrozott szolgditatdsokért 3 € / m? [ hé + AFA zemelifetési dijat
fizetni:

- Bérlemény] vonatkozdsdban: 247 m?x 1,07 x 3 € / hd + AFA = 792,87 €/ hd+AFA

- Bérlemény2 vonatkozdsdban: 247 m2 x 1,07 x 3 € / hé + AFA = 792,87 €/ hG+AFA

- Bérlemény3 vonatkozdsaban: 738,14 m? x 1,07 x 3 € / ho + AFA = 2.369,42 € / ho+AFA
- Bérlemény4 vonatkozdsdban: 147,6 m2x 1,07 x 3 € / hé + AFA = 473,79 € / ho+AFA

- Bérlemény5 vonatkozdsaban; 647,52 m2 x 3 € / hd + AFA = 1.942,56 € | hG+AFA

. Béreményé vonatkozdsaban: 270 m2 x 1,07 x 3 € / h6 + AFA = 866,7 € | ho+AFA

- Bérlemény8 vonatkozdsGban: 270 m2 x 1,07 x 3 € / h6 + AFA = 866,7 € [ h6+AFA



Tehdt az zemeltetési dif &sszege a Bérlemeények vonatkozdsaban &sszesen: 8104,91 €/ hé+AFA.

2.10. A Bérleli szerzddés 10. pontighoz kgpcsoldoddan

Felek megdllapodnak, hogy oz ovadék mértékét 2 havi brutté béreti dinak és Gzemelteteési
kélisegnek megfeleld &sszegben hatdrozzak meg valamennyi Bérlemény vonatkozdsaban.,

A fentieknek megfelelden a Béremény8-re vonatkozd dvadeék dsszege 4.971,14 € a Bérbeadot
pedig &sszesen, valomennyi Bérdemeény tekintetében 63.635,46 € &sszegl ovadek illeti meg. Felek
egyezben kijelentik, hogy a Bérld a mai napig 56.144 € Bsszeget fizetett meg a Bérbeadd részére
dvadék jogcimén, igy a Bé&dd vdallala, hogy a jelen szerzédés-modositas aldirasat kdvetd 3
munkanapon belll megfizet a Bérbeadd részére 7.491,44 €+,

3. ZARO RENDELKEZESEK

3.1. Jelen szerz6dés-mdbdositasban foglalfak dltal nem érintett rendelkezései a Berleti szerzédésnek
azonos tartalommal maradnak hatalyban.

3.2. Felek jelen Szerzédést, valamint annak mellékleteit, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
kepviseldik altal jovahagyolag alairtak.

3.3. Jelen szerz6dés-modositas elvalaszihatatlan részét képezik az aldbbi mellékletek;

szadmu melleklet: Helyiseghérlet tervrajz
szdmU melléklet: MUszaki leirgs

szadmuU melléklet: Bitokbaaddsi jegyzokdnyv
szamu melléket: Kialakitdasi megdallapodas

b G e

Kelt, Budapesten, 2015. december 12. napjan

Magyar Nemzeti Keresked&hdaz Int. képviseli:
Ducsai-Oldh Zsanett

vezérigazgatd

Bérbeadd Bérld

................................................

zeli Kereskeddhaz In.
ekas Baldzs
gazdasdgi igazgatd

Bérlo
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