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BERLETI SZERZODES

egyseges szerkezetben

Amely létrejétt egyrészrdl

a Prodeltin Property Korlatoit Felel§sségU Tarsasag

(székheltye: 1095 Budapest, Ipar v. 5.; cégjegyzekszama: 01-09-976392; addszama: 23747780-2-43;
képvisel6je: Kasza Jozsef, Ugyvezetd) a tovabbiakban: ,Bérbeadd”

valamint

az MNKH Magyar Nemzeti Kereskeddhdz Zartkdrien Mikddé Részvénytdrsasdg
{székhelye: 1095 Budapest, Ipar u. 5.; cégjegyzékszama: 01-10-047651; addszama: 24220099-2-43;
képviseldje: Kerekes Gydrgy vezérigazrgald) a tovabbiakban: ,Bérié”

a tovabbiakban egyiitesen: ,Felek" kdz6H az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

1. ELOZMENYEK

Bérbeadd és Berld kdzitt 2013. Gprilis 14., 2013, okidber 08., 2013, okicber 25., 2014. madrcius 04. és
2014. majus 12. napjan bérleti szerzédések és azok modositasai jotiek létre, amelyeket Felek ezdton
foglalinak a jelen Szerzbdésben régzitett modositasokkal és kiegészitésekkel egységes szerkezetbe.

2. A BERLETI SZERZODES TARGYA

2.1. Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a Budapest, IX. kerOleti ingoilan-nyilvantartasban 37919 hrsz. alatt
felvett, termeészetben az 1095 Budapest, Ipar u. 5. szam alatt taldlhatd, kivett irodahdz (o
tovdbbiakban: ,Jrodahdz") megnevezésu ingatlan a Prodeltin Kereskedelmi és Szolgdltaté Korldtolt
Feleldssegu Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Ipar u. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-691930; adoszam:
12546334-2-43; képviseld: Kasza Jozsef Ugyvezetd, tovabbiakban: . Tulajdonos™) tulajdondbon és
Bérbeadd kizardlagos Uzemelietéseben dll.

2.2. Bérbeadd kijelenti, hogy az ingatlannal kizérdlagosan jogosult rendelkezni, erre meghatalmazdsa
van a Tulgjdonostd!l [amely okiral eredetl példanydt Bérbeadd jelen Szerzédés megkdiésekor
felmutatja, iletve masolati példanyat a Felek 1. szamui mellékletként a jelen Szerzédéshez csatolnak)
az epllet Uzemeltetéséhez szUkséges valamennyi engedéllyel, valamint személyi és pénzigyi
feltétellel rendelkezik.

2.3. Bérbeadd bérbe adja. Bérlé bérbe veszi:

- a jelen Szerz6déshez 2. szamU mellékletkent csatolt tervrajzon piros szinnel jeldlt 247 m? terlletet az
1. emelet (a tovdabbiakban: Bérlemény1”),

- a jelen Szerzddéshez 3. szdmU mellékletként csatolt tervrajzon piros szinnel jeldlt 247 m? terbletet a 2.
emeleten (a tovabbiakban: Bérlemény2"},

- ajelen Szerzddéshez 4. szaomuU mellékletként csatolt tervrajzon piros szinnel jeldit 738, 14 m? terUletet
a 4. emeleten (a tovabbiakban: Bérlemény3”),

- ajelen SzerzGdéshez 5. szamu mellékietként csaiolt tervrajzon piros szinnel jeldlt 147,6 m? terliletet az
5. emeleten {a tovabbiakban: Bérlemény4"), valamint

- a jelen Szerzédéshez 6. szamu mellékletként csatolt tervrajzon piros szinnel jeldlt 647.52 m2 terlletet
a 6. emeleten [a tovdabbiakban: Bérlemény5”)

{a tovabbiakban Berlemenyl, Bérlemény2, Berlemény3, Berlemeny4 és Béeremény5 a tovabbiakban
egyuttesen: ,Bérlemények").
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2.4, A Bérlemények pontos, birtokbaadds eléthi dlialdanos mdszaki leirasat a jelen Szerzddes 7. szamd
melléklete tartalmaza.

2.5. A Felek megdllapodnak abban, hogy Bérbeadd a 2.-6. sz&dmuU mellékletként csatolt tervrajzok
szerinti dllapotban adja &t a Bérleményeket a B&rlo részére.

2.6, A jelen Szerzédésben foglaliak szerint Iétrejott bérleti jogviszony értelmében Bérld bérleti joga
magaban foglalja az rodahdz kdzds terlleteinek {mint példdaul recepcid, 1épcsdhaz, lift), valamint a
fdldszinti kézds terlleteknek (mint példdaul eldterek, kdéziekeddk, bejdératok, stb.) haszndlati jogat is, a
tébbi bérldvel azonos feltételek mellett (o tovabbiokban: ,K6zds Teriiet”). Bérld é&s Bérbeadd
megdllapoddsa alapjdn a kdzds terlletek haszndlataér Bérld a Bérdemények terlletének 7 %-a
(141,92 m2) uian kdteles megfizetni a jelen Szerzddésben meghatdrozott bérleti &és Uzemelteiési dijakat
(tovabbiaokban: K&z38s Terlileti Arany). A Kézds Terlleti Ardny o 6.1 pontban meghatdrozoit bérleti
dijpan, valamint a é6.2. pontban meghatdrozoti Gzemeltetési dijban figyelembevételre kerdl.

2.7. A bérteti dijmagdban foglalja 18 darab, teremgardzsban lévd parkold haszndlotijogat is egyben.
A 18 darab parkolot Felek a 9. szamu mellékletként csatolt rajzon jeldlik ki.

3. A BERLET CELJA

3.1, A Berld a Bérdermnményeket rodahelységként kételes haszndini, A Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzdjdrulasa nélkil a Bérd a Bérleményeket mas célra nem haszndlhaija. Bérld a Bérlemeényekben
nem folytathat olyan fevekenységeket, melyek nincsenek Gsszhangban a Bérleti Szerzbdés céljaval.

4. A BERLET KEZDETE ES IDOTARTAMA

4.1. A Bérleményekre vonatkozd jelen egységes szerkezetbe foglalt szerzédés alapjan a bérleti
iddszak a jelen szerzddés aldirdsa napjan kezdbdik (o tovabbiakban: .Kezdé Nap"”) és 3 év hatdrozott
iddtartamra kerll megkdtésre (fovabbiokban: ,Bérleti idészak”). Amennyiben Felek a bérleti iddszak
lejarta elétt 90 nappal a jelen Szerzédést nem szOntetik meg, abban az esetben a Bérleti iddszak
tovabbi 3 évvel meghosszabbodik.

4.2, Bérbeadd kiteles a Bérleményeket a Bérlé biriokaba adni, rendelteiésszerd haszndlatra alkalmas
dllapotban, Bérd pedig kdieles a Bérleményeket a fenti napon, rendelietésszerd haszndlatra
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alkalmas allapotban birtokba venni {tovdbbiakban: Bifokba Adds”).

4.3. Felek megadllopodnak, hogy a birtokbaadds tényét és a Bérlemények birtokbaadds-kori mdszaki
dllapotat egy jegyzékényvben rdgzitik, mely jegyzokdnyv jelen Szerzddéshez, mint 10. szédmu
melléklet kerUl csatoldsra, és jelen Szerzbdés elvdlaszthatailan részét képezi.

5. BIRTOKBALEPES

5.1, Bérbeadd vagy az dltala irdsban felhatalmazott személyek jogosuliak a Bérlemeények dllagat
ellendrizni, havonta egy alkalormmal a Bérld szokdsos nyitvatartdsi ideje alatt, a Bérld elbzetes irdsos
ertesitése mellett, mindamellett Bérlé megtagadhatja a belépést, ha barmely indokolt kérilmény ezt
szUkségessé teszi. Bérbeadd jelen pont szerinti irasbeli értesitését Ugy kdteles megklldeni, hogy azi
Berd legaldbb egy munkanappal az ellendrzés idépontja eldétt megkapjo.

5.2, Azonnali veszélyhelyzet fenndlldasa esetéen a Bérbeadd vagy az ditala irdskan feihatalmazott
személy jogosult a Bérleményekbe a fenti idopontokon kivll a Bérld eldzetes értesitésével belépni.
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5.3. A Bérbeadd kijelenti &s jovahagyja, hogy a Bérlemenyek kialakitdsa a jelen Szerzbdeés 2.-6. s2dmu
mellékletekent ¢csatolt alaprajzok, a 7. szamu mellekleteként csatolt altalanos mdszaki leirds, valomint
a 8. szamu mellékleteként csatolt megdllapodds szerint készUInek el. A Bérbeadd kijelenti, és ezért
szavatossagot is vdllal, hogy a Bérlemények az ervényes hatésagi eldirdsok alapjon a jelen
Szerzédésben foglalt haszndlati funkcidonak minden vonatkozdsban megfelelnek.

&. BERLETI DiJ, UZEMELTETESI DfJ, KOZUZEMI DIJAK

A Felek kdlcsdnds megdllapoddsa alapjan a Bérbeaddt az aldbbi 8sszegl bérleti dij illeti meg:
4.1. A Bérleti Iddszakra venatkozdan a Bérlemeéeny utdn fizetendd bérleti dij dsszege:
A) Bérlemeény1 vonatkozdsaban:

négyzetméterenként & € + AFA / hénap, azaz hat euré + AFA / hénap, vagyis 247 m?2 x
1,07 x 6 € / h6 + AFA = 1.585,74 € / h6+AFA

B) Berlemény2 vonatkozdsaban:

négyzetméterenként & € + AFA / hénap, azaz hat euré + AFA / hénap, vagyis 247 m2 x
1,07 x 6 € / hé + AFA = 1.585,74 € / h6+AFA

C) Bérlemény3 vonatkozdsaban:

négyzetméterenként é € + AFA / hénap, azaz hat euré + AFA / hénap, vagyis 738,14 m?
x 1,07 x 6 €/ hé + AFA = 4,738,85 € / ho+AFA

D) Bérlemény4 vonatkozdsdkan:

négyzetméterenként & € + AFA / hénap, azaz hat eurd + AFA / hénap, vagyis 147,6 m2 x
1,07 x 6 € / hé + AFA = 947,59 € / h6+AFA

E} BérleményS vonatkozdsaban:

- terasz nélkili rodaterllet esetén: négyzeimeéterenként & € + AFA / hénap, azaz hat eurd
+ AFA / hénap, vagyis 302,8 m2 x 6 € / hé + AFA = 1.814,8 € / h6+AFA

- teraszos irodaterilet esetén: négyzetméterenként 7,5 € + AFA / hénap, azaz hét és fél
eurd + AFA / hénap, vagyis 344,72 m2x 7,5 € / hé + AFA = 2.585,4 € / h6+AFA

dsszesen 4.402,2 € / ho+AFA.
Tehét a bérleti dij 5sszege a Béemények vonatkozdsdban &sszesen 13.260,12 € / h6+AFA.
A bérleti dif megfizetésére a 6.5 pont rendelkezései az irdnyadoak.

A Birfokba Addas napjatdl az adott targyhdra esd Bérletdi Iddszakra vonatkozé iddardnyos bérleti dijat
a kdvetkezd - a Bérleti Iddszakba beszamito elsd teljes - hénap utdn fizetendd bérleti dijial egyGit
kdteles a megfizetni a Bérld,

A fentiek szerinti bérleti dij nem foglalja moagdban:
= q telekommunikacios kdltségeket,
* a Bérd tulojdondban I1évd, a Béreményekben taldhaié itargyak és berendezések
vagyonbiztositasat,
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a Berleményeken belll mért és amra vonatkozd elektromos aram méréora alapjon mért
tényleges fogyasztasat, melyet Bérs, mérédra alapjdn kildn fizet meg a Bérbeadd részére
az Irodahdz elekiromos szolgdltatéja dltal mindenkor alkalmazott dijszabas szerint.

a Bérleményeken belll mért és ara vonatkozo viz és csatorna dijét, mérédra alapjan mért
ténylegesen fogyasztasat melyet Bérd mérdéra alapjdn kildn fizet meg Bérbeadd részére az
ingatlan viz és csatorna szolgditatdjo dlial mindenkor alkalmazott dijszabads szerint.

6.2. BérlS kdteles az aldbb meghatarozott szolgdltatasokért 3 € / m2 / hé + AFA Uzemeltetési dijat

fizetni:

Bérlemény1 vonatkozdsdban: 247 m2 x 1,07 x 3 € / hé + AFA = 792,87 €/ h6+AFA
Bérlemény2 vonatkozdsdban: 247 m? x 1,07 x 3 € / h6 + AFA = 792,87 €/ h6+AFA
Bérlemény3 vonatkozdsdban: 738,14 m2 x 1,07 x 3 € / hé + AFA = 2.369,42 € / h6+AFA
Bérleményd vonatkozdsdban: 147,6 m2 x 1,07 x 3 € / hé + AFA = 473,79 € / h6+AFA
Bérlemény5 vonatkozdsdban: 647,52 m2 x 3 € / hé + AFA = 1.942,56 €/ h6+AFA

Tehdt az zemeltetési dij 5sszege a Bérlemények vonatkozdsdban &sszesen: 6.371,51 € / h6+AFA,
amelynek ellenében Bérbeadd biztositja az aldbbiakat:

a Bérlemények Uzemeltetés személyi és anyagi feltételeinek megteremtése és fenniaridsa,
az Uzemeltetés koordindcidja;

a Berlemények kdzponti gépészeti (viz, elektromos hdlézat, telekommunikdacios rendszer, lift,
biztonsagi rendszer) berendezéseinek Uzemkepes, rendeltefésszerd haszndlatra alkaimas
dliapotban tartasao;

a Bérlemények ingatlanaddjgnak (vagy egyéb jogcimen kivetett adoéfizetési
kdielezettsegeének) rendszeres megfizetése;

elekiromos dram, vizellatds, fGtés-hités, lift szolgaltatas biztositasa, iletve ezek vezetékeinek
fenntartdsi munkai;

a Bérlemények fitése-hitése,

az Irodahadz kdz6s terlleteinek, takaritdsa, tisztantaridsa;

az rodahdz kdzs terlleteinek fitése és hitése

ho eltakaritasa, sikossdg-mentesités; a kert gondozdsa;

személyfelvond hasznalatanak biztositasa;

oz Irodahdz teljes kérd biztositasa;

munkanapokon, 00-24-6rdig portaszolgdlat az Ingatlan portdjanal;

muszaki személyzet biztositdsa munkanapokon 8 - 17 érdig;

a kdzds terlleteken lévé t0zoltd készilékek €s egyéb tizvédelmi felszerelések karbantartdsa;
hulladék kezelése, elszdllitdso;

csotany - és ragesaléirtas;

az Irodahdz 24 érdban |atogathatdsaganak biztositasa.

6.3 A Beérld kodtelezetiséget vdllal ara, hogy a Bérleményeket telies kérben rendben tarig,
takarittatja.

6.4. A Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban, hogy a Szerzédés 4.1. pontfiGban megadott hatarozott
idétartamon belll a béreti és Gzemeltetési dij a 6.8., valamint a 8.4. poniokban meghatdarozottak
kivételével csak kdlesénds megdllapodds alapjan irdsban médosithaté.

6.5. A bérletl és Gzemelietési dij forintban fizetendd, az aldbbiak szerint:

Q) a béreti dij fizetése havonia eldre tériénik, a Bérbeadd dltal kibocsatott szamia

alapjan, Bérbeadd az MKB Bankndl vezetetht:



1030000210558411-49020013 szamu bankszamladjaro,

b) a dij forintra torténd atszamitdsa a szdmla kibocsatdsanak napjan iranyadd MNB
kdzéparfolyamon tériénik,

c) a dij szamldzésara minden targyhénap elsé munkanapjdn kerll sor,

d) a fizetesi hatarndé a szamla kézhezvételetdl szdmitott 8. nap. A fizetés akkor mindsdl
teljesitettnek, ha oz esedékesség napjdn a Bérbeadd szdmidjan az dsszeg jovairdsra
kerUlt.

6.6. Késedelmes fizetés esetén Bérd a magyar Polgdri Torvénykdnyvben elint késedelmi kamat
fizetésére kdteles, a Bérbeaddt megilletd forint- vagy devizadsszeg alapjan. A késedelmi kamat @
kesedelem elsd napjatdl esedékes.

4.7. Ahol jelen Szerzbdés napi bérleti dijrél rendelkezik, a havi bérleti dij 30-ad részével megegyezd
dsszeget kell érteni.

6.8. Felek szerzbdéses akarata szerint az 5.1. pontban meghatdarozott bérleti dij az EUR jelenlegi
vasarlderd viszonyain alapulnak, és azokat a vasarléerd mindenkori valtozdsaihoz kell igazitani, Az
EUR-ban meghatdrozott beéreti dij ériékdlianddsagdnok biztositdsa érdekében az Eurdpai
kdzdsségek statisztikai hivatala, az Eurostat dltal a Gazdasagi és Monetdris Unidra (Euro-zéna)
vonatkozéan kdzzétett Harmonizalt Fogyasziéi Arindex [alop 2005=100; a tovabbiakban "MUICP”,
iletve az "Index”) alkalmazandd. A Bérbeaddnak fizetendd dijak fenti modon tériénd komigalasara
minden év janudr 1-jén, elséként 2015-ben kerll sor, az alabbiak szerint:

s qa Bérleti Djj valtozdsanak mértéke az Index szdzalékos valtozdsdnak mériéke a Kezdd Nap

vagy az €l6z0 beérleti dij emelés iddpontja dta.

Jelen pont szerinti dijvéltozasrél Bérbeadd legkésébb a tdargyév janudr 15, nopjdig irdsban érfesiti
Bérlot.

7. A BERLEMENYEK HASINALATA, A BERLO JOGAI ES KOTELESSEGEI

7.1. A Bérlé a Bérleményeket a jelen Szerzodés 3. pontiaban meghatdrozott célnak, a vonatkozd
magyar jogszabdlycknak, a kiadott engedélyeknek és a magyar hatdsagok dltal megszaboit
k&vetelményeknek megfelelden kételes haszndini.

7.2. Bérl6 a Bérlemeényeket és a Kdzos TerlUleteket rendeltetésszerfen kdteles haszndini, a Bérbeadd
egyéb bérdinek, az lrodahdz latogatdinak, vendeégeinek, Ugyfeleinek, igazgaidsagdanak és
alkalmazottainak és Bérbeadonck szikségtelen zavardsa nélkdl, oly médon, hogy az Irodahdz
muokddésebe vald leheid legkisebb beavatkozassal jarjon. A Bérld nem jogosult a Bérleményeken
kivOl targyakat vagy szemeélyeket elhelyezni, térolni.

7.3. A Bérlemények megvaltoztatasara vagy modositasara vonatkozd munkdlatokhoz kapcsolédd
dsszes koliség a Bérldt terheli, kivéve, ha a Felek ettdl eltéréen irGsban megegyeznek.

7.4. Bérld kdteles a neki felrdhatd okbdl bekévetkezd kdrokat haladéktalanul kijavitani vagy
megteriteni, Bérbeadd kivansaga szerint. Amennyiben Béré nem teljesiti fenti kbielezetiségét
Bérbeado irdsbeli felszdlitdsanak kézhezveételétidl szamitott 8 napon beldl, Ogy Bérbeadd jogosult
Bérnid koltségére a szikséges munkdlatakat elvégezni.

7.5. Bérlbé kbteles az dltoldban elvarhaid legnagyobb gondossaggal birtokolni és haszndini a
Bérleményeket.
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7.6. Felek minden olyan informdciét, amely a Bérdvel, Bérbeaddéval vagy az lrodahdzal
kapcsolatban jutott a tudomasukra, beleérive jelen Szerzddés tartalmdi, tovdbba a Bérbeadd
vagyonara, tevekenységére vagy az lrodahdz muikddésére vonatkozd barmely informaciot,
kotelesek Ozleti titokkent jelen Szerz6dés hatdlya alatt, valamint annak megszinését kdvetden
hatdarozatian ideig megérizni.

7.7. Bérld jogosult cégnevét a Bérleményekben a jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen, és az
Irodohdz Utbaigozitd rendszerével dsszhangban feltintetni, a fobejarat auldjdban elhelyezett
uvegfelileten, a szinti folyoson, és a Bérlemények bejdratdndl. Tovabbi jelzést, hirdetést, cégtablat,
a Bérlé kizdrdlag a Bérbeado elézetes irasbeli engedélyével jogosult elhelyezni.

8. BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

8.1. Bérbeado kbteles a Bérlemények rendeltetésszerd és zavartalan haszndlatat Bérd szamara jelen
Szerzbdés feltételei szerint biztositani.

8.2. Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemeények a bérlet teljes iddszaka alatt a Bérleti Szerzédésben
meghatdrozott célra alkalmasak legyenek. Tovabbd Bérbeadd szavatol azért, hogy a
Bérleményeket nem terheli harmadik személy olyan joga, amely megakaddlyoznd a Béremények
Berld dltali haszndlaidt,

8.3. A Bérbeadéd sajat kolisegén kbteles gondoskodni az Irodahdz tartdszerkezetének / szerkezefi
elemeinek megdvasdrdl, iletve kdzponti berendezéseinek karbantartasardl.

8.4. Bérbeadd jogosult minden olyan dtolakitdsi vagy felbjitdsi munkdlatot elvégezni -~ Bérd
hozzdjaruldsa nélkidl is —, amely az lrodahdz vagy annak barmely része rendeltetésszerd
mokdédéséhez, a kdrmegeldzéshez vagy a kérok helyredllitdshoz szikséges. Tovdbbd Bérbeadd
jogosult - Bérld hozzGjarulasa nélkil is — barmely olyan munkét elvégezni, amely nem szikséges ugyan
az Irodohdz, vagy ennek bdarmely része dllagdnak megdvdasdhoz, de a Bérldének a munkdlaiokkal
okozott kényelmetlenség minimdlis. Jelen pontban meghatarozott munkdlatok elvégzéséhez Bérld
kdteles Bérbeadd részére biztositani a Bérlemények terlletére toriénd belépést és koteles a
munkalatok kivitelezesét tdrni. A jelen pontban foglaltakkal kapcsolatban Bérlé dijcsdkkentésre
jogosult, amennyiben a Bérleményekben elvégzett munkalatok jelentds méntékd kényelmetlenséget
ckoznak Bénd szamdara.

8.5, Bérbeadd kijelenti, hogy jelen Szerzédésben részletezett bérleti jogviszonyok hatdlya alatt, illetve
azok megszinése esetén sem kbveteli Bérl6tdl az eredeti dllapotok helyredllitGsat,

8.6. Bérbeadd ésszerd haidridon belll koteles sajat kdliségére az lrodohdzban vagy o
Bérleményekben bekdvetkezett olyan karokat kijavittatni, melyek a Beérlét a Bérdemények
rendeltetésszerd és szerzédésszerd haszndlatdban megakaddlyozzdk, kivéve a Bérlemények telies
megsemmisUlésenek esetét, illetve azon kdrokat, melyek Bérls, képviseldi, megbizottai,
alkalmazottai, vagy olyan harmadik személyeknek szdndékos vagy gendatian magatartdsa folytan
keletkeztek akik magatartdsaért a Bérlé felel, tovabba azon karokat, melyeket jelen Szerzbdés egyéb
rendelkezései alapjan Bérld kdteles kijavitani. Arra az idétartamra, amely alatt a Bérlemények - vagy
azok egy része - rendeltetésszend haszndlatra nem alkalmas, a Bérld bérleti dijat nem kdieles fizeini,
vogy a nem haszndlhatd terlletekre esé béreti dij Osszegével csdkkentett Osszeget koteles
medgfizetni.



9. BERLEMENYEK VISSZAADASA

9.1. A jelen Szerz&dés megszinése napjan Bérld kdteles a Bérleményeket Bérbeaddnak visszaadni,

2.2. Amennyiben Bérd nem hogyjo el a Bérleményeket, vagy elmulaszija a Béreményeket Bérbeado
birtokaba visszaadni a jelen Szerzddés megszinése napjan, Ogy a bérleti jogviszony megszinéset
kdvetéen haszndlati dij megfizetésére kdteles, melynek mértéke az egy napi bérleti dj masfélszeres
dsszege, ami legfeljebb 10 napig engedélyezett.

10. BIZTOSITEKOK

10.1. Bérlé a Bérleti Idészakra biztositékot nyojt a Bérbeadd szamdro oz aldbbiakban
meghatdarozottak szerint és mértékben.

10.2. Az dvadék dsszege - 1 havi bruitd bérleti dijinak és Uzemeltetési dijnak megfeleld dsszeg, melyet
Bérld Bérbeadd MKB Bankndl vezeteit 1030000210558411-49020013 szamu bankszamidjara kdteles
forintban megfizetni — 19.631,63 €. A dij forintro térténd datszdmitdasa az dvadékra vonatkozo szémla
kibocsatasanak napjan irdnyado MNB kdzéparfolyamon térténik.

Az dvadék dsszegébdl le kell vonni ozt az 6sszeget, amelyet a Bérl6 ajelen Szerzédés alapjdul szolgdld
bérleti szerzGdések és azok modositasai alapjan, mar dvadékként, a jelen Szerzddés megkdiését
megelézéen, megfizetett.

10.3. A Bérbeadd a Bérlemények kiolakitasaval kapcsolatos munkdlatokat oz ovadeknak a
Bérbeadd bankszdmidjdn tortént jovairasat kdvetden kezdi meg. A Bérld vdlialja, hogy az évadékot
legkésébb a jelen Szerzddés aldirdsatol szamitott 3 munkanapon belli atutalja.

10.4. Abban az esetben, ha Bérd késedelembe esik barmely fizetési kbtelezettsége vagy egyéb a
jelen Szerzédésen alapuld kbtelezetiségének teljesitését illetiben, Ugy Bérbeadd jogosult kdvetelését
kézvetlenll az dvadék Gsszegébdl érvényesiteni.

10.5. Bérid kdteles haladéktalanul potolni az dvadékbdl felhasznadlt dsszeget, legkesdbb a Bérbeadd
értesitését kdvetd 8 napon beldl.

10.6. Bérbeadd a jelen Szerzodes megszinését kévetd 45 napon belll kdteles a fel nem haszndlt
ovadék dsszegét egy sszegben a BérlS részére visszafizetni, A Felek amennyiben ugy déntenek, a
fel nem haszndlt dvadék a bérleti dijba beszamithatd, a bérleti iddszak végén,

11. JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK ATRUHAZASA

11.1. Bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy Bérld és Albérld, a Bérleményeket azilletékes hatdésagok elott
székhelyként, telephelyként, fidktelepként bejelentse.

12. A BERLET MEGSZUNESE

12.1. A jelen Szerzbdés megszinik, ha
= qzt a Felek kdzds megegyezéssel megszintetik;
= qzlrodahdz vagy o Bérlemeények megsemmistinek;
» @z arra jogosult Fél jelen Szerz&dés szabdlyai szerint a jelen Szerzédést felmondia;
* aBeérld joguidd nélkidl megszonik;
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= bérdeti jogviszonyt a birdsag megszoniet];
= @ bérletijogviszony hatdsagi hatarozat folytdn megszonik;
= @ bérletiid&szak lejar.

12.2. Bérbeadd kUlIGndsen, de nem kizardlagosan a Bérd aldbbiakban felsorolt sulyos
szerzddésszegései esetében jogosult jelen Szerzdédés, irasban térténd rendkivili felmonddasara az
1993. évi LXXVIII. tdrvény 25. § rendelkezéseinek betartaséval:
= Bérld részben vagy egészben elmulaszija fizetési kdtelezettségeit esedékességkor teljesiten,
* nem vesz birtokba a Bérieményeket jelen Szerzddés rendelkezéseivel Ssszhangban,
= jogszabdlyban, iletve jelen Szerzédésben meghatdrozott egyéb lényeges kotelezetiségét
nem teljesiti.

12.3. Bérbeadd a rendkivili felmondds alapjdul szolgdld okrdl vald tudomdsszerzést kdveiben
haladektalanul kételes a Berldt irdsban felszdlitani elmulasztott fizetési kitelezettsége teljesitesere,
iletve a jogsértd magatarids megszintetésére 8 napos hatarids t0zésével. A nyolc napos hataridd
eredmeénylelen elieltét kdvetben Bérbeadd ismételten, tovabbi nyolc napos hatardd t0zésével,
irasban  felszélitjio Berldt fizetési kbtelezettsége teljesitésére, illetve a jogsértd magatartds
abbahagyasara. Amennyiben az Ujabb nyolc napos hataridé is eredmeénytelendil telik el, Bérbeadd
a jelen Szerzédést felmondhatja.

12.4. Amennyiben a jelen Szerz6dés lejdrat eldtti megszintetésére a Bérdnek felrdhatd okbdl kerll
sor, gy a Berld anyagi feleldsséggel tartozik a Bérbeaddnak okozott kdarokért, amelyek az elmaradt
bérleti dijakbdl, valamint egyéb kiaddsokbdl dlinak.

12.5. A Bérld azonnali hatdllyal ielmondhatija a jelen Szerzédést, ha a Bérbeadéd jelen Szerzddésbhen
vagy a jogszabdlyokban eldirt lényeges kdtelezettségét megszegi, klidndsen ha:
= a Bérlemények szerzbdésszer( haszndlatra alkalmatianok, vagy alkalmatiannd valnak, illetve
nem felelnek meg a jelen Szerzddésben foglalt eléirdsoknak, valamint a 2.2. pontban foglalt
feltételnek, és a Berbeadd az emre vald felhivastdl sz&mitott 8 napon belll a Bérlemeényeket
nem teszi rendeltetésszerd haszndlatra alkalmassa,
= @ Bérbeadd a Bérlemények vonatkozasdban a Bérldt a haszndlatban kordatoza, vagy
megakadalyozza,
» Qa Bérbeadd valamely elszamoldsi ktelezetiségének irasbeli felszdlitas ellenére, az abban
megjeldlt hatdridében nem tesz eleget,
= qaBérbeadd a Bérd Uzleti tevékenysegét sértd magatartdst tandsit,
» A Bérbeadd a Bérld Bérleményekbe térténd bejutdsat nem biztositja,
= @ Bérbeadd az éplletdrzési kdtelezettségének nem tesz eleget.

13. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

13.1. Felek megdllapodnak, hogy minden, a jelen Szerz6déssel kapcsolatos értesitést és kdzlest
irgsban kell megtenni. A jelen Szerzodéssel kapcsolatos értesitések és kdzlések akkor tekinthetdk a
mdasik Féllel kdzoltnek, amennyiben azt a Felek frdsban teszik meg és személyesen, qz Givétel
igazoltatasa mellett, vagy tértivevényes, bérmentesitett levélben kézbesitik a mdasik Fél részére annak
székhelyére.,

13.2. Az ériesitést és kbzlést kézbesitetinek kell tekinteni, amennyiben a tértivevényen ,nem keresie”
jelzés szerepel, amennyiben a kildemény atvételét a cimzett megtagadta, illetve a cimzett a
kildeményt atvette, de a tértivevényt nem, vagy nem megfeleléen irta alé.



13.3. A Felek a jelen Szerzddés 13.1. ponijgban szereplé cim esetleges megvaltozasardl
haladéktalanul ériesitik egymast. Mindaddig, amig a cimvaltozasrdl a Fél nem ériesitette a mdsik
Felet, a kordbbi cimre kézbesitett kUldeményt megfeleléen kézbesitetinek kell tekinteni.

13.4. Jelen Szerzddés kizérdlag irGsban, mindkét {él dltal cégszenien aldirt okirotban moédosithatd
vagy egészithetd ki.

13.5. A jelen SzerzGédésben nem szabdlyozolt kérdésekben a magyar Polgdari Torvénykdnyv és a
lokasok és helyiségek bérletérdl sz8l6 1993. évi LXXVII. torvény rendelkezései irdnyaddoak.

Felek jelen Szerzodést, valamint annak mellékleteit, mint akaratukkal mindenben megegyezbt,
képviseldik altal jdvahagydlag aldiriak.

Jelen Szerzédés elvdlaszthatatian részet képezik az aldbbi mellekletek:
i. szamu Melléklet: Bérbeaddi nyilatkozat
2. szédmu Melléklet: Helységbérleti tervrajz (1. emelet)
3. szamu Melléklet: Helységbérleti tervrajz (2. emelet)
4, szamu Melléklet: Helységbeérleti tervrajz (4. emelet)
5. szamud Melléklet: Helysegberleti tervrajz (5. emelet)
é. szamu Melleklet: Helysegbérleti tervrajz (6. emelet)
7. s2amU Meliéklet: Altaldnos mUszaki leiras
8. sz&dmu Melléklet: Kialakitési megdllapodas
9. sz&dmu Melléklet: Parkoldhelyek kijeldlését tartalmazd rajz
10. szdmu Melléklet: Bitokbaaddsi jegyz&kdnyv

Kelt, Budapesien, 2014. okidber 14. nopjan
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