MODOSITOTT HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrdl a tulajdonos Budapest I. kerulet Budavari Onkormanyzat megbizasabol
eljard Budapest L. keriilet Budaviri Onkormanyzat GAMESZ (1011 Bp., Iskola u. 16. képviseli:
Palcsak Zsolt igazgatd ) a tovabbiakban, mint bérbeadé, masrészrol a

HARLEQUIN Kft. (székhely:1014 Bp., Fortuna u. 21., Cg: 01-09-264057, ad6szama: 10852107-
2-41, képviseli: Zsidai Zoltan Roy ligyvezetd), mint bérlé kozott

a 1014 Bp. I. Fortuna u. 21. sz. alatti (6575 hrsz.) 6énkormanyzati tulajdond 118 m2 alaptertileti
nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban, a 2008, majus 7-én kotott bérleti
szerzodést az alabbiak szerint modositja:

1.) Bérbeaddi nyilatkozat szama: IT1-282/2014, kelte: 2014. januar 10.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: melegkonyhas vendéglaté-ipari tevékenység

3.) Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a hatarozatlan ideji bérleti jogviszonyt 5 + 5 év
hatarozott idére - 2019. junius 1-ig + 5 év bérleti id6 - modositjak.

4.) A helyiség bérleti dija a felek korabbi megallapodasa alapjan: 45.407,- Ft/m2/év + AFA.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy bérbeadd a bérleti dijat elsé izben 2015. januar 1. napjatol, majd ezt
kovetden minden januar 1-én a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett a targyév december 31. napjan
iranyado jegybanki alapkamat mértékével megemeli. Ezen bérleti dij emelése a bérbeado egyoldali
kikozlésével torténik, és nem igényli a bérleti szerzodés modositasat.

5.) Bérbeado jelen helyiségbérleti szerzodésben vallalja, hogy a bérleti jogviszony teljes id6tartama
alatt a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett a targyév december 31. napjan iranyado jegybanki
alapkamat mértékét meghaladoan bérleti dijat nem emel.

6.) Felek megallapodnak abban, hogy bérlé koteles minden 5 éves bérleti 1d6 lejaratat megel6zo
legalabb 30 nappal bérbeadd felé egyoldalu nyilatkozattal jelezni kovetkezd 5 évre vonatkozd
bérleti id6 meghosszabbitasanak szandékat, mely nyilatkozat alapjan bérbeado tjabb hatarozott 5
évre bérlovel bérleti szerzodést kot 4.)3.) pontok alapjan. Bérbeado biztositja bérld részére az 5 éves
bérleti ido meghosszabbitasanak lehetdségét mindaddig, mig bérld ezzel €lni kivan.

7.) Felek megallapodnak abban, hogy ha a bérlé idében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni,
hogy nem kivanja a tovabbiakban a bérleti jogviszonyt folytatni. Ebben az esetben berlo koteles a
helyiséget ingdsagaitol kiiiritve, tisztan, bérbeaddval eldzetesen egyeztetett idopontban birtokba
adni. Bérlo ezt kovetden bérbeadoval szemben semmiféle igényt nem tamaszt.

8.) A bérlo bérleti dijra vonatkozo fizetési kotelezettségének hataridejével, illetve késedelmes
fizetés esetén torténd kamatfizetési kotelezettsegével tisztaban van.

9) A bérl6é tudomasul veszi, hogy amennyiben harom honapig nem fizet bérleti dijat, ugy a
tulajdonos Onkormanyzat kiilén birosagi peres eljaras nélkil a bérlemény kitiritésére az eljarast

haladéktalanul meginditja.
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10.) A bérleti dij fizetésének kezdd idopontja: folyamatos

11) A bérld a bérleményhez tartozd 6sszes koziizemi szolgaltatoval mar korabban szerzodest

kotott, eleget téve 2008. majus 7-én kotott helyiségbérleti szerzodésben foglaltaknak, igy jelen
szerzddésben ezt nem szabalyozza.

12.1) A Bérl6/hasznalatba vevd képviselSje jelen szerzddés alairasaval buntetdjogi felelGssége
tudataban kijelenti, hogy a Bérlé/hasznélatba vevd a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL
torvény (Nvt) 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban, valamint a 11. § (10) bekezdéseben
rogzitetteknek megfelel, azaz atlathato szervezetnek mindsil.

12.2.) A Bérlo/hasznalatba vevo képviseldje jelen szerzodés alairasaval — hivatkozva az Nvt. 11. §
(11) bekezdésében foglaltakra — vallalja, hogy

a) a jelen szerzOdésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettsegeket
teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eléirsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,

c) a hasznositasban — a hasznositoval koézvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

12.3.) Jelen szerzoédést a Bérbeadd/hasznalatba adé kartalanitas nélkil €s azonnali hatallyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmely — a hasznositéval kozvetlen
vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet a szerzédés megkotéset
kovetden beallott korillmény folytan mar nem mindsil 4tlathatd szervezetnek.

12.4.) A Bérlének/hasznalatba vevonek, mint az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezetnek a tulajdonosi szerkezetében az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltér6 valtozas a
Bérbeadot/hasznalatba adot megilletd rendkivili felmondasi ok.

13.) A bérleti és a helyiség hasznalataval osszefiiged koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek
hataridében torténd meg nem fizetése a bérleti szerzédés felmondasat vonja maga utan.

14.) A Budapest I. ker. Budavari Onkormanyzat bérbead6 meghatalmazottjaként a Budapest 1. ker.,
Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ellato és Szolgaltato Szervezet (GAMESZ)
ingatlankezel$ vezetSje az Ltv. 24. § (1) bekezdésében, illetve jelen szerzédésben foglalt esetekben
a bérleti szerzddést irasban felmondhatja, az Ltv. 25. §-ban rogzitett irasbeli felszolitasokat

alairhatja, azokat kikiildheti, és a felmondas foganatositasat kovetéen az ingatlan visszavétele
ugyében eljarhat.

15.) A bérbeado a bérld tevékenységéhez sziikséges €s a helyiségben végzett kialakitasi, felujitasi,
korszeriisitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem
tériti meg.

16.) A bérld tudomasul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé valt, a bérbeadot terhel6 munkak

végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errdl a bérbeaddval elozetesen megallapodast
kotott.
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17.) A bérld tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe adasahoz, tovabba a helyiségbe torténd be
fogadashoz, a helyiség bérleti joganak Aatruhazasahoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzajarulasa szitkséges. Albérletbeadas esetén vallalja a bérleti dij OK. rendelet szerinti
megfizetését.

18.) A helyiségre bérlotarsi szerzddés csak a tulajdonos hozzajarulasaval kotheto.

19) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerzddés fennallasa alatt a helyiségben csak az abban
szerepld tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivanja
valtoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzajarulasa sziikséges.

20.) A jelen szerzodés megsziinik:
- kozos megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatarozott egyéb modon
- bérl6 nyilatkozatanak hianyaban a hatarozott 1do lejartaval

21.) Ha a bérld a jelen szerzédésben, vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségenek
nem tesz eleget kiilonosen, ha a helyiségbér fizetésére vallalt kotelezettségeit egyszen irasbeli
felszolitas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetést6l eltérden hasznalja, a bérbeado a

jelen szerzédést 15 napos felmondasi idével a honap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkil
felmondhatja.

22)) Ha a bérld a szerzddésben vallalt vagy a mindenkor hatalyos jogszabalyban el6irt egyeb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége soran tobb izben
felszolitas ellenére sem tartja be a hatosagi eldirasokat, beleértve a hatalyos ANTSZ és tizvédelmi
hatosagi eldirasokat is — a bérbeado a jelen szerzédést 15 napos felmondasi idével a honap végeére
csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

23.) A bérld a helyiség bérbeadd felé torténd visszaadasa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Miivek Nyrt., Fév. Gazmuvek Zrt., Fotav Zrt, Fov. Vizmiivek Zrt, illetve Dijbeszedo

Zrt, stb)). igazolasat beszerezni arrdl, hogy a szolgaltatok felé a helyiség birtokbaadas napjaig
tartozasa nincs.

24) Amennyiben a bérl6 a szerz6dés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili
hasznalova valik és hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij a mindenkor érvenyes
helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatarozott id6 eltelte utdn annak
tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

25) A bérlé koteles tlimi a bérlemény Karbantartasaval, felGjitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bovitésével és korszerlsitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadot terheld egyéb
munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe vald bejutast, a rendeltetésszer(i hasznalat
legalabb évenként egyszeri ellendrzése céljabol.

26.) A bérlemény el6tti jardaszakasz takaritasa a nyitvatartasi idében a bérlo feladatat képezi.

27) A miemlékileg védett épiiletekben, illetve varosképileg védett kornyezetben lévo
helyiségeknél barmilyen atalakitashoz az els6foki miiemlékvédelmi szakhatosag eldzetes irasbeli
engedélye is szitkséges.

,’J

-~



28.) A bérls a szerzédéssel osszefiiggd minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, jogutodlas,
székhelymodositas, stb.)) 8 napon belil koteles a bérbeadd felé irasban bejelenteni. Ennek
elmulasztasabol eredd mindennemii kar és hatrany a bérldt terheli.

29) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. a modositott és kiegeszitett 1993 .évi
LXXVIIL tv. (Lakastorvény), valamint a modositott és kiegészitett 21/2012.(X.26.) Onkormanyzati
rendelet rendelkezései az iranyadok. Jelen szerzddésbol eredd jogvita esetére a felek kikotik a
BKKB kizarolagos illetekesseget.

Budapest, 2014. februar 26.
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Bérbeado
HARLEQUIN Kft. GAMESZ.

képviseletében: Zsidai Zoltin Roy < képviseletében: Palcsik Zsolt
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