Bérleti szerzédés Nandor u. 9.

BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol a Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat (1014 Budapest,

Kapisztran tér 1., képviseli: dr. Nagy Gabor Tamas polgirmester), mint bérbeado
(tovabbiakban: Bérbeadd),

mésrészrdl a V 1 Gasztronémia Korlatolt Felelosségii Tarsasag (1014 Budapest, Tancsics
Mihaly utca 14. A. ép., Cg.01-09-879263, ligyvezetd: Zsidai Péterné és Zsidai Zoltan Roy),
mint bérld (tovabbiakban: Bérld) kozott az alabbi feltételek szerint:

1./ A bérlet targya: Bp. 1. Nindor (Petermann biré) u. 9. sz. alatti, a Budapest 1. keriilet
Budavari Onkormanyzat tulajdonat képezé két épiiletszarnyas lakoingatlan egésze, amely all:

- régi épiiletszarny vendéglato helyiség 137m’+pinceszinten 114m’ alapteriilettel,
- régi épiiletszarny iizlethelyiség 40m’ alapteriilettel,

- régi épiiletszarny 1. emelet 205m” alapteriilet(i, 5 szobas lakas,

- régi épiiletszarny tetdtér 159m’ alapteriiletl egy lakoterti lakas,

- ij épiiletszarny irodahelyiség 30m’ alapteriilettel,

- ij épiiletszamy 1. emelet 150m’ alapteriiletii galéris 4 szobas lakas,

- i épiiletszarny I11. emelet 94m’ alapteriiletli 3 szobas lakas,

- ij épiiletszarny IV. emelet 94m’ alapteriiletii, 2 szobas lakas,

- 1aké és nem lakas céljara szolgald egységekbol, valamint

- lakasokhoz tartozo tarolokbol,

- kozos hasznalatra szolgalo teriiletekbol, eszkozokbdl (0j épiiletszarnyban személyfelvono),
tovabba az

- udvaron diszkut.

2./ A bérlet idétartama hatarozott: a szerzédés megkotésétél szamitott 6. honap végét
koveto 5. (otodik) év vége + 5 év

Bérbead6 vallalja, hogy az 5 éves idStartam lejartat (2018. Majus 31.) megeldzden a bérleti
szerzbdést a Bérlével valtozatlan tartalommal tovabbi 5 évre megkdti, tekintettel a felajitas és
allagmegovas varhat dsszegére.

Az ingatlan birtokbaadasa: 2012. november 30.

Az épiiletegyiittes funkciéi: lakas, iroda, vendéglito helyiség, kereskedelmi szallashely
szolgaltatas.

3./ FIZETENDO BERLETI DiJ: 1.710.000.-Ft/h6+AFA

A bérleti dij mértéke elsd izben 2014. januarl-tdl, ezt kdvetben minden év januar 1-t6l a
Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett a targyév december 31. napjan irdnyado jegybanki
alapkamat mértékével emelhetd. Ez a bérleti dij emelés a Bérbeadd egyoldala kikozlésével
jon létre és nem igényli a bérleti szerz6dés modositasat.
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4./ Bérleti dij fizetés kezdete: az ingatlan birtokbaadasat kovetd 7. honap elsé napjatol,

tekintettel arra, hogy Bérlé ezen id6szak alatt az ingatlan kialakitasi - felujitasi munkélatait
veégzi.

A Bérl6 altal korabban befizetett 6.515.100.-Ft 6vadék sszege a jelen bérleti szerzddésben
szabélyozott bérleti jogviszony lejartakor a Bérld részére visszajar. A befizetett dvadék
5sszegébdl Bérbeadd levonhatja a Bérldvel szemben jelen szerzGdés alapjan fennélld
koveteléseit. Az 6vadék utan Bérbeadé kamatot nem fizet.

A Bérlo a bérleti dijat a Bérbead6 4ltal kibocsétott szamla ellenében minden hénap 15.
napjaig elére, egy dsszegben koteles megfizetni a Bérbeadd 12010154-00379543-00100000
szamu bankszamljéra.

A befizetést gy kell teljesiteni, hogy a bérleti dij osszege a targyhénap 15-ig napjaig a
Bérbeadé szamlara beérkezzen. Késedelmes teljesités esetén Bérl6t a késedelem idejére a
Polgari Torvénykonyv 301/A § (2) bekezdésében meghatarozott késedelmi kamat terheli.

5./ A bérleti dij 30 napot meghaladé meg nem fizetése — amennyiben azt a Bérlé a Bérbeado
felhivasara sem fizeti meg a kitlizott legalabb 8 napos pothataridoben - a bérleti szerzodés
azonnali hataly( felmondasat vonja maga utan.

6./ A Bérlo koteles az ingatlanhoz tartozé koziizemi szolgéltatasokat (mérdorakat) a jelen
bérleti szerzédés megkotésétdl szamitott 30 napon beliil sajat nevére étiratni, a szolgaltatokkal
egyedi szolgaltatasi szerz6dést kotni és a kiszdmlazott dijakat kozvetleniil a szolgaltatok felé
megfizetni az ingatlan hasznalatanak teljes idétartama alatt.

A Bérlé az ingatlan hasznalatanak teljes idotartama alatt koteles megfizetni a jelen
szerzbdésben kiilon nem részletezett, az ingatlan hasznilatival &sszefiigg Osszes egy€b
koltségeket, dijakat is. ;

Az ingatlan hasznélatdval osszefiiggd koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek meg nem
fizetése a bérleti szerzddés felmondasat vonhatja maga utin, amennyiben a Bérl6 ezen fizetési
kotelezettségét irasbeli felszolitasra sem teljesiti és a tartozas meghaladja a 300.000,- Ft-ot.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt Bérbead6 gondoskodik a bérlemény egészének az ilyen
jellegii és mindségii ingatlanra szokasos vagyonbiztositds megkotésérdl, amely kiterjed tiiz és
egyéb kockazatok ellen, az ingatlan teljes helyredllitasi értékére. Bérld sajat dontési
jogosultsaga, feleléssége és koltsége vagyonbiztositds fenntartisa a sajat belatdsa szerint
valasztott biztositd tarsasagnal tiiz, lopas, bevételkiesés és mas karesemények esetcre, az
ingatlanban levé minden tulajdondra, dltala bevitt ingdsagokra, ideértve az ingatlanban
elhelyezett arukat és berendezési targyakat is.

7./ Felek megallapodnak, hogy Bérlé sajat koltségén, megtéritési igény nélkiil végzi el a
Bérbeadéval eldzetesen egyeztetendd, az ingatlanban talalhat6 lakdsok és nem lakés céljra
szolgalé helyiségek végleges, a Bérld igényeinek megfeleld kialakitdsi munkalatait. Ezek
elvégzése esetén a Bérlé a Bérbeadoval szemben sem bérbeszamitassal, sem mas utdlagos
igénnyel, pénzbeli vagy egyéb koveteléssel nem léphet fel. Bérlot terheli a bérlemény sziikség
szerinti felujitasaval, karbantartdsaval 6sszefiiggé munkalatok koltsége is. Bérlé koteles tlirni
az épiilet karbantartdst és felujitist meghalad6 helyreéllitési, valamint a Bérbeadot terheld
egyéb munkak elvégzését. Bérlo koteles tovabba biztositani az ingatlanba, illetleg annak

barmely lakasaba, helyiségébe vald bejutast a rendeltetésszer(i hasznalat évenként legalabb
egyszeri ellen6rzése céljabol.

8./ Az épiilet atalakitasara és kiilso bels6 felujitdsara (pincéjében borozo, foldszintjén kavézo,
emeletén és a tetétéren kialakitott 2 db lakésra és a foldszinti lizlethelyiségre), valamint az
2 (
w
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Gjonnan épiilt épiiletszarny foldszintjén kialakitott irodahelyiségre és 3 db lakasra Budapest
Févaros Kormanyhivatala Kulturdlis Orokségvédelmi Irodaja a végleges hasznalatbavételi
engedélyt 2012. szeptember 10-én V-P-019/538-16/2012 iigyiratszamu hatérozataban
megadta, mely 2012. oktober 4-én emelkedett joger6re. A hasznalatbavételi engedély a
mitemlék lakohaz pincéjében és foldszintjén tervezett borozora és kavézéra nem vonatkozik.

9./ A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzodéstdl eltérni, az ingatlan egész€t, vagy

annak egy részét a palyazati ajanlattol eltérd céllal hasznositani, kizarélag a tulajdonos
irasbeli hozzajarulasaval lehet.

10/ Bérlé az ingatlanban elvégezni kivant barmilyen jellegi atalakitasi, karbantartasi,
felujitasi, munkak, tovabba az egyes lakasokhoz, illetéleg nem lakas céljara szolgald
helyiségekhez tartozo berendezési targyak, nyilaszarok tervezett cseréje esetén a munkak
megkezdése eldtt koteles tulajdonosi hozzajarulast kémi. A kérelmet a Budapest I. kertilet
Budavari Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalanak Vagyoni Irodajahoz kell benyujtani..

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdonosi hozzajarulds megkérése - épitési engedélykoteles
munkéak megkezdése elétt - nem mentesiti az épitési engedély beszerzése alol.
Az épitési engedély iranti kérelmet az elséfoku épitési hatosaghoz kell benyujtani.

11./ Az ingatlan kozponti berendezéseinek (személyfelvoné, fiitési rendszer stb.) id6szakos
karbantartasan feliili sziikség szerinti javitdsa a garancidlis, illetdleg a kiilon jogszabalyban
meghatérozott szavatossagi id6 lejartaig a Bérbeadora tartozik, ennek lejarta utan a bérleti
szerzbdés teljes idétartama alatt a Bérlo kotelezettsége.

12./ A Bérlé az ingatlant — kiilonos tekintettel a régi épiiletszarny teljes kortien felujitott,
illetéleg az Vjonnan felépitett épiiletszarny miiszaki allapotara - koteles megfeleloen és
koriiltekintéen hasznalni, tartozkodnia kell az ingatlan miiszaki allapotanak sziikségtelen és
indokolatlan romléasét el6idézd barmilyen tevékenységtol.

A bérleti szerzédés idétartama alatt a Bérlé az ingatlanban altala, vagy képviseldje,
munkavallaloja, megbizottja altal okozott és tevékenységére visszavezethetd barmilyen
jellegii allagromlasért és karért felelosséggel tartozik a Bérbeado felé.

13./ A bérleti szerzodés a hatarozott idé vagy a 2. pontban rogzitett eldbérleti jog gyakorlasa
kovetkeztében meghosszabbitott szerzodés lejartakor kiilén intézkedés nélkiil megsziinik, azt
a Bérl6 korabbi idépontban egyoldalian nem mondhatja fel. Amennyiben Bérld a bérleti
jogviszony lejarta elétt felhagy az ingatlan birtoklasaval és azt visszaszolgéltatja Bérbeadd

részére, koteles a bérleti id6 lejartaig esedékes bérleti dijat Bérbeaddnak teljes egészében, egy
osszegben megfizetni.

14./ A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérl6 az ingatlant - kiilon megallapodas hianyaban-
tisztan, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban koteles a Bérbeadonak visszaadni. A
bérlet megsziinése esetén Bérld cserehelyiségre nem tarthat igényt.

15./ A Bérld az ingatlan Bérbeado felé torténd visszaadasa esetén koteles a kozmiszolgaltatok

igazolasat beszerezni arrol, hogy tartozasa az ingatlannal §sszefliggésben a birtokbaadas
napjaig nincs.
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16./ Amennyiben a Bérld a szerzodés megsziinésekor az ingatlant ingdsagaitél nem tiriti ki,
azt a Bérbeadd részére nem adja vissza, illetve abban harmadik személy visszamarad,
jogeimnélkiili hasznalova valik és hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij mértékére
felek elfogadjak a Budapest 1. keriilet Budavéri Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és
helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szold 21/2012. (X.26.) sz. rendeletében rogzitett

feltételeket, amely szerint a hasznalati dij a jogcim nélkiili hasznalat idétartamatol fiiggden
valtozik.

17./ Ha a Bérlo a jelen szerzGdésben vagy a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségének
az eléirt hataridé lejartat kovetd 30 napon beliil nem tesz eleget, kiilondsen, ha bérleti dij
fizetési kotelezettségét a fizetési hataridét kovetd 30 napon beliil nem teljesiti, illetve az
ingatlant rendeltetésétdl eltéroen hasznélja — amennyiben azt a Bérlé a Bérbeado felhivasara a
kitlizott legalabb 8 napos péthataridében sem teljesiti -, a Bérbead6 a bérleti szerzodést
azonnali hatallyal felmondhatja. A Bérlé tovabba tudomasul veszi, hogy 3 havi bérleti dij
elmaradésa esetén az Onkormanyzat azonnali hatallyal birtokba veszi az ingatlant.

18./ Ha a Bérld a szerzGdésben vallalt, vagy a jogszabdlyban elbirt egyéb lényeges
kotelezettségét ismételten, irasbeli felhivas ellenére nem teljesiti - beleértve azt is, hogy
tevékenysége sorn tobb izben, felszolitas ellenére sem tartja be a hatdsagi el6irasokat - a

Bérbeadé a bérleti szerzddést 15 napos felmondasi iddvel a targyhdnapot kovetd honap utolso
napjara felmondhatja.

19./ A Bérld a szerz6déssel dsszefiiggé minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, cégen
beliili atalakulas, levelezési cim valtozasa, stb.) 8 napon beliil kiteles a Bérbeadd felé irasban
bejelenteni.

Ennek elmulasztasabol eredé mindennemii kér és hatrany a Bérlot terheli.

A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a lakéasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokroél szdlo,
tobbszor médositott 1993. évi LXXVIIL torvény (Lakastoérvény), tovabba a Budapest I.
keriilet Budavari Onkorményzat 21/2012 (X.26) Kt. sz. rendelete az iranyado.

Jelen szerzédésbél eredd jogvita esetére a felek tudomasul veszik, hogy a polgari
perrendtartasrol szolo 1952. évi IIL. torvény 121/A § (1) bekezdése szerint kotelesek eljarni.
Amennyiben a jogvitdit a felek békés dton nem tudjidk rendezni, a hataskorrel és
illetékességgel rendelkez birosaghoz fordulhatnak jogorvoslatért.
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