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Koézjeqyzdi okirat

Alulirott, doktor Kis Dorottya Etelka, mint doktor Ligeti Erika budapesti kdzjegyz6
helyettese elézetes felkérés alapjan alulirott napon megjelentem a Budapest I.
kertilet Budavari Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala hivatalos helyiségében
(1014 Budapest, Kapisztran tér 1.), ahol jelen voltak, mint tigyfelek: -------------————-

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (Budapest, I. kertilet Kapisztran tér
1), mint bérbeadé - a tovabbiakban: Bérbeadé - képviseletében a
kozjegyzohelyettes 4&ltal személyesen ismert, 6nallé képviseleti jogosultsaggal
rendelkez6 doktor Nagy Gabor Tamas polgarmester (sziiletési neve: Nagy Gabor
Tamas, sztletett: Budapest, 1960. oktéber 08., anyja neve: Kurcz Edit), képviseleti
Jjogosultsagarol a kézjegyzohelyettesnek hivatalos tudomésa van, és -—-~-~----=—————on

a V1 Gasztronémia Vendéglatéipari Korlatolt Felelésségii Tarsasag
(cégjegyzékszam: Cg.01-09-879263, székhely: 1014 Budapest, Orszaghaz utca 31.,
statisztikai szamjel: 13906418-5610-113-01, ad6szam: 13906418-2-41), mint bérls
- a tovabbiakban: Bérlé — képviseletében 6nallé képviseleti jogosultsaggal Zsidai
Zoltan Roy Ugyvezetd (vezetd tisztségviseld) (szliletési név: Zsidai Zoltan Roy,
szlletett: Rochester (Amerikai Egyestilt Allamok), 1976. augusztus 30., anyja neve:
Kévari llona) 1014 Budapest, Nandor utca 9. A épiilet 1. emelet 1. szam alatti
lakos, aki személyazonossagat a 895300LA szamu személyazonosité igazolvanyaval,
lakcimét a 143136 ZL szdmu lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyaval, 6nallé
képviseleti jogosultsagat a kozjegyzohelyettes altal 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év
december hénap 14. (tizennegyedik) napjan az Igazsagligyi Minisztérium
Céginformaciés €s az Elektronikus Cégeljarasban Kdzrem(ikédé Szolgalattél online
lekért cégkivonattal igazolta. -

Alulirott kozjegyzOhelyettes elézetesen tajékoztattam az tgyfelek képviselsit a
kozjegyz6krél sz6l6 1991. évi XLI. térvény 122. § (2) bekezdése szerinti
személyazonossag-ellenérzés céljarél, modjarol és tartalmarél, a kozjegyzoi
kdézremikddés megtagadasanak kételezettségérél és a kozjegyzokrol szolo 1991. évi
XLI. torvény 122. § (8) bekezdésében megjeldlt bejelentési kdtelezettségrol, valamint
az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérél. --

A  kozjegyzOhelyettes —meggy6z6dott az tUgyfelek Ugyleti  képességérdl,
Jjogosultsagarol, szerzédési akaratarél, valdodi szandékarol, tovabba tajékoztatta az
ugyfeleket a jogligylet lényegérdl (az ingatlan bérletérdl) és jogi kdvetkezményeirdl,
valamint arrol, hogy a kozjegyzé végrehajtasi zaradékkal latja el a kozjegyzoi
okiratot, ha az tartalmazza -------—------ e




- a szolgaltatasra és  ellenszolgaltatasra iranyulé  vagy egyoldala
kételezettségvallalast,-- -—- - -

- a jogosult és a kotelezett nevét, - B T
- a kotelezettség targyat, mennyiségét (6sszegét) és jogcimét, B
- a teljesités modjat és hataridejét, ==

- ha a kotelezettség feltétel vagy idépont bekdvetkezésétél fugg, a
végrehajthatésaghoz az is sziikséges, hogy a feltétel vagy idépont bekévetkezését
kézokirat tanusitsa. Kozjegyzéhelyettes tajékoztatta az tigyfelek képvisel6it tovabba
arr6l, hogy a kézjegyz6i okirat alapjan akkor van helye végrehajtasnak, ha a
kozjegyz6i okiratba foglalt kévetelés bir6sagi végrehajtasi utra tartozik, és ha a
koévetelés teljesitési hatarideje letelt. - - T

Az Ugyfelek képviseldi kijelentették, hogy mind a Bérbead6, mind pedig a Bérls
alulirott napon is 1étezé jogi szemely, alulirott napon is jogosultak a jogi személyek
nevében és képviseletében énalléan jognyilatkozatokat tenni és kotelezettségeket
vallalni. —-==----ememe -

Ezt kévetéen az tigyfelek képviselsi felkértek, hogy foglaljam kézjegyzéi okiratba az
alabbi Bérleti szerzédést: --

= BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (1014 Budapest, I. Kapisztran tér
1., statisztikai szamjel: 15735643-841 1-321-01, adoszam: 15735643-2-41,
képviseli: dr. Nagy Gabor Tamas polgarmester), mint bérbeadé - tovabbiakban
Bérbeado -, -
MASTESZIO] ~-----mmmm oo -—-
V1 Gasztronémia Vendéglatdipari Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely:
1014 Budapest, Orszaghaz utca 31., cégjegyzék szama: Cg.01-09-879263,
ad6szama: 13906418-2-41, képviseli: Zsidai Zoltan Roy tgyvezetd), mint bérld -
tovabbiakban Bérlé - kozott az alabbi feltételekkel: - -- --

1.) A Szerzédé felek megallapodnak, hogy - a Bérbeadé altali kiirt nyilvanos
palyazat eredményeként - Bérbeadd S, azaz Ot éves hatarozott idére bérbe adja
Bérld részére a Budapest I kertilet Kapisztran téren (helyrajzi szama: 6638)
elhelyezkedé 91 m?, azaz kilencvenegy négyzetméter alaptertilet(i, terepszint alatti
nyilvanos illemhelyet, valamint a felette 16vé (mészkélapokkal burkolt) 150 m?, azaz
egyszazbtven négyzetméter alaptertiletdi kiteleptlésre alkalmas teriiletet. Felek
megallapodnak, hogy a Kapisztran téri illemhely feletti tertiletet Bérlé szezonalisan,
minden évben aprilis 15. (tizeno6todik) napjatél oktéber 15. (tizenétodik) napjaig
maximum 8% (nyolc) 6ratél 2200 (huszonketté) o6raig terjeds nyitva-tartassal,
vendéglatéipari tevékenység (vendéglaté terasz) profillal Uzemeltetheti, mig a
Kapisztran téri felszin alatti illemhelyet minden évben &prilis 15. (tizenotodik)
napjatél oktéber 15. (tizendtédik) napjaig 89 (nyolc) 6ratél 2200 (huszonkettd) 6raig
terjed6 nyitva-tartassal, oktéber 16. (tizenhatodik) napjatél aprilis 14. (tizen-
negyedik) napjaig (szezonon kiviil) 80 (nyolc) 6ratél 209 (husz) éraig terjedé nyitva-
tartassal nyilvanos illemhely profillal kételes tizemeltetni. Bérlé a bérbe adott
tertleten a jelen szerzédésben rogzitettsl eltérs tevékenységet nem folytathat. -------

2.) Bérlé koteles a palyazataban vallaltaknak megfeleléen, sajat kéltségén,
megtéritési igény nélkil, a mitiemléki kérnyezetbe illéen fenntartani és szlikség
esetén feltjitani a bérbe adott ingatlanokat, és a bérleti jogviszony teljes idétartama
alatt rendeltetésszertien hasznalni és karbantartani. Bérlé sajat koltségén, vallalja
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az illemhely feletti vendéglato terasz kialakitasat. A vendéglato terasz kialakitasara
berendezésére vonatkozéan a Budapest I. kerulet Budavari Onkorményzatnal
lefolytatott Telepiilésképi Véleményezési eljards soran az Onkormanyzat altal
elfogadott tervek az iranyadok. ------- -- -—- -
A létesitményeknek a meglévé terephez, illetve mutargyakhoz alkalmazkodnia kell
oly médon, hogy a latvany leheté legkevésbé befolyasolja a mar megszokott
vilagorokségi varosképet, a Kapisztran tér kornyezetét. -- e

3.) Szerz6dé felek az 1. pontban kérulirt ingatlan bérleti dijat havi 150.000.- Ft +
AFA, azaz egyszazbétvenezer forint plusz altalanos forgalmi ado6, 6sszegben allapitjak
meg, melyet Bérlé szezonalisan 6, azaz hat hénapon keresztiil (minden év aprilis
15. (tizenotédik) napjatél oktober 15. (tizenétodik) napjaig) teljesit Bérbeadé felé.
Bérlé a bérleti dijat elére (aprilis és oktéber térthénapokban %-Y% (egy ketted- egy
ketted) havi 6sszeg) koteles teljesiteni targyhé 5. (6tédik) napjaig, a Bérbeadb
Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12010154-00379543-00100000 szamu megjelolt
szamlajara. A bérleti dij azon a napon tekinthet$ teljesitettnek, amelyik napon az a
Bérbeadé szamlajan jovairasra keril. Késedelmes fizetés esetén a Bérlét a
mindenkori jegybanki alapkamat 7 %-kal, azaz hét szazalékkal noévelt Osszegl
késedelmi kamat terheli. Haromhavi bérleti dijat meghalad6 tartozis esetén
Bérbead6 jogosult a bérleti szerz6dés azonnali hatalyna felmondasara, az 1. pontban
koérulirt bérlemények haladéktalan kitiritése mellett. Felek megallapodnak, hogy a
fizetendd bérleti dij 2015. (kettéezer-tizenstédik) év januar hénap O1. (elsé) napjat
kovetéen, minden évben a targyévet megel6zé évre iranyads, a KSH (Kézponti
Statisztikai Hivatal) altal kozzétett fogyasztéi arindex mértékével automatikusan
emelkedik. - T —

4.) Felek megallapodnak, hogy a Bérlé kotelezettségeinek biztositasara 571 .500,-Ft,
azaz Otszazhetvenegyezer-Otszaz forint &sszegli 6vadékot fizet. Felek
megallapodnak, hogy a Bérl6 altal palyazati 6vadék (banatpénz) cimén befizetett
450.000,-Ft-ot, azaz négyszazdtvenezer forintot a fizetendd évadéki dsszegbe
beszamitjak, ezért a Bérlé a jelen szerzédés hatalybalépésétsl szamitott 8, azaz
nyolc napon beltl 121.500,-Ft-ot, azaz egyszazhuszonegyezer-6tszaz forintot
koteles megfizetni a Bérbead6 Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12010154-
00379598-00100000 szamu letéti bankszamlajara. Az 6vadékbél Bérbeadd
kozvetlen kielégitést kereshet, amennyiben a Bérlé irasbeli felszélitas ellenére sem
teljesiti a jelen bérleti szerzédésben meghatarozott kotelezettségeit. Amennyiben
Bérbead6 az 6vadékot vagy annak egy részét a bérleti jogviszony idStartama alatt
felhasznalja, a Bérlé koteles az 6vadékot az eredeti dsszegre, az erre valé irasbeli
felszolitast kévetd 8, azaz nyolc napon beliil kiegésziteni. ---------—-- -
S.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a fenntartissal és mukodtetéssel
osszefliggé valamennyi dij és koltség a Bérlét terheli. —-—---=-—mmmmmommoemooo
Bérlé tudomassal bir arrél, hogy az illemhely korlatozott teljesitményti elektromos
bekétéssel rendelkezik. A teraszt és az illemhelyet biztonsagosan ellaté, megfelel6
teljesitmény 1) elektromos bekotés a méretlen vezeték illemhelyben talalhaté
biztositékszekrényig t6rténé telepitése valésult meg. A bérlének sajat koltségén
kell, az 4j bekotést tizembe helyeznie, villamos aramméré felszereltetni a szliikséges
kézmi hozzajarulasok befizetésével, tovabba a régi bekotést megsziintetni. —------—-
A tobbi kézml esetében (viz, és csatorna) esetleges bévités a kézmuivekkel
egyeztetett médon, a Bérl6 sajat koltségén térténhet. -------- e

A pavilon esetében a kdzmu-racsatlakozasok — viz, csatorna, villany — biztositottak,
a kézmukapacitas biztositasat a palyazénak kell egyeztetni a kézmuivallalatokkal. —-
Bérlé sajat koltségén gondoskodik a biztonsagos tizemeltetés feltételeinek
megteremtésérél, a koézmlivek biztositasarél a kézmilikapacitassal kapcsolatos




informaciék beszerzésérél, a szolgaltatd tarsasagokkal a szerzédések megkotésérdl,
tovabba a sziikséges vagyon- és felelésség-biztositasi szerzédések megkotésérol. ----
6.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az 1. pontban koruhrt ingatlanok birtokba
adéasa a jelen szerzédés hatalyba 1épésétél szamitott 5, azaz 6t napon beliil térténik
atadas-atvételi jegyz6koényv felvétele mellett. Bérlé a birtokba adastol szamitott 15,
azaz tizenodt napon beltl koételes eljarni a bérbevett ingatlanokat ellaté koztzemi
méréorak sajat nevére torténd Aatirdsa irant és ennek megtorténtét igazolni
Bérbeadonak. Bérbeadé kotelezettséget vallal a koézmuatirasokhoz sziikséges
meghatalmazasok Bérld részére torténé kiadasara.
7.) Bérlé koételes a tevékenységét fokozott gondossaggal, a hatosagi, tlizvédelmi,
balesetvédelmi eléirasoknak megfeleléen végezni, a vilagérokségi kornyezethez
mélté moédon, a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott 55, azaz 6tvendét decibel
zajhatarérték betartasaval végezni. Bérbeadé jogosult a zajhatarérték betartasat
ellendrizni. Bérlé tudomassal bir arrdl, hogy este 22, azaz huszonketté 6ra utan a
vendéglaté egységek koztertileten lévé kiteleplllésein tilos a zeneszolgaltatas,
melynek megszegése esetén a vonatkoz6 Onkormanyzati rendelet alapjan
birsagolhaté. -- e

8.) Bérld a bérbevett ingatlanokban barmilyen muiszaki atalakitast kizardlag a
Bérbeado elézetes, irasbeli hozzajarulasaval, illetve amennyiben a munka épitési
engedély alapjan végezhetd, az épitéstigyi hatosag engedélye birtokaban végezhet.
Bérlé nem jogosult a bérbevett ingatlanokat vagy annak egyes részeit albérletbe
adni, illetve hasznalatat harmadik személy ’részére atadni.

9.) Bérbeadé jogosult a szerz6désben rogzitett feltételek betartasat ellendrizni és a
bérleti szerzédét egyoldaliian, azonnali hatallyal felmondani, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédésben vallalt kotelezettségeinek, irasbeli felszolitas ellenére nem tesz
eleget. .

10.) Bérl6 koteles a bérleti jogviszony megsztinésekor a bérelt tertileteket, a sajat
tulajdonaban 1évé ingosagaitol kitiritett, tiszta, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbead6 képviselbje részére visszaadni. Bérlé a jelen
szerzédés alairasaval felhatalmazza a Bérbeadot, hogy amennyiben a bérelt
tertiletet nem adja at Bérbeaddé részére, azt a Bérbeadd jogosult egyoldaltan
birtokba venni. Erre az esetre Bérlé a jelen szerzédés alairasaval lemond a
Bérbeadoval szemben 6t megilleté birtokvédelemrsl. Bérbead6é a bérelt terilet
visszaadasat koveté 15, azaz tizendt napon belll elszamol a fel nem hasznalt
6vadékkal, amely utan kamat nem jar Bérl6 részére. --

11.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Magdolna tornyot, vagy a
Templomkertet érintd, illetve a Kapisztran téren tartott rendezvény esetén az
illemhely hasznalatat, a rendezvényhez 1gazodo nyitva tartassal biztositja a
rendezvény vendegel részére. v

12.) Jelen szerzodest a Felek 2014. (kettéezer-tizennegyedik) év junius hénap 16.
(tlzenhatodlk) napjara visszamend hatallyal kotik meg, azzal, hogy a jelen szerzédés
alairasa napjaig a Felek a Bérl6 altal fizetett dijat hasznalati d1Jnak tekintik. ---------
13.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kerdesekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései az iranyadoak. -- -




A szerz6dést felek atolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, képviseléik utjan 6, azaz hat eredeti példanyban, Jovahagyolag irtak
ALAL = -- e

Errél az okiratrél hiteles kiadmany az tigyfelek részére korlatlan szamban adhaté
ki, 0sszesen 6 (hat) hiteles kiadmanyt az tigyfelek részére kiadtam.--------------------
Aluhrott kozjegyzOhelyettes ezt az okiratot elkészitettem, az tigyfelek képviseldi el6tt
felolvastam, elolvasasra rendelkezésiikre bocsatottam - melyet alairasukkal
elismernek —, tartalmara és jogi kovetkezményeire nézve megmagyaraztam, akik azt
akaratukkal mindenben egyezének jelentették ki, és azt eléttem alulirott napon
sajat kezlleg alairtak. - - - - - --
Az ugyfelek kijelentették, hogy a fentiekkel azonos tartalmi kozjegyzéi okirat
készitése iranti eljaras masik kodzjegyzénél nincs folyamatban. --------- -

Az 1991. évi XLI. térvény 120. § (1) bekezdes d) pontja szerint rogzitett idépontok: --
A felolvasas kezdé idépontja: 4S. ora = LT PEIC ~mmmmmmm oo m oo oo
A felolvasas befejez6 idépontja: .15 6ra 2 Perc-------mm-mmmmmmmemo e
Kelt: Budapesten, 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év december hénap 14.
(tizennegyedik) napjan. ------------------ -- e R

Dr. Nagy Gabor Tamas s.k.
polgarmester
a Budapest 1. kertilet Budavari Onkormanyzat,
mint Bérbeadé képviseletében

Zsidai Zoltan Roy s.k.
ugyvezetoé
a V1 Gasztronémia Vendéglatéipari Korlatolt Felelésségti Tarsasag, mint Bérlé
képviseletében

dr. Kis Dorottya Etelka s.k.
kozjegyzdhelyettes

ellenjegyezte: dr. Ligeti Erika s.k.
kozjegyz6

Tanusitom, hogy jelen hiteles kiadmany a doktor Ligeti Erika budapesti kodzjegyz6
okirattaraban 6rzott eredeti okirattal mindenben megegyezik.--- —-
Kelt: Budapesten, 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év december hoénap 14.
(tizennegyedik) napjan. --- e tan e E R




