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Kozjegyzéi okirat

Alulirott, doktor Kis Dorottya Etelka, mint doktor Ligeti Erika budapesti kozjegyzé
helyettese el6zetes felkérés alapjan alulirott napon megjelentem a Budapest I
kertilet Budavari Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala hivatalos helyiségében
(1014 Budapest, Kapisztran tér 1.), ahol jelen voltak, mint tigyfelek: ------------—————-

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (Budapest, I. keriilet Kapisztran tér
1.), mint bérbeadé6 - a tovabbiakban: Bérbeadé - képviseletében a
kozjegyzéhelyettes altal személyesen ismert, ©nallé képviseleti jogosultsaggal
rendelkezé doktor Nagy Gabor Tamas polgarmester (sziletési neve: Nagy Gabor
Tamas, sziletett: Budapest, 1960. oktober 08., anyja neve: Kurcz Edit), képviseleti
jogosultsagaroél a kozjegyzohelyettesnek hivatalos tudomasa van, és--------------------

a HARLEQUIN Kereskedelmi é&s Marketing Kft. (cégjegyzékszam: Cg.01-09-
264057, székhely: 1014 Budapest, Fortuna utca 21., statisztikai szamjel:
10852107-5610-113-01, adészam: 10852107-2-41), mint bérlé — a tovabbiakban:
Bérlé - képviseletében 06nallé képviseleti jogosultsaggal Zsidai Zoltan Roy
agyvezetd (vezeté tisztségviseld) (szuletési név: Zsidai Zoltan Roy, sziiletett:
Rochester (Amerikai Egyesult Allamok), 1976. augusztus 30., anyja neve: Kévari
llona) 1014 Budapest, Nandor utca 9. A éptilet 1. emelet 1. szam alatti lakos, aki
személyazonossagat a 895300LA szamu személyazonositoé igazolvanyaval, lakcimét
a 143136 ZL szamu lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyaval, 6nallé képviseleti
jogosultsagat a kozjegyzShelyettes altal 2016. (kettdezer-tizenhatodik) év december
honap 14. (tizennegyedik) napjan az Igazsagigyi Minisztérium Céginformaciés és az
Elektronikus Cégeljarasban Koézremikod6 Szolgalattdl online lekért cégkivonattal
igazolta.

Alulirott kozjegyzéhelyettes elézetesen tajékoztattam az tligyfelek képviseldit a
kozjegyzékroél szolo 1991. évi XLI. térvény 122. § (2) bekezdése szerinti
személyazonossag-ellenérzés céljarol, modjarol és tartalmardl, a kézjegyzoéi
kézremiikddés megtagadasanak kotelezettségérél és a kozjegyzokrol sz6lo 1991. évi
XLI. térvény 122. § (8) bekezdésében megjelolt bejelentési kotelezettségrél, valamint
az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérol. -—- -—-
A kozjegyzéhelyettes meggy6z6dott az tigyfelek tigyleti képességérol, jogosultsagarol,
szerz6dési akaratarél, valédi szandékarol, tovabba tajékoztatta az Ugyfeleket a
joglgylet lényegérél (az ingatlan bérletérdl) és jogi kovetkezményeirsl, valamint




arrél, hogy a kozjegyzé végrehajtasi zaradékkal latja el a kozjegyzoi okiratot,
ha az tartalmazza ----- -—- ---

- a szolgaltatasra és  ellenszolgaltatasra  iranyulé  vagy egyoldalu
kotelezettségvallalast,
- a jogosult és a kotelezett nevét,
- a kotelezettség targyat, mennyiségét (0sszegét) és jogcimet,
- a teljesités modjat és hataridejét, -------+*

- ha a kotelezettség feltétel vagy idépont bekovetkezésétol fagg, a
végrehajthatésaghoz az is szikséges, hogy a feltétel vagy idépont bekdvetkezését
kozokirat tanusitsa. Kézjegyzohelyettes tajékoztatta az tigyfelek képviseldit tovabba
arrél, hogy a kozjegyzéi okirat alapjan akkor van helye végrehajtasnak, ha a
kozjegyz6i okiratba foglalt kovetelés birésagi végrehajtasi utra tartozik, és ha a
kovetelés teljesitési hatarideje letelt. - -----------------om-ommmmomoom-

Az ugyfelek képvisel6i kijelentették, hogy mind a Bérbead6, mind pedig a Bérld
alulirott napon is létezd jogi személy, alulirott napon is jogosultak a jogi személyek
nevében és képviseletében 6nalléan jognyilatkozatokat tenni és kotelezettségeket
vallalni.

Ezt kovetéen az tgyfelek képviselsi felkértek, hogy foglaljam kozjegyzo6i okiratba az
alabbi Helyiségbérleti szerzédést: e

HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol :

BUDAPEST 1. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT (1014 Budapest, I. Kapisztran tér
1., statisztikai szamjel: 15735643-8411-321-01, adészam: 15735643-2-41,
képviseli: dr. Nagy Gabor Tamaéas polgarmester), mint bérbeadé - tovabbiakban,
mint: Bérbead6 -,--—-------—----
masrészrol -

HARLEQUIN KERESKEDELMI ES MARKETING KFT. (cégjegyzékszam: 01-09-264057,
székhely: 1014 Budapest, Fortuna utca 21. képviseli: Zsidai Zoltan Roy), mint bérlé
— a tovabbiakban, mint: Bérlé - --
kozott a szerz6dé felek kijelentése szerint 1014 Budapest, Fortuna utca 3. szam
alatti (helyrajzi szam: 6586) éptilet foldszintjén és pinceszintjén elhelyezkedd utcai
bejarati 147 m2, azaz egyszaznegyvenhét négyzetméter alapteriiletii, nem
lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadasa targyaban a kovetkez6 feltételekkel: ----

Preambulum
A szerzédé Felek rogzitik, hogy kozdttiikk a korabban megkotdtt hatarozott ideji
bérleti szerzédés 2015. (kettdezer-tizendtdédik) év december honap 31. (harminc-
egyedik) napjan lejart. A Bérbeadé a Bérlével a 2010. (kettéezer-tizedik) év
december hénap 07. (hetedik) napjan kelt Helyiségbérleti szerzédés megjeldlést
okirat 3. pontja alapjan 2016. (kettSezer-tizenhatodik) év januar hénap 01. (elsd)
napjara visszamend hatallyal a bérleti szerzédést az alabbiak szerint koti meg.-------

1.) A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglaté tevékenység
2.) A bérlet idétartama: 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év januar honap O1l.
(els6) napjatél - 2020. (kettéezer-huszadik) év december hénap 31. (harminc-
egyedik) napjaig




3.} A helyiség bérleti dija 5§74.735,- Ft, azaz 6tszazhetvennégyezer-hétszazharmine-
6t forint/h6 + AFA (altalanos forgalmi ad6), mely minden évben a januar 1. (elsd)
napjan a jegybanki alapkamat mértékével emelkedik. -----~--=------o-—~- -

4.) A bérld a bérleti dijat kdteles minden hénap 15. (tizendtédik) napjaig bezarélag,
legkés6bb a kézbesitett szamlan feltlintetett hataridében postai vagy banki
befizetéssel, illetve atutalassal megfizetni, amelyet ugy kell teljesiteni, hogy az
Osszeg legkés6bb a fizetési hataridé utolsé napjan atutalasra kertiljon. --------------—-
5.) A bérbead6 a bérleti dijat minden év januar 1. (els6) napjatél, évente a
mindenkori, januar 1. (els6) napjan érvényben lévs jegybanki alapkamat mértékével
jogosult emelni. A bérleti dij emelése a bérbeadd egyoldalu koézlésével torténik, és
nem igényli jelen bérleti szerz6dés modositasat. ——-----===mmmm oo

6.) A Bérl6 a bérleti jogviszonybodl eredd fizetési kotelezettsége és az esetlegesen
okozott karok megfizetésének biztositékaként kételes 3, azaz harom havi bérleti
dijnak megfelel6 6sszeget legkésébb a bérleti szerzédés alairasa napjaig a bérbeadé
szamlajara torténd atutalassal a bérbeadonal ovadékként elhelyezni azzal a
feltétellel, hogy amennyiben fizetési kotelezettségének a bérbeadé felszolitasa
ellenére sem tesz eleget, gy a Bérbeadd jogosult az 6vadék 6sszegébdl a bérls
hozzajarulasa nélkil a kovetelését kielégiteni. - -—-
A Bérl6 a GAMESZ 6vadék szamlajara igazoltan befizette az eldirt 6vadék dsszegét.--
A Bérl6 ez esetben koételes az 6vadék Osszegét a haromhavi dij 6sszegére, bérbeado
felszolitasat kévetdéen 8, azaz nyolc napon belill kiegésziteni. Ennek elmulasztasa
esetén a bérbead6 jogosult a szerzédést azonnal felmondani. -

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeadét az 6vadék 6sszege utan kamatfizetési
kételezettség nem terheli. A bérbeado 6vadék felhasznalasra iranyulé joga nem zarja
ki és nem csorbitja a bérbeadénak az 6vadék Osszegét meghaladé jogait, kdvetelései
€rvényesitésének lehetéségét és azt, hogy kartéritést koveteljen vagy felmondja a
bérleti szerzédést. Az o6vadék Osszegével a felek a szerzédés megsziinésekor
elszamolnak. -------=mmmm oo
A Bérbeadot az o6vadék visszafizetésének kotelezettsége akkor terheli, ha a
bérlemény az atadaskor rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban van és
bérlének nincs a szerz6désbol eredé kotelezettsége sem a bérbeadd, sem harmadik
személy felé. ------ e

7.} A bérlé tudomasul veszi, hogy a fizetend6 bérleti, illetve kéztizemi dij késedelmes
befizetése esetén a bérbéadé a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény
szerinti (tovabbiakban Ptk.} mindenkori torvényes késedelmi kamatot szamolja fel.
A késedelmi kamat a kifizetés napjaig jar és teljesités esetén elGszér a koltségre,
majd a késedelmi kamatra, végil a tékére keriil elszamolasra. -

8.) A bérleti dij fizetésének kezdé idépontja: 2016. (kettéezer-tizenhatodik) é
januar hénap O1. (els6) napja ---- - e e E SR

9.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeadd jogosult a bérleti dijat a mindenkor
hatalyos AFA (altalanos forgalmi adé) toérvény rendelkezéseinek megfeleléen
modositani. E jogszabalyon alapulé moédosulas a bérbeadé egyoldalu kozlésével jon
létre, nem igényli a bérleti szerzédés felek altali moédositasat. ----------------- =

10.) A Bérl6 képviseléje jelen szerzédés alairasaval buntetdjogi feleléssége
tudataban kijelenti, hogy a Bérld a nemzeti vagyonr6l szélé 2011. évi CXCVL




torvény (Nvt.) 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban, valamint a 11. § (10)
bekezdésében rogzitetteknek megfelel, azaz datlathaté szervezetnek mindsul. ------—----
A Bérlé képviselbje jelen szerzédés alairasaval — hivatkozva az Nvt. 11. § (11)
bekezdésében foglaltakra — vallalja, hogy ---
— az eléirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, --
— az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési eléirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznalja, -—-

_ a hasznositasban — a hasznositéval kdzvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban
all6 harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek
vesznek részt. -

11.1.) Jelen szerzédést a Bérbeadé kartalanitas nélkill és azonnali hatallyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmely - a
hasznositéval kdzvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban allé harmadik fél -
szervezet a szerzddés megkotését kovetéen beallott korilmény folytan mar nem
mindsil atlathaté szervezetnek. S

11.2.) A jelen szerzédés 10. pontja alapjan Bérlének, mint az Nvt. 3. § (1) bekezdés
1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek a tulajdonosi szerkezetében az Nvt. 3. § (1)
bekezdés 1. pontjatél eltérd valtozas a Bérbeadot megilleté azonnali felmondasi ok. -

hataridében térténé meg nem fizetése a bérleti szerz6dés felmondasat vonja maga
utan. Bérlé tudomasul veszi, hogy haromhavi bérleti dij 6sszegét eléré tartozasa
esetén, Bérbeado a helyiséget kiilén birdsagi eljaras nélkal dnhatalmulag birtokba
veheti. ------——-----m---—-

13.) A bérld a helyiség muszaki allapotat a szerzé6déskotés el6tt megismerte, és
tudomasul veszi, hogy a tevékenységéhez sziikséges és a helyiségben végzett
barminemu kialakitasi, felajitasi, korszertsitési koltségeket, tovabba a tevékenység
érdekében beépitett és allagsérelem nélkiil nem leszerelhet6 berendezések koltségét
a bérbead6 nem tériti meg. ------------=------=-=-----------

14.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé valt, a bérbeadot
terhel6 munkak végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errél a
bérbeaddval elézetesen megallapodast kotott.----

15.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe adasahoz, tovabba a
helyiségbe torténé befogadashoz, a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz, valamint
cseréjéhez a tulajdonos hozzajarulasa sziikséges. Albérletbe adas esetén vallalja a
bérleti dij a mindenkor hatalyos (jelenleg a 21/2012 (X.26.) OK. Kt. rendelet
tovabbiakban OK rendelet szerinti emelt mérték(l megfizetését.

16.) A helyiségre bérlétarsi szerzédés csak a tulajdonos hozzajarulasaval kéthetd. ---
17.) A bérls tudomasul veszi, hogy a szerzédés fennallasa alatt a helyiségben csak a
szerzédésben megjeldlt tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett
tevékenységét meg kivanja valtoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzajarulasa sztikséges.

18.) A bérld tudomasul veszi, hogy tevékenységet mindenkor a haz lakéinak
(tulajdonosanak) érdekeit figyelembe véve, azok sziikségtelen és felesleges zavarasa
nélkiil kételes folytatni. A tevékenységével okozott kar megtéritéséért felelésséggel
tartozik a bérlék (tulajdonos) felé.---------------=---m-mmr-mmomommomommo -




19.) A szerzédés megszinik: ——-
- k6z6s megegyezéssel ---- o ‘ ——- - -

— felmondassal ------—------ S —
~ tarsasag fizetésképtelensége, megsziinése, torlése, illetve jogutéd nélkili
megszinésével - - R EE—————————— -
- hatarozott idé6 lejartaval e ——
— térvényben meghatarozott egyéb médon. e e

20.) Ha a bérlé e szerzédésben, vagy a jogszabalyban meghatarozott barmely
kotelezettségének nem tesz eleget, kilénosen, ha a helyiségbér fizetésére vallait
kotelezettségeit egyszeri irasbeli felszolitas ellenére 8 nap alatt nem teljesiti, illetve a
helyiséget rendeltetéstdl eltéréen hasznalja, ill. a hatésagi eléirasokat nem tartja be
és/vagy a kifogasolt magatartast nem sztinteti meg, a bérbeadé a jelen szerzédést az
elmulasztott hatarnapot kévetéd hénap utolsé napjara, elhelyezési kotelezettség
nélkil felmondhatja. --- - -- e S --
21.) A bérlé vallalja, hogy a szerzédés megsziinését koéveté 15, azaz tizendt napon
beltl a helyiséget kiliriti és az ott lévé sajat tulajdont ingésagait és az olyan
berendezési targyakat, amelyeket tevékenysége érdekében vitt be, a helyiség
allagsérelme nélkiil leszereli és elszallitja, ezt kévetéen a bérbeadéval szemben
semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt.
22.) A bérlé koteles 30, azaz harminc nap alatt----------
— a Dbérleti szerzédés alairasat kévetéen a bérleményhez tartozé koziizemi
szolgaltatasokat sajat nevére atiratni, a szolgaltatékkal egyedi szolgaltatasi
szerz6dést koétni és a kiszamlazott dijakat kdzvetlentil a szolgaltatok felé megfizetni
a helyiség hasznalatanak teljes idétartama alatt. —------—-c--ocomo e ___
— a bérleti szerz6dés alairasat kovetéen egyedi szerzédést kétni a FKF Zrt.-vel a
tevékenysége soran keletkezett hulladék elszallitasara és tudomasul venni, hogy a
haz szeméttarolé edényeit a tevékenysége soran keletkezett hulladék elhelyezésére
nem veheti igénybe. A szerzédéskotést kovetSen az ott megjeldlt idéponttél
kezdédéen nem kételes dijfizetésre. B T N - -
— a bérleti szerz6dés alairasat kévetden sajat koltségén a Févarosi Vizmutvek Zrt.
engedélye €s hitelesitése birtokaban egyedi mellékvizmérdt felszereltetni és errdl
bérbeadot haladéktalanul értesiteni, az okiratokat bemutatni, illetve megktildeni a
bérbeadé részére. --------mmmemem -—- -
A szolgaltat6i szerzodések megkotését kovetden a szemétszallitasi és viz- csatorna
atalanydija torlésre kertil. ------ e

23.) A bérl6 a bérbeadé részére térténé helyiség visszaadasa esetén koteles a Kozmii
Szolgaltatok (Budapesti Elektromos Muivek Nyrt., Févarosi Gazmulvek Zrt., Fétav
Zrt, Févarosi Vizmuvek Zrt, illetve Dijbeszeds Zrt, stb.). igazolasat beszerezni arrol,
hogy a szolgaltatok felé a helyiség birtokbaadasa napjaig tartozasa nincs. -------------
24.) Amennyiben a bérlé a szerzédés megszinésekor a kiliritési kotelezettségének
nem tesz eleget €s helyiséget nem bocsatja birtokba, a szerzédés megszunésének
napjatél jogcim nélktli hasznaléva valik és hasznalati dijat koteles fizetni. A
hasznélati dij a mindenkor érvényes helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg,
azonban a késedelem noévekedésével folyamatosan né, 6, azaz hat hénap utan mar
100 %-kal, azaz egyszaz szazalékkal, és akar a bérleti dij tizszereséig emelkedhet az
OK rendeletben foglaltak szerint.-- -




25.) A Dbérlé koteles tiirni a bérlemény karbantartasaval, felujitasaval,
helyreallitasaval, atalakitasaval, bdvitésével és korszertisitésével kapcsolatos,
valamint a bérbeadét terheld egyéb munkak elvégzését, tovabba biztositani a
bérleménybe valé bejutast, a rendeltetésszerti hasznalat legalabb évenként egyszeri
ellendrzése céljabol. -—- - --

26.) A bérlemény elétti jérdaszakasz" akaritasa a bérl6 feladatat képezi. ---------------

27.) A mUemlék védelem alatt allé épuiletekben, illetve varoskép jelent6ségi védett
koérnyezetben  1€v6 helyiségeknél  barmilyen atalakitashoz az elséfoku
muemlékvédelmi szakhatosag elozetes irasbeli engedélye is sziikséges. ---------=-=="="

28.) A bérlé a szerzédéssel dsszefiiggd minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas,
jogutodlas, székhelymoédositas, stb.,) 8, azaz nyolc napon belil koteles a bérbeado
részére irasban bejelenteni. Ennek elmulasztasabél eredé mindennemi kar és
egyéb hatrany a bérlét T

29.) Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé altal a Bérléhoz intézett
azon irasbeli nyilatkozatokat, amelyeket a Bérlé a Bérbeadonal irasban bejelentett
cimére tértivevényes postai kildeményként szabalyszerlien postara adtak a masik
féllel kozodltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni, akkor is, ha a ktildemény
ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy azokrol a masik fél nem szerzett tudomast,
- mégpedig a kildeménynek az elsé postai kézbesités megkisérlésének napjatol,-----
- ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjatol szamitott 5. (6todik) munkanapén,- ---
- ha ez sem allapithaté meg, vagy a kézbesités masodik megkisérlésére nem is
kertilt sor, akkor azon a napomn, amelyen a kézbesitetlen ktildeményt a posta a
feladonak visszakuldte------- - :

30.) Egyéb megallapodasok, kikotések: ----- - -
- A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Térvénykonyvrél sz016
2013. évi V. torvény (Ptk.) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitéstikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 1993. eévi LXXVIIIL. tv.
(Lakastdrvény), valamint a 21/2012.(X.26.) Onkormanyzati rendelet (OK)
rendelkezései az iranyadok. --------- e et
E szerzédésbél eredd jogvita esetére a felek kikotik a Budai Koézponti Keruleti
Birosag kizarolagos illetékességet. ~-------=-=m=mmmmmmmmmme e

Errél az okiratrél hiteles kiadmany az tgyfelek részére korlatlan szamban adhato ki,
dsszesen 6 (hat) hiteles kiadmanyt az tgyfelek részére kiadtam. -- -
Alulirott kézjegyzohelyettes ezt az okiratot elkészitettem, az tgyfelek képviseldi elot
felolvastam, elolvasasra rendelkezésiikre bocsatottam - melyet alairasukkal
elismernek —, tartalmara és jogi kovetkezményeire nézve megmagyaraztam, akik azt
akaratukkal mindenben egyezének jelentették ki, és azt eléttem alulirott napon
sajat kezuleg alairtak.---- - -—-

Az ugyfelek kijelentették, hogy a fentiekkel azonos tartalmu kozjegyzoi okirat
készitése iranti eljaras masik kozjegyzénél nincs folyamatban. ----- -

Az 1991. évi XLI. térvény 120. § (1) bekezdés d) pontja szerint rogzitett idépontok: --
A felolvasas kezd6 idépontja: /1. 6ra HQ perc--------=---=--===-== -
A felolvasas befejezd idépontja: i 6ra Il perc ~------=-====mssmmmmrmmommmm T




Kelt: Budapesten, 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év december

hénap 14.
(tizennegyedik) napjan. ----------------

Dr. Nagy Gabor Tamas s.k.
polgarmester
a Budapest L. kertilet Budavari Onkormanyzat,
mint Bérbeadé képviseletében

Zsidai Zoltan Roy s.k.
ugyvezetd
a HARLEQUIN Kereskedelmi és Marketing Kft., mint Bérl6é képviseletében

dr. Kis Dorottya Etelka s.k.
kozjegyzéhelyettes

ellenjegyezte: dr. Ligeti Erika s.k.
kozjegyzé

Tanusitom, hogy jelen hiteles kiadmany a doktor Ligeti Erika budapesti kézjegyz6
okirattaraban 6rzott eredeti okirattal mindenben megegyezik. -~-~--=======mcmomeee—-

Kelt: Budapesten, 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év december hénap 14.
(tizennegyedik) napjan. ----------- - ---
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