ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata (1067 Budapest, Edtvds u. 3., KSH
szam: 15735698-8411-321-01, addszam: 15735698-2-42, képviseli. Hassay Zsdfia
polgarmester), mint Eladé (tovabbiakban: Elado vagy Onkorméanyzat),

masrészrél

Amelus Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (cégjegyzékszama: Cg.
01-09-269573 székhelye: 1093 Budapest, Vamhaz krt. 13., statisztikai szamjele: 10902570-6810-
113-01, addszama: 10902570-2-43; képviseletében dr. Szabd Dénes Laszld meghatalmazott),
mint Vev (tovabbiakban: Vevé vagy Amelus Kift.)

egyiittesen Felek kozo6tt a mai napon és helyen a kévetkezd feltételekkel:

1.) Elé6zmények

Eladé a Képvisels-testilete 123/2016.(1V.21.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos
palyazat kiirasarol dontott a Budapest, VI. kertlet Andrassy ut 21. szam alatti (29327/0/A/1-5, /7-
31 és /33-48. helyrajzi szam( ingatlanok (a tovabbiakban egyittesen: Ingatlanok)
tulajdonjoganak kizarélag egyiittesen tortend értékesitése érdekeében.

A palyéazati kiirasnal az ajanlati limit ingatlanforgalmi szakvéleménnyel kertilt megallapitasra.

A palyazonak vallalnia kellett:

a) az ajanlott vételar osszegére vonatkozo, kételezd érvényl, visszavonhatatlan hatalyu
bankgarancia atadasat az Onkormanyzat részére, és a vételar 6sszegébdl 200.000.000,-Ft
vételareldleg megfizetését az adasvételi szerz6dés megkoéteseig,

b) az adasvételi szerzddés fliggében tartassal t6rténé megkotését,

c) az Ingatlanokon fennalldé valamennyi lakasbérleti jogviszony megszintetésevel
kapcsolatosan felmeriilé pénzbeli térités teljes kérl megfizetését a bérbeadoval valamint a
bérlékkel kotdtt és kdzokiratba foglalt megallapodasok alapjan, legkésébb a Bejegyzési
engedély kiadasanak a napjaig, tovabba a hivatkozott megallapodasok keltetdl szamitott
minimum 6 hénapig a bérleti jogviszonyok valtozatlan tartalommal torténé fenntartasat,

d) az Ingatlanokat magaba foglalé épllet felljitasat az oroksegvédelmi eldirasok alapjan
legkésébb 2020. december 31-ig sajat koltségen, és ezen kotelezettség biztositasaul
meghilisulds esetére a vételar 15 %-aval egyezd mértékl késedelmi kotbér megfizetését,
valamint az Onkormanyzat részére az ,Ingatlanok” vételaranak 80 %-éval egyezd
dsszegen visszavasarlasi jog biztositasat.

A 2016. majus 2. és majus 31. kozotti iddszakra kiirt palyazatra 1 db érvényes ajanlat kerGlt
benyljtasra, az eredményes palyazat nyertese a Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros
Onkormanyzat Kepv:selo-testuletenek a 202/2016. (VI. 30.) szamu hatarozata alapjan az
Amelus Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag, a jelen szerzGdes
szerinti Vev®, az altala ajanlott 1.368.180.000,-Ft, azaz Egymillidrd-haromszazhatvannyolcmillio-
egyszaznyolcvanezer forint vételarral.
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2.) Az adasvétel targyat képezb egyes ingatlanok és azokhoz kapcsolédo tények
rogzitése

21. Felek a Takamnet Foldhivatali Informéaciés Rendszerbél a mai napon lehivott tulajdoni lap
masolatok alapjan kozosen megallapitjak az alabbiakat:

Az Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest V1. kerulet, beltertlet, 29327/0/A/1 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 215 m? alaptertletd, raktar megnevezést ingatlan a kozos tulajdonbol
hozza tartozé 427/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy at
21. szam alatti lakoépllet pinceszintjéen talalhato (a tovabbiakban: Ingatlant).

Az Elado kizarélagos tulajdonat kepezi a Budapest VI. kerilet, beltertlet, 29327/0/AI2 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 92 m? alapteriletd, egyéb helyiség megnevezeésl ingatlan a k&z0s
tulajdonbol hozza tartoz6 183/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest,
Andrassy 0t 21. szam alatti lakéepulet pinceszintjén talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan2).

Az Elad6 kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. keriilet, belterilet, 29327/0/A/3 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 64 m?2 alaptertletd, raktar megnevezés ingatlan a koz0s tulajdonbal
hozza tartozo 127/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépllet pinceszintjen talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan3).

Az Elado kizardlagos tulajdonat kepezi a Budapest VI. kerllet, belterillet, 29327/0/A/4 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 146 m? alaptertletd, raktar megnevezést ingatlan a k6z0s tulajdonbol
hozza tartozo 290/1 0000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépulet pinceszintjén talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan4).

Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kertlet, beltertlet, 29327/0/A/5 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 228 m? alapteriletd, raktar megnevezésl ingatlan a kozos tulajdonbdl
hozza tartozd 453/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakaépulet pinceszintjén talalhat6 (a tovabbiakban: Ingatlan5).

Az Elad6 kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerllet, belterulet, 29327/0/A/7 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 27 m?2 alapteriletd, lakas megnevezesl ingatlan a koz0s tulajdonbol
hozza tartozé 54/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut

21. szam alatti lakoéplilet f5ldszint 1. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan6).

Az Elad6 kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest V1. kerllet, belterllet, 29327/0/AI8 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 64 m? alapteriletd, mihely megnevezesl ingatian a k6z0s tulajdonbol
hozza tartozo 127/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakéépllet f5ldszintjén talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan7).

Az Elado kizarélagos tulajdonat kepezi a Budapest VI. kertlet, pbelteriilet, 29327/0/A/9 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 27 m? alapteriletd, lakas megnevezésl ingatlan a kozos tulajdonbdl
hozza tartozo 54/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépilet foldszint 2. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan8).

Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerulet, belterllet, 29327/0/AI10 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 28 m? alapteriletd, lakas megnevezésl ingatlan a koz0s tulajdonbol
hozza tartozé 56/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépllet f8ldszint 3. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan9).

Az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. keriilet, belterlet, 29327/0/A/11 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 112 m? alapteriletd, tizlethelyiség megnevezésl ingatlan a ko6z0s
tulajdonbol hozza tartozo 222/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest,
Andrassy ut 21. faldszinten talalhato (a tovabbiakban: Ingatlar/vj /)).
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Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. keriilet, belterlilet, 29327/0/A/12 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 225 m? alapterilet(i, iroda megnevezés( ingatlan a kozds tulajdonbdl
hozza tartozo 447/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy Ut
21. szam alatti lakdépulet féldszintjén talalhato (a tovabbiakban: Ingatlani1).

Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerllet, beltertlet, 29327/0/A/13 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 102 m? alapteruletd, lakas megnevezés( ingatlan a kdzds tulajdonbdl
hozza tartozé 202/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakdépulet félemelet 5. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan12).

Az Eladd kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerllet, beltertilet, 29327/0/A/14 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 53 m? alapterilet(i, lakas megnevezésl ingatlan a kozds tulajdonbdl
hozza tartozé 105/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépilet félemelet 4/A. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan13).

Az Eladé kizarodlagos tulajdonat képezi a Budapest VI. keriilet, belterlilet, 29327/0/A/15 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 88 m? alapteriletl, lakas megnevezés( ingatlan a kozds tulajdonbdl
hozza tartoz6 175/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakéépullet félemelet 4. szam alatt talalhatd (a tovabbiakban: Ingatlan14).

Az Elado kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerllet, belterlilet, 29327/0/A/16 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 69 m? alapterlet{i, lakds megnevezésii ingatlan a kézds tulajdonbdl
hozz4 tartoz6 137/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépulet félemelet 3/A. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan15).

Az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerilet, belterlllet, 29327/0/A/17 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 43 m? alaptertletl, lakds megnevezés( ingatlan a kdzds tulajdonbdl
hozza tartozé 85/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépllet félemelet 3. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan16).

Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerillet, belterlilet, 29327/0/A/18 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 68 m? alapterilet(, lakds megnevezésii ingatlan a k&ézds tulajdonbdl
hozza tartozé 135/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoéplilet félemelet 2. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan17).

Az Elado kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerlllet, belterllet, 29327/0/A/19 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 80 m? alapteriilet(i, lakds megnevezés(i ingatlan a k&zds tulajdonbdl
hozza tartozo 159/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépulet félemelet 1. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatian18).

Az Elado kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerlilet, beltertilet, 29327/0/A/20 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 522 m? alapteruletdi, iroda megnevezés( ingatlan a kdzés tulajdonbdl
hozz4 tartozé 1036/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy
ut 21. szam alatti lakéépulet 1. emeletén talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan19).

Az Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerillet, beltertilet, 29327/0/A/21 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 62 m? alapterilet(i, lakas megnevezés(l ingatlan a kozds tulajdonbol
hozz4 tartozé 123/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakdépilet 1. emelet 2/A. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan20).

Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerlilet, beltertlet, 29327/0/A/22 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 74 m? alapteriletli, lakds megnevezésii ingatlan a kozds tulajdonbol
hozz4 tartozo 147/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakéépiilet 1. emelet 2. szam alatt talalhato (a to?bbiakban: Ingatlan21).
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Az Eladé kizarélagos tulajdonat kepezi a Budapest VI. kerllet, belterulet, 29327/0/AI23 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 168 m? alapteruletd, lakas megnevezésl ingatlan a kozos tulajdonbol
hozza tartozé 334/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakééptlet 1. emelet 3. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan22).

Az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest V. keriilet, beltertlet, 29327/0/A/24 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 73 m? alapteriletdi, lakas megnevezésl ingatlan a kézos tulajdonbal
hozza tartozé 145/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakéépiilet 1. emelet 4. szam alatt talalhat6 (a tovabbiakban: Ingatlan23).

Az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest V1. kerillet, belterilet, 29327/0/A/25 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 82 m? alapteruletd, lakas megnevezésl ingatlan a kozos tulajdonbdl
hozza tartozé 163/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépulet 1. emelet 5. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan24).

Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest V. keriilet, beltertilet, 29327/0/A/26 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 81 m? alaptertletd, lakds megnevezésl ingatlan a kozos tulajdonbdl
hozza tartozd 161/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépilet 2. emelet 1. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan25).

Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. keriilet, belteriilet, 29327/0/A/27 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 133 m? alapteruletd, lakas megnevezésl ingatlan a kozos tulajdonbdl
hozza tartozé 264/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépiilet 2. emelet 1/B. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan26).

Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest V1. keriilet, beltertlet, 29327/0/A/28 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 201 m? alapteruletd, lakas megnevezésl ingatlan a kézds tulajdonbal
" hozza tartozo 399/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakéépiilet 2. emelet 2. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan27).

Az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest V1. kerilet, beltertlet, 29327/0/A/29 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 25 m? alapteruletd, lakas megnevezésl ingatlan a kdzo6s tulajdonbol
hozza tartozo 50/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakéépiilet 2. emelet 3. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan28).

Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. keriilet, beltertilet, 29327/0/A/30 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 61 m? alaptertletd, lakds megnevezésii ingatlan a kbézos tulajdonbdl
hozz4 tartozoé 121/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépllet 2. emelet 4. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan28).

Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerilet, belteriilet, 29327/0/A/31 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 72 m? alapterletd, lakas megnevezésl ingatlan a kozos tulajdonbdl
hozza tartozé 143/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy Ut
21. szam alatti lakéépulet 2. emelet 4/A. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan30).

Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerilet, belterlet, 29327/0/A/33 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 133 m? alaptertletd, lakas megnevezés( ingatlan a kozos tulajdonbdl
hozza tartozé 264/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21 szam alatti lakéépilet 2. emelet 5. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan31).

Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest V1. keriilet, belteriilet, 29327/0/A/34 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 99 m? alapteruletd, lakas megnevezésl ingatlan a ko6zds tulajdonbdl
hozza tartoz6é 197/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakéépilet 2. emelet 6. szam alatt talalhatd (a7vébbiakban: Ingatlan32).
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Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerulet, beltertlet, 29327/0/A/35 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 62 m? alapterilet(, lakds megnevezés(i ingatlan a kdzos tulajdonbdl
hozza tartozé 123/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakéépilet 2. emelet 1/A. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan33).

Az Eladd kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerulet, belteriilet, 29327/0/A/36 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 120 m? alapteriilet(i, lakds megnevezésii ingatlan a kozés tulajdonbdl
hozza tartozé 238/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakéépllet 3. emelet 1. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan34).

Az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerllet, belteriilet, 29327/0/A/37 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 73 m? alapterllet(i, lakas megnevezésii ingatlan a kézds tulajdonbdl
hozz4 tartozd 145/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakdépiilet 3. emelet 2. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan35).

Az Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kertlet, belteriilet, 29327/0/A/38 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 141 m? alapteruletd, lakds megnevezés( ingatlan a kézds tulajdonbdl
hozz4 tartozo 280/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépulet 3. emelet 2/A. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan36).

Az Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest V1. kerllet, belterulet, 29327/0/A/39 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 39 m? alapterllet(i, lakas megnevezés(i ingatlan a kézds tulajdonbdl
hozz4 tartozé 77/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépiilet 3. emelet 3. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan37).

Az Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerilet, belteriilet, 29327/0/A/40 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 63 m? alapterlletii, lakas megnevezés(i ingatlan a k6zds tulajdonbdl
hozza tartozd 125/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépilet 3. emelet 4/A. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan38).

Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerllet, beltertilet, 29327/0/A/41 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 56 m? alapterilet(i, lakds megnevezes( ingatlan a kézos tulajdonbdl
hozz4 tartozé 111/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakdépiilet 3. emelet 4. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan39).

Az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerilet, belteriilet, 29327/0/A/42 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 28 m? alaptertlet(i, lakas megnevezés( ingatlan a kozos tulajdonbdl
hozza tartozé 56/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakdépiilet 3. emelet 5. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan40).

Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kertlet, beltertlet, 29327/0/A/43 helyrajzi
szadm alatt nyilvantartott, 71 m? alapteriletl, lakas megnevezés(i ingatlan a k6zos tulajdonbdl
hozza tartozé 141/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy Ut
21. szam alatti lakdépilet 3. emelet 5/B. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan41).

Az Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerlet, beltertilet, 29327/0/A/44 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 78 m? alapteriiletl, lakas megnevezés( ingatlan a kozés tulajdonbdl
hozza tartozd 155/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakééplilet 3. emelet 5/A. szam alatt talalhatd (a tovabbiakban: Ingatlan42).

Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerllet, belterlilet, 29327/0/A/45 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 70 m? alaptertlet(l, lakds megnevezesi ingatlan a kdz6s tulajdonbdl
hozza tartozé 139/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy Ut
21. szam alatti lakoépulet 3. emelet 6. szam alatt talalhato (a to/vébbiakban: Ingatlan43).
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Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest V1. kerulet, belterdlet, 29327/0/A/46 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 52 m? alapteriletd, lakds megnevezésli ingatlan a kézos tulajdonbdl
hozza tartozé 103/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépiilet 3. emelet 6/A. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan44).

Az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerilet, belterulet, 29327/0/A/47 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 115 m? alapterulet(, iroda megnevezest ingatlan a kozos tulajdonbdl
hozza tartozéd 228/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépiilet 3. emeleten talalhatt (a tovabbiakban: Ingatlan45).

Az Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VI. kerilet, beltertlet, 29327/0/A/48 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 61 m? alapteriilet(i, lakas megnevezes ingatlan a kozoés tulajdonbol
hozza tartozé 121/10000 tulajdoni hanyaddal, amely természetben a 1061 Budapest, Andrassy ut
21. szam alatti lakoépulet 3. emelet 7. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: Ingatlan46).

22 A tulajdoni lap masolatok tanUsaga szerint Eladonak az Ingatlanokon fennallo
tulajdonjoga eredeti allapot visszaallitasa jogcimen a 64606/1/2008/05.02.10 szamu hatarozattal
keriilt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjan
elintézetlen széliegy nem szerepel, a természetbeni cim ,felllvizsgalat alatt all”.

2.3.1. Elado tajékoztatja Vevot, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjainak Il1. részei bejegyzest nem
tartalmaznak, ingatlan-nyilvantartason kivil az alébbi terhek allnak fenn:

a) Ingatlan9, Ingatlan13, Ingatlan16, Ingatlan20-24, Ingatlan26, Ingatlan27 csak
részben, 154m? erejéig, annak tarsbérleti jellege okan, Ingatlan28-30, Ingatlan33,
Ingatlan35, Ingatlan36, Ingatlan38, Ingatlan39, Ingatlan41 és Ingatland4 berleti
joggal terhelt,

b) Ingatlan6é jogcim nélkuli hasznalattal terhelt, kiritésére 2016. jlnius 13. napjan
eljaras indult.

c) Ingatlan19 jogcim nélkili hasznalattal terhelt, kidritésére a Fovarosi Birésaghoz
2006. augusztus 31. napjan benylijtott keresettel, 4.P.23.947/2006/5. szamon
helyiség kiuritése targyban a Févarosi Birésagon eljaras indult, mely peres eljaras a
Févarosi Torvényszéken 4.P.21.977/2015/03. szamon van folyamatban. A per targya
vegyes kotelem, mely perben Vevé II. rendi felperes, igy ezen eljarasrdl kdzvetlen
tudomassal rendelkezik.

2.3.2. Az Elado kotelezettséget véllal arra, hogy a 2.3.1. b) — c) pontban foglalt perekben
Vevével egytttmiikodik és minden szilkséges intézkedést haladektalanul megtesz Ingatlan6 es
Ingatlan19 tehermentesitése és a perek sikeres lezarasa erdekeben.

2.4. Ingatlanokat érintd elévasarlasi jogok

24.1. Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlanok mindegyike miemlék es ebbdl kifolyolag —
a kulturalis érokség veédelmerdl szolo 2001. évi LXIV tv. 86. § (4) bekezdese alapjan — a jelen Ggylet
kapcsan a Magyar Allamot, valamint Budapest Févaros Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg.

2.42. Felek tudomassal bimak arrl, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény
alapjan elévasarlasi jog illeti a Magyar Allamot.

2.4.3. Felek tudomassal bimak arrdl, hogy az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé 1991. évi XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdese
alapjan Budapest Févaros Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg.
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2.4.4. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIl. torvény 49. § (1)
bekezdése szerint el6vasarlasra jogosult lakasbérlbket is megilleti az oszthatatlan
szolgaltatasként értékesitésre kerll6 Ingatlanok tekintetében az elévasarlasi jog.

245 Elado tajékoztatia Vevét, hogy a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
torvény 44. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerint a miniszter (a tovabbiakban:
Jovahagyasra jogosult) jovahagyasa szilkséges barmely olyan jogiigylethez, melynek alapjan a
nemzeti vagyon korébe tartozé miiemlék tulajdonjoga atruhézasra kerul, vagy az egyéb modon
kikerll a nemzeti vagyon korébél, vagy azon osztott tulajdon létestl. Elado a palyazat kiiraséat
megel6zéen megkereste a Joévahagyasra jogosultat, és elzetes nyilatkozatot szerzett be az
adasvételi szerz6dés megkotéséhez. Jévahagyasra jogosult az elézetes hozzajarulasat az
Ingatlanok adasvételéhez megadta, mely nyilatkozatot Eladsé a jelen szerzédéskétéssel
egyidejiileg Vevé részére bemutatta, azt Vevé megismerte, amit Vevo jelen szerz6dés alairasaval
igazol. Eladé vallalja, hogy jelen szerzédés alairasat kovetd 5 munkanapon bellil megkuldi az
adasvételi szerzédést a bejegyzéshez szilkséges miniszteri jognyilatkozat beszerzése érdekében.

2.46. Eladd kielenti és szavatolja, hogy az Ingatianokra szerzédéses alapon mas személynek
elévasarlasi joga nem all fenn. A jogosultak elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozata beszerzése
érdekében a jelen szerzédés egy-egy példanyat az Eladé megkldi a jogosultak, illetve a jogosultak
helyett az eldvasarlasi jog gyakorlasara jogosult szervek részére a jelen szerz6dés alairasat kévetd 5
munkanapon belil.

247 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé 8.1.1 pontban részletezett kotelezettsegere
tekintettel a 2.4.4. pontban meghatarozott elévasarlasi jogosultak nyilatkozatainak beszerzése irant
kdz6sen, a 8.1.1. pontban meghatarozott megéllapodassal egyidejileg jarnak el.

24.8. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben barmely jogosult tgy nyilatkozik, hogy él
elévasarlasi jogaval, a nyilatkozat Elado altali kézhezvételenek napjan jelen adasvételi szerzédés
hatalytalanna valik és az adasvételi szerz6dés az Elado és az el6vasarlasi jogaval él6 személy kozott
jon létre. Ez esetben a Felek kotelesek az eredeti allapotot helyredllitani. Eladé a megdfizetett
Vételareléleget — eredeti 6sszegben, kamatok nélkil — a jelen szerzédés hatalytalanna valasatdl
szamitott 5 munkanapon belill kételes a Vevd részére visszafizetni.

24.9. Eladd kotelezettséget vallal, hogy az elévasarlasi nyilatkozatokat, illetve a nyilatkozat
megkildésére nyitva allé hataridé eredménytelen leteltének tényét,

- a nyilatkozat Eladohoz érkezését, illetve

- a hataridd leteltét kéveté 3. munkanaptol szamitott

3 munkanapon beltll kozli a Vevével, ide nem értve a 2.4.7. pontban foglalt esetet.

3.) Adasvétel

3.1. Elado kijelenti, és szavatossagot vallal azért, hogy kizarélagos tulajdonosa az
Ingatlanoknak, az Ingatlanok feletti rendelkezési joga — a 2.3.1. pontban részletezetteken és a
2.4. pontban meghatarozott elévasarlasi jogokon kivlil — korlatlan és teljes, tovabba
szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban harmadik személynek — a 2.3.1.
pontban részletezetteken és a 2.4. pontban meghatarozott eldvasarlasi jogokon kivil — nincs
olyan joga vagy igénye, amely a VevO Ingatlanokra vonatkoz6 tulajdonszerzését, valamint
tulajdonjoga gyakorlaséat korlatozna, vagy akadalyozna.

Elado szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan — a 2.3.1. pontban részletezetteken és a 2.4.
pontban meghatarozott elévasarlasi jogokon kivll — per-, teher- és igénymentes, tovabba, hogy
azt adok vagy adok modjara behajtandé tartozasok es egyéb tartozasok nem terhelik.
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Eladé szavatolja, hogy Vevé az Ingatlanok tulajdonjogat — a 2.3.1. pontban részletezettek
figyelembevételével — per-, teher-, €s igénymentesen szerzi meg.

3.2 Jelen szerzédés alairasaval Eladé eladja, Vevé pedig megtekintett és megismert
allapotban, 1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja adasvétel jogcimén a jelen szerzédés 2.1.
pontjaban koriilirt Ingatlanokat. Elad6 jelen szerz6dés rendelkezései szerint Vevére
ruhazza a jelen szerzédés 2.1. pontjaban korilirt Ingatianok birtokat (birtokatruhazas).
Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok osztjak egymas jogi sorsat, azokat az Elad6 kizarolag
egylttesen kivanja Vevé részére eladni, illetve Vevé azokat kizarolag egyuttesen kivanja
megvasarolni.

3.3.  Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanokat jelen adasvételi szerzédés alairasa elétt megnézte,
az Ingatlanok miszaki allapotara vonatkozé adatokat ismeri, azokat megfeleldnek talalta. Vevd
kijelenti, hogy az adasvételt kévetéen Eladéval szemben az Ingatlanok muszaki allapotaval
kapcsolatos semminem(i igénnyel, koveteléssel nem lep fel.

Eladé kijelenti, hogy nincs tudomasa az Ingatlanoknak egyeb, a miszaki adatokban meg nem
jelend rejtett hibairol, vagy olyan kérulményrél — a 2.3.1. pontban részletezetteken kivil —, ami
gatolna az Ingatlanok haszndlatdt. Elado szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas.

3.4.1. Felek rogzitik, hogy Eladé a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg atadta
Vevd részére a tarsashaz alapitd okiratot, amelyeknek atvételét Vevo jelen szerz6dés alairasaval
elismer és nyugtaz.

3.4.2. Felek rogzitik, hogy az épliletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol szo6lo 176/2008.
(V1.30.) Korm. r. szerint kell tanUsitvanyt kesziteni, &s Vevo jelen szerzédés alairasaval kijelenti,
hogy ezen rendelet szerinti HET-00456105 szamU tanusitvanyt Eladotol atvette.

4)  Vételar, fizetési feltételek

41. Az Ingatlanok vételdra a nyertes palyazati ajanlat alapjan 1.368.180.000,- Ft + afa, azaz
Egymillidrd-haromszazhatvannyolcmillié-egyszaznyolcvanezer forint + afa 0Osszeg (a
tovabbiakban: Vételar). Felek rogzitik, hogy a Vételar az Ingatlanok alkotorészét, tartozékat
képezb beépitett éplletgépészeti és beépitett miiszaki berendezések, targyak értékének,
valamint a 2.3.1. pontban meghatarozott terhekkel torténé értékesités tényének és az Ingatlanok
egylttes értékesitésének figyelembevételével kerlilt meghatarozasra.

4.2. Felek nyilatkozzak, hogy a vételar alapjat képezd palyazati ajanlati limit megallapitasanal
elsédleges szempont volt, hogy a Budapest, VI. kerlilet Andrassy Gt 21. szam alatti, 29327/0/A/1-5,
[7-31 és /33-48. helyrajzi szamu ingatlanok kizarélag egyuttesen keriinek értékesitésre, igy az
Ingatlanok vételar alapjat képezd palyazati ajanlati limit is egységesen, szakert6i vélemeny alapjan
keriilt megallapitasra. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok vételara az Ingatlanok forgalmi értékével
telies mértékben értékaranyos. Az egyes albetétek vetelara pedig az egyseges vételarbol kertilt
kiszamitasra, az Ingatlanok netto vételara albetétenkénti részletezésben a kovetkezo:

Megnevezés  Helyrajzi szam Vetelar Megnevezés Helyrajzi szam Netto vételar

Ingatlan1 29327/0/A/1 64.707.000 Ft Ingatlan24 29327/0/A/25 24.679.000 Ft
Ingatlan2 29327/0/A/2 27.688.700 Ft Ingatlan25 29327/01A/26 24.378.000 Ft
Ingatian3 29327/0/A/3 19.261.700 Ft Ingatlan26 29327/0/A/27 40.028.100 Ft
Ingatlan4d 29327/0/A/4 43.940.600 Ft Ingatlan27 29327/0/A/28 60.493.600 Ft
Ingatlan5 29327/0/A/5 68.619.600 Ft Ingatlan28 29327/0/A/29 7.524.200 Ft
Ingatlan6 29327/10/AI7 8.126.100 Ft Ingatlan29 , 29327/0/A/30 18.358.800 Ft

=N

)
Budap_estT—lﬁvéros VI. ker. dr. Palvélgyi Szilas Amelus Kéreskedelmi és 'dr. Odor Daniel Kalman
Onkorméanyzat ellenjegyz6 ugyvéd Szolgaltato Kift. ellenjegyzd Ggyvéd
elado vevd




Megnevezés  Helyrajzi szam Vételar Megnevezés Helyrajzi szam Netto vételar

Ingatlan7 29327/0/A/8 19.261.600 Ft Ingatlan30 29327/0/AI31 21.669.400 Ft
Ingatian8 29327/0/A/9 8.126.200 Ft Ingatlan31 29327/0/A/33 40.028.100 Ft
Ingatian9 29327/0/A/10 8.427.000 Ft Ingatlan32 29327/0/A/34 29.795.300 Ft
Ingatlan10 29327/0/A/11 33.707.900 Ft Ingatlan33 29327/0/A/35 18.659.800 Ft
Ingatlan11 29327/0/1A/12 67.716.700 Ft Ingatlan34 29327/0/A/36 36.115.600 Ft
Ingatlan12 29327/0/AM13 30.698.200 Ft Ingatlan35 29327/0/A/37 21.970.300 Ft
Ingatlan13 29327/0/1A/14 156.951.100 Ft Ingatlan36 29327/0/A/38 42.435.800 Ft
Ingatlan14 29327/0/A/M15 26.484.700 Ft Ingatlan37 29327/0/A/39 11.737.700 Ft
Ingatlan15 29327/0/A/16 20.766.400 Ft Ingatlan38 29327/0/A/40 18.960.800 Ft
Ingatlan16 29327/0/A/M17 12.941.600 Ft Ingatlan39 29327/0/A/41 16.854.000 Ft
Ingatlan17 29327/0/A/18 20.465.600 Ft Ingatlan40 29327/0/A/42 8.427.100 Ft
Ingatian18 29327/0/AM19 24.077.000 Ft Ingatlan41 29327/0/A/43 21.368.400 Ft
Ingatlan19 29327/0/A/20 167.102.700 Ft Ingatlan42 29327/0/A/44 23.475.200 Ft
Ingatlan20 29327/0/A/21 18.659.800 Ft Ingatlan43 29327/0/A/45 21.067.500 Ft
Ingatlan21 29327/0/A/22 22.271.300 Ft Ingatlan44 29327/0/A/46 15.650.200 Ft
Ingatlan22 29327/0/A/23 50.561.800 Ft Ingatlan45 29327/0/A/I47 34.610.700 Ft
Ingatlan23 29327/0/A/24 21.970.300 Ft Ingatlan46 29327/0/A/48 18.358.800 Ft

43. Felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi adorél szélé 2007. évi CXXVIl tdrveny

(tovabbiakban: Afa tv.) 142. § (1) bekezdés e) pont szerint a jelen ugylet a forditott adézas
‘hatélya ala tartozik. Az Elado nyilatkozik, hogy ezen térvény 88. § (1) bekezdes a) pontja alapjan
tett bejelentése szerint az Ingatlanok adasvétele AFA koteles. Vevd koételezettséget vallal arra,
hogy a forditott ad6zas szabalyai szerint a teljes nettd vételar dsszegét alapul véve az afat
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal felé kozvetlenul bevallja, és a vonatkoz6 szabalyok szerint megfizeti.

4.4. Felek megallapodnak abban, hogy a 4.1. pontban meghatarozott vételarat Vevé az alabbiak
szerint fizeti meg Elad6 részére:

441 Vevb jelen szerzédés aldirasa elétt — az 1. pontban rogzitett palyazati feltételeknek
megfeleléen — 200.000.000,- Ft-ot, azaz Kettészazmillié forint Vételarel6leget megfizetett az Eladd
altal megjelolt, Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15506007-02130000 szamdu
szdmlaszamra, melyet az Eladd jelen szerzédés alairasaval is elismer és nyugtaz. Eladé a
Vételarelbleg 6sszegére eldlegszamlat allit ki.

442 Vevé a fennmaraddé Vételarhatralékot, 1.168.180.000,-Ft, azaz Egymilliard-
egyszazhatvannyolcmillié-egyszaznyolcvanezer forint Osszeget (a fovabbiakban:
Vételarhatralék), a 8.1.1. szerinti megallapodasok hatalybalépésétél szamitott 5 (6t) munkanapon
beliil kételes megfizetni Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett

11784009-15506007-02130000 szama szamlaszamra,

feltéve, hogy az elévasarlasra jogosultak egyike sem élt a rendelkezésére allo hataridon belll az
elévasarlasi jogaval.

Felek megallapodnak abban, hogy a fizetés napjanak az a nap tekinthetd, amikor az tsszeget az
Elad6é bankszamlajan jovairjak. Felek kifejezetten kizarjak 7, hogy Vevé a jelen szerzédés
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alapjan fennallo fizetési kételezettségével szemben barmilyen, az Eladéval szembeni esetleges
kovetelését beszamitsa.

45 Felek rogzitik, hogy Vevé a fennmaradéd Vételarhatralék biztositasara, annak erejéig, az 1.)
pont a) bekezdésében foglalt kotelezettségének megfelelden a jelen adasvételi szerzédés alairasat
megelézéen atadta a BancoSabadell Bank (székhely: Avda. Diagonal, 407,bis Barcelona
(Spanyolorszag) altal 2016. jlius 28. napjan kiallitott, kételezd érvényd, visszavonhatatlan hatalyu
bankgaranciat Elad6 részére, melynek atvételét Elado jelen szerz6dés alairasaval is elismeri es
nyugtazza.

4.6. Eladé a Vételarhatralék teljesitésének napjaval az Ingatianok netté vételara alapjan az
elélegszamla figyelembevetelevel szamlat allit ki 1.168.180.000,-Ft 6sszegben, amelyen feltiinteti,
hogy az tigylet az Afa tv. 142. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a forditott adozas hatalya ala tartozik.

5.) Birtokbaadas

51. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok birtokba adéséra nem egy iddben kerdl sor, hanem
megallapodnak, hogy az az alabbi (itemezés szerint torténik:

51.1 A Jelen szerzédés 2.3.1 pontban fel nem sorolt, tehermentes Ingatlanok Vevé részere tortend
birtokba adasara a Vételarhatralék Elado altal fentebb megjeldlt szamlaszamon torténd jovairasat
kéveté 8. munkanapig kerll sor. A birtokbaadasrél Eladé és Vevd Ingatlanonként kalon
jegyzékonyvet vesznek fel, amely tartalmazza a birtokatruhazas tényet, a koziizemi
fogyasztasmérok allasat, az egyes albetétek allapotat &s egyéb altaluk fontosnak itelt tényeket.

5.1.2. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés 2.3.1 b) és c )pontjaiban meghatarozott
ingatlanok birtokanak Vevére ruhédzasa, azaz formalis birtokba adasa a fenti, 5.1.1. pontban
meghatarozott idében, azzal egyidejlleg torténik. A birtokatruhazas tényet Felek jegyzokdnyvben
rogzitik.

5.1.3. Ajelen szerzédés 2.3.1 a) pontjaban meghatarozott, bérleti joggal terhelt Iingatlanoknak Vevd
részére torténd birtokba adasanak a hatarideje a bérldkkel kotétt egyes megéllapodasok keltetdl
szamitott 180. nap.

52. A birtokbaadast kovetden Vevd viseli az Ingatlanok terheit és masra at nem ruhazhato
karait, valamint szedi annak hasznait. A birtokbaadas targyat képezé albetétekkel kapcsolatos
koziizemi dijak és egyéb kéltségek viselésére a Vevd e naptél koteles, e naptol szall at a
karveszélyviselés terhe Vevére. Elado kotelezettséget vallal, hogy a kézmivek atirasa kapcsan
Vevével egyuttmikodik, a szilkséges nyilatkozatokat a szolgaltatok felé megteszi.

6.) Elallas a szerzédéstol

6.1. Elado elallasi joga

Elad6é érdekmulas bizonyitasa nélkiil abban az esetben jogosult elallni jelen szerzédéstél, ha
Vevé a palyazataban és a jelen szerzédésben vallalt barmely kotelezettseget megszegi, €s e
kotelezettségének az Eladé altal kitlizott megfeleld pothataridé elteltével sem tett eleget.

6.2. Vevo elallasi joga

Vevé jogosult elalini a jelen szerzédéstdl, ha az Eladé jelen szerz6désben foglaltak szerint nem
adja ki a Bejegyzési engedélyt és mulasztasat Vevé erre vonatkozo irasbeli felszolitdsanak

kézhezvételét kdvetd tovabbi 3 munkanapon belil sem orvosolja.
Ebben az esetben 5 munkanapon belill kételes Elado Vevo részére visszafizetni az elallasi jog

gyakorlasaig Vevo altal mar megfizetett 6sszegeket. / :
21N (1, .
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7.) Ingatlan-nyilvantartas, tulajdonjog-atszallas

ol Elad6 hozzajarul és kéri, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjara vétel jogcimén az Amelus
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii Tarsasag Vevs tulajdonjoga 1/1
aranyban bejegyzésre keriilion az Eladé tulajdonjoganak egyideji tériése mellett azzal, hogy
Felek kérik ezen kérelmet az Ingatlanokra vonatkozé Vevé javara szélo tulajdonjog bejegyzési
nyilatkozat (a tovabbiakban: Bejegyzési engedély) benyujtasaig, de legfeliebb 6 (hat) hénapig
fligg6ben tartani az Inytv. 47/A.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan.

12 Eladé jelen Szerzédés alairasaval egyidejlileg dr. Odor Daniel Kalman Ugyvédnél letétbe
helyezi az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti bejegyzési engedely 4 (négy) eredeti
peldanyat, a jelen Adasvételi Szerz6dés alairasat megel6zGen alairt letéti szerzédés
rendelkezései szerint. A Bejegyzési engedélyt az eljaré tgyvéd a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében benydjtia az illetékes foldhivatal részére, amennyiben Eladé jelen pont a)
s b) pontjaban foglalt eléfeltételek megvalbésulasat kovets 5 munkanapon beliil nyilatkozza, hogy

a) a\Vevd jelen szerzédés 4.4.2. pontjaban meghatarozott hataridéig megfizette Eladé részére a
Vételarhatralékot, és a

b) 2.3.1. a) pontban megjeldlt Ingatlanok tekintetében megkététte a 8.1.1. pont szerinti
megallapodasokat és megfizette 2 8.1.1. pont szerinti kompenzaciét.

Amennyiben Eladé ezen kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, Ugy letétkezels ugyvéd
abban az esetben is jogosult a Bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatal részére benytijtani,
amennyiben a feltételek megvalosulasat és az Elade mulasztasat Vevé hitelt érdemlé médon igazolja.

8.) Vevé egyéb, specialis kotelezettségei. Kothér, visszavasarlasi jog

8.1.1. Vevd a palyazati kiirasban és palyazati ajanlataban foglaltak szerint jelen szerzédésben
visszavonhatatlan kotelezettséget vallal, hogy a 2.3.1. a) pontban felsorolt ingatlanok

kézokiratba foglalt megallapodasokban foglaltak szerint megfizeti. Kételezettséget vallal tovabba,
hogy a 2.3.1 a.) pontban felsorolt ingatlanokon fennalld bérleti jogviszonyokat a hivatkozott
megallapodasok keltétdl szamitott legfeljebb 6 honapig valtozatlan tartalommal fenntartja. Ennek
keretében Vevé kifejezetten

- kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jog megvaltasaért netto 450.000,-Ft/m?
kompenzaciot biztosit a bérlsknek

- tudomasul veszi, hogy a megvaltas ellenértékének megfizetése a tulajdonjog bejegyzési
engedély egyik eléfeltétele

- tudomasul veszi, hogy az egyes bérlemények birtokba adasanak hatarideje a bérlékkel
kotott megallapodasok és az ezzel egyidejlileg teljesitett kompenzacis medfizetésének
keltétdl szamitott 180. nap.

Vevé koteles a kompenzacio telies Gsszegét a bérldkkel kotstt megallapodas hatalybalépésével
egyidejlleg a bérlék részére megfizetni azzal, hogy a bérlék a megallapodas alirasatol szamitott

8.1.2. Vevé a 8.1.1. pont szerinti megallapodasok megkotésére az utolséd elévasarlasi
nyilatkozat kézhezvételétdl, illetve az elévasarlasi nyilatkozat megtetelére nyitva allé hatarids
eredménytelen elteltérél szolg 2.4.9. pont szerinti értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon
belll kételes.

8.1.3. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a 8.1.1. pont szerinti megallapodasok
megkotésében teljes kortien kézrem(kddik, e kdrben elGsegiti, hogy valamennyi bérls teljesitse a
A
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bérleti jog megvaltasaval kapcsolatos elzetes kotelezettségvallalasat és ennek megfeleldéen
alairja kdzokirati formaban a 8.1.1. szerinti megallapodasokat.

8.1.4. Elado tudomasul veszi, hogy amennyiben 2016. december 31. napjaig nem jon letre
valamennyi, a 8.1.1. pont szerinti megallapodas, és a megallapodasok megkotésének
meghitsulasa nem a Vevd felrbhatd magatartasanak kovetkezménye, akkor jelen Adasvételi
Szerzédés 2017. januar 1. napjan megsziinik azzal, hogy az Eladé a megfizetett Vételareldleget
— eredeti 0sszegben, kamatok nélkil — az Adasvételi Szerzédés megsziinésének napjatol
szamitott 5 munkanapon bellil kiteles a Vevo részére visszafizetni.

8.2. Vevd a palyazati kiirasban és palyazati ajanlataban foglaltak szerint jelen szerzédésben
visszavonhatatlan kételezettséget vallal, hogy sajat koltségén elvégzi az Ingatlanokat magaba
foglalé, Budapest VI. kerillet Andrassy ut 21. szam alatti épulet felujitasat az 6roksegvedelmi
eléirasoknak megfeleléen, legkésdbb 2020. december 31-ig. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott kételezettségét Vevé a megadott hatariddig neki felrohaté ok miatt nem teljesiti,
Ggy a Vételar mértékének 15%-aval egyez6 mértékii késedelmi kotbért tartozik az Eladé részere
megfizetni a megjelélt hataridé lejaratakor. Amennyiben a Vevé a jelen pontban foglalt
kotelezettségét neki fel nem rohatd ok miatt nem teljesiti, akkor a jelen pontban foglalt hataridd
meghosszabbodik azzal az idétartammal, amig a Vevd a neki fel nem réhaté ok miatt nem tudja a
szerzddéses kotelezettsegét teljesiteni.

8.3. Felek megéllapodnak arra a nem vart esetre, ha Vevé a pélyazatban meghatarozott
feldjitasi kotelezettségét neki felréhaté ok miatt 2020. december 31-ig nem teljesiti, Vevo a Ptk.
6:224.§-a alapjan az Eladonak az Ingatlanok tulajdonjogéra visszavasarlasi jogot enged. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben Vevé a meghatarozott idépontig nem, vagy nem az
eléirasoknak megfeleléen végzi el az épulet felljitasat, ugy Eladé egyoldald, Vevéhoz intézett
nyilatkozataval a jelen szerzédésben meghatarozott Vételar 80%-o0s, azaz 1.094.544.000,-Ft
tsszegli vételarért visszavasarolhatja. Amennyiben a Vevé a jelen pontban foglalt kitelezettsegeét
neki fel nem réhatd ok miatt nem teljesiti, akkor a jelen pontban foglalt hatarid6
meghosszabbodik azzal az id6tartammal, amig a Vevé a neki fel nem réhaté ok miatt nem tudja a
szerzGdéses kotelezettségét teljesiteni.

8.4. A Felek egyezben rogzitik, hogy a Vevot terheld kotbérfizetési kotelezettség, valamint az
Eladé visszavasarlasi joga azt a célt szolgdlja, hogy az Ingatlanokra vonatkozo6, miemiékvédelmi
felujitasi kotelezettségnek Vevd eleget tegyen.

Felek emellett tudomassal birnak arrol is, hogy az Ingatlanok feltjitdsanak munkait szamos el6re
nem lathat6 tényez6 befolyasolja, igy tébbek kozott az épilet teljes kilritése, az Ingatlanokat
érinté folyamatban lévé jogvitak lezarasa és az épitési-, miemlékvédelmi hatbésagok elbirasai.
Miutan ezen tényezék tainyomé részt kival allnak a Vevd hataskérén illetbleg az esetleges
késedelem megsziintetéséhez részben az Eladod kézremiikédése is szilkséges, ezért a Felek az
elébbi tényezék kovetkeztében felmeriild késedelmet a jelen Szerz6dés 8.2 és 8.3 pontja
tekintetében olyan késedelemnek tekintik, amely nem rohato fel a Vevonek.

8.5. FEladd jelen szerzédés alairasaval az Elado tulajdonaban allo, jelenleg bérleti joggal
terhelt Budapest, VI. keriilet, 29327/0/A/32 helyrajzi szamu — jelen szerzédés targyat nem képezo
— lakasingatlanra Vevé javara elévasarlasi jogot alapit. Eladé feltetlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy a Vevé elévasarlasi joga az illetékes foldhivatalnal bejegyzesre
keruljon. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlan ténylegesen és jogilag is
megiresedett, a hatalyos rendelete szerinti értékesitésre késedelem nélkul kijeloli es
értékesitésére palyazatot ir ki. Eladé tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen 8.5. pont szerinti
ingatlan értékesitésére 2016. december 31. napjaig nem ir ki palyazatot, az ennek kovetkeztében
bekovetkezd késedelem nem tekinthetd a jelen Szerzédés 8.2 és 8.3 pontja tekintetében olyan
késedelemnek, amely felréhatd a Vevének.

£ V. [ / ( l l_\
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9.) Ugyvédi meghatalmazas, dij-, ad6- és kéltségviselés

9.1.  Felek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak dr. Odor Daniel Kalman tgyvedet
(Banki és Tarsai Ugyvédi Iroda, 1051 Budapest, Dorottya utca 1.), hogy &éket az Ingatlanok
adasvetelével lletve a 8.5. pont szerinti elévasarlasi jog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban, illetve a Nemzeti Adé- és Vamhivatal elétt képviselje, jelen szerzddést
ellenjegyezze.

9.2.  AFelek megallapitjak, hogy a 9.1. pontban foglaltakon tal kilén jogi képvisel6vel jarnak el
a jelen Szerzédés el6készitése, szerkesztése és alairasa soran. Az Eladot a szerzédéskdtés és
az okiratszerkesztés soran dr. Palvolgyi Szilas Uigyvéd (1065 Budapest, Nagymezé utca 28.) mig
a Vevét dr. Odor Daniel Kalman ugyved kepviseli. Miutan az okiratszerkesztésben mindketten
réeszt vettek a Szerzédést mindkét Ugyvéd ellatja ellenjegyzéssel, és a Szerzddés
jogszabalyoknak torténé megfeleléséért mindegyik tgyved kKizarolag sajat ugyfele részére tartozik
felelésséggel.

9.3.  Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzédés megkétésével
kapcsolatban felmerilt koltségek ra esé részét. Szerzédd felek az illeték- és adéfizetési
kotelezettségeikkel tisztaban vannak. A jelen okirat megkotésével kapcsolatban felmeriils
ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatasi dij, valamint a visszterhes vagyonszerzési illeték a Vevét
terheli.

10.) Vegyes rendelkezések

10.1.  Jelen szerzédés a Felek egyetértésével csak irasban modosithaté. Felek a szbbeli, vagy
rautalé magatartassal térténé szerz6désmodositas lehetdségét kizarjak.

10.2. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos barmely
jognyilatkozatot, és értesitést irasba kell foglalni, és tértivevényes, ajanlott kildeményként,
vagy szemeélyesen, atvételi elismervény ellenében kell kézbesiteni. Ellenkezé értelmii
irasos értesitésig, a Felek értesitési cimei az alabbiak:

Az Eladé nevében:

Budapest Févaros VI. kerllet Terézvaros Onkormanyzata
Hassay Zsdéfia polgarmester

Cim: 1067 Budapest, Edtvés u. 3.

E-mail: onkormanyzat@terezvaros.hu

A Vevé nevében:
Amelus Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésség(i Tarsasag
dr. Szabé Dénes meghatalmazott

Cim: 1051 Budapest, Dorottya u. 1.
E-mail: d.szabo@taylorwessing.com

Ellenkezé értelml irdsos értesitésiy a Felek a fent korllit értesitési cimére kildott
jognyilatkozatok és ertesitések kézbesitettnek és joghatalyosnak minésiilnek abban az esetben
is, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,elkoltozott”, vagy ,nem vette at” jelzessel érkezett vissza. A
visszaérkezett jognyilatkozat, ertesités a postara adas napjat koveté 5. (6todik) naptari napon
mindésil kézbesitettnek.

4
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10.3. AFelek megallapodnak abban, hogy jelen szerzidés barmely pontjanak érvénytelensege
nem hat ki a szerzédés egészére és ilyen esetben az érvénytelen pont helyett a jelen szerzdes
megkotésénél iranyaddé akaratuknak megfeleloen fognak haladéktalanul az érvénytelen rész
helyett érvényesen megallapodni.

10.4. Vevé nyilatkozza, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag es ugyletkotesi
jogosultsagaban korlatozva nincsen.

Elado ezzel egyidejlleg kijelenti, hogy képviseletében eljaro szemely gnalld képviseleti joggal
rendelkezik. Az Elado részére atadasra kertlt — a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
torveny 3. § (2) bekezdésében foglaltak szerinti — nyilatkozat alapjan Vevé atlathato szervezetnek
minoésdl.

10,5, Felek megegyeznek, hogy barmely, a jelen szerzédésbol vagy azzal psszefuiggésben,
annak megszegésével, megszinésevel, érvényességével vagy artelmezésével kapcsolatban
keletkezé jogvita elddntésére a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allandé
Valasztottbirésag kizarolagos hataskorét kotik ki, annak sajat eljarasi szabalyai szerint.

10.6. Eladé nyilatkozza, hogy Budapest Fovaros VI. kertlet Terézvaros Onkorméanyzata
Magyarorszagon bejegyzett snkormanyzat. Felek a jelen szerzédes teljesitéséhez sziikséges,
valamint az Ingatlanok atruhazasara, illetve megszerzesere vonatkozo jogai korlatozva
nincsenek. Felek tudomassal birnak arrol, hogy a jelen adasvételi szerzédes targyat kepezd
Ingatlanokat a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torveny 13. § (1) bekezdése, és az
snkormanyzat tulajdonaban lévé vagyonnal vald gazdalkodés és rendelkezes szabalyairol sz0l0
24/2013. (V1.27.) snkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése alapjan csak versenyeztetés utjan,
az Gsszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas €s ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet értékesiteni. Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédést

nyilvanos, egyfordulos palyazat eldzte meg, a jelen szerzédés az érvényes palyazat nyertese és
az Onkormanyzat kéz6tt jon létre

10.7. Vevé tudomasul veszi, hogy jelen szerzodés adatai az informacios snrendelkezési jogral
és az informacioszabadsagrol 57616 2011. évi CXIL torveny rendelkezései szerint kozérdek
adatok, ezért az abban meghatarozott feltételek szerint nem tagadhaté meg ezen szerzddés 3.
személy részére torteno kiadasa.

10.8. A jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz616
2013, évi V. torvény, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény, a lakasok €s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. evi
LXXVII. torveny, az ingatlan—nyilvéntartésrél szolo 1997. évi CXLI torvény, valamint az
snkormanyzat tulajdonaban lévé vagyonnal vald gazdalkodas €s rendelkezés szabalyairol sz0l0
24/2013. (V1.27)) snkormanyzati rendelet rendelkezései iranyaddak.

10.9. Eljaré tugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadélyozésérél sz6l6 2007. évi CXXXVI. torvény alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a Felek képviseldinek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy jelen
okirat alairasaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eljaré tigyved a jelen szerzbdesben
képviseletet ellate személyek adatait a jogugylet biztonsaga érdekében vezetett hatdsagi
nyilvantartasban ellendrizze. ‘

/
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10.10. Jelen szerzédés 15 (tizenot) példanyban készilt, melybdl 9 (kilenc) példany Eladét, 6
(hat) példany Vevét illeti.

Szerzéd6 Felek jelen szerzédést elolvastak, értelmezték, és ezutadn azt, mint akaratukkal és
nyilatkozatukkal mindenben megegyezét j6vahagydlag irjak ala.

Amelus Kereskedelmi es Szolgaltatod Kit.

Budapest, 2016. augusztu

Budapest Févaros VI.!

Onkormanys :g'_at;lan Vevé
Eladé — - képviseli
képviseli dr. Szab6 Dénes
Hassay Zséfia meghatalmazott
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