MEGALLAPODAS

mely létrejott egyrészrl Békésesaba Vagyonkezelé Részvénytirsasag ( 5600.
Békéscsaba, Iranyi u. 4-6. sz. ), mint Békéscsaba Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata altal megbizott bérbeado ( tovabbiakban: bérbeado ), masrészrol
a FIDESZ Magyar Polgiri Szovetség Békéscsabai Szervezete (5600
Békéscsaba, Szabadsag tér 1-3.) mint ingatlan hasznalé ( tovébbiakban:
hasznalo ) kozott alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1./

2./

A

4./

6./

7./

Bérbeadod, Békéscsaba Megyei Jogu Viaros Kozgytilésének 590/2005.
(XI.17.) sz. hatdrozata alapjan a hasznald birtokaba adja a Bekescsaba
Szabadsag tér 1-3. szam alatti épiilet foldszmtjen 1évé 35 m*-es és az I.
emeleten 1év6, 275 m*-es, Ssszesen 310 m> alapteriiletli helyiségeket.

A bérbeado a helyiségeket a haszndlé igénye szerint, feltjitott 4llapotban
adja at..

A haszndlé a helyiségek hasznalatiért 65.000 Ft/ hé + AFA hasznalati
dijat tartozik megfizetni a bérbeado altal kiallitott szdmla alapjan.

A hasznalati dij a helyiségek rendeltetésszerti hasznalata mellett
tartalmazza a szokasos irodai eszkozok - wvilagité berendezések,
szamitogépek - elektromos aram fogyasztasanak, a kozponti fiités, a
szemeétszallitas, a mosdo €s WC hasznalat koltségét.

A hasznalati dij fizetésének esedékessége:

Az AFA-val novelt hasznalati dijat a hasznald eldre, minden honap 10.
napjdig koteles a bérbeadé OTP 11733003-20073967 sz. szamlajara
atutalni szamla ellenében. A bérbeadd a szamlat minden hénap elsé
napjaig megkiildi a hasznalo részére.

A felek mar most megéllapodnak abban, hogy a bérbeadé minden évben
egy alkalommal ( els6 izben 2007. évben ) egyoldalu nyilatkozatival
jogosult a megel6z6 €s KSH altal kiadott inflacids ratajaval a hasznalati
dijat megemelni.

A berbeadd a helyiségeket 2006. 02. 15. napjaig bocsatja a hasznald
birtokdba ¢és szavatolja annak rendeltetésszerli hasznalatra vald
alkalmassagat a helyiségek atadasakor.

A hasznalé a helyiségeket rendeltetésiiknek megfeleléen, a jo gazda
gondossagaval ~ koteles haszndlni. Amennyiben a  tevékenység
gyakorlasdhoz elOzetes hatdsagi engedély szilkséges, 1gy annak
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14./

beszerzése a haszndlé feladata. A rendeltetésellenes és engedély nélkiili
hasznélatbdl ered karokért a hasznald felelosséggel tartozik.

Az ¢piilet allagdnak karbantartdsa, a kézponti berendezések tizemképes
allapoténak biztositiasa a bérbeadd, mig a hasznalatra atvett helyiségek
allaganak megodrzése a haszndlé kotelessége.

A hasznalo az épiilet kozos hasznalatra szolgalod helyiségeit és teriileteit
csak a sziikséges mértékben a rendeltetésiiknek megfelelden hasznalhatja.

A felek rogzitik, hogy az épiilet elemi kar elleni és felel6sség biztositassal
rendelkezik. Az esetleges egyéb karok elleni védelem, illetve biztositas
megkdtése a hasznalo feleldssége.

A jelen megéllapodas az alirasa napjan lép hatdlyba és hatarozatlan
id6tartamra sz4l.

A megéllapodés a felek egyetértésével, illetve Békéscsaba Megyei Jogu
Viaros Kozgytilésének hatérozata alapjan sztinik meg.

A hasznélati jog megsziinésekor a hasznalé a helyiségeket és azok
berendezési targyait 4tadas-atvétel eljards  keretében koteles a
bérbeadonak visszaadni. A haszndlo, a tulajdonat képez6, a helyiség
allaganak sérelme nélkiil leszerelhetd berendezési targyakat elviheti.

Felek megéllapodnak abban, hogy a helyiségek haszndlataval 6sszefiiggs
vitds kérdéseket egymds kozotti egyeztetéssel probaljdk meg rendezni.
Ennek eredménytelensége esetére kikotik a Békéscsabai Varosi Birdsag
illetékességét.

Az itt nem szabélyo;ott esetekben a modositott 1993. évi LXXVIIL tv., a
21/1999. (IX. 30.) Or., valamint a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit
kell alkalmazni.

A felek a megdllapodist mint akaratukkal mindenben megegyezot
helybenhagyolag alairjak.

Békéscsaba, 2006. februar 8.

bérbeado




BEKESCSABA WAGYONKEZELA ZRT.

5600 BEKESCSABA, IRANYI U, 4-6., PF.:481 5601 TEL./FAX! 66/445-542, E-MAIL! VAGYONKEZELD@GLOBONET.HU

Megéllapodas mddositasa

A Békéscsaba Vagyonkezelé Zrt. (5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6.), mint
Békéscsaba Megyei Jogl Varos Onkormanyzata 4ltal megbizott bérbeadd

(tovabbiakban: bérbead?),
¢s a FIDESZ Magyar Polgari Szivetség Békéscsabai Szervezete (5600

Beékéscsaba, Szabadsag tér 1-3.) mint ingatlan hasznosité (tovabbiakban: hasznalo)
kozott 2006. februar 08.-an kelt megallapodas az alabbiak szerint médosul:

A Megallapodés 1. pontjaban szerepld I. emeleten 1évé alaptertiletli helységek 310
m2-r6l 250 m2-re médosulnak.

A Megallapodas 3. pontjdban szereplé hasznélati dij 65.000,- Ft/hé + AFA -rol
53.000,- Ft/h6 + AFA -ra médosul.

Az 1j hasznélati dij 2010. 4prilis 01.-t6] 1ép hatalyba.

Békeéscsaba. 2010. 4prilis 01.
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BERLETI SZERZODES MODOSITAS

mely létrejétt egyrészrél Békésesaba Vagyonkezelé Zrt. (5600 Békéscsaba, Iranyi u. 4-6. sz.
képviseli: Kozma Janos vezérigazgato, cg.: 04-10-001475), mint Békéscsaba Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata 4ltal megbizott bérbeadé (tovabbiakban: bérbeads),

masrészrol:

FIDESZ Magyar Polgsri Szovetség (cim: 1062 Budapest, Lendvay u. 28. képviseli: Toth Jozsefné
Gazdasagi Igazgato),

mint bérlé ( tovabbiakban: bérls ) koz6tt alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1. A bérbeado bérbe adja, a bérls pedig bérbe veszi a Békéscsaba, Szabadséag tér 1-3. szam alatti
onkormaényzati tulajdont nem lakés céljara szolgalé ingatlanban talalhaté irodakat,

2. Az 1. pontban megjelolt bérlemény adatai:

- bérlemény jellege: , Iroda

- a bérleményben folytatott tevékenység: Szolgéltatas
- a bérleményben 1évs helyiségek teriilete:

1. szamu Iroda: 13,8 m?

2. szamu Iroda: 16,8 m?

4. szamu Iroda: 38,0 m?
Foldszinti Iroda: 35.0 m?
Osszesen: 103,60 m?

- kbzmiiellatottsag: teljes

3. A Bérl6 a bérlemény utan 2014, januar 01-t6] 68.600 Ft/hé + AFA bérleti dijat tartozik
megfizetni a bérbead¢ altal kiallitott szamla alapjan.

4. A bérleti dij fizetésének esedekessége:
A bérl6 bérleti dijat el6re, minden hénap 10. napjaig kételes a bérbeads 1 1733003-20073967
sz. szamlajara 4tutalni, vagy a pénztarara befizetni.
Fizetési késedelem esetén a késedelembe esd fél térvényes mértékli késedelmi kamat
fizetésére kételes.

A bérlé tudomasul veszi, hogy, ha a bérleti dij megfizetésével késedelembe esik,- a késedelmi
kamaton feliil - koteles a bérbeadénak a kovetelése behajtasaval kapcsolatos kéltségei
fedezésére negyven eurénak a MNB késedelmi kamatfizetési kételezettség kezdénapjan
érvényes hivatalos deviza-kozéparfolyama alapjan meghatérozott forintésszeget megfizetni.
A felek megéllapodnak abban, hogy az kévetelés eléviilését a szabélyszerlien kozolt
felszdlitas is megszakitja.

5. A felek mar most megéllapodnak abban, hogy a bérbeadé minden évben egy alkalommal
(els izben 2016. évben) jogosult egyoldalu nyilatkozattal megemelni a bérleti dijat a KSH
altal kiadott el6z8 évi inflacié mértékével.

6. A Bérbeadd a bérleményt 2014, janudr 01. napjan bocsdjtja a bérlé birtokaba megtekintett
allapotban.
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7. A bérl6 a dolgot rendeltetésének és a szerzédésnek megfelel6en hasznalhatja. A bérbeadé a
bérld sziikségtelen haboritésa nélkiil jogosult ellendrizni a hasznélatot.

A bérlemény rendeltetésével és a szerzédéssel ellentétes hasznalathél vagy a jogosulatlan
hasznélatb6l eredd karok és koltségek a bérlét terhelik. Amennyiben a bérl6 e
tevékenységeket felszolitas ellenére folytatja, a bérbeadsd jogosult a szerzédést felmondani.

8. A bérld koteles:

- A bérleményben tervezett tevékenységhez, a szikséges hatosagi és szakhatésagi
engedélyeket, a tevékenység megkezdése elbtt beszerezni.

- Az 1996. évi XXXI. torvény 19.§ (1) bekezdése alapjan, a 30/1996 (XIL6.) BM.
rendeletnek megfeleld tiizvédelmi szabalyzatot késziteni/készittetni és az abban foglaltak
betartdsar6l gondoskodni.

- a bérleményben, a 28/2011 (IX.6.) BM rendelet 591.§. (1) bekezdés, a-e pontjaiban

foglaltak szerint elhelyezni koteles darabszamu tiizolto késziilékek 28/2011 (IX.6.) BM.
rendelet 14.§ hoz tartozé 1. szdmu melléklet, 1. szamu tablézat szerinti idGszakos

ellendriztetésérol.

9. A bérbeadd gondoskodik:

- a 28/2011 (IX.6.) BM: rendelet 213.§ altal eldirt, a bérlemény elektromos berendezései,
tlizvédelmi szabvanyossagi feliilvizsgalatanak, (adott esetben az ugyanezen BM. rendelet
226.§ (1) bekezdésében foglalt, villamvédelmi berendezések feliilvizsgalatanak),
elvégeztetéséral.

- a beépitett tlizjelz8, tlizoltd és egyéb beépitett tlizvédelmi berendezések 1dészakos
ellendriztetésérdl, karbantartasarol. (fustelvezetd, szaraz felszalld vezeték, fali tlzcsap,
stb.)

10. A felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatihoz sziikséges
Osszes felujitasi munka feladata és koltsége a bérlét terheli. A bérlemény birtokba vételkori
allapotahoz viszonyitott atalakitasat és a bérleményt érint$ barmilyen beruhazast, bérlé csak a
bérbeadd eldzetes irasbeli engedélyének birtokdban kezdheti és azt csak a sajat koltségére
végezheti el. Ezen a cimen a bérl§ bérbeszamitési igényt a bérbeaddval szemben nem
tamaszthat, a beruhazas folytdn keletkezd esetleges értéknovekedés megtéritésének igényérdl

lemond.

11. A felek megallapodnak abban, hogy az esetleges beruhdzas kapcsan beépitett hideg-, és
meleg burkolatok, épiiletgépészeti és épuletvillamossagi vezetékhéalézatok és a hozzajuk
tartozo falra szerelt berendezési targyak és szerelvények a bérleti jogviszony megsziinését
kovetOen a bérbeado tulajdonat képezi.

12. A bérlé a bérleménybe mast nem fogadhat be, a bérleményt albérletbe adni, hasznalatat
barmilyen jogcimen atengedni vagy a bérleményt egyéb modon megterhelni a bérbeads
hozzdjarulasaval jogosult.

A bérl6 a bérlemény bérleti jogat a bérbeado elézetes irasbeli hozzajaruldsaval, a bérbeadd
feltételei mellett ruhazhatja at vagy cserélheti el.

13. A bérl6 a bérleményhez tartozé kdzos hasznalatra szolgald helyiségeket és teriiletet csak a
sziikséges mértékben a rendeltetésiiknek megfelelden hasznalhatja.

14. A bérleti dij a koziizemi koltségeket nem tartalmazza. A kdziizemi szolgaltatokkal a
fogyasztdi szerz6dések megkédtése a bérls feladata.
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15. A felek a bérleti szerz6dést hatdrozatlan id6tartamra kotik. A bérleti jogviszonyt barmelyik
fél indoklas nélkiil, egy hoénap felmondasi idével rendes felmondassal irdsban felmondhatja.

16. A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlé a bérleményt és annak berendezési targyait
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban, atadas-atvételi eljaras keretében koteles a
bérbeaddnak visszaadni. A bérld altal felszerelt berendezési targyak, eszkdzok koziil azokat
szerelheti le és viheti el, amelyek az helyiség épségének sérelme nélkiil leszerelhet6k. A
vilagitd berendezések az ingatlan tartozékai, azokat a bérl6 nem viheti el.

17. Amennyiben a bérl6 a bérleti jogviszony megszlinésekor a bérleményt a bérbeadonak nem a
szerzGdésben foglaltak szerint adja at, ugy a bérlé a bérleti jogviszony megsziinésekor
érvényes bérleti dijnak megfelelé mértéki hasznalati dijat, valamint a hasznalati dijjal azonos
Osszegl késedelmi kotbért koteles fizetni a bérbeadonak. :

18. A bérl6 a jelen szerz6dés alairasaval hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérlemény
visszaadésdra vonatkozo kotelezettségét nem teljesiti, igy a bérbeadd - a bérls koltségére és
kérveszélyére - a bérleményt lezarja, kiliritse, illetve azt a sajat céljaira birtokba venni.

19. A bérl6 koételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a bérleményt a cégjegyzékben
feltiintette, ugy a bérleti szerz6dés megsziinésétSl szamitott 30 napon beliil intézkedik a
bérlemény cimének cégjegyzéktdl vald torlése irant.

20. A felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzSdéssel Osszefliggésben tett barmilyen
nyilatkozatot a masik félhez megérkezettnek kell tekinteni:

- ha a nyilatkozatot a cimzettnek a jelen szerzédés szerint megadott cimére postan kiildték
el, a tértivevényen feltiintetett atvételi id6pontban, tértivevény nélkiili ajanlott kiildemény

esetében pedig a feladastol szamitott 6todik munkanapon (beleértve, ha a cimzett a levél
atvételét megtagadta, nem kereste, elkdltozott, a megadott cimen ismeretlen),

- faxon térténé elkiildés esetén a sikeres atvitel id6pontjaban (amelyet egy teljes keltezett
atviteli naplo tanusit),

- elektronikus levelezés esetén az olvasas visszaigazolasanak id6pontjaban,

- személyes kézbesités esetén akkor, amikor ezt atvételi elismervénnyel igazoljak.

21. A felek megallapodnak abban, hogy az e szerz6désbél ered6 vitas kérdéseket egymas kozotti
egyeztetéssel probaljak meg rendezni. Ennek eredménytelensége esetére kikotik a
Beékéscsabai Jarasbirosag, illetve a Gyulai Torvényszék kizardlagos illetékességét.

22. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv (Ptk.) és a
lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.) rendelkezései az
iranyadoak.

Felek e szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag alairjak.

Békéscsaba, 2015. november 30.
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