Q;[I‘ . szamu el6terjesztés

Budapest Fovaros X. keriilet Bizalmas a helyi dnkorményzatokrdl sz6lo
Kébanyai Onkormanyzat 1990. évi LXV. torvény 12. § (4) bekezdés b)
Alpolgiarmestere pontja alapjan

El6terjesztés

a Gazdasagi Bizottsag részére
a Budapest X. keriilet, Monori utca 12. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérleti dijanak emelésérol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Budapest X. kerlilet, Monori utca 12. szam alatt talalhaté a 38924/10 helyrajzi szamu, 653
m® teriiletl ingatlan, amelyen egy darab épiilet helyezkedik el. Az épiiletben egy 175 m’
alaptertiletti nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség) és egy 61 m?
alapteriiletii komfortos bérlakas talalhato.

A helyiség 2004. januar 1-jét6] bérbeadasra keriilt a Kébanyai Fiatalok Egyesiilete (cime:
1105 Budapest, Havasi Ignac utca 1., képviseloje: Galicz Attila, Orszagos nyilvantartasbeli
azonosito: 18342/2001) részére az alabbi bizottsagi dontések alapjan:

542/2003. (IX. 11.) sz. Tulajdonosi Bizottsag hatdrozata

,»A Tulajdonosi Bizottsag hozz4jarul a KDNP Koébanyai Szervezetének a Budapest X., Liget
u. 31. sz. alatti pincehelyiség bérbeaddsdhoz azzal a kiegészitéssel, hogy a szerzodes
megkstésére akkor keriil sor, ha a KDNP az eddigi tartozdsat az Onkormanyzat felé
kiegyenlitette.

Tovéabba hozzajarul a Kobanyai Fiatalok Egyesiiletének a Budapest X., Monori u. 12. sz.
alatti, 175 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasdhoz a rendeletben meghatarozott 100.- Ft/m?
éves bérleti dijjal.”

686/2003. (XI. 13.) sz. Tulajdonosi Bizottsag hatarozata

,»A Tulajdonosi Bizottsag tovabbra is hatdlyaban fenntartja az 542/2003. (IX. 11.) szamud
hatarozatdt azzal a modositassal, hogy hozzdjdrul a KDNP Kébdnyai Szervezetének a
Budapest X, Liget u. 31. sz. alatti pincehelyiség bérbeaddsdhoz azzal, hogy a helyiséget a
K6béanyaiak K6banyaért Egyesiilette] k6zdsen hasznalja a KDNP.

Tovdbba hozza]arul a Kébanyai Fiatalok Egyesiiletének a Budapest X., Monori u. 12. sz

alatti, 175 m’ alapteriiletdi helyiség bérbeaddsdhoz a rendeletben meghatdrozott 100.- Ft/m’
éves bérleti dijjal.”

A Budapest Kébanyai Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l sz6lo 24/2004. (V. 20.) onkormanyzati rendelet 3. §-a és 7. §-a a
bérbeadéas modjat az alabbiak szerint szabalyozza.



»3. § (1) A helyiséget meghatarozott tevékenység folytatasara; €s elsésorban a lakossag
ellatasat szolgalod kereskedelmi, ipari, szolgaltatasi, kulturdlis €s irodai, tovdbbé az ezekhez
sziikséges raktdrozasi, valamint gépkocsi tarolasi célra (a tovabbiakban egyiitt: tevékenységi
kor) lehet bérbe adni.
(2) Bérbevételre iranyuld ajanlatot lehet benyujtani a Féosztalyhoz:
a) a palyazat utjan meghirdetett iires helyiségre,
b) az eredményteleniil palyaztatott vagy egyébként iires, cim szerint megjelolt
helyiségre,
¢) a hatdrozott id6re sz616 bérleti szerzodés alapjan bérelt helyiségre a bérld részérdl,
ha azt a tovabbiakban is bérelni kivanja.”

» 7. § (4) Helyiségre nem kell palyazatot hirdetni, ha
g) a helyiségre benyujtott megfelelé bérbevételi kérelem/kérelmek alapjan a Bizottsag
— az 6nkormanyzat érdekeit figyelembe véve — helyiség bérbeadasardl dont.”

A szerz8dés megkotésekor (2. melléklet) a bérleti dij 17 500 Ft/év (100 Ft/m*/év, havi 1 458
Ft/h6) 6sszegben keriilt megallapitasra, amely az id6kdzben bekdvetkezett bérletidij-emelések
soran 40 956 Ft/év (234 Ft/m?*/év, havi 3 413 Ft/h6) 6sszegre keriilt felemelésre. A szerzédés
7. pontja a bérlet id6tartamat 2004. januar 1-jétél az indokolt igény fennallasaig hatarozta
meg.

A Képvisel6-testiilet 1649/2008. (XI. 20.) és 2061/2009. (XII. 17.) hatérogatai alapjan, a nem
fétutvonalon 1évd foldszintes utcai helyiség bérleti dija: 6 789 Ft/m?/év + Afa.

A Kébanyai Fiatalok Egyesiilete a helyiséget tancoktatas céljara hasznalja, ahol piaci alapu
aron tanulhatnak a jelentkez6k. A korabban megallapitott bérleti dij rendkiviil alacsony.

II. Hatasvizsgalat

Az iires helyiségek bérbevétele irdnt csekély az érdeklddés, ezért jO, ha a meglévd bérlsk
megtartasra keriilnek. Az Onkormanyzat gazdasdgi érdeke ugyanakkor az, hogy minél t6bb
bérleti dij bevétele keletkezzen.

A fentiek alapjan javasolom a Tisztelt Bizottsag részére, hogy a helyiség bérleti dijat az
altalanosan meghatarozott 6 879 Ft/m%/év + Afa (havi 100 319 Ft/h6) mértékre emelje meg
2012. november 1-jét6l (29,4 szeresére, 2939%-al emelkedne a dij). Amennyiben a bérlé nem
fogadja el az emelés mértékét javasolom a bérleti jogviszony felmonddasat.

A lakésok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl szdlé 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése
értelmében ,,A felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.”

A helyiség emelt dijjal torténd bérbeadasa esetén egy éves bérleti jogviszony alapulvételével
az Onkorményzatnak 1 188 075 Ft bevétele varhato.

Az eldterjesztés zart iilésen torténd targyalasat az Onkorményzat gazdasagi érdeke indokolja.



ITI. Dintési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi
Bizottsaga meghozza az elSterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2012. szeptember 10. //
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1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Fgvaros X. keriilet Kébanyai Onkormainyzat Képviselo-testiiletének
Gazdasagi Bizottsaga

.../2012. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, Monori utca 12. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérleti dijanak emelésérol

1. A Gazdasagi Bizottsag a Kdbanyai Fiatalok Egyesiilete (cime: 1105 Budapest, Havasi
Ignac utca 1., képviseldje: Galicz Attila, Orszagos nyilvé.ntartésbeli azonosito: 18342/2001)
altal bérelt Budapest X. keriilet, Monori utca 12. szam alatti, 175 m* alapteriiletd, kozosségi
célu felhasznalasra berbeadott helyiség (helyrajzi szdm: 38924/10) bérleti dijat 2012.
november 1-jét61 6 879 Ft/m*/év + Afa (havi 100 319 Ft/h6) 6sszegben hatdrozza meg.

2. A Bizottsag felkéri a polgarmestert, hogy tajékoztassa a bérlét a Bizottsag dontésérél.

3. A Bizottsag felkéri a polgarmestert, hogy amennyiben a bérld nem fogadja el a bérletidij-
emelést, intézkedjen a bérleti szerzddés felmondasarél

Hatéridé: 2012. oktober 31.
Feladatkorében érintett: a gazdasagi és fejlesztési szakteriiletért felelos
alpolgarmester

a Gazdasagi és Pénziigyi Iroda vezettje



7. wmelldhie

S 1.1

BERLETI SZERZODES
- nem lakas céljara szolgdld helyiségre-
1. BERBEADO: A Budapest K3banyai Onkormanyzat (1102 Budapest, Szent Laszl6 tér

29.) ~ képviseletében eljar a Kébanyai Vagyonkezels RT.
1107 - Budapest, Ceglédi ut 30.

'16]5” 2.BERLO NEVE: Kébényai Fiatalok Egyesiilete
Elnok: Galicz Attila
CIME: (k6zpont, illetve lakas) 1105 Budapest
Havasi Ignéc u. 1-3.
3. ABERLET TARGYA: Budapest, X. keriilet

Monori u. 12.
Udvari bejarata foldszinti helyiség

4. Hasznositas jellege: hatarozatlan idejt
5. A helyiség rendeltetése: kéz0sségi céla felhasznalas
6. A haszndlati jogcime: bérlet

a) bérleti jogot biztositd intézkedés szdma; 1/09/44/2003.
2003.10.06.

b) egyéb: a Tulajdonosi Bizottsag 5422003. (IX.11.)sz. hatarozata.

7. A bérlet id6tartama: 2004. januar 01.-t61
az indokolt igény fennallasaig

8. A helyiség bére:
férendeltetésii helyiség(ek)

Teriilet Bértétel Eves dij

175 m2 100.- FtYm2/év 17.500.-Ft + 25 % Afa
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Kiegészitd helyiség(ck):

Terilet Bértétel Eves dij
-m2 - Ft/m2/¢év -Ft+ Afa
Médosité tényez6k megnevezése:
a) miszaki allapota kedvezdtlen: | - %
b) pincében, alagsorban van s emiatt a
rendeltetésszerii hasznélhatosdga korlatozott: - %
c) miemlékvédelem alatt 4116 épiiletben van
¢s a bérlot a védettséggel kapesolatban
kotelezettség terheli: - %
Modositd tényezok Gsszesen: - %
Modosito tényez6k dsszesen: - Ft/év
Fizetend6 évi bér: - Ft
9. Helyiséghez tartozo teriilet nagysaga: - m2
Fizetend6 bér:
megallapodas szerint: - Ft/m2/év
Fizetend6 évi bér: - Ft
10. A helyiséghez nem tartozo teriilet nagysaga: - m2
Fizetendd bér szabad megallapods alapjan: - Ft/m2/év
Fizetend6 évi bér: - Ft
I'1. A helyiség és tertilctbér egylittes 6sszege:
Evi bér: 17.500.- Ft
Havi bér: 1.458.- Ft
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12. Vizfelhasznélas: sajat almérd alapjén évenkénti leolvasas alapjan keriil

tovabbszamlazasra - m3
Viz- €s csatornahasznalati dij -Ft
+25% Afa --Ft
Aramdij: sajat méré6ra alapjan - Ft/hé
+25% Afa - Pi/hé
a bérleti dijra 25% Afa 36S. - Ft/hé6

i

Havi dij: 1.458.-Ft +365.- 1.823.- Ft

13. A bérfizetés kezdé id6pontja:  2004. Januér 01.
viz- csatorna hasznélati dij fizetés leolvasas utin keriil kiszdmlazésra

14. A bérfizetés médja:

a) maganszemély esetén: a havi bért egyOsszegben a ho 15, napjéig koteles az 4tadott
csekken befizetni, vagy OTP 4tutaldsi szamléval rendelkezék megbizasa alapjan

OTP éltal 4tutalni.

b) allami, sz8vetkezeti, egyéb bérlék esetén; a havi bért elére, egytsszegben a hé
15. napjéig a Bp. Fév. K&bényai Képv. Test. Polg. Hiv. OTP Bank-nal
1év8 11794008-20510240. sz. letéti szamiéjara koteles megfizetni.

¢) a bérleti dij késedelmes teljesitése esetén bérbeadd jogosult a késedelmesen teljesitett
Osszeg utan napokra szamitottan 20 % késedelmi kamatot felszamitani.

15. A bérbeads kiilon kikotései:

a) a bérl6 a helyiségekben nem hatosagi engedély koteles atalakitasi munkat, vagy
egy¢b épitési munkat csak a bérbead6 el6zetes hozzajaruldsaval végezhet, épitési
engedély koteles munkdkhoz az épitési jogosultsagot igazolé tulajdonosi hozzajarulast
az ingatlan tulajdonos dnkorményzat képviseletében eljaro polgarmestertol kell
beszerezni.

b) a bérls kateles a hat6sagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi elbirasoknak megfeleléen
tevékenységét fokozott gondossaggal végezni, a bérleményben tart6zkodé személyekkel
ezeket betartatni. A szabalyok megszegésébd! eredé karokért bérlé anyagi feleldsséggel
tartozik.

¢) bérl6 koteles a helyiség ¢s a berendezési , felszerelési targyak rendszeres karbantartasar6l
gondoskodni, ezek elmulasztisabél ereds karok bérlét terhelik.



d) bérbeadd a bérleményben 1év6, bérls tulajdonat képezd felszerelési és berendezési
targyakért  felel6sséget nem vallal. A bérld ezen targyakra biztositast kthet.

e) bérld a helyiség hasznélataban az ingatlan hazirendjét kételes figyelembevenni és a
kijelolésben engedélyezett célra hasznalni. Ettd] eltérd célra csak a tulajdonos kiilén
engedélyével lehetséges.

f) a bérld a bérlemény falan szabélyos cégtablat tartozik elhelyezni a szerzédés alirdsat
kévetd 30 napon beliil.

g) a bérlemény eliti jardaszakasz takaritdsa és cstiszdsmentesitése nyitvatartési id6 alatt
bérl6 feladatat képezi.

16. A bérl§ és a bérbeado a bérleti jogviszonyt a vonatkozé jogszabélyok értelmében
felmondhatja, a kijels1ést visszavonhatja. A felmondd4s a hénap utolsé napjara sz6lhat, de a
felmondaési id6 15 napndl rovidebb nem lehet.

17. A bérl6 a helyiséget (teriiletet) és a berendezési targyakat a bérleti jogviszony
megsziinésekor kiiiritve, tisztin , a természetes elhasznalédasnak megfeleld llapotban kételes
visszaadni bérbead6 részére, ettdl eltéré 4llagromlés helyreéllitasabol eredd koltség bérist
terheli.

Berld a bérleti jogviszony megsziinése esetén masik helyiségre nem tarthat igényt.

18. A bérbeado a bérl§ jogaira és kotelezettségeire egyebekben Az 1993, &vi LXXVIILsz.
Tv. és 2 32/2003/VIL.17./. sz. Onkorményzati rendelet az iranyadék.

19. Egyéb megallapodas:

Bérl$ a kijelolés alapjan bérleti dijat fizet, azenkiviil viselniiik kell a helyiség felgjitasaval ,
karbantartisaval, miikédésével és allagnak megbvéasaval kapcsolatos koltségeket, valamint a
bérlemény fenntartasaval kapcsolatos valamennyi koziizemi kdltséget.

Bérld a helyiségben 16v6 elektromos mérsorat és gazorat a nevére 4tiratni.

Berl6 a szemét elszallitasardl a nevére megrendelt szeméttartallyal gondoskodni és a
FKFV-al a szallitasra szerzdést kitni koteles.
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Bérlé a sajat mitkodésehez szikkséges (nem épitési engedély koteles) stalakialakitasi
munkékat a bérbeadoval t5rténd eldzetes egyezietés alapjan, annak irasbeli
hozzdjarulasaval sajat koltségén elvégezheti illetve sajat tulajdonu berendezési
targyakkal a bérleményt ellsthatja. Ezen berendezési targyak felett a bérlé szabadon
rendelkezhet és a bérleti szerzOdés lejarata, vagy megsziinése eseten ezeket sajat
tulajdonaként elszallithatja, koteles azonban az eredeti allapotot visszadllitani sajat
koltségén..

Bérld tevékenysége soran a szomszédos lakok nyugalmat nem zavarhatja.
Bérl6 tudomdsul veszi a helyiségre vonatkozé 1/09/44/2003 sz. kijelolés feltételeit

és azt kotelezo érvényiinek ismeri el.

Bérlé az adataiban bekovetkezett valtozasokat koteles 8 napon beliil bérbeadonak iras-
ban bejelenteni. Ennek clmulasztasa esetén bérbeadd barmilyen veszteségéért bérld
anyagi felelosséggel tartozik.

Budapest, 2003 .december 19.
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KOBANYAI FIATALOK EGYESIILETE
1105 Bp., Havas lgrac u, 1-3.
Addsz.: 18176630-1-42
K&H: 10400157~01504693-00000000
Fév. Bir.: 9798



