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Targy. ,Kozérdekl adat igénylés — 24238/0/A/19 hrsz. alatti, 509 nm alapteriilet(i iroda
lakasként torténd hasznalata” - valasz

Tisztelt Juhasz Péter!

Fenti targyban érkezett kozérdek(i adatigénylésére vonatkozdan az alabbi valaszt adom:

1. Atépitésre ki és milyen céllal kért és kapott épitési engedélyt?

Valasz:

Dr. Steiner Pél polgarmesterként 2006. aprilis 18-4an kérelmezte, a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal Feliigyeleti Igazgatésag Févarosi Iroda 460/2317/4/2006. hatarozatiban épitési
engedélyt adott.

2 Kik és mikor kaptak hasznalatba vételi engedélyt?
Valasz:

- Gulyas Istvanné 2012. 06. 28-an

- Német Kamilla

- Téth Laszloné 2010. 03, 03,

- Aranyosi Zséfia 2012, 06. 28.

- Dr. Kelemen Andras 2013. aprilis 29.

3 Mikor €s milyen URL cimen érhetd el a megjelent palyazat?

Vélasz:

Az Onkormanyzat hivatalos honlapjanak archivumiban elérhetd a palyazati felhivas,
palyazati dokumentéacid. A hivatalos link az alabbi:

www _belvaros-

lipotvaros.hu/_user/palyazatok/060 palyazat tajekoztato a felujitando_lakasok pdf

4 Hany palyazo nyujtott be palyazatot és hany ingatlan tulajdoni hanyadra/albetétre keriilt
kiirasra a palyazat?

Valasz:

A Budapest, Karoly krt. 26. II. emeletén talalhaté helyiség 5 lakas kialakitasira irt ki
palyazatot az Onkorményzat, az alabbi tablazat szerint nyGjtottak be palyazatot az egyes
kialakitandd lakasokra.



79,76 m" 23 palyazat
79,05+3,15 m” 9 palyazat

87,92 m . 16 palydzat
118,59 m’ 12 palyazat
121,05 m 19 pélyazat

5. Mely értékelési szempontok szerint kertult sor Aranyosi Zsofia és Gulyas Istvanné
palyazatinak kedvezd elbirdlasara, és valamennyil mas palyazat elutasitasara?

Valasz:

Az értékelési szempontok az aldbbiak szerint:

- keruleti kotodes,

- kiskori gyermek a csaladban,

- a felgjitas/kialakitds koltségfedezete hogyan alakul, mennyl a sajat eré nagysaga, kik
rendelkeznek a teljes pénzosszeggel,

- egyéb pontozandé kategériaba tartozik az egészségi allapot, gondozasra szorulas, egyéb
sulyos vagy végleges allapot, csaladalapitas, gyermekvallalds, gyermekét egyediil neveld
sziilo, valamint nagy lakas esetén az §sszekoltozOk szama

90nm-né! kisebb alaptertiiletii 90 nm vagy annal nagyobb alapteriiletii
lakas esetén
keriileti kotddes 1 pont keriileti kotodés 1 pont
kiskoru gyermek 1 pont kiskori gyermek 1 pont
forras részben készpénz 1 pont forras részben készpénz 1 pont
forras teljes készpénz 2 pont forras teljes készpénz 2 pont
egylttkoltozok szama 0 pont egyuittkoltdz0k szama 1 pont
egyéb szempont max. 1 pont egyeb szempont max. 1 pont
Osszes elérhetd pont 5 pont Osszes elérhetd pont 6 pont

6. Milyen osszegli befizetéseket eredményezett ez az Onkormanyzat részére ez idaig, az 0j
iroda-résztulajdonosok részérol?

Vilasz:

Gulyas Istvanné: 2.257.992 - Ft

Aranyos Zsofia: 2.257.992,- Ft

Németh Kamilla és Dobos Gabor: 1.748.600,- Ft

7. A pélyazatok bontasaro! szolo jegyzékonyv?
Valasz: A bontési jegyz6konyv nem lelheto fel.

Budapest, 2015. november 23

Tisztelettel:

Melléklet:
- 2 db Adasvételi szerzodés
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INGATLAN ADASVETEL! SZERZODES ™ T
amely megkottetett egyrészrél a Belviros-Lipétviros Budapest Foviros Hﬁﬂeﬁ*'&: koroTiny:
(székhelye: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4., statisztikai szimjele: 1550500@ 113 ‘
15505006-2-41) megbiz4sabél elidr6 MCThitringis Kereskedehni és Szolgiltaté Kft (2724 Ujlengyel,
Petlfi S.u41., Cg.: 13-09-092682, statisztikaj szimjele: 12928790, adbszama: 12928790-2-13, képviseli;

E I igyvezet8) mint eladé —a tovébbiakban: Eladé -
masrészrél A L (sziiletett; I ., an.. =~
; » SZem.az.: , lak: 7m0 i) a Budapesi V.ker.

Kéroly krt. 26.11. emelet alatti — az ingatlan-nyilvantartas szerint 509 m?2 teriiletd iroda -
helyiség 79/509, 79,05 m2 teriilett tulajdoni hanyadénak - bérléje, mint vev - a tovébbiakban:

Vev —
a tovabbjakban egyiittesen: Szerzédé Felek - kdzott az alulirott napon és helyen, az alabbi

feltételekkel:

1) Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Belviros-Lipétvéros Budapest Féviros V. keriileti
Onkorményzat ‘Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsdg 1107/2008(12.16.) sz. — rendeltetésszerd
hasznilatra nem alkalmas Onkorményzati lakdsok fehijitssi kételezettséggel torténd bérbeadssa,
tovabbd nem lakds céljéra szolgdlé helyiségek lak4ssa 16rténd alakitds és 4tmindsitési
kotelezettségpel térténd bérbeaddsinak elbirdlasa targyli - TEB. Hatarozataban foglalt javaslata
alapjin Belvéros-Lip6tvaros Budapest F6évéros V. keriilei Onkormanyzat Polgérmestere a XIV/L-
53167/08 sz. polgirmesteri dontéssel a t5bbszor modosftott 38/2007.(X.19.)B.-L.-O. rendelet
48/A.§ alapjdn Vevé részére hatérozatlan idére bérbe adta a Budapest V. keriileti nyilvantartisban
Budapest V. ker. belteriilet 24238/0/A/19. helyrajzi szém alatt felvett, természetben a 1052
Budapest, Karoly kérit 26.11. emelet, 509 m2 teriiletii iroda helyiség 79,05 m?2 alapteriileti
helyiségrészét, lakdssé torténé atalakitds és 4tminSsitds kitelezettségével. (A kialakitand6 lakis 2

szobathall, 79,05 m2 alapteriiletti+erkély.)
A polgérmesteri dontés értelmében Vevd mint kijelslt bérls vallalja, hogy a bérbevételts] szédmitott

5 éven belill a nem lakas céljéra szolgélé helyiséget sajét koltségén lakdsss alakitja, azaz a lakés
Jjogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi engedélyét megszerzi.

Szerz6dd Felek az el6zoekben megjeldlt nem lakdscéln helyiségb8l kialakitasra keriils
onkormdnyzati tulajdont lakésra 2008. december 22. napjén hatérozatlan idére sz6lo lakdsbérleti
szerzidést kotottek,

2) Eladé — az illami, ill. az Onkorményzati lak4sok elidegenitésérél szélo, az 1994. évi XVIL
Torvénnyel médositott 1993, évi LXXVIIL Térvényben, valamint a Belvéros-Lipétvaros
Onkorményzat 40/2007.(X.19.) B-L.0. sz&4m% rendeletének 17/A.§-bar és az 1107/2008.(12.16.)
valamint 1108/2008.(12.16.) TEB. Hatirozatokban foglaltak figyelembe vételével eladja, a Vevo
pedig — nem lakds céljara szolgalé helyiség lakéssé alakitdsinak kotelezettségével - megveszi az
Onkorményzat tulajdonét képez8, a Budapest V. keriileti nyilvéntartdsban 24238/0/A/19 helyrajzi
szdm alatt felvett, a Budapest, V. ker, belteriiiet, Kdroly kirit 26.I1. emelet alatti, 509 m2
alapteriilet(i - az ingatlan-nyilvéntartas szerint jelenleg irodahelyiség — nem lakdscéla helyiségnek
79/509 tulajdoni hanyadét az ingatlanhdnyadhoz tartozé tulajdoni hényaddal — a tovabbiakban:
Ingatlan -.

3) Felek rogzitik, hogy a tulajdoni hanyad 79,05 m2 teriiletii természetbeni részén kialakitandé,
ugyanilyen alapteriiletii, 2 szobathall+erkély lakdsnak a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsig
1003/2008.(11.27.) TEB. Hatirozatiban elfogadott kialakitasi illetdleg  feltjitasi kéitsége

15.810.000,-Ft azaz Tizen6tmillié-nyolcszéztizezer forint.

‘ .
\../"(LV\-"U} ‘V \f
8¢

Belvéros-Lipatvéros B A :
Budapest Févéros V., ker. Onkorményzata Vevd
Eladé

Képv.: MCThiiringia Kft E. P ‘.'-.zgygezgté -

& .

/ 2 l-l‘ﬂngia Kﬁ - 'Hiz Bp., UL:'?}"- . ."-,
:I’UJlengyez' Tel fFax: 281-588
Peiti S, u. 41 dr. Eberg2nyi imre Ggyvéd 1




4) Vevi kotelezi magit és véllalja, hogy az sltala megvésarolt tulajdoni hanyad 79,05 m2 teriiletfi
természetbeni részén, jelen szerzddés alairdsits] szdmitott 6t éven belill, sajat koltségén egy
ugyanilyen alapteriiletti, 2 szoba+hall+erkély lakdst alakit ki, a kialakftést illetbleg a felujitast,
annak 15.810.000,-Ft azaz Tizenttmilli6-nyolcszaztizezer forint Osszegét a Belviaros-Lip6tvéros
Onkorményzat 40/2007.(X.19.) B-L.0. szamti rendeletének 17/A.§-ban foglaltak szerint atvallalja,
ennek sordn a helyiségrészt lakdssé alakftja, a kialakitott lakas jogerds és végrehajthaté
haszndlatbavételi engedélyét megszerzi.

5) Felek rogzitik, hogy a 2) pont szerinti tulajdoni hinyad vételdra a Belvéros-Lip6tvéros
Onkorményzat fent hivatkozott rendelete alapjan a helyi forgalmi értéknek megfeleld Ssszeg ~
25.454.100,-Ft - (azaz Huszonfitmilli6-négyszézﬁtvennégyezer-egyszéz forint).

A Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsdg az 1108/2008.(12.16.) TEB. Hatérozatédban rogzitette,
hogy Vevd a kialakitss illetSleg felvjitds 15.810.000,-Ft azaz Tizen6tmillib-nyolcszaztizezer forint,
az 1003/2008.(12.16.) TEB. Hatérozatiban jovihagyott Gsszegének Atvallalisival az eléleg
teljesitési kotelezettségének eleget tesz, a feljitas Bizottsig ltal Jj6vahagyott és Bérl§ altal atvallalt
koltsége az elfogadott forgalmi értékbé] levonands.

A Vevd dltal fizetendd vételarhatralék 9.644.100,-Ft (azaz Kilencmillié-hatszémegyvennégyezer-

egyszéz forint),

6) Vevé a 9.644.100,-Ft (azaz Kilencmilli6—hatszéznegyvennégyezer-egyszéz forint)
vételathdtralék teljes Gsszegét 25 évi részletfizetéssel, a 40/2007.(X.19.) B-L.O. szamu
rendeletének 17/A.§(4) bekezdése szerint kamatmentesen kivénja térleszteni,

Vevo kotelezi magat, hogy a vételarhatralékot 2009, Jjanudr 01. napjéval kezdédé 300 honap alatt,
minden hénap 10. napjéig esedékesen, 32.147,-Ft/h6 6sszegii részletekben befizeti Elads Belvaros-
Lipétvaros Onkorményzata 11784009-15505 006-06080000 szému szém)ajara.

7) Amennyiben Vevé a jelen szerz6déskstés utin barmikor a teljes vételar hatralékot egy
Osszegben kifizeti, Ggy &6t a vételar hatralékra a 40/2007.(X.19.) B-L.0. sz&mu Onkorményzati
rendelet 17/A.§(5) bekezdése szerinti drengedmény illeti meg.

8) Amennyiben Vevé 2 6) pontban meghatirozott torlesztd részletek megfizetésével késedelembe
esik, az elmaradt térlesztd részletekre arengedmény nem adhat6 és a késedelembe esés id6pontj4té)
kezdve erre az Gsszegre koteles a Ptk.232. §-§a szerinti késedelmi kamatot Eladénak megfizetni.
Hat havi elmaradas esetén a vételarhatralékot és az elmaradt befizetéseket egyosszegben kell
megfizetni, amely esetben a fent hivatkozott B-L.0O. rendeletben meghatirozott kedvezmények
Vevét nem illetik meg. Amennyiben a Vevé fizetési felszélitdst k&veté 30 napon beliil az elmaradt
befizetéseket nem teljesti, Eladé jogosult e gyoldali nyilatkozataval a szerzodésts] elalini.

Az elallast kovetben az egymaéssal t6rténé elszamolas keretében az eredeti 4llapot visszaallftisdval
Eladé visszafizeti a Vevé 4ltal teljesitett vételarrészleteket.

9) Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Vevé az 6t 40/2007.(X.19.) B-L.0. szamu
onkormanyzati rendelet 17/A.§( 1) bekezdése szerint terheld kialakitési, felvjftasi kételezettséget, az
ott meghatdrozott 6t éven beliil nem teljesiti, Eladé az ingatlant a Polgéri Térvénykonyv 374.8(2)
bekezdésében meghatdrozott  idétartamon belill  gyakorolt, egyoldali nyilatkozataval
visszavéisérolni jogosult. A visszavasérldsi 4r a Vevd 4ltal teljesitett vételarrészleteknek megfelelt

Osszeg.

10) Vevé a jelen szerzédés alairdsanak idépontjéban az ingatlant — mint annak bérldje — birtok4ban
tartja, 6t a jelen szerz6dés aldfrasénak napjatol illetik meg az ingatlan tulajdonost megillets hasznaj
€és viseli annak terheit. Vevd kijelenti, hogy ismeri a héz alapit6 okiratdhoz készitett mfiszaki
téjékoztatét, a lakds (Viros FM Viérosgazdilkodési és Szolgaltaté Kft 2008, év december 15,
napjén készitett) értékbecslését, az ingatlant annak ismeretében visiralia meo
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Tudomésul veszi, hogy az Cpiiletben elvégzends felijfigsi munkak koltsége a mindenkori
tulajdonosokat terheli. Vevé tudoméasul veszi, hogy az Onkormanyzat az éplleten feltjitdst nem
végez,

11) Vevé kételes az ingatlanra — az Eladét kedvezményezettként megjelsls - biztositasi szerzdést
kotni azzal, hogy a biztositas a vételar teljes Osszegének kifizetéséig nem sziintethet6 meg.

12) Elad§ szavatolja az ingatlan per-, teher- és igénymentességét.

13) Eladé hozzsjérulgsst adja ahhoz, hogy a Budapesti V. keriileti nyilvantartdsban 24238/0/A/19
helyrajzi sz4m alatt felvett, a Budapest, V. ker. belteriilet, Kiroly kérit 26.11. emelet alatti, 509
m2 alapteriiletii irodahelyiség 79/509 tulijdoni hényadira a tulajdonjog Vevd javara - 1/1
talajdoni hdnyadbar - minden tovabbi megkerdezése és engedélye nelkil, tulajdonjogéanak
egyidejii torlése mellett, vétel jogeimén bejegyzésre keriilion. Eladé Jelen szerz6dés 4ltala torténs
aléirdsa egyben hozzjarulé nyilatkozata Vevg tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvéntartisba — fenti
hanyad szerint - térténé bejegyzéséhez (bejegyzési engedély).

14) Szerz6dé Telek a Vevd altal megszerzett ingatlanra(tulajdoni hényadra) - a vételér-hatralék
Osszegéig - egyidejiileg jelzdlogjogot alapitanak, Vevs jelen szerz6dés alifrasdval is megerdsitetten
hozz4jérulésat adja ahhoz hogy tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg az 5) pontban megjelsit
9.644.100,-Ft  (azaz KilenCmilli6-hatszémegyvennégyezer—egyszéz forint) vételar-hatralék ¢és
jarulékai erejéig az. Eladé Belviros-Lipétviros Budapest Févéros V. Kertileti ('jnkorm;inyzm
javéra az ingatlanra(tulajdoni hényadra) jelzdlogjog keriilién bejegyzésre,

15) Szerz6d6 Felek az ingatlanra(tulajdoni hényadra) — az Eladét illets visszavésarlasi jog
biztositdsdra — &6t éves id6tartamra visszavasérldsi jogot alapitanak, Vevé Jelen szerzédés
aléfrasdval is megerdsitetten hozzdjirulisit adja ahhoz, hogy tulajdonjoganak bejegyzésével
egyidejiileg az Eladé Belvaros-Lip6tvéroes Budapest Féviros V. kertleti f)nkormsinyzat javéra
az ingatlanra(tulajdoni hényadra), 6t éves id6tartamra visszavisdilisi jog keriljsn bejegyzésre.
16) Vevé magyar dllampolgdr, nyilatkozati képességében korltozva vagy akadilyozva nincs.

17) Vevé tudomésul veszi, hogy az ¢piilet mifemléki védettségii, az ebbd] ad6édé tSbbletkoltségeket
€s tobbletkdtelezettségeket vallalja. Tudomésul veszi, hogy az épiiletben barmiféle kiilsé és belss
atalakitisi munka, valamint az €pitmény jellegét és megjelenését érints munka, illetleg a
hasznilati méd megvéltoztatisa sziikség szerint a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal engedélyéve]
végezheté. Az épiilet és annak kiilén tulajdoni illetdségei az é&piilet Jjellegének megfeleléen

4

forgalomképesek. A mindenkori tulajdonosvaitiskor az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell,

jovéhagyésa sziikséges.

18) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges iratokat 30 napon
beliil Eladd nytijtja be a Budapesti 2. sz&mu F dldhivatalhoz bejegyzés irént.

19} Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairdsdval egyidejlileg meghatalmazzik Dr.Ebergényi Imre
ligyvédet a BOKOR,EBERGENYI,BARTHA Ugyvédi Iroda (1112 Budapest, Gulyas u.23) tagjat
a jelen szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével és a Budapesti 2.szamn Kérzeti Foldhivatalhoz

torténd benyujtéaséval,

A felek jelen adisvételi szerz6dést, mint figyleti akaratukkal mindenb
megmagyardzis és megértés utin helybenhagy6lag alafrtak. '
Kelt Budapest, 2008. december hénap 22. napjn
Belvéros-Lip6tvéros Budapest Févaros

V. ker. Onkorményzata - Eladé

Képv.: MCThiiringiaKf Bl s, 8

en egyezlt, elolvasss,

Ar 4]
Vevd

<1£{ Ulengye|
Ol 5. u. 41.

4
Ellenjegyzem, 2008. december 22.Vnapjén
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Viros fM Virosgazditkodasi és Szolgiliand Kfi. 1115 Bp., X1, Béink Bési w. 17.

I. ALAPADATOK

Cime: Kiéroly kdrit 26. HRSZ: }24238
A telek és épitlet adatai
Féldrésziet nagysiga: 1473
Epités éve: 1894
Epitési mé6d: hagyoményos
MGemiéki védettség: mitemiékileg védett
Szintek szdéma: 8

50

Lak#sck és helyiségek széma:

Kozos hasznilati terek, helyiségeX:

alapits okirat szerint

Kbdzmiivesiteltség:

teljes kézmii

Alépitményi szerkezctek:

tégla sivalap

Teherhordé szerkezetek:

hagyoményos tégirnfalak, pincef6dém poroszsiiveg boltozat, emeleti fodémek
téglabetétes vh. bdém

Tetd és kapesoiédd szerkezetek:

alt6szekes fedélszék, hodlarki cserépfedéssel

Homlokzatok, nylldszarok:

& homlokzat gazdagon diszitett, a nyiliszirok hagyoményes fa szerkezctiick,
az [. emeleten ives kizlakitéstak, » foldszinten nagy divegfefiletek vannak

fém keretezéssel

2. oldui




Fearos fM Virosguzdifkodisi o Szolgdltatd Kfi. 1115 Bp., X1, Bink Ben W I7.

Fl. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZAS

Az értékmegallapitas soran az ingatlan keriileten beliili elhelyezkedésébal (értekdvezet) kiindulva
figyelembe vettiik az egyedi eltérésekbd] adodé értékndveld és értékcesokkentd tényezék egyiittes
hatésat. Jelen értékbecslés a helyszini szemle soran rogzitett adatfelvételi lap tényadatain, valamint
a megbizo éltal rendelkezésre bocsstott dokumentumokban foglaltakon alapszik.

Az ingatlan értékivezeti besoroldsa
3

| Ertékovezel:

Ovezeti slapértsk: 350 000 Ft/m2

|
|

Eltérs bvezeti r: '

(Az Gvezeti alapérték 1. emeleti ethelyezkedésit, utcai tajoldsy, komfortos lakasok
Ovezeti dtlagértékét mutatja )

Ertékivezeti jellemzék (indokids)

A terlilet megkozelithetosége kiemelkedéen J6. Az vezetel [Biivonalak alkotjdk (Karoly krt, Miizeun krt, Jézsef Atila utca,
Vémhiéz krt, Bajcsz-Zs.qt), ezért, valamint az Erzsébet- és Lanchid ill. Szabadség hfd és Margit hid kbzelsége miatt az
orszigos. €s nemzetkézi foitvonalakhoz az Gsszekttetés biztositott. Kzponti eihelyezkedése réveén nagyforgalni autébusz
(7. 7/A) és villamos (47, 49, ill.4, 6) jaralok, valamint a varos témegkdzickedésének meghatirozoi, a metrovonalak érintik

vagy gyalogosan elérheid madon megkiizelitik a teritletet.
Ez a negyed a varos, és tobb szemponthdi az orszag kézpontja. Az lizleti, banki, kozigazgatasi, vendéglito, kereskedelmi,
galmas fOitvonalai mentén léve teriifetek alkotjak ezt az

kulturalis és idegenforgalmi centrumként mik6dé belviros for
Gvezetet, melyeken nagy forgaimu, hagyomdnyos bevasaris és idegenforgalmi litvonalak alakultak ki, A mindségi igényeket
kiclégitd Gizicti-kereskedelmi tevékenységek mellett - a forgalom mértckeba! és Jellegébdl adédban - & tomegigényckre épitd

funkciok is jelen vannak, kbzel azonos aranyban.
Az Bvezet fejlbdésére a keritleten belitli dMalgnos intenzitds, irényara pedig a fizet6képes hazai és kiilfsidi kizépréteg
igényeinek (tBmegigény) szinvonalas kielégitésere valé torekvés jellemzb, melyet 2 tomegkdzlekedési eszkszokkel torténd
nagyon kedvezd megkozelithetdség is timogat. A belsd virosrészek hagyomanyos funkciojo ez, amelyel a sorra megnyilé
kitlteriileti bevasarlokidzpontok nem veszélyezietnek. A belviroshoz kézeli futvonalakon vérhato a teriliet felértékelodése, és

az exkluzivitds irdnydba valé eloiédé4s. elsdsorban a turisztikai forgalom novekedése miatt.
A Vaci utca déli része kiépitésének hatasara a Févam tér €s a Vimhaz korit felérickeltdésével a teriileten 3 mindségi

kiilonbségek is kiegyeniftédnek. Az Epitett kdmyezet igy egységesen reprezentélja azt a szdzadfordulén épiilt vilagvarosi
hangulatot. amely Budapest vonzerejél, egyéniségét mephatarozza.

3. aldal




Viros fM Vdrosgazdilkodisi és Szolgdltats Kfi. 1113 Bp., X1, Bk Bénu. 17,

A vizsgdlt helyiség forgalmi értékét befolyzsold tényexék

Kornyezefi jeflerih:

Mindsités:

Meghozelithetéség pyzlogosan

atlagosnél kissé kedvezdbh - tomegkozlekedési eszkBzokkel jof feitart
teritlet

Meghdzelithetdség jhrmbvel

# kdzvetlen kizelben parkoldsi tilalom mistt nem lehetséges

Forgalom mértéke

dvezeti dtlagnét nagyobb forgalom

Parkoldsi leietfség

korlitozott parkelési lehetbség

Hleszkedés sz Gvezeti funkeié jeliegéhez

6l illeszkedik a kirnyezet funkcionélis jeliegéhez

Ilteszkedés @ teriileti fejlesztés irdnyihoz

Jot illeszkedik a teriilet fejlesztési irényahoz

Az épitett kirnyezet minfsége

a kbrny¢tk épftészetét dintben a mem)ék jellegit éptiletek jellemzik

Kornyezeti drtatmak

jelentis zaj- és légszennyezettség

Szomszédos értékGvezet hatisa

nem jellemzé

Epiiler jellemzik:

Mindsités:

Miszaki dHapot

hemlokzata fehijitott, gépészeti rendszere felijitsst igényel

Kozmiivesitettség

teljes ibzmiellitds

Technikai felszercitség

megfeleld felszerelitség

Epltészeti jellemz6

igényes architektiérajd, tagolt, diszitett homickzat milemlék éptilet

Egyéni modositd ¢ényezdk

4. olda!




Vdros fM Vérosgazdglhodssi és Szolgdlinié Kft. 1115 Bp., X1, Bdnk bdny, 17,

IT.emelet 2.
IAlbetétszaim: 0242380004019 Alapteriilete: 79.05 m2
Tulajdoni hényad: Komfortfokozat:  kizlakitandd
Szobék szdma: Félszobik széma: Etkezfk széma:

Lakds fjeilemzék: Mindsités:

Méretkorrekcits szorzé

atlagos méret

Epiileten beliili elhelyezkedés

II. emeleti, utcai tdjoldst

Megkozelités m6dja

fiiggdfolyosérél myflik

Komfortfokozat

kialakitandé

Funkciondiis kialzkitisa

kialaln’tan_dé

Térszervezés ziakithatosiga

megfelelé mértékben alakithaté

Galéridzhatésdg

nem gaiéridzhaié

Jarulékos terek

3.15 m2 erkély tartozik a lakéshoz

Miiszaki éllapota

megfeleiének feltételezett — dtlagos szinvonala fehijitdst alapul vevé
— miiszaki dllapot

Egyéni modosité tényezék

Eredeti 4llapotiaban irodaként funkcionslt!

Fajlagos forgalmi érték: 322 000 Ft/m2

Jogi besoroldsbdl adido jellemzdk:

Mindsités:

Forgalomképesség

forgalomképes ingatlan

Atalakitds koltsége

nent értelmezett

Miiemléki besorolis

mitemiléki védettség

100%-os tulajdoni hinyad

az ingatlan 100%-ban dnkorményzati tulajdond

Fajlagos forgalmi érték— nvilt piacon: 322 000 F( /m3

5. oldul




Vdros M Vérosgazdelkoddsi és Szolgditaté Kft. 1115 Bp., XI, Bénk bdn . 17,

Forgalmi érték kiszdmitisa:

IL. emelet 2, 75.05 m2 322 606 Ft/m2 25454 100 P‘t/

A becsiilt kerekitett forgalmi érték:

Osszehasonlité értékadatok:

Bp. V.ker. Véroshiz u.8. i.emelet 3. 325 500Ft/m2
Bp. V.ker. Papnévelde u.8. félemelet 3. 320 000Ft/m2
Bp. V.ker. Kiroly krt.26. 2.emelet 3. 322 000Ft/m2

Megjegyzés:

Az ingatlan tulajdoni lapja: Tehermentes

Az értékbecslés érvényessége: 6 honap

Az értekelést a fovaros bels6 keriileteit 4tfogé értékbecslési tanulmény, ill. az ennek alapjén kialakitott un. értékévezetek
alapériékeibdl kiindulva végeztiik el.
Az értékbecslés a Megbizotd]l kapott mitszaki

késziilt.
Kijelentjiik, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni értékesitéséhez cégiinket semmiféle pénziigyi érdek nem kti.

és telekktnyvi adatokra, tovabba a helyszini szemle tapasztalataira alapozva

. dece . N
EudapeSt, 2008. december 15 bl S IRA *~-'au.s,\5az_uajkndasi
Ax Hzolgaitatd K1
Budapest 11 kerdleti iroda
P n7% p. Vaysanai Lo 2L o
Keészitette Tai, 201-565R ~ Ellenérizte:
- - T,

‘1 [

5 ; ’ +, + =
Halasi Szilvia Scultét)_,v Mérta ‘
ingatlanforgalmi ingatlanforgalmi

€rtékbecslé

értékbecsld
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INGATLAN ADASVETELI SZERZGODEs 2009 PR T6. -
amely megkottetett egyrészré] a Belviros-Lipétviros Budapest Féviros !Y.ukeriileti ("):tkorménﬁét : ’

székhelye: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4., statisztikai szdmjele: 15505 Tmmi PO
15505006-2-41) meghizdséb6] eljar6 MCThiiringia Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft (2724 Ujlengyel-
Petdfi S.u4l., Cg.: 13-09-092682, statisztikai szdmjele: 12928790, ad6széma: 12928790-2-13, képviseli:

E I ligyvezet8) mint elad6 — a tovébbiakban: Eladg -
masrészrdl G I (sziiletett: . .,
an.: a, szem.az.. _ , addaz.: § lak: T

} a Budapest V.ker. Kiroly krt. 26.11. emelet alatti — az ingatlan-nyilvantartas szerint 509
m?2 teriiletit iroda — helyiség 80/509, 79,76 m2 teriiletfi tulajdoni hényadénak - bérléje, mint vevs -

a tovdbbiakban: Vevd ~
a tovdbbiakban egyiittesen: Szerzédé Felek -

feltételekkel: -
1) Szerzédé Felek 1ogeitik, hogy a Belvéaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keriileti

Onkorményzat Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag 1105/2008.(12.16.) sz. — rendeltetésszeri
hasznalatra nem alkalmas &nkormdanyzati lakésok felijitasi kotelezettséggel torténd bérbeadasa,
tovabbd nem lakds céljara szolgéls helyiségek lakdssd torténé alakitds és 4tmindsitési
kotelezettséggel torténd bérbeaddsanak elbirdldsa targyn - TEB. Hatérozataban foglalt javaslata
alapjin Belvéros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. keriileti Onkorményzat Polgarmestere a XIV/L-
52171/08 sz. polgérmesteri déntéssel a t5bbszér médositott 38/2007.(X.19.)B.-L.-0. rendelet
48/A.§ alapjan Vevl részére hatdrozatlan idére bérbe adta a Budapest V. keriileti nyilvantartasban
Budapest V. ker. belteriilet 24238/0/A/19. helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1052
Budapest, Kéroly koriit 26.II. emelet, 509 m2 teriiletfi iroda helyiség 79,76 m2 alapteriiletii
helyiségrészét, lakassa torténd 4talakitds és dtmindsités kotelezettségével. (A kialakitandd lakés 2
szoba, 79,76 m2 alapteriileti)

A polgarmesteri déntés értelmében Vevs mint kijelslt bérls véllalja, hogy a bérbevételt8] szdmitott
5 ¢ven belill a nem lakds céljara szolgald helyiséget sajat koltségén lakassé alakitja, azaz a lakés
jogerbs és végrehajthat6 hasznalatbavételi engedélyét megszerzi.

Szerz6dd Yelek az elézbekben megjelélt nem lakéscéln helyiségbol kialakitasra keriils
Onkormanyzati tulajdont lakasra 2008. december 22. napjan hatérozatlan id6re sz616 lakasbérleti
szerzddést kotottek,

2) Elad6 — az 4llami, ill. az énkorményzati lakdsok elidegenitésérol s2016, az 1994. évi XVII.
Torvénnyel moédosfiott 1993. évi LXXVII. Térvényben, valamint a Belvéros-Lip6tvaros
Onkorményzat 40/2007.(X.19.) B-L.0. szami rendeletének 17/A.§-ban és az 1105/2008.(12.16.)
valamint 1106/2008.(12.16.) TEB. Hat4rozatokban foglaltak figyelembe vételével eladja, Vevs
pedig — nem lakas céljira szolgald helyiség lakassd alakitisénak kotelezettségével - megveszi az
Onkorményzat tulajdonét képezd, a Budapest V. keriileti nyilvantartasban 24238/0/A/19 helyrajzi
szam alatt felvett, a Budapest, V. ker. belteriilet, Kiérely kérit 26.I1. emelet alatti, 509 m?2
alapteriiletdl - az ingatlan-nyilvantartds szerint jelenleg irodahelyiség ~ nem lakéascéld helyiségnek
80/509 tulajdoni hinyadat az ingatlanhényadhoz tartozé tulajdoni hényaddal — a tové4bbiakban:
Ingatlan -.

3) Felek rogzitik, hogy a tulajdoni hényad 79,76 m2 teriileti természetheni reszén kialakitando,
ugyanilyen alapterilleti, 2 szoba lakdsnak a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag
1003/2008.(11.27.) TEB. MHatérozatiban elfogadott kialakitasi illetéleg felijitasi koltsége
15.952.000,-Ft azaz Tizen&tmillid-kilencszazotvenketibezer forint.

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi

Belvéros-Lip6tvaros .
Budapest Fovéaros V. ker. Onkorményzata Vevé
Elads | o
i -

Képv.: MCThilringia Kft ~~
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4) Vevé kotelezi magat és véllalja, hogy az 4ltala megvésérolt tulajdoni hényad 79,76 m2 teriiletti
természetbeni részén, jelen szerzdés aldfrésatdl szamitott ot €ven belill, sajat koltségén egy
ugyanilyen alapteriiletfi, 2 szoba lakast alakitanak ki, a kialakitdst illetdleg a feltjftdst, annak
15.952.000,-Ft azaz Tizendtmillié-kilencszazitvenkettezer forint Osszegét a Belvaros-Lip6tvaros
Onkorimanyzat 40/2007.(X.19.) B-L.O. szAmd rendeletének  17/A.§-ban  foglaltak szerint
atvallaljék, ennck sordn a helyiségrészt lakéssa alakitjak, a kialakitott lak4s jogerss és végrehajthaté
hasznélatbavételi engedélyét megszerzik.

5) Felek rigzitik, hogy a 2) pont szerinti tulajdoni hinyad vételira a Belvaros-Lipétviros
Onkorményzat fent hivatkozott rendelete alapjén a helyi forgalmi értéknek megfelel6 Gsszeg —
25.124.400,-Ft - (azaz Huszoniitmillié-egyszéé.huszonnégyezer-négyszéz forint),

A Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsig az 1106/2008.(12.16.) TEB. Hatarozatdban rogzitette,
hogy Vevé a kialakitas illetéleg  felujitas  15.952.000,-Ft azaz Tizenétmillio-
kilencszdzétvenkettéezer forint, Vevé a felijitds az 1003/2008.(12.16.) TEB. Hatirozatiban
jovéahagyott Ssszegének megfeleld atvallalisival az eloleg teljesitési kotelezettségének eleget tesz,
a feldjités Bizottsag dltal j6vahagyott és Gulyés Istvanné Bérls altal 4tvallalt kéltsége az elfogadott

forgalmi értékbél levonands.

A Vevé§ éltal fizetendd vételdrhatralék 9.1 72.400,
négyszaz forint).

6) Vevé a 9.172.400,-Ft (azaz Kilencmil11'6-egyszézhetvenkettc’iezermégyszéz forint)
vételirhdtralék teljes Osszegét 25 évi részletfizetéssel, a 40/2007.(X.19)) B-L.O. szamy
rendeletének 17/A.§(4) bekezdése szerint kamatmentesen kivanja térleszteni,

Vevlk kotelezi magat, hogy a vételarhatralékot 2009.01.01. napjaval kezd6ds 300 hénap alatt,
minden hénap 10. napjiig esedékesen, 30.575,-Ft/h6 Osszegli részletekben befizetik Eladé
Belvéros-Lip6tvéros Onkorményzata 11784009-15505006-06080000 sz4mi1 szAml4j4ra,

7) Amennyiben Vevé a jelen szerz6déskotés utdn barmikor a telies vételdr  hatralékot egy
Gsszegben kifizeti, Uigy 6t a vételdr hatralékra a 40/2007.(X.19.) B-L.0. szamn Gnkormanyzati
rendelet 17/A.§(5) bekezdése szerinti drengedmény illeti meg.

8) Amennyiben Vevé a 6) pontban meghatdrozott torlesztd részletek megfizetésével késedelembe
esik, az elmaradt térlesztd részletekre arengedmény nem adhaté &s a késedelembe esés 1d8pontjats]
kezdve erre az 6sszegre koteles a Ptk.232.§-a szerinti késedelmi kamatot Eladénak megfizetni. Hat
havi elmaradds esctén a vételarhatralékot és az elmaradt befizetéseket egyosszegben kell
megfizetni, amely esetben a fent hivatkozott B-L.0). rendeletben meghatérozott kedvezmények
Vevét nem illctik meg. Amennyiben Vevé a fizetési felszolitést k&vetd 30 napon beliil az elmaradt
befizetést nem teljesiti, Elad6 jogosult egyoldalii nyilatkozatéval a szerz6désts] elalini.

Az elallist kbvetSen az egymé4ssal t6rténd elszimol4s keretében az eredeti allapot visszasllftasaval
Elad¢ visszafizeti a Vevd 4ltal teljesitett vételarrészleteket.

9) Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Vevé az 6t a 40/2007.(X.19.) B-L.O. szamu
¢nkorményzati rendelet 17/A.§(1) bekezdése szerint terheld kialakitési, feltyjitasi kotelezettséget, az
ott meghatarozott 6t éven beliil nem teljesiti, Eladé az ingatlant a Polgari Torvénykonyv 374.§(2)
bekezdésében meghatirozott idétartamon  beliil gyakorolt, egyoldali nyilatkozatéval
visszavasarolni jogosult. A visszavasarldsi 4r a Vevé altal teljesftett vételarrészleteknek megfeleld

-Ft (azaz Kilencmillié-egyszazhetvenkettdezer-

Osszeg.
Belvéros-Lip6tvaros ) '
Budapest Fovéros V. ker. Onkorméanyzata Vev#
Elads .
Képv.: MCThiiringia Kft E , f?ze},é v ‘
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4 : Vevi a jelen szerz6dés alafrasdnak idépontjiban az ingatlant — mint annak
"~ bérléje — birtokaban tartja, 61 a jelen szerz6dés aléirAsénak napjitél illetik meg az ingatlan
tulajdonost megillet§ hasznai és viseli annak terheit. Vevd kijelenti, hogy ismeri a hdz alapit6
okiratéhoz készitett miiszaki t4j ekoztat6t, a lakds (Varos FM Virosgazdilkodési &s Szolgéltats Kft
2008. év december 15. napjén készitett) értékbecslését, az ingatlant annak ismeretében vasérolja
meg. Tudomaésul veszi, hogy az éptiletben elvégzend6 felujitdsi munkak koltsége a mindenkori
tulajdonost terheli. Vevd tudomaésul veszi, hogy az Onkorményzat az ¢piileten feldjitast nem végez.
11) Vev§ koteles az ingatlanra — az Eladét kedvezményezettként megjelsl6 - biztositasi szerzédést
kéitni azzal, hogy a biztositas a vételar teljes Osszegének kifizetéséig nem sziintethetd meg.
12) Eladé szavatolja az ingatlan per-, teher- és igénymentességét.
13) Elad6 hozzdjérulésat adja ahhoz, hogy a Budapesti V. keriileti nyilvantartdsban 24238/0/A/19
helyrajzi szim alatt felvett, a Budapest, V. ker. belieriilet, Kdroly kénit 26.I1. emelet alatti, 509
m2 alapteriiletli irodahelyiség 80/509 tulajdoni hdnyadira a tulajdonjog Vevé javara - 1/1
tulajdoni hényadban - minden tovdbbi megkérdezése és engedélye nélkiil, tulajdonjoginak
egyidejli t6rlése mellett, vétel jogcimén bejegyzéste keriiljén. Elad6 jelen szerz8dés altala torténd
aléirasa egyben hozz4jdrulé nyilatkozata Vevd tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartisba — fent
hényad szerint — t6rténd bejegyzéséhez (bejegyzési engedély).
14) Szerz6d6 Felek a Vevd 4ltal megszerzett ingatlanra(tulajdoni hényadra) - a vételar-hétralék
Osszegéig - egyidejlileg jelzalogjogot alapftanak, Vevé jelen szerz6dés alairasdval is megerbsitetten
hozzijérulasét adja ahhoz, hogy tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg az 5) pontban megjelslt
9.172.460,-Ft (azaz Kilencmillié-egyszézhetvenkettc’iezer-négyszéz forint) vételdr-hatralék &g
jarulékai erejéig az Eladé Belvdros-Lipétvaros Budapest Févdros V. keriileti Gnkorményzat
Javéra az ingatlanra(tulajdoni hinyadra) Jjelzélogjog keriiljiin bejegyzésre.
15) Szerz6dé Felek az ingatlanra(tulajdoni hényadra) — az Fladét illetd visszavaséarlasi jog
biztositdsdra — &t éves idStartamra visszavisarlisi Jogot alapitanak, Vevé jelen szerz&dds
alafraséval is megerGsitetten hozzéjiruldsét adja ahhoz, hogy tulajdonjogdnak bejegyzésével
egyidejiileg az Eladé Belviros-Lipétviros Budapest Féviros V. keriileti Onkorményzat javara
az ingatlanra(tulajdoni hanyadra), &t éves idétartamra visszavaséridsi jog keriiljén bejegyzésre.
16) Vevé magyar dllampolgar, nyilatkozati képességében korlétozva vagy akaddlyozva nincsenek.
17) Vevé tudomdsul veszi, hogy az épiilet miiemléki védettségil, az ebbbl adod6 tobbletkoltségeket
és tobbletkotelezettségeket vallalja. Tudomasul veszi, hogy az épiiletben barmiféle kiils§ és bels6
atalakitdsi munka, valamint az épitmény jellegét ¢s megjelenését érintd munka, illetbleg a
haszndlati méd megvéltoztatisa szitkség szerint a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélyével
végezhetd. Az épiilet és annak kiilsn tulajdoni illetdségei az épiilet jellegének megfelelden
forgalomkeépesek. A mindenkori tulajdonosvaltiskor az adsvételi szerz8désnek tartalmaznia kell,
hogy az épiilet milemléki védettségti éptilet, valamint a leends tulajdonosok nyilatkozatat, hogy az
¢piilet miemléki védettségérél tudnak, és az abbé! szarmazd esetleges tobbletkéltségeket és
tobbletkstelezettségeket vallaljak. Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan jelen szerz6désen tili
mindenkori tovabbértékesitéséhez sziikség szerint a Kulturalis Ordkségvédelmi  Hivatal
jévahagyasa sziikséges.
18) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges iratokat 30 napon
beliil Eladd nytjtja be a Budapesti 2. szdm Foldhivatalhoz bejegyzés irént.

Belvdros-Lip6tvéros )
Budapest Févaros V. ker. Onkorményzata Vevé
Elade
Képv.. MCThtiringia Kft I .,
A MC’H(ﬂ;ingia Ka o R
2727 Ujlengyel e L e
P j2Bp, SVYERH
Peidfi 8. u. 41 11TE|.!F3¥~: 234-50 . o

dr. Ehsrpdnyi imre 04 .
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4. 5 jelen szerz6dé

1 i .
9) Szerzédé Felek jelen szerzédés aldfrésaval egyidejiileg meghatalmazzék Dr.Ebergényi Imre

ggyveédet a BOKOR,EBERGENYI,BARTHA Ugyvédi Iroda (1112 Budapest, Gulyas u.23.) tagjat
s elkészitésével, ellenjegyzésével és a Budapesti 2.szamu Korzeti Foldhivatalhoz

torténd benyijtasdval.
A felek jelen adisvételi szerz6dést, mint figyleti akaratukkal mindenben egyezft, elolvasas,

megmagyarazas és megértés utan helybenhagy6lag alairtak.
Kelt Budapest, 2008. december hénap 22. napjn

Belvéros-Lip6tvaros Budapest Févaros
V. ker. Onkorményzata - Elado Vev
Képv.: MCThirringia Kft .o .. i .re/zetﬁ
i ! i - 1]
s « T ATIGE 2+
/a7 Ujlengyel
Petshi 5. v 41.
Ellenjegyzem, 2008. december 22. napjan
—

1 TET,
1

w12 8p., Cuyds .
Tel.frax 281-::(]_35 ”
dr. Ebergényi im#& Dgyve

At e
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Hatérozat szdma: XYV/L-8§317 1/2008 sz. hozzdjirulis pem lakss célisrs szolpilé

IEe iséprész lakésss tbrténg dtalakitdisa dtmindsités; kijtelezettsépgel.
Ugyintéz6: Labanc Méria

Lakdsbérleti szerzédés

mely létrejott
egyrészrol .
Belvaros ~ Lip6tvdros, Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata, 1055 Budapest,

Erzsébet tér 4., mint bérbeads (tovdbbiakban bérbeadt)

és
mév) & 1
(személyi igazolvény sz&ma)
(szitletés hely, id6)
(anyja neve)

bérlo(k) ( tovabbiakban: Bérl6(k)).kozott az alabbi feltételek szerint. (Béristarsi Jogviszony esetén
a bérljtdrsak adatait kell feltintemn;.), '

1./ A Budapest V, keriilet, Kéroly kit 26 2.emelet (019 albetét)szam alatti lakas a
Budapest V. ker. Belviros-Lip6tvaros Onkorményzat tulajdonaban 4l1.
A Jakés
- komfortfok: .
helyiségei: 0 0
-  alapteriilete: 79.76 m2

2./ Az Egészségiigyi Szocidlis és Lakés Bizottsdg véleménye, valamint a Tulajdenosi és
Elidegenitési Bizottsag 1105/2008.(12.16.)sz. javaslata alapjan Polgérmesteri déntéssel a
38/2007.(X.19.) 48/A § alapjan a bérbe ad6 bérbe adja, a bérl6 bérbe veszi a felvjitasra
szorulé 1./ pontban megjelslt lakdst 2008/12/16-t6] hatirozatian _idére, azzal

kotelezettséggel, hogy a bérlé a nem lakds célidgra szolgdlé helvisépet sajét koltsépén

bérbevételtél szémitott &t éven beliil a lakdssd alakitia, szuz a lakds jogerds és
végrehajthaté hasznilatbavsteli engedélvét mepszerz,
A t6bbsz6r médositott 24/2006.(VL.1) szémt rendelet 36./A § (2) bekezdése értelmében a

bérld a jelen szerzédés 1. sz melléiletét képezd, a lakas rendeltetésszeri hasznélatba
hozataldhoz sziikséges munkélatokat koteles elvégezni, illetve elvégeztetni.

3./ A bérbeadé a lakast megtekintett allapotban adja 4t a bérlének, és az 1.5z, mellékietben a
Belvéros-Lip6tvarosi Vagyonkezel§ Zrt, igazoldsa (szakértéi értékbecslés alapjan)



megfelelen régzitik a lak4s rendeltetésszer(i haszndlatba hozatalshoz sziikséges
munkalatokat és azok becsiilt értékét,

bérlé koteles életvitelszertien a lakdsban lakni. A bérld a lakdsbél torténd ket hénapot
meghaladd tévollétét és annak idétartamat kételes irasban a bérbeadé részére bejelenteni.

5./ A lakés bérleti dijat a bérls Jovedelmi és vagyoni viszonyait figyelemabe véve a t5bbszor
moédositott 34/2007(X.19.) szémi B-L. O, rendelet alapjan kell megéllapitani, azzal a
kivétellel, hogy a bérlet els6 évében a bérleti dij a lakds k6zos kéltségének megfelels Gsszeg.

A bérlet elsé évében fizetends Osszeg: 130.4.- Ft/nm/hé
79.76 X 13.4.- Ft = 10400.-Ft/hé

A 24/2006.(VI.1).sz.B-LO rendelet 46.§ (1) bekezdése értelmében a kijeltlt bérlének

ovadékot kell fizetnie, amely Osszeg harom havi bérleti dij, azaz 31200.-Ft.

....... -n 2 B.-L.O. 11784009-15505006. sz elsz. szdml4jara

Az 6vadék Gsszege 2008.
befizetésre keriilt.

6./ A lakés rendeltetésszerli hasznalatba hozataldt kévetéen a bérld és a vele egyiittlako
személyek a lakdst rendeltetésszerfien, a szerzédésnek megfelelden hasznalhatigk. A
Beérbeadd egyebekben a rendeltetésszert haszndlatot, valamint a jelen szerz8désben foglalt

kotelezettségek teljesitését évente egyszer a bérld szitkségtelen haboritdsa nélkiil ellenérzi. A

bérld az arra alkalmas idében a lakasba torténs bejutést biztositani, és az ellendrzést tirni
koteles.

7./ A lakas egy részének vagy egészének nem lakds cél hasznositésdhoz, vagy albérletbe
addsdhoz, ill. fizetévendéglatds céljgra valé haszndlatdhoz a bérbeadé hozzajarulasst kell

keérni. A hozzd)jdrulds megadisa esetén a bérbead6val 1) szerz6dést kell kitni.

8./ A lakas rendeltetésszer(i hasznélatra hozataln tal a bérlé karbantartisi kotelezettsége a
lakas burkolatainak, ajtéinak ablakainak és berendezéseinek karbantartdsa, feltjitdsa, p6tidsa

és cseréje.

8./ Az 1.sz. mellékiet szerinti, a lakés rendeltetésszerii hasznélatra hozataldn il a bérls a lakés
atalakitdsara, korszerlisitésére a felek megéllapodésa alapjan jogosult.

10./ A bérls a lakisba més személyt a lakdstorvényben meghatérozottak kivételével csak a
bérbeadé irdsbeli hozzajarulassval fogadhat be. A bekoitdzd hazastérs akkor lehet bérlétars,

ha z hézastérsak irdsbeli bérltarsi szerzédést kotnek a bérbeaddval.



11./ A bérlé a lakédsbérleti jog folytatdsa ellenében tartési szerzédést csak a bérbeads irasbeli
hozzajarulésa esetén kothet.

12./ A bérl6 koteles az stadas —Atvételi jegyz6konyv alapjan a kozintivek fels ( Elektromos,
Géz, Viz-csatorndzasi ) a mér6orék atirdsa ligyében eljérni.

13/ Bérl6 véllalja sajat kiltségén a bérbevételtd] szimftott 5 &ven belill a lakis
rendeltetésszerd haszndlatba hozatalst. A bérlé koteles a munkalatok megkezdése elétt az
illetékes hat6sagok és szervek engedelyeit, tulajdonosi hozzdjaruldsokat megszerezni.

A lakds rendeltetésszerli hasznalatba hozataldt kovetben bérlé haladéktalanu! kételes
bérbeadét értesiteni az 1. sz. mellékletben felsorolt munkélatok elvégzésérs].

A lakés akkor rendeltetésszerti hasznslatra alkalmas, ha:
a)engedélykoteles felijitdsi munkalatok tekintetében a munkalatok vonatkozasiban a
hasznélatbavételi engedély jogerbssé és végrehajthatéva valt é&s Belvéros-Lip6tvérosi
Vagyonkezel§ Zxt. a feltjitds miiszaki 4tvételét és egyben az elvégzett munkélatok értékét is
igazolja,

b)nem engedélykoteles feltjitasi munkélatok esetében a Belvaros-Lip6tvarosi Vagyonkezels
Zrt. a felijitds miiszaki atvételét és egyben az elvégzett munkalatok értékét is igazolja.

14./ Amennyiben a bérls jelen szerzédésben foglalt felujitasi kételezettségének 6t éven beliil
nem tesz eleget, bérbead6 jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani és az §.

pont szerinti 6vadékot megtartan;.

15./ Amennyiben a bérlé nem kivénja a lakast megvasarolni, a bérl6 4lal elvégzett feltjitdsi
munka értéke, Belvaros-Lip6tvarosi Vagyonkezel§ Zrt. igazolésa alapjan bérbeszamitis 1itjdn
érvényesithetd,

A lakés rendeltetésszer(i haszndlatba hozatalat kovetéen a lakdsbérleti jogviszony megsziinése
utin 15 napon belill a bérl6 a lakast - kiilsn megallapodés hidnyiban - tisztin &g
rendeltet€sszer(l haszndlatra alkalmas 4llapotban kételes a bérbeaddnak visszaadni,

A szerz6dés megsziinése utin a lakdsban visszamaradt személy - a bérleti jog folytatdsira
jogosult személy kivételével - masik lakésra, elhelyezésre nem tarthat igényt.

16/ A szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben a lakédsok és helyiségek bérletére é&s
elidegenitcsiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVII. térvény és a
Belviéros-Lip6tvaros, Budapest Févaros V. keriilet fjnkorményzata tébbszérésen médositott
38/2007.(X.19.) szamii és a 34/2007.(X.19) szdmt a 4/2008.(I1.01.) szami rendelettel
modositott egységes szerkezetbe foglalt sz{vege az irdnyado.

1. sz. meiléklet: a lakds rendeltetésszeri hasznalatba hozataldhoz sziikkséges munkélatok
€s azok becsiilt értéke



Budapest, 2008. december 22.

Bérbeadé: Belviros - Linétviros V. keriileti (")nkorményzat
Belvares - Lipétviros V. keriileti Onkerményzat megbizisébdl

Szerz6déskété: Belvaros-Lipétvéros Vagyonkezel§ Zrt.
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1./ Bérl6 és bérlbtars

2./ Budapest F6v. V ker. Onkormanyzat
Polgérmesteri Hivatal

3./ Lakésanyag

4./ Irattir
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Budapes' 1T keriileti iroda
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Faros fM Virosgazdalkodasi és Szolgdliatd Kfi. 1115 Bp., X1, Bdnk Bn w, 17

L ALAPADATOK

I Cime: Kéroly kérit 26. HRSZ: |24238
4 telek és épiilet adatai

Foldrésziet nagysdga: 1473

Lpités éve: 1894

Epitési méd: hagyominyos

Miemiéki védettség: miiemiékileg védett

Szintek szdma: 8

50

Lakasok és helyiségek széma:

Kozbs hasznélath terek, helyiségek:

alapftd okirat szerint

Kozmévesitettség:

teljes kbzmii

Alépitményi szerkezetek:

tégla sivalap

Teherhordé szerkezetek:

hagyoményos téglafalak,
tégiabetétes vb, fodém

pincefodém poroszsitveg boltezat, emcleti fodémek

Teth és kapesoléds szerkezetek:

#llészékes fedélszék, hddfarki cserépfedéssel

Homiokzatok, nyilészarok:

a homlokzat gazdagon diszitett,
2z k. emeleten fves kislzkitéstak
fém keretezéssel

a nyilészarék hagyoményoes fn szerkezetilek,
- a foldszinten nagy dvegfeliiietek vannak

2. oldal




Firos fM Vdrosgazddikoddsi & Szolgdltons Kft. 1113 Bp., XL, Bank Bdnw. 17,

H. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZAS

Az értekmegallapités soran az ingatlan keriileten belitli elhelyezkedésébdl (értéksvezet) kiindulva
figyelembe vettiik az egyedi eltérésekbs] adédé értéknoveld és értékesdkkentd tényezok egyiittes
hatasét. Jelen értékbecslés a helyszini szemle sordn rogzitett adatfelvételi lap tényadatain, valamint
a megbizé 4ltal rendelkezésre bocsétott dokumentumokban foglaltakon alapszik.

Az ingatian értékiévezeti besorolisa

Ertéhsvezet: 3
Ovezeti alapértéi: 356 000 Ft/m2
Eltéré dvezeti sr:

(Az bvezeti alapértek 1. emeleti elhelyezkedéstl, utcai tdjoidsa, komfortos lakdsok
Ovezeti 4tlagértekét mutatja )

Ertékiivezeti jellemzék (indoklds)

A teriilet megkozelithelGsége kiemelkedden j6. Az dvezetet foutvonalak alkotjik (Kdroly kit, Mizeum kri, J6zsef Attila utca,
Vémhéz krt, Bajcsz-Zs.1it), ezért, valamint az Erzsébet- és Lanchid ill. Szabadsig hid és Margit hid kézelsége miatt az
orszégos, €s nemzetkézi foitvonalakhoz az sszekottetés biztositott. Kozponti elhelyezkedése révén nagyforgalmii avtébusz

7, 7/A) és villamos (47, 49, il| 4, 6) jaratok, valamint a véros tomegkdzickedésénck meghatarozoi, a metrévonalak érintik
vagy gyalogosan elérheté médon megkazelitik a teriiletet.
Ez a negyed a varos, és 16bb szempontbdl az orszag kbzpontja. Az tizleti, banki, kbzigazgatasi, vendéglitd, kereskedelmi,
kultuidlis és idegenforgalmi centrumként mitk6dé belviros forgalmas fottvonalai mentén Iévé teriiletek alkotjdk ezt az
Gvezetet, melyeken nagy forgalmu, hagyomédnyos bevasérlé és idegenforgalmi itvonalak alakultak ki. A mindségi igénveket
kielégitd bzleti-kereskedelmi tevékenységek mellett - a forgalom mértékébél és jellegébél adédoan - a tomegigényckre dpitd
funkciok is jelen vannak, kézel azonos aranyban.

iranyéra pedig a fizetbképes hazai és kijlfsldi kozépréteg

Az tvezet fejlédésére a keriileten beliili altaidnos intenzités,
igényeinek {tomegigény) szinvonalas kiclégitésére valo torekvés jellemz6, melyet a tomegkoziekedési eszkazokkel torténd

nagyon kedvezd megkozelithetdség is timogat. A bels6 vérosrészek hagyomanyos funkcidja cz, amelyet a sorra megnyflé
kulterilleti bevdsarlokozpontok nem veszélyeztetnek. A belvéroshoz kizeli féttvonalakon varhaté a teritlet felértékelddése, és

az exkluzivitds irdnysba vald eltolédas, elsésorban a turisztikai forgalom ndvekedése miatt.
A Vici utca déli része kiépitésének hatisdra a Fovam tér és a Vamhsz ket felértékelideésével a tertileten a mindségi

kiilonbségek is kiegyenlitddnek. Az épitett kornyezet igy egységesen reprezentalja azt a szdzadfordulén épiilt vildgvarosj
hangulatot, amely Budapest vonzerejét, egyéniségét meghatarozza.

3. sldal



Vdroy fM Virosgazdalkoddsi de Stolgdltatd K. 1115 Bp., X1, Bank Bénn. 17

© A vizsgilt helyiség forgalmi értéléc befolyssclé tényezék

Kérnyezeri jeilenzok:

Minbsités:

Megkoizelithetéség gysiogosan

dtlagosns] kissé kedvezdbb - tbmegkozickedssi eszkiiztlkel Jjol feledrt
teriilet

MeghkozelithetGség jarmiivel

2 kizvetien kizelben parkoldsi tilalom miatt mem iehetséger

Forgalom mértike

Ovezeti dtlagnal sagyobb forgalom

Parkolisi lehetdség

korldtozott parkolési lehetbség

Ileszhedés 2z Hvezeti funkeid jellegéhez

jo! illeszhedik a kérnyezet funkciondlis jellegéhez

Nieszkedés a teritleti fejlesztés irdnyshoz

idl illeszkedik a terilet fejlesztési irdnyihoz

Az épitett kiirnyezet mindsége

4 kbrnyék épftészetét dintden a memiéck jelleghi épiiletek jellemzik

Korryezeti artalmak

Jelentds zaj- és légszennyezettség

Szomszédos értékdvezet hatisa

nent jellemzd

Epiilet jellemzok:

Mindsités:

Miiszaki dllapot

homlokzata feldjitott, gépészeti rendszere fehijftast igényel

K&zmiivesitettség

teljes kézmiellitas

Technikai felszereltség

megfeleld felszereltség

Epiftészeti jellemz6

igényes architektlriji, tagolt, diszitett homlokzsts mGemick épiilet

Egyén! madosfto tényezdk

4. oldal




Viros fM Virosgazddlkoddsi és Szolgditars Kft. 1115 Bp., XI, Bénk bdnu. 17

Ii.emelet 1.

lAJlbeﬂit!mim: 0242380004019 Alapteriilete: 79.76 m2
Tulajdoni hinyad: Komfortfokezat: kialakitandé
Szobék széma: Félszobik széma: Etkezék szdma:

Lakds jellermzdk: Mindsités:
Méretkorrekcids szorzé dtlagos méret

Epileten beliili elhelyezkedés

H. emeleti, utcai tijoldsi

Megkozelités modja lépesGhazhél nyilik
Komfortfokozat kialakitandé
Funkciondlis kiaiakitisa kialakitandé

Térszervezés alakithatosiga

korlitozott mértékben alakithzts

Galéridgzhatosdg

nem galéridzhato

Jarulékos terek

Miiszaki dilapota

megfeleldnek feltételezett - dtlagos szinvonali felgj

— miiszaki #llapot

itast alapul vevé

Egyéni modositd tényezdk

Eredeti dllapotiban irodaként funkcionslt!

Fajlagos forgeImi érték: 315000 Ft/m2

Jogi besoroldsbol addds jellemzdk:

Mindsités:

Forgalomképesség

fergalomképes ingatlan

Atalakitds koltsége

nem érfeimezett

Miiemiéki besoroléds

miiemléki védettség

100%-os tulajdoni hinyzd

az ingatian 106%-ban onkormanyzati tulajdong

Fajlagos forgalmi érték— nyilt piacen: 315 0060 Ft/m2

5. oldal




Viros fM Vérosgazdilkodssi és Szolgdltatd Kft. 1115 Bp., X1, Bénk bdnw, 17

Forgalmi érték kiszdmitdsa:

79.76 m2 315 000 Ft/m2 25 J24 400 Ft

1 emelet 1,

A becsiilt kerekitett forgalmi érték:

Osszebasonlité értékadatolk:

Bp. V.ker. Vireshéz u.8, 1.emelet 3. 325 S00Ft/m2
Bp. V.ker, Papnivelde u.8. félemelet 3. 320 000Ft/m2
Bp. V.ker. Kiroly krt.26. 2.emelet 2. 3206 000Ft/m2

Megjegyzés:

Az ingatlan tulajdoni lapja: Tehermentes

Az értékbecslés érvényessége: 6 hénap

Az érickelést a févaros belst kertiletejt atfogd értékbecslési tanulmény, ill. az ennek alapjén kialakftott un. értéktvezetek

alapértékeibol kiindulva végeztitk el.
Az érickbecslés a Megbiz6té] kapott miiszaki s telekkdnyvi adatokra, tovabb4 a helyszini szemle tapasztalataira alapozva

késziilt,
Kijelentjitk, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni értékesitéséhez céglinket semmiféle pénztigyi érdek nem koti.

Budapest, 2008. december 15.
VAROS ¥M Virosgazdalkodisi

' és Szolghltaté Kft.
Budapest 11. kertileti iroda
(észite{"“‘ 1027 Bp., Varsényi [, u. 21, FHandrizte:
- Tel- 201-5658
Halasi Salivia Seultery s o
ingatlanforgalmi ingatlanforgalmi
értckbecsid ¢rtekbecsls
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