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Ingatlan adasvételi szerzodés
amely 1étrejott egyrészrol

a Budapest Féviros XIIL Keriileti Onkormanyzat (képviseli: Borszéki Gyula
alpolgarmester, térzskonyvi azonositd: 735760; adoszam: 15735760-2-41; KSH
statisztikai szamjele: 15735760-8411-321-01, 1139 Budapest, Béke tér 1.), mint
Eladé (tovabbiakban: Eladé)

masrészrol
a Korall-Invest 2006 Ingatlanfejlesztési és Ingatlanforgalmazisi Korlatolt

Felelosségii Tarsasag

képviseli: Lovas Tamas ligyvezetd

statisztikai szam: 13639204-6810-113-01

adbszama: 13639204-2-41

cégjegyzékszam: 01-09-865657

székhely: 1016 Budapest, Lisznyai u. 15. III. em. 12.

mint Vevo (tovabbiakban: Vevd)

egylittes emlitésiik esetén Szerzédé Felek kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel.

1. Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapesti 2. szamu Koérzeti Foldhivatalanal
a 25565 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XIII. Pannénia u. 77-79.
szam alatti 5865 m? alapteriiletii, kivett, beépitetlen teriilt miivelési agba sorolt
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

2. Az Eladé Képviselo-testiilete a 130/2014.(X1.13.) szamu hatarozataval dontétt az 1.
pontban leirt Ingatlan arverésen torténd értékesitésrol.

3. Szerzddé Felek rogzitik, hogy az ingatlanarverést kovetéen 2015. janudr 16. napjan
adasvételi el6szerzodést kotottek azzal, hogy a végleges adasvételi szerzédést az
Ingatlanon talalhato felépitmények bontisat koévetben az épiiletfeltiintetés
megsziintetésének ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését kovetd 15 napon beliil kotik
meg. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a végleges szerz6dés megkotésének feltételei
teljestiltek, ezért Eladd jelen szerz6dés alairasaval eladja, Vevé pedig jelen szerzédés
alairasaval megvasarolja az Ingatlant.

4. Az Ingatlan vételara a a 2014. december 18. napjan megtartott arverésen kialakult
725.000.000 Ft + 195.750.000 Ft Afa. minddsszesen 920.750.000 Ft, azaz
Kileneszazhtiszmillio-hétszazétvenezer Forint (a tovabbiakban: Vételar).

5. Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy Vevé az ingatlan netté vételaranak megfeleld
Osszeget az adasvételi eloszerzodés alapjan 2015. augusztus 6. napjaig letétbe helyezte
az Eladé 11784009-15513003-06530000 szamu letéti bankszamlajara. Vevé jelen
adasvételi szerzodés alairasaval hozzdjarul, hogy Eladé a letéti szamlaszamra atutalt
Osszeget atvezesse a 11784009-15513003-00000000 szamu szamlaszamara, amivel a
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Szerz0do Felek rogzitik, hogy a Vevod a jelen adasvételi szerzodés alairasanak napjaig
atutalta Elado részére a netto vételarat terheld 195.750.000 Ft altalanos forgalmi ado
Osszegét, melynek megfizetését Eladd jelen adasvételi szerzodés alairasaval elismer.

6 Vevo a szerzodés targyat képezo Ingatlant az 4ltala ismert és a helyszinen is
megtekintett allapotban vasarolja meg. Vevé megismerte az Ingatlan beépithetOségére
vonatkozé Budapest Févaros XIII. keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatot, az
ahhoz kapcsolodd eldirasokat, megismerte tovabba az Ingatlan kézmihelyzetét, a
kozmitérkép adattartalmat, mindezeket tudomasul veszi, és a jelen adasvételi
szerzOdést ezek ismeretében koti. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Eladé az Ingatlan
beépitése sordn nem irja el a tavhdszolgaltatas kotelezd igénybevételét. Az
adasvétellel az Ingatlanon rendelkezésre 4116 kézmiikontingensek is atszallnak Vevére.
Ezen kapacitasok atirdsa soran Eladé Vevivel koteles kiemelt gondossaggal
egylttmukodni.

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanon nincs — sem orszagos, sem helyi jelent6ségli —
védetté nyilvanitott természeti érték, ¢és folyamatban 1évé védettségi eljarasrdl
tudomasa nincs.

7. A Vevd tudomasul veszi, hogy az egyes éllami tulajdonban lévé vagyontirgyak
onkorményzatok tulajdonba adasarél sz6lo 1991. évi XXXIII torvény 39.§ (2)
bekezdése alapjan az Ingatlanra a Fdvarosi Onkorményzatot el6vasarlasi jog illeti
meg. Vevé tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan az Ingatlanra a Magyar Allamot el6vasarlasi jog
illeti meg.

8. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Eladé a vevdi ajanlatot tartalmazé adéasvételi
eloszerz0dést megkiildte az eldvasarlasi jog jogosultjainak. Szerzédé Felek rogzitik
tovabba, hogy a Magyar Allam nevében eljaro Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt.
2015. februdr 25. napjan kelt nyilatkozataban kijelentette, hogy nem kivan élni az
elovasarlasi  jogdval. Szerzodé Felek rogzitik, hogy Budapest Févarosi
Onkormanyzata a 2015. maércius 23. napjan kelt nyilatkozataban kijelentette, hogy
nem kivin élni az elévasarlasi jogaval. Vevé kijelenti, hogy az elévasarlasi jogrol
lemond¢ nyilatkozatok eredeti példanyat a jelen adasvételi szerzodés alairasaval egy
idében Eladétol atvette.

9. Eladé az Ingatlant a Vevé részére beépitési kitelezettség eléirdsaval adja el.

10. Vevé koteles az adasvételi szerzodés targyat képezd beépitetlen telekingatlant az
érvényben 1évo, Vevé dltal is megismert Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabélyzat eldirasainak maradéktalan betartdsa mellett beépiteni. Szerzédé Felek
rogzitik, hogy Vevé az Ingatlant magaba foglalé Bessenyei u. — Pannonia u. — Tutaj u.
— Hegedis Gy. utca altal hatarolt tombre épitészeti tervpalydzatot bonyolitott le. A
Vevé nyilatkozik arrél, hogy az 1. pontban megjelslt Ingatlant a tulajdonjog Vevé
javéra torténd bejegyzésének napjatol szamitott 48 honapon beliil beépiti, a beépités
tényét a jogerds hasznalatbavételi engedély bemutatasaval e hataridén beliil igazolja.
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11. A Vevé a beépitési kotelezettség teljesitése korében koteles a jogerds épitési engedélyt
a tulajdonjog Vevé javara torténod bejegyzésének napjatol szamitott 24 honapon beliil
az Eladénak bemutatni.

12. Az Ingatlan beépitésére a 10. pontban eldirt kitelezettség késedelmes teljesitése esetén
a Vevo minden késedelmes naptari napra 200.000 Ft, azaz Kettdszazezer Forint
kotbért koteles az Eladé szamara megfizetni, majd egy év elteltével, amennyiben a
Vevé a hasznalatbavételi engedélyt tovabbra sem mutatja be minden késedelmes
naptari napra 600.000 Ft, azaz Hatszazezer Forint kotbért koteles fizetni. Az Eladé a
Jelen pontban meghatarozott kotbér 6sszegét 30 naptari naponként érvényesiti.

13. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a 10. és 11. pont szerinti hataridék az iigyintézési
hataridok  tallépésének hosszaval ¢és az eljarasokban esetlegesen benyujtott
jogorvoslatok elbiralasanak idejével, valamint minden olyan idészakkal, amelyben az
épitési munkak Vevo érdekkorén kiviil felmertilt okbol (pl. vis maior események) nem
folytathatoak, meghosszabbodnak.

14. Az Eladé az Ingatlant a jelen szerz6dés megkotését kovetd 3 napon beliil adja a Vevé
birtokéba, amely birtokbaadast a Szerzédé Felek képvisel6ik utjan irasban rogzitenek.
Az Ingatlan terheit a birtokbaadasig az Eladé, a birtokbaadas idépontjatél a Vevé
visell.

15. Eladé jelen adasvételi szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjéruldsat adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga a Budapest XIII. ker., 25565
helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest XIII. ker., Pannénia u. 77-79. szam
alatt talalhato, kivett, beépitetlen teriilet mivelési dgba sorolt ingatlanra adasvétel
jogcimen, 1/1 tulajdoni hanyadban bejegyzésre keriiljon.

16. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen szerzodéssel kapcsolatos adozasi és
illetékviselési kotelezettségeket ismerik.  Vevd az illetékviselésre a kovetkezd
nyilatkozatot  teszi: A Vevé az ingatlant, mint lakéhdz épitésére alkalmas
telektulajdont vasdrolja meg és kitelezettséget vdllal arra, hogy az ingatlanon a Jjelen
szerzddés illetékkiszabdsra torténd bemutatasatol szamitott 4 éven belil lakdhdzat
épit. Mindezekre tekintettel a Vevd kéri az dllami addhatésdgot, hogy a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték kiszabdsdndl az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII térvény 26.
$ (1) bekezdése szerint jdrjon el.

17. Elad6 szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlan az adasvételi szerzodés
megkdtésének napjéan a 7. pontban meghatérozott elévésarlasi jog kivételével per-,
teher- ¢€s igénymentes. Eladé kijelenti és feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy a
Kézmt Tarsasdgok felé tartozasa nem all fenn. Eladé kijelenti, hogy tajékoztatési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

18. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a szerz8dés alairasara jogosultak, és képviseloik a
szerzOdés alairasara teljes korten, korldtozas nélkiil felhatalmazottak.
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19. A Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy az adasvételi szerzddést a Vevd
tartozik a Foldhivatalhoz benyujtani, a Vevét terhelik a tulajdonosvaltozassal
kapcsolatos koltségek és illetékek.

20. Vevé jelen szerzOdés alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az informacios
onrendelkezési jogrdl és az informacioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény 37.
§ (1) bekezdésének rendelkezése szerinti kozzétételi kitelezettség alapjan a szerzddés
tipusat, targyat, idotartamat. a szerzodést koto felek nevét, és a szerzodés értékét az
Onkormanyzat a honlapjan nyilvanossagra hozza.

21. Eladé képviscletében a jelen adasvételi szerzédést dr. Kiss-Szebeni Norbert
jogtanacsos (jt. ig. szama: 13712) ellenjegyzi, a Vevé meghatalmazza a Lajer Ugyvédi
Irodat (1054 Budapest, Széchenyi rkp. 8., eljar6 tigyvéd: dr. Lajer Zsolt), hogy a Vevo
képviseletében a jelen adasvételi szerzodést ellenjegyezze, tovabba a Szerzédé Felek
egyiittesen meghatalmazzik a Lajer Ugyvédi Irodat (1054 Budapest, Széchenyi rkp.
8., eljaro tigyvéd: dr. Lajer Zsolt), hogy a feleket a foldhivatali eljarasban képviselje.

A Szerz6do Felek a jelen adasvételi szerzodést — amely 4 folyamatos sorszamozassal ellatott
oldalbol all — elolvastak, megértették, ¢és mint akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagyolag irtak ala. Az adasvételi szerzdés 8 eredeti példanyban késziilt, amelybdl a
feleket 4-4 eredeti példany illeti meg.

Budapest, 2015. szeptember ,,{ 7.,

.........................................................................................

Lovas Tamas.
Korall-Invest 2006 Kft
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