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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l a VARGONDNOKSAG KOzHASZNUO NONPROFIT KFT.
(székhelye: 1013 Budapest, Ybl Miklés tér 6, cégjegyzékszam: Cg.01-09-
919323, addészdm: 18088074-2-41, Képviseli: Gyutai Csaba Ugyvezetd), a
tovabbiakban Bérbeadé

méasrészrél a LAOKOON FILM ARTS KFT. (székhelye: 1136 Budapest, Balzac u. 37.
I/2.; cégjegyzékszam: 01-09-705309; addszdm: 12826375-2-41; képviseli:
Rajna Gdbor ) a tovabbiakban, mint Bérlé

a tovabbiakban egylttesen Felek k&z6tt a mai napon az aldbbi feltételekkel.

Alapelvek

1. A Varkert Bazar és az ahhoz tartozé terlletek a vildgdrékség részét képezd,
Magyarorszag kiemelt torténelmi, kulturdlis és turisztikai jelent8séggel bird
mulemléki ingatlan-egyiittese. Minderre tekintettel a Varkert Bazédrban csak és
kizarélag olyan tevekenység végezhetd, valamint olyan rendezvény valdsulhat
meg, amely nem serti a kodzrendet és a kozerkdlcsdt, valamint
Osszeegyeztethetd az ingatlan kiemelt jelent6ségével.

2. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI.
térvény (Nvtv.) szerint a Vdrkert Bazdr nemzeti vagyonba tartozik. Ennek
megfeleléen az Nvtv. 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon
hasznositdsdra vonatkozd szerz6dés csak természetes személlyel vagy
atlathatd szervezettel kéthetG, Béri§ kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) 1. pantja
szerint atlathaté szervezetnek min6sil, BérlG kijelenti tovabba, hogy vallalja
az Nvtv. 11. § (11) foglalt elGirdasokat, ennek megfelelden:

a) a hasznositdsra vonatkoz6 szerzddésben el6irt beszamoldsi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elSirasoknak és a tulajdonosi
(vagyonkezel8i/bérbeaddi) rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c) a hasznositdasban - a hasznositéval kozvetlen vagy kdzvetett modon
jogviszonyban &ll6 harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy
atlathatd szervezetek vesznek részt.

A _szerzbdés targya

3. A Bérbeadd, mint a Févarosi Keriiletek F&ldhivatalanél 6452/2 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott, 1. ker., Ybl Miklés tér 2-6. szam alatti Varkert Bazar és
csatlakozd épuletek (a tovdbbiakban ,vdrkert Bazadr”) bejegyzett
vagyonkezelGje bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi a Varkert Bazar jelen
szerzfdés 1. sz. mellékletét képezé vézrajzon megjeldlt részeit

(,Bérlemény”).
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4. Bérl§ a Beérleményen felll az 1. szamu mellékleten kiilén feltiintetett kdzds
hasznalatd helyiségeket és terlileteket is jogosult hasznalni azok
rendeltetésének megfeleléen, a jelen szerzédés céljaival 8sszhangban. Bérld
tudomasul veszi, hogy a k&ézds haszndlatl helyiségeket és teriileteket
Berbeado, a Varkert Bazar mas bérlSi, tovdbba barmely a Bérbeadd altal erre
feljogositott személy is jogosult hasznalni.

A szerz6dés célja
5. Bérlé a Bérleményt reklamfilm forgatds céljéra veheti igénybe.

A szerzddés idotartama

6. A Felek a jelen szerz&dést hatarozott idGtartamra kotik.
2015. julius 16. 14:00 6ratél 16:00 braig terjedd idStartamban.

Bérleti dij, rezsi kéltség

7. A bérleti dijat a Felek 100.000.-Ft+Afa, azaz egyszadzezer Forint dsszegben
allapitjak meg.

8. A berleti dij Osszege tartalmazza a Bérlemény hasznalatival kapcsolatos
koziuzemi kéltségeket (viz, elektromos aram, fiités).

9. Bérld a bérleti dijat szdmla ellenében a Bérbeadd 10032000-00286466-
00000017 szamu bankszamldjara torténd atutalds Utjdn kételes megfizetni.
A bérleti dij teljes dsszege eldre esedékes, a bérleti dij teljes 8sszegének
megfizetése a Bérlemény birtokbavételének feltétele.

A Bérlé jogai és kotelezettségei

10. Bérl§ kijelenti, hogy a Bérleményt a jelen szerz6dés megkdtését megelszéen
megismerte,

11. Bérlé koteles a Bérleményt, illetve a Varkert Bazar kozés hasznalatl részeit
tartozékait, felszereléseit kizardlag rendeltetésszerlien - a hatdlyos munka-
balesetvédelmi, egészségugyi, tlizrendészeti szabdlyok - és a jelen
szerz6désnek megfeleléen haszndini, annak 4&llagdt minden tekintetben
meglrizni és tartdzkodik minden olyan magatartdstél, amely a Bérbeadd
jogait és érdekeit sérti.

12. Bérld nem jogosult a Bérlemény falaihoz, tartészerkezetihez, nyildszardihoz,
vagy barmely mas egyéb eleméhez barmilyen installdciét, képet, vagy
barmely mas ingdsagot semmilyen mddon régziteni, kivéve a mennyezeti
tartészerkezeteket, melyekhez a Bérbeadd el6zetes jovahagyasat kivetben és
a Bérbeadd dltal el6zetesen engedélyezett mddon jogosult installdcié, kép,
vagy barmely egyéb ingdsag atmeneti régzitésére. Bérl§ csak és kizarélag
olyan sajat ingbsagok elhelyezésére jogosult, amelyek a Bérleményben és a
Vérkert Bazarban semmilyen maradandé allag és/vagy allapot -véltozast nem
okoznak. Bérl6 felelds a Varkert Bazar haszndlatdra és tevékenységére

e

vonatkozd valamennyi jogszabaly és hatosagi elbirds betartasaért.
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13. Bérld a Bérbeadd elGzetes irasbeli hozzédjarulas nélkiil jelen szerz8dés szerinti
jogait nem ruhazhatja a3t harmadik személyre, a Bérleményt nem adhatja
harmadik személy hasznalatdba, a Bérleményt nem terhelheti meg, illetve
harmadik személy javdra nem biztosithat olyan jogot, amely a Bérlemény
hasznalatat érinti.

14. A Bérleményben elhelyezett berendezések és egyéb ingésdgok Grzése és
kadrosodastdl valé megévasa, az ingdsédgok biztositisa a Bérld kotelezettsége
és felelGssége.

15. A Bérlé koételezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény hasznélatinak teljes
id6tartama alatt torekszik a Bérlemény hasznaléinak kulturalt, a Varkert
Bazar funkcidjahoz mélté magatartisara és viselkedésére.

16. Amennyiben a Bérlé a Bérleményben rendezvényt valdsit meg, Ugy sajat
maga gondoskodik az 3altala megvaldsitott rendezvényen résztvevék
biztonsagarél és a rendezvény biztonsagos lebonyolitésardl. Bérls teljes
kartéritési felelésséget vdllal a rendezvénnyel kapcsolatosan balesetet vagy
egyéb kareseményt elszenveddk részérél jelentkezd kartéritési igényekért,

17. Bérl0 kotelezettsége és feleléssége az altala a Bérleményben megvaldsitott
rendezvénnyel kapcsolatos valamennyi - a jelen szerz8désben kilén nem
szabalyozott - koltség és dij megfizetése, igy kulsndésen, de nem
kizarélagosan a rendezvénnyel kapcsolatos Ffellépsi dijak, megbizasi és
véllalkozasi dijak, jogdijjak.

18. A Bérl§ teljes kartéritési kételezettséggel tartozik minden olyan kérért, amely
a rendeltetesellenes vagy a szerzddésellenes hasznalat kévetkezménye.

19. A Bérl§ koteles a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatival egyltt jaré
karbantartasi munkakat rendszeresen a sajat kdltségén elvégezni.

20.A Rendezvény céljat szolgalé atmeneti installdciok és berendezések nem
takarhatjak el a tlzoltdshoz szikséges berendezéseket, illetve a Bérlének a
tGzoltd berendezések megkdzelitését mindenkor biztositania kell. A Bérlg
tudomasul veszi, hogy a tliz- és fustjelz6k kikapcsoldsat igényl Rendezvény
esetén (pl. szinpad kddodlés, fiist) a Bérl§ ilyen igényét koteles a produkcié eldtt
legalabb 5 munkanappal el8bb bejelenteni a Bérbeaddnak. A Bérbeadd az
Orszagos T(zvédelmi Szabalyzatré! sz6l6 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 202, §-
anak (5) bekezdése alapjan a tlizjelz8 berendezés Bérl§ &ltal igényelt tervszerd,
részleges vagy teljes (zemszunetét, jelzi az elsd fokd tlizvédelmi hatésdgnak,
azaz az Eszak Budai Katasztréfavédelmi Kirendeltsegnek. A Bérl§ kifejezetten
vallalja a tliz- és fustjelzd részleges kikapcsoldsabdl addddé kockdzatok és
veszélyek merséklése, elhdritdisa érdekében sziikséges tébbletkéltségek
megtéritését a Bérbeadd vagy barmely mds harmadik személy részére,
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A Bérbeadd jogai és kitelezettségei

21. A Bérbeado vallalja, hogy a Bérleményre vonatkozé hasznalati jogosultsagot

22.

23.

24,

25.

id8legesen a Bérl6nek &tengedi a jelen szerz8désben foglaltak szerint, a
jelen szerz8désben foglalt feltételek teljestiilése, igy kuléndsen a bérleti dij
hataridében térténd megfizetése esetén.

A Bérl6 alapos okbdl vagy szukséghelyzetben barmikor, egyébként elézetes
bejelentés alapjan - a Bérl§ szlkségtelen haboritdsa nélkil - jogosult a
Bérleménybe belépni, és a Bérlemény hasznalatit ellenérizni. A Bérbeadd
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzfdésellenes hasznalat
megsziintetését.

A Bérbead¢ koézli, hogy a Varkert Bazar 6rzésével megbizott szervezet a Polér
Kft., melynek képviseldje ellenbrzési jogkérrel bir. A Varkert Bazar Grzésével
megbizott tdrsasdg nem felel a teriileten elhelyezett berendezéseket és
ingésagokat ért kareseményekért.

A Bérbeadd nem vallal semminem( felel§sséget a jelen szerzédés idGtartama
alatt a Bérleményen bekdvetkez6 barmely kdresemény esetén.

Bérbeadé vallalja a Bérleményhez tartozd kdzés hasznalatl mellékhelyiségek
rendezvény eldtti feltéltését (egészségligyi papir, szappan, kéztérlé papir).

A szerzfdés megsziinése

26.

27.

28,

A Bérl6 koteles a Bérleményt és tartozékait kiméini és a normalis
elhasznalodast figyelembe véve az atvételkori allapotban, kitakaritva, az
eredeti allapotot visszaallitva visszaszolgaltatni.

A jelen szerz6dés megszldnésekor a Bérl6 a Bérleményt rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas &llapotban, a szerzOdéses tartozékokkal és
berendezésekkel egyltt adja vissza a Bérbeaddnak. A Bérld koteles az
esetleges karosodasok javitdsi kdltségeit a Bérbeaddnak megtériteni. A Bérld
az okozott karokért teljes kartéritési felelsséget vallal.

A jelen szerzddés a hatdrozott idGtartam lejartat megel6zéen indokolds nélkiili
rendes felmondassal nem megsziintetheté. Ha a hatarozott idStartam leteltét
kévetden a Bérl6 a Bérleményt tovabb hasznalja, akkor a felek kifejezett
irasbeli megallapodasa hianydban a jelen szerz6dés nem alakul &t
hatdrozatlan idGtartamuva.

Barmelyik fél jogosult azonnali hatdllyal felmondani a jelen szerzddést az
alabbi esetekben:

a) ha a masik féllel szemben jogerbsen cséd- vagy felszamoldsi eljardst
rendelnek el, vagy ha a masik fél végelszamolasardl dont;

b) ha a masik Fél a jelenszerz6désb6l eredd iényeges kotelezettségét nem
teljesiti. Lényeges szerz6désszegésnek mindsil kildnésen, de nem
kizdrdlag, barmely fizetési kitelezettség elmulasztasa, tovabbd a Varkert
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30.

31.

Bazar vagy a Bérlemény rendeltetésellenes vagy nem a jelen szerzédés
céljanak megfeleld haszndlata, rongéldsa.

Az Nvtv. rendelkezéseinek megfelelGen:

a) Bérbeadd a jelen megallapodést kdrtalanitds nélkiil és azonnali hatdllyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vevg barmely -
a Bérldvel kozvetlen vagy kézvetett mddon jogviszonyban allé harmadik
fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositisdra vonatkozd szerzgdés
megkdtését kovetSen bedllott korilmény folytdn mar nem mindsul
atlathatd szervezetnek.

b) Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atldthatd szervezet
tulajdonosi szerkezetében az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjtol eltérd
valtozds a nemzeti vagyon hasznositdsdra a hasznositéval kdzvetlendil
megkotdtt szerz6désben a hasznositasba adot megiiletd, valamint az Nvtv.
11. § (11) bekezdés c¢) pontjaban meghatdrozott személyekkel kotott
szerz8désekben a hasznositdsba addval kdzvetlen jogviszonyban a&llé
szemelyt megilletd rendkivili felmondasi ok.

A jelen szerzédés barmely okbdl térténé megsziinése esetén a Bérlé koteles a
Bérleményt haladéktalanu! elhagyni. Amennyiben a Bérl§ a Bérlemény
visszaadasat elmulasztja, (gy az elmulasztott idéponttal a tényleges
visszaadas id8pontjaig a bérleti dijnak megfeleld kétbér megfizetésére
koteles, és ezt meghaladdan is felel minden olyan karért, amely e nélkiil nem
kdvetkezett volna be. A k&étbér napi 6sszege az elmulasztott hatarid6t kovetd
minden megkezdett 24 o6ra utan esedékes, egészen azon idépontig, amig a
Bérlemeény visszaadésa le nem zarult.

A Bérbeadot zalogjog illeti a bérleti dij és a koltségek erejéig a Bérlének a
Bérleményben talalhato vagyontargyain, és erre tekintettel
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitdsat.

Kapcsolattartas a Felek kozott

32.

Bérld részérdl: Csontos Sarolta (telefon: +36 1 354 0491 mobil: +36 30 507
7577 fax: +36 1 354 0492, e-mailpenzugy@laokoonfilm.com

Bérbeadd részér6l: Brozmann-Grebats Andrea (mobil: 06-30-3717201, fax:
3556364, e-mail: foglalas@vargondnoksag.hu)

Egyéb rendelkezések

33. A szerz6d6 Felek ko&zbsen (gy hataroztak, hogy a jelen szerzédéssel

kapcsolatos valamennyi értesités, és egyéb szerzGdéses nyilatkozat csak
irdsban térténhet.

34.A felek a jelen megdllapodasban nem rigzitett kérdésekben a Polgari
Torvénykényvrol sz6ld 2013. évi V. tdrvény és a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6lo 1993. évi
LXXVIIL. torvény rendelkezéseinek megfelel6 alkalmazasaval jarnak el.
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A Felek a szerz6dés minden oldalat és pontjat kozds egyeztetés utdn értelmezték
és mint Ugyleti akaratukkal mindenben megegyezét jovahagydlag irtdk ala.

Budapest, 2015. julius 14.

LA

Bérbeadd
Gyutai Csaba
Ugyvezetd
VARGONDNOKSAG K6&ZHASZNU NONPROFIT
KFT.

Pénzlgyi ellenjegyzés:
i
Géczi ienn
gazdas@egi igazgatd
Vargondnoksag Kodzhasznu Nonprofit Kft,

Mellékletek:
* Bérlemény vazrajza - 1. sz. melléklet
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LAOKOQON FILM ARTS KFT.



