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BERLETI SZERZODES

amely létrejtt egyrészr6l a VARGONDNOKSAG KOZHASZNU NONPROFIT KFT,
(székhelye: 1013 Budapest, Ybl Miklos tér 6. cégjegyzékszam: Cg.01-09-919323,
adészam: 18088074-2-41, Képviseli: Gyutai Csaba igyvezet8), a tovabbiakban
Bérbeadod

mdsrészrol az EMERALD FiLms KFrT. (székhelye: 1087 Budapest, Kerepesi 1t 15;
cégjegyzékszam: 01-09-192378; adészadm: 24971881-2-42; képviselii Adam
Goodmaniigyvezetd) a tovabbiakban, mint Bérld

a tovadbbiakban egytittesen Felek kdzott a mai napon az aldbbi feltételekkel.

Alapelvek

1. A Virkert Bazdr és az ahhoz tartozé teriiletek a vildgorokség részét képezd,
Magyarorszég kiemelt torténelmi, kulturdlis és turisztikai jelent8séggel bir6
miemléki ingatlan-egyiittese. Minderre tekintettel a Varkert Bazdrban csak és
kizdrolag olyan tevékenység végezhets, valamint olyan rendezvény valésulhat
meg, amely nem sérti a kozrendet és a kbzerkolesot, valamint Osszeegyeztethet§ az
ingatlan kiemelt jelent&ségével.

2. A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény
(Nvtv.) szerint a Véarkert Bazdr nemzeti vagyonba tartozik. Ennek megfelelen az
Nvtv. 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozé
szerz8dés csak természetes személlyel vagy dtldthaté szervezettel kothets. Bérls
kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil.
Bérld kijelenti tovabbd, hogy viéllalja az Nvtv. 11. § (11) foglalt el8irdsokat, ennek
megfelelSen:

a) a hasznositisra vonatkozé szerzddésben el8irt beszamoldsi, nyilvédntartasi,
adatszolgaltatdsi ktelezettségeket teljesit,

b) az étengedett nemzeti vagyont a szerz6dési el6irdsoknak és a tulajdonosi
(vagyonkezeldi/bérbeadéi) rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott
hasznositdsi célnak megfelelen hasznélja,

c) a hasznositdsban - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett médon
jogviszonyban &ll16 harmadik félként — kizdrdlag természetes személyek vagy
dtlathato szervezetek vesznek részt.

A szerzddés tdrgya

3. A Bérbeadé, mint a Févarosi Kertiletek Foldhivataldnal 6452 /2 helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott, I. ker., Ybl Miklés tér 2-6. szdm alatti Varkert Bazdr és csatlakozd
épiiletek (a tovdbbiakban ,, Varkert Bazdr”) bejegyzett vagyonkezelSje bérbe adja, a
Béri6 pedig bérbe veszi a Varkert Bazdr jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét képezs
véazrajzon megjeldlt részeit (,,Bérlemény”).

4. Bérld a Bérleményen feliil az 1. szdmui mellékleten kiilon feltiintetett kodzds
hasznalati helyiségeket és teriileteket is jogosult haszndlni azok rendeltetésének
megfelelGen, a jelen szerz8dés céljaival 6sszhangban. Bérls tudomadsul veszi, hogy
a kozos haszndlata helyiségeket és teriileteket Bérbeadd, a Vérkert Bazdr mads
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bérldi, tovabbad barmely a Bérbeadé 4ltal erre feljogositott személy is jogosult
haszndlni.

A szerzidés célja

3.

BérlS a Bérleményt forgatis céljara veheti igénybe a Véralja utca kapubejiré és
koérnyékén.

A szerzodés idotartama

6.

A Felek a jelen szerz&dést hatdrozott iddtartamra kotik.
2015. junius 12-én 12.00 6r4t6l 15.00 drdig terjedd idGtartamban.

Bérleti dij, rezsi koltség

7.

8.

A bérleti dijat a Felek 165.000+Afa, azaz 209.550 Forint 6sszegben allapitjdk meg.

A bérleti dij 6sszege tartalmazza a Bérlemény haszndalatdval kapcsolatos koziizemi
koltségeket (viz, elektromos dram, f(ités).

Bérld a bérleti dfjat szdmla ellenében a Bérbeadé 10032000-00286466-00000017
szdmd bankszdmldjdra térténd dtutalds itjdn koteles megfizetni. A bérleti djj teljes
Gsszege eldre esedékes, a bérleti dij teljes Gsszegének megfizetése a Bérlemény
birtokbavételének feltétele.

A Bérlo jogai és kitelezettségei

10.

11.

12.

13.

Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt a jelen szerz6dés megkotését megel6zden
megismerte.

Bérls koteles a Bérleményt, illetve a Varkert Bazdr kozds haszndlati részeit
tartozékait, felszereléseit kizdrdlag rendeltetésszeren — a hatdlyos munka-
balesetvédelmi, egészségtigyi, tiizrendészeti szabélyok — és a jelen szerz&désnek
megfelelden hasznélni, annak 4llagdt minden tekintetben meg@rizni és tartézkodik
minden olyan magatartdst6l, amely a Bérbeadé jogait és érdekeit sérti.

BérlS nem jogosult a Bérlemény falaihoz, tartészerkezetihez, nyildszaréihoz, vagy
barmely mds egyéb eleméhez barmilyen installdcit, képet, vagy barmely més
ing6sdgot semmilyen moédon rogziteni, kivéve a mennyezeti tartészerkezeteket,
melyekhez a Bérbeads elGzetes jovdhagydsdt kovetGen és a Bérbeadé 4ltal
el6zetesen engedélyezett médon jogosult installici, kép, vagy barmely egyéb
ingtsdg dtmeneti rogzitésére. Bérld csak és kizdrdlag olyan sajat ingdsagok
elhelyezésére jogosult, amelyek a Bérleményben és a Vérkert Bazdrban semmilyen
maradandé éllag és/vagy dllapot —valtozdst nem okoznak. Bérls felelss a Varkert
Bazir hasznilatdra és tevékenységére vonatkozé valamennyi jogszabdly és
hatésdgi elSirds betartdasaért.

BérlS a Bérbead6 el&zetes irdsbeli hozzdjdrulds nélkiil jelen szerz3dés szerinti jogait
nem ruhdzhatja &t harmadik személyre, a Bérleményt nem adhatja harmadik
személy haszndlatdba, a Bérleményt nem terhelheti meg, illetve harmadik személy
javara nem biztosithat olyan jogot, amely a Bérlemény haszndlatat érinti.
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14. A Bérleményben elhelyezett berendezések és egyéb ingésdgok &rzése és
karosoddstol valé megévasa, az ingésagok biztositasa a Bérls kotelezettsége és
felelssége.

15. A Bérld kotelezettséget villal arra, hogy a Bérlemény hasznélaténak teljes
idGtartama alatt térekszik a Bérlemény haszndléinak kulturdlt, a Vérkert Bazdr
funkciéjdhoz mélté magatartdsdra és viselkedésére.

16. Amennyiben a Bérls a Bérleményben rendezvényt valdsit meg, dgy sajat maga
gondoskodik az dltala megvaldsitott rendezvényen résztvevsk biztonsagardl és a
rendezvény biztonsagos lebonyolitdsardl. Bérl6 teljes kartéritési felelssséget véllal
a rendezvénnyel kapcsolatosan balesetet vagy egyéb kdreseményt elszenveddk
részérdl jelentkezd kdrtéritési igényekért.

17. Bérls kotelezettsége és feleldssége az 4ltala a Bérleményben megvalésitott
rendezvénnyel kapcsolatos valamennyi — a jelen szerzédésben kiilon nem
szabdlyozott ~ koltség és dij megfizetése, igy kiilénosen, de nem kizarélagosan a
rendezvénnyel kapcsolatos fellép6i dijak, megbizdsi és véllalkozdsi dfjak, jogdijjak.

18. A BérlS teljes kdrtéritési kotelezettséggel tartozik minden olyan kérért, amely a
rendeltetésellenes vagy a szerz6désellenes hasznalat kévetkezménye.

19.A Bérls koteles a Bérlemény rendeltetésszer haszndlatdval egyiitt jaré
karbantartdsi munkékat rendszeresen a sajat koltségén elvégezni.

A Bérbead6 jogai és kotelezettségei

20. A Bérbeadé vallalja, hogy a Bérleményre vonatkozé haszndlati jogosultsdgot
id6legesen a Bérldnek dtengedi a jelen szerzddésben foglaltak szerint, a jelen
szerzGdésben foglalt feltételek teljesiilése, igy kiilondsen a bérleti dij hatdridében
torténd megfizetése esetén.

21. A Bérld alapos okbdl vagy sziikséghelyzetben barmikor, egyébként elSzetes
bejelentés alapjan - a Bérl§ sziikségtelen hdboritdsa nélkiil - jogosult a
Bérleménybe belépni, és a Bérlemény haszndlatdt ellendrizni. A Bérbeadd
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzdésellenes hasznélat megsziintetését.

22. A Bérbeado kozli, hogy a Vdrkert Bazar Srzésével megbizott szervezet a Polér Kit.,
melynek képviselSje ellendrzési jogkorrel bir. A Varkert Bazar Srzésével megbizott
tarsasdg nem felel a teriileten elhelyezett berendezéseket és ingdsdgokat ért
kdreseményekért.

23. A Bérbead6 nem villal semminem felelGsséget a jelen szerzddés idétartama alatt
a Bérleményen bekdvetkezd barmely kdresemény esetén.

24. Bérbead6 vdllalja a Bérleményhez tartozé kozos haszndlatd mellékhelyiségek
rendezvény el6tti feltdltését (egészségiigyi papir, szappan, kéztorls papir).

A szerzodés mepsziinése
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25.

26.

G

28.

29.

30.

A Bérl5 koteles a Bérleményt és tartozékait kimélni és a normalis elhaszn4léd4st
figyelembe véve az dtvételkori dllapotban, kitakaritva, az eredeti &llapotot
visszadllitva visszaszolgéltatni.

A jelen szerz6dés megsziinésekor a Bérl6 a Bérleményt rendeltetésszerd
haszndlatra alkalmas dllapotban, a szerzGdéses tartozékokkal és berendezésekkel
egytiit adja vissza a Bérbeadénak. A Bérls koteles az esetleges kdrosodésok javitdsi
koltségeit a Bérbeadénak megtériteni. A Bérld az okozott kdrokeért teljes kértéritési
felelGsséget villal.

A jelen szerz0dés a hatdrozott idStartam lejartdt megeldz6en indokolds nélkiili
rendes felmonddssal nem megsziintethetd. Ha a hatdrozott idStartam leteltét
kovetben a Bérls a Bérleményt tovdbb haszndlja, akkor a felek kifejezett frasbeli
megdllapoddsa hidnydban a jelen szerz6dés nem alakul 4t hatdrozatlan
id8tartamva.

Barmelyik fél jogosult azonnali hatdllyal felmondani a jelen szerz6dést az aldbbi
esetekben:

a) ha a mdsik féllel szemben jogerSsen cséd- vagy felszamoldsi eljarast rendelnek
el, vagy ha a mdsik fél végelszamoldsar6l dént;

b) ha a masik Fél a jelenszerz6désbd] ered lényeges kitelezettségét nem teljesiti.
Lényeges szerzGdésszegésnek mindsiil kiilondsen, de nem kizdrélag, barmely
fizetési kotelezettség elmulasztdsa, tovabbd a Varkert Bazdr vagy a Bérlemény
rendeltetésellenes vagy nem a jelen szerzddés céljanak megfelels hasznilata,
rongdlasa.

Az Nvtv. rendelkezéseinek megfelel6en:

a) Bérbeado a jelen megdllapoddst kértalanitds nélkil és azonnali hatsllyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsédban részt vevé barmely — a
Bérlovel kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél —
szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsira vonatkozé szerz6dés megk&tését
kovetSen bedllott koriilmény folytdn mar nem mindsiil 4tldthaté szervezetnek.

b) Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathat6 szervezet tulajdonosi
szerkezetében az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjétél eltérd valtozds a nemzeti
vagyon hasznositdsdra a hasznositéval kozvetleniil megkotdtt szerz6désben a
hasznositdsba adét megilletd, valamint az Nvtv. 11. § (11) bekezdés c) pontjédban
meghatdrozott személyekkel kotott szerz6désekben a hasznositdsba adéval
kézvetlen jogviszonyban 4ll6 személyt megillets rendkiviili felmondadsi ok.

A jelen szerzddés barmely okbél torténd megsziinése esetén a Bérld koteles a
Bérleményt haladéktalanul elhagyni. Amennyiben a Bérld a Bérlemény
visszaadasdt elmulasztja, gy az elmulasztott idéponttal a tényleges visszaadds
id6pontjdig a bérleti dijnak megfelels kotbér megfizetésére kételes, és ezt
meghaladéan is felel minden olyan kdrért, amely e nélkiil nem kdvetkezett volna
be. A kétbér napi bsszege az elmulasztott hatdridét kovetd minden megkezdett 24
Ora utdn esedékes, egészen azon idSpontig, amig a Bérlemény visszaaddsa le nem
zérult.

A Bérbeadét zailo%og illeti a bérleti dij és a koltségek erejéig a Bérldnek a

Bérleményben taldlhaté vagyontdrgyain, és erre tekintettel megakadalyozhatja a
zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitdsat.
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Kapcsolattartas a Felek kozott

31. Bérl6 részérdl: Molndr Zsolt (e-mail: zsoltmolnar89@gmail.com)
Bérbeadd részérdl: Brézmann-Grebdts Andrea (mobil: 06-30-3717201, fax: 3556364,
e-mail: foglalas@vargondnoksag.hu)

Egyéb rendelkezések

32. A szerz8d0 Felek kdzdsen tigy hatdroztak, hogy a jelen szerz8déssel kapcsolatos
valamennyi értesités, és egyéb szerzddéses nyilatkozat csak irdsban torténhet.

33.A felek a jelen megallapodasban nem rigzitett kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény és a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIL. térvény rendelkezéseinek megfelels alkalmazasdval jarnak el.

A Felek a szerz8dés minden oldaldt és pontjat kdzds egyeztetés utdn értelmezték és
mint {igyleti akaratukkal mindenben megegyezdt j6vahagydlag irték ala.

Budapest, 2015. junius 11.
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VARGONDNOKSAG KOZHASZNY
NONPROFIT KFT.

Pénziigyi ellenjegyzés:

Géczi jAdrienn
gazdasdgi igazgato
Vargondnoksdg Kézhaszni Nonprofit Kft.

Mellékletek:
» Bérlemény vdzrajza — 1. sz. melléklet
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