AT6-4-20 (T
BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrGl a VARGONDNOKSAG KOZHASZNU NONPROFIT KFT.
(székhelye: 1013 Budapest, Ybl Miklos tér 6., cégjegyzékszam: Cg.01-09-919323,
adoszam: 18088074-2-41, Képviseli: Gyutai Csaba tgyvezetd), a tovabbiakban
Bérbeadé

masrészrél az ART GROUP MARKETING KFT. (1082 Budapest Ull6i t 60-62. B. épiilet
[1/19.; postazasi cim: 1111 Budapest, Fehérvari ut 126-128.; cégjegyvzékszam: Cg. 01-
09-898084; adoszam: 14307953-2-42; képviseli: Sziics Déri) a tovabbiakban, mint
Bérlé

a tovdbbiakban egytittesen Felek kozott a mai napon az aldbbi feltételekkel.

Alapelvek

1. A Vérkert Bazar és az ahhoz tartozo teriletek a viligorokség részét képezg,
Magyarorszdg kiemelt torténelmi, kulturalis és turisztikai jelentdséggel bird
miemléki ingatlan-egyviittese. Minderre tekintettel a Varkert Bazarban csak és
kizardlag olyan tevékenység végezhetd, valamint olvan rendezveény valdsulhat
meg, amely nem sérti a kozrendet és a kozerkolesot, valamint dsszeegyeztethetd
az ingatlan kiemelt jelentdségoével.

)

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagvonrdl szolé 2011. évi CXCVI,
torvény (Nvtv) szerint a Varkert Bazar nemzeti vagyonba tartozik. Ennek
megfeleléen az Nvtv. 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon
hasznositdsara vonatkozé szerzédés csak természetes személlyel vagy dtlathatd
szervezettel kothets. Bérls kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) 1. pontja szerint
atlathato szervezetnek minésiil. Bérlé kijelenti tovabba, hogy véllalja az Nvtv. 11.
§ (11) foglalt eldirdsokat, ennek megfelelGen:

a) a hasznositidsra vonatkozd szerzédésben eléirt beszdmolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az dtengedett nemzeti vagyont a szerzédési eldirdsoknak és a tulajdonosi
(vagyonkezel6i/bérbeadoi) rendelkezéseknek, valamint a meghatérozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznélja,

¢) a hasznositdssban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban allo harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy
atlathato szervezetek vesznek részt.

A szerzodés tirgva

3. A Bérbeads, mint a Févarosi Kertiletek Foldhivatalanal 645272 helvrajzi szam
alatt nvilvantartott, I ker., Ybl Miklos tér 2-6. szam alatti Virkert Bazar és
csatlakozo épiletek (a tovabbiakban , Varkert Bazar”) bejegyzett vagvonkezeldje
bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Varkert Bazar jelen szerzadés 1. sz,
mellékletét képezd vazrajzon megjeldlt részeit (, Berlemeny”),
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4. Bérlé a Bérlemeénven felil az 1. szamu mellékleten kalon feltiintetett kozos
hasznélatd helyiségeket és teriileteket is jogosult hasznalni azok rendeltetésenek
megfelelden, a jelen szerzédés celjaival dsszhangban. Bérlé tudomasul veszi, hogy
a kizds hasznalatd helyviségeket és teriileteket Bérbeado, a Varkert Bazir mas
berldi, tovabbd barmely a Bérbeado altal erre feljogositott szemely is jogosult
hasznadlni, Bérl elizetes egveztetést kovetd jovahagyvasaval

A szerzddés célja

3. Bérlé a Bérleményt a Nestlé Digital Day konferencia céljara veheti igénvbe.

A szerzfdés id6tartama

6. A Felek a jelen szerz6dest hatarozott idétartamra kotik.
2015. mdjus 27-én 12.00 oratél majus 28-an 22.00 ordig terjeds idétartamban, ezen
beliil a rendezvény idépontja 08.00 oratal 18.00 Graig tart.

Bérleti dij, rezsi kiltség

7. A Dbérleti dijat a Felek 1.400.000 Ft+ala, azaz 1.778.000 Forint Osszegben dllapitjak
meg.

8. A Dbérleti dij Gsszege tartalmazza a Bérlemény hasznalataval kapcsolatos
kiztizemi koltségeket (viz, elektromos dram, fiités).

9. Berl6 a beérleti dijat szamla ellenében a Bérbeadd 10032000-00286466-00000017
szamu bankszamléjira torténd dtutalds utjan koteles megfizetni. A bérleti dij teljes
Osszege eldre esedékes, a bérleti dij teljes dsszegének megfizetése a Bérlemény
birtokbavételének feltétele,

A Bérl6 jogai és ktelezettsépei

10. Berld kijelenti, hogy a Bérleménvt a jelen szerzédes megkatését megeldzden
megismerte.

11. Borlg kételes a Bérleményt, illetve a Varkert Bazar kozis haszndlati részeit
tartozékait, felszereléseit kizdrolag rendelletésszertien - a hatdlyos munka-
balesetvédelmi, egészségiigyi, tizrendészeti szabalyok - és a jelen szerzédésnek
megfeleléen  hasznélni, annak allagat minden tekintetben megorizni  és
tartozkodik minden olyan magatartastol, amely a Bérbeads jogait és érdekeit
serti.

12. Beérld nem jogosult a Bérlemény falaihoz, tartoszerkezetihez, nvildszardihoz, vagy
barmely mds egvéb eleméhez barmilyen installaciot, képet, vagy barmely mas
ingosdgot semmilyen madon rogziteni, kivéve a mennyezeti tartoszerkezeteket,
melyekhez a Bérbeado elézetes jovdhagyvasat kivetden és a Bérbeado altal
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14,

16.

17.

18.

elozetesen engedclyezett modon jogosult installdcio, kep, vagy barmely egvéb
ingosag atmeneti rogzitésére. Bérlé csak és kizarolag olvan sajét ingosagok
elhelvezésére jogosult, amelyek a Bérleménvben és a Varkert Bazarban
semmilyen maradando allag és/vagy allapot -valtozast nem okoznak. Bérls
felelos a Varkert Bazar hasznalatara és tevékenvségére vonatkozd valamennyi
jogszabaly ¢s hatosagi eloirds betartasaert.

. Bérlo a Bérbeado elizetes irasbeli hozzajarulas neélkiil jelen szerzédeés szerinti

jogait nem ruhazhatja at harmadik személyre, a Bérleményvt nem adhatja
harmadik személy hasznilatiba, a Bérleményvt nem terhelheti meg, illetve
harmadik személy javira nem biztosithat olyan jogot, amely a Bérlemény
hasznalatat érinti.

A Bérleményben elhelyezett berendezésck és egvéb ingosagok Grzése és
Karosoddstal valo megdvdsa, az ingosagok biztositdsa a Bérld kotelezettsége 6s
feleldssége.

- A Beérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény hasznalatanak teljes

iddtartama alatt torekszik a Bérlemény hasznaldinak kulturalt, a Varkert Bazar
funkciojahoz mélté magatartdsdra és viselkedésere.

Amennyiben a Bérlo a Bérleménvben rendezveényt valosit meg, ugy sajat maga
gondoskodik az dltala megvalositott rendezvenyen résztvevék biztonsagarol és a
rendezvény biztonsagos lebonyolitasarol. Bérlo teljes kartéritési feleldsséget vallal
a rendezvénnyel kapcsolatosan balesetet vagy egyvéb karesemeényt elszenveddk
részérdl jelentkezd kartéritési igenvekeért.

Berl§ kotelezettsége és feleldssége az altala a Bérleményben megvalésitott
rendezvénnyel kapcsolatos valamennyi - a jelen szerzédésben kiilén nem
szabalyozott - kdltség és dij megfizetése, igy killondsen, de nem kizarolagosan a
rendezvénnyel kapcsolatos felléepsi dijak, megbizasi és vallalkozasi dijak,
jogdijjak.

A Berl6 teljes kartéritési kotelezettséggel tartozik minden olyan karért, amely a
rendeltetésellenes vagy a szerzddésellenes haszndlat kovetkezménye (4tadas-
dtveételi jegyzokonyv alapjan).

19. Bérbeadd  tudomasul  veszi, hogy Bérlé az okozott kar ellenértékének

megfizetéséhez a Groupama Garancia Biztosité Zrt-nél kotott ‘Al Risk
Vagvonbiztositas” tipusd, 921/837193044 kotvényszamu rendezvénybiztositdsat
veszi igénybe. Bérbeado a kdaresemény rendezéséhez minden rendelkezésére allo
informéciot, adatot BeérlG rendelkezésére bocsat a karesemény mihamarabbi
rendezéséhez.
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A Bérbeado jogai és kitelezettségei

20,

24,

26.

A Bérbeado vallalja, hogy a Bérleményre vonatkozo hasznalati jogosultsagot
iddlegesen a Beérlonek atengedi a jelen szerzadésben foglaltak szerint, a jelen
szerzadésben foglalt feltételek teljestilése, igy kiilanosen a bérleti dij hataridében
torténd megtizetése esetén.

- A Berlé alapos okbol vagy sziikséghelyzetben barmikor, egvebként elézetes

bejelentés alapjan - a Beérlé sziikségtelen haboritdsa nelkil - jogosult a
Bérleménybe belépni, és a Bérlemeény hasznalatat ellendrizni. A Bérbeada
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédesellenes hasznalat megsziintetését.

- A Bérbeado kozli, hogy a Varkert Bazar drzésével megbizott szervezet a Polér

Kft, melynek képviselGje cllendrzési jogkorrel bir. A Varkert Bazar 6rzésével
megbizott tarsasig nem felel a teriileten elhelyezett berendezéseket os
ingosagokat ért kdreseményekért.

- A Bérbeadd nem vallal semminemii feleldsséget a jelen szerzadés idétartama alatt

a Bérleményen bekovetkezd barmely kdresemeény esetén,

Bérbeadd vallalia a Bérlemenyhez tartozo kizos hasznalatu mellékhelvisegek
rendezveny eldtti feltoltéset (egészségligyi papir, szappan, kéztorle papir).

Biztositék
25. A Bérld a bérleti difj megfizetése, a Varkert Bazarban okozott karok megtéritése,

valamint az egyéb szerzidéses katelezettségeinek teljesitése biztositékaul kiteles
260.000 Ft tsszeget (a tovabbiakban ,Ovadek”) megfizetni a Bérbeadd részére,
amely Osszeg a 10032000-00286466-00000017 szami bankszamlara torténd
befizetéssel esedékes, banki atutalas ttjan. Bérls az Ovadék teljes dsszegét koteles
a Bérlemény birtokba adésit megel6z6en megfizetni.

Bérbeado jogosult az Ovadék osszegébél kielégitenie azt a karat, amely olyan
okbol kévetkezett be, amelyért a Bérls felelosséggel tartozik, tovabba amennyiben
a Berl6 a bérleti dijat, vagy barmely mas fizetési kotelezettségét maradektalanul
hatdridére nem fizeti meg, dgy a Berbeadd az Ovadék Osszegébol kovetelését
kielégitheti, valamint Bérbeadé jogosult az Ovadek Osszegébdl elvégeztetni
azokat a munkalatokat, amelvek elvégzése Bérld kdtelezettsége, de ezen
kitelezettségének Bérls hataridére nem tett eleget.

. Az Ovadekbol torténd levonds nem zarja ki azt, hogy az Ovadekbol nem fedezett

karok ¢és koltsegek megteritését Bérbeadd a Bérlotal kavetelje.

- Bérbeado a fel nem hasznalt Ovadék dsszegét a jelen szerzodeés megszineéset

kévetden, a Bérlemény atadas-atvételét és a teljes kori pénziigyi elszamolast
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kiivetd 5 munkanapon belil kételes visszatériteni. A Beérlé az Ovadek utan
kamatra nem jogosult.

A szerzddés megsziinése

29, A Berlo kételes a Bérlemeényt és tartozékait kimelni és a normalis elhasznalodast

3

3

8% ]

0.

1.

figvelembe véve az atvételkori allapotban, kitakaritva, az eredeti allapotot
visszadllitva visszaszolgaltatni.

A jelen szerzddés megsziingésekor a Bérlé a Bérleményt rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas dllapotban, a szerzddéses tartozékokkal és berendezésekkel
egyiitt adja vissza a Bérbeadonak. A Bérlé koteles az esetleges kdrosodésok
javitdsi kdéltségeit a Bérbeadonak megtériteni (atadas-dtvételi jegyzokonyv
alapjan)A Bérld az okozott kdrokért teljes kartéritési felelosséget vallal,

A jelen szerzddés a hatarozott idétartam lejartat megeldzéen indokolds nélkili
rendes felmondéssal nem megsziintethetd. Ha a hatarozott idétartam leteltét
kovetden a Bérls a Bérleményt tovabb haszndlja, akkor a felek kifejezett irasbeli
megallapoddsa hidnyaban a jelen szerzédés nem alakul at hatarozatlan
idétartamuva.

Barmelyvik fel jogosult azonnali hatdllval felmondani a jelen szerzédést az alabbi
esetekben:

a) ha a masik féllel szemben jogerdsen eséd- vagy felszamolasi eljarast rendelnek
el, vagy ha a masik fél végelszamolasardl dont;

b) ha a masik Fél a jelenszerzodésbel eredd lényeges kotelezettségét nem teljesiti.
Lényeges szerzddésszegésnek mindsiil kiilonssen, de nem kizérélag, barmely
fizetési kotelezettség elmulasztésa, tovabba a Varkert Bazar vagy a Bérlemény
rendeltetésellenes vagy nem a jelen szerzddés céljanak megfelels hasznélata,
rongalasa.

. Az Nviv. rendelkezéseinek megfelelSen:

a) Bérbeadd a jelen megallapodast kartalanitis nélkiil és azonnali hatallyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevd barmely - a
Berlgvel kizvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél -
szervezet a nemzeti vagvon hasznositisara vonatkozo szerzédés megkotését
kdvetden beallott koriilmény folytan mér nem minésiil atlathatd szervezetnek.

b) Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4Hathaté szervezet tulajdonosi
szerkezetében az Nviv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatal eltérs valtozas a nemzeti
vagyvon hasznositasara a hasznositéval kozvetlentl megkotott szerzddésben a
hasznositasba adot megillet6, valamint az Nviv. 11, § (11) bekezdés <)
pontjdban meghatarozott személvekkel kitatt szerzodesekben a hasznositasba
adoval  kdzvetlen jogviszonyban &llo személvt megillets rendkiviili
felmondasi ok.
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33. A jelen szerzodés barmely okbol torténd megsziinése esetén a Berld koteles a
Bérleményt haladéktalanul elhagyni. Amennyiben a Bérls a Bérlemény
visszaadasat elmulasztja, Ggy az elmulasztott idéponttal a tényleges visszaadds
idépontjaig a beérleti dijnak megfeleld kotber megfizetésére kiteles, 6s ezt
meghaladoan is felel minden olyan karért, amely e nélkiil nem kovetkezett volna
be. A kétbér napi dsszege az elmulasztott hataridét kisveté minden mepkezdett 24
dra utan esedekes, egészen azon iddpontig, amig a Bérlemény visszaaddsa le nem
zarult.

34. A Bérbeadot zélogjog illeti a bérleti dij és a kiltsegek erejéig a Bérlonek a
Bérleményben talalhatd vagyontargyain, és erre tekintettel megakadélyozhatja a
zalogjoggal terhelt vagyontargvak elszallitasat.

Kapcsolattartis a Felek kozott

35.Bérlé  részérdl:  Zala  Bernadett  (mobil:  +36-70-5968424,  e-mail:
bernadett.zala@art-group.hu>)

Bérbeadd  részérdl: Brozmann-Grebats Andrea (mobil:  06-30-3717201, fax:

3556364, e-mail: foglalas@vargondnoksag.hu)

Egyéb rendelkezések

30. A szerz8d6 Felek kozosen ugy hatdroztak, hogy a jelen szerzodossel kapesolatos
valamennyi értesitcs, ¢s egyéb szerzédéses nyilatkozat csak irdsban tirténhet.

37. Az Art Group Marketing Kit. kifejezetten lemond — a tirveény dltal lehetové tett
kirben - arrél, hogy Bérbeado vezet8 tisztségviseldjével szemben a jelen szerzodéssel
dsszefliggésben barmilyen kartéritési vagy egyéb igényt érvényesitsen. Bérbeadd
vezetd lisztségviseldi erre a feleldsségkorlitozasra kdzvetleniil hivatkozhatnak.

38. Bérbeado kifejezetten lemond — a térvény éltal lehetSvé tett kdrben ~ arrdl, hogy az
Art Group Marketing Kft. vezetd tisztségvisel§jével szemben a jelen szerzédéssel
dsszefiiggésben barmilyen kartéritési vagy egyéb igényt érvényesitsen. Az Ant Group
Marketing Kfi. vezetd tisziségviseléi erre a feleldsségkorlitozasra kézvetleniil
hivatkozhatnak.

39. A felek kdlesdndsen és kifejezetten kizirjdik a felek azon jogdt, hogy banmelyik ¢l
Jelen szerzdést megtamadja arra vald hivatkozassal, hogy az ezen pontban fogialt
igényérvényesitésrdl vald lemondds miatt a szolgaltatas és az ellenszolgaltatis kozdte
feltiing értékardnytalansdg lenne.

40. A felek a jelen megdllapoddsban nem rogzitett kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. térvény és a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egves szabalvokrol szalé 1993. évi
LXXVIIL térveény rendelkezéseinek megfelels alkalmazasaval jarnak el.
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A Felek a szerzddeés minden oldalat és pontjat kzos egveztetés utan értelmeztek és

mint {igvleti akaratukkal mindenben megegyvezdt jovahagyalag irték ald.

Budapest, 2015. méajus 26.

Bérbeado
Gyutai Csaba
tgyvezetd
VARGONDNOKSAG KOZ11ASZNU
NONPROFIT KFT,

» Bérlemény vazrajza - 1. sz. melléklet

Penziigyi ellenjegyvzes:
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