BERLETI SZERZGDES

amely létrejott egyrészr6l a VARGONDNOKSAG KOZHASZNU NONPROWT KFT.
(székhelye: 1013 Budapest, Ybl Mikiés tér 6.., cégjegyzekszam: Cg.01-09-919323,
addszam: 18088074-2-41, Keépviseli: Gyutai Csaba iigyvezetd), a tovabbiakban
Bérbeado

masreszrél az ICE&SODA KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhelye: 1119
Budapest, Andor utca 21. foldszint 1.; cégjegyzékszam: 01-09-180993; adbszam:
14550395-2-43 ; képviseli: Czaun Krist6f) a tovabbiakban, mint Bérlé

a tovabbiakban egyiittesen Felek k&zétt a mai napon az alébbi feltételekkel.

Alapelvek

1. A Viérkert Bazar és az ahhoz tartozé teriiletek a vilagorokség részét képezd,
Magyarorsz4g kiemelt torténelmi, kulturdlis és turisztikai jelentéséggel bird
miemléki ingatlan-egyiittese. Minderre tekintettel a Varkert Bazarban csak és
kizérlag olyan tevékenyseg végezhets, valamint olyan rendezvény val6sulhat
meg, amely nem sérti a kdzrendet és a kozerkslcsot, valamint Osszeegyeztethets
az ingatlan kiemelt jelentéségével.

2. A Bérls tudoméasul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. &vi CXCVIL
torvény (Nvtv.) szerint a Varkert Bazar nemzeti vagyonba tartozik. Ennek
megfeleléen az Nvtv. 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon
hasznosftésara vonatkoz6 szerz6dés csak természetes személlyel vagy stlathaté
szervezettel kothet6. Bérls kijelenti, hogy az Nviv. 3. § (1) 1. ponka szerint
dtldthaté szervezetnek min6siil. Bérls kijelenti tovébba, hogy vallalja az Nvtv, 11.
§ (11) foglalt elGirdsokat, ennek megfeleléen:

a) a hasznosftdsra vonatkozé szerz&désben el6irt beszdmolési, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az 4tengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elirascknak €s a tulajdonosi
(vagyonkezelGi/bérbead6i) rendelkezéseknek, valamint a meghatirozott
hasznosit4si célnak megfelelen hasznalja,

¢} a hasznositdsban - a hasznosftéval kézvetlen vagy kbzvetett modon
jogviszonyban 4116 harmadik félként - kizdr6lag természetes személyek vagy
4tlathato szervezetek vesznek részt.

A szerz(dés targya

3. A Bérbead6, mint a Févarosi Keriiletek Féldhivatalanal 6452/2 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott, 1. ker., Ybl Miklés tér 2-6. szAm alatt; Varkert Bazér és
csatlakozé épiiletek (a tovabbiakban , Varkert Bazér”) bejegyzett vagyonkezel6je
bérbe adja, a Bérls pedig bérbe veszi a Vérkert Bazar jelen szerzddeés 1. sz.
mellékletét képez6 vézrajzon megjelslt részeit (, Bérlernény™).
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4. Bérls a Bérleményen feliil az 1. szamu mellékleten kiilén feltiintetett kozods
hasznélatd helyiségeket és teriileteket is jogosult hasznalni azok rendeltetésének
megfelel&en, a jelen szerz6dés céljaival dsszhangban. Bérls tudomésul veszi, hogy
a kozds hasznélati helyiségeket és teriileteket Bérbead6, a Vérkert Bazdr més
bérlsi, tovabb4 birmely a Bérbeadd 4ltal erre feljogositott személy is jogosult
hasznélni.

A szerz6dés célja

5. Bérlé a Bérleményt zartkdrd rendezvény (HUAWEI megbiz6) céljara veheti
igénybe.

A szerzodés id6tartama

6. A Felek a jelen szerz6dést hatarozott id6tartamra kotik.
2015. majus 20-an 19.00 o6rat6l 2015. majus 22-én 05.00 6riig terjedd
id&tartamban, ezen beliil a rendezvény iddpontja 2015. méjus 21-én 18.00 6ratol
2015. méajus 22-én 01.00 6raig tart. Bérlé a rendezvénynapon 15.00 oratel 21.00
6raig haszndlhatja a Véarkert Baz4r kertjének 2. sz. mellékletként csatolt részét.

Bérleti dij, rezsi koltség

7. A bérleti dijat a Felek 2.440.000Ft+Afa, azaz 3.098.800 Forint (harommilli6-
kilencvennyolcezer-nyolcszaz) 8sszegben allapitjak meg.

8. A bérleti dfj Osszege tartalmazza a Bérlemény haszndlatival kapcsolatos
kéziizemi koliségeket (viz, elektromos dram, fiités).

9. Bérls a bérleti dijat szamia ellenében a Bérbeadd 10032000-00286466-00000017
sz4mu bankszdml4jara torténd dtutalds dtjan koteles megfizetni. A bérleti dij teljes
Osszege elbre esedékes, a bérleti dij teljes Osszegének megfizetése a Bérlemény
birtokbavételének feltétele.

A Bérl6 jogai és kitelezettségei

10. Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt a jelen szerz6dés megkotését megel6zGen
megismerte.

11. Bérlé kdteles a Bérleményt, illetve a Varkert Bazir kozés hasznalati részeit,
tartozékait, felszereléseit kizarélag rendeltetésszerfien - a hatdlyos murnka-
balesetvédelmi, egészségiigyi, tizrendészeti szabélyok - é&s a jelen szerzddésnek
megfelelden haszndlni, annak 4allagit minden tekintetben meg6rizni és
tartézkodik minden olyan magatartdstol, amely a Bérbead6 jogait és érdekeit
sérti.
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12.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Bérlé nem jogosult a Bérlemény falaihoz, tartoszerkezetihez, nyilaszaréihoz, vagy
barmely més egyéb eleméhez barmilyen installaciét, képet, vagy barmely més
ingdsagot semmilyen médon régziteni, kivéve a mennyezeti tartészerkezeteket,
melyekhez a Bérbead6 eltizetes jovahagyasat kovetben és a Bérbeadd 4ltal
eldzetesen engedélyezett modon jogosult installdcio, kép, vagy barmely egyéb
ing6sag &tmeneti rogzitésére. Bérld csak és kizarolag olyan sajat ing6sagok
elhelyezésére jogosult, amelyek a Bérleményben és a Varkert Bazarban
semmilyen maradand¢ allag és/vagy 4llapot -valtozast nem okoznak. Bérls
felelds a Vérkert Bazér hasznélatéra és tevékenységére vonatkozé valamennyi
jogszabaly és hatésagi elbirds betartaséért.

. Bérl§ a Bérbeadd6 el6zetes frasbeli hozzajarulas nélkiil jelen szerz6dés szerinti

jogait nem ruhdzhatja 4t harmadik személyre, a Bérleményt nem adhatja
harmadik személy hasznilatdba, a Bérleményt nem terhelheti meg, illetve
harmadik személy javara nem biztosfthat olyan jogot, amely a Bérlemény
hasznalatét érinti.

A Bérleményben elhelyezett berendezések és egyéb ingosagok 6rzése és

kédrosodastdl valé megévésa, az ingosagok biztositdsa a Bérlé kotelezettsége és
felel6ssége.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény hasznalatdnak teljes
idStartama alatt torekszik a Bérlemény hasznaléinak kulturalt, a Varkert Bazar
funkci¢jdhoz mélt6 magatartasara és viselkedésére.

Amennyiben a Bérl6 a Bérleményben rendezvényt valésit meg, gy sajét maga
gondoskodik az &ltala megvalésitott rendezvényen résztvevik biztonsagarol és a
rendezvény biztonsagos lebonyolitasarél. Bérlo teljes kartéritési felelésséget vallal
a rendezvénnyel kapcsolatosan balesetet vagy egyéb kareseményt elszenvedSk
részérd] jelentkezd kartéritési igényekért.

Bérld kotelezettsége és felel6ssége az 4altala a Bérleményben megval6sitott
rendezvénnyel kapcsolatos valamennyi - a jelen szerz&désben kilén nem
szabalyozott - koltség és dij megfizetése, {gy kiilénosen, de nem kizarélagosan a
rendezvénnyel kapcsolatos fellépSi dfjak, megbizdsi és vallalkozasi dijak,
jogdfjjak.

A Bérl6 teljes kartéritési kitelezettséggel tartozik minden olyan kérért, amely a
rendeltetésellenes vagy a szerz8désellenes hasznélat kévetkezménye.

A Bérl6 koteles a Bérlemény rendeltetésszertt hasznilatdval egyiitt jard
karbantartdsi munkékat rendszeresen a sajat koltségén elvégezni.

A Bérbeadé jogai és kitelezettsépei

20.

A Bérbeado vallalja, hogy a Bérleményre vonatkozd hasznilati jogosultsagot
idflegesen a Bérlének édtengedi a jelen szerzGdésben foglaltak szerint, a jelen
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21.

23.

24,

szerzddésben foglalt feltételek teljestilése, igy killondsen a bérleti dij hatéridSben
térténd megfizetése esetén.

A Bérl6 alapos okbél vagy szitkséghelyzetben barmikor, egyébként eldzetes
bejelentés alapjén - a Bérls sziikségtelen haboritdsa nélkill - jogosult a
Bérleménybe belépni, és a Bérlemény hasznalatst ellenfrizni. A Bérbeadd
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes haszndlal megsziintetését.

. A Bérbeadé kozli, hogy a Varkerl Bazér érzésével megbizott szervezet a Polér

Kft., melynek képviseléje ellendrzeési jogkorrel bir. A Vérkert Bazar Srzésével
megbfzott tarsaség nem felel a teriileten elhelyezett berendezéseket és
ing6sagokat ért kareseményekeért.

A Bérbeadd nem véllal semminemsi felelgsséget a jelen szerzédés idStartama alatt
a Bérleményen bekdvetkezd barmely kéresemény esetén.

Bérbead¢ vallalia a Bérleményhez tartozé kozos hasznélatd mellékhelyiségek
rendezvény el6tti feltdltését (egészségligyi papir, szappan, kéztdrld papir).

Biztesiték

25,

26.

27.

28.

A Bérlg a bérleti dij megfizetése, a Varkert Bazdrban okozott kérok megtéritése,
valamint az egyéb szerz6déses kdtelezettségeinek teljesitése biztosftékdul koteles
500.000 Ft &sszeget (a tovabbiakban ,Ovadé "} megfizetni a Bérbead¢ részére,
amely Osszeg a 10032000-00286466-00000017 szadmi bankszamlara tortént
befizetéssel esedékes, banki dtutalas ttjan. Berls az Ovadék teljes dsszegét koteles
a Bérlemény birtokba adasat megel§z&en megfizetni.

Bérbead6 jogosult az Ovadék osszegébll kielégitenie azt a karét, amely olyan
okbol kvetkezett be, amelyért a Bérl6 felelGsséggel tartozik, tovabba amennyiben
a Bérl6 a bérleti dfjat, vagy barmely mds fizetési kotelezettségét maradéktalanul
hataridére nem fizeti meg, Ggy a Bérbeadd az Ovadék 6sszegébdl kivetelését
kielégitheti, valamint Bérbeadd jogosult az Ovadék osszegébol elvégeztetni
azokat a munkalatokat, amelyek eclvégzése Berls kotelezettsége, de ezen
kételezettségének Bérld hataridére nem tett eleget.

Az Ovadékbol torténd levonas nem zérja ki azt, hogy az Ovadékb6l nem fedezett
kéarok és koltségek megtéritését Bérbead6 a Bérl6t6l kivetelje.

Bérbeado a fel nem hasznalt Ovadék dsszegét a jelen szerzédés megsziinését
koveten, a Bérlemeény atadas-atvételét és a teljes kord pénziigyi elszamolést
kovetd 5 munkanapon belill koteles visszatérfteni. A Bérl6 az Ovadék utdn
kamatra nem jogosult.
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A szerzddés megsziinése

29.

30.

31.

32.

33.

A Berl$ koteles a Bérleményt és tartozékait kimélni és a normalis elhasznalédést
figyelembe véve az &tvételkori 4llapotban, kitakaritva, az eredeti dllapotot
visszadllitva visszaszolgaltatni.

A jelen szerz6dés megszGnésekor a Bérls a Bérleményt rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas dllapotban, a szerzddéses tartozékokkal és berendezésekkel
egylitt adja vissza a Bérbeaddonak. A Bérls koteles az esetleges karosodasok
javitasi koltségeit a Bérbeadbnak megtériteni. A Bérlé az okozoti kdrokeért teljes
kartérftesi felelosséget véllal.

A jelen szerz6dés a hatarozott id6tartam lejartat megelézden indokolds nélkiili
rendes felmondassal nem megsziintethets. Ha a hatirozott idétartam leteltét
kdvetben a Bérlé a Bérleményt tovabb hasznélja, akkor a felek kifejezett irasbeli
megéllapoddsa hidnysban a jelen szerzédés nem alakul &t hatdrozatlan
iddtartamava.

Barmelyik fél jogosult azonnali hatallyal felmondani a jelen szerzoédést az alabbi
esetekben:

a) ha a méasik féllel szemben joger&sen cs6d- vagy felszamol4si eljarast rendelnek
el, vagy ha a masik fél végelszamolssarsl dent;

b) ha a masik Fél a jelenszerzodésb6l ereds lényeges kételezettségét nem teljesiti.
Lényeges szerz6désszegésnek minésiil kiildndsen, de nem kizarélag, barmely
fizetési kijtelezel'tség elmulasztasa, tovabba a Virkert Bazar vagy a Bérlemény
rendeltetésellenes vagy nem a jelen szerz6dés céljanak megfeleld hasznalata,
rongélasa,

Az Nvtv. rendelkezéseinek megfelelden:

a) Bérbeadé a jelen megallapodast kartalanitds nélkiil és azonnali hatéllyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznosftdsdban részt vevd barmely - a
Bérl6vel kozvetlen vagy kidzvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél -
szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerz6dés megkodtését
kivetéen beallott koriilmény folytdn mar nem minésiil 4tlathaté szervezetnek.

b} Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathaté szervezet tulajdonosi
szerkezetében az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatél eltérs valtozas a nemzeti
vagyon hasznosftasdra a hasznosftéval kdzvetlenil megkotstt szerz6désben a
hasznositdsba ad6t megillets, valamint az Nvtv. 11. § (11) bekezdés c)
pontjdban meghatarozott személyekkel kotdtt szerz8désekben a hasznositdsba
adoval kozvetlen jogviszonyban 4ll6 személyt megilleté rendkiviili
felmondaési ok.

A jelen szerzédés barmely okbél tortén6 megszfinése esetén a Bérl6 koteles a
Bérleményt haladéktalanul  elhagyni. Amennyiben a Bérl6 a Bérlemény
visszaad4sét elmulasztja, Ggy az elmulasztott idéponttal a tényleges visszaadas
idépontjdig a bérleti dfjnak megfelels kotbér megfizetésére koteles, &s ezt

5. oldal, dsszesen: 6



meghalad6an is felel minden olyan karért, amely e nélkiil nem kovetkezett volna
be. A kotbér napi 6sszege az elmulasztott hataridét kéveté minden megkezdett 24

ora utan esedékes, egészen azon idépontig, amig a Bérlemény visszaad4sa le nem
zdrult.

34. A Bérbeadot zélogjog illeti a bérleti dfj és a koltsegek erejéig a Bérltnek a
Bérleményben talalhat6 vagyontargyain, és erre tekintettel megakadélyozhatja a
zélogjoggal terhelt vagyontérgyak elszallitasat,

Kapcsolattartas a Felek koézott

35.Bérl6  részér6l: Czaun Kristof (mobil: 36 30 823 7798 e-mail:
kristof .czaun@iceandsoda.hu)
Bérbeadd részérél: Brézmann-Grebats Andrea (mobil: 06-30-3717201, fax;
3556364, e-mail: foglalas@vargondnoksag.hu)

Egyéb rendelkezések

36. A szerz6dé Felek kdzdsen ugy hatéroztak, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos
valamennyi értesités, és egyéb szerzddéses nyilatkozat csak frdsban torténhet,

37.A felek a jelen megallapoddsban nem rogzitett kérdésekben a Polgari
Torvenykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény és a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokré! szolé 1993. évi
LXXVIIL térvény rendelkezéseinek megfelel6 alkalmazasaval jarnak el.

A Felek a szerz6dés minden oldalét és pontjat kdzds egyeztetés utan értelmezték és
mint figyleti akaratukkal mindenben megegyez6t j6vahagytlag irtak ala,

Budapest, 2015 g5 1 = % P ,//
m M =

Bérbeadd < Bérlé \/‘(
Gyutai Csaba /zaun Krist6f
tgyvezetd tigyvezets
VARGONDNOKSAG KOZHASZNU ICE&SODA KORLATOLT FELELOSSEGD
NONPROFIT KFT. TARSASAG
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Penziigyi ellenjegyzeés: 1013 Budapest Yol i o for

Adoszam. 18088075 2.47

Géfzi Adrienn
galrdasagi igazgato
Vargondnoksapg Kozhaszna Nonprofit Kift.

¢ Mellékletek: Bérlemény vézrajza - 1. sz. melléklet
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