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Tisztelt Cim!

Téjékoztatom, hogy a Budapest F(Svéros X!II‘ ,Keruletl Onkorményzat, mint eladé és a
INTER-COSMO Kereskedelmi és Szolg: ;-orlatcit Feleldsségli Tarsasig, mint Vevd
kozott 2015, januar 16-4n addsvételi ‘szerzddés:jott 1étre a Budapest XIIL. keriilet 26337/3
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természe en a’rBudapdst, XIII. keriilet Fay u. 69. szdm alatt
talalhatd ingatlanra. 4

Jelen levelemhez mellékelten megkiildom adéSVéteh szerzédés egy mésolati példanyat.
Az ingatlanra vonatkozban a nemzeti vagyonrol szdla 2011, évi CXCVI. térvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot elovasarldsi jog illeti meg. Ezért kérem, hogy levelem

kézhezvételétd] szamitott 30 napon beliil nyilatkozzanak arrél, hogy a Magyar Allam kivén-e
¢Ini az elévasdrldsi jogaval.

Kérem, hogy nyilatkozatukat a Budapest Févaros XIII. Kertleti Onkormanyzat Jogi
Osztalydnak killdjék meg a tulajdonjog-valtozas bejegyzése érdekében.

Budapest, 2015. janudr A
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Ingatlan adésvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrél

a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat (képviseli: Borszéki Gyula
alpolgarmester, torzskényvi azonosité: 735760; ad6szam: 15735760-2-41; KSH
statisztikai szamijele: 15735760-8411-321-01, 1139 Budapest, Béke tér 1.), mint
Eladé (tovabbiakban: Eladd)

masrészrol

az INTER-COSMO Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt Feleldsségii
TAarsasag

képviseli: Téth Laszld lgyvezetd meghatalmazdsival Varga
Marietta

statisztikal szam: 23401316-7311-113-01

adészéma: 23401316-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-963934

székhely: 1161 Budapest, Nap utca 11.

mint Vev (tovabbiakban: Vevé)

egylittes emlitésitk esetén Szerz6d§ Felek kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételeldkel.

L.

.......

Az Eladé kizéardlagos tulajdonat képezi a Budapesti 2. szdmu Korzeti Foldhivataldnal
a 26337/3 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XIII. Fdy u. 69. szdm
alatti 580 m? alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan
(tovabbiakban: ingatlan).

. Az  Eladé Képviselo-testiletének ~ Tulajdonosi,  Kerliletfejlesztési  és

Lakasgazdalkod4si Bizottsdga a 196/a/2014.(X.30.) szdmi hatdrozatival déntétt az 1.
pontban leirt ingatlan drverésen torténd értékesitésrol.

Szerz6d6 Felek megdilapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé megveszi az 1.
pontban leirt ingatlant a jelen adasvételi szerzédés feltételei szerint.

Vev§ az ingatlan megvdsarlasira vonatkozd jogt a 2014, december 18. napjén
megtartott Arverésen tett ajénlata szerint 32.500.000,-Ft + 8.775.000,-Ft Afa,
minddsszesen 41.275.000,-Ft, azaz Negyvenegymillié-kettszazhetvenstezer Forint
4ron nyerte el.

Vevi a teljes vételarat az drverési kifrds 7.1.2. pontja alapjan az addsvételi szerzodés
megkttésének napjat kévetd 6 honapon belill, a jelen pontban meghatérozott idépontig
koteles atutaldssal megfizetni az Eladé 11784009-15513003-00000000 szamG
koltségvetési elszadmoldsi szamlaszdmara. Eladé jogosult az adésvételi szerz0déstdl
eléllni, ha a Vevé a jelen pontban meghatérozott hatdridén beltl nem fizeti meg az
ingatlan teljes vételarat, Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a Vevé a netto kikialtdsi ar 10
%-anak megfeleld Gsszeget, 2.500.000 Ft, azaz, kettémillié-ﬁtszéz?err\forh}tot az
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drverési kifrds 5.1. pontjdnak megfeleléen arverési dij jogeimen megfizetett
Eladénak.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Arverési kifrds 7.1.2. pontja alapjan halasztott
fizetési konstrukcié esetén a Vevd koteles a foglalé mértékét a vételar 20 Y-ra
kiegésziteni a szerzddés megkotésével egy idoben. Szerzdd Felek rogzitik, hogy az
arverési kiirds 7.1.2. pontja alapjan a Vevé a jelen szerz6dés megkdtésével egy idGben
megfizetett Eladé 11784009-15513003-06530000 szdm letéti bankszdmlajdra
4.000.000 Ft osszeget. Szerzddd Felek a vevd altal megfizetett minddsszesen
6.500.000 Ft, azaz Hatmillié-6tszdzezer Forint 8sszeget az drverdsi kiirds 7.1.2. pontja
afapjan foglalénak tekintik, Szerz8d§ Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi
természetével tisztiban vannak, melynek értelmében a szerzddés meghitsulasaért
felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen fizeti vissza.

Vevé koteles a vételarbbl fennmaradd 26.000.000 Ft, azaz Huszonhatmillié Forint
vételarrészletet és a teljes vételar utdn fizetendG &ltalinos forgalmi add Osszegét
8.775.000 Ft, azaz nyolcmillié-hétszazhetvenstezer Forint dsszeget legkésébb 2015,
jilius 10. napjdig megfizetni Eladé 11784009-15513003-00000000 szamu
koltségvetési elszamolasi szdmlaszdmdra

A jelen pont szerint megfizetett foglalé kizarolag akkor kertlithet dtutaldsra az Eladé
11784009-15513003-00000000 szam koltségvetési elszamoldsi szamlaszdmadra, ha a
Févarosi Onkorményzat és a Magyar Allam a jogszabélyon alapuld, a jelen szerzodés
7. pontjaban meghatdrozott elévasarlasi jogdrol irdsban lemondott, és a lemondo
nyilatkozatot az Eladé a Vevd részére igazolhaté médon atadta, vagy a Fdvdrosi
Onkormanyzat és a Magyar Allam az elévasérlasi jogardl a felszélitis kézhezvételétsl
sz&mitott 35 napon belil nem nyilatkozik.

6 Vevd a szerzédés targyat képezd ingatlant az arverési kiirasban foglaltak alapjan,
valamint az 4ltala ismert és a helyszinen megtekintett &llapotban vasarolja meg. Vevd
megismerte az 1ngatlan beépithetdségére vonatkozé Budapest Févéaros XIII. kertileti
Viérosrendezési és Epitési Szabalyzatot, az ahhoz kapcsolddé eldirasokat, megismerte
tovabba az ingatlan kozmiihelyzetét, a kdzmiitérkép adattartalméat, mindezeket
tudomésul veszi, és a jelen addsvételi szerzidést ezek ismeretében koti.

7. A Vevd tudomdsul veszi, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
&nkorményzatok tulajdonba adédsar6l szolé 1991. évi XXXIII t6rvény 39.§ (2)
bekezdése alapjan az ingatlanra a Fdvarosi Onkorményzatot eldvasérlasi jog illeti
meg. Vevé tudomdsul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL
torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan az ingatlanra a Magyar Allamot elévésérlasi jog
illeti meg.

8. Az Eladé a Jelen szerzbdést - alairas utan - hatadéktalanul megkuldl a Fovérosi
Onkorményzat és a Magyar Allam képviseldje részére az elévéasarlési jogra vonatkozé
nyilatkozat megtétele céljabol. Abban az esetben, ha a Févérosi Onkorméanyzat vagy a
Magyar Allam ¢l az elévasarlasi jogéval az Eladé a Vevé dltal a jelen szerzddés 4.
pontja szerint az Eladé szamldjara tutalt teljes dsszeget - kamat felszdmitésa nélkii -
5 banki napon beltll visszautalja a Vevd részére, Vevé OTP Bank 7Rt-nél vezetett,

11714006-20450328 szam1 bankszdml4jéra. \ ¢
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9. Eladé az ingatlant a Vevd részére beépitési kitelezettség eldirdsaval adja el.

10. Vevé kiteles a szerz6dés targyat képez6 telekingatlant az érvényben 1év6, Vevé altal
is megismert Keriileti Véarosrendezési é€s Epitési Szabalyzat eldirdsainak maradéktalan
betartisa mellett beépiteni, A Vevé nyilatkozik arrdl, hogy az 1. pontban megjeldit
ingatlant a tulajdonjog Vevé javdra torténd bejegyzésének napjatol szémitott 48
honapon beliil beépiti, a beépités tényét a jogerds hasznilatbavételi engedély
bemutatdsaval e hatdriddn belitl igazolja.

11. A Vevé a beépitési kistelezettség teljesitése korében koteles a jogerds €pitési engedélyt
a tulajdonjog Vevé javéra t8rtén6 bejegyzésének napjatél szdmitott 24 hénapon belil
az Eladénak bemutatni.

12. Az ingatlan beépitésére a 10. pontban eldirt kitelezettség késedelmes teljesitése esetén
a Vevd minden késedelmes naptri napra 20.000 Ft, azaz huszezer Forint kotbért
koteles az Eladé szdmdra megfizetni, majd egy év elteltével, amennyiben a Vevé a
hasznalatbavételi engedélyt tovabbra sem mutatja be minden késedelmes naptari napra
200.000 Ft, azaz kettbszazezer Forint kotbért kiteles fizetni. Az Eladé a jelen pontban
meghatarozott ktbér 6sszegét 30 naptari naponként érvényesiti.

13. A Szerzddd Felek a jelen szerzddésben meghatérozott elallast irdsban, a mdsik fél
képvisel6jéhez (Eladé részér8l az illetékes alpolgdrmester, Vevé részérdl az
ligyvezets) cimezve gyakorolhatjdk. Az eldllas a masik félhez intézett eldlidsi
nyilatkozat igazolt kézhezvételét kdvetd napon valik hatdlyossa. Az eldllds a
szerzGdést a felek k&zdtt megsziinteti, és a Szerzédd Felek az eredeti éllapot
helyreallitisara kételesek. A Szerz6dé Felek az eredeti Allapot helyredllitdsa sorén az
ingatlan értékét befolyasolé beruhdzésok, okozott kérok vonatkozdsdban egyméssal
elszamolni kotelesek.

14. A jelen adasvételi szerz6dés alairdsdval a Vevi feltétel nélkiil hozzajarul ahhoz, hogy
amennyiben az Eladé a jelen szerzédésben szabdlyozott egyoldali elallsi jogaval él,
tigy a szerz6déstdl torténd eldllassal egyidejlileg a Vevé tulajdonjog bejegyzés iranti
kérelmét visszavonja és eljarjon a széljegy, illetve - amennyiben a Vevé tulajdonjoga
mar bejegyzésre keriilt - a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartisbél téirténé
torlése irant.

15. Az Eladé az ingatlant a vételér teljes Osszegének a koltségvetési elszamoldsi szdmlén
t6rténé jovairdsat kévetd 8 napon beliil adja a Vevd birtokdba, amely birtokbaadést a
Szerzédé Felek képviseldik utjan irdsban rogzitenek. Az ingatlan terheit a
birtokbaadasig az Eladé, a birtokbaadds id6pontjatél a Vevé viseli.

16. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédéssel kapcesolatos addzdsi és
illetékviselési kotelezettségeket ismerik. Vevd az illetékviselésre a kivetkezd
nyilatkozatot teszi: A Vevd az ingatlant, mint lakéhdz épitésére alkalmas
telekiulajdont vdsdrolja meg és kitelezetiséget vdllal arra, hogy az ingatlanon a jelen
szerzédés illetékkiszabdsra torténd bemutatdsatél szdmitott 4 éven belill lakdhdzat

épit. Mindezekre tekintettel a Vevd kéri az dllami adohatdsdgot, hogy-a visszt/erhes

n -
"
pereseanen oaperenssenerireres VAnRF e T T A s ey iteerearins asesnFeraFrscionariecrsentvinss e
Borszéki Gyula dr. Kiss-Szebeni Norbert Varga Marietta dr. David G. Feregc
X111 ker. Onkormanyzat jogtanacsos INTER-COSMO Kft. ligyvéd
Elado ' . Vevd

51



vagyondtruhdzdsi illeték kiszabdsdndl az illetékekrdl sz616 1990. évi XCHI torvény 26.
§ (1) bekezdése szerint jarion el.

17. Eladé szavatossagot véllal arra, hogy az ingatlan a 7. pontban meghatarozott
elévasarlasi jog kivételével per-, teher- és igénymentes. Eladé kijelenti és feltétlen
szavatossagot véllal azért, hogy a Kézmfl Téarsasigok felé tartozésa nem all fenn.
Eladé tajékoztatasi kdtelezettségének maradéktalanul eleget tett.

18. A Szerzdédd Felek kijelentik, hogy a szerzodés aldirdséra jogosultak, és képviseldik a
szerz6dés alafrasara teljes koriien, korlatozas nélkiil felhatalmazottak.

19, Az Ingatlan tulajdonjoga a vételar teljes kiegyenlitéséig az Eladét illeti meg. Az
Eladé a vételar teljes Osszegének a 11784009-15513003-00000000 szami
bankszdmlaszdman tortént jovairdsat kovetd S5 munkanapon belill kiilén
nyilatkozattal adja bejegyzési engedélyét ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga vétel
jogcimén az ingatlanra vonatkozdan az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzésre
keritljon. Eladé a jelen szerzédés aldirdsdval hozzéjérul ahhoz, hogy a jelen
szerzédés a foldhivatalba benytjtdsra keriilion, Szerzdddé Felek kozdsen kérik a
foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély féldhivatali benydjtisdig a jelen
szerzédés alapjan indulé foldhivatali eljirast az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan tartsa fiiggében. Szerzdd6é Felek tudomdsul veszik, hogy
amennyiben legkésébb a jelen szerzédés foldhivatali benyujtasatol szdmitott 6 (hat)
hénapos hatéridé lejartaig a bejegyzési engedély barmilyen okbol nem keriilne
benyujtasra, a foidhivatal a jelen szerz8dés alapjan induld eljarast megsziinteti, és a
széljegyet torli. Szerzédb Felek tudomésul veszik tovabbd, hogy a széljegy
foldhivatali torlésével a jelen szerz8dés a Szerzédd Felek kozott nem szinik meg, a
Szerz6d6é Felek a szerz3désben vallalt kételezettségeiket tovébbra is kotelesek
teljesiteni.

20. A Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy a szerzédést a Vevd tartozik a
Foldhivatalhoz benytjtani, a Vevét terhelik a tulajdonosvéltozassal kapcsolatos
koltségek és illetékek.

21. Vevé jelen szerzédés aldirdsaval hozzdjéruldsst adja ahhoz, hogy az informécios
dnrendelkezési jogrol és az informéciészabadsdgrol sz6l6 2011, évi CXII. tdrvény
37. § (1) bekezdésének rendelkezése szerinti kozzétételi kotelezettség alapjan a
szerz8dés tipusat, targyat, idbtartamdt, a szerzodést kotd felek nevét, és a szerzidés
értékét az Onkorményzat a honlapjan nyilvanosségra hozza.

22. Eladé képviseletében a jelen addsvételi szerzbdést dr. Kiss-Szebeni Norbert
jogtanacsos (jt. ig. szdma: 1 ellenjegyzi, a Vevé meghatalmazza a Dr. Dévid G.
Ferenc Ugyvédi Irodat (1024 Budapest, Margit krt. 35. II/1., eljaré iigyvéd: Dr.
David G. Ferenc tigyvéd), hogy a Vevé képviscletében a jelen adésvételi szerzddést
ellenjegyezze, tovabba a Szerz§dé Felek egyiittesen meghatalmazzék Dr. David G,
Ferenc Ugyvédi Irodédt (1024 Budapest, Margit kit, 35. II/1., eljar6 digyvéd: Dr.

Dévid G. Ferenc iigyvéd), hogy a feleket a fldhivatali eljarasban képviselje.
[
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A Szerzédb Felek a jelen adasvételi szerz6dést — amely 5 folyamatos sorszamozassal ellatott
oldaibél &ll — elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezit
helybenhagyélag irtak ald. Az addsvételi szerz6dés 8 eredeti példanyban késziilt, amelybll a

feleket 4-4 eredeti példany illeti meg.

Budapest, 2015. januar ,,.(4 ., e
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