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Tisztelt Cim!

Téjékoztatom, hogy a Budapest Fovalos XIII Keruleu Onkormanyzat, mint elad6 és a
KARTACS 8. Ingatlanfejlesztd Korlatolt, Felelossegu Térsasdg, mint Vevd kozétt 2015.
januér 20-an adésvételi szerzddés jott- 1et1e a Budapest XIII. keriilet 27504 helyrajzi szamon
nyilvéntartott, természetben a Budapest XIII kerulet Kartidcs u. 8. szdm alatt taldlhaté
ingatlanra. L T

Jelen levelemhez mellékelten megkiildc‘jm"az'adﬁs'\:}é;celi szerz6dés egy mésolati példanyét.

Az ingatlanta vonatkozdan a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény 14. § )
bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasérlasi jog illeti meg. Ezért kérem, hogy levelem
kézhezvételétS] szamitott 30 napon beliil nyilatkozzanak arrdl, hogy a Magyar Allam kivan-e
élni az ¢lévasarlasi jogaval.

Kérem, hogy nyilatkozatukat a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdnyzat Jogi
Osztélyanak kiildjék meg a tulajdonjog-véltozas bejegyzése érdekében.

Budapest, 2015, januér ,L!,,
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Ingatlan adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél
a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat (képviseli: Borszéki Gyula
alpolgérmester, torzskényvi azonosité: 735760; addszam: 15735760-2-41; KSH
statisztikai szdmjele: 15735760-8411-321-01, 1139 Budapest, Béke tér 1.), mint

Eladé (tovabbiakban: Eladé)

masrészrol )
a KARTACS 8. Ingatlanfejleszté Korlitolt Feleldsségii Tarsasdg

roviditett cégnevén: KARTACS 8. Ingatlanfejlesztd Kift.

képviseli: Agh Attila, ligyvezetd

statisztikai szdm: 25116308-6810-113-01.
adoszama: 25116308-2-41.

cégjegyzékszam: 01-09-200686

székhely: 1139 Budapest, Kartacs utca 6., 1/5.

mint Vevo (tovabbiakban: Vevé)

egylittes emlitésiik esetén Szerz6dé Felek kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel,

I. Az Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Budapesti 2. szamti Korzeti Foldhivatalanal
a 27504 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XIII. Kartdcs u. 8. szém
alatti 923 m® alaptertiletti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésit  ingatlan

(tovabbiakban: ingatlan).

2. Az Eladé Képvisel6-testilletének Tulajdonosi, Keriiletfejlesziési és Lakasgazdalkodési
Bizottsdga a 196/a/2014.(X.30.) szdmu hatdrozatidval dontstt az 1. pontban leirt
ingatlan drverésen térténd értékesitésrél.

3. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé megveszi az 1.
pontban leirt ingatlant a jelen addsvételi szerzédés feltételei szerint.

4. Vevd az ingatlan megvasdrlésara vonatkozé jogat a 2014, december 18. napjan
megtartott drverésen tett .ajénlata szerint 55.000.000 Ft + 14.850.000 Ft Afa,
minddsszesen 69.850.000 Ft, azaz Hatvankilencmilli6-nyolcszdzitvenezer Forint dron

nyerte el.
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5.

7.

Vevé a teljes vételdrat az 4rverési kifrds 7.1.2. pontja alapjan az adasvételi szerzddés
megkotésének napjat kovets 6 honapon belill, a jelen pontban meghatérozott iddpontig
koteles 4tutalassal megfizetni az Eladé 11784009-15513003-00000000 szdma
koltségvetési elszamoldsi szdmlaszdmaéra. Eladé jogosult az adésvételi szerzédestol
eldllni, ha a Vevd a jelen pontban meghatérozott hatdridén beliil nem fizeti meg az

ingatlan teljes vételarat. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevé a nettd kikidltasi ar 10

%-anak megfeleld Gsszeget, 5.500.000 Ft-ot, azaz otmilli6-Gtszazezer Forintot az
4rverési kifrds 5.1. pontjanak megfeleléen arverési dij jogeimen megfizetett
Eladénak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az arverdsi kifras 7.1.2. pontja alapjén halasztott
fizetési konstrukcid esetén a Vevé koteles a foglalo mértékét a vételar 20 %-ra
kiegésziteni a szerz6dés megkotésével egy idoben. Szerzéd Felek rogzitik, hogy az
drverdsi kiiras 7.1.2. pontja alapjan a Vevé a jelen szerz6dés megkotésével egy idGben
megfizetett Eladé 11784009-15513003-06530000 sz4mi letéti bankszdmldjara
5.500.000 Ft Gsszeget. Szerzédé Felek a Vevd 4ltal megfizetett mindGsszesen
11.000.000 Ft, azaz Tizenegymillié Forint Ssszeget az arverési kiirds 7.1.2. pontja
alapjan foglalénak tekintik. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a foglald jogi
természetével tisztdban vannak, melynek értelmében a szerz8dés meghitsuldsdért
felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen fizeti vissza.

Vevé koteles a vételarbol fennmaradé 44.000.000 Ft, azaz Negyvennégymillié Forint
vételarrészletet és a teljes vételar utdn fizetend$ altalanos forgalmi add Osszegét
14.850.000 Ft, azaz Tizennégymillié-nyolcszazotvenezer Forint dsszeget legkéstbb
2015, jalius 10. napjaig megfizetni Eladé 11784009-15513003-00000000 szamu
kéltségvetési elszdmoldsi szdmlaszamara

A jelen pont szerint megfizetett foglalé kizardlag akkor keriilhet 4tutaldsra az Elad6
11784009-15513003-00000000 szdmu koltségvetési elszdmolasi szamlaszdmara, ha a
Févarosi Onkorményzat és a Magyar Allam a jogszabalyon alapuld, a jelen szerzddés
7. pontjadban meghatrozott clévasarldsi jogéardl irdsban lemondott, és a lemondo6
nyilatkozatot az Eladé a Vevé részére igazolhaté médon 4tadta, vagy a Fovarosi
Onkormanyzat és a Magyar Allam az elévasarlasi jogaré!l a felszolitds kézhezvételéto]
szémitott 35 napon belill nem nyilatkozik.

Vevé a szerzédés targyat képezd ingatlant az drverési kifrasban foglaltak alapjan,
valamint az 4ltala ismert és a helyszinen megtekintett dllapotban vésarolja meg. Vevé
megismerte az ingatlan beépithetdségére vonatkozd Budapest Févéros XIII. keriileti
Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatot, az ahhoz kapcsolodd eldirdsokat, megismette
tovdbbad az ingatlan koézmithelyzetét, a kozmitérkép adattartalmdt, mindezeket
tudomasul veszi, és a jelen adéasvételi szerz8dést ezek ismeretében kéti.

A Vevé tudomdsul veszi,” hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontdrgyak
dnkormanyzatok tulajdonba adsdrél szolé 1991. évi XXXIII térvény 39.§ (2)
bekezdése alapjan az ingatlama a Févarosi Onkorményzatot elévasarlasi jog illeti
meg. Vevé tudomdsul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torveny 14, § (2) bek chasé» alapjan az ingatlanra a Magyar Allamot elova]s"ulam jog
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Az Eladé a jelen szerzbdést - alairds utan - halad¢ktalanul megkiildi a FOvarosi
Onkormanyzat és a Magyar Allam képvisel6je részére az elévasérlasi jogra vonatkozé
nyﬂatkozat megtétele céljabdl. Abban az esetben, ha a Févarosi Onkorményzat vagy a
Magyar Allam él az el6vésarlési jogéval az Eladé a Vevé altal a jelen szerz6dés 4.

" pontja szerint az Eladé szaml4jara dtutalt teljes Osszeget - kamat felszamitdsa nélkiil -

10.

11.

12.

13.

14.

5 banki napon beliil visszautalja a Vevd részére, Vev CIB Bank Magyarorszag Zrt.-
nél vezetett 10701252-68815378-51100005 szdmi bankszdml4jara.

Eladé az ingatlant a Vevé részére beépitési kitelezettség eldirdsaval adja el.

Vevé koteles a szerzdés targyat képezd telekingatlant az érvényben 1¢v6, Vevid altal
is megismert Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat el6irisainak maradéktalan
betartdsa mellett beépiteni. A Vevd nyilatkozik arrdl, hogy az 1. pontban megjelslt
ingatlant a tulajdonjog Vevé javéra tortén6 bejegyzésének napjatdl szémitott 48
hénapon beliil beépiti, a beépités tényét a jogerés hasznalatbavételi engedély
bemutatdséval e hataridén beltil igazolja.

A Vevd a beépitési kitelezettség teljesitése korében koteles a jogerds épitési engedélyt
a tulajdonjog Vevd javara tdrténd bejegyzésének napjatdl szamitott 24 hénapon beliil
az Eladénak bemutatni.

Az ingatlan beépitésére a 10, pontban eléirt kotelezettség késedelmes teljesitése esetén
a Vevé minden késedelmes naptdri napra 20.000 Ft, azaz huszezer Forint kotbért
kételes az Eladé szdméra megfizetni, majd egy év elteltével, amennyiben a Vevé a
hasznélatbavételi engedélyt tovabbra sem mutatja be minden késedelmes naptéri napra
200.000 Ft, azaz kett8szazezer Forint k6tbért koteles fizetni. Az Eladé a jelen pontban
meghatarozott kithér §sszegét 30 naptéri naponként érvényesiti.

A Szerz6dé Felek a jelen szerzddésben meghatérozott elallast irasban, a masik fél
képviseldjéhez (Eladé részér6l az illetékes alpolgarmester, Vevé részérél az
ligyvezetd) cimezve gyakorolhatjdk. Az eldllds a mdésik félhez intézett eldlldsi
nyilatkozat igazolt kézhezvételét kdvetd napon valik hatdlyossd. Az eldllas a
szerzOdést a felek kozdtt megsziinteti, és a Szerz6ddé Felek az eredeti &llapot
helyreéllitasara kotelesek. A Szerzddd Felek az eredeti allapot helyreéllitdsa sorén az
ingatlan értékét befolydsold beruhdzasok, okozott karok vonatkozdsaban egymaéssal
elszamolni kotelesek.

A jelen adésvételi szerzédés aldirdsaval a Vevd feltétel nélkil hozzéjarul ahhoz, hogy
amennyiben az Eladé a jelen szerzédésben szabalyozott egyoldalu eldllési jogdval él,
ugy a szerzédéstdl torténd elallassal egyidejlileg a Vevd tulajdonjog bejegyzés irdnti
kérelmét visszavonja és eljarjon a széljegy, illetve - amennyiben a Vevé tulajdonjoga
mar bejegyzésre keriilt - a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsbol torténd
torlése irant.
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16.

17.

18.

19.

20.

15.

Az Eladé az ingatlant a vételar teljes dsszegének a koltségvetési elszamoldsi szamlan
torténd jovairasat kovetd 8 napon belill adja a Vevé birtokdba, amely birtokbaadast a
Szerz6dd Felek képviseldik utjan irdsban rogzitenek. Az ingatlan terheit a
birtokbaad4sig az Eladd, a birtokbaadas idépontjatol a Vevé viseli.

Szerz6d6  Felek = kijelentik,  hogy jelen szerz8déssel  kapcsolatos ~ad6zési- és- -~ -

illetékviselési kotelezettségeket ismerik.  Vevd az illetékviselésre a kovetkezd
nyilatkozatot teszi: A Vevd az ingatlant, mint lakdhdz épitésére alkalmas
telektulajdont vésdrolja meg és kotelezetiséget vdllal arra, hogy az ingatlanon a jelen
szerzOdés illetékkiszabdsra torténd bemutatdsdatél szdamitott 4 éven beliil lakéhdzat
épit. Mindezekre tekintettel a Vevd kéri az dllami addhatdsdgot, hogy a visszierhes
vagyondtruhdzdsi illeték kiszabdsdndl az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII t6rvény 26.
$ (1) bekezdése szerint jarjon el.

Eladé szavatossagot vallal arra, hogy az ingatlan a 7. pontban meghatérozott
elévasarlasi jog kivételével per-, teher- és igénymentes. Eladé kijelenti és feltétlen
szavatossagot véllal azért, hogy a Kézmi Térsasdgok felé tartozésa nem 4&ll fenn.
Elad6 tajékoztatasi kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a szerzédés alairdsara jogosultak, és képviseldik a
szerz6dés alairdséara teljes kériien, korldtozas nélkil felhatalmazottak.

Az Ingatlan tulajdonjoga a vételar teljes kiegyenlitéséig az Eladét illeti meg. Az
Eladé a vételdr teljes Osszegének a 11784009-15513003-00000000 szému
bankszdmlaszdman tortént jévairasat kdvetd 5 munkanapon beliil kiilén nyilatkozattal
adja bejegyzési engedélyét ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga vétel jogcimén az
ingatlanra vonatkozoan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
jelen szerzddés alafrdsdval hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés a foldhivatalba
benyUjtasra keriiljon. Szerz6dé Felek kozosen kérik a foldhivatalt, hogy a
bejegyzési engedély foldhivatali benydjtisdig a jelen szerzdédés alapjin induld
foldhivatali eljdrast az Imytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin tartsa
fiiggdben. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben legkds6bb a jelen
szerz8dés foldhivatali benyujtisatdl szamitott 6 (hat) honapos hatdridd lejartdig a
bejegyzési engedély barmilyen okbdl nem keriilne benyujtasra, a foldhivatal a jelen
szerzddés alapjan induld eljarast megsziinteti, és a széljegyet torli.

A Szerz6d6é Felek megéllapodnak abban, hogy a szerzédést a Vevé tartozik a
Foldhivatalhoz benyUjtani, a Vevét terhelik a tulajdonosvéltozassal kapcsolatos
koltségek és illetékek.

21.Vev$ jelen szerzédés aldiraséval hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az informécios

dnrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagro!l sz616 2011, évi CXII. térvény 37.
§ (1) bekezdésének rendelkezése szerinti kdzzétételi kitelezettség alapjan a szerzidés
tipusét, targyat, idétartamat, a szerz6dést kotd felek nevét, és a szerzédés ériékét az
Onkormanyzat a honlapjan nyilvanossagra hozza.
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22. Eladé képviseletében a jelen adasvételi szerzédést dr. Balint Erika jogtanacsos (jt. ig.
széma: ) ellenjegyzi, a Vevdé meghatalmazza a dr. Balogh Tiinde tigyvédet (1054
Budapest, Alkotmany utca 4., [11/10.), hogy a Vev§ képviseletében a jelen adasvételi
szerzGdést ellenjegyezze, tovdbba a Szerzédd Felek egyiittesen meghatalmazzak dr.

. Balogh Tiinde ligyvédet (1054 Budapest, Alkotmany utca 4., I1I/10.), hogy a.feleket a
foldhivatali eljarasban képviselje.

A Szerzdd6 Felek a jelen addsvételi szerz6dést — amely 5 folyamatos sorszémozassal ellatott
oldalbél 4ll — elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyez&t
helybenhagyolag irtdk ald. Az adéasvételi szerz8dés tiz eredeti példanyban késziilt, amelybdl a
Vevot hat, az Eladot négy eredeti példany illeti meg.

Budapest, 2015. januar 20. napjan
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Budapesti 2. Szanmi Foldhivatal
Budapest,XTV.Bosnyék tér 5. 1590 P, 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:8000004/44609/2015
2015.02.16

BUDAPEST XIILKER. Szektor: 53

Belteriilet 27504 helyrajzi szdm
1139 BUDAPEST XIII.KER. Kartdcs utca 8.

Széljegy: 43893/ 2015.02.04
Tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem, KARTACS 8.INGATLANFEJLESZTO KFT. 1139 BUDAPEST
XIII.KER. Kartdcs utca 6.I/5.

LRESZ
Foldrészlet terllete vAltozas eldtt: 923 (m2) t6rld hatlrozat:
Foldrészlet terllete valtozas eldtt: 923 (m2) to6rld hatdrozat:5034/1/2011/11.02.14
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 923 0.00
LRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 122221/1992/1992.06.10
jogcim: 1991, évi XXXTII. tv.
jogallés: tulajdonos
név: XIII.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1139 BUDAPEST XIII.KER. Béke tér 1.

HLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




