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Ingatlan adasvételi szerzédés

amely létrejott egyrészrol

a Budapest Févaros XIII. Keriileti Gnkorma’myzat (képviseli: Borszéki Gyula
alpolgérmester, térzskonyvi azonositd: 735760; adészam: 15735760-2-41; KSH
statisztikai szdmjele: 15735760-8411-321-01, 1139 Budapest, Béke tér 1.), mint
Eladé (tovabbiakban: Eladé)

masrészrél

a KARTACS 8. Ingatlanfejleszt(’i Korlitolt Feleldsségii Tarsasig
roviditett cégnevén: KARTACS 8. Ingatlanfejleszté Kft.

képviseli: Agh Attila, ligyvezet

statisztikai szam: 25116308-6810-113-01.

addszama: 25116308-2-41.

cégjegyzékszam: 01-09-200686

székhely: 1139 Budapest, Kartacs utca 6., 1/5.

mint Vevo (tovabbiakban: Vev)

egylittes emlitésiik esetén Szerzédé Felek kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel.

1.

Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatalanal
a 27504 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XIII. Kartacs u. 8. szam
alatti 923 m? alapteriileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
(tovabbiakban: ingatlan).

. Az Eladé Képvisel$-testiiletének Tulajdonosi, Keriiletfejlesztési és Lakasgazdalkodasi

Bizottsdga a 196/a/2014.(X.30.) szém@ hatérozatival dont6tt az 1. pontban leirt
ingatlan arverésen torténé értékesitésrol.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé megveszi az 1.
pontban leirt ingatlant a jelen ad4svételi szerzodés feltételei szerint.

4. Vevé az ingatlan megvasérldsara vonatkozo jogat a 2014. december 18. napjan

megtartott arverésen tett ajanlata szerint 55.000.000 Ft + 14.850.000 Ft Afa,
minddsszesen 69.850.000 Ft, azaz Hatvankilencmillié-nyolcszazotvenezer Forint 4ron
nyerte el.
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5. Vevé a teljes vételarat az arverési kiiras 7.1.2. pontja alapjan az adasvételi szerz6dés
megkotésének napjat kvetd 6 honapon beliil, a jelen pontban meghatarozott idépontig
koteles atutalassal megfizetni az Eladé 11784009-15513003-00000000 szamu
koltségvetési elszamolasi szamlaszamara. Eladé jogosult az adasvételi szerzdéstdl
elallni, ha a Vevé a jelen pontban meghatarozott hataridén beliil nem fizeti meg az
ingatlan teljes vételarat. Szerz6doé Felek rogzitik, hogy a Vevé a netté kikialtasi ar 10
%-4nak megfeleld Gsszeget, 5.500.000 Ft-ot, azaz G6tmillid-6tszazezer Forintot az
arverési kiiras 5.1. pontjanak megfeleléen arverési dij jogcimen megfizetett
Eladénak.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy az arverési kiirds 7.1.2. pontja alapjan halasztott
fizetési konstrukcid esetén a Vevo koteles a foglalo mértékét a vételar 20 %-ra
kiegésziteni a szerzddés megkotésével egy idoben. Szerzdéd Felek rogzitik, hogy az
arverési kiiras 7.1.2. pontja alapjan a Vevé a jelen szerzodés megkotésével egy idében
megfizetett Eladé 11784009-15513003-06530000 szamu letéti bankszamlajara
5.500.000 Ft o6sszeget. Szerz6dé Felek a Vevd altal megfizetett minddsszesen
11.000.000 Ft, azaz Tizenegymillié6 Forint §sszeget az arverési kiiras 7.1.2. pontja
alapjan foglalonak tekintik. Szerzédé Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi
természetével tisztdban vannak, melynek értelmében a szerz6dés meghitisulasaért
felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen fizeti vissza.

Vevé koteles a vételarbol fennmaradé 44.000.000 Ft, azaz Negyvennégymillié Forint
vételarrészletet és a teljes vételar utdn fizetendé 4ltalanos forgalmi adé osszegét
14.850.000 Ft, azaz Tizennégymilli6-nyolcszazétvenezer Forint dsszeget legkésébb
2015. julius 10. napjdig megfizetni Eladé 11784009-15513003-00000000 szamu
koltségvetési elszdmolasi szamlaszamara

A jelen pont szerint megfizetett foglalé kizarolag akkor keriilhet atutalasra az Eladé
11784009-15513003-00000000 szamu koltségvetési elszamolasi szamlaszamara, ha a
Foévarosi Onkorméanyzat és a Magyar Allam a jogszabélyon alapul6, a jelen szerz6dés
7. pontjdban meghatarozott el6vasarlasi jogardl irasban lemondott, és a lemondé
nyilatkozatot az Elad6é a Vevé részére igazolhaté médon 4tadta, vagy a Févarosi
Onkorményzat és a Magyar Allam az eldvasarlasi jogardl a felszolitas kézhezvételétdl
szamitott 35 napon beliil nem nyilatkozik.

6 Vevd a szerzbdés targyat képezé ingatlant az arverési kiirdsban foglaltak alapjan,
valamint az éltala ismert és a helyszinen megtekintett allapotban vasarolja meg. Vevé
megismerte az ingatlan beépithetdségére vonatkozé Budapest Févaros XIII. keriileti
Viérosrendezési és Epitési Szabalyzatot, az ahhoz kapcsol6do eldirasokat, megismerte
tovabba az ingatlan kozmihelyzetét, a koézmiitérkép adattartalmat, mindezeket
tudomadsul veszi, €s a jelen adasvételi szerzédést ezek ismeretében koti.

7. A Vevé tudomdsul veszi, hogy az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak
Onkorményzatok tulajdonba adasarél szélé 1991. évi XXXIII torvény 39.§ (2)
bekezdése alapjan az ingatlanra a Févarosi Onkormanyzatot elévasérlasi jog illeti
meg. Vevdé tudomdsul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI.
térvény 14.§ (2) bek: 4 leséralgpjan az ingatlanra a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg. Y -
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8. Az Eladé6 a jelen szerzodést - alairds utdn - haladéktalanul megkiildi a Févarosi
Onkormanyzat és a Magyar Allam képviseldje részére az el6vasarlasi jogra vonatkozd
nyilatkozat megtétele céljabol. Abban az esetben, ha a Févarosi Onkorményzat vagy a
Magyar Allam €l az el8vésarlasi jogaval az Eladé a Vevé altal a jelen szerzédés 4.
pontja szerint az Eladé szdmlajara atutalt teljes 6sszeget - kamat felszamitasa nélkiil -
5 banki napon beliil visszautalja a Vevé részére, Vevé CIB Bank Magyarorszag Zrt.-
nél vezetett 10701252-68815378-51100005 szam bankszamlajara.

9. Eladé az ingatlant a Vevé részére beépitési kotelezettség eldirasaval adja el.

10. Vevé koteles a szerzodés targyat képezd telekingatlant az érvényben 1évé, Vevé altal
is megismert Keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabalyzat el6irasainak maradéktalan
betartasa mellett beépiteni. A Vevé nyilatkozik arrél, hogy az 1. pontban megjel6lt
ingatlant a tulajdonjog Vevé javéra torténd bejegyzésének napjatél szamitott 48
honapon beliil beépiti, a beépités tényét a joger8s hasznalatbavételi engedély
bemutatasaval e hataridén belil igazolja.

11. A Vevé a beépitési kitelezettség teljesitése korében koteles a jogerés épitési engedélyt
a tulajdonjog Vevé javara torténd bejegyzésének napjatdl szamitott 24 hénapon beliil
az Eladénak bemutatni.

12. Az ingatlan beépitésére a 10. pontban eldirt kételezettség késedelmes teljesitése esetén
a Vevé minden késedelmes naptdri napra 20.000 Ft, azaz htiszezer Forint kotbért
kételes az Eladé szdméra megfizetni, majd egy év elteltével, amennyiben a Vevé a
hasznélatbavételi engedélyt tovabbra sem mutatja be minden késedelmes naptari napra
200.000 Ft, azaz kett6szazezer Forint kétbért koteles fizetni. Az Eladé a jelen pontban
meghatérozott kotbér sszegét 30 naptari naponként érvényesiti.

13. A Szerzdé Felek a jelen szerzédésben meghatarozott elallast irasban, a masik fél
képviseldjéhez (Eladé részérdl az illetékes alpolgérmester, Vevé részérl az
ligyvezetd) cimezve gyakorolhatjdk. Az elallss a masik félhez intézett elallasi
nyilatkozat igazolt kézhezvételét koveté napon valik hatalyossa. Az elallas a
szerzodést a felek kozott megsziinteti, és a Szerzédé Felek az eredeti éllapot
helyreallitasara kotelesek. A Szerzédé Felek az eredeti allapot helyreallitasa soran az
ingatlan értékét befolyasolé beruhazasok, okozott karok vonatkozisiban egymassal
elszamolni kotelesek.

14. A jelen adasvételi szerz8dés alairasaval a Vevé feltétel nélkiil hozzijarul ahhoz, hogy
amennyiben az Eladé a jelen szerz6désben szabalyozott egyoldalu elallasi jogaval él,
ugy a szerz8déstol torténd elallassal egyidejiileg a Vevé tulajdonjog bejegyzés iranti
kérelmét visszavonja és eljarjon a széljegy, illetve - amennyiben a Vevé tulajdonjoga
mér bejegyzésre keriilt - a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasbol térténd
torlése irant.
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15. Az Eladé az ingatlant a vételar teljes 0sszegének a koltségvetési elszamolasi szamlan
torténd jovairasat kovetd 8 napon beliil adja a Vevé birtokaba, amely birtokbaadast a
Szerz6dé Felek képviseloik utjan irasban rogzitenek. Az ingatlan terheit a
birtokbaadésig az Eladé, a birtokbaadas id6pontjatdl a Vevé viseli.

16. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen szerzodéssel kapcsolatos adozasi és
illetékviselési kotelezettségeket ismerik. Vevd az illetékviselésre a kovetkezd
nyilatkozatot teszi: A Vevé az ingatlant, mint lakéhdz épitésére alkalmas
telektulajdont vdsdrolja meg és kotelezettséget vdllal arra, hogy az ingatlanon a jelen
szerzodés illetékkiszabdsra torténd bemutatdsdtol szdmitott 4 éven beliil lakéhdzat
épit. Mindezekre tekintettel a Vevd kéri az dllami adéhatésdgot, hogy a visszterhes
vagyondtruhdzdsi illeték kiszabdsdndl az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény 26.
$ (1) bekezdése szerint jdrjon el.

17.Eladé szavatossagot véllal arra, hogy az ingatlan a 7. pontban meghatérozott
elovasarlasi jog kivételével per-, teher- és igénymentes. Eladé kijelenti és feltétlen
szavatossagot vallal azért, hogy a K6zmu Térsasdgok felé tartozasa nem 4ll fenn.
Elad¢ tajékoztatasi kitelezettségének maradéktalanul eleget tett.

18. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a szerz6dés alairasara jogosultak, és képviselbik a
szerzOd¢s alairasara teljes koriien, korlatozas nélkiil felhatalmazottak.

19. Az Ingatlan tulajdonjoga a vételar teljes kiegyenlitéséig az Eladét illeti meg. Az
Eladé a vételar teljes Osszegének a 11784009-15513003-00000000 szimu
bankszamlaszamén tortént jovairasat kovetd 5 munkanapon beliil kiilon nyilatkozattal
adja bejegyzési engedélyét ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga vétel jogcimén az
ingatlanra vonatkozéan az ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyzésre keriiljon. Elad6 a
jelen szerz8dés alairaséval hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés a foldhivatalba
benyujtasra keriiljon. Szerz6ddé Felek kozosen kérik a foldhivatalt, hogy a
bejegyzési engedély foldhivatali benyujtasiig a jelen szerzédés alapjan indulé
foldhivatali eljirast az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin tartsa
fiiggoben. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben legkésébb a jelen
szerz6dés foldhivatali benyujtdsatél szamitott 6 (hat) honapos hataridé lejartaig a
bejegyzési engedély barmilyen okb6l nem keriilne benytjtésra, a foldhivatal a jelen
szerz6dés alapjan induld eljardst megsziinteti, és a széljegyet torli.

20. A Szerz8ddé Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédést a Vevé tartozik a
Foldhivatalhoz benyujtani, a Vevét terhelik a tulajdonosvaltozassal kapcsolatos
koltségek és illetékek.

21.Vevé jelen szerzédés alirasaval hozzijarulasat adja ahhoz, hogy az informacids
onrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. térvény 37.
§ (1) bekezdésének rendelkezése szerinti kzzétételi kotelezettség alapjan a szerzddés
tipusat, targyat, idStartamat, a szerzédést kot felek nevét, és a szerzo6dés értékét az
Onkorményzat a honlapjan nyilvanossagra hozza.
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22. Eladé képviseletében a jelen adasvételi szerz6dést dr. Balint Erika jogtanacsos (jt. ig.
szama:13071) ellenjegyzi, a Vevé meghatalmazza a dr. Balogh Tiinde iigyvédet (1054

Budapest, Alkotmany utca 4., I1I/10.
szerzédést ellenjegyezze, tovabba a

), hogy a Vevd képviseletében a jelen adasvételi
Szerzédé Felek egyiittesen meghatalmazzak dr.

Balogh Tiinde tigyvédet (1054 Budapest, Alkotméany utca 4., I1I/10.), hogy a feleket a
foldhivatali eljarasban képviselje.

A Szerzédé Felek a jelen adasvételi szerzodést — amely 5 folyamatos sorszamozassal ellatott
oldalbél &ll — elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezot
helybenhagydlag irtak ald. Az adasvételi szerz6dés tiz eredeti példanyban késziilt, amelyb6l a
Vevét hat, az Eladot négy eredeti példany illeti meg.

Budapest, 2015. januar 20. napjan

Borszéki Gyula %/ < . Agh Attila, iigyvezetd
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