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INGATLAN UZEMELTETESI SZERZODLES

Amely létrejott egyrészrél a

Név: Balassi Intézet

Székhely: HU-1016 Budapest, Somloi u. 51.
Adoszam: 15598756-2-41

Statisztikai szamjel: 15598756-8421-312-01
Torzskonyvi azonosito: 598756

Képviseli: dr. Hatos Pal foigazgato

- mint bérbeadd (a tovabbiakban: ,,Bérbeads”™)

masrészrol a

Név: Cannelloni Vendéglatéipari és Rendezvényszervezé Korlitolt
Felelosségii TArsasag

Székhely: 1082 Budapest, Ulléi it 54. 111/23.

Cégjegyzékszam: 01-09-949902

Adoészam: 23034992-2-42

Statisztikai szamjel: 23034992-5610-113-01

Képviseli: Forrai Miklos iigyvezeto

- mint bérld (a tovabbiakban: ,,Bérlé”)

- a tovabbiakban egyiittesen, mint ,,Felek”, kiilén-kiilon emlitésiik esetén, mint ,,Fél” kizott az alabbi
feltételek szerint,
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Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd a vagyonkezeldje a 256-os parcella helyrajzi szam alatt felvett,
termeészetben Berlint, Dorotheenstrasse 12. szam alatt talalhaté ingatlannak (a tovabbiakban:
SIngatlan”). Az Ingatlan a tulajdonosa a Magyar Allam, akinek a tulajdonosi jogait a Magyar Nemzeli
Vagyonkezelé Zartkériien miikodo Részvénytarsasag (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56., Cg.
01-10-045784, statisztikai azonositd:  14077340-6420-114-01, addszama: 14077340-2-44., a
tovabbiakban: ,MNV Zrt.” vagy ,,Tulajdonos™) gyakorolja.

Bérbeadd vagyonkezeloként a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. tdrvény. (a tovabbiakban:
Ntv.) ['1. § (14) és a (15) bekezdés ¢) pontja alapjan jogosult az Ingatlan hasznositasara.

A Bérbeado célja a jelen Szerzodés alairasaval, hogy a létrehozasarol szolo 309/2006. (XI11. 23.) Korm.
rendeletben €s az Alapitd Okirataban meghatarozott kulturalis feladatok és célkitiizések megvalositasa
érdekében hasznositsa a vagyonkezelésében Iévo Ingatlant.

A Bérbeado a jelen Szerzddés szerinti Ingatlan hasznositasa érdekében az allami vagyonrdl szdlé
2007. évi CVI. torvény. (a tovabbiakban: Vtv.) 24. § (3) bekezdés szerinti zartkorii palyazatot it ki,
amely palyazat nyertese a Bérld lett, igy a Bérbeadd vele kéti meg a jelen bérleti szerzddést. Felek a
jelen Szerzddés mellékleteként csatoljak a zartkori palyazat teljes dokumentaciojat (a tovabbiakban:
HPalyazati Dokumentacio™) és a Bérlo altal benyujtott nyertes ajanlatot (a tovabbiakban: , Nyertes
Ajanlat”).
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Felek régzitik, hogy a Szerzddés targya az Ingatlanon lévé, 271,21 m* alapteriiletii étterem
funkcidji épiiletrész (a tovabbiakban: ,,Bérlemény™) ¢€s a jelen szerzddés 3. sz. mellékletében
rogzitett berendezési targyak jelen Szerzddés szerinti — Bérld altali — bérlete, illetdleg
lizemeltetése. Felek a jelen Szerzodés 4. sz. mellékleteként csatoljak az Ingatlan alaprajzat, azon
bejeldlve a Bérlemény funkeioji teriiletet.

Bérlo koteles a Bérleményt a Palyazati Dokumentacioban, a Nyertes Ajanlatban és a jelen
Szerzddésben foglalt funkcid szerint, az elvarhaté legmagasabb szinvonal fenntartasa mellett
folyamatosan iizemeltetni, ide nem értve az olyan kivitelezési munkalatok idejét, illetve egy¢b
olyan elharithatatlan koriilmények fennallasanak idejét, amely alatt a Bérleményben taldlhato
élterem iizemeltetése nem lehetséges.

Felek az lizemeltetés alatt a Bérleményben talalhatéd étterem funkcid szerinti rendeltetésszerti,
folyamatos miikodtetését értik.

Felek a Bérlemeény birtokba adasarol kiilon jegyzokonyvet vesznek fel, amely jegyzokonyv
tartalmazza legalabb a koziizemi mérddrak allasat és a Bérleményben méar rendelkezésre allo
berendezéscket. A Bérlé a Szerzddés megsziinésekor koteles a Beérleményt rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban - ide nem értve a rendeltetésszerii hasznalatbol eredd
természetes kopdst - a Bérbeado birtokaba visszaadni.

Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha a Bérbeado egy egységes koncepceiot dolgoz ki
a vagyonkezelésében 1évo egyes kiilfoldi kulturdlis intézetekben talilhato éttermek, illetve
kavézok iizemeltetésével kapesolatban, gy a koncepcid megvaldsitasa érdekében egymassal
targyalast kezdeményeznek, ¢s sziikség esetén gondoskodnak — a koncepcid megvaldsitdsa,
illetve a Bérleményben talalhato étteremkoncepcid szerinti iizemeltetése érdekében - a jelen
Szerzodés esctleges modositasarol, kiegészitésérol.

Felek rogzitik, hogy a Bérleményben jelenleg is talalhatéak az étterem iizemeltetéshez
szilkséges eszkozok, amelyek listajat a jelen Szerzddés 3. sz. melléklete tartalmazza. Ezen —
foként konyhatechnikai — eszkozoket a Bérbeadd az Uzemeltetéshez a Bérld rendelkezésére
bocsatja azzal, hogy azokat a Bérlé az Uzemeltetés soran rendeltetésszertien hasznélhatja, és a
nem rendeltetésszerii hasznalatbol eredd karokat viseli.

Bérbeadd vagy az altala megbizott harmadik személy jogosult a Bérlemény iizemeltetésct
barmikor — a Bérlo sziikségtelen zavarasa nélkiil - ellendrizni. Felek rogzitik tovabba, hogy a
Tulajdonos a sajat belsé szabéalyzatai alapjan (MNV Zrt. Tulajdonosi Ellendrzési Szabdlyzata) és
a hatalyos jogszabalyok alapjan is jogosult a Bérlemény hasznositasat ellendrizni. Bérld
kijelenti, hogy az esetleges ellendrzés soran a Bérbeaddval és a Tulajdonossal fokozottan
egylittmiikodik.

Az ellenorzést végzo személy koteles a Bérbeado altal kiallitott — az ellendrzésre feljogositd —
okiratot bemutatni. Az ellendrzést végzéd személy jogosult a Bérlemény egész teriiletére,
tovabbd a Bérleményben talalhato étterem iizemeltetéséhez sziikséges és felhasznalt egyéb
helyiségbe az Ingatlanon belépni, a Bérlotsl, illetve annak munkatarsaitol, megbizottaitol
informaciot kérni.

A Bérbeado az ellendrzéssel kapesolatos jogait oly médon koteles gyakorolni, hogy a Bérlo

miikddését, tevékenységét a lehetd legkisebb mértékben és indokoltan zavarja, kiteles tovabba
megdllapitasait targyszeriien, a valdsagnak megfeleléen ellendrzési jelentésbe foglalni és a
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jelentéstervezetet, valamint — a Bérlé vezetdje altal, a jelentéstervezetre tett észrevételeinek
egyeztetését koveten — a végleges jelentést a Bérld vezetdjének megkiildeni.

Felek rogzitik, hogy az lizemeltetéshez sziikséges egyes eszkozoket, berendezéseket (a
tovabbiakban: ,Berendezés”) a 3. sz. melléklet szerinti mennyiségben a Bérbeadé biztositja a
Bérlé szaméra. Bérlé az lizemeltetés sordn a Berendezést nem tévolithatja el a Bérleménybél, a
Berendezés hasznalatat, {izemeltetését nem engedheti 4t harmadik személy részére, tovabb4 nem
jogosult a Berendezést elidegeniteni, zdlogba adni, vagy egyéb mddon lekotni, illetdleg
megterhelni. Bérlé a Berendezések megsemmisiilése esetén koteles err6l a Bérbeaddt
haladéktalanul irésban tdjékoztatni, a megsemmisiilés kériilményeit pedig irdsban rogziteni,
valamint a megsemmisiiléssel érintett Berendezést haladéktalanul pétolni. Az tizemeltetéshez
sziikséges valamennyi eszkdz — beleértve a 3. sz. melléklet szerinti eszkdzoket is — folyamatos
beszerzése és fenntartdsa, illetdleg cseréje, potlasa a Bérld feladata és feleléssége.

Bérlo kifejezetten vallalja, hogy a jelen Szerz6désben el6irt beszdmolasi, nyilvantartasi,
adatszolgéltatasi kotelezettségeket teljesiti, a Bérleményt a jelen Szerzdés elbirasainak és a
Bérbeaddi rendelkezéseknek megfelelden, a jelen Szerzédésben meghatarozott hasznositasi
célnak megfelelden hasznalja. A Bérlé véllalja tovabba, hogy az itizemeltetésben, mint
hasznositasban - a Bérlovel kézvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4ll6 harmadik
félként - kizardlag természetes személyek vagy az Nvtv. szerinti atlathaté szervezetek vesznek
részt.
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Bérlo koteles a Bérleményt a jelen Szerzddés, valamint a Palyazati Dokumentéci6 és a Nyertes
Ajanlat szerint iizemeltetni, koteles tovdbba a jelen Szerzédés szerinti bérleti dijat a
Bérbeadénak megfizetni. Bérld koteles az étterem iizemeltetését a szerzddés megkotését és a
szilkséges engedélyek beszerzését kovetSen haladéktalanul, de legkésébb 2014. februar 1.
napjan megkezdeni.

Felek kifejezetten megéllapodnak, hogy a Bérld a jelen szerzddés szerinti jogait és kitelességeit
harmadik személyre — ide nem értve 4ltalanos vagy kiilénds jogut6djat —nem jogosult 4truhdzni,
azokat engedményezni.

Bérlé koteles tiirni a Bérbeadd, illetve a Tulajdonos esetleges ellenérzését. Koteles tovabba az
ellendrzés végrehajtasat elésegiteni, abban egyiittmiikddni, az ellendrzést végzd részére szoban
vagy irasban a kért téjekoztatast, felvilagositast, nyilatkozatot a kért hatéridében megadni, a
dokumenticidkba a betekintést biztositani, az ellendrzést végzd kérésére, a rendelkezésre
bocsétott dokumentacié (iratok, okmanyok, adatok) teljességérél nyilatkozni, az ellendrzés
zavartalan elvégzéséhez szilkséges egyéb feltételeket megteremteni, az ellenérzés
megallapitasai, javaslatai alapjan tett intézkedéseirdl a Bérbead6t irdsban tajékoztatni.

Bérlé jogosult az ellendrzési cselekményeknél jelen lenni, az ellendrzés megéllapitésait
megismerni, a jelentéstervezetre a helyszinen vagy irasban 8 (nyolc) napon beliil észrevételt
tenni.

Bérl6 kételes a Bérleményt rendeltetésszeriien hasznélni, koteles tovabba az Ingatlan egyéb
hasznéléinak miikodését tiszteletben tartani, az Ingatlan hazirendjét betartani, illetve betartatni.

Bérl6 koteles a Bérleményben taldlhat6 étterem miikddéséhez szitkséges valamennyi hatésagi
engedélyt sajat koltségére a jelen szerz6dés megkotését kovetd 15 napon beliil beszerezni,
azokkal a Szerz8dés id6tartama alatt folyamatosan rendelkezni. Kizarélag Bérld feleléssége az
Uzemeltetéshez sziikséges hatdsigi engedélyek, hozzdjarulasok beszerzése tovibba az
lizemeltetéshez szitkséges feltételek biztositasa. Bérbeadd ennek keretében a Bérlével
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egyiittmiikodik, a hatosagi engedélyek és hozzjarulasok megszerzéséhez szitkséges
nyilatkozatokat hataridében megadja.

A Bérl6 éltal a Bérleménybe beengedett vendégekért, latogatokért, illetve oda az érdekkoérében
belépd személyekért a Bérld Ggy vallal feleldsséget, mintha sajat maga jart volna el, vagy
okozta volna a kart. Karokozéas esetén a Bérld koteles a szakmai felelosségbiztositasa €s a
Bérlemény vonatkozdsiban kététt vagyonbiztositdsa szerint eljarni, kiteles tovabbd a karok
bekdvetkeztét megfeleléen dokumentélni, arrdl a Bérbeadot haladéktalanul tajékoztatni.

Bérld legkorabban a birtokba 1épésekor koteles az iizemeltetéshez sziikséges szakmai
feleldsségbiztositassal rendelkeznie. Bérld a biztositasokat kételes a Szerzédés idétartama alatt
folyamatosan fenntartani. Amennyiben a Bérlé biztositasi szerzédései barmilyen okbol
kifoly6lag megsziinnek, tgy koteles a jelen pont szerinti biztositisokat lehetéség szerint
haladéktalanul ismételten megkotni. A biztositasok megléte és hatalyossdga kizarolag a Bérlo
felelossége.

Bérlé a Bérleményben kizérolag a Bérbead elézetes hozzjarulasa esetén jogosult barmilyen
karbantartési, felGjitdsi munkélatot elvégezni. A Bérld ezirnyl szandéka esetén eldzetesen
irasban koteles a Bérbeadot tajékoztatni. A tijékoztatasnak tartalmaznia kell az elvégzendd
munkalatokat, azok varhat6 dijat (tételes koltségvetés tervezet), a munkdlatok litemezését és az
elvégzésiik indokait. Bérbead6 a tajékoztatas, illetve kérelem kézhezvételét kvetd 30 (harminc)
napon beliil koteles donteni a hozzjarulds megadésardl. Felek kifejezetten megallapodnak,
hogy a Bérbeadé hozzajarulasanak vagy a hozzajaruldsa megtagaddsdnak elmaraddsa nem
minésiil jévahagyasnak. Felek rogzitik, hogy a feltjitdsnak, illetve karbantartésnak illeszkednie
kell a Bérlemény megjelenéséhez.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlé az Ingatlanon elvégzett barmilyen karbantartési, illetve
feltjitasi munkalat elvégzése esetén az Ingatlan vonatkozdsiban semmilyen médon tulajdonjogi
igényt nem tamaszt, ennek lehetoségét a Felek kifejezetten kizarjak.

Felek megallapodnak, hogy a Bérls a Nyertes Ajanlat szerinti mértékben koteles minden évben
felnjitasi, illetve karbantartdsi munkalatokat (tovabbiakban: kivitelezési munkalatok) elvégezni
a Bérleményen 1. osztalyd mindségben. Felek ebben a korben feldjitds alatt értik az
{izemeltetéshez hasznalt eszkozok, berendezések beszerzését, cseréjét. Felek megéllapodnak,
hogy a kivitelezési munkélatok Bérbeado felé akkor szamolhatok el a Nyertes Ajanlatban vallalt
karbantartasi atalany terhére, amennyiben azokat Bérbeadé elézetesen elfogadta és jovahagyta,
azok miiszaki atadas-atvételekor Bérbeadd képviselGje jelen van és a kivitelezési munkdalatok
dtvételéhez hozzajarul. Felek megéllapodnak, hogy a kivitelezési munkélatok beszerzése
kiz&r6lag versenyeztetés utjan torténhet.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben kivitelezési munkalatok elvégzése a Bérlemenyben
talalhat6 étterem rendeltetésszerii hasznalatat nem teszi lehet6veé, tgy a kivitelezési munkélatok
idejére a Bérl6t Bérleti Dij fizetési kotelezettség nem terheli.

A Bérleményben taldlhaté étterem lizemeltetéséhez sziikséges személyzet és egyéb erdforrés
biztositasa kizardlag a Bérl6 feladata és feleldssége.

-

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény bérleti dija 2.004 EUR/h6, azaz kétezer-négy EUR/hG (a
tovabbiakban: ,,Bérleti Dij”). Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Dij adott targynegyedévre elore,
a targynegyedév els6 honapjanak utolsé napjaig esedékes. Bérbeadd kételes a targynegyedévre
vonatkozo szamlajat Gigy kiallitani és megkiildeni, hogy a Bérlé a szamlat a targynegyedév kezdetéig
kézhez vegye. Abban az esetben, ha a Bétbead6 a szamla kiallitasaval és ezzel egyiitt megkiildésével
a jelen pontban meghatérozottakhoz képest késedelembe esik, igy a Bérlo fizetési hatérideje a
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szamla kézhezvételét kivetd 15 nap. Felek megallapodnak, hogy Bérlo koteles az elsé negyedéves
bérleti dij megfizetésével egyidejiileg 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld, azaz mindosszesen
6,012 EUR (hatezer-tizenkettd euro) dsszegili ovadékot Bérbeadd részére megfizetni.

. Felek megallapodnak, hogy a koziizemi koltségeket a Bérbeadd fizeti meg, a koziizemi dijak,

koltségek mértékét a Bérleti Dij nem tartalmazza, azokat a tényleges fogyasztasi adatok alapjan a
Bérbeadd havonta tovabbszamlazza a Bérlo részére.

Felek rdgzitik, hogy a nem szerzodésszertien vagy szamvitelileg hibdsan kiéllitott szamla esetében a
Bérlé jogosult a szamlat a Bérbeaddonak visszakiildeni. Felek rogzitik, hogy a szamla jelen pont
szerinti visszakiildése kizarja a Bérlo fizetési késedelmét. Ebben az esetben a fizetési hatarid6 a
helyesen kiallitott szamla kézhezvételét kovetd 15 nap.

Felek megallapodnak, hogy barmilyen bérléi késedelmes fizetés esetén a Bérbeadd a Polgari
Torvénykonyvrdl szol6 1959, évi [V. torvény (a tovabbiakban: Ptk) 301/A. § (2) bekezdése szerinti
késedelmi kamatra jogosult.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérleti Dija minden évben véltozhat, kiillonds tekintettel
lizemeltetési koltségek esetleges dijvaltozasara. Ennek megfeleloen a Felek megallapodnak, hogy a
Bérbeadd minden targyév januar 31. napjaig jogosult a Bérleti Dijat feliilvizsgalni és egyoldalu
irasbeli nyilatkozataval a Bérleti Dijat ennek megfeleléen modositani. Ebben az esetben a Bérlo
irasbeli tajékoztatisaval (személyes kézbesités, vagy postai kézbesités esetén a tértivevényen
szerepld atvételi datum napja) a jelen Szerzdés szerinti Bérleti Dij modosul.

V.,  BIZTOSITEKOK

V.1.

V.2

V.3.

V.4

V.5

V.6.

V.7.

A Bérleti Dij és az egyéb, a jelen Szerzodés alapjan a Bérlot terhel6 fizetési és egy€b kotelezettségek
teljesitésének biztositékaul a Bérlé a jelen Szerzddés szerint kiteles megfelels, a Bérbeado dltal
elfogadott fajtaju és mértékii biztositékot nyijtani, ami a Bérbeado megitélése szerint alkalmas a

jelen Szerzodés alapjan fennalld vagy keletkezo barmilyen jogeimii kdvetelés biztositasara.

Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben az éltala felajanlott és a Bérbeado altal
elfogadott biztositék értékében, értékesithetoségében barmilyen, a Bérbeadd megitélése szerinti
hatranyos véltozas kovetkezne be a biztositéki szerzodés hatdlya alatt, a Bérbeadd jogosult
megfeleld hataridével a biztositék kiegészitését kémi oly modon, hogy az megitélése szerint
elegendd fedezetet nydjtson az adott évben Osszesen legalabb egy negyedéves bérleti dijnak
megfeleld mértéki lehetséges kovetelés biztositasara.

A biztositéki szerzédések megkotésével és esetlegesen valamely nyilvantartisba bejegyeztetésével
kapcsolatos valamennyi koltség a Bérlot terheli.

A jelen szerz6dés szerinti biztositék nyujtasi kételezettség elmulasztdsa silyos szerzodésszegésnek
mindsiil, amely a jelen Szerzddés rendkiviili felmondasat vonhatja maga utan.

Bérld koteles az ovadék Osszegét a jelen szerzbdés TV.1. pontjaban foglaltaknak megtelelden a
Bérbeadd Magyar Allamkinestamal vezetett 10032000-00290098-00000000 szamii szamlajira
dtutalassal teljesiteni.

Bérbeadd az dvadék terhére jogosult valamennyi, az 6t a jelen Szerzédés alapjan megillet6 igényét
kozvetlenill az ovadék terhére kielégiteni, illetve a Szerzddés megsziinése esetén az 6vadékbol a
Bérbeadd megitélése szerint szitkségesnek itélt dsszeget az V.10 pont szerinti koltségek fedezetére
visszatartani.

Amennyiben Bérbeadd barmely, a jelen Szerzidés alapjan keletkezd igényét az dvadék terhére
kielégitette, a Bérld koteles az Ovadékdsszeget annak szerzodés szerinti Gsszegére a bérbeadoi
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igénybevételt kovetéen haladéktalanul, de legkésébb 8 (nyolc) napon beliil kiegésziteni, az dvadék
megfizetésére vonatkozo szabalyok szerint.

V.8. Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult kiildnisen az aldbbi igényeit az dvadékbol
kozvetleniil kielégiteni:

a. Hataridoben meg nem fizetett Bérleti Dij iranti kévetelése,
b. Bérld altal az ingatlanon és a hasznalatba vett eszkdzékon, valamint a Bérleményben
okozott barmilyen kar megtéritése,

c. Bérld altal a Bérleményben a Bérbeadd engedélye nélkiil elvégzett felujitasi vagy
karbantartasi munkalattal kapesolatban felmeriilt eredeti éllapot helyredllitasara vonatkozo
igény esetén az eredeti allapot helyreallitasaval kapesolatban felmeriilt igények biztositasa.

VL. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Szerzédéssel kapesolatos, illetve a Szerzddéssel
kapcsolatban egymasrol szerzett valamennyi adatot, beleérive azok létrejsttét és tartalmat,
szigorian bizalmasan kezelik, ide nem értve mindazon informacidkat, amelyek nyilvanossagra
hozataldt jogszabdly irja el6. Felek vallaljak tovabbd, hogy a fenti adatok — jogszabély cllenkezé
rendelkezése hianyaban — nem hozhatok nyilvanossagra, azokat illetéktelen harmadik
személlyel nem kozlik. Bérlo tudomasul veszi, hogy jelen Szerzédésben meghatarozott adatait,
illetve jelen szerzodéssel Osszefliggd valamennyi informaciot illetve személyes adatot az
Bérbeado az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szold 2011, évi
CXIIL torvény elbirasainak megfeleléen kezelheti, azt jogszabalyban meghatirozott madon és
feltételek szerint kiils6 ellendrzési szervek részére atadhaja.

VI.2. Felek tudomasul veszik, hogy a Ptk. 81. § (4) bekezdése értelmében az, aki az allamhaztartas
valamely alrendszerével pénziigyi, illetve lizleti kapcsolatot Iétesit, kérésre kiteles a
Jjogviszonnyal sszefiiggd és a kozérdekbdl nyilvéanos adatokra vonatkozoan tajékoztatast adni,
valamint azt, hogy a kéltségvetési pénzeszkdzok felhasznalasanak nyilvanossagara tekintettel a
szerzddés Iényeges tartalmarol a tajékoztatas iizleti titok cimén nem tagadhatd meg

VI3. A jelen Szerzédés a Felek (altalanos vagy e targyban kiilonos) jogutédidra is kitelezd. A Felek
villaljak, hogy kiilonss vagy dltaldnos jogutddlas esetén a jelen Szerzédést jogutdd
szervezeteikkel megfelelden meg- és elismertetik.

I - r
r 4 r

VIL1. Felek a jelen Szerzédést annak alairasatol kezd6dd 4 (négy) éves hatarozott idétartamra kotik.
Ielek megallapodnak, hogy a hatarozott id6 leteltével a szerzédés hatarozatlan idejiivé alakul 4t
kivéve, amennyiben barmelyik fél a Szerzédést a hatdrozott idd végére, legalabb 60 napos
felmondasi id6vel felmondja.

VIL2. A Szerzodés modositasa

FFelek megallapodnak, hogy a Szerz6dés kizardlag irasban médosithato.

VIL3. A Szerzédés megsziingse, illetve megsziintetése

I. § Felek megallapodnak, hogy a Szerzédés megsziinik:
a) az Ingatlan megsemmisiilése esctén,
b) ha a Bérbeado vagyonkezel6i joga az Ingatlan tekintetében megsziinik,
¢) Felek jogutod nélkiili megsziinésével.

2. § Felek megallapodnalk, hogy a Szerzédés megsziintetheté:
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a) a Felek kézds megegyezésével irdsban,
b) rendes felmondassal,
¢) rendkiviili felmondéassal.

3. § Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédést barmikor jogosultak kdzos megegyezéssel
irasban megsziintetni.

4. § Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédést barmelyik Fél jogosult a masik Fel stlyos
szerzOdésszegése esetén irdsban rendkiviili felmondassal megsziintetni. A felmondast
irasban kell a masik féllel kézdlni, a felmondas annak kézhezvételétdl hatalyos.
Rendkiviili felmondas esetén a felmondasi id6 15 (tizenot) nap.

5. § Felek megallapodnak, hogy barmelyikiik jogosult a jelen Szerzédést a masik félhez
intézett irasbeli nyilatkozattal az adott hénap utolsé napjaval felmondani. Ebben az
esetben a felmondési id6 90 (kilencven) nap. Felek megéllapodnak, hogy a szerzbdés a
VIL1. pont szerinti hatérozott idStartam letelte eldtt rendes felmondéssal nem sziintethetd
meg.

6. § Felek megallapodnak, hogy silyos szerzédésszegésnek mindsiil az Bérbeadd részérdl
kiildnosen, de nem kizarélagosan:

a) a Bérlemény birtokba adasanak indokolatlan megtagadasa,
b) amennyiben nem biztositja az Ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat,

7.§ Felek megallapodnak, hogy stlyos szerzddésszegésnek mindsiil az Bérld részérdl
kiilondsen:

a) a Bérleti Dij meg nem fizetése, amennyiben a Bérbeado altal kiildott fizetési
felszolitoban szerepls — legfeljebb 30 napos - pothataridé eredményteleniil telik
el,

b) a Bérleményben taldlhaté étterem rendeltetésszerii mikddéséhez szitkséges
hatosagi és egyéb engedélyekkel a birtokbaadas idépontjaban nem rendelkezik,

¢) a Bérlemény ellendrzését indokolatlanul megtagadja vagy akadalyozza,

d) a biztositék nyujtasaval kapesolatos kotelezettségeit nem vagy késedelmesen
teljesiti.

8.§ A Bérbeadd a jelen Szerzédést kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
Bérlemény hasznositasaban részt vevd barmely - a Bérlovel kozvetlen vagy kdzvetett
madon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a Bérlemény, mint az Nvtv. szerinti
nemzeti vagyon hasznositasira vonatkozé szerzédés megkdtését kdvetoen beallott
koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek.

9. § Felek rogzitik, hogy az dllami vagyon hasznositdsara irdnyuld szerzOdés nem kothetd
azzal, akivel szemben az allami vagyonrol szolé 2007. évi CVL tv. (Viv.) 25. § (1)
bekezdésében meghatérozott kizard okok valamelyike fennall. Bérld a Nyertes
Palyazatban nyilatkozott a kizaré okok fenn nem dllasarol, azonban amennyiben a
szerzddés megkotését kovetden meriil fel az (1) bekezdés szerinti kizaré ok, vagy a
szerzédd fél a Viv. 25/A. § (2) bekezdésében meghatarozott igazolasi kotelezettségének a
felhivastol szamitott tizendt munkanapon beliil - vagy ha e hatéridén beliil a rajta kiviil
4116 ok miatt nem lehetséges, az ok megsziinését kovetden haladéktalanul - nem tesz
eleget, a Bérbeado jogosult a szerzodést rendkiviili felmondassal megsziintetni.
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VIIL1.

VIIL2.

VIIL3.

VIIL4.

VIILS.

VIILG6.

VIILT.

A jelen Szerzddésben meghatarozott és az annak alapjan kiildendd értesitéseket, felhivasokat
stb. irasba kell foglalni és magyar nyelven, a Felek alabbi cimére kell megkiildeni atvételi
elismervénnyel igazolt kdzvetlen kézbesités vagy tértivevényes ajanlott levél Gtjan. Felek
egyebekben kikdtik az allamhaztartasrél szolé torvény végrehajtasarol szolé 368/2011 (XI11.31)
korményrendelet 89.§ (3)-(10) bekezdésében foglaltakat. A Felek az egymassal valo
kapesolattartasra a kbvetkezd személyeket jellik ki:

Bérbeado részérdl: Bérlo részérol:

Név: dr. Fodor Eszter Név: Forrai Miklos

Teleton: 00-36-1-381-51-3 | Telefon:00-36-20-9788-788

FFax: 00-36-1-381-51-31 Fax: 00-36-1-336-0444

E-mail: eszter.fodor@bbi.hu E-mail: mforrai@hotmail.com

Postai cim: 1016 Budapest, Somléi u.51. Postai cim: 1082 Budapest, Ulli Gt 54.
111/23.

Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédésbdl ereds, azzal Osszefliggésben felmeriilt, vagy
azok értelmezésébol fakado jogvitajukra kizdrdlag a magyar jog rendelkezései az iranyadoak.
Felek megéllapodnak, hogy jogvita esetén a vitas helyzetet elsédlegesen targyalasos tton
rendezik, ennek ésszerii idon beliil torténd eredménytelen lezarasa esetén fordulnak birosaghoz
vagy cgycb hatosaghoz. Felek megéllapodnak, hogy jogvitajukban a magyar birdsagok, illetve
egy€b hatosigok rendelkeznek joghatdsaggal..

Felek tudomdsul veszik, hogy az Allami Szamvevészék ellendrizheti az &llamhaztartis
alrendszereibdl finanszirozott beszerzéscket ¢s az dllamhéaztartas alrendszereihez tartozéd
vagyont Crinté szerzGdéseket az Bérbeadonal, annak nevében vagy képviseletében eljard
termeszetes személynél és jogi személynél, valamint azoknal a szerzédé feleknél, akik, illetve
amelyck a  szerzOdés teljesitéséért feleldsck, tovabba a  szerzddés teljesitésében
kézremiikodoknél.

Amennyiben a jelen Szerzédés valamely részét érvénytelennck nyilvanitjak vagy a jelen
Szerzédés valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhato, a jelen Szerzédés
fennmarado rendelkezései tovabbra is teljes hatéllyal birnak. llyen esetben azt a rendelkezést,
amelyet érvénytelennek vagy egyébként alkalmazhatatlannak nyilvanitottak, oly mddon
mddositottnak kell tekinteni, ami lehetévé teszi a Felek szandékainak, tovabba azoknak a
gazdasigi ¢s jogi céloknak a megvaldsitdsat, amit a Felek az érvénytelen vagy nem
alkalmazhaté rendelkezéssel el kivantak érni.

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzédésben nem rendezett kérdésekben a Ptk., a Vtv,,
az. Nvt. tovdbba azok végrehajtasi rendeletei, illetve a magyar jog egyéb vonatkozd
rendelkezései az iranyadok.

A Felek rogzitik, hogy az adataikban bekdvetkezett esetleges valtozasrol kotelesek egymast
haladéktalanul, de legkés6bb a valtozast kovets 8 (nyole) munkanapon beliil értesiteni. Az
criesités elmaraddsa miatt bekdvetkezett kart a bejelentési kotelezettséget elmulasztd fél kiteles
viselni,

Jelen Szerzédés tartalmazza a Felek kozott a jelen Szerzédés targyat képezé jogviszony
vonatkozdsdban Iétrejétt teljes megéllapodést és megeléz minden a Felek kézott ezt megel6zden
létrejott  valamennyi  megallapodést, beleérive, de nem korlatozva valamennyi
szandéknyilatkozatot, tervezetet.
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Felek a jelen 9 oldalbdl és 8 szamozott pontbol allé szerzédést elolvastak, megértették, majd mint
akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag irjak ala. A jelen Szerzédés 5 darab, egymadssal
mindenben megegyezd eredeti példanyban késziilt, amelybdl 3 példany az Bérbeadonal, 2 példany
pedig az Bérlonél marad.

4 r
Kelt: Budapest, 2014. januar ,l.).\.f..” Budapest, 2014. januar ,%?./..”
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Balassi Intézet — Cannelloifi [Vendéglatéipari és
Dr. Hatos Pal foigazgatd Rendezvenyszervezo Kit.

Bérbeado Forrai Miklos ligyvezetd
Bérlé
» 0% JAN 21
loracr Clire,
pénziigyi ellenjegyzé
Balassi Intézet
Mellékletek:
1. sz. melléklet: Palyazati Dokumentacié — 1 pld. masolat
2. sz. melléklet: Nyertes Ajanlat — 1 pld. masolat
3. sz. melléklet: Az Ingatlanon fellelhetd, nem a Bérlé tulajdonat képezé ingdsagok tételes
listaja — 1 pld. masolat

4. sz. melléklet Bérlemény alaprajza
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