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BERLETI kS UZEMELTETESI SZERZODES

(a tovabbiakban: Bérleti Szerz6dés), mely 1étrejott egyrészrol:

Balassi Intézet (székhely: 1016 Budapest, Somloi tt 51., addszam: 15598756-2-41, képviseli: Dr. Hatos Pal
féigazgatd), mint bérbeadd (a tovabbiakban ,,Bérbead6”),

masrészrol a

Cannelloni Kft. (székhely: 1082 Budapest, Ulléi 1t 54. IIL. em. 23.; Cg.: 01-09-949902; adészadm: 23034992-
2-42; képviseli: Forrai Miklés iigyvezetd), mint Bérlo (a tovabbiakban: ,,Bérlé™)

- Bérbeadd és Bérl6 egyiittesen a tovabbiakban: Felek - kozott alulfrott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint:

BERBEADO ES BERLO AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG:

1. ABERLET TARGYA

1.1 Bérbeadd jelen szerz6dés alapjan ezennel bérbe adja Bérlének, Bérld pedig egyéb nem
melegkonyhas biifé lizemeltetése céljabdl bérbe veszi a Bérbeadd vagyonkezelésében 16v0,
természetben a 1016 Budapest, Somldi Gt 51. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) alagsori
szintjén taldlhatd, a jelen szerzddés 1.2 pontjaban részletezett vendéglatd egységet (a tovabbiakban:
Bérlemény).

1.2 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény az alabbi, a Bérlo altal kizérdlagosan hasznalt egységekbdl all:

- Iroda: 9,6 m”
- Mosogat6, WC: 15,1 m?
- E16készito: o 222m’
- Atadépult: 14,1 m’®
- Osszesen: 61 m?

1.3 Felek rogzitik, hogy Bérlé nem kizardlagos hasznalati joggal rendelkezik az 1.1 pontban megjeldlt
ingatlan alagsori szintjén taldlhaté aldbbi kozos teriiletekre vonatkozdan (a tovéabbiakban: ,,K6zos

Terdiletek™):
- Kozlekedb: 27 m?
- Férfi vizesblokk: 21 m?
- Néi vizesblokk: 21 m?
- Btterem: 155 m?
- Osszesen: 224 m?

1.4  Bérld jogosult a Bérlemény zavartalan hasznalatara és haboritatlan birtoklaséra, feltéve, hogy jelen
Bérleti Szerz6désben meghatarozott kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tesz.

2. ABERLEMENY ALLAPOTA

Bérl a Bérleményt megvizsgalta, és a Bérlemény allapotdval elégedett. A Bérlemény birtokbavételével -

Bérld elismeri, hogy a Bérlemény megfeleld, tiszta allapotban van és lathat6 hidnyossagoktol mentes. A G

jelen Bérleti Szerz6désben kifejezetten meghatérozottak kivételével a Bérbeadd Bérld felé semmlfele
igéretet nem tett a Bérlemény atalakitédsara vagy fejlesztésére vonatkozoan. ’
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3. BERLETI DiJ

31 Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy Bérbeadd részere havonta 137.686,- Kt, azaz
szAzharminchétezer-hatszaznyolcvanhat forint bérleti dijat (a tovabbiakban: Bérleti dfj) fizet
onkdltségi dron szamitva. A Bérleti dij alapjat képezd onkoltségszamitas a jelen szerz6dés 3. szamul
mellékletét képezi. A Bérleti dijat az érvényben 16v8 jogszabalyi rendelkezések alapjan AFA nem
terheli.

39 Bérlb részére a Bérleti dijon felil iizemeltetési koltség nem keriil kiszémlazasra a jelen szerz6dés
1.2 pontjdban megjelolt Bérlemény és az 1.3 pontjaban megjelolt Kozos Teriiletek tekintetében.

r

Kivételt képez ez aldl az igénybe vett vezetékes telefon szolgéltats koltsége.

33 Bérlb a telefon szolgaltatas koltséget a Bérbead6 4ltal havonta, utdlag kiallitott (tovabbszamlazott
tételek) szamla alapjan koteles megfizetni Bérbeado részére.

3.4 TFelek megallapodnak, hogy a Bérleti dij a minden naptari év els6 honapjatol — a jelen szerzOdés
kiilén modositasa nélkiil - a KSH éltal kozzétett fogyasztdi arindex mértékével emelkedik.

4. DIJFIZETES

4.1 A jelen Bérleti Szerzbdésben meghatérozott Bérleti dijat a Bérl6 elére, legkésdbb a targyho 5.
napjéig 4tutaléssal fizeti a Bérbeadd részére, a Bérbeado altal legkésdbb a targyh6t megel6z6 ho 20.
napjéig kidllitott szmla alapjan.

42 Bérls a telefon szolgiltatas koltségeit a Bérbeadd altal havonta, utdlag kiallitott szamla
(tovabbszamlazott tételek) alapjan, a szamla tvételétd] szamitott tizendt napon belill fizeti meg.

43 TFelek rogzitik, hogy Bérld az elsd honapra vonatkozé Bérleti dijat a jelen Bérleti Szerzddés Felek
Altali kolesonods alairasat kovetden Bérbeado 4ltal kiallitott és atadott szamla alapjén, banki atutalassal
fizeti meg Bérbeado részére a szamlan feltiintetett fizetési hataridn belil.

4.4 Bérld kotelezettsége, hogy a Bérleti dij a fizetés esedékességének napjan hozzaférheto legyen
Bérbeadd sajat bankszamlajan. A kifizetés csak abban az esetben tekintendd idsben teljesitettnek, ha
a fizetés esedékességének napjan vagy azt megeldzben Bérbeado bankszaml4jan a teljes Osszeg
jovairasra keril.

Késedelmes fizetés esetén a Bérld a Ptk. 301/A. § (2) bekezdése szerinti mértékl késedelmi kamat
fizetésére koteles. A fenti késedelmi kamat vonatkozik minden olyan dsszegre, amely az esedékesség
napjan nem keril kifizetésre, és kiszamitdsa a kérdéses Osszeg esedékességének napjatol szamitva
torténik.

5. OVADEK

51 Jelen Bérleti Szerz6dés alairdsakor a Bérld Bérl?eadénél banki atutalassal letétbe helyez egy
6vadékot, melynek dsszege a Bérleti dij kétszerese (,,Ovadek”).

52 Az Ovadék a Bérleti Szerzbdés teljes iddtartama alatt Bérbeadénal marad kamatfizetési
kotelezettség nélkiil annak érdekében, hogy biztositva legyen a jelen Bérleti Szerz6désbe foglalt
szerzbdéses kotelezettségek, kotelezettségvallalisok és feltételek Bérlé altali teljesitése. Amennyiben
a Bérleti Szerzddés idbtartama alatt Bérld elmulaszt barmely, jelen Bérleti Szerz8dés szerint esedékes
fizetési kotelezettségének eleget tenni, tigy Bérbeadd jogosult, sajat belatasa szerint az Ovadék
barmely részét az esedékes 0sszeg megfizetésére forditani. A Bérbead6 4ltal ily médon felhasznélt
sszeg nem mentesiti Bérl6t a Bérleti dij fennmarad része fizetésének kotelezettsége, illetve barmely
mas, altala vallalt kotelezettség teljesitése alol. Ezen feliil Bérld koteles Bérbeadonak haladéktalanul -
megfizetni az Ovadék felhaszndlt Osszegével megegyezO Osszeget. Jelen Bérleti Szetzédés
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megsziinését és a Bérl6 valamennyi jelen Szerzédésben meghatarozott kotelezettségének teljesitését
kovetden Bérbeadd koteles Bérld részére az Ovadékbol fennmarado osszeget a Bérlet lejartat kdveto
30 nap milva - felhasznélésa esetén az elszamolt 6sszeggel csdkkentve - Bérld részere visszafizetni.

6. MUKODTETES

6.1 Bérlé a Bérleményt kizar6lag egyéb nem melegkonyhas biiféként jogosult és koteles hasznalni és
miikodtetni. Bérld a Bérleményben az 4ltala iizemeltetett mas, hasonld szinvonald biifékre jellemzd
szokésos aruvalasztékot koteles tartani és iizletét oly modon vezetni, hogy vevokorét folyamatosan,
kielégité modon kiszolgalhassa.

6.2 A Bérld koteles a Bérleményt a Bérleti Szerzddés teljes idStartama alatt rendeltetési / hasznélati
céljanak megfelelden megszakitas nélkiil tizemeltetni. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld a
biifét a Bérlet iddtartama alatt végig koteles a fentiekben megjeldlt biiféként miikodtetni hétfotol
péntekig legalabb 8.00-t61 16.30-ig terjedd idészakban torténd nyitva tartassal. Id6szaki bezarasok (P1.
ebédsziinet, sziinnap, szabadségolas) nem megengedettek. A Bérbeado, a Bérld frasbeli bejelentéscre,
esetenként, kivételes esetekben (pl. leltdrozés, feldjitas) engedélyezi a Bérlé részére, hogy zarva
tartson.

6.3 A Bérld koteles a Bérlemény {izemeltetése soran az alabbi druvalaszték biztositaséra:
- hideg étel (szendvicsek, salatak)
- meleg étel, menii

- kavé, tea, 4svanyviz, tiditk, desszertek

o _m

6.4 Bérls vallalja, hogy az adott hétre vonatkozé menii vélasztékot a megel6z6 héten elektronikus uton
a Bérbead, illetve alkalmazottai rendelkezésére bocsatja.

6.5 Bérls vallalja tovabb4, hogy az ételeken feliil igény szerint, eldzetes megrendelés élapjén biztosit
meleg ételt a Bérbead6 megbizottjai és vendégei részere.

6.6 A Bérld — lehetdség szerint — kételes oly modon kialakitani Bérleményét, hogy a tevékenységével
osszefiiggd esetleges zajok és szagok az Ingatlan koz0s tertileteit ne zavarjak.

6.7 A Bérld koteles a Bérlemény egyéb nem melegkonyhds biiféként torténd miikodtetéséhez
valamennyi sziikséges eszkdzt és engedélyt a sajat koltségén beszerezni. Bérbeadd vallalja
ugyanakkor, hogy az engedélyek beszerzése érdekében Bérl6vel teljes mértékben egylittmikodik és
valamennyi, a Bérld altal megjeldlt jognyilatkozatot hataridében megtesz.

6. 9 A Bérleményben taldlhaté és Bérlé rendelkezésére bocsétott gépek, berendezések rendeltetes
szerinti hasznalatahoz sziikséges, illetve eldirt karbantartasat a Bérlének kotelessége elvégeztetni sajat
koltségén és errdl tajékoztatni a Bérbeadot. A karbantartdsi {itemtervet ezen gépekre vonatkozdan
Bérlének kotelessége egyeztetni a Bérbeadoval. ‘

Bérlé a Bérleményben zérjegyes termékek 4rusitisara 16.30 6ra és 24.00 dra kozotti iddszakokban
jogosult, azt kovetden, hogy a zarjegyes termékek arusitisahoz sziikséges valamennyi hat6ségi és

egyéb engedélyt beszerezte és azokat Bérbeadd részére bemutatta.

Bérls véllalja, hogy az Ingatlanban szervezett rendezvényeken a Bérbeadd igénye szerint kiilon
megrendelés és megallapodas alapjan catering szolgaltatast biztosit.

7. A SZERZODES TARTAMA; ATADAS ES ATVETEL

7.1 Jelen Bérleti Szerz6dés a Felek 4ltali kolesonds alairds napjan 1ép hatélyba.

7.2  TJelen Bérleti Szerzédést a Felek hatérozatlan id6tartamra kotik.
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8. KARBANTARTAS ES HIBAK KIJAVITASA

8.1  Bérlo kotelezettségei:

8.1.1 Bérld vallalja, hogy a Bérleményt, valamint a rendelkezésére bocsatott berendezési
targyakat és eszkozoket sajat koltségén folyamatosan a bérlet kezdetének napjan fennallé
&llapotban &érzi meg, eltekintve a rendes elhasznalédastdl és kopastol. Ezen felill a Bérlo
kotelezettséget véllal arra, hogy minden vonatkoz6 térvényi és egyéb jogszabalyi
rendelkezést betart, beleértve a komyezetvédelemre vonatkozé rendelkezéseket ¢&s
Bérbead6 altal adott minden ésszer(i iizemeltetési irasbeli utasitast.

8.1.2 Bérbeads eldzetes frasos hozzajarulasa nélkiil a Bérld semmiféle valtoztatist nem végezhet
el a Bérleményen. Minden a Bérbeadd &ltal engedélyezett valtoztatdshoz szikscges
hat6sagi engedély beszerzése a Bérld koltségén torténik.

8.1.3 Bérbeadd eldzetes irasos hozzajarulasa sziikséges barmely Bérlo éltal igényelt épitési s
egyéb fejlesztési munkara vonatkozdan.

8.2 Bérbeadd jogai és kotelezettségei:

8.2.1 Bérbeads jogosult Bérld hozzajarulasa nélkiil barmilyen olyan ésszerli szerkezeti vagy
lényegi valtoztatast elvégezni a Bérlemény teriiletén vagy azon kiviil, amely az Ingatlan
megfelelé médon torténd hasznalatdhoz sziikséges lehet.

Bérl6 a fenti munkalatok elvégzésével kapcsolatosan a Bérleti dij tekintetében semmiféle
engedményre vagy kartéritésre nem jogosult.

8.3 Telek rogzitik, hogy jelen Szerzddés 8. pontja a Szerzodés megkdtésekor hatalyos a Polgari
Térvénykonyvrél sz616 1959. évi IV. torvény (a tovébbiakban: Ptk.) 427. paragrafusa helyett
alkalmazandé, ami azt jelenti, hogy a Felek megegyezésének megfeleléen ez a jogszabalyi
rendelkezés jelen bérlet tekintetében nem alkalmazando.

8.4  Abban az esetben, ha Bérls nem tesz eleget jelen Bérleti Szerz6désben meghatérozott valamennyi
kotelezettségének, beleértve de nem kizérélagosan azon kételezettségeket, amelyek a jelen 8. pontban
a Bérlemény karbantartdsa kapcsan keriiltek meghatarozésra, és amennyiben ezen kételezettségének
Bérls Bérbeado — ésszerti hatariddt tartalmazé — frasos felszolitasa ellenére sem tesz eleget, Bérbeadd
jogosult a fenti felszolitasban irt hataridé eredménytelen elteltét kovetden a sziikséges munkalatok
Bérld koltségén torténd elvégzésére. Bérls koteles ezen munkdélatok koltséget Bérbeadd erre
vonatkoz6 szaml4janak kézhezvételét kovetden haladéktalanul megfizetni.

9. HASZNALAT ES KAROKOZAS

9.1 A Bérlemény Bérlé éltali a 6. pontban rogzitettek szerinti hasznélata Bérbeadd altal engedélyezésre
keriil jelen Bérleti Szerz8dés erre vonatkozé rendelkezéseinek és a tertileti hat6sagoktdl szdrmazo
hozzajaruldsoknak megfelelden, azzal, hogy a sziikséges hatds4gi hozzéjarulasokat Bérld sajat
koltségén szerzi be és tartja érvényben. A 6. pontban meghatarozott hasznélati médra vonatkozdan
semmiféle modositas nem kovetkezhet be, kivéve amennyiben a Bérbeadd erre vonatkozdan elézetes
frasbeli hozz4jarulasat adta.

9.2 Amennyiben barmely ilyen, a Bérlemény hasznélatiban bekdvetkezd valtoztatds valamely, az
Ingatlanra vonatkozé dij és/vagy ad6 novekedését vagy 1j adok alkalmazdsat vonja maga utdn, ugy
ezen dijak és/vagy adok koltségének teljes 6sszegét Bérld viseli.

93  Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt az elvarhaté gondossaggal €s figyelemmel, az
Ingatlanra vonatkozé szabélyzatok (jelen szerz6dés 4. Szamu Melléklete, a tovabbiakban: Szabalyzat)
&s Bérbeado altal adott utasitasok betartisaval hasznalja. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
Szabélyzat rendelkezéseinek eleget tesz, tovabba kotelezettséget véllal arra is, hogy az Ingatlanba |
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belépd alkalmazottai, vendégei és szallitoi is tudomast szerezzenek ezen rendelkezésekrdl és betartsak
azokat.

9.4  Bérlo koteles megtériteni minden 4ltala, illetve alkalmazottai, vagy az ltala megbizott szallitdk és
iparosok 4ltal, kiilondsen a Bérleménybe t6rténd bekoltdzése soran bekdvetkezd, a Kozos Teriileteken
vagy az Ingatlan k6z6sen hasznalt berendezéseiben okozott kart (beleértve minden olyan kart, amely
a Bérlével kapcsolatos jelen szerzédés 16. pontjdban meghatirozott Veszélyes Anyaggal
Osszefiiggésben 1ép fel).

9.5 Bérl6 nem jogosult Bérbead6val szemben semmiféle igénnyel fellépni barmely kiilsé szolgaltatas
(viz-, gaz-, elektromos 4ram szolgaltatas, illetve csatorna, energia, fiités, 1égkondicionald, tavkozlési
és mas rendszerek és szolgéltatdsok) nem Bérbeado6 altal okozott meghibdsodasa vagy sziinetelése
esetén, sem arra, hogy ezen meghibasodas vagy sziinetelés kivetkeztében a Bérlénél bekovetkezd kar
Osszegét a Bérleti dij 6sszegébdl levonja.

9.6 Bérbead6 nem felelds Bérld tulajdonaban levd vagy a Bérlemény teriiletére harmadik személy 4ltal
bevitt berendezési targyak vagy termékek hidnya, karosodasa vagy megsemmisiilése, illetve barmely
személynek okozott kar vagy veszteség tekintetében. Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy
barmely terméket, vagyontargyat vagy személyi tulajdonban levé targyat kizardlag sajat felel6sségére
helyezhet el a Bérlemény teriiletén vagy annak kérnyezetében.

BERBEADO JOGAI

10.1 A Bérlemény megfelel6 mdodon torténd iizemeltetésének biztositdsa érdekében Bérbeads, anélkiil,
hogy elézetes értesitési kotelezettsége lenne, tovabba anélkiil, hogy felel6s lenne Bérld barmilyen
tulajdondban vagy iizletmenetében bekdvetkezett karért, tovabba anélkiil, hogy barmilyen médon
feleldssé valna a Bérlemény Bérld altali hasznalat, vagy birtoklas haboritisanak vagy zavarasanak
vonatkozaséban, valamint anélkiil, hogy felmentené Bérlét a Bérleti dij esedékességekor torténd
fizetésének kotelezettsége vagy a jelen Bérleti Szerz6désben megfogalmazott barmely més
kotelezettsége teljesitése aldl, jogosult (i) a bejarati ajtok, mas ajtok, folyosdk, liftek, 1épcsok,
mellékhelyiségek vagy az Ingatlan méas koézosen hasznélt helyiségei elrendezését és/vagy
elhelyezkedését és/vagy megjelolését megvaltoztatni; (i) megtenni minden ésszerti intézkedést a
Bérlemény és az Ingatlan miikodésének, illetve azok vagy Bérbeadd érdekei biztonsdganak,
védelmének vagy megbrzésének érdekében, beleértve mindenféle ellen6rzést, javitisi munkalatot és
véltoztatas elvégzését, diszitést, kiegészitést és fejlesztést; (iii) mindig magénal tartani a Bérleménybe
val6 bejutashoz sziikséges, illetve az annak teriiletén hasznalatos f6kulcsokat, illetve belépdkartyakat,
amelyek a Felek koz0s megallapodasa alapjan hasznilhatdk, de amelyek veszély esetén minden
esetben rendelkezésre kell, hogy alljanak.

A BERLEMENYBE VALO BELEPES

11.1 Bérbeadd jogosult ésszeriien eldzetes bejelentés alapjan a Bérlemény teriiletére Bérld munkaideje
alatt belépni. Kozvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet esetén vagy biztonsagi okokbdl nappal vagy az
éjszaka barmely idOpontjdban engedélyezni kell a Bérlemény teriiletére vald belépést.

11.2 Bérbead6 Bérld hozzajarulasa nélkiil jogosult siirgds javitasokat vagy valtoztatasokat végezni. Az
ilyen siirgds javitasokat a lehetd legrévidebb iddn beliil kell végrehajtani, és erre vonatkozdan a Bérld
nem léphet fel semmiféle, a bérleti dij csokkentésére vagy elengedésére vonatkozo igénnyel. Bérld
koteles biztositani a Bérleménybe valé bejutast, és semmilyen esetben sem késleltetheti vagy
akadalyozhatja a munka elvégzését.

ALBERLETBE ADAS

12.1 Bérld Bérbeadd eldzetes frasos hozzdjaruldsa nélkiil nem jogosult jelen Bérleti Szerz6désbdl

szérmazo jogait vagy kotelezettségeit részben vagy egészben harmadik személyre 4truhézni, 1lletve g i

Bérleményt részben vagy egészében albérletbe adni.
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12.2 Bérl6 altali albérletbe adas nem mentesiti Bérl6t jelen Bérleti Szerz6désbdl szarmazd barmely
kotelezettségének teljesitése aldl. Barmely, Bérlo altal megkisérelt albérletbe adas, amennyiben az a
jelen 12. pontban meghatarozottaknak nem felel meg, hatalytalan.

12.3 Amennyiben Bérld a Bérleményt vagy barmely részét albérletbe kivanja adni, Bérld a tervezett
albérletbe adas napjat legalabb 15 (tizenét) nappal megel6zben, amennyiben 15 nap méar nem all
rendelkezésre, a tudomasszerzést kovetden haladéktalanul koteles ezen szandékardl Bérbeadd részére
irasos értesitést kiildeni. Ezen értesitésnek a kovetkezdket kell tartalmaznia (i) a javasolt albérlé nevét
és cimét; (ii), a javasolt bérlére vonatkoz6 minden olyan pénziigyi informécidt, amelyet Bérbeadd az
ésszerliség hatarain beliil elvéarhat; (iii) a Bérlemény javasolt hasznalati médjat, valamint (iv) a
javasolt albérletbeadds valamennyi lényeges feltételét. Béarmely javasolt albérletbe adds
rendelkezéseinek és feltételeinek meg kell egyezniiik a jelen Bérleti Szerz6dés rendelkezéseivel és
feltételeivel, tovabba az albérlet idétartama nem haladhatja meg a Bérlet még fennmarado
hatalyossagi idejét az albérletbe adés id6pontjatol szamitva. Az értesités kézhezvételétdl szamitott 15
ésszeril idon beliil a Bérbeaddnak irasban értesitenie kell a Bérlot a kovetkez lehetséges dontéseinek
valamelyikérol (1) Bérld szamara engedélyezi a teriilet albérletbe adasat, vagy (2) nem jarul hozza a
teriilet Bérl6 altali albérletbe adaséhoz.

12.4 A Felek megallapodnak, hogy barmely bérosszeg, amelyet Bérlé az albérletbe adas kovetkeztében
kap (beleértve minden olyan Osszeget, amelyet Bérld az albérletre vonatkozdéan kap), amely
meghaladja az azonos idére a Bérld altal az albérletbe adott teriiletre vonatkozéan fizetendd bér
Osszegét, kiegészitd bérleti dijnak tekintendd, amelyet Bérld koteles Bérbeadd részére haladéktalanul
atadni.

13. JOGNYILATKOZATOK ES SZAVATOSSAGI VALLALASOK

13.1 A jelen Bérleti Szerz6dést Bérbeado részérdl alaird személy ezennel kijelenti és szavatolja, hogy

13.1.1 Teljes jogkdrrel és meghatalmazassal rendelkezik arra, hogy a jelen Bérleti Szerzédést a
Bérbeado képviseletében aléirja;

13.1.2 Jelen Bérleti Szerzddés, és barmely maés, a jelen Bérleti Szerzddés alapjan Bérbeadé 4ltal
elkészitendd dokumentum Bérbeadd szdmara érvényes és kotelezd érvénytli
kotelezettségeket tartalmaz, amelyek ezen dokumentumok rendelkezéseinek megfeleléen
érvényesithetok.

13.2 A jelen Bérleti Szerzddést Bérlo részérdl alairo személy ezennel kijelenti és szavatolja, hogy

13.2.1 Teljes jogkorrel és meghatalmazassal rendelkezik arra, hogy a jelen Bérleti Szerzddést a
Bérl6 képviseletében alairja;

13.2.2 Bérld6 a magyar torvények rendelkezéseinek megfelelden alapitott tarsasag, és jogosult
Magyarorszag teriiletén lizleti tevékenységet folytatni; és

13.2.3 Jelen Bérleti Szerzddés, és barmely mas, a Bérleti Szerz6désnek megfeleléen Bérl6 altal
elkészitendd dokumentum Bérlé szamdra érvényes €s kotelezd érvényii kotelezettségeket
tartalmaz, amelyek ezen dokumentumok rendelkezéseinek megfelelden érvényesithetok.

14. BIZTOSITAS

14.1 Bérl6 koteles sajat védelme érdekében, sajat koltségén biztositast fenntartani egy, a Bérbead6 4ltal
is elfogadott biztosittarsasagnal sajat tulajdondra vonatkozdan, beleértve a Bérlemény teriiletén
talalhaté berendezési targyakat és szerelvényeket, tliz és mas kockazatok ellen, beleértve a lopast,
jovedelemvesztést. Bérld a jelen Szerzddés hatalybalépését kovetd 30 napon beliil kiteles Bérbeadd
részére elkiildeni azon igazolds masolatat, mely bizonyitja a sziikséges biztositas meglétét ' e
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15. MEGSZUNLES

15.1 Jelen Bérleti Szerzédést a Felek koziil barmelyik jogosult a mésik félhez intézett, frasbeli
nyilatkozattal, indokolés nélkiil 60 (hatvan) napos felmondasi idével megsziintetni.

15.2 Beérbead6 jogosult barmikor frasos értesitéssel jelen Bérleti Szerzédést az alabbi hatallyal
felmondani a kévetkezoékben felsorolt esetekben (melyek mindegyike ,,Szerzddésszegés”):

15.2.1 Bérlé 8 (nyolc) napot meghaladé késedelemben van a Bérleti dij tekintetében, és errél a
Bérbead6 Bérlé részére irasos felszolitast kiildott, amelyben figyelmezteti, hogy
amennyiben 8 napon beliil nem teljesiti fizetési kotelezettségét, a Bérbeadd tovébbi 8
napon belil felmondhatja a Bérletet az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolsé
napjéra, de minimum 15 napos felmondési id6ével.

15.2.2 Abban az esetben, ha Bérlé ellen joger6sen cs6d- vagy felszamolasi eljarast
kezdeményeztek, vagy amennyiben Bérl6 elismeri, hogy tartozasait nem képes
kiegyenliteni, amely esetben a Bérbead6 tovabbi 15 napon beliil felmondhatja a Bérletet az
elmulasztott hatirnapot koveté honap utolsd napjara, de minimum 15 napos felmondési
id6vel.

15.2.3 Amennyiben Bérl6 a Bérleményt nem a jelen Bérleti Szerz8désben meghatirozottak szerint
hasznélja, vagy jelentds mértékben megsérti a Szabalyzatot, tovabba amennyiben valamely
illetékes 4llamigazgatdsi szerv, illetve helyi hatosdg hatdrozata és/vagy elbirdsa
megakadalyozza a Bérlemény Bérl altali tovabbi hasznélatat, vagy Bérld barmely mas
médon nem tesz eleget jelen Bérleti Szerz8désben meghatdrozott kételezettségeinek, és
Bérl6 barmely ilyen jellegli mulasztdsat a részére erre vonatkozdéan frasban megkiildott
értesitést kovetd 15 (tizendt) naptari napon beliil nem orvosolja, amely esetben a Bérbeadd
tovabbi 8 napon beliil felmondhatja a Bérletet a targyhdnap utolsé napjara, de minimum 15
napos felmondési iddvel.

152.4 Amennyiben Bérl8 engedély nélkiil jelen Bérletet engedményezi, illetve albérletbe adja, és
ezen mulasztésat a szdméra erre vonatkozdan frasban megkiildstt értesitést kovetd 5 (6t)
naptéri napon belill nem orvosolja, amely esetben a Bérbeadé tovabbi 8 napon beliil
felmondhatja a Bérletet a targyhénap utolsé napjara, de minimum 15 napos felmondési
idovel.

15.3 Bérldi SzerzOdésszegés esetén Bérbeado sajat belatdsa szerint és a szdméra biztositott jogorvoslati
lehetdségek mellett: (i) a Bérldi Szerzddésszegés napjatol a lejarat napjaig fizetendd Bérleti dijat
esedékesnek nyilvanithatja, és az ilyen Bérleti dijat barmely torvényes médon behajthatja, (ii)
azonnal, vagy a késdbbiekben barmikor, tovabbi értesités, kotelezettség és vele szemben fennall6
igény nélkiil torvényesen beléphet a Bérlemény teriiletére vagy annak barmely részére, és Bérlét és a
Bérl6 tulajdonaban levé targyakat eltdvolithatja Bérl kifejezett hozzajaruldséval, amely hozzjarulast
Bérld ezennel megadja, és (iii) a 15.1 pontban meghatérozott hatéllyal felmondhatia a Bérleti
Szerz8dést Bérlo részére jelen Bérleti Szerzddés megsziintetésérdl kiildott irasos értesitéssel. A fent
meghatérozott Bérldi Szerz6désszegés esetén Bérl felelés marad minden Bérbeadd altal elszenvedett
kérért €s rd haruld koltségért, amely ezen mulasztasabol, illetve a Bérleménybe val6 belépésbbl ered,
beleértve minden Bérld altal elszenvedett, bérleti dij vonatkozésdban a lejérat napjaig fellépd
veszteséget. Bérbeado jogosult sajat belatasa szerint a Bérleményt Bérld megbizottjaként ismételten
bérbe adni €s az ismételt bérbeadasbdl szadrmaz6 bevételt beszdmitani a jelen Bérleti Szerz6dés
szerint fizetendd Bérleti dij Osszegébe, és mindenféle, a Bérleti dijjal kapcsolatos veszteség Bérld
altali megfizetése azonnali hatéllyal esedékessé valik. Bérbeadd jogosult Bérlétsl a fent
meghatarozott kartéritéseken kiviil minden méas Bérbeadd Aaltal Bérlé mulasztasa kivetkeztében
elszenvedett kar megtéritését kovetelni, beleértve de nem kizér6lagosan a jelen Bérleti Szerz6dés
szerint kiszamitott késedelmi kamat dfjakat, a Bérlemény ismételt birtokba vételével kapcsolatban
felmeriilé koltségeket, az ijboli bérbeadas koltségeit, beleértve a Bérlemény sziikséges feluptasanak
¢és megvaltoztatasanak koltségeit, amely 6sszegek Bérbeado felszélitasaval valnak esedekesse Iy,
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15.4 Amennyiben a Bérlemény jelen Bérleti Szerz6dés Idotartama alatt részben megsemmisiil, jelen
Bérleti Szerz0dést irasos értesitéssel barmely fél megsziintetheti anélkiil, hogy Bérl jogosult lenne
barmiféle kartéritésre, kivéve, ha a megsemmisiilés a Bérbeadd érdekkorébe tartozd okra vezethetd
vissza, amennyiben a Bérlemény megsemmisiilése olyan mértékii, hogy Bérld a Bérlemény teriiletén
a tovabbiakban nem képes iizleti tevékenységét folytatni, és amennyiben a javitdsi munkélatok
ésszertien becsiilt idétartama a 9 (kilenc) hénapot meghaladna. Ebben az esetben a mar elére kifizetett
Bérleti dij, a még hatralékos, Bérbeadot illeté Gsszegek levonasa utdn Bérld részére visszatéritésre
keriil.

15.5 Jelen Bérleti Szerzédés megsziinése esetén a megsziinés napjan Bérld a Bérleményt Bérbeadd
birtokaba adja a kezdeti iddpont allapotanak megfelelé allapotban, kivéve a rendes elhasznalodast és
kopéast. Amennyiben a jelen Bérleti Szerz8dés megsziinését kdvetben a Bérlemény teriiletén maradd,
barmiféle, a Bérleményben vagy azon végrehajtott véltoztatds, dekordci, berendezési targy,
felszerelés, amennyiben annak jellege allandd, barminemi térités, juttatis vagy levonas nélkiil
Bérbead6 tulajdonaba keriil, kivéve ha a Bérbeado kéri azok eltdvolitisat. Amennyiben a Bérbeadd
Bérl6tdl a fenti targyak barmelyikének eltavolitdsat kéri, Bérlé az emlitett targyakat koteles
eltavolitani, és a Bérleményt mas bérld szamara kiadhaté allapotba hozni. Amennyiben Bérbeadd
Bérlstol a fenti targyak barmelyikének eltavolitasat kéri, és Bérlé a fenti kiegészitést, dekoracidt,
berendezési targyat, felszerelést nem tavolitja el, Bérbead6 jogosult azt eltdvolitani, és Bérld koteles
ezen eltavolitas koltséget a Bérbeadd részére annak felszolitdsa alapjan megtériteni.

15.6 Amennyiben az Ingatlan a Bérbeadé vagyonkezelésébdl kikeriil, ugy jelen Bérleti Szerzédés
megsziinik, és Bérld koteles a Bérleményt a Bérbeadd birtokéba adni legkésdbb a megsziinés napjéan.

157 Amennyiben Bérld a Bérlemény teriiletén olyan valtoztatist végzett, amely annak szerkezetét
Jelentbsen megviéltoztatta, vagy amennyiben Bérlé valamilyen berendezést helyezett el a Bérlemény
teriiletén, Bérbeadd kérésére Bérld koteles a berendezést eltdvolitani, és a Bérleményt eredeti
allapotdba visszaallitani, kivéve, ha Bérbeadd (eseti dontésével) frdsban lemond a Bérlemény eredeti
allapotéba torténd visszaallitisarol. A Bérlemény eredeti allapotaba valé visszaallitdsanak koltségei
Bérlot terhelik. ’ 4

VESZELYES ANYAGOK

Bérld a Bérlemény teriiletén nem helyez el, nem hasznal, nem tart, illetve az Ingatlan teriiletére nem hoz
be semmiféle veszélyes, szennyezd illetve kornyezetre artalmas anyagot vagy hulladékot, fertdzé vagy
szennyezd anyagot, petrdleumot tartalmazd terméket, azbesztet vagy azbesztet tartalmazé terméket
(kivéve a Bérlemény tisztin tartasdhoz sziikséges mennyiségli tisztitdszereket) (a tovébbiakban egyiitt:
,»Veszélyes Anyagok™), illetve azok elhelyezését, hasznélatat, tartasit a Bérlemény teriiletén, illetve
behozatalat az Ingatlan teriiletére nem engedélyezi. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadét az
ilyen Veszélyes Anyagokkal kapcsolatos szennyezddéssel, veszteséggel vagy karral dsszefiiggd minden
kovetelés, per vagy kereset tekintetében kértalanitsa, védelmére keljen és mentesitse. A jelen bekezdés
szerinti kotelezettség a Bérleti Szerz6dés id6tartamanak lejarta utan is hatlyban marad.

JOGOSULTSAGOK

A Bérbead6 vagyonkezelési joganak megsziinése esetén a Bérld a Bérbeadd helyébe 16pd barmely
személy vagy fél ilyen irdnyu felszolitdsa esetén automatikusan az emlitett jogutod Bérl8jévé valik jelen
Bérleti Szerzédés feltételeinek vagy egyéb rendelkezéseinek mddosulasa nélkiil. A fenti jogutéd kérésére
Bérlé koteles az itt meghatarozott rendelkezéseket meger6sitd okiratot vagy okiratokat alafrni és atadni.

KARTALANITAS

Amennyiben a Bérld, annak megbizottai, személyzete, alkalmazottai, illetve vendégei barmely

~ tevékenysége, mulasztasa vagy gondatlanséaga, illetve ezen személyek ellendrzése ala tartoz6 koriilmény

személyi vagy vagyoni kart okoz, ezekért a Bérbeadd nem tartozik feleldsséggel Bérl6, Bjéﬂf’)
megbizottai, személyzete, alkalmazottai illetve vendégei felé. Ebben az esetben Bérld tartozik kartéritést
fizetni, és Bérbeadét minden feleldsség, és barmely Bérbeadd, alkalmazottai vagy tigyfelei 4ltal okozott'"‘;
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kérra, eseményre, illetve altaluk elkovetett mulasztasra (kivéve a szandékos, felel6tlenségb6l vagy
nagymértékli hanyagsaghol elkévetett mulasztast) vonatkozd kévetelés alol mentesiti és azokért
kartalanitja.

ERTESITESEK

Jelen Bérleti Szerz6désben hivatkozott értesitéseket frasos formaban, személyes kézbesités, tértivevényes
postai kiilldemény, e-mail vagy telefax (nyugta kérésével) utjan kell megkiildeni a Felek aldbb
meghatarozott cimeére. Felek a kovetkez6 kapcsolattarté személyeket jelslik meg:

Bérbeadé: Dr. Hatos Pal féigazgatd
Cim:Balassi Intézet 1016 Budapest, Somléi ut 51.
E-mail: pal.hatos@bbi.hu

Bérlo: Forrai Miklos ligyvezetd
Cim: 1082 Budapest, Ull6i ut 54. III. em. 23.
E-mial: mforrai@hotmail.com

EGYEB RENDELKEZESEK

20.1 Jelen Bérleti Szerzédést semmiféle szobeli megallapodds nem egészitheti ki. A Bérleti Szerzédés —
beleértve a Mellékleteket is - barmely érvényes modositasa, illetve kiegészitése kizérélag irdsban,
mindkét F¢él altal elfogadott forméban és tartalommal torténhet.

20.2 Amennyiben jelen Bérleti Szerzodés valamely rendelkezése jogszabalyba iitkézik, illetve ha az a
jelen Bérleti Szerzédés hatilyossaga alatt érvénytelenné valik, annak érvénytelensége nem
befolyasolja a Bérleti Szerz6dés egészének érvényességét. Az ilyen médon érvénytelenné valt
rendelkezést egy olyan rendelkezéssel kell helyettesiteni, amely érvényes, és amelynek tartalma a
lehetdségekhez képest legjobban megkdzeliti az érvénytelenné vélt rendelkezés jogilag elfogadhat6
tartalmat.

20.3 A Bérld jelen Szerzédés szerinti barmely kételezettsége megszegésének Bérbeado 4ltali toleraldsa,
tekintet nélkiil annak id6tartaméra vagy gyakorisdgéra, nem jogositja fel a Bérl6t arra, hogy a
Bérbeadd ezen aktusat a relevans kotelezettsége modositdsaként fogja fel, illetve azt, az azzal
kapesolatos igényrdl val6 lemondasnak tekintse, tovabba az semmilyen jogot nem biztosit a Bérldnek,
és a Bérld jogosult a tiirelmi idészakot barmikor megszakitani.

20.4 A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz0dés tipusat, targyét, a Felek nevét, a jelen szerz6dés értékét,
id6tartamat, valamint ezen adatok véltozdsit a Bérbeadd honlapjan kozzéteheti. A Felek rogzitik
tovabba, hogy a jelen szerzodéssel osszefiiggd adatok nem minésiilnek iizleti titoknak, azok nem
tarthatoak vissza lizleti titokra hivatkozéssal, kivéve azok, amelyeknek megismerése az iizleti
tevékenység végzése szempontjabol ardnytalan sérelmet okozna, igy kiiléndsen technolégiai eljarésra,
miiszaki megoldasra, know-how-ra vonatkozé adatok.

20.5 Bérl nem tanusithat olyan magatartast, amellyel Bérbeadd pénziigyi gazdasigi érdekeit sértené
vagy veszélyeztetné. Bérl6 a jelen szerzodés teljesitésével dsszefliggésben tudomésara jutott tizleti és
egyeb titkot, méas hasonl6 adatot, informaciét koteles bizalmasan kezelni, azokat kizarélag a jelen
szerz6dés teljesitéséhez hasznalhatja fel.

20.6 A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés megkdtésére vonatkozé jogszabélyokat betartottak, a
rdjuk vonatkoz6 belsd eléirdsoknak megfelelden jartak el, a szerz6dés érvényességéhez tovabbi

hozzéjarulasra vagy nyilatkozatra nincs sziikség

20.7 Bérbead6 harmadik fél részére egészében vagy részben engedményezheti jelen Bérleti

Szerz6désbdl eredd, jelenleg fenndlls és a jovében létrejovd jogait és atruhazhatja vonatkoz6 -

kotelezettségeit, beleértve, de nem kizarélagosan az itt meghatérozott bérleti dij beszedését. Ebben az
esetben, és ilyen atruhdzds esetén Bérbeaddt a késébbiekben semmiféle tovabbi, jelen Bérlef;iw
Szerzédésben meghatirozott felel6sség vagy kotelezettség nem terheli. Jelen Bérleti ‘Szerzdd |




JHI/41-2/2014

Bérbeadd, jogutddjai és engedményesei, valamint azon mértékben, amelyben a Bérbeadd hozzajarul
az engedményezéshez, a Bérld engedményesei részére kotelezd kotelezettségeket testesiti meg.

20.8 A Melléletek jelen Bérleti Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik.
20.9 Felek rogzitik, hogy a jelen Bérleti Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok

¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrodl szol6 1993. évi
LXXVIIL t6rvény., valamint a magyar jog vonatkozé rendelkezései megfelelden iranyadodak.

21. MELLEKLETEK

1. Szamu Melléklet Bérlemény alaprajza

2. Szamu Melléklet A Bérbeado tulajdonaban 4116, a Bérleményben az 4tadés-atvétel idépontjaban
meglévd berendezések, felszerelések lefrasa (leltér)

3. Szémt Melléklet Onkoéltségszamitas — Bérleti dij megallapitdsdhoz

4. Sz&dmni Melléklet Tlizvédelmi Szabalyzat

Jelen Szerz6dést elolvasas és értelmezés utan a Felek mint akaratukkal mindenben megegyezdt irtak ala.
Jelen szerz8dés 5 (6t) darab egymassal mindenben megegyezd példanyban késziilt, amelybdl 3 példany a
Bérbeadot, 2 példany a Bérlot illeti meg.

Budapest, 2014. janudr ,,/. ... gl Budapest, 2014. januar ,,... ..
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