NYILVANOS
ARVERESI
DOKUMENTACIO
a
Budapest XII1. keriilet Pannénia u, 77- 79. szam alatti,
25565 hrsz-u, 5865 m? teriiletii, 1-XI111-V/L besoroldsu,
ingatlan
értékesitésére




PALYAZATI FELHIVAS
Kiiro:

Budapest Fovaros XIII. Keriileti (")nkorményzat (a tovdbbiakban: kiiro)
(székhely: 1139 Budapest, Béke tér 1:)

A palyazat célja, targya:
A Budapest Févaros XIII. keriileti Onkorményzat tulajdondban 1évé, Budapest XIII.
keriilet, Pannénia u. 77-79. szam alatti, 25565 hrsz-u, 5865 m? teriiletd, [-XIII-V/L

besorolast, ingatlan értékesitése a legmagasabb ajénlatot ado részére.

Az ingatlan kikidlidsi dra- 600.000.000.- Ft (a kikidltdsi dr AFA-t nem tartalmaz)

Kiir6 tajékoztatja az ajanlattevdt, hogy az arverésre meghirdetett ingatlanok
felépitménnyel beépitettek.

A vételdr az altalanos forgalmi adérél sz6lé 2007, évi CXXVIL térvény 86. § (1)
bekezdés j) pontja alapjan mentes az 4ltalanos forgalmi adé all. Amennyiben a vevé
az ingatlanra a végleges adasvételi szerz6dést az épiiletek elbontasat kovetéen koti
meg, akkor a vételdr nettd vételarat jelent.

Az ingatlan kikialtdsi arat az onkormanyzat vagyonérél és a vagyongazdalkodas
szabalyairol szolo 28/2012. (VIL. 3.) szdmu rendelet (a tovdbbiakban: Vr.) szerint
hatdrozta meg a kiiré.

A versenyeztetési eljards formaja:
A 2. pontban meghatarozott ingatlan értékesitése nyilvanos arverésen torténik.
Részvételi feltételek:

Az drverés nyilvéanos, amelyen részt vehet barmely természetes személy vagy atlathato
szervezet amely/aki

* hatalyos és vonatkozé Jogszabélyok szerint Mmagyarorszagi ingatlantulajdont
szerezhet,

* a jelen palyézati felhivas 5.1. pontjdban meghatarozott Osszegl arverési dijat
atutalja a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat OTP Bank Rt-nél
vezetett 11784009-15513003-06530000 szamu letéti szémldjara, melynek
2014. december 15. (hétfd) napjan 24 ordig kell jovairdsra keriilnie az itt
megjeldlt szamlan,

® ajelen pélyazati felhivést megvasarolta;

® azarverés megkezdése elétt a kozjegyzoének bemutatja a gazdaségi tarsasag 30
napnél nem régebbi cégkivonatat, a képviseletre Jjogosult alairasi cimpéldanyat,
valamint ha az arverésen nem a cég képviseletére jogosult személy vesz részt,
akkor az ajanlattevs meghatalmazottjanak kozokiratba, vagy teljes
bizonyit6erejii maganokiratba foglalt meghatalmazasat.



A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. térvény szerint dtlithaté szervezet:
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aa) nemzetkozi szervezet, az allam, kiilfs1di allam, kiilfs1di helyhatosag,

ab) kztestiilet,

ac) koltségvetési szery, Onkorményzati intézmény,

ad) kiilfs1di 4llami vagy helyhatosagi szerv,

ae) lelkiismereti és vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhdzak, vallasfelekezetek
¢s vallasi kozosségek jogallasérol sz6lo torvény szerinti egyhaz, belsd egyhazi jogi
személy,

af) helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi nkormanyzat és azok tarsulasa, valamint

ag) gazdalkod6 szervezet, amelyben az 4llam vagy az Onkormanyzat kiilon-kiilsn
vagy egylitt 100%-os részesedéssel rendelkezik,

ah) az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolod megallapodésban részes allam szabalyozott
piacdra bevezetett nyilvdnosan miiksdé részvénytarsasag;

b) az olyan belfoldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol
¢s megakadélyozdsarél szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Uni6 tagdllaméban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz616
megallapoddsban részes 4llamban, a Gazdasdgi Egyiittmikodési és Fejlesztési
Szervezet tagallaméaban vagy olyan édllamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettés adoztatas elkeriilésér6l szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadors] sz0l0 torvény szerint
meghatarozott ellendrzott kiilfsld; tarsasagnak,

bd) a gazddlkodd szervezetben kézvetleniil vagy kézvetetten t5bb mint 25%-o0s
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bec) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kivetkezs feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviselsi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitérsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem
atlathat6 szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) sz€khelye az Eurépai Unio tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz6l6
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet tagéllamaban vagy olyan llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettss
adoztatas elkeriilésérdl szolo egyezménye van;

Hataridok:
Arverési dij:

Az arverési dij Gsszege a 2. pontban meghatérozott nett6 kikialtisi ar 10%-a, azaz
60.000.000 Ft.

Az arverési dij rendelkezésre bocsatasénak hatdrideje 2014. december 15, (hétfo)
napjan 24 6ra. Az atutalason fel kell tiintetni a befizetés jogcimét.

Az arverési dij a nyertes palyazé esetében foglaléva alakul 4t
Az arverési dij kamatmentes Osszegét a kiird a pélyazati felhivas visszavonasa,
valamint eredménytelen 4rverési eljaréas esetén az eredményhirdetést kovets 30 napon
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belill — az aldbbi kivételektsl eltekintve — visszautalja a pélyazo Altal megadott
szamlaszdmra.

Nem jir vissza az drverési dij annak a palydzonak, aki

* a licit nyertese, esetében az arverési dij kamatmentes Osszege az addsvételi
szerzodés megkotése soran beszdmitasra keriil a vételarba;

* azajanlati kotottség idStartama alatt ajanlatat visszavonta;

* aszerz6dés aldirdsara a licit nyertesének felréhaté okbél nem keriil sor.

Az arverési dokumenticié megvasarldsa:

A palyazati dokumenticio megvasarolhato  személyesen, vagy meghatalmazott
képviseld 1tjan 2014. november 20-t81 2014. december 12-én 14, oraig,
munkanapokon hétf6tél-csiitortokig 08.00 és 16.00 ora kozott, pénteken 8.00 és 12.00
ora kozétt a XIII. Keriileti Polgarmesteri Hivatal (1139 Budapest, Béke tér 1.)
tgyfélszolgélati irodajan. A palyazati dokumentacié 4ra 600.000 Ft+ AFA
minddsszesen 762.000 Ft. A palyazati dokumentacié mésra 4t nem ruhézhato,

Az drverés idépontja és helye:

Az drverés id6pontja: 2014. december 18. 9.00 Ora
Az arverés helye: 1131 Budapest, Jozsef A. tér 4.

A licitalas modja:

Licitédlni az erre a célra kiosztott sorszamozott licittdbla egyértelmii felmutatasaval
lehet. A licitalas kikialtasi 4ron indul. A konkrét licitlépesd meghatarozasa a
targyalasvezetd feladata. Csak pozitiv licit van, a kikiltasi 4r nem csokkenthetd.

Az arverést vezetd jegyz6kdnyvben rogziti, hogy melyik licitalé hényadik helyen és
milyen licithataron fejezte be a licitdlast, A licitaldsban részt vevé az utolso, 4ltala
még tartott licitlépesén a licittabla szamanak bemond4saval jelzi kiszallasat, Az
arverésen az ingatlan vasarldsanak jogat az nyeri el, aki a legmagasabb vétel4rat
ajanlotta fel. A vésarlas Jogosultjanak kell tekinteni a masodik legkedvezébb ajanlat
tevGjét is. Az drverés tobbi résztvevjének az 4rverési dijat az 4rverés
eredményhirdetését kovetd 3 munkanapon beliil vissza kel] fizetni.

A licitalasrol kozjegyz6i okirat késziil.
Szerzodéskotés:

Az érverés jegyzGkonyve szerint elsd helyen 4ll6 nyertes, vagy az altala a projekt
lebonyolitaséra létrehozott gazdasagi tarsasag az arverést kovetd 15 munkanapon beliil
koteles az adasvételi (eld)szerz6dést megkotni. A vallalt vételarat egy Osszegben
koteles a szerzédé fél az Onkorményzat szamldjira a szerzédéskotést kovetd 5
munkanapon beliil befizetni, vagy atutalni. Az Onkorményzat a vételdr teljes
megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja, Amennyiben az drverés nyertese a vételarat a
megadott hataridében befizette, a méasodik helyezett részére az arverési dijat legkésébb
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az arverés napjatol szamitott 20 munkanapon beliil kell visszafizetni. Amennyiben a
vételar befizetése vagy az adasvételi szerzédés megkétése a megjelélt hataridén beliil
nem torténik meg, az arverés nyertese a befizetett arverési dij dsszegét elvesziti, és az
Onkormanyzat ajanlati kotottsége megsziinik.

Az arverés nyertese az arverés napjat kovetd 5 munkanapon beliil jogosult irisban
halasztott fizetést vagy részletfizetést kezdeményezni. A kérelemrd] a kiir6 a
kézhezvételtél szamitott 5 munkanapon beliil dént, amelyrél irdsban tajékoztatja az
arverés nyertesét. Halasztott fizetési konstrukcioban és részletfizetés esetén a vevonek
a foglalé mértékét a vételar 20 %-ra kell kiegészitenie a szerzodés megkotésével egy
idében. Halasztott fizetés esetén a vételarbol fennmarado részt a vevének az adasvételi
szerzodés megkotésétdl szamitott 6 hénap elteltével kell megfizetnie. Amennyiben a
vevl a vételarat nem fizeti meg az eladénak, akkor az elado jogosult a szerzddéstsl
eldllni, és a vevd a foglalo Gsszegét elvesziti. Részletfizetés esetén a vevének az
adasvételi szerzédés megkdtését kovetden négy részletben, azonos Osszegben kell a
vételarrészleteket megfizetni. Az els vetelarrészlet a szerzodés megkotésétol
szamitott 15 napon beliil esedékes. A vételar részletfizetési kotelezettség elmulasztisa
esetén az (jnkorményzat a szerzOdéstd] eléllhat, és a vevd a foglalé 6sszegét elvesziti.
A részletfizetés engedélyezése egy ingatlan esetén legfeljebb 6 havi idétartamra
vonatkozhat. Az Onkorményzat a vételar teljes megfizetéséig a tulajdonjogat
fenntartjia. Amennyiben az addsvételj szerzédés megkotése vagy a foglal6 6sszegének
kiegészitése a megjelslt hataridén beliil nem torténik meg, az drverés nyertese a
befizetett arverési dij Osszegét elvesziti, és az Onkorményzat ajanlati kotottsége
megsziinik.

Amennyiben az 4rverés nyertese halasztott fizetésre vagy részletfizetésre kap
hozzajérulast, és a szerzodéskotési és foglald kiegészitési kotelezettségeinek eleget
tesz, akkor az arverés masodik helyezettie részére az arverési dijat legkésébb az
arverés napjatol szamitott 20 munkanapon beliil kell visszafizetni.

Abban az esetben, ha az drverés nyertesével a szerzédés nem jon létre, az arverés
masodik helyezettjének azonnal fel kel ajanlani az ingatlant azon a licitaron, ahol az
ajanlatat tartotta. A masodik helyen vasarlasra Jjogosult a felajanlast kovetd 15
munkanapon beliil koteles az adasvételi szerzédést megkotni, és a vételdrat, a
szerzOdéskotést kovets 5 munkanapon beliil az Onkonnényzat szamldjara befizetni
vagy dtutalni. Amennyiben a vételar befizetésére a megadott hataridén beliil nem kertil
sor, a befizetett arverési dij Osszegét elvesziti, és az Gnkorményzat ajanlati kotottsége
megsziinik.

Az arverés masodik helyezettjét is megilleti a halasztott fizetés vagy a részletfizetés
kezdeményezésének Jjogaa7.1.2. pontban meghatarozott feltételekkel.

Az ingatlant a kiiré bontasi és beépitési kotelezettséggel értékesiti. A telekingatlant a
Vevé koteles a tulajdonjog Vevd javara torténs bejegyzésének napjatol szamitott 48
hénapon beliil beépiteni a vonatkozé Jogszabélyok betartasaval. Vevs a beépités
tényét a jogerés hasznalatbavételi engedély bemutatisaval koteles a jelen pontban
meghatérozott hataridén beliil igazolni. A Vev§ a beépitési kotelezettség teljesitése
korében koteles a jogerbs épitési engedélyt a tulajdonjog Vevé javéra térténd
bejegyzésének napjatél szamitott 24 hénapon beliil az Eladénak bemutatni. Vevé a
beépitési kotelezettség teljesitésére eldirt kotelezettség késedelmes teljesitése esetén a
jelen dokumentacié részét képezd adasvételi szerzdédés tervezetben meghatarozott
Osszegli kotbért kételes az Elado szamara megfizetni. Vevs mentesiil a kotbérfizetési
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kotelezettség aldl, ha az ¢pitési engedélyt az Eladénak azért nem tudja bemutatni, mert
az €pitési engedély kiadasa iranti eljaras a jogorvoslati eljaras miatt nem fejez6dik be a
jelen pontban meghatarozott hatdridén beliil.

A kiird a beépitési kotelezettség teljesitését szolgdld elallasi jog gyakorlasanak
biztositaséra az addsvételi szerzédéssel egyidejiileg elidegenitési tilalmat kot ki 2018.
december 31. napjaig. Amennyiben a palyazat nyertese a beépitési kotelezettségét
hatéridében teljesiti, akkor a kiiré az elidegenitési tilalom térlése irdnt a jogerds és
végrehajthatd hasznalatbavételi engedély bemutatdsdtél szamitott 15 napon beliil
intézkedik. Amennyiben a palydzé az ingatlanfejlesztési koncepciét  banki
finanszirozassal valositjia meg, akkor a kiir6 a bank és a palyazat nyertesének kozos
kérelmére hozzajarul a finanszirozé bank jelzélogjoganak, és vételi Jjoganak ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzéséhez. A kiiro kotelezettséget vallal arra is, hogy amennyiben a
finansziroz6 bank a palydzat nyertesének szerzodésszegd magatartdsa miatt a
hitelszerzédést igazolhaté modon felmondsta, és ezért vételi jogéval élni kivan, akkor a
bank tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzéséhez a kérelem kézhezvételétd] szamitott
8 napon beliil hozzajarul.

Az egyes éallami tulajdonban 1év§ vagyontargyak dnkorményzatok tulajdonédba
adasarél szolo 1991, évi XXXIIL torvény 39.§ (2) bekezdés alapjan a Fovarosi
Onkorményzatnak, mig a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14.§ (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamnak elévasarlasi joga van az ingatlanra, igy a
szerzOdés hatalya fligg az eldvasarlasra Jjogosult nyilatkozatatél. Az elovasarlasra
jogosult nyilatkozatat a kiiré szerzi be a szerz0dé felek altal kétoldalian alairt
szerz6dés alapjan. A nyertes az ingatlan tulajdonjogat akkor szerzi meg, ha a Févarosi
Onkormaényzat és a Magyar Allam eldvésarlasi jogarol lemond, illetve azzal nem él,
Amennyiben az elévasarlasra Jogosult élni kivan elévasarlasi jogaval, ugy a nyertes az
altala befizetett vételar Osszegét 8 (nyolc) banki napon beliil hidnytalanul,
kamatmentesen visszakapija.

A Vevé koteles az ingatlant magdba foglald Bessenyei u. — Pannénia u. — Tutaj u. —
Hegedlis Gy. utca 4ltal hatarolt tombre épitészeti tervpalyazatot lebonyolitani a
tervpalyazati eljarasok szabalyairél szélé 305/201 1.(XI1.23.) Kormanyrendeletben
foglalt szabalyok vallalasaval.

Az ajénlati kotottség:

Az ajénlattevd ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor a licitélast befejezte. Az
ajanlattevo ajanlati kotéttsége az arverds napjét kévetd 30. nap 24.00 6ra.

Eredménytelen az drverési eljaras, ha
* nem érkezett licit.
Felhivis visszavongsa:

A kiir6 az drverési felhivést a palyazati biztositék befizetésére megallapitott hataridé
utolsé napjanak 24 orajaig, indokoldsi kotelezettség nélkiil vonhatja vissza. A kiir6 az
arverési felhivas visszavondsa esetén az drverési dokumenticis visszaszolgaltatasa
ellenében az ajanlattevének az ellenértéket kamat felszamitasa nélkiil visszafizeti. A
kiiré a felhivas visszavonasa esetén a mar befizetett arverdsi dijat a visszavonast
kdvetd 5 munkanapon beliil kamat felszamitéasa nélkiil visszautalja.



11.  Egyéb informaciok:

* Az arverési dokumentéci tartalmazza az ingatlan tulajdoni lapjénak masolatét, az
adasvételi szerzddés tervezetét, valamint a keriileti szabalyozasi tervet;

* A hirdetményben foglaltak megtekintheték a XIII. Keriileti Gnkorményzat
www.budapest13.hu honlapjan;

* Az ingatlan adatait tartalmazo dokumentéciét egyetlen jelentkezd sem hozhatja
nyilvénossagra, nem teheti hozzaférhetéve kiviilallok szaméra;

* A Kkiir6 és a licitalo kozotti jogviszonyra vonatkozéan a dokumentéciéban nem
szabalyozott kérdésekre a Vr. rendelkezéseit kell alkalmazni:

* Azeredményhirdetés a licit lezarasat kévetéen azonnal megtérténik;

* A vevl koteles az adasvételi szerzédés aldirdséval hozzajaruldsat adni ahhoz, hogy
az informacids dnrendelkezési Jjogrdl és az informécidszabadsagrol szo16 2011, évi
CXIL térvény 37. § (1) bekezdése rendelkezéseinek megfelelé kozzétételi
kotelezettség alapjan a cég nevét az Onkonnémyzat a honlapjan nyilvanosségra
hozza az Onkormanyzattal kotstt szerzddés kozzétételével egyidejlileg.

Jelen drverési dokumentéacidban az ingatlan beépitésére vonatkozé adatok tajékoztatd
jellegliek, nem pétoljak a XIII. Keriilet; Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Irodajaval,
és az Epitésﬁgyi osztallyal torténd egyeztetést. Az arverds nyertese nem tagadhatja
meg az addsvételi szerzédés megkotését azért, mert az ingatlan beépitésére vonatkozé
adatokat nem ismerte.

Budapest, 2014. november hé 13, nap

Budapest Féviros XIIL Keriileti Onkormanyzat



Ingatlan adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrol

a Budapest Fovaros XIII. Keriileti Onkorme'myzat (képviseli: Borszéki Gyula
alpolgérmester, torzskényvi azonosito: 735760; adészam: 15735760-2-41; KSH
statisztikai szamjele: 15735760-8411-321-01, 1139 Budapest, Béke tér 1.), mint
Eladé (tovébbiakban: Eladé)

masrészrol

a
képviseli:

Statisztikai szam:

addszéama:

cégjegyzékszam:

szekhely: :
mint Vevé (tovabbiakban: Vevi)

egyuttes emlitésiik esetén Szerzédé Felek kozstt az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel.

1.

Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a Budapesti 2. szamu Korzeti Féldhivatalanal
a 25565 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XIII. Pannénia u. 77-79.
szam alatti 5865 m? telekteriilet(i felépitményes ingatlan (tovabbiakban: ingatlan).

Az Eladé Képvisels-testiilete a -/2014.(X1.13.) sz4mu hatarozataval déntstt az 1.
pontban leirt ingatlan arverésen térténé értékesitésrol.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé megveszi az 1.
pontban leirt ingatlant a jelen adasvétel szerzddés feltételei szerint.

Vevé az ingatlan megvasérlasira vonatkozé jogat a 2014. december 1§. napjan
meglartott  drverésen  tett  ajnlata  szerint ... . »~Ft,  azaz
.............................. Forint aron nyerte el. A vételar az altaldnos forgalmi adérol
52016 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés J) pontja alapjan mentes az
altalanos forgalmi adé aldl,

Vevé a teljes vételarat az arverési kiiras 7.1. pontja alapjan az adasvételi szerzodeés
megkdtésének napjat kovets 5 munkanapon beliil kételes atutalassal megfizetni az
Eladé 11784009-15513003-06530000 szamu letéti bankszamlajéra. Eladé jogosult az
adasvételi szerzédéstsl elallni, ha a Vevé a jelen pontban meghatarozott hataridén
belil nem fizeti meg az ingatlan teljes vételarat. Szerzédé Felek rogzitik, hogy a
Vevé a netté kikialtasi ar 10 %-dnak megfeleld Osszeget, 60.000.000 Ft, azaz
hatvanmillio Forintot az arverési kijras 5.1. pontjanak megfeleléen arverési dij
Jogcimen megfizetett Eladénak, amely Osszeget a Szerz6dé Felek az arverés; kiiras
5.1. pontja alapjan foglalénak tekintenek. Szerz6dé Felek kijelentik. hogy a foglalo
jogi természetével tisztaban vannak, melynek értelmében a szerzédés meghitsuldsaért
felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen fizet vissza.

A jelen pont szerint megfizetett vételar kizarélag akkor keriilhet atutaldsra az Elado
11784009-15513003-00000000 szamt koltségvetési elszamolasi szamlaszamara, ha a

Borszéki Gyula
X111 ker., Onkormanyzat Jjogtandcsos ; ellenjegyzé tigyvéd

Elado Vev



10.

11.

Févarosi Onkorményzat és a Magyar Allam a jogszabélyon alapuld, a jelen szerzédés
7. pontjdban meghatérozott elévasarlasi Jogérdl irasban lemondott, és a lemondé
nyilatkozatot az Eladé a Vevé részére igazolhaté modon atadta, vagy a Févdrosi
Onkorményzat és a Magyar Allam az elévasarlési jogérdl a felszolitas kézhezvételétd]
szamitott 35 napon beliil nem nyilatkozik. Az Eladé az ingatlanértékesitésrs] 52016
szamlat a teljes vételar koltségvetési elszamolasi szamldjan tértént jovairas napjan
bocsatja ki.

Vevé a szerzdés targyat képez6 ingatlant az drverési kiirdsban foglaltak alapjan,
valamint az éltala ismert és a helyszinen megtekintett llapotban vasérolja meg. Vevi
megismerte az ingatlan beépithetségére vonatkozo Budapest Févaros XIII. keriileti
Viérosrendezési és Epitési Szabalyzatot, az ahhoz kapcsolodé eléirdsokat, megismerte
toviabbd az ingatlan kozmithelyzetét, a kozmiitérkép adattartalmat, mindezeket
tudomésul veszi, és a jelen adasvételi szerzédést ezek ismeretében koti.

A Vevé tudomasul veszi, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkorményzatok tulajdonba adasarél szolé 1991. évi XXXIII torvény 39.8 (2)
bekezdése alapjan az ingatlanra a Févarosi Onkorményzatot el6vasarlasi jog illeti
meg. Vevé tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVL
torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan az ingatlanra a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg.

Az Eladé a jelen szerzédést - alairds utan - haladéktalanul megkiildi a Févarosi
Gnkorményzat és a Magyar Allam képviseldje részére az elévasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozat megtétele céljabol. Abban az esetben, ha a Févarosi Onkorményzat vagy a
Magyar Allam €l az elévésarlasi Jjogaval az Eladé a Vevé altal a jelen szerzédés 4.
pontja szerint vételar cimén az Eladé szamldjéra tutalt teljes Osszeget - kamat
felszamitasa nélkiil - 5 banki napon beliil visszautalja a Vevo részére, Vevé [*] Bank
Ny/Zrt-nél vezetett, [*]-[*1-[*] szamu bankszamlajara,

Eladé az ingatlant a Vevé részére bontasi €s beépitési kotelezettség eléirasaval adja
el. Vevé koteles az ingatlant magaba foglalé Bessenyei u. — Pannénia u. — Tutaj u. -
Hegediis Gy. utca 4ltal hatarolt témbre epitészeti tervpdlyazatot lebonyolitani a
tervpalyazati eljarasok szabalyairél szolo 305/2011.(X11.23.) Kormanyrendeletben
foglalt szabalyok vallalasaval.

Vevo kateles a szerzédés targyat képezé telekingatlant az érvényben 1évo, Vevé 4ltal
is megismert Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat eléirasainak maradéktalan
betartasa mellett beépiteni. A Vevé nyilatkozik arrdl, hogy az 1. pontban megjellt
ingatlant a tulajdonjog Vevé javara torténd bejegyzésének napjatél szamitott 48
hénapon beliil beépiti, a beépités tényét a jogerds hasznélatbavételi engedély
bemutatasaval e hataridén beliil igazolja.

A Vevé a beépitési kotelezettség teljesitése korében koteles a jogerds épitési engedélyt
a tulajdonjog Vevé javara torténs bejegyzésének napjatol szamitott 24 hénapon beliil
az Eladénak bemutatni, Amennyiben a Vevé ezt a hataridét elmulasztja az Eladé a
hataridé eredménytelen leteltét kivets 90 napon beliil egyoldalu irasbeli nyilatkozattal
Jjogosult a szerzédésts] elallni - ilyen eldllas esetén a vételar foglaloval csokkentett
Osszege - kamat felszdmitésa nélkiil - a Vevének visszajar.

Borszéki Gyula
XIIL ker., Onkorményzat jogtanacsos , ellenjegyz tigyvéd

Eladd Vevo



12. Az ingatlan beépitésére a 10. pontban eldirt k§telezettség késedelmes teljesitése esetén
a Vevé minden késedelmes naptari napra 20.000 Ft, azaz hiszezer Forint kétbért
koteles az Elad6 szamara megfizetni, majd egy év elteltével, amennyiben a Vevé a
hasznélatbavételi engedélyt tovabbra sem mutatja be minden késedelmes naptari napra
200.000 Ft, azaz kettbszazezer Forint kotbért koteles fizetni, vagy az Eladé elallasi
jogaval élhet. Az Eladé a jelen pontban meghatérozott kétbér Osszegét 30 naptari
naponként érvényesiti.

13. Amennyiben a Vevé a beépitési hatarido leteltét kovetd egy ¢v elteltével az Eladénak
nem mutatja be a jogerés hasznalatbavételi engedélyt, gy az Eladé a hataridé leteltét
kéveté 90 napon beliil egyoldali irasbeli nyilatkozattal jogosult a szerzédéstél elallni -
ilyen elallas esetén a vételar foglaléval csokkentett Osszege - kamat felszamitdsa
nélkiil - a Vevének visszajar.

14. A Szerz6dé Felek a jelen szerzédésben meghatérozott elallst irasban, a masik f&]
képvisel6jéhez (Eladé részérél az illetékes alpolgarmester, Vevé részéré] az
ligyvezetd) cimezve gyakorolhatjdk. Az eldllds a masik félhez intézett elllsi
nyilatkozat igazolt kézhezvételét kévetd napon valik hatdlyossd. Az elallds a
szerzodést a felek kozott megsziinteti, és a Szerz6dé Felek az eredeti allapot
helyredllitasara kételesek. A Szerzédé F elek az eredeti 4llapot helyreallitisa sordn az
ingatlan értékét befolyasold beruhdzasok, okozott karok vonatkozasédban egyméssal
elszamolni kotelesek.

15. A jelen adasvételi szerz8dés alairasaval a Vevé feltétel nélkiil hozzjarul ahhoz, hogy
amennyiben az Eladé a jelen szerzédésben szabélyozott egyoldalu elallasi jogaval él,
ugy a szerz6déstd] torténd elallassal egyidejiileg a Vevé tulajdonjog bejegyzés iranti
kérelmét visszavonja és eljarjon a széljegy, illetve - amennyiben a Vevé tulajdonjoga
mar bejegyzésre keriilt - a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasbol torténd
torlése irant.

16. Az Eladé az ingatlant a vételar teljes Osszegének a koltségvetési elszamolasi szamlan
tortend jovairdsat kovetd 8 napon belil adja a Vevé birtokéba, amely birtokbaadést a
Szerzédé Felek képviselsik Utjdn irasban régzitenek. Az ingatlan terheit a
birtokbaadasig az Eladé, a birtokbaadas idépontjatol a Vevé viseli.

17. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatos adézasi  és
illetékviselési kotelezettségeket ismerik.

18. Eladé szavatossagot vallal arra, hogy az ingatlan a 7, pontban meghatirozott
elévasarlasi jog kivételével per-, teher- és igénymentes. Eladé kijelenti és feltétlen
szavatossagot vallal azért, hogy a Kézmi Térsasagok felé tartozasa nem 4l fenn.
Eladé tajékoztatasi kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

19. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a szerz6dés alairasara Jogosultak, és képvisel6ik a
szerzodés aldirdsara teljes koriien, korlatozas nélkiil felhatalmazottak.

Borszéki Gyula
XIIL ker., Onkorményzat jogtanacsos ' ellenjegyzé tigyvéd
Eladé Vevo



20. Az Ingatlan tulajdonjoga a vételar teljes kiegyenlitéséig az Eladét illeti meg. Az
Eladé a vételar teljes Gsszegének a 11784009-15513003-00000000 szamu
bankszamlaszaman tortént jovairdsat  kovetd 5 munkanapon beliil  kiilsn
nyilatkozattal adja bejegyzési engedélyét ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga vétel
jogeimén az ingatlanra vonatkozdan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kertljon. Eladé a jelen szerzddés alairasaval hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen
szerzodés a foldhivatalba benyujtasra keriiljon. Szerz6dé Felek kozosen kérik a
foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély foldhivatali benytjtisdig a jelen
szerz6dés alapjan indulé foldhivatali eljarast az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja alapjin tartsa fiiggében. Szerzéd Felek tudomasul veszik, hogy
amennyiben legkésébb a jelen szerzédés foldhivatali benyujtasatél szamitott 6 (hat)
hénapos hatéridé lejartaig a bejegyzési engedély barmilyen okbdl nem keriilne
benytjtasra, a f5ldhivatal a Jelen szerzédés alapjan induld eljarast megsziinteti, és a
széljegyet torli. Szerz6dé Felek tudomasul veszik tovabbd, hogy a széljegy
foldhivatali t6rlésével a jelen szerzédés a Szerz6dé Felek kozott nem sziinik meg, a
Szerz6dé Felek a szerzédésben vallalt kotelezettségeiket tovabbra is kételesek
teljesiteni.

21. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédést a Vevé tartozik a
Foldhivatalhoz benyujtani, a Vevét terhelik a tulajdonosvaltozassal kapcsolatos
koltségek és illetékek.

22.Vevé jelen szerzédés alairasaval hozzdjérulasat adja ahhoz, hogy az informaciés
onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szolo 2011. évi CXILI. térvény 37.
§ (1) bekezdésének rendelkezése szerinti kozzétételi kotelezettség alapjan a szerzdés
tipusét, targyat, id6tartamat, a szerzédést kotd felek nevet, és a szerzédés értékét az
Onkormanyzat a honlapjan nyilvédnossagra hozza.

23. Eladé képviseletében a jelen adasvételi szerz6dést ................. Jogtanécsos (jt.
ig. szdma: ........... ) ellenjegyzi, a Vevé meghatalmazza a ......................
Ugyvédi Irodat ( ...... Budapest, ....................... . eljaré tgyvéd:............... 1.
hogy a Vevé képviseletében a jelen adasvételi szerzddést ellenjegyezze, tovabba a
Szerz6d6 Felek egyiittesen meghatalmazzék ... .. Ugyvédi Irodét (
....... Budapest, ............coovrinnens eljard ligyveéd: ceeeeeeean.n), hogy a feleket a

foldhivatali eljarasban képviselje.

A Szerz6dé Felek a jelen adasvételi szerzodést — amely 4 folyamatos sorszamozassal ellatott
oldalbol 4ll — elolvastak, megertették, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagyolag irtak ala. Az adasvételi szerzodés 8 eredeti példanyban késziilt, amelybél a
feleket 4-4 eredeti példany illeti meg.

Budapest, 2014. december "

Borszéki Gyula

Budapest Févaros XII1. Keriileti képviseletében
Onkormanyzat képviseletében Vevé
Eladé
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:

Budapest, 2014. december o Budapest, 2014. december .



\KARNET Féldhivatali Informacios Rendszer https://www?3 takarnet.hw/tknet/nemhiteles_szemles _p-hrsz_s67sid=04...

Nem hiteles tulaploni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles wlagoni lap

Budeapesti Z Sz8nm) Fold bivatal
Budapest, KTV, Boznyik tér S 1590 F4. 101
Nemn biteles tulajdoni lap - Szemle méasalat
Megrendelfs 125m:5000004/20631472014
2014.11.16

Szektor

Nern hiteles tulagd oni Jap

RUDEPEST XIII1.XEER.
Belterilet 25565 helyrajei széan

Nem hiteles tulajdoni lap

FolWwtatas a1 €¥5z8 kpral
OLRESZ

5. bejegyzé hatérozat, érkeréei idé: 43191,/2/2013/1%.02.08
Vezeték jog
124 m2 teriGletre, VME-S372012.

Jjegomalti
név: ELMU BALOZATI KET. torzsszam: 11327274
eim + 1132 BUDRPEST ¥ITI .KER. Vici it 72-74
A,
Ez a tulajdoni lap kezigazgatédsi eljarie céljéboél kerilt kiaéfﬁsra. Mazra nen
hapznilhats. 3 £

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles hilajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tmlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

]

2014.11.19. 13:2



Budapest Fovaros XIII. Keriileti (")nkormzinyzat Képviseld-testiiletének
31/2013. (X. 15.) 6nkorményzati rendelete

a Budapest Fovaros XII1. Keriileti Vrosrendezési és Epitési Szabalyzatrol
sz6l6 56/2001. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelete modositasarol a
Budapest, XIII. keriilet Bessenyei utca — Pannénia utca — Tutaj utca —
Hegediis Gyula utca 4ltal hatarolt teriilet szabalyozasa érdekében

Budapest Févaros XIII. Keriilet Onkormanyzata az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott jogalkotasi hataskorében, az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérol szold 1997, évi LXXVIIL. torveny 13. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas
alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. § A Kertileti Szabalyozési Terv (a tovabbiakban: KSZT) teriileti hatdlya Budapest, XIII.
keriilet Bessenyei utca — Pannénia utca — Tutaj utca — Hegedls Gyula utca altal hatérolt
teriiletre terjed ki.

2. § A Budapest Fovéros XIII. Kerilleti Vérosrendezési és Epitési Szabélyzatrél sz616
56/2001. (XII. 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) I-XIII-VD jelt dvezeti
eldirasok szimozasa helyesen 66/E1. §.

3. § AKVSZ tj 66/H. §-sal egésziil ki:
WSI-XITI-V/L
VEGYES RENDELTETESU INTEZMENYTERULET

66/H. §

(1) Az épitési Gvezet teriilete jellemzden zartsort vagy hézagosan zartsori beépitésii
intézmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az €pitési dvezet teriiletén lakasok is elhelyezhetdk.

(3) Az Ovezet egyes telkeinek beépitési paramétereit, az épités feltételeinek részletes
szabalyait a 21/G. sz. tablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

(4) Az egyes telkeken a foldszinti és az els§ emeleti épitményszintek 85%-os beépitése a
megengedett, de az e feletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 55%-ot.

(5) Az I-XIII-V/L épitési 6vezet telkeinek
a) legkisebb kialakithaté méreteit,
b) a beépités legnagyobb mértékét,
¢) a szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értékét,
d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb értékét,



28]

e) a kdtelezben eldirt legkisebb zoldfelillet meértékeét,

/) és az eépitménymagassag eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét — a 33. §-ban és a 4.
szamu mellékletben foglaltak figyelembevételével —a 21/G. szamu tablazat alkalmazasaval
kell meghatarozni.

21/G. szadmt tablazat

Az épitési telek Az épiilet T
; L ; legkisebb | legnagyobb
Az legkisebb kialakithato legnagyobb megengedett legklse‘qp ktelezd | megengedett
Busraac ; kételezd
epitesi terepszint 261d-
Ovezet , S beépitési | szintteriileti alatti i o ;
jele teriilete | szélessége e o S feliileti epitménymagassiga
mértéke mutatéja beépitési miértdke
mértéke
m’ m % m*/m’ % % m
o 1s00 18 85/55% | 3,5 (4,0)% 85 10 16 2

* foldszinti és az elsé emeleti épitményszinteken/tovabbi emeleti épitményszinteken
** kozhasznélati magénteriilet esetén”

4. § E rendelet 1. szamt mellékletét a Budapest, XIII. keriilet Bessenyei utca — Pannénia
utca — Tutaj utca — Hegedlis Gyula utca 4ltal hatérolt teriiletre vonatkoz6 szabélyozési tervlap,
a 2. szami mellékletét az ugyanezen teriiletre vonatkozo kiegészit6 eldirasok képezik. E
rendelet 1. szamG melléklete a KVSZ 7.a/30. szamu melléklete, a 2. szamu melléklete a
KVSZ 7.b/30. szamu melléklete.

5. § E rendelet 3. szam{ melléklete a KVSZ 1. szamu mellékletének kiegészitése.
6. § E rendelet 4. szami melléklete a KVSZ 2. szami mellékletének kiegészitése.
7.§ (1) E rendelet 2013. november 7-én 1€p hatalyba.

(2) E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Dr. Prehlik Lajos Dr. Téth Jézsef
jegyz6 polgarmester



1. szamu melléklet a 31/2013.

(X 15.) dnkormdnyzati rendelethez, a KVSZ 7.a/30. szamut melléklete
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2. szdamu melléklet a 31/2013. (X. 15.) énkormdnyzati rendelethez, a KVSZ 7.b/30. sz
melléklete

Kiegészitd rendelkezések a Budapest X111, keriilet Bessenyei utca — Pannénia utcq — Tutaj
utca — Hegediis Gyula utca dltal hatdrolt teriilet K eriileti Szabdlyozdsi Tervéhez
[(31/2013. (X. 15.)]

1. Beépitésre vonatkozé eléirasok

I.1. A szintteriileti mutatd értéke legfeljebb 0,5-del novelhets, ha legalabb 300 m®
telekteriilet kozhasznalat szamara biztositott.

1.2. Az ,A”, ,B”, ,C” jelii épitési helyen az épiiletek foldszintje és 1. emelete elsésorban
intézmények, kbzosségi, igazgatasi, ellatasi, kulturalis, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd
¢s irodai funkcidk elhelyezésére szolgél. A ,D” jeli épitési helyen kizarolag teremgarézs
Ietesithetd.

1.3. Epﬁlethézag alakitando ki a terepszintt8] szamitott harmadik szintjétél a szabalyozési
terven jeldlt szakaszokon legalabb 10 méteres szélességben.

1.4. Az épiiletek foldszintjén a szabalyozasi tervlapon jeldlt szakaszokon az epitési
vonaltol szamitott legalabb 3 méteres mélységben arkad alakitandé ki.

1.5. A meghatérozott eltérésekkel szabélyozott épitési vonalhoz az eépiilet homlokzati
sikjanak legalabb 50%-ban illeszkednie kell. Az eltérés mértéke legfeljebb 3 méter lehet.

1.6. Az ,A” jelti épitési helyen olyan épiilet épithetd, amelynek legmagasabb pontja a
terepszinttél mérve max. 26,50 m.

L7. A ,B” jelli épitési helyen olyan épiilet épithet, amelynek legmagasabb pontja a
terepszintt6l mérve max. 20,50 m.

1.8. A ,,.C” jelii épitési helyen olyan épiiletrész épithetd, amelynek legmagasabb pontja a
terepszinttél mérve max. 9,0 m.

1.9. A ,D” jeli épitési helyen olyan epliletrész épithetd, amelynek legmagasabb pontja a
terepszinttél mérve max. 5,5 m.

1.10. A tdmb épiiletei magastetével nem tervezhetéek.

I.11. A kozteriileti hatdrvonalon kerités nem épithetd.

1.12. A t6mb egészére késziilt beépitési tervben kell az épitési iitemek Osszefliggéseit
meghatarozni.

2. A kozlekedésre vonatkozo eldirasok

2.1. A Tutaj utca feldl garazsbejarat nem alakithaté ki.

2.2. A terv teriiletét hatirold utszakaszok osztalyba soroldsa: Hegedlis Gyula utca,
Pannoénia utca: gyiijtéutak (B.V.); Bessenyei utca, Tutaj utca: lakoutak (B. V1.).

2.3. A tomb teriiletén felszini parkold nem tervezhetd.

24. A Tutaj utca tdmb melletti szakaszat gyalogos elsébbségli  maddon,
forgalomesillapitottan kell kialakitani.

3. A zoldfeliileti kialakitésra vonatkozé el8irdsok

3.1. A tomb zéldfeliileteire egységes kertépitészeti terv készitendd.

32. A ,C” jeli épitési helyen létesiild épiiletrész tetéfodémeén félintenziv zsldtets
alakitando ki.

33. A D" jeli épitési helyen Iétesilld épiiletrész tetéfodémeének legalabb 80%-4n
novényzettel fedett, intenziv zoldtetd 1étesitendd.”



3. szamu melléklet a 31/20] 3. (X. 15.) dnkormdnyzati rendelethez

A Budapest Févaros XIII. Keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz6l6 56/2001.
(XIL. 20.) 6nkorméanyzati rendelet 1. szamu melléklete az alabbi fogalommagyarazatokkal

egésziil ki:

haromszintes
ndvényéllomany

A zbldfeliilet teriiletének minden 150 m™-re szamitva legalabb 1 db |
nagy vagy koézepes lombkorondt novesztd fa és legalabb 40 db
lombhullaté vagy érokzold cserje, a nem burkolt feliileten gyep
vagy talajtakaro kerill iiltetésre. A fak legalabb 1,5x1,5x1,5m-es
tiltet6gddorbe iiltetendok.

intenziv zoldtetd

Haromszintes novényallomannyal, fodémen épitett, legaldbb 81 c¢m
termoréteggel  boritott, gyepszinten  zart, cserje és/vagy
lombkoronaszinttel is rendelkezé zoldfeliilet. Rendszeres 6ntozést,
tapanyag-utanpétlast  és  fenntartést igényel,  megfelels
vizelvezetéssel rendelkezik.

félintenziv zoldtetd

Legalabb kétszintes noveényallomannyal, fodémen épitett, 20-40 cm
termoréteggel boritott, tag tiirésti flifélékkel, éveldkkel és/vagy
alacsony cserjékkel betiltetett zoldfeliilet, amely id6szakos 6ntozést
kap, megfelel6 vizelvezetéssel rendelkezik, és rendszeres fenntartast
igényel.




4. szamui mellékiet a 31/2013. (X 15. ) 6nkormdnyzati rendelethe=

A Budapest F6varos XIII. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz616 56/2001.
(XII. 20.) 6nkorményzati rendelet 2. szamu melléklete a Budapest, XIII. keriilet Bessenyei
utca — Pannoénia utca — Tutaj utca — Hegediis Gyula utca altal hatérolt teriiletre vonatkozban
ugy moédosul, hogy az I-XI11-SZ jelii 6vezetszam helyére az I-XI11-V/L jelii Ovezetszam Keriil:

XIII-K

L2-

BUDAPEST XlIl. KERULET VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA  EPITESI OVEZET, BVEZET KODJA ES MEGNEVEZESE

Budapest Fovdros Xl Kerlileti Onkormanyzal KépviselSlestolets 56/2001. (XIl. 20,) sz. Snkormanyzai rendelets 2. 5. mellékletének El‘“ IXIULVIL  Vegyes randeltetést intézményteriilet
médosltica a Bessenyel utca - Panndnia utca - Tutaj utca - Hegedds Gyula utca altal hatarolt terliletra vonakozdan 2
E a médosités terileti hatalya @ M=1:2000
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