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_TERULETBERLETI SZERZODES
MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

amely létrejott egyrészrol a

Magyar Allamvasutak Részvénytarsasig

székhely: 1063. Budapest, Andréssy ut. 73.-75.

Cégjegyzékszam: 01-10-042272

Ado6sz:10856417

Statisztikai szam: 10856417-6010-114-01

képviseletében: Ingatlangazdilkoddsi Ozletag Ingatlanhasznositisi és Gazdilkoddsi
Féosztaly (képviseld: Dr. Havai Janos f6igazgat6, Halasz Csaba t8osztalyvezets), Bérbeads,
(tovabbiakban: Bérbead6), masrészrol

Komondor Kft.

Székhely: 1051. Budapest, Vigadé tér 3. ,

cgsz: 01-09-468702

ad6szam:12146415-2-42

bankszdmlaszam: OTP 11786001-20134952

képviseletében: Papa Marianne ligyvezetd igazgat6, mint Bérlé,

koz6tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Preambulum:

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a szerzédés 1.1. pontjaban meghatarozott teriiletre kozottiik
* az 1997. februar 28.-4n alairt 1353/1997 szamn
* az 1999.oktéber 15.-én létrejott Gy.414-82/1999. F. Sz. szamu teriiletbérleti
szerz6déseket,
* az 1998.4prilis 1-jén a Kébanyai u. 18. sz. alatti ingatlan vonatkozasaban megkétitt és
a teriilet nagysaganak névekedése miatt t5bbszsr modositott szerzédéseket,
az 1998. augusztus 11.-én kelt vaganyhasznalati szerz6déseket, valamint
a velik &sszefliggésben létrejott Gsszes potszerzédéseket médositasokkal egyiitt
egységes szerkezetii teriiletbérleti szerz6désbe foglaljak.
Felek kijelentik, hogy a szerzédés alairasaval az elézéleg érvényben volt valamennyi
szerz0dést kozos akaratbél hatalyon kiviil helyezik, és csak a jelen médositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt teriiletbérleti szerz6dést tekintik hatalyaban elfogadottnak.

LA bérlet targya:

1.1. Bérbeadé bérbe adja, Bérls megtekintett allapotban bérbe veszi a Budapest, VIII. ker.
38818/35 hrsz. alatt nyilvantartott, 43877 m2. nagysagu, kivett vasitallomas teriiletbd] a
szerz6dés elvélaszthatatlan részét képez6 helyszinrajzon megjelolt 6sszesen 39176 m2
koriilhatarolt teriileten a rajta 1évd épiileteket, a burkolt és burkolatlan tertiletet piac
izemeltetésére, illetve azzal kapcsolatos kereskedelmi tevékenység folytatasara.
Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Jelenleg médositasokkal egységes szerkezetben irasba




foglalt teriiletbérleti szerzédés alairasakor a megjel6lt teriilet €s a rajta lévé épiilet(ek)
Bérl6 hasznalatdban vannak, tovabbi a Bérld haszndlja a Bp. Jézsefvaros allomas
forgalombél kivett Miihely II. vaganynak raktirkonténer taroldsara hasznalhaté sinpart
is 70 m hosszban (Az Argentin vagény kapujatol a 65. sz. valté tolatdsi hatarjelz6jéig).

1.2 Bérl6 kijelenti, hogy az 1.1 pontban megjelslt tevékenység végzése a bérlemény teriiletén
nem itkdzik a hatalyos kornyezetvédelmi Jogszabaélyokba, és tudomasul veszi, hogy a
szitkséges szakhat6sagi, illetve telephely miikodtetési engedélyek beszerzése és a MAV
Rt. részére valé bemutatisa el6tt semminemi tevékenységbe nem kezdhet a bérleményen.
Jelen pontban foglaltak megszegése azonnali hatalyv felmondasi ok.

Bérl6 a jelen szerzédés-médositas aldirasat kovetden 2004. junius 30-ig a 3.1. pontban
meghatdrozott bérleti dij egyhavi részével megegyezo Osszegl kauciot koteles letétbe
helyezni. A kaucié letétbe helyezésének megtorténtérdl sz6lo igazolast Bérlo a letétbe
helyezésre megjelslt hataridét kovetd 8, azaz nyolc napon beliil kételes Bérbeads részére
bemutatni. A letétbe helyezett kaucié Osszegébdl Bérbeadd a kornyezeti karokozasbél
illetve a karelharitas elvégzésébsl eredd, a Bérlét terheld fizetési kotelezettségek
elmulasztasa esetén az elmulasztott kotelezettség erejéig hasznalhat fel.

Bérbeadé fenntartja maganak a jogot a kaucid Osszegét meghaladé karanak
érvényesitésére.

Amennyiben a bérleti Jogviszony tartama alatt a kaucié nem keriilt fethasznélasra, akkor
a birtokba visszabocsatas keretében Bérbead6 koteles a birtokbaadassal egyidejiileg
nyilatkozni a letétbe helyezés megsziintetésérol.

A kaucié letétbe helyezésének elmulasztisa esetén Bérbeado jogosult a teriiletbérleti
szerz6dés azonnali felmondasara.

II. A szerzédés hatslya:

2.1. Felek jelen médositott és egységes szerkezetbe foglalt bérleti szerzodést egy lizleti évre,
2004. februar 28-t61 2005, februar 28-ig tart6 meghatarozott iddtartamra kotik.
Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a szerzédés lejartat kovetden 90 napot
biztosit a teriilet kitiritésére a Bérls dijfizetési kotelezettsége mellett. Erre az 1d6szakra —
figyelemmel a kiiiritési kotelezettség teljesitésére- az esedékes bérleti dij 75%-a
fizetendo.

Bérbeado vallalja, hogy legkésébb 2004. december 1-jéig nyilatkozik a Bérlé felé a jelen
szerz0désnek az itt meghatarozott hataridd esetleges meghosszabbitasarol, amely fligg a
teriiletrendezési és fejlesztési  feladatok elérehaladtatol, illetve kovetelményeitsl.
Bérbead6 a Bérlével folytatott elézetes targyalasok alapjan mar most nyilatkozza, hogy
amennyiben a teriiletrendezési és fejlesztési feladatok nem teszik sziikségessé a bérelt
ingatlanrész kiiiritését, akkor a jelen szerzédés rendelkezési szerint a Bérlovel

szerz6désmodositas cimén megkdti az Gjabb idészakra vonatkozé bérleti szerzOdést. A




szerzoédésben megallapitandé bérleti dij a KSH dltal a 2004. évre hivatalosan
megallapitott inflacids rata mértékével emelkedik. '

III. A bérleti dij 6sszege, fizetési feltételek:

3.1. Felek megallapodnak abban, hogy Bérls az 1.1. pontban megjeldlt ingatlanrész
hasznalataért a 2.1 pontban meghatdrozott idétartamra (2005. februar 28-ig) Gsszesen
250 milli6 forint azaz Kettészazotven-millié forint bérleti dijat és az Osszeg utan jar6
mindenkori érvényes Altalanos F orgalmi Adét kételes a Bérbeado részére megfizetni.

3.2. Bérl6 a 3.1 pontban meghatarozott bérleti dijat az alairast kdvetden havi egyenl6
részletekben elére koteles a MAV Rt. altal kiallitott szamla alapjan, a szamla
kézhezvételét kovets 8§ napon beliil atutalni a MAV Rt. K&H Rt. 10201006-50080399-
00000000 szami szamlsjara.

3.3. Bérlé a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a késedelem idejére a mindenkori
Jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld dsszegli késedelmi kamatot a kovetkezd
esedékes fizetési kotelezettség teljesitésekor koteles a Bérbeadé részére megfizetni.

3.4. Kozmiicsatlakozis: A szerzédé felek a bérlemény kézmiiszolgaltatasara mar létrejott
szerzbdéseket hatalydban tovabbra is fenntartjdk a jelen szerzédés 2.1 pontjaban
meghatdrozott idépontig.

IV. Birtokbaadis

4.  Felek rogzitik, hogy a szerzédés 1.1. pontjaban megjelslt ingatlanrész Jelenleg is a Bérlo
hasznalatiban van.

V. A szerzédés megsziinése, felmondisa

5.1, A szerz6d§ felek rogzitik, hogy jelen ~médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
bérleti szerzédéses jogviszony a szerzédés 2.1 pontjdban meghatarozott idépontban
sziinik meg.

5.2. Bérbeadé e szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a Bérlé a bérleti dijat
hatarid6re nem fizeti meg, vagy egyeb szerzdésszegést kovet el. Bérbeads az azonnali
hatalyG felmondas jogat csak akkor gyakorolhatja, ha a Bérlét a bérleti dij
megfizetésére a fizetdsi hataridé leteltét kovetben, az egyéb szerzOdésszegh magatartas
abbahagyasara pedig a tudomasszerzést kovetden megfeleld hataridé kikotésével
irasban felszolitotta és a felszolitasban megallapitott hataridé is eredményteleniil telt el.




VI. Egyéb szerzdédési feltételek:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Berl a bérleményt a bérlet teljes tartama alatt rendeltetésszeriien az 1.1 pontban,
valamint az SL-05-075/93 sz. piacbdvitési engedélyezési tervben meghatarozott célra
koteles hasznalni. Etto] eltérd kialakitast 1jbdl engedélyeztetni kell.

Bérld a bérelt teriileten barmilyen épiiletet, ¢épitményt, illetve a bérlemény teriiletén
barmilyen A4talakitdsi munkdt csak sajat koltségére, Bérbeadd elbzetes irasbeli
engedélyével, valamennyi sziikséges jogerds hatésdgi engedély birtokaban,
bérbeszdmitas és koltségtérités igénye nélkiil épithet, illetve végezhet. Az épiiletek,
¢pitmények létesitéséhez, iizemeltetéséhez, valamint az atalakitasi munkdkhoz
szilkséges valamennyi hatdsagi engedély beszerzése Bérlé feladata.

Bérl6 a bérelt teriiletet koteles korbekeriteni oly médon, hogy az megfeleljen a
vagyonvédelemi, munkavédelmi, esztétikai és tisztasagi kovetelményeknek. Bérbeads a
mar fennall6 ,konténerfalat” elfogadja eléiras szerinti keritésnek. A konténer ajtajanak a
piac felé kell nyilnia.

Bérlé vallalja, hogy a szerzédés megsziinésekor a konténerkeritést telepitett keritéssel
potolja a hivatkozott engedélyezési tervnek megfeleléen. A telepitett keritésnek a
szomszéd (€10) vagany vaganytengelyétsl legalabb 2,5 méterre kell lennie.

A bérlemény és kornyékének rendben tartasa, belsé karbantartasi és felujitdsi munkak -
végzése, a keletkezett szemét elszallitasa a Bérlo feladata. '

Bérl6 a bérlemény hasznalata soran koteles valamennyi komyezetvédelmi elbirast
betartani, a Bérlé altal okozott kornyezetvédelmi karokért a teljes felel6sség — az
esetleges komyezeti karokkal kapcsolatos kartéritési és karmentesitési kotelezettség,
komnyezetvédelmi birsag, stb. — Bérlét terheli.

Hulladékszallitassal, kezeléssel, illetve feldolgozassal kapcsolatos tevékenység csak az
erre vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok el6irasai szerint folytathat6 a bérleményen.

A Bérld a Bérbeadé koérnyezetvédelmi szakmunkatarsa részére a sziikséges
informéciokat koteles onként kozolni és a jogszabalyok betartdsanak ellendrzését

biztositani. Mindezek elmulasztasa azonnali felmondasi okot jelent.

6.6. Bérl6 koteles a tlizrendészeti és egyéb hat6sagi engedélyeket beszerezni, az abban

6.7.

6.8.

foglaltakat maradéktalanul betartani.

Felek a szerz6désmoédositas alairasaval egyidejiileg megéllapodnak abban, hogy a Bérls
a szerz6dés hatdlybalépését kovets § napon beliil tovabbiakban is koteles az 1.1 pontban
megjelolt bérlemény teljes teriiletére a bérleményt érhetd valamennyi kérra a Felek altal
kozosen megjelslt biztositoval megkotott biztositast sajat koltségén fizetni.

Bérlé az 1.1 pontban részletesen koriilirt ingatlanrészen csak a bérlemény teriiletén
mikodé sajat cégét, illetve a bérlemény teriiletén folytatott tevékenységét
reklamozhatja. Egyéb reklam elhelyezéséhez Bérbeado elbzetes irasbeli engedélye




6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Kelt:

szitkséges. Bérbeadé kiilon rogziti, hogy e szerzédési feltétel megszegése az 5.2.
pontban foglaltak szerint azonnali felmondasi oknak mingsiil.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlg a bérleményt eredeti allapotban koteles a
Bérbeado részére visszaadni. Bérld az altala létesitett ¢piileteket, épitményeket koteles
lebontani. Bérlé a bérlemény teriiletérsl csak azon berendezési, felszerelési targyakat
szerelheti le, illetve szallithatja el, amelyeket nem Bérbead6 adott e szerzédés alapjan
Bérld hasznalatiba, hanem a Bérlé sajat koltségére helyezett el, vagy szerelt fel a
bérlemény teriiletén.

Felek a bérleti szerz6déses jogviszony megsziinésekor a bérlemény visszaadasakor
atadds-atvételi jegyzokonyvet készitenek. Felek az atadas-atvételi jegyzdkonyvben
rogzitik a bérlemény vissza adaskori allapotat, Bérl6 esetleges karokozasait, Bérlét
terheld helyredllitasi kotelezettségeket.

Bérbead6 a Bérl6 altal az ingatlanra fordjtott koltségeket, koztik az értéknovels
beruhdzasokat nem tériti meg. Bérbeado Bérlé altal létesitett ¢piiletek, épitmények
esetleges atvételérél a bérleti jogviszony megsziinésekor megallapodhat a Bérlbvel.
Beérl§ a bérleti jogviszony megsziinése esetén cserehelyiségre, vagy kartalanitdsra nem
tarthat igényt.

Felek megéllapodnak abban, hogy ha a Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének
napjdig a bérlemény teljes teriiletét nem iriti ki &s eredeti allapotban — a Bérl§ altal
létesitett beruhazasok Bérbeadé altali atvételére vonatkoz6 megallapodas esetén az e
megallapodésban rogzitettek szerint — nem adja vissza Bérbeado részére, Bérl a jogeim
nélkiili hasznalat idejére a hasznalat ellenértékeként a bérleti dij 6tszorosének megfeleld
Osszegli hasznélati dijat koteles Bérbeadd részére megfizetni.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désbél eredé vitas kérdéseket targyaldsos
uton rendezik. A targyaldsok eredménytelensége esetén Felek az e szerzédésbdl ered6
Jogvitdk eldéntésére a Févarosi Bir6sag kizarolagos illetékességét ismerik el.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgéri Torvénykényvrél szolé 1959.
€vi IV. tv.,, valamint a hatalyos helyiségbérleti jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit
kell megfeleléen alkalmazni.

A jelen szerzdés 6 (hat) egymassal megegyez6 példanyban késziilt, melyet a Felek,
mint akaratukkal mindenben megegyez0it jovahagyolag alairnak.

Budapesten, 2004. januar 22-én

..................

Papa Marianne

téigazgato  fBosztalyvezetd lgyvezet6 igazgat6d
MAV Rt Komondor K ft
Bérbead6 :
MAGYAR ALLAMVASUTAK Rt.
Ingatlangazddikod4si Uzletdg
1

1062 Budapest, Andréssy it 73.75,
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TERULETBERLETI SZERZODES

Moédositasokkal egységes szerkezetben
l.szimi Médositasa

A Magyar Allamvasutak Rt. (1063 Budapest, Andrdssy 1t 73-75), mint Bérbeado, képviseli:
Dr. Havai Janos féigazgaté és Dr. Heffentrager Jozsef 1gazgato,

valamint a Komondor Kft. (1051 Budapest, Vigadé tér 3.), mint Bérlo, képviseli: Papa
Marianne tigyvezetd gazgato.

Felek a kozsttiik 2004. janudr 22-én létrejott, Mdodositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
Tertiletbérleti szerzédést (tovabbiakban: Bérleti szerz6dés) kozos akarattal modositjak az

alabbiak szerint:

L. A bérleti szerzédés 2.1. pontjaban foglalt 2004. februsr 28-t61 2005. februar 28-ig tarto
hatdrozott idStartam hataridejét 2006. februar 28-; g kiterjesztik.

Ugyan-e pontban foglalt bérbeadsi nyilatkozat hatdridejét (mely a hatdrozott id6tartam
esetleges tovabbi kiterjesztésérsl sz6l) 2005. december 1.-jében hatarozzak meg.

E pont t5bbi része valtozatlan tartalommal tovabbra is érvényben és hatalyban marad.

IL. Felek a bérleti szerzodés 3.1, pont eldirasait az aldbbiak szerint modositjak: Bérls az 1.1. »
pontban megjelslt ingatlanrész hasznalataért 2005 marcius 1. és 2006. februar 28-a kozotti
idStartamra az eléz6 idStartam bérleti dijat a 2004 évi inflaci6s rataval novelt Osszegében 250
MFt x 106,7 szézalékkal = 266,750.000,- Ft/évben allapitjak meg. -

A hatérozott idétartam 2006, februar 28-4t kovets esetleges kiterjesztése esetén a bérleti dijat

A bérleti szerzédés jelen médositassal nem érintett részei valtozatlan forméaban és tartalommal
hatalyban maradnak.

Felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezOt alairjak.

2387,

Tel ffax: 5 13-88

Addsz . 127as:
Cg. 0100259705

Kelt: Budapest, 2004, (7. ©2 . n

Dr. Havai Janos dpa Marianne
Féigazgats féosztalyvezets ligyvezet6 igazgaté
MAYV Rt. Komondor Kft.

Bérbeadé : Bérlé
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TERULETBERLETI SZERZODES
Moédositisokkal egységes szerkezetben
2.szimi Médositisa

A Magyar Allamvasutak ZRt. (1062. Budapest, Andréassy Tt 73-75), mint Bérbeadé,
képviseli: Heinczinger Istvan altalanos vezérigazgaté-helyettes valamint a Komondor Kit.
(1051 Budapest, Vigadé tér 3.), Bérlé, képviseli: Papa Marianne ligyvezet6 igazgato.

Felek a kozottik 2004. januar 22-én létrejott, Modositasokkal egyseges szerkezetbe foglalt
Tertiletbérleti szerzédést (tovabbiakban: Bérleti szerzodés) kozos akarattal modositjadk az
alabbiak szerint:

L A bérleti szerzodés 2.1. pontjaban foglalt 2004. februar 28-t61 2005. februér 28-ig
tart hatarozott idétartam hataridejét 2007. februar 28-ig kiterjesztik.
Ugyanebben a pontban foglalt bérbeadsi nyilatkozat hataridejét (mely a hatdrozott
id6tartam esetleges tovabbi kiterjesztésérél szol) 2006. december 1.-jében
hatdrozzak meg.
E pont t6bbi része véltozatlan tartalommal tovabbra is érvényben és hatalyban
marad.

IL Felek a bérleti szerzédés 3.1. pont eléirasait az aldbbiak szerint modositjak: Bérld
az 1.1. pontban megjelslt ingatlanrész hasznélataért 2006. marcius 1. és 2007,
februar 28-a kozotti idStartamra az elézé idétartam bérleti dijat a 2005. évi
inflacids ratdval novelt Osszegében 266.750.000.-Ft x 104% = 277.420.000.-
Ft/évben allapitjak meg.

A hatdrozott id6tartam 2007. februar 28-at kovetd esetleges kiterjesztése esetén
Felek, az inflacié mértékét meghaladé bérleti dij nvelésben egyeznek meg.

A 3.1. pontban foglalt szoveg modositdssal nem érintett részei tovabbra is véltozatlan
tartalommal érvényben és hatdlyban maradnak.

A bérleti szerz6dés jelen modositassal nem érintett részei valtozatlan formaban és tartalommal
hatalyban maradnak.

Felek szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t alairjak.

Budapest, 2005. november 30.

Papa Marianne Heinczinger Isvin
iigyvezetd igazgato altalanos vezérigazgaté helyettes
Komondor Kft. W MAYV ZRt.
OG-
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KOMONDOR Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1051 Budapest, Vigadé tér 3. 2/2.
Addszam: 12146415-2-41

MEGHATALMAZAS

Alulirott Pdpa Marianne (1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. II1./6), mint a
Komondor Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. iigyvezetd igazgatdja (1051
Budapest, Vigadé tér 3. 2/2.; addszam: 12146415-2-41) meghatalmazom Kele
Miklost (1957.12.05. anyja neve: T6rék Maria) 6000 Kecskemét, Munkacsy M.
u. 19. sz. alatti lakost, mint a Komondor Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft-ét
tulajdonlé Komondor Holding Rt. (1025 Budapest, Diana koz 3., adészam:
12348507-2-41) elnok vezérigazgatdjat, hogy helyettem a Magyar Allamvasutak
Rt.- vel a "Jozsefvarosi piac" szerzédésének meghosszabbitasi iigyében
targyaljon és ennek keretében jogokat és kotelezettségeket vallaljon, szerzédést

alairjon.

Budapest, 2005. november 23.
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Meghatalmazott
(Kele Miklos)
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