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Bérleti szerzdodés,

amely Iétrejbtt egyrészrdl a Magyar Allamvasutak Részvénytarsasag (képviseletében eljirva:
MAV Teriileti Igazgatosag - 1087 Budapest, VIIL, Kerepesi Gt 3. - cégbirésdg megnevezése:
Fovarosi Birésag mint Cégbirdsig, cégjegyzek szdm: 01-10-042272; addszdm: 10856417-244;
bank és bankszdmlaszdm: ABN-AMRO BANK 10200971-21522347-00000000; statisztikai
torzsszdm: 10856417-6010-124-01 ) mint bérbeadd, tovibbiakban mint Bérbeadd, masrészrol:

HASZEKO Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag
tovabbiakban: HASZEKO BT, ( képviseli: 1.e Ngoc Thanh )
{ 1105 Budapest, X. Képolna u. 5.

cégbirdsig megnevezése: Tolna Megyei Birdsig mint Cégbirdsig

atjelentkezve 1995.szeptember 19-¢n Fovarosi Birdsag mint Cégbirésighoz
cégjegyzék szam: 17-06-001615
statisztikai t6rzeszidm: 26442068-5212-214-17
ad6szam: 26442068-2-42

bank és bankszamlaszim: OTP Bank Rt. 11710002-20134385-00000000 )

mint bérld, tovibbiakban mint Bérld kozitt alulirott helyen, napon az alabbiak szerint:

L A bérlet targya:

1.1.  Bérbead6 bérbe adja, Bérls megtekintett allapotban bérbe veszi Bérbeado tulajdoniban
lévo volt a Budapest, VIII, K&binyai Gt 18.sZz MAV lakéépiilet mellett, az 1.szmellékletet
képezd helysrinrajzon piros szinnel koritthatarolt és bejeldit voit mérleghdz 40 m2 alapteriletn
helyiséget élelmiszerbolt és bilf€ lizemeltetésre.

12.  Atevékenység gyakorlasshoz szitkséges hatosigi engedélyck beszerzése Bérl( feladata,

IL. A szerzédés hatalya:
2.1. Felek jelen bérdeti szerzOdést 7997, december ho 01. naptbl hatdrozatlan iddtartamra

katik,

2.2.  Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszonyt - a jelneleg KOMONDOR KFT éltal szintén
bérleti szerzddés keretében tizemeltetett piac, melynek teriiletén helyezkedik el ezen szerzédés
targya - mikodesének idGtartama alatt csak az alabbi médon sziintetik meg;

a/ Rendkivitli felmondéssal

b/ K&zis megegyezéssel

¢/ A bérbeadd részérd] torténd felmonddassal, metynek indoka kizirdlag a bérlemény tirgyinak
beruhazas, illetve fejlesztés céljabol, vagy egyéb hatdsigi elrendelés miatti igénybevétele Ichet.
2.3. Fent hivatkozo#t piac mikddésének megsziintével a felek jelen szerzddést 30 napos
felmondasi idovel indoklas és elhetyezési igény nélkill barmikor felmondhatjak.
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II1. A bérleti dij dsszege, fizetési feltételek:

3.1 A felek megillapodnak abban, hogy az 1.1. pontban megjeloh mgatlanresz
hasznilatiért 20.000,- Ft/m2/év + AFA, azaz negyzetmétcrenként hiszezer forint évi bérleti
dfjat plusz az ezen 8sszeg utdn jiré mindenkori érvényes Altalinos Forgalmi Adot kdteles
Bérbeadd részére megfizetni. Az éves bérleti dij Osszege: 800.000,- Ft + AFA, Ssszesen:
1.000.000,- Ft, azaz évenként egymillio forint.

3.2. Bérlé a 3.1.pontban régzitett bérleti dijat 1997. december hé Ol.napjatol kezdve
havonta, elére egydsszegben, egyenld részletekben a MAV Pénzilgyi Igazgatésig Regionalis
Szolgiltaté Hivatal Budapest altal kidllitott szimla alapjén, a szimla kézhezvételét kovetd 8
azaz nyolc napon belill koteles dtutalni a 10200971-21522347-00000000 sz. szimlira. A havi
bérleti dij Osszege: 66.666,- Ft + AFA, Osszesen: 83.333,-Ft, azaz havonként
hyolevanharomezer-hiromszazharmincharom forint,

3.3. A 3.1. pontban meghatirozott bérlett dij a kdziizemi (viz, villany stb. ) dijakat nem
tartabmazza. Bérld valamennyl kéziizemi dijat, valamint a bérlemény teriletét crintd
kdamiifejlesztési hozzajaruldst, illetve a kozmiivek esetleges 4dthelyezésével kapesolatos
valamennyi kiltséget a bérleti dijon feliil koteles Bérbeadd részére megfizetni.

Bérldt a koziizemi dijak megfizetése jelon szerz6dés I.pontban meghatirozott hatilyba 1épése
napjatd! terheli.

3.4. A kdzlizemd szolgaltatdsi szerzddéscket B&IO jelen bérleti szerzGdés alafrisat kovetd 8
azaz nyolc napon belill kiteles megkOini a viz-, csatorna hilézat igénybevételére a MAV
Ingatlankezeldé Kft.<vel ( 1086 Budapest, VIIL Fiumei Gt 22. ), a villanyra vonatkozdan a MAV
Allomasfndkség Jozsefviros pu. ( Bp. VIIL Salgétarjani uit X.sz.kapu ).

A koziizemi dijak konkrét Osszegét €s fizetdsi feltételeit kbzmiiszolgdltatisi szerzfdések
tartalmazzak,

3.5. Bérbeadd jogosilt a 3.1. pontban régzitett bérleti dijat évente a KSH altal hivatalosan
megallapitott inflaciés rita méridkére tekintettel modositani, ha ettél a piaci viszonyok
¥nyegesen nem térnek el Lényeges eltérés esctén a tényleges piaci viszonyok az iranyadéak a
bérleti dij modositasira, A dij modositis 1999. janvir hé 01. napjaidl érvényes.

Bérl6 a bérieti dij inflaciGs rata mértékére, vagy a piaci viszonyok valtozasara tekintettel torténé
évenkénti modositdsat, illetve felemelését jelen szerzB8dés aliirdsival cgyldcjﬁlcg tudomasul
veszi, azt nem kifogésolja.

3.6. Bérld a béreti dij késedelmes megﬁzetese esetén a késedelem idejére a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszeresének mepfeleld Ssszegil késedelmi kamatot koteles Bérbeadd
részére megfizetni.

IV. Birtokbaadas:

Az 1.1. pontban megjeldlt ingatlant jelen szerz8dés alairasatdl szamitott 8 azaz nyolc napon
belill a MAV megbizasabdl a MAV Ingatlankezeld Kft. ( 1086 Budapest, VI Fiumei 4t 22. )
adja Bérld birtokaba.

Felek a birtokba adasrdl részletes dtadas-atvétel jegyzokonyvet készitenek.




V. A szerzidés megsziinése, felmondasa:

V:1. A szerzddés mepsziinése:

5.1.1. Felek rogritik, hogy jelen bérleti szerz6déses jogviszony az alabbi esetekben sziinik meg:
- Bérbeadd jogutéd nélkiili megsziinésével

- Bérlo jogutdddal, vagy jogutod nélkiili megsziinésével,

- bérlemény tirgyinak megsemmisilésével,

- a szerzddés kbozds megegyezéssel torténd megsziinésével, illetve felbontdsival, a kozds
megegyezés szerint megallapitoit idSpontban,

- Birdsagi it€let, vagy hat6sagi hatirozat alapjan,

- felmondassal.

- A TL pontban foglaltak értelemszeri figyelembevételével.

V.2. A szerz6dés felmondasa:

3.2.2. Bérbeadd ¢ szerzOdést azonmali hatallyal felmondhatja, ha a Bélé a bérleti dijat
hataridére nem fizeti meg, vagy egyéb szerzGdésszegést kirvet el. Bérbeadé azonban az azonnali
hatalyG felmondasi jogit csak abban az esetben gyakorolhatja, ha a Bérlot a bérleti dij
megfizetésére a fizetési hataridd leteltst kovetben, ifletve az egyéb szerzédésszegh magatartis
abbahagyasara megfeleld hatandd kikotésével irasban felszdlitotta és a  felszdlitiasban
megéllapitott hataridd is eredménytelentil telt el.

VI. Egvéb szerzodési feltételek:

6.1. Bérld a bérleményt a bérlet telies fartalma alatt kdteles rendeltotésszerien az 1.1

pontban meghatirazott célra hasmalni. A bérleményt a Bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe

nem adhatja, illetve hasznalatat harmadik személy részére nem engedheti af.

Tevékenységi kérének olyan modosulisit, amely a bérlet ingatlan hasmndlatiban valamilyen

valtozast eredményezne, koteles haladékialaniil bejelenteni. Az 1.1.sz. pontban foglaltakt6l

eltérd tevékenység folytatasahoz ciézetes Bérbeaddi beleegyezés szitkséges.

Bérbeadd kultn rogziti, hogy ¢ pontbani szerzddés feltételck megszegése a 5.2.2.5z. pontban
~ foglaltak szerint azonnali felmondasi oknak min&stil.

6.2. Bérld a bércht tertileten barmilyen épiiletet, épfiményt, illetve a bérlemény teriiletén

barmilyen atalakitdsi muokat csak a sajit kdltségere, Bérbeadd elézetes irisbeli engedélydvel,

valamennyi szilkséges jogerSs hatdsdgi engedély birtokdban bérbeszimitis és koltséptérités

igénye nélkiit végezhet.

Az épiiletek, épitmények létesitéschez, iizemeltetdschez, atalakitdsi munkithoz szitkséges

valamennyi hatésdgi engedély beszerzése Bérlé feladata.

Bérbeadd Bérlo altal tervezett beruhazis ( éplilet, épitméni, atalakitis ) megvalésitisidhoz az

engedély megadisat csak abban az esetben tagadhatja meg, ha a tervezett beruhizis jelen

szerzddésben foglalt rendelkezéseknek nem felel meg, vagy megvaldsitasa jogszabilyba, illetve

hat6sagi elBirasba titkdzik, vagy sérti a MAV Rt. érdekeit.

6.3. Bérbeadé jelen szerz0dés aldirdséval egyidejiileg egyérteimiien kijelenti, hogy Bérld altal

az 1.1, pontban megjcledit bérlemény terfiietén sajat koltségén Iétesitett épiletekre,

épitményekre vonatkozoan Bérlod tulajdonjoginak ingatlanmyilvantartasi bejegyzéshez nem jarul

hozza.

6.4. A bérlemény és kdrnmyékének rendbentartisa, a belsé karbantartdsi és feljitasi munkik

clvégzése, a keletkezett szemét sajat koltségén vald elszallitisa Bérls feladata,




-4~

6.5. Bérld a bérlemény hasznilata soran koteles valamenmyi kdryctvédelmi elGirast,
jogszabilyt betartani, a kdrnyezetkarokozdsnak a sajit koltségén valé elhdritdsara, tovabbi a
komnyezetszennezési birsag kifizetésére, Ezen feltétel be nem tartisa silyos szerzGdésszegének
mindsitl.

6.6. Bérl6 kitcles a tiizvendészeti &s egyéb hatdsdgi engedélycket beszerezni, az abban
foglaltakat maradékialanul betartani, betartatni.

6.1. Bérlb az 1.1. pontban részletesen korilint ingatlanrészen csak a bérlemény teriiletén
mitkidd sajit cégét, ilictve a bérlemény tertiletén folytatott tevékenységét reklamozhatja. Egyéb
reklim elhelyezéséhez Bérbeadd eldzetes irdsbeli engedélye sziksépes. Bérbeadé kitlon rogziti,
hogy ¢ szerzbdési feltétel megszegése az 5.2.2. pontban foglaltak szerint azormali felmondasi
oknak mindstit.

6.8. A béreti jogviszomy megsziintekor Bérld a bérleményt eredeti dllapotban kdteles
Bérbeadd részére visszaadni. Bérld az ltala 1étesitett épiileteket, épitménycket kiteles lebontani.
Bé1lS a bérlemény teriilotérl csak azon berendezési, felszerelési tarpyakat szerelheti le, illetve
szallithatja €], amelyeket nem Bérbeaddé adott ¢ szerzédés alapjan Bérlé hasznalatiba, hanem
Bérld sajat koltségére helyezett el, vagy szerelt fel a bérlemény teriiletén.

69. Bérbeadd az ingatlanra forditott koltségeket ¢ ériékndveld beruhdzdsokat nem iériti
meg. Bérbeadd Bérld Altal Wtesitett éphletck, épftmények esetleges Aivételérol a béreti
jogviszony megsziinésekor megallapodhat Bérldvel. Bédo a bérleti jogviszony megsziinése
esetén cserchelyiségre vagy kartalanitisra nem tarthat igényt.

6.10. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérls a bérleti jogviszony megsziinésének napjaig a
bérlemény teljes teriifetét nem Griti ki és ercdeti Altapotban nem adja vissza Bérbead6 részére,
Bérl6 a jogcim nélkilli hasznilat idejére a haszndlat cllenérickeként a bérieti szerzddéses
jogviszony megsziinésének napjat megel6zd napon érvényes bérleti dij kétszereének megfeleld
Gsszegl hasznilati dijat kdteles Bérbeadd részére megfizetni.

6.11. Felek megillapodnak abban, hogy a szerz0désbdl eredd vitds kérdeseket targyaldsos
Gton rendezik.

A tirgyalasok eredményiclensége esetén felek ¢ szerzddésbl eredd jogvitik eldontésére kikdtik
a Pesti K6zponti Keriileti Birdsag kizarolagos illetékességet.

6.12. Jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgiri Torvénykdmyvr6l szolo
tobbszéirdsen modositott 1959.évi IV. tv. valamint a helyiségbérletckre vonatkozé jogszabalyok
vonatkozd hatalyos rendelkezésit kell megfelelben alkalneazni,

6.13. Jelen bérleti szer263és a Komondor Kft. hozzijarulé nyilatkozataval egyiitt ¢rvényes.
6.14, Jelen szerzBdés 4 azaz négy egyméassal megegyez6 példanmyban késziit, melyet a felek
mint akaratukkal mindenben megegyezit jovahagyolag aldirak.

Budapest, 1997, december hé 17. HASZEKB BT .
1 {038° . KAPOLNA, US
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A KOMONDOR Kft. /

1087 Budapest, Kébanyai tt 16. / mint a Jozsefvarosi

Piac izemeltetje engedélyezi, hogy a piac ILszamu kapujanal 1évé, a MAV
Rt. tulajdonat képezd, 40 m2 alaptertilet(i bérelt épiletben a HASZEKO Bt.
/ 1105 Budapest, Kapolna u. 5. / vegyes élelmiszerboltot és blufét izemeltessen.

Mivel a piac tertiletén az ilven jellegli kereskedelmi egységre mint a vasarlo ko-
zonseg, mint a placon dolgozo kereskeddk szempontjabd! nagy az igény, ezért a
KOMONDOR Kf. nozzyjarulasat adja es engedélyez az dzlet miksdését,

Budapest, 1997, decem

ber 03,
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Leskdczi Istvan'

ROMONDOR' Kft.
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