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ADASVETELT SZERZODES

mely létrejdtt egyrészr8l a Szeged Megyei Jogi .Véros
Onkorminyzata (tovabbiakban: Eladd) 6745 Szeged, Széchenyi
tér 9-11., képviseletében: Dr. Lippai P&l polgarmester,

valamint a Szervianszky ~ Testvérek &s Gyermekei  Kft.
(tovabbiakban: Vevd) képv.: Szervanszky Zoltan {ligyvez.igazg.

kézdtt, az alulirt napon és helyen, az aldbbi felt&telekkel.

1./ Eladd kizardlagos tulajdonit képezi a Szeged I. ker.
4042 szamd tulajdoni lapon, a 3862 helyrajzi szidmon 1905 m2-
rel felvett Szeged, Széchenyi  tér 17. -~ Xlauzil tér 1.

faliszami ingatlan, mely miemlék védettsdgi fokozatt miemlék
ingatlannak mindsiil.

2./ Az ingatlant Eladd tarsashizza alakittatta, mely
soréan a tarsashiz alapitd okirata, tovabbi annak mellékletei
(bérlemények, helyiségek felsorolisa, miiszaki munkarészek) a
leendd tulajdonostiarsakkal egyeztetésre  keriilt, annak
eldirasait vevd elfogadta.

3./ Eladd eladja a téarsashiz alapité okirat IIT/2.
szammal megjeldlt ingatlan részeit a Vevének, amely magaban

foglalja az ott irt helyiségcsoportot és a kdzds tulajdoni
aranyt.

4./ Az elbzé pontban irt ingatlanrészt Vevd az &ltala
ismert miszaki és  jogi Allapotdban megviasidrolija a
k6lcsdndsen kialkudott vételdron - melybdl a telek &ra 16,2

millié Ft, a felépitmény &ra 33,8 mill.Ft + AFA - Osszesen
nettd 50.000.000 Ft-&rt.

4/A. Vevd a vételdrat két részletben az Eladd OTP Rt 289-
98008 sz. szamlédjan vezetett Szeged Mj. Viros Kozgydlése

665-484009 sz. szamladjdra utaldssal az aldbbiak szerint
teljesiti:

1. részlet: 7 millié Ft + AFA Osszeget 1995. januar
8-ig, melybSl 5 millié Ft Odsszeget a felek
foglaldnak tekintenek.

A felek kijelentik, hegy tisztdban vannak a foglald
jogkdvetkezményeivel .

2. részlet: 26,8 mill.Ft + AFA és 16,2 mill.Ft-ot a
szerzddés aldirdsitdl szamitott 180 napon beliil.

Vevd tudomdsul ' veszi, “hogy a ~misodik részlet
Osszegét havi 2,5 %-os kamat terheli, melyet a

teljes vételar megfizetésekor tartozik
kiegyenliteni.
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5./ Szerz6dS felek egybehangzdan adjsk els, hogy ismerik
az Orszigos Miewnlékvédelmi Hivatal Mienlékfelligyeleti
Igazgatoség 1993. december 14-i keltd, 37330/4/1993. sz., az
Oxrszagos Miemlékvédelmi Hivatal elndke ezt modositd
11170/2/1994. sz. 1994. IV.6-1i keltd hatarozatait, melyben
az épliletet é&letveszélyesnek nyilvanitottdk, é&s kodtelezték
az akkori tulajdonos Szeged Mj. Varos Onkorminyzatat, hogy
1997. mircius 31-ig az Orszigos Mdemlékvédelmi Hivatal
Miemlékfelilgyeleti Igazgatdsdg 4dltal engedélyezett tervek
alapjéan az épliletet gllitsa helyre.

Elfogadjdk azt a koritlményt, hogy az ingatlan elidegenitése
a 30/1964.(XII.2.) Korm.rend. 19/A. §. (1) bek. alapjén a
helyredllitasi kotelezettséget nem sziinteti meg.

Fentiek alapjan Vevd vallalja, hogy a leendd
tulajdonostirsaival egylitt a Miemlékvédelmi Hivatal 4&ltal
engedélyezett tervek alapjén, és az &ltala megszabott 1997.
marcius 31.-i idSpontig az épiletet helyredllitja.

6./ Eladd - kilén nyilatkozatban - felté&tlen beleegyezé&-

sét adja, hogy a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartésba bejegyzésre kerilijdn.

7./ VevSé a tulajdonsba keri#ild ingatlanrészt jelenleg is
birtokolja.
8./ Eladd véllalja, hogy Vevd ingyenes

kbzterilethaszndlati engedélyének lejarta utdn (megfeleld
haszndlati dfj fizetés ellenében) biztositja a Virag
Cukriszda teraszinak fel&llit&sit.

9./ Vevd vdllalja, hogy a pincébe valé &nillsd lejutast
€s druszillitdst a tulajdoniban levd pincerészen belill az

ingatlan helyredllit&sinak &s &talakitasinak elsd uUtemében
megvaldsitja.

10./ Szerzd6dS felek tudomdssal birnak arxdl, hogy az 1./
pontban irt ingatlan elidegenitéséhez - &truhizott jogkdrben
- az Orszadgos Mdemlékvédelmi Hivatal Miemlékfeliigyeleti

Igazgatdsiga 30570/5/1994. gzami hatdrozatiban
hozz&jarulisat megadta.

11./ Eladdé szavatolja az ingatlan per-, teher é&s
igénymentességét .



12./ A tarsashaz alapitd okirat fd5ldhivatali
bejegyeztetése Eladg, a tulajdonjog 4&tvezetése Vevd
feladatéat képerzi. g

13./ A tulajdondtruhdzési illeték, illetve az| ifgatlan
tulajdonjogénak az ingatlannyilvéntartéshafg“‘“tﬁrténé'
bejegyzésének koltségei Vevét terhelik. '

S 14./ A szerzddéshen nem szabalyozott kérdések
tekintetében a felek a pPtk. adasvételre vonatkozd
rendelkezéseit tartjdk iranyaddnak.

15./ Jelen szerzddésbdl eredd vitas kérdéseket a felek
peren kivili egyeztetés soran kisérlik meg rendezni, melynek
eredménytelensége esetén fordulnak az Eladd székhelye
gzerint illetékes birésaghoz. ¥

Felek tudomadssal birnak arxdl, hogy jelen szerzddés Szeged

Megyei ~‘Jogi VAaros Kdzgyilésének  jovahagyasaval valik
hat&lyossa.

Szeged, 1994. november 17.
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Amely létrejott egyrészrdl: Virdg Cukrdszda Vendéglité és Kereskedelmi Korlitolt
Felel6sségii Tarsasag "felszimolds alatt" (székhely: 1011 Budapest, Gyorskocsi utca 12.,
cégjegyzékszam: 01-09-687235, statisztikai szamjel: 11998518-5610-113-01, a jelen
szerz0dés alafrasénal képviseli a Csabaholding Kft. felszamold (székhely: 1146 Budapest,
Thokély Gt 59/A 1/3.) 4ltal kinevezett Horvath Attila felszamoldbiztos), mint Eladé,
masrészrél: Szeged Megyei Jogii Varos Onkormdnyzata (székhely: 6720 Szeged,
Széchenyi tér 10-11., statisztikai szamjel: 15484000-841 1-321-06, képviseli Dr. Botka
L4sz16 polgarmester), mint Vevé,

a tovébbiakban egyiittesen Felek kozott alulirott napon és helyen az alébbiak szerint:

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Az Elado felszémoldja altal kiirt nyilvanos palyszatban egyiittes értékesitésre keriilt kiirdsra
a Szeged 1. keriilet 3862/A/2 hrsz.-0 uzlethelyiség (Nagy Virdg Cukraszda) ingatlan
tulajdonjoga, €s a Szeged Megyei Jogui Varos tulajdonban 4116 Szeged I. keriilet 3869/A/19
hrsz.-0 tizlethelyiség (Kis Virag Cukriszda) ingatlan bérleti joga, mivel a hosszi egylittes
mikdodtetés miatt azok gazdasagi egységet képeznek, erre tekintettel egységet képezének
kell tekinteni a Nagy Virdg Cukriszdara vonatkoz6 jelen adasvételi szerzédést (a
tovébbiakban: adisvételi szerzédés) és a Kis Virdg Cukrdszdéra vonatkozé bérleti jog
atruhazasarél szolo megallapodést (a tovabbiakban: bérieti jog Atruhazisara vonatkozé
megallapodas).

A Vevld a Nagy Virdg Cukriszdira vonatkozé eldvasérlasi joganak gyakorliséval valt
jogosulttd jelen szerz8dés megkotésére.

1. Az Elad¢ ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kizar6lagos tulajdonat képezi 1/1 arényban
a Szeged L. keriilet, belteriilet 3862/A/2 hrsz. alatti, Szeged, Széchenyi tér 17. 2. ajt6 alatt
talathatd, ismert nevén Nagy Virdg Cukrészda és Kavéhaz, az ingatlan-nyilvantartis szerint
iizlethelyiség megjeltlésh belteriileti és miilemlék ingatlan (a tovébbiakban: ingatlan). Az
ingatlan a tulajdoni lap szerint 811.76 m2 alapteriiletii, és hozza tartoznak a jelen szerz6dés
1. sz. mellékletét képezé alapité okiratban meghatdrozott helyiségek és a tarsashazi kozos
tulajdonbdl rdesd tulajdoni hanyad.

Az ingatlan addsvétel csak az ingatlan szorosan értelmezett alkotérészeire &s tartozékaira
terjed ki, nem terjed ki az Eladé tulajdon4ban 416 olyan egyéb dolgokra, eszkdzokre, ami
az ingatlanban talalhaté, mert azt a felszamolo kiildn adsvételi szerzédéssel értékesiti.
Ezen killdn dolgokrdl, eszk626krol késziilt listat, amelyek nem tirgyai a jelen adisvételnek,
a felek kiilon is egyeztetik. Az ingatlan tartozék fifsi)
¢s annak szerelése, a kétmedencés mosogatd, a
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szivattyG (MAO NH 32 jelit), a hangtechnika, a z6ld szalon biitorozésa, a zenei keverbpult,
a telefonhalézat és a vagyonvédelmi rendszer. A szerzédés 2. sz. melléklete a jelen
addsvétel targyat képezé alkotérészek, tartozékok, a 3. sz. melléklete az addsvétel targyat
nem képezd egyéb dolgok, eszkszok.

2. Az Eladf eladja, a Vev6 megveszi az 1. pontban megjelslt ingatlant a 2. sz. mellékletben
megjeldlt alkotérészekkel, tartozékokkal, egyéb dolgokkal, eszkdzokkel egyiitt
280.000.000,-Ft, azaz kettdszéznyolcvanmillié forint vételarért, az aldbbi fizetési
feltételekkel:
A Vevd megfizet a szerz6dés alairasatél szdmitott 8§ napon beliil 25.000.000-Ft ajanlati
biztositékot, ebbol 20.000.000-Ft 6sszeget az adasvételi szerzédés, 5.000.000-Ft-ot pedig a
bérleti jog atruhdzas ajénlati biztositékaként. A 25.000.000-Ft ajanlati biztositék Osszegébbl
20.000.000,-Ft-ot a bérleti jog atruhdzasira vonatkozé megallapodis szerinti ellenériek
megfizetésére az Eladd mint a Kis Virdg Cukraszda bérlje szdmolhatja el. Ha a Vevd az
ingatlan vételarat teljes egészében megfizette, és az addsvételi szerzddésbil vagy a Kis
Virdg Cukriszda bérleti joginak atruhdzdsira vonatkozé megallapodésbdl eredd mads
tartozasa az Eladd, illetve az Eladé mint Bérl6 felé nincs, az ajdnlati biztositék &sszegébsl
20.000.000,-Ft-ot a Kis Virdg Cukrészda bérleti jog ellenértékének megfizetésére
elszamoltnak kel tekinteni, a fennmaradé 5.000.000,-Ft-ot az 1. pontban megjelslt ingatlan
vételaraba kell beszamitani.
A Vevé elveszti az adasvételi szerz6désre megfizetett 20.000.000-Ft ajanlati biztositékot a
kovetkezd esetekben:
- Az adsvételi szerz6dés nem megy teljesedésbe, és a Vevd nem tudja bizonyitani, hogy
az neki nem felréhat6an tortént,
Ha nem fizeti meg az addsvételi szerz0dés szerinti teljes vételdrat, és nem tudja
bizonyitani azt, hogy ez az Eladénak felréhaté okbdl tortént. FEz esetben nem
vedekezhet a Vev( azzal, hogy a vételar megfizetésének elmaradisa nem neki, hanem
mas szemeélynek példdul banknak rohaté fel, mert a vételsr megteremtése a Vevd
kockézati kérébe tartozik.
A vételar fennmarad6 sszegét, 275.000.000-Ft-ot a Vev azt kovetd 60 napon beliil kiteles
megfizetni, hogy az Eladénak mint Bérlének a Kis Virdg Cukriszddra fennalld bérleti
jogviszonya megszlintetésre keriilt. A vételdrat altalanos forgalmi adé az 4ltalanos forgalmi
adérél szdl6 2007. évi CXXVIL térvény 86.§ (1) bekezdés j) pontja és a Felek egyezl
eléadasa alapj4n nem terheli.
A fizetés a felszamol6 Csabaholding Kft. nevén 1év8 CIB Bank 10700165-04411402-
52000001 szami bankszamlajara torténik.

3. Az aldbbi bekezdésben foglaltak kivételével — az ingatlan per és tehermentes, a
felszamolénak nincs tudomésa az ingatlannal kapcsolatosan més személy altal tAmasztott
igényrél.

Az ingatlant terheli az ingatlan—nyil\_{éntartésba 39692/2001.02.21. {ligyszdmon és
ranghelyen a Szeged Megyei Jogli Varos Onkorményzata (t5rzsszam: 15484000, cim: 6720
Szeged, Széfhényi tér 9-11,.) javéra bejegyzett eldvasarh
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Az ingatlant terheli tov4bb4 az INTER-EUROPA BANK NYRT. (t6rzsszam: 10139327,
cim: 1054 Budapest, szabadsdg tér 15.) javara 50.000.000.- Ft és jarulékai erejéig az
ingatlan-nyilvintartdsba  79755/2007.10.18. tigyszAmon és ranghelyen bejegyzett
jelzalogjog, a szintén az INTER-EUROPA BANK NYRT. javara 1.100.000.- EUR és
jarulékai erejéig az ingatlan-nyilvéntartasba 79759/2007.10.18. ligyszamon és ranghelyen
bejegyzett jelzllogjog, valamint szintén az INTER-EUROPA BANK NYRT. javéra
300.000.- EUR és jarulékai a mindenkori forint ellenértéke erejéig az ingatlan-
nyilvantartisba 79764/2007.10.18. iigyszamon és ranghelyen bejegyzett jelzalogjog.

A Csddtv. 38. § (4) bekezdése szerint az ingatlanon fennallé jelzalogjog az értékesitéssel
megszlnik, a szilkségessé valt torlést az ingatlan-nyilvintartisban a felszdmold altal
megkaldsit értékesitési jegyzokonyv vagy az adasvételi szerzédés alapjan az ingatlaniigyi
hatéség, illetve a jelzdlogjogot nyilvantartd mas szervezet végzi. Ez alapjén a Felek kérik,
hogy a fent megjelslt jelzdlogjogokat a Vevé tulajdonjog bejegyzését engedélyezd
nyilatkozat benyujtdsakor a Tisztelt Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasb6l torélni
sziveskedjék.

Az Eladd és a Vev0 a megsziing jelzilogok ranghelyét fenntartani nem kivanjék.

Ezen feliil az ingatlant terheli a Szeged Megyei Jogli Véaros Polgarmesteri Hivatala (cim:
6720 Szeged, Széchenyi tér 10.) javdra 5.326.416.- Ft és jarulékai erejéig az ingatlan-
nyilvantartdsba 44176/2009.03.25. tigyszdmon és ranghelyen bejegyzett végrehajtési jog.

A Cstv. 38. § (1) bekezdés alapjan az adés ingatlandn fennsllé végrehajtdsi jog a
felszamolas kezdé id6pontjdban megsziinik. Ezen jogszabélyhely alapjan a Felek kérik a
Tisztelt Foldhivatalt, hogy a fent megjelslt végrehajtasi jogot az ingatlan-nyilvantartasbél
tor6lni sziveskedjék.

4. Az Eladé tulajdonjogét a vételr teljes 8sszegének megfizetéséig fenntartja. A Felek jelen
szerz6dés alapjan egyezden kérik a Tisztelt Foldhivatalt az ingatlan-nyilvintartisba a
tulajdonjog fenntartéssal tortént eladas tényét bejegyezni!

Az Elad6 az adasvételi szerzédés alairaséval egyidejiileg elkészitett tulajdonjog lemond6
nyilatkozatot letétbe helyezi Dr. Ovari Judit egyéni ligyvédnél (6721 Szeged, Lechner tér
15., ligyvédi igazolvany szdm: 102501) a jelen szerzddés 4. sz. mellékletét képezb letéti
szerz0dés szerint. A Felek kérik a Tisztelt Foldhivatalt, hogy amennyiben a Vevd
kezdeményezi a tulajdonjog lemondé nyilatkozat benytjtasaval tulajdonjoganak
bejegyzését az ingatlanra, azt vétel jogeimen sziveskedjen bejegyezni.

3. A birtokba adés a vételar teljes §sszegének megfizetését kvets 2. munkanapon térténik.
A Vev$ az ingatlannak a birtokba adés id6pontjatél kezdve huzza hasznait és viseli terheit,
¢s viseli az ingatlanban bekdvetkezett, masra 4t nem harithaté kérokat.

Az Eladd a jelen szerzédés aldirdsival hozzajarul, hogy a koziizemi szerzédések a Vevd
nevére atirasra keriiljenek, és a Vevdnek az ezzel kapcsolatos tigyintézésre meghatalmazist
ad, a birtokba adas alkalmdaval késziilt jegyzékdnyvben régzitett fogyasztasmérd éraallasok
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A Vevd tudomaéssal bir arrdl, hogy az ingatlan bérbeadasra keriilt a Virdg Cukraszda és
Kavéhaz Uzemeltet és Tandesadd Kft. (székhely: 1011 Budapest, Gyorskocsi u. 12.,
adoszam: 14719907-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-916706) részére, ezen tényrdl az Elad6
elézetesen széban tijékoztatta a VevSt. Ezen bérleti szerzédést a Csabaholding Kft.
felszimol6 felmondta a Cstv. 47. § (1) bekezdése alapjin azonnali hatillyal. A Virdg
Cukriszda és Kavéhiz Uzemeltetd és Tandcsadé Kft. bérls levelet irt arrol, hogy nem
fogadja el az azonnali hatélyt felmondast. Ezen levelet az Eladé a Vevd részére eldzetesen
bemutatta.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Virag Cukraszda és Kévéhiz Uzemeltetd és
Tanacsadé Kft.-vel szemben a tulajdonosi jogokat (beleérive a birtoklds jogénak
érvényesitését) a birtokba adast kévetden Vevd fogja érvényesiteni, az Eladéval szemben a
Vev6 a Virdg Cukrészda és Kavéhaz Uzemeltetd és Tanacsadd Kft.-vel kapcsolatosan
semmilyen szavatossagi vagy egyéb jogot nem érvényesit. Ez nem jelenti azt, hogy az Eladé
nem lenne jogosult a Virdg Cukraszda és Kavéhaz Uzemeltetd és Tandcsadd Kft.-vel
kapcsolatosan barmilyen jogot, kiiléndsen tulajdonosi jogot tulajdonjoginak megsziinéséig
érvényesiteni, csak azt jelenti, hogy a Vevdvel szemben ez nem kotelezettsége, &s azt téle a
Vevd nem kovetelheti.

Az Elad6 az adasvételi szerz6dés megkotésekor a Vevo részére dtadja a bérleti szerzbdést,
annak felmondéasarél sz6lo nyilatkozatot, valamint a bérlének a felmondasra adott valaszat
tartalmaz6 dokumentumot.

A birtokba adasig a Felek egyiittmiikddnek a felmondds érvényességének megallapitisa
iranti eljards meginditdsaban.

6. A jogszabalyokban meghatirozott egyéb okokon til a Felek az alabbi esetekben is

jogosultak jelen szerz6désté] elallni:

- Ha a Vevo 30 napon tili fizetési késedelembe esik.
Ha barmelyik fél lényeges szerzddésszegést, a masik félt6l annak megsziintetésére
vonatkoz¢ irasbeli felhivas részére valé megkiildését kéveté 15 napon tal is fenntart.,

~ Ha az Eladénak mint bérlének a Kis Virag Cukraszdara fennallé bérleti joga az annak
atruhdzdsara vonatkozd megallapodas megkstését kovetd 60 napon beliil nem keriil

megsziintetésre.
Ha bammelyik fél jogosulttd valik elsllni a bérleti jog atruhdzaséra vonatkozd
megallapodéstol.

Az eldllas a szerzddést felbontja keletkezésére visszamendleges hatéllyal, és az eredeti
allapot helyredllitdsinak van helye, de az ajénlati biztositék tekintetében a jelen
szerzbdésben foglaltakat alkalmazni kell, azokat is amelyek az ajanlati biztositék
elvesztésére vonatkoznak.

7. Az ingatlant, annak Allagit és hasznélati viszonyait a Vevd képviseldje megtekintette és
megismerte,

8. A Felek a jelen jogligylettel kapcsolatos addzési és illetékfizetési szabalyokkal tisztaban
vannak.

5 f; | .\}‘AX\ f!
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9. Az Eladé belfoldi cégjegyzékbe bejegyzett magyarorszagi székhelyii gazdasagi tirsasag,
és felszamolas alatt 4l1.

10. A Felek jelen adasvételi szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Martonosi Eva
6720 Szeged, Széchenyi tér 11. székhelyll, a Csongrdid Megyei Birésagnal 589
lajstromszam alatt bejegyzett jogtanicsost bizzak meg, tovabb4d meghatalmazzak, hogy a
jelen szerzGdéssel kapcsolatos foldhivatal elétti hatosagi eljardsban ket teljes jogkorrel
képviselje. A szerzddéskstéskor az Elado csatolja a képviseleti jogot igazolé cégkivonatot
¢s eredeti aldfrasi cimpéldanyt.

11. A Felek a jelen szerzdéssel kapcsolatos irdsbeli nyilatkozataikat stadott, vagy a masik
Felnek a jelen szerz8désben szereplé székhelyére, a cim mas belfsldi cimre valé
megvaltozasa esetén a mésik Fél 4ltal irdsban kozslt megvaltozott belfsldi székhely cimre
ajanlott levélként feladott, vagy egyéb modon megkiildstt nyilatkozattal gyakorolhatjdk. A
fentieknek megfeleléen ajanlott levélként postdra adott killdemény a feladastdl szamitott
otodik napon a mésik félhez megérkezett, joghatdlyos nyilatkozatnak tekintends. Az
Eladénak szo6l6 nyilatkozatokat a felszamold székhelyére kell megkiildeni.

12. A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jog, killénésen a Polgari
Toérvénykdnyv rendelkezéseit kell alkalmazni.

13. Felek egybehangzéan kijelentik, hogy tudomaéssal birnak arr6l, hogy a Virdg Cukriszda
Vendéglaté és Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségii Téarsasdg . felszamolds alatt”
felszdmolési eljardsa kapcsan a felszamolast elrendeld birésaghoz a jelen szerzédésre
esetlegesen kihaté hatdlyh kifogds érkezett, amelynek elbirdlsa a szerzédés aldfrésinak
napjan még nem t6riént meg.

14. A jelen szerz6dés tartalmazza a Felek altal el6adottakat és lényegesnek itélteket. A jelen
irat sszes aldiréja az ellenjegyzd jogtanicsos figyelmeztetése alapjan is, a jelen iratot
elolvasta, az 6sszes aldir altal alairt és a jogtanécsos altal ellenjegyzett okirat legalabb egy
eredeti példanyat atvette.

Szeged, 2010. mércius 26.
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Virag Cukriszda Vendéglité és S?r Szegad ei Jogii Viaros
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TARSASHAZALAPITO OKIRAT

fltaldnos rendelkezések

A Szeged Megyei Jogd Vdros Onkormdnyzstdnak tulzjdondban
8l16 Szeged, Széchenyl tér 17. - Klauzdl tér 1. faliszdmd,
a fdldhivatali ingaflannyilvédntartdsban I.ker.éﬂéz sz. tu-
lajdoni lapan 3862 hrsz-on 1905 m> terllettel felvett in-
gatlant a Szeged.Meaveil Jogd Vdros Kiozgyllése 314/1994.
/VIT1.28./ Kgy. sz. hatdrozatdval megbfizott INLAK Ingatlan-
kdzvetitd, Lakdsgazddlkoddsi és Vagyoneérifkeld KFT tédrsas-
hdzz4d alakitja.

A térsashdzzd alskitdsra a hdzingatlannak a médositott
1993. év LXXVIII. tv és a 17/1994./IV.26./ Kgy. sz. ha-
tdrozat alapjdn vald éritékesitése eldzményeként, az 1977.
évi 11 tvr. rendelkezései szerint keriil sor.

Az alapitd okirat tervezetének eldkészitésében z leendd
tulajdonostdrsak -is részt vettek.

Ezen alapitd okirat a létrejdvd tdrsashdz egyes részeit
természetben megosztva, &nédlld ingatlanként, kiilén tulaj-
donként veszi szdmba, mds részeit pedig a tulajdenostar-
sak / kiildn tulajdondnak ardnydban szdmitott/ kézds tulaj-
dondba rendeli.

Az ingatlannak ez a felosztdsa és a tulajdonostérsak egymés
kozdtti viszonya az aldbbiak szerint alakul:
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IT.

Kbzts tulajdonban maradd részek

A tulajdonostdrsak kdzids tulajdondban maradnak a mellé-
kelt tervrajzon és méleirdsban szerepld, feltlntetett é&pit-
ményrészek és telek.

I. Telek 1905 m2

II. Alap -~ és felmend falak, pillérek, -kémények, szellfz§-
kirtaok;
III. A ktzbens§ f8dém a kiizéis tulajdoni, valamint a Kozds é&s
kilon tulajdond részek kizdtt, burkolat nélkiil;
IV. TetOszerkezet az BHsszes bddogos szerkezettel, csapadék-
elvezetd csatorndkkal;
V. A kiilsd homlpkzat vakoldssal, ldbazattalj
VI. K8z8s helyiségek vakolattal, burkolattalj
VII. Csatorna alap -és ejtOvezeték a kiildn tulajdoni illets-
ségek dgvezetékéig; :
VIII. Viz alap -és felszalls vezeték a kiildn tulajdoni részek
ledgazd szelepgig;
IX. Elektromos fdvezeték a kiilon tulajdoni részek drammérd-
X. Géz alap -és felszdlld vezeték a kiildn tulajdon fogyasz-
.tdsmérdjéig;
XI. TV antenna berendezés az antennafejekkel, az antenna 4r-
béccal, a kikdtésekkel, erdsitfkkel, kédbelhdldzattal;
XII. Az Gsszes olyan itt meg nem,.nevezett berendezési és fel-
szerelési tdrgy, amely a k&zds épitményrendsseren és te-
rilleteken taldlhatd.




X1

XI

I1. A f6ldszinti alaprajzon II. szdmmal jeldlt szdrazkapu
bejaré 55.30 miteriilettel;

V. Az I. emeleti alaprajzon 2.25 szammal jel&lt vildgftd-
udvar 13.09 m? teriilettel; ) '

XV. A II. emeleti alaprajzon

3.18 szdmmal jeldlt 9,40 m? és

3.19 szdmmal jel6lt 3,18 m? vildgitéudvar;
XVI. A padldstéri alaprajzon 4.01/B szdmmal jeldlt vildgitd-

udvar 12.58 m2 terilettel.

A kdzds tulajdon 100C/1000 rész eszmei hdnyadbdl &11. A ko-
zds tulajdon a tulajdonostirsakat kiildn tulajdonuk ardnyéban
illeti meg.

A kiildn tulajdonon beliil az egyéb kiildn tulajdoni részekhez
kepest a pince 0,6 , a padlédstér 0,5 egységet jelent.

IIT.

Kiilon tulajdonba keriild részek

Az értékesités utdn az egyes tulajdonostdrsak kiildn tulaj-
dondba kerllnek az aldbb felsoroldsra keriild ingatlanrészek.

"

1.szdmd, 3.435,09 m2( 2.804,899 ) teriiletld tdrsashdzi kiildon

tulajdoni egység a pince alapraijzon 0.26, valamint 0.01-0.° 16
szdmmal Jjeldlt, Osszesen 469,04 mzterﬁletﬁ helyiségcsoport,

A f8ldszinti alaprajzon 1.01-1. '16 és I/1l. szdmmal 3jeldlt
helyiségcsoport dsszesen 598,87-m2 terilettel,

.
!
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az I. emeleti alaprajzon 2.0l - 2.14,'tovébbé 2.26
szdmmal jeldlt helyiségcsoport,dsszesen 726,34 m2
tertilettel, '

a IT. emeleti alaprajzon 3.0l - 3.11 szdmmal jel8lt

helyiségcsoport,8sszesen 755,69 @2't§rﬁlettel,

a padldstéri alaprajzon 4.0l - 4.02 szdmmal jelélt
885,15 m2 teriiletrész
a k6zds tulajdonban maradd részekbdl 604/1000—ed

részilletfsséggel.

2. szdmd a 881,76 m2 ' /705,796 m2/ teriiletd tArsashizi

kiildn tulajdoni égység a '

pince alaprajzoh 0.17 - 0.25 szémmal jeldlt, .8sszesen

439,91 m2 terliletd helyiségcsoport,

a fdldszinti alaprajzon 1.17 - 1.26 szdmmal jeldlt,

Ssszesen 441,85 m2 terﬁletﬁ-hélyiségcsoporE

a k6zds tulajdonban maradd részekb8l 152/loco-ed rész- §

illetéséggel. ' . mwl
o

3. szémd az 1.334,08 m2 /1.097,62 m2/ terliletd

a £6ldszinti alaprajzon 1.28 szédmmal jélélt lépcsdtér
27,20 m2 teriilettel

‘az I. emeleti alaprajzon 2.11/a jélﬁ_kﬁzlekedé, 2,14/A
jetrd iroda és a 2.15 - 2.24 jeld helyiségcsoport,
tsszesen 404 m2 terililettel,

a IT. emeleti alaprajzon 3.lo/A jell k&zlekedd, a
3.11/A jeld iroda, valamint a 3.12 - 3.17 jeld helyi-

ségcsoport, Osszesen 429,96 m2 teriilettel,




a padldstéri alaprajzon 4.0l/A ﬁelﬁ.padléstér rész
472,92 m2 teriilettel

a k&z8s tulajdonban maradd részekbdl 237/loco-ed
részilletSsdqggel.

4. sz&dmi a 31,17 m2 alaptérﬁletﬁ izlethelyiség

a £6ldszintl alaprajzon 1.27 szdmmal jeldlve, a
k0z8s tulajdonba maradd részekbdl 7/looo-ed rész-

illetdSsséggel.
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Iv.

Ingatlannyilvdntartdsi rendelkezések

Az INLAK Ingatlankdzvetitd, Lakdsgazdidlkoddsi és Vagyon-
értékeld KFT. /Szeged, Kelemen u.5./ mint megbizott

a foldhivatalndl kérni fogja, hogy a térsashdz alapitdsit
az ingatlannyilvédntartédsba jegyezze be. Ennek sorédn a
kdz8s tulajdonban maradd részeket a f&ldrészlettel egylitt
a tdrzsbetétbe, mig az egyes kiildn tulajdonba keriilt ré-
szeket a kdz8s tulajdonbdl hozzadjuk tartozd hdnyadokkal
egyiitt albetétekben, 54116 ingatlanokként vegye nyil~
vantartdsha.

V.

‘A tulajdonostdrsak egymé&s k&zdtti jogviszonya

1./ a térsashézban'lévé, az eldézdbekben kiildn tulajdonként
felsorolt helyiségcsoportok a tulajdonostirsak kiildn tu-
lajdonadban vannak. Ezeket 6n4llé ingatlannak kell tekin-
teni a tdéliik kiilénvdlaszthatatlan k&zds tulajdoni illetd-
séggel egyltt. A tédrsashdzi kiildn tulajdonnél tulajdonosa
szabadon rendelkezik, azt elidegenitheti, &tBr8kitheti,
megterhelheti, haszﬁélatét mésnak &tengedheti.

A tulajdonostérsakat egymis tdrsashézi tulajdondra eld-
vidsirlasi jog nem illeti meqg.

2./ A k8z8s tulajdonba maradd ingatlanrészeket a hozzé-
juk tartozd felszereléseket mindegyik tulajdonostérs
hasznélhatja rendeltetésszertien, a tSbbi tulajdonostérs

jogos érdekeinek sérelme nélkiil.

A telekrész wvagy valamely épililetrész kizdrdlagos hasz-
nédlata nem valtoztat az ingatlanrészek k8z8s tulajdoni

jellegén.




3./ A tulajdonos kdteles - lngatlanatjd karban
tartani.

A kiildn tulajdonban lévs reszeken csak a tulajdonos-
térsak beleegyezésdvel lehet véltoztanl, kivéve ha

d& tervezett -vdltoztatds az épitmény dllagit és a
tObbi tulajdonostirs jogos érdekét nem serul A ki-
zardlagos: tula]donban 1évd epltmenyreszec, beren-
dezések , felszerelesek karbantartaséval fenntar-

tédsdval, feldjitdsdval jard koltsegek a tulagdo*-
nost terhelik. '

A kozds tulajdonban maradt 1ngatlanre$zek fenntar-
tési koltsega1t kozterhELt kzlzemi ~dijait, a
karbanhartasuk vagy helyreallltasuk fﬂlujl—
tédsuk k&ltségeit a tulajdonestérsak tulajdonl
illetSségek ardnydban kételesek "LSELHl, klveve
ha a k&zgyiilés. ‘dllapit meg etitsl eltérd mértéket.

A k&z8s tulajdonban’ maraao lngatlanreszek feluji—
tdsénak fedezeteul a - tulajdonostarsak felujité31‘
alapot kotelesek letrehoznl. Enrek merteket a kéz-

-

Syildz. hatdrozza meg.

A k8zbs kﬁl‘sé”eﬁ ldoszakonkentl osszegerol a2 be-
fizetésuk ese dékessegérol a kozgyules dént. E;

ddntés alapija a kozgyules altal elfogadott eves
kdltségvetés.

4./ A té*sashaz kozosseg ugyelben a tulajdonostar—““
sak kdzgyllése, illetéfleg a k&zds kepv1$elo dént.

A kiézgyillés a térsashé21 kozosseg legfbbb ugy~
intézé szerve. Evente legalabb egyszer, egyéb-
ként a szlikségeshez képest hivija Sssze a°
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k8z0s képviseld. A kdzgylilds Ssszehfvassit — fontos ok-
b6l - bdrmelyik tulajdonostérs kérheti. E kérelem nem °
teljesitése esetén a kdézgylilést a tulajdonostdrsak
egyharmada 4ltal megbfzott személy hivia Sssze.

A kdzgyliléds hatdrozatkdpességéhez a tulajdonostirsak

- tulajdoni hényaduk ardnyiban szdmfitott — legalédbb
2/3-anak jelenléte szilkséges. Ha a k6zgyililés hatdrozat-
képtelen volt, a megismételt, azonos tdrgyban 8ssze-
hivott kﬁzgyﬁlés a jelenlévs tulajdonostirsak ardnyéra
tekintet nélklil hatdrozatképes. A tulajdonostdrsakat
szavazatli jog a tulajdoni hényaduk ardnydban illeti
meqg.

A kbzgyllés hatdrozatait szdtdbbsdéggel hozza, kivéve
ha errdl az 1977.évi ll.tvr. misként rendelkezik.

A k&zds ligyek viteldre k&zds képviseldt kell valasz-
tani. A k&Oz&8s képviselst - szavazattébbsdggel -
a kézgyllés vilasztja.

A kdzgylilés hatdskdrébe nem tartozd ligyekben a k&zds
képviseld ddnt. Két kdzgylilés kSzdtti iddszakban a
végzett munkdidrdl beszamolmi, tovibbi dves kS1ltség-~
vetést és éves elszdmolédst kdsziteni kSteles.

A kOz0s képviseld hatdskdrébe tartozik kiildnSsen a
k6zds tulajdonban 4114 f&ldrészlet, épiﬁményrészek,
berendezések, felszerelések fenntartédsgval, karban-
bantartéséval kapcsolatos teendék, valamint mind-
azon k&zds ligyek intézése, amelyeket a kﬁzéyﬁlés
nem tartott sajdt hatdskSrébe.

A k&zds képviseld a térsash&zkézﬁsség lUgyeiben eljirva
a tulajdonostédrsak nevében jogokat szerezhet &s k&te~
lezettségeket véllalhat Kepv1sell a tédrsashdzk&zds- -
séget harmadik szemé;yekkg; szemben, valamint hatd—
sagok €s mds szervek elépt;




A kizts képviseld képviseli a tdrsashdzkbztsséget az ala-
pitd okiratban, valamint a kiizgyGlési hatdrozatban megdl-
lapitott kitelezettségét nem teljesitd tulajdonostdrs el-
len inditott birdsdgi eljdrdsban, tovabbd akkor is, ha
valamelyik tulajdonostédrs a kdzgyGlési hatdrozat érveny-
telenségének megdllapitdsa irdnt inditott pert. A kGzds
képviseld a kozgyllés felhatalmazdsa alapjdn a keépvise-
lettel lgyvédet is megbizhat.

E tdrsashdztulajdonra az 1977.évi 1ll.tvr-ben és az alapi-
td okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk.rendelke-
zésel az irdnyaddk.

Ezen alapitd okiratban foglalt rendelkezések valamennyi
tulajdonostdrsra és jogutddaira is kotelezf erejiek.

Szeged, 1994.november 15.

Szeged Megyei Jogi Vdraos Onkorminyzata

meghizdsdb6l- az- INLAK -Ingatlankdzveti-

16, Lakdsgazddlkoddsi és Vagyonértéke-

- Szeged, Kelemen u.5.

~ MiAR ’ ;
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igyvezets v YVagyouértéield KFT:
Hgyvezeto gazgato Szeged.K:lcmenu.s. 3
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-Najzerné dr.Gyadnyi onazy
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l‘wil. RTCGATO
PG30GATONSAP €33 i beépite: /éplilettartozsl:
GRUMDFDS SZIVATTY U 1 beépfiew suilevsrivzé
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YVirdg Cukraszda Kft. f.a. Eszkozik

MEGNEVEZES ~ BRUTTO
1311. Termelé gépek berendezések

18Z8-250 SZELETELO SG.

2HUSORLO SEGEDGEP

3 HABVERO SEGEDGEP

4MH-60-A HABVEROGEP

5MH-40A HABVEROGEP

6 JETWIP/G -

7 TEISZIN EMUGALO /Carpiggiani

8 ASZTALI SALATAS HF. ’

9 JEGKOCKAGEP /AD80 SIMAG
10KAVES SNACK ALSOP /koracél
11HUTOTT ALSOPULT

12 BEEPITHETO ALSOCELLA

18 POHARMOSOGEP /VINTO ELFRAMO'

20 SUTOTERI TEPSITARTO Racsok
21 KELESZTO CELLA /CINAV
22NK 3 SUTODOBOZOS EK.

24 VENTIL HUTOSZEKRENY 400 L-
ES /desszert

25 TESZTANYUJITOGEP /SIGMA LM 6

26 VENTIL HUTO 400 L-ES /félkész
termeék

27 MEDENCES MUNKAASZTAL
A.P. /ELEKTHERMAX
28 FAGYASZTOLADA
29 ALLVANY
30 THERMO HUTO 50 L-ES
31ITALMIXER H.B.NR-936 _ _
35 GAZASZTAL 4 EGOS 2 RACSOS KGC
/ELEKTROLUX
36 HUTOTT MUNKAASZTAL
37ROSTSUTO, ASZTALI /CICA

38 HUTOSZEKRENY 380
L /ELECTRONIC

39HUSDARALO

40MUNKAASZTAL

41 GYUMOLCSPRES /CEDADO

42 SZENDVICSSUTO /TECHNOSTAR
43 OLAJSUTO

44 RUDMIXER MP 450

45 MOSOGATOGEP /VINTO

46

1 kiegésnzi-tiﬁ--z‘ldé‘}-).t:e_r_

1kiegészit6 adapter

1 klegeszno adapter

'1 kiegészité adapter

1 kiegészit6 adapter
Toelejt, zemlcdprelan

Miizamkepes, jo

1!

rl‘l'rizemképes i6

136 allapotil

1 koracél "kézi" huto
iizemképes

1 siit6 kiegészitd, lizemképes

1'mosogatdgépre adaptalva,
{izemkeépes

1 rozsda:mentes aceI
1 uzemkepes 6
1 silt6kemence ta:rtozek ep,

iizemképes
1 rozsdamentes acél

13;.iizremképes,- i6
1 iizemképes

1 lizemképes

1

1 ro?sdamentes acél

1 uzemkepes

1bot1mxer rozsdamentes
1- uzemkepes

1 iizemképtelen
1 izemképes
1 fehér festett, uzemkepes

1.rozsdamentes acel,
lizemkepes

1 rozsdamentes acel

1 rozsdamentes acél
1

L
1
1
I

‘konyha

mosogato

cukrasz lizem
‘cukrasz lizem

| konyha

raktér, a_konyha mellett
‘konyhaban lef6lidzva

konyha

sﬁnt_és
konyha

‘konyha

mosogaté



Virag Cukriszda Kft. f.a. Eszkozék

47 TECFRIGO SUTEMENYES
ALLOHUTO | N
49 TVELT UVEGFALU HUTOVITRIN

50 GTE 3700 L[EBHERR HUTOLADA
51 ZUCHELLI G. SUTOKEMENCE

52 CIMAR FORNIMO T516
ELEKTROMC

53 SITEMENS MOSOGEP

1 izemkeépes

1',ﬁzemképtelén, hasznélatra
.alkalmatlan, alkatrészként

felhasznalhato6

1 tt_)létetf'is' ﬁiemképes

1 uzemkepes

1j6 esztétikai, és miiszaki
lizeméllapotu berendezés

1javités alatt 411,
iizemképtelen

cukrasziizem

141. Uzemi gép berendezés
54 SONY CDP-XEZ CD LEJATSZO
55 IPARI PORSZIVO 5Q450-11
56 PADLAB EN-GJL-200
57 NAPERNYOTARTO ALLVANY

58 TISZTITOBRERENDEZES HOME
CLEANE

59 MOBIL KLIMA

62 ZONGORA DIGITALIS

63 FENYKEPEZOG. DIG. PENTAX

64 SZONYEG KULTERI

65 NOVENYEK

66 TARTALY AF E 200 L-ES

67 KONTENER 12 SZEMELYES

68 KONTENER 12 SZEMELYES

69 ONTOTT LABU KAVEHAZI ASZTAL
70KAVEHAZI FA FARAGOTT SZEK
71 NAPERNYO PONYVA 2 DB
72NAPERNYO PONYVA 15DB

73

74 PANASONIC KXTCD700 TELEFON
75 FOGAS THONET -

76 NOKIA GSM KESZULEK

77 SONY ERICSSON 2DB

761d szalon
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LETETI SZERZODES

amely létrejitt egyrészrdl a

Viriag Cukraszda Vendéglaté és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag "felszimolas alatt"
(cégegyzékszama: 01-09-687235, székhely: 1011 Budapest, Gyorskocsi utca 12., statisziikai jelzbszédma:
11998518-5610-113-01) a jelen szerzddés aldirasanal képviseli a Csabaholding Kft. felszimolé (székhely:
1146 Budapest, Thdko6ly ut 59/A1/3.) ltal kinevezett Horvath Attila felszdmolobiztos) mint Ietevi/Elado
(tovabbiakban: Letevd/Eladd)

mdsrészrél a

Dr. Ovéri Judit egyéni ligyvéd

(tigyvédi igazolvany szam; 102501, lajstrom szam: 327, kamarai nyilvantartasi szam: 16-017416)
Iroda: 6721 Szeged, Lechner tér 15.

mint Letéteményes
(tovabbiakban: Letéteményes)

Valamint

Szeged Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (6720 Szeged, Széchenyi tér 10-11.), képviseli Dr. Botka
Lészl6 polgarmester; statisztikai jelz6szama: 15484000-8411-321-06)

mint Vevd

(tovabbiakban: Vevd)

koz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1./ Felek rogzitik, hogy Letevi/Eladé és Vevd kozétt 2010. mércius 26. adisvételi szerz6dés jott 1étre Szeged
I. keriilet belterillet 3862/A/2 hrsz.- ingatlan, természetben Szeged, Széchenyi tér 17. 2. sz. alatti
lizlethelyiség (in. Nagy Virag Cukraszda) vonatkozisaban.

2./ Letevé atad az 1./ pontban irt szerzédéshez kapcesolédéan Letéteményes részére 6 pld. tulajdonjog
atszAllasara vonatkozd nyilatkozatot tartalmazé okiratot letétként. Letéteményes a letétet atveszi, elvallalja
megorzését.

3./ Letevd kikoti, hogy letéteményes a letétbe vett okiratbdl 4 példanyt a Vevd részére adhat 4t kizardlag
abban az esetben, ha a Vevé igazolja a Letevd/Eladé altal kiadott azon nyilatkozat bemutatasdval, hogy a
Szeged I. keriilet belteriilet 3862/A/2 hrsz.-0 ingatlan vonatkozasdban kotott 2010. marcius 26-1 adasvételi
szerz0dés szerinti véielar megfizetése teljes egészében megtdriént a Letevd/Eladd részére.

Letéteményes egyidejiileg a megmaradt 2 okiratbdl egy példanyt kételes a Letev8/Eladd részére atadni, egy
példanyt pedig koteles megérizni.

4./ Letéteményes a feltételeket tudomasul veszi, vallalja annak betartasét, a letét megérzését ingyenesen.
Felek a jelen szerzédést mint akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagyolag alairjak.

Szeged, 2010. marcms 26.

os Onkorméanyzata
Laszl6 polgarmester

Virag Cukraszda Vendeglato es&sskedelml
Korlatolt Felelésség Tarsasag ,.fa.’

Képv.: Csabaholding Kft. felszamold Vevd
Horvath Attila felszamolobiztos
Letevé/Elado - f
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MEGALLAPODAS BERLETI JOG ATRUHAZASAROL

Amely létrejott egyrészrdl: Virdg Cukriszda Vendéglaté és Kereskedelmi Korlitolt Felelsségii
Tarsasag "felszimolds alatt" (szé&khely: 1011 Budapest, Gyorskocsi utca 12., cégjegyzékszam:
Cg. 01-09-687235, a jelen szerzédés aldirisanal képviseli a2 Csabaholding Kft. felszamol6
(székhely: 1146 Budapest, Thokély it S9/A 1/3 .) dltal kinevezett Horvath felszdmol6biztos), mint
Bérla,

masrészrol: Szeged Megyei Jogi Viros Onkorményzata (székhely: 6720 Szeged, Széchenyi tér
10-11., statisztikai szdmijel: 15484000-8411-321-06, a jelen szerzédés aldfrasanal képviseli Dr.
Botka LészI6 polgarmester), mint Jogszerzé,

a tovabbiakban egyiittesen, Felek kozott alulirott napon ¢€s helyen az alabbiak szerint:

Preambulum

Az Eladé felszémoloja altal kifrt nyilvénos palydzatban egyiittes értékesitésre keriilt kifrdsra a
Szeged I. keriilet 3862/A/2 hrsz.-0i lizlethelyiség (Nagy Virag Cukrészda) ingatlan tulajdonjoga, és a
Szeged Megyei Jogu Viéros tulajdonaban allé Szeged I. keritlet 3869/A/19 hrsz.-1 lizlethelyiség (Kis
Virag Cukrdszda) ingatlan bérleti joga, mivel a hosszii egylittes miikédtetés miatt azok gazdasagi
egységet képeznek, erre tekintettel egységet képezdnek kell tekinteni a Nagy Virdg Cukriszdara
vonatkozé jelen addsvételi szerzdést (a tovdbbiakban: adasvételi szerz6dés) és a Kis Virdg
Cukrészdédra vonatkozoé bérleti jog Atruhdzasardl szold megéllapodist (a tovabbiakban: bérleti jog
atruhdzéséra vonatkozé megailapodis).

A Jogszerzb a Nagy Virdg Cukraszdira vonatkozo elévasaridsi jogénak gyakorldsa miatt koti meg a
jelenlegi megallapodast.

1. Szeged Megyei Jogl Viros Onkormanyzata tulajdonat képezi a Szeged 1. keriilet, belteriilet
3869/A/19 hrsz. alatti, Szeged, Klauzal tér 8. szam alatti, kdzismert nevén Kis Virag Cukraszda
ingatlan, melyrc a Bérl8 a tulajdonossal illetve képviseldjével hatirozatlan idére szold bérleti
szerzOdest kotott, amelyben a Bérbeadé vallalta, hogy 2020. janudr 1. napjaig a bérleti jogviszonyt
rendes felmondéssal nem sziinteti meg. A bérleti szerzédés 2005. oktSber 21-én egységes
szerkezetbe foglalasra keriilt, ezen okiratot a Felek ismerik.

2. Az 1. pontban megjeldlt ingatlan bérleti jogat a Bérlé atruhdzza a Jogszerzére 20.000.000-Ft,
azaz huszmillié forint + 25 % AFA, Ssszesen brutté 25.000.000-F¢ ellenérték (a tovabbiakban:
clienérték) megfizetése ellenében, melybdl 20.000.000,-Ft a Bérld részére keriil megfizetésre, a
fennmaradé 5.000.000,-Ft AFA Ssszeget a Jogszerz6 kézvetleniil fizeti meg az adohat6sdgnak az
altalanos forgalmi adorél sz6lé6 2007. évi CXXVIL. torvény 142.§ (1) bekezdés g) pontjdban
foglaltak alapjan.

A Jogszerz6 a Nagy Virdg Cukriszdira vonatkozé adasvételi szerzédés alapjan megfizet
25.000.000-Ft ajanlati biztositékot, ebbsl 20.000.000-Ft Osszeget az adésvételi szerzddés,
5.000.000-Ft-ot pedig a bérleti jog atruhizis ajanlati biztositékakeént. A 25.000.000-Ft ajénlati
biztositék 6sszegébdl 20.000.000,-Ft-ot a jelen megéllapodas szerinti ellenérték megfizetésére a
Bérl6 szamolhatja el. Ha a Jogszerzd a Nagy Virag Cukraszda vételéarat teljes egészében megfizette,
¢s az adasvételi szerz6désbil vagy a jelen megéllapodésbol ered mas tartozisa a Bérlé felé nings,
az ajanlati biztositék dsszegébdl 20.000.000,-Ft-ot a Kis Virdg Cukrészda bérleti jog ellenértékének
megfizetésére elszamoltnak kell tekinteni, a fennmaradé 5.000.000,-Ft-ot a Nagy Virdg Cukriszda
vételaraba kell beszamitani,
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A Jogszerz6 elveszti a jelen megéllapoddsra megfizetett 5.000.000-Ft ajanlati biztositékot a
kdvetkezd esetekben:
- Haa jelen megillapodas nem megy teljesedésbe, és a Jogszerzd nem tudja bizonyitani, hogy az
neki nem felréhatdan tortént
Ha nem fizeti meg a Nagy Virag Cukrészda addsvételi szerz6dés szerinti teljes vételarat, és nem
tudja bizonyitani azt, hogy ez a Bérlének felrohaté okbél tortént. Ez esetben nem védekezhet a
Jogszerz6 azzal, hogy a vételar megfizetésének elmaradasa nem neki, hanem mas személynek
példaul banknak réhat6 fel, mert a vételar megteremtése a Jogszerzé kockazati kérébe tartogik.
A bérleti jog atruhdzas nem terjed ki a Bérld tulajdonaban 416 olyan egyéb dolgokra, eszkszokre,
ami a bérleményben talalhatd, mert azt a felszamold kiilén adasvételi szerzédéssel érteékesiti. Ezen
kiilén dolgokrol, eszkézokrol készitlt lista, amelyek nem térgyai a jelen megéllapodésnak, a jelen
megéllapodas 1. sz. mellékletét képezi, és azt a felek kiilsn is egyeztetik.

3. A jelen megallapodés alapjan a bétleti jognak a Jogszerzére torténd 4truhdzasinak feltétele, hogy
a Nagy Virdg Cukraszda vételdra teljes Gsszegének a Bérlé részére megfizetésre keriiljon, és ezt a
Bérld irasban igazolja. A Nagy Virdg Cukriszda vételara teljes Osszegének megfizetését kovetd
munkanapon a Bérl6 kételes a Vevd részére kiadni az arrdl szolé igazolast.

4. A birtokba adds a Nagy Virdg Cukriszda vételira teljes Gsszegének megfizetését kovetd
munkanapon térténik.

A Jogszerzd tudomdssal bir arr6l, hogy az ingatlan albérletbe adésra keriilt a Virdg Cukraszda és
Kavéhaz Uzemeltetd és Tanacsadd Kit. (székhely: 1011 Budapest, Gyorskocsi u. 12., adészdm:
14719907-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-916706) részére. Ezen albérleti szerz6dést a Csabaholding
Kft. felszamolé felmondta a Cstv. 47. § (1) bekezdése alapjan azonnali hatallyal. A Virag Cukriszda
és Kévéhaz Uzemeltetd és Tanacsado Kft. bérld levelet irt arrdl, hogy nem fogadja el az azonnali
hatélyu felmondast.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Virdg Cukraszda és Kavéhiz Uzemeltetd és Tanicsads Kft.-
vel szemben a bérléi jogokat (beleérive a birtoklds joganak érvényesitését) a birtokba adast
kovetden Jogszerzd fogja érvényesiteni, a Bérlével szemben a Jogszerz$ a Virag Cukriszda és
K4véhaz Uzemeltetd és Tanacsadd Kft.-vel kapcsolatosan semmilyen szavatossagi vagy egy€b jogot
nem €rvényesit. Ez nem jelenti azt, hogy a Bérl nem lenne jogosult a Virdg Cukraszda és K4véhaz
Uzemelteté és Tanicsadé Kft.-vel kapcsolatosan bérmilyen jogot, killéndsen a birtoklas jogat
érvényesiteni, csak azt jelenti, hogy a Jogszerz6vel szemben ez nem kotelezettsége, és azt t6le a
Jogszerzd nem kovetelheti.

A Bérl6 jelen megallapodis megkotésekor a Jogszerzd részére dtadja az albérleti szerzédést, annak
felmonddséar6l sz6l6 nyilatkozatot, valamint az albérlének a felmondasra adott valaszat tartalmazé
dokumentumot.

A birtokba adédsig a Felek egyiittmiikddnek a felmondas érvényességének megallapitdsa iranti
eljards meginditdsiban.

5. A jogszabalyokban meghatarozott egyéb okokon til a Felek az alsbbi esetekben is jogosultak

jelen szerz8déstol elallni:

— Ha a Jogszerz6 30 napon tili fizetési késedelembe esik.

— Ha barmelyik fél lényeges szerzédésszegést, a mésik féltdl annak megsziintetésére vonatkozéd
frasbeli felhivés részére valo megkiildését kovetd 15 napon tul is fenntart.

— Ha a Bérlének a Kis Virdg Cukrdszdéra fenn4llé bérleti joga az annak 4truhdzaséra vonatkozo
megéllapods megkotését kdvetd 60 napon beliil nem keriil megsziintetésre.

— Ha barmelyik fél jogosultts valik elallni az adasvételi szerzédéstsl.

Az elallas a szerz6dést felbontja keletkezésére visszamendleges hatéllyal, és az eredeti 4llapot

helyreallitisinak van helye, de az ajénlati biztositék tekintetében a jelen szerzédésben foglaltakat

alkalmazni kell, azokat is amelyek az ajanlati biztosfték elvesztésére vonatkoznak.
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6. A bérleményt a Jogszerzd ismeri, annak 4llagét és hasznalati viszonyait megismerte.

7. A Felek jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Martonosi Eva 6720 Szeged,
Széchenyi tér 11. székhelyl, a Csongrad Megyei Birdsagnal 589 lajstromszam alatt bejegyzett
jogtanacsost bizzak meg.

8. A Felek a jelen szerz6déssel kapesolatos irasbeli nyilatkozataikat atadott, vagy a masik Félnek a
Jjelen szerz8désben szerepld székhelyére, a cim mas belfoldi cimre vald megvaltozasa esetén a
masik Fel altal frasban kozolt megvaltozott belfoldi székhely cimre ajanlott levélként feladott, vagy
egyéb moédon megkiildstt nyilatkozattal gyakorolhatjak. A fentieknek megfeleléen ajanlott levélként
postara adott killdemény a feladast6l szamitott 6tddik napon a masik félhez megérkezett,
joghatalyos nyilatkozatnak tekintendd. A Bérlének sz616 nyilatkozatokat a felszdmol6 székhelyére
kell megkiildeni.

9. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, kiilondsen a Polgari
Torvénykonyv és a LakédstSrvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

10. Felek egybehangzdan kijelentik, hogy tudomdéssal birnak arrél, hogy a Virdg Cukriszda
Vendéglaté €s Kereskedelmi Korlatolt Felelésségli Tarsasdg , felszamolas alatt” felszAmolisi
eljarasa kapcsén a felszdmolast elrendeld birdsaghoz a jelen megéllapodasra esetlegesen kihatd
hatalyn kifogas érkezett, amelynek elbiraldsa a szerz&6dés alairasanak napjin még nem tortént meg,

11. Jelen megailapodds azt kivetd els§ munkanapon 1ép hatilyba, amikor a Szeged Megyei Joga
Varos Kozgytlésének 15/2000. (III. 31.) Kgy. rendelete alapjén a bérleti jogviszony a Bérl6 és a
Bérbead¢ kozitt megsziintetésre keriilt.

12. A jelen szerz8dés tartalmazza a Felek altal eldadottakat és lényegesnek itélteket. A jelen irat
Osszes alirGja az ellenjegyzd jogtanécsos figyelmeztetése alapjan is, a jelen iratot elolvasta, az
Osszes aldiré altal aldirt és a jogtanacsos 4ltal ellenjegyzett okirat legalédbb egy eredeti példanyat
atvette.

S d, 2010. marcius 26. e
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Virag Cukrédszda Vendéglito és ) ‘;,Szege@éﬁékéei Jogii Viros

Kereskedelmi Kft. ,i.a.” Bérlé Onkormanyzata Jogszerzé
képviseli Horvéth Attila felszamoldbiztos képviseli Dr. Botka L4szl6 polgarmester

Elior:jsgyzeni
Szeged, 2040, ©=- <45 J€. nepian
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Dr. Martoggsi Eva
Jogtanacsos
Szeged Magysi Jogu Varos

Polgarmesteri Hivatal ,
6720 Szaged, Széchenyl tor 1.
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