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EGYEZTETESI LAP

1. Az egyeztetés alapadatai

honlapon valé kizzététel idopontja:
kozigazgatdsi egyeztetésre megkiildes:
kozigazgatdsi egyeztetés lezdrdsa:
dllamtitkari értekezlet idopontja:
kormdnyiilés idépontja:

2. Az egyeztetésben részt vevok

2.1. A Kormdny iigyrendje/jogszabdly alapjan egyetértésre vagy véleményezésre jogosultak

intézmény egyetért nem ért nem adott észrevétele
egyet véleményt | maradt fenn
készitette: latta: jovahagyta:

dr. Czepek Gébor dr. Sesztdk Miklés
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1. Az eloterjesztés célja

1.1. Az eldterjesztés elfogaddsdval elérni kivdnt kizpolitikai cél

Az elbterjesztés célja, hogy a Kormany a felszdmolds alatt 4116 ZeinaHotel Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségli Tarsasagot (a tovabbiakban: ZeinaHotel Szolgéltaté Kft.) a csédeljarasrol és a
felszamolasi eljarasrol szolé 1991. évi XLIX. tv. (a tovabbiakban: Cstv.) 65-67. §-a szerint

stratégiailag kiemelt jelent6ségti gazdalkodd szervezetté mindsitse.

1.2. Az elGterjesztés sziikségességének okai

Az el6terjesztésben foglaltak szerint részben bel- és kiilgazdaségi, illetve foglalkoztatottségi,
masrészt kulturalis 6rokségvédelmi szempontok alapjan valik a ZeinaHotel Szolgaltato Kft. kiemelt
jelent6ségiivé; tevékenysége, vagyonanak izemeltetése jelentds gazdasagi potencialt képvisel,
emellett alapvetden befolyasolja Budapest vilagorokségi része védelmének biztositasat.

1.3. Az eldterjesztéssel érintett kozfeladat valtozdsa

Az eloterjesztés 1. mellékleteben foglalt kormanyrendelet hatdlybalépésével a ZeinaHotel
Szolgéltaté Kft-vel szembeni felszamolasi eljaras az 4ltaldnostdl eltéré szabalyok hatalya ald esik, s
az eljarast az dllami felszamolo folytatja le.

2. Az igénybe vett eszkozik

2.1. Jogalkotas

Az elbterjesztés 1. melléklete tartalmazza a kormanyrendelet tervezetét.

2.2. Egyéb intézkedes

Nem sziikséges.

2.3. Alternativdk:

A valasztott jogalkotasi megoldas helyett mas megoldasi lehetéség nem meriilhet fel, mivel a Cstv.
csak és kizarolag korméanyrendelet kiadasaval enged eltérést a felszamolés altalanos szabalyaitdl.

3. Korminyprogramhoz valé viszony

Az elbterjesztés nem kapcsolodik kozvetleniil a kormanyprogramhoz.
4. Elozmények, kapcsolédédsok -

5. Eurdpai uniés kapcsoléodasok

5.1. A tervezetbeli szabdlyozds eurdpai unios jogi vonatkozdsai

Az eldterjesztésnek nincsenek eurdpai unids vonatkozasai.

készitette: latta: jovahagyta:

dr. Czepek Gabor dr. Sesztak Miklos
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5.2. El6zetes véleményezési kotelezetiség az Eurdpai Unié joga alapjdn.
Az Eurépai Unid joga alapjan nem 4ll fenn elézetes véleményezési kitelezettség.
5.3.4 tervezet az EUMSz. 107. cikke szerinti allami tamogatds.

A tervezet szerinti szabalyozés az EUMSZ 107. cikk (1) bekezdése szerinti allami tdmogatast nem
tartalmaz.

6. Orszaggyiilési targyalasra vonatkozo informacidk:
Jelen elbterjesztés esetén nincsenek.

7. Tarsadalmi egyeztetés: -

8. Vitas kérdések: -

9. Az eléterjesztés kommunikacioja

1. Milyen kommunikicié javasolt az elterjesztés elfogadésa esetén?

koveté vagy kezdeményezo*
*a kivant kommunikdaciés forma aldhtizand6!

2. A tajékoztatis médja:

Kormanyiilést kovetd sz6vivdi thjékoztatd igen/nem
Téarcakdzlemeény igen/nem
igen/nem

Tarca altal szervezett sajtotajékoztatd
3. F6 iizenet (4-5 mondat) (a korményzati kommunikéci6 tartalma, az elbterjeszt6
kommunikacids szandéka):

Az elbterjesztd részErd] nyilatkozo:
4. Részletes kommunikacios terv:

készitette: latta: jovéhagyta:
dr. Czepek Gabor dr, Sesztdk Miklés
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HATAROZATI JAVASLAT

A Kormény megtérgyalta és elfogadta a ZeinaHotel Szolgéltato Korlatolt Felelésségti Tarsasag
»i.a.” stratégiailag kiemelt jelentdségli gazdalkodé szervezetté mindsitésérdl szold elbterjesztést, és
elrendeli az elSterjesztés 1. mellékletében szerepld tervezetnek a Kormény rendeleteként a Magyar
Kozlonyben valo kihirdetését.

készitette: latta: jovahagyta:
dr. Czepek Gabor dr. Sesztdk Miklés



Az elbterjesztést a Kormany nem targyalta meg, ezért az nem tekinthet a Kormany allaspontjanak.
6

1. mellekleta ...../........../2014-..... szdm1l elbteriesztéshez

A Korméany
..../2014. (... ...) Korm. rendelete

a ZeinaHotel Szolgiltaté Korlitolt Felelosségii Tarsasdg ,f.a.” stratégiailag kiemelt
jelentdségii gazdalkodo szervezetté mindsitésérdl

A Kormany a csodeljarasrol €s a felszamolési eljardsrol szolo 1991. évi XLIX. térvény
84/A. § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 15. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §
A Korméany a ZeinaHotel Szolgéltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag ,,felszdamolas alatt”
(cégjegyzékszam: 01-09-894078, székhely: 1195 Budapest, Ulléi Gt 283.) gazdasdgi
tarsasigot (a tovabbiakban: Térsasdg) a csGdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrél sz6lé

1991. évi XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 65. §-a alapjan stratégiailag kiemelt
jelentdségli gazdalkodo szervezetté mindsiti.

2. §

A Kormény megillapitja, hogy a Tarsasig, mint stratégiailag kiemelt jelentbségii
gazdalkodo szervezet vonatkozasaban a Cstv. 65-67. §-4t kell alkalmazni.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.

Orban Viktor
miniszterelnok

készitette: latta: Jjovahagyta:

dr. Czepek Gabor dr, Sesztak Miklos



Az elbterjesztést a Kormany nem targyalta meg, ezért az nem tekinthet® a Korméany allaspontjanak.
7

RESZLETES ELOTERJESZTES

1. Jogszabalyi hattér

A Cstv. 65. § (1) bekezdése értelmében a Kormany rendeletben stratégiailag kiemelt jelent6ségii
gazdalkodd szervezetnek mindsitheti azokat a térvényben meghatarozott korbe tartozé gazdélkodo

szervezeteket,

a) amelyek adéssigainak rendezéséhez, hitelezdikkel valé megegyezéséhez, reorganizcidjahoz
nemzetgazdasagi érdek vagy kiemelt kozérdek flizédik, vagy

b) amelyek esetében — ha a vagyonhidny és a fizetésképtelenség el6relathatdlag nem sziintethet
meg — kiemelt gazdaségpolitikai érdek fliz6dik ahhoz, hogy a jogutéd nélkiili megsziintetés
gyorsabb, 4tlathatobb és egységesitett eljarasrend szerint torténjék.

A Cstv. 65. § (3) bekezdés a) pontja értelmében stratégiailag kiemelt jelent6séglinek minésithetd —
tobbek kozott — az a gazdalkodod szervezet, amely bel-és kiilgazdasagi, foglalkoztataspolitikai vagy
kulturdlis 6rokségvédelmi szempontbdl kiemelt vallalkozasnak tekinthetd, tovabba e) pontja
értelmében az, amely egyébként nemzetgazdasagi stratégiai szempontbdl kiemelt jelentOségii
tevékenységet folytat.

Az elbterjesztés elkészitését a csddeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szoloé 1991. évi XLIX.
térvény szerinti stratégiailag kiemelt jelent6ségli gazdalkodd szervezett€é nyilvanitds eljrasi
szabalyair6l szolo 359/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
szabalyozza.

A ZeinaHotel Szolgaltaté Korldtolt Feleldsségili Tarsasdg fotevékenysége szallodai szolgaltatas;
emellett a vendéglatassal, a szélloda€piilet létrehozdsdval ¢és lizemeltetésével Osszefliggod
tevékenységek szerepelnek feltiintetve a cégjegyzékben.

A Cstv. 65-67. §-ai alapjan (stratégiailag kiemelt jelent6ségli gazdalkodd szervezettel szemben)
lefolytatott cs6d- és felszdmoldsi eljards sordn az egyes eljardsi hatarid6k rovidiilnek, illetve
felszamoloként a Kormany 4ltal rendeletben kijeldlt kizardlagos allami tulajdonban 4116 nonprofit
gazdasagi tarsasdg jar el (4llami felszdmold). Ez a stratégiailag kiemelt jelent6ségii gazdilkodd
szervezetek csOdeljarasaban és felszdmolasi eljardsdban kozremi(ik6d6é 4llami felszdmold
kijelblésérdl szolo 358/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet alapjan a Nemzeti Reorganizacios Nonprofit
Korlatolt FelelGsségli Tarsasag. A Cstv. kiemeli, hogy 4allami tulajdonosi joggyakorld az allami
felszamolot az e térvény szerinti eljarasa soran nem utasithatja.

A Kormany a rendeletet csédeljaras esetén legkésdbb a csddeljards kezd6 iddpontjatdl szamitott 15
napon beliil, mig felszdmolasi eljaras esetén legkéstbb a felszamolés kezd6é id6pontjatdl szamitott
365 napon beliil hirdetheti ki. Figyelemmel a hataridore, indokolt a kormany-elSterjesztés
megtargyaldsa, mivel a ZeinaHotel Szolgaltaté Korlatolt Felelsségli Tarsasidggal szemben a
felszamolast a kozelmultban elrendelték.

készitette: latta: jovahagyta:

dr. Czepek Gébor dr. Sesztak Miklos
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2. A ZeinaHotel Szolgaltaté Kft. bemutatisa

A 2005-6s alapitdst Continental Hotel Budapest, mint széllodalanc jelenleg két hotelt iizemeltet
Budapesten. Az egyiket az 1074 Budapest, Dohdny utca 42-44. szam alatt Continental Hotel
Budapest****Superior, mig a masikat a 1056 Budapest, S6 utca 6. szdm Boutique Hotel
Budapest**** név alatt. A két hotel azonban kiilénb6zd tulajdonosi hattérrel bir.

Az utobbi — Boutique Hotel Budapest**** tulajdonosa €s lizemeltetdje a 2011. december 28-4n
bejegyzett Araz Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (Addszam: 23777581-
2-43, Cégjegyzékszam: 01-09-977563, Székhely: 1195 Budapest, Ulléi ut 283., Fotevekenysege
5510 '08 Széllodai szolgltatas), amelynek egyediili tulajdonosa Al Ramahi Mazen (anyja neve:
Mahmoud Naziha, Sziiletési ideje: 1977. november 11., Cime: 1026 Budapest, G4bor Aron utca 78.
B. ép. 1. em. 4/A.). Uzletrészén alapitott zalogjog jogosultja a CIB Bank Zrt. (HU-1027 Budapest,
Medve utca 4-14.).

Az 1074 Budapest, Dohény utca 42-44, szam alatt taldlhat6 Continental Hotel
Budapest****Superior tulajdonosa és iizemeltet6je ezzel szemben a ZeinaHotel Szolgiltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasdg (a tovabbiakban: Térsasig); amelynek stratégiailag kiemelt
Jelentdségll gazdalkodé szervezetté mindsitése a jelen eléterjesziés célja.

A Tarsasag legfontosabb adatai a kovetkezdk:

- Elnevezés: ZeinaHotel Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Téarsasag ,.felszamolés alatt”
- Roviditett elnevezés: ZeinaHotel Kft. ,,fa”

-  Cégjegyzekszam: 01-09-894078

- Adobszam: 14215771-2-43

- Statisztikai szamjel: 14215771-5510-113-01

- Székhely: 1195 Budapest, Ul16i it 283.

- E-mail: zeina@zeinahotel.com).

A Térsasdg bejegyzett székhelyének cime, fétevékenysége és tulajdonosa (ez utdbbi kapcsén csak
részben) megegyezik az Araz Kereskedelmi és Szolgéltatd Kft adataival; egyazon gazdasigi
érdekkorben miikddtetett véllalkozasokrél van tehat szo.

A Téarsasdg rendelkezik telephellyel is: ennek cime megegyezik a Continental Hotel
Budapest™****Superior cimével: 1074 Budapest, Dohény utca 42-44.

A 2008. februar 21-én a cégjegyzékbe bejegyzett Tarsasdg egyik tulajdonosa Al Ramahi Mazen
(anyja neve: Mahmoud Naziha, sziiletési ideje: 1977. november 11., cime: 1026 Budapest, Gabor
Aron utca 78. B. ép. 1. em. 4/A.), a masik pedig Fadeel Samah Omar (anyja neve: Abushana Sana,
sziiletési ideje: 1979. julius 31., cime: 1026 Budapest, Gabor Aron utca 78. B. ép. 1. em. 4/A.).

A Tarsasag képvisel6je Al Ramahi Mazen, aki a Tarsasag ligyvezetdje.

A cég fotevékenysége: 5510 '08 Szallodai szolgdltatds olyan tovdbbi tevékenységek mellett, mint
példaul: Laké- és nem laké épiilet épitése; Ut, autépalya €pitése; Vasut épitése; Hid, alagit épitése;
Folyadék szallitdsara szolgald koézmi épitése; Elektromos, hiradés-technikai céld kézmii épitése;
Vizi létesitmény épitése; Bontds; Villanyszerelés; Fttermi, mozgé vendéglats; Konferencia,
kereskedelmi bemutatd szervezése; Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadésa, fizemeltetése stb..

készitctte: latta: jbvéhagyta:
dr. Czepek Gabor dr. Sesztak Miklds
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A cég jegyzett tokéje jelenleg: 10 510 000 Ft (2014. szeptember 4-én keriilt 10.000 Ft-tal
megemelésre). Mindkét iizletrészén alapitott zélogjog jogosultia a CIB Bank Zrt. (HU-1027

Budapest, Medve utca 4-14.).
3. A Térsasdg vagyoni helyzete, a Tdrsasdggal szembeni kivetelések

A Tarsaség elleni felszamolast a Févarosi Torvényszék 2014. junius 18. napjan jogerére emelkedett
végzeésével rendelte el 39.Fpk.01-12-005796 szdm alatt; a felszamolds kezdd id6pontja a végzés
kozzétételének napja: 2014. szeptember 24-e. A felszdmolési eljérds meginditissra irdnyuld
kérelmet 2012. méjus 25-én nyijtottdk be, annak alapjén a bir6sag a T4rsasig fizetésképtelenségét a
Cstv. 27. § 2) bek. a) pontja alapjan éllapitotta meg (szerz6désen alapulé nem vitatott vagy
elismert tartozds 4ll fenn). A felszdmoldst a CRAC-ORG Felszdmolé és Cs6dmenedzseld

Zartkdrien Mikodo Részvénytarsasag végzi.

A Tarsasagnak a Céginformacios Szolgilathoz 2014. majus 30-4n benyujtott, a 2013-as évre
vonatkoz6 meérlege alapjan a sajat t6kéje -1.721.256.000 Ft, ami a 2012-es évhez képest
hozzéavetblegesen fél millidrdos cskkenést mutat. Ezzel szemben a Térsasag befektetett eszkozei
(ide értve az immateridlis javakat, a targyi eszkozoket és a befektetett pénziigyi eszkozdket)
7.434.047.000 Ft-ot tettek ki a tdrgyévben (ebbdl az ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értéki
jogok 6.868.272.000 Ft-ot). A Térsasdg tovébbad a hosszilejarati kotelezettségei kozott
8.420.756.000 Ft-ot (ebbll a legrelevinsabb tétel a beruhdzési és fejlesztési hitel, amely
7.123.731.000 Ft-rol 6.450.801.000 Ft-ra csokkent a targyévben), illetve rovid lejarath
kotelezettségként 1.454.880.000 Ft-ot tart szdmon. A forrasok (passzivak) a tirgyévben Gsszesen
8.922.639.000 Ft-ra tehet6ek, ami hozzdvettlegesen 383 millié Ft-os csékkenés a kordbbi évhez

képest.

A Tarsasdg tartozisair6l részben a mérlegadatok, részben a cégjegyzékadatok, illetve a cég
tulajdonat képezd ingatlan ingatlan-nyilvantartdsi adatai tartalmaznak informécidkat. A cég a

bir6sag dontése szerint fizetésképtelen.

A nyilvénos cégadatok szerint 8 milliard Ft nagysigrendben terheli a Tarsasagot hosszi lejarati
kotelezettség, amely nagyrészt kolesoniigyletekb8l szdrmazik. Feltehetbleg ezek biztositésara
szolgalnak a Tarsasag ingatlanira (Budapest VII. ker. hrsz: 34426) bejegyzett terhek: zélogjog és
vételi jog a CIB Bank Zrt. javéra (60 milli6 CHF és 50 milli6 EUR Osszegre keretbiztositéki

zélogjogot mutat a nyilvantartas).

A szilloda iizemeltetésébdl fakadéan nyilvanvaléan szédmos, szerzédéses kapcsolatbél szirmazod
kisebb sszegli kovetelés is a Térsasdg tartozdsat képezi (kozmiiszolgaltatasok dijai, beszallitéi
kovetelések stb.). Ezek esedékességérdl, a fenndllo késedelmekrdl informéaciék nem &llnak
rendelkezésre, azok a felszamolasi eljaras keretében éllapithatoak meg.

1 - - - . -
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készitette: latta: jovahagyta:
dr. Czepek Gébor dr. Sesztak Miklés
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A Tarsasag foglalkoztatottainak szamérdl pontos informacié nem all rendelkezésre, a miikédtetett
szdlloda ugyanakkor nyilvinval6an tébbszdz fés foglalkoztatotti létszamot feltételez: ez részben
sajat alkalmazottakat jelent, részben pedig a szalloda mitkddtetésében részt vevé alvéllalkozok,
beszallitok alkalmazottait. A Térsasdg gazdasagi tevékenységének volumenét, Osszetettségét jelzi,
hogy az idegenforgalmi szempontbdl kiemelt varosrészben miikodé szalloda jelenleg 272 szobat
kindl, koztik extrikkal rendelkezé lakosztalyokat, emellett wellness-szolgéltatisok is igénybe
vehetOek, konferenciatermek is bérelhetéek, s az épiiletben étterem is miikdik. Ilyen jellegli és
volumentli gazdasigi tevékenység esetében megallapithatd, hogy a foglalkoztatottak létszdmat
tekintve foglalkoztatdsi szempontbél, a Tarsasaggal iizleti kapcsolatban 4llé6 hazai és kiilfoldi
cégek érintettsége okdn pedig bel- és kiilgazdasagi szempoiitbdl is kiemelt jelentoséggel bir a
Tarsasag tevékenysége. A szélloda iizemeltetésének folyamatossiga ezért a felszdmolasi eljaras
lefolytatésa sordn, illetve az azt kdvetd id6re is kiemelt, érvényre juttatandé érdek.

A Budapest, VII. keriilet Dohény utca 44. sz4m alatti hotel — tehét a jelenlegi Continental Hotel
Budapest****Superior — (helyrajzi szdm: 34426, 2549 m?, szalloda) 2010. jénius 15-én nyilt meg
Continental Hotel Zara név alatt az egykori Hungéria Fiird épiiletében. Az egykor nagy multi
kozflirdé Pest varosanak harmadik legjelentdsebb, az 1820-as évektd] mitkodd fiird6hazaként volt
ismert. 2004 nyaran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elrendelte az egykori pesti getto teriiletén
1évé veszélyeztetett épiiletek, igy a Hungaria Fiird$ ideiglenes védettségét, 2005. februar 7-én pedig
milemlékke nyilvanitottak az €ptilet megmaradt részét (azonosité: 11525, torzsszam: 16110). Azt
kgvet6en 2008-ban elkezdtek elbontani és feldjitani a helyén a maradvanyait, ennek eredményeként
annak homlokzatrésze €s csarnoka felijitva ma is 4ll és a hotel részét képezi. Az épiilet ennek
megfeleléen miiemlékként szerepel az ingatlan-nyilvéntartasban 2006-0s bejegyzéssel. Az épiilet
ezen tilmenden Budapest &rokségvédelmi, turisztikai szempontbél egyik legkiemeltebb,
vilagorokségi részén fekszik. Az UNESCO az 1987-ben az SC-87/CONF.005/04 hozott

készitette: latta: jévéhagyta:

dr. Czepek Gabor dr. Sesztdk Miklés
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hatérozatéval tobb belvarosi budapesti teriiletet is a Viladgorokség részévé emelt, amit 2002-ben
bévitettek ki olyan mddon, hogy a Dohany utca 44. szdm alatti Hungaria Fiirdd épiilete is a
Vilagorékségi terillet ald esik, ahogyan mindez az UNESCO honlapjan 2007-ben kozzétett
vilagorokségi térképen is jol lathaté. Ebbol adédéan az épiilet szakszeri, biztonsagos,
miiemlékvédelmi, kulturdlis és turisztikai szempontokat elStérbe helyezé miikddtetése nemesak
ezen épiilet, hanem a koriilotte fekvo épiiletcsoportok 4ltal képviselt nemzeti értékek védelmét is
hivatott szolgélni. Az épiilet altal képviselt érteket testesiti meg annak a ténye is, hogy az ingatlanra
allamnak el8vasarlasi joga van; az ingatlan-nyilvéntartisba errdl a bejegyzésre 2006-ban keriilt sor.
A szilloda épiiletében 1év6 kulturdlis értékek, az épiilet fekvése, valamint az épiiletet korbevevd
épiiletegyiittesre gyakorolt hatisa okén a Téarsasdg olyan vagyonelem mikodtetésével végzj
tevékenységét, amely azt a Cstv. 65. § (3) bekezdés a) pontjdra figyelemmel kulturilis
orokségvédelmi szempontb6l is kiemelt villalkozdssa teszi, ennek folytdan is indokolt a
Térsasagot stratégiailag kiemelt jelent6ségli gazdalkodd szervezetté mindsiteni.

Fentiekre tekintette]l javasoljuk a Kormany részére, hogy rendelje el a ZeinaHotel Szolgaltaté Kft.
»fa” stratégiailag kiemelt jelentdségli gazddlkodo szervezetté torténd mindsitését, és rendeletében
rendelkezzen a ZeinaHotel Szolgaltaté Kft.-re a Cstv. 65-67. §-a szerinti eljarasrend alkalmaz4sardl.

”

Budapest, 2014. november ,,>..

dr. Sesztak Miklos
nemzeti fejlesztési miniszter
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