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Ugyiratszdm: A/964-1/2026. Targy: Elozetes dllasfoglalas  kérése
Ugyintézé: [ Varosfold, 422/40 hrsz.-0 ingatlant érintd
Elérhetosége: NG gazdasagi teriiletfejlesztés kozlekedési

kapcsolataival dsszefiiggésben

Magyar Koézit Nonprofit Zrt. Bacs-Kiskun Varmegyei Igazgatosag
dr. Sztana Zoltan varmegyei igazgato részére

Kecskemét

Bocskai u. 5.

6000

Tisztelt Magyar Kézit Nonprofit Zrt!

Tajékoztatjuk Onoket, hogy Vérosfold Kézség Onkorményzata telepitési tanulmanytervet
készittet az Area Plan Kft.-vel a telepiilés 5-6s szamu f6ut €s a vasutvonal kdzétti, 422/40 hrsz.-
U ingatlant, valamint annak kdrnyezetét érint8, mintegy 15,68 hektar teriiletli gazdasigi
fejlesztés elokészitése érdekében.

A teriilet tulajdonosai a lakoteriiletekkel kozvetleniil szomszédos ingatlancsoportot gazdasagi
céli hasznositasra kivanjak alkalmassa tenni. A késziil6 telepitési tanulmanyterv célja a teriilet
0j, ipari és logisztikai funkciék befogadasara alkalmas strukturalis kialakitdsa, kiilénds
tekintettel a térség — elsdsorban a kecskeméti Mercedes-Benz gyarhoz kapcsolédd — beszallitdi

igényeire.

A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében a teriilet jelenlegi hatdlyos szabalyozasi terve szerinti
lako- és védelmi erdéteriilet besorolasanak modositasa sziikséges.

A tervezett beruhazas léptéke miatt a Fejleszt6 a kordbbi telekalakitasok teljes Ujragondolasat
kezdeményezi, azokat az ipari parki funkcionilis és logisztikai igényekhez (pl. hurokrendszerii
bels6 uthalézat, nagy alapteriiletii csarnokok, 6sszeszerelé lizem(ek)) igazitva.

Mivel a tervezett projekt jelentdés teherforgalmi vonzattal jarhat, szeretnénk el6zetes
allasfoglalast kérni, illetve sziikség szerint egyeztetni a Magyar K5zt Nonprofit Zrt.-vel a
teriiletfejlesztés  kozutfejlesztési sziikségleteirél, a csatlakozasi pontok miiszaki
paramétereirél és a kozutkezeldi elvarasokrol.

A tanulményterv kozlekedéstervezési munkarészét MM (Kozlekedés Kft., 1052

Budapest, Bécsi utca 5.) késziti. Tel: [ .



Elozetesen roviden ismertetnénk a telepiilésfejlesztési célt és tervezett teriileti
adottsagokat:

A fejlesztés fobb paraméterei és miiszaki tartalma:

A korabbi 422/40 hrsz. a telekalakitasi eljaras sordn megsziint, az 0j allapotot a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal 216989/3/2025.07.07. szami hatdrozata rOgzitette. Az
ingatlanfejlesztés célja egy nemzetkdzi autdipari sztenderdeknek megfeleld gyarto-,
Osszeszereld- és logisztikai kdzpont létrehozasa. A teriilet tulajdonosi szerkezete vegyes (80%
magan, 20% onkormanyzati tulajdon), a fejlesztés a felek szoros egyiittmiikddésében valosul
meg.

A Fejlesztés elsddleges célja egy specialis dsszeszerelo és logisztikai bazis kivett becpitetlen
teriileten torténé megvaldsitdsa Varosfold miivelésbdl kivont belteriiletén. A tervezett fejlesztés
megvalositdsa érdekében a teriilet jelenlegi telekstruktirajinak és Svezeti besoroldsanak teljes
Ojragondolasa sziikséges az alabbi iitemezés és miiszaki tartalom szerint:

e L iitem: Infrastrukturalis feltaras és kornyezetvédelem. A projekt kritikus eleme a
telephely és az 5-0s szamu foot kozotti kozlekedési kapesolat megteremtése. A
technologiai igények kiszolgalasa érdekében a meglévo feltard Gt mentén tovabbi
teriiletek igénybevétele szilkséges a biztonsagos teherforgalmi megkozelités érdekében.
Ez magaban foglalja az 5-6s f6at csomdpontjanak varhatd atépitését, valamint a
bekotdut nehézgépjarmiivekre meéretezett szélesitését €s megerdsitését a telephely
kapujaig. Ezzel parhuzamosan — a lakéteriiletek védelmeében €s a Trtv. 12. § eldirasaival
Osszhangban — megkezdddik a 125%-o0s erdopotlasi kotelezettség teljesitése, egy
intenziv, tobbszintes z5ld pufferzéona létrehozasaval a lako- és az ipari funkcio kozotti
hatarvonalon.

o IL iitem: Telephelyi implementicié. A magin- és onkorméanyzati tulajdonu
teriiletrészek ipari parki igények szerinti telekalakitasa, a technologiai
hurokrendszeru uthalozat és a nagy alapteriileti csarnokhelyek kijel6lése. Ezt kéveti a
Gip-e (Ipari gazdasagi) dvezetbe sorolt teriiletek beépitése, a specialis technologiai
felépitmények telepitése, valamint az erd6pétlas fennmarado részének megvaldsitasa a
kozseg kdzigazgatisi teriiletén beliil.

Javasolt teriiletfelhasznalas fobb adatok:

- 15,68 ha Uj Gipe ipari- gazdasagi ovezet (komyezetre jelentds hatast nem gyakorl6)

- 45%-os beépitettség,

- 25%-os zdéldfeliileti arany,

- 12-16 méteres épiiletmagassag.
Terliletfeltaras maganuttal/telken beliili ttal minl4 méter szélességben.

- 30 méter széles Ev védelmi erd6sav

- A teriilet megkozelitése az 5-3s Ot iranyabdl 16 méteres kozati szabalyozasi
szélességgel tervezett.



Elozetes forgalmi adatok:

Kozlekedési javaslat (Moédositott: 15,68 ha, 45% beépithetéség)
Kozuti kézlekedés:
A fejlesztési teriilet ténylegesen beépithetd része — a nagynyomash gazvezeték véddsavja és az
erdotelepitési kotelezettség (30 m széles véddsav) levondsa utdn — kériilbeliil 15,68 hektar. A
tervezett 45%-os beépitési intenzitds az alabbi forgalomvonzo képességet eredményezi:
Tervezett beépités:
A 15,68 hektaros teriileten, 45%-o0s beépithetdség mellett dsszesen 70 560 m? szintteriiletl
ipari-logisztikai felépitmény (csarnokrendszer) alakithato ki.
Forgalombecslés (70 560 m? alapjan):
o Tehergépjarmi forgalom: ~423 tgk/nap (2 irdnyban)
o 50% kamion (211 jarmii x 3,0 Ej} = 633 Ej/nap
o 20% kozepes tgk (85 jarmii x 2,0 Ej) = 170 Ej/nap
o 30% furgon (127 jarmii % 1,0 Ej) = 127 Ej/nap
o Teherforgalom &sszesen: 930 Ej/nap
+ Személygépjarmi forgalom: (Munkavallaléi és latogatoi forgalom)
o ~705 szgk/nap (2 iranyban) = 705 Ej/nap
Varhaté forgalomnivekedés dsszesen: ~1635 Ej/nap
Csomoponti kapacitasvizsgilat:
A mértékado oraforgalom (MOF) a 45%-0s beépitési intenzitas mellett ~163-165 Ej/éra. Az 5.
szamu foat meglévd alapterhelését és a fejlesztés generalta forgalmat figyelembe véve a
csatlakozasi pont terhelése megkézeliti az 1325-1330 Ej/ora értéket.

Kérjiik Tisztelt Cimet, hogy a fentiek alapjan sziveskedjenek tajékoztatni az
Onkormanyzatot a fejlesztéssel kapcsolatos kozitkezelsi észrevételeikrdl, kiilonos

tekintettel az 5-6s szamu fénithoz valé csatlakozas feltételeire.

Kiszinettel varjuk elozetes allasfoglalasukat, illetve személyes egyeztetés esetén allunk
rendelkezésiikre!

Varosfold, 2026. februar 23.

Abonyi Roland
Varosfold Kozség polgarmestere

Melléklet:

1. melléklet: Ortofoto és teriiletfelhasznalas tervlap kivonatok, csomopont tervezet



1. melléklet:
Ortofotd kivonat:
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Hatalyos teriiletfelhasznalas (Lf-falusias lakdteriilet, Ev-véderdd és Zkp-kozpark)
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Javasolt teriiletfelhasznalas:










