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BERLETI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrél Eger Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata (3300 Eger,
Dob6 tér 2.; torzsszdma: 729325; adészdma: 15729325-2-10) képviseletében Mirkdczki
Addm polgarmester mint bérbead¢ - tovabbiakban: Bérbead6 -,

masrészrél Szendtor Bisztré Kft. (székhelye: 3300 Eger, Dedk Ferenc utca 64. 3/18.,
addszdma: 32499447-2-10; Cg.: 10-09-0410590) képviseletében Harmati Péter iigyvezets,
mint bérlé - tovabbiakban: Bérl§; Bérbead6 és BérlS egyiittesen a tovabbiakban:
Szerz6dé felek -

kozott alulirt helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1)

3)

4)

5)

6)

Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérbeadoé tulajdondban all az Eger belteriilet
5037 hrsz-4, 171 m* térméreékd, ,kivett szendtorhdz” megnevezési,
természetben 3300 Eger, Dobé Istvan tér n. szam alatt taldlhaté ingatlan
(tovdbbiakban: Bérlemény).

Bérbeadé Eger Megyei Jogii Vdros Polgdrmestere 1/2024. (Log.) szdmu és a
13/2024. (Ill.o7.) Polgdrmesteri Dontésében kapott felhatalmazds alapjan bérbe
adja, Bérlé bérbe veszi a jelen megdillapodds 1) pontjidban meghatdrozott
Bérleményt a Bérlé dltal ismert, megtekintett természetbeni és miiszaki
allapotban Eger Megyei Jogii Véiros Onkormdnyzata Koézgytilése 657/2023.
(XI.30.) kézgytilési hatdrozatiban foglalt feltételekkel.

Szerz8dd felek a bérleti szerzédést hatdrozott idétartamra, jelen bérleti
szerzd6dés alairasanak napjatol szamitott 10 évre kotik.

Szerzddé felek az 1) pontban koriilirt Bérlemény indulé bérleti dijat netto6
994.000,-Ft + AFA/hé, azaz nett6 Kilencszazkilencvennégyezer forint + AFA/hé
osszegben, Gsszegben allapitjak meg.

Bérlé a szerzédés tartama alatt koteles a Bérleményt rendeltetésszertien,
funkci6jdnak megfeleléen haszndlni, annak &llagit megévni, ideértve a
muemlék épiilet és a Bérlemény tartozékait, berendezéseit is. Amennyiben Bérlé
a szerz6désben rogzitett funkciotol eltérd tevékenységet kivan a Bérleményben
folytatni, azt csak Bérbeado eldzetes, irasbeli hozzajaruldsaval teheti meg. Nem
mindsiil eltéré funkciénak a jelen pont szerinti alapfunkciét kiegészité tovabbi,
a vendéglatashoz kapcsol6dé funkciok megvalésitésa az ingatlanban.

A bérleti dij havonta elére, minden hénap 10. napjaig esedékes, amelyet a
Bérlé a Bérbeadd dltal kiallitott és megkiild6tt szdmla alapjan fizet meg a
Bérbeadé6 MBH Nyrt. pénzintézetnél vezetett 50400209-16264252
szamldjara térténé Aatutalds utjan. Az els6 havi bérleti dijat Bérlé a
Bérlemény birtokbavételének napjitél szamitott 10 napon belil koteles
megfizetni. A bérleti dij akkor tekintheté kiegyenlitettnek, ha az a Bérbeadé
szamldjan jovairdsra keriil. A bérleti jogviszony id6tartama alatt a bérleti dij
minden év aprilis o1. napjatél a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal az elézé évre
megallapitott pozitiv eljeli fogyasztéi &rindex mértékének 100 %-val
automatikusan - erre irdnyul6 szerzédésmodositas, illetve bérbeadéi kozlés és
bérléi elfogad6 nyilatkozat nélkiil - megemelkedik, amelyet Szerzédé felek
jelen bérleti szerz6dés alairasaval elfogadnak. Az elsé emelésre 2025. év majus 1.
napjan keriil sor.



7)

8)

9)

10)

12)

13)

Szerzbd6 felek rogzitik, hogy Bérls jelen szerzédés alairasdnak napjan 1ép a
Bérlemény birtokéba. Felek a birtokbaadaskor atadas-atvételi jegyzokonyvben
rogzitik a bérlemény miszaki allapotat és a bérleményben taldlhato
berendezések és egyéb ingésdgokat a jegyzOkonyv mellékletét képezd ingd
nyilvantartds szerint, tovabbd a koziizemi-méréora dllasokat is, amely
jegyzOkonyv jelen megéllapodas 1. sz. mellékletét képezi. Szerz6d6 felek rogzitik,
hogy a birtokba lépés idSpontjat megelézéen Bérbeadé elOzetes egyeztetes
alapjan biztositja Bérl6 szamdra a bérleménybe valé bejutast a jelen pontban
foglaltak ellendrzése céljabol.

Bérlé a Bérleményt albérletbe a Vagyonrendelet elSirasainak megfeleléen,
bérleti jog vasarlisa mellett adhatja, annak hasznalatat harmadik személynek
semmilyen jogcimen nem engedheti at.

A Bérlét terhelik a bérlemény haszndlataval egyiitt jaré koziizemi dijak gaz-,
villanyaram-, viz-, szeméttdroldsi és elhordasi koltségek, stb.) megtéritése az
alabbi mddon:

BérlS a szolgaltatokkal sajat nevében szerzSdést kot és a beérkezett koziizemi
szamlakat az ott feltiintetett hatdrnapig a koziizemi szolgaltatonak kozvetleniil
megfizeti.

Bérbeadé a bérleti szerz6dés aldirdsdval hozzajarul ahhoz, hogy a Bérlé a
koziizemi szolgaltatékkal a bérlemény haszndlatéhoz sziikséges koziizemi
szerz6dést megkosse.

Ha Bérl6 a koziizemi szamldkat nem vagy késedelmesen fizeti meg, és emiatt
Bérbeadét kar érné, Béri koteles azt megtériteni.

Bérlé (7.-9.) pontokban meghatarozott kotelezettségeinek megszegése a jelen
helyiségbérleti szerzédés azonnali hatdlyu felmonddsat megalapozd lényeges
kotelezettségszegésnek mindsiil.

Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédés 2) pontjaban
meghatarozott tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése,
hat6sdgi bejelentések megtétele a Bérlé kotelessége.

Bérlé tudomadsul veszi, hogy a Bérleményben elhelyezett dolgokat, anyagokat
sajat veszélyére és felelésségére tarolja. Bérld koteles a tarolt dolgokat,
anyagokat a Bérleményben ugy elhelyezni, hogy az a kézmiihdlézat megfeleld
karbantartési és javitdsi munkai elvégzését ne gétolja.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bérlé a 2) pontban hivatkozott licites eljarasban
megjelolt hdrom havi bérleti dijnak megfelel$ 2.982.000,-Ft 6sszegii palyazati
biztositékot megfizette a Bérbeadé részére. Bérls vallalja tovabba, hogy ezen
sszeg a bérleti jogviszony iddtartama alatt 6vadékként szolgdl Bérld bérleti dij-
fizetési, illetve a szerz6désbél eredd egyéb fizetési kotelezettségeinek — ideértve
a Bérlé esetleges karokozasadbol fakadd kartérités — biztositdsdra. A bérleti
jogviszony barmely okbél térténd megsziinése esetén Bérbeadé jogosult az
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14)

15)

16)

6vadék Osszegébdl kielégiteni a Bérlé iranydban fenndllé kéveteléseit, ennek
hidnydban az dvadék Osszege a jogviszony megsziinését kévetS 15 napon beliil
Bérl6 részére kamatmentesen visszautaldsra keriil. Az ¢évadékra egyebekben a
Polgdri TorvénykonyvrGl sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.)
vonatkozo szabalyai az irdnyaddak.

Bérlé a Bérbeadd a Bérleményt az abban folytatni kivant, jelen szerzédés 2)
pontjdban megjelolt tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges médon és annak
jogszabdlyokban megkovetelt feltételeinek megfeleléen sajat koltségén
felszerelheti, berendezheti, feldjithatja, azzal, hogy a Dbérleti jogviszony
megszlinésekor a Bérleményt jelenlegi éllapotdban és berendezéssel koteles
visszaadni. Bérl6 a Bérbeado el6zetes irdsbeli hozzajaruldsa alapjan végezhet a
Bérleményen  értéknovel6 beruhdzdst a jelen szerz6désben és “a
Vagyonrendeletben foglaltak figyelembevételével. Ertéknovelé beruhazasnak a
Vagyonrendelet 2. § 3. pontjéban foglalt meghatdrozdsnak megfelelé olyan
réforditds mindsiil, amely a helyiség értékét (4llagit) megévd raforditasokon
feliil annak forgalmi értékét noveli. Nem minésiil értéknoveld beruhdzasnak a
sajdt tizletmenet érdekében t6rténd beruhdzas.

Bérlé a helyiségbérleti jogviszony id6tartama alatt a sajit koltségén koteles
gondoskodni:

-a helyiségekhez tartozo iizlethomlokzat (portdl), kirakatszekrény, védé (els-)
tetd, ernyds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsarol, tovabba a
bérlé tevékenysége érdekében sziikséges felyjitasarol, potlasardl, cseréjérdl;

-az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarél, amelyeket a Bérlé
kizarolagosan haszndl, illetve tart tizemben;

-az épiilet, tovdbbd a kozos haszndlatra szolgdld helyiségek és teriiletek
tisztantartasarol, megvilagitasirol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valt
sziikségessé;

-a tevékenysége sordn keletkezett kommunadlis hulladék elszallitasarol;

-a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen a Bérlemény és a
koriilotte 1év6 teriilet téli ho- és sikossdgmentesitésérdl.

A szerz6dés id6tartama alatt Bérlé az értéknodvelé beruhdzasai kéltségeinek
bérleti dijba torténé beszamitdsira a Vagyonrendelet szerint tarthat igényt, az
értéknével beruhdzasnak nem mindsiils, vagy Bérbeadé éltal elézetesen el
nem fogadott bérldi raforditdsok bérleti dijba torténd beszamitdsara, és Bérls
ezzel kapcsolatos koltségeinek barmilyen jogcimen térténd megtéritésére Bérlo
a helyiségbérleti jogviszony fennallasa alatt és megsz(inését kovetéen nem
jogosult. Bérlé kijelenti, hogy 4&ltala a Bérleményen eszkdzolt barmely
értéknéveld beruhdzas, javitasi, feldjitasi, potlasi, karbantartdsi munkalat
részérdl a Bérbeaddval szemben jogalap nélkiili gazdagodasi, illetve barmilyen
mas megtéritési igényt, tovdbba raépités jogcimén kozos tulajdont, valamint
barmely mas tulajdoni igényt nem keletkeztet.

Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlemény, illetve az azt magéban foglal6 épiilet
felujitdsa, karbantartdsa esetén Bérlé ezen tevékenységet tlrni koteles, ezen
id6szakra bérleti dij-kedvezményt vagy barmilyen mds fizetési konnyitést nem
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18)

19)

20)

21)

igényelhet Bérbeadotol. Ez aldl kivételt képez az, ha a jelen pontban foglalt
tevékenység a Bérlemény hasznalatat kizdrja vagy nagy mértékben korlatozza,
mert ebben az esetben Bérlé bérleti jogviszonya sziinetel, amig nem
biztosithaté a Bérlemény rendeltetésszer(i haszndlata.

Bérlé a jelen szerzédés fenndllasa alatt évente legaldbb egy'alkalommal -
sziikség esetén tobbszér is - jogosult a helyszinen ellendrizni a Bérlemény
rendeltetésszerti, a jelen szerzédés 2) pontjaban meghatdrozott profilnak
megfelel haszndlatat, a haszndlat jogcimét, a Bérl6 jelen szerzédésben vallalt,
valamint a bérleti jogviszonyra vonatkozo kotelezettségeinek betartasat.

A helyiségbérleti jogviszony id6tartama alatt Bérbeadét - a jelen szerz6dés 7) -
9), valamint 2) pontjaban meghatarozottakon tul - a kovetkezd esetekben illeti
meg az azonnali hatalyu felmondas joga:

a) Bérlé a bérleti dijat a fizetésre megallapitott hatdrid6ig Bérbeadonak
felszolitds ellenére nem fizeti meg,

b) Bérlé a szerz8désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

¢) Bérlé a Bérleményt rongdlja vagy rendeltetésével ellentétesen haszndlja,

d) Bérlé a Bérbeadé clézetes hozzdjaruldsa vagy a sziikséges jogerds hatdsagi
engedélyek nélkiil az ingatlant atalakitja, vagy az eredetitél eltéré célra
hasznalja.

Az a) - d) pontokban foglalt esetekben Bérbeado felmondasi jogat irasban a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-ban foglalt rendelkezések
megfelel$ alkalmazasdval gyakorolhatja.

Bérlé a helyiségbérleti jogviszony barmely okbol t6rténé megsziinésekor koteles
a Bérleményt legaldbb a birtokbaaddskor készitett bérleményleltar és az dtadds-
atvételi jegyz6konyvben rogzitésre keriilt miiszaki éllapotban a jogviszony
megszlinését koveté 15 napon belill, ingdsagaitol kiiiritve a Bérbeadénak
visszaadni. A Bérlemény visszaadasakor annak miszaki allapotarél Szerz6dd
felek jegyzékonyvet vesznek fel. A helyiségbérleti jogviszony megszilinésével a
Bérlé a Bérbeadé részérdl tovabbi elhelyezésre, barmilyen jogcimen téritésre,
vagy cserehelyiség biztositasdra igényt nem tarthat. Bérl6t az dltala felszerelt,
nem a Bérbeadé tulajdonit képezd berendezési, felszerelési tdrgyak
tekintetében — a Bérlemény allaganak sérelme nélkiil - megilleti az elvitel joga.
Bérlé tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzédésben foglaltaknak megfeleld
felmondés a Bérbead6 szamadra elegendé jogcim a jelen szerz6dés alapjan bérbe
adott ingatlan jelen pont szerinti birtokba vételére, és ahhoz Bérbeadénak nem
szlikséges beszereznie semmilyen egyéb hatésagi, birosdgi vagy mas
kozigazgatasi hatdrozatot, dontést vagy értesitést. Bérl6 hozzdjarul ahhoz, hogy
a jelen pontban foglalt birtokba addsi kotelezettségének teljesitésével
kapcsolatban Bérbeadé minden, jogszabalyok éltal nem tiltott és rendelkezésre
allo eszkozt igénybe vegyen.



22)

23)

24)

25)

26)

27)

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az dltaldnos forgalmi adérél szélé 2007. évi
CXXVIL. torvény szerinti adéalanyisagra vonatkozé nyilatkozatukat egymdsnak
kolesondsen atadjék. Szerzédé felek kijelentik, hogy az abban foglaltak a
valésignak megfelelnek. A nyilatkozat esetleges valétlansdgabél eredé vagyoni
és nem vagyoni kovetkezményért (ideértve az ebbél eredéen a madsik félnél
felmeriil8 karokat) a valétlan nyilatkozatot adé fél teljes kortien felel.

Bérl6 a Vagyonrendelet 19. § (6) bekezdésében foglaltakkal egyezéen tudomdsul
veszi, hogy amennyiben a helyiség megszakitis nélkiil 60 napot meghaladé
idétartamban iiresen all, akkora Bérlg iltal fizetend§ bérleti dij automatikusan
20% mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé idétartamban is
tiresen all, akkor az a Bérlé sulyos szerz6désszegésének mindsiil, és a bérleti
szerz8dés a Bérbeado részérél azonnali hatdlyt felmonddassal megsziintethets.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerz6désben foglalt nyilatkozataik
megtételéhez, valamint a szerz6dés megkétéséhez és teljesitéséhez a kells
felhatalmazassal birnak, ezért a szerzédés érvényességéhez és hatilyba
lépéséhez tovabbi jévahagydsra, engedélyre vagy jognyilatkozatra nincs sziikség.

Jelen helyiségbérleti szerz6dés modositdsa a szerzédésben foglalt esetekben,
illetve Szerzédé felek erre irdnyulé kézos akaratdval, irdsban érvényes. A
szerz8dés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben
az egész szerz6dés érvénytelenségét, Szerz6dd felek az érvénytelen
rendelkezést a szerzédéskotéskori tigyleti akaratuknak leginkiabb megfelels
rendelkezéssel poétoljdk. A Szerzédé felek kozott a szerzddés teljesitésével
kapcsolatos valamennyi kozlés, kérés vagy beleegyezés csak irdsban érvényes és
joghatalyos. A szerzédéssel kapcsolatban Szerzédé felek kozott felmeriil§ vitas
kérdéseket Szerzédé felek elsésorban targyalds utjdn kisérlik meg rendezni,
amennyiben az nem vezetne eredményre, tigy egy esetleges peres eljiras esetére
- hataskoértél fiiggben - kikotik az Egri Jarasbirdsdg, illetve az Egri Torvényszék
kizardlagos illetékességét.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél
sz0I6 1993. évi LXXVIII. torvény, a Vagyonrendelet vonatkozé rendelkezései,
tovabba egyéb vonatkozo jogszabdlyok irdnyaddak.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben szerepls, a szerz8dés
megnevezésére (tipusara), targydra, a szerzédést kotd felek nevére, a szerzédés
ériékére, valamint ezen adatok valtozisaira vonatkozé valamennyi adat - az
informdcidés onrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsdgrol sz6lé zom. évi
CXIL torvénynek és a kézpénzek felhaszndldsdval, a kéztulajdon haszndlatdnak
nyilvdnossdgdval, dtldthatobbd tételével és ellendrzésének bévitésével kapcsolatos
szabdlyokrdl sz6lé 44/2003. (X1.28.) EMJV Kgy. énkormdnyzati rendeletnek
megfelel6en - nyilvanos.



Szerz6dé felek jelen helyiségbérleti szerzédést atolvasds és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Kelt Eger, 2024. ... 203 g3 &,
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BERLETI SZERZODES MODOSITASA

amely létrejott egyrészrél Eger Megyei Jogu Viros Onkormdnyzata (3300 Eger,
Dob6 tér 2.; térzsszdma: 729325; addszdma: 15729325-2-10) képviseletében MirkSczki
Addm polgdrmester, mint bérbead¢ - tovabbiakban: Bérbeadé -,

masrészrol Szendtor Bisztré Kft. (székhelye: 3300 Eger, Dedk Ferenc utca 64. 3/18.,
addszama: 32499447-2-10; Cg.: 10-09-0410590) képviseletében Harmati Péter tigyvezetd,
mint bérl6 - tovabbiakban: Bérls; Bérbead6 és Bérlé egyiittesen a tovabbiakban:
Szerzddoé felek -

kozott alulirt helyen és napon az aldbbi feltételek mellett:

1) Szerz8dd felek rogzitik, hogy kozéttik 2024. maércius 25. napjan bérleti
szerzddés jott létre az Eger belteriilet 5037 hrsz-ui, 171 m? térmértékd, ,kivett
szendtorhdz” megnevezésti, természetben 3300 Eger, Dobé Istvan tér 11. szdm
alatt taldlhato ingatlanra vonatkozdéan.

2) Felek az 1) pontban megjelélt bérleti szerzdés 7) pontjat kézds megegyezéssel
az alabbiak szerint mddositjék: Bérlé 2024. dprilis oz. napjdn lép a Bérlemény
birtokdba.

3) Az eredeti bérleti szerz6dés jelen mddositassal nem érintett részei valtozatlan

tartalommal és szovegezéssel hatdlyukban fennmaradnak

Felek a bérleti szerz6dés mddositist dtolvasds és értelmezés utdn, mint iigyleti
akaratukkal mindenben maradéktalanul megegyez6t jévahagydlag alairtak.

Kelt Eger, 2024. ... 2004 A28 .1 1.
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ELSZAMOLASI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél Eger Megyei Jogti Viros Onkormanyzata (3300 Eger, Dobd
tér 2.; torzsszdma: 729325; adoszdma: 15729325-2-10) képviseletében Mirkéczki Addm
polgdrmester, - tovdbbiakban: Onkormdnyzat -,

masrészrél a Szenator Bisztré Kft. (székhelye: 3300 Eger, Dedk Ferenc utca 64. 3/18.,
adészdma: 32499447-2-10; Cg.: 10-09-040590) képviseletében Harmati Péter tigyvezet,
mint bérld - tovdbbiakban: Bérlé; az Onkormdnyzat és a Bérlé egyiittesen a
tovabbiakban: Szerz3dé felek -

kozott alulirt helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1) Szerz6dé felek rogzitik, hogy kozottiik a 2024.04.12. napjdn médositott 2024.
marcius 25. napjan bérleti szerz6dés (tovdbbiakban: bérleti szerz6dés) jott létre az
Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban 4ll6, az Eger belteriilet 5037 hrsz-u,
171 m* térmértékd, ,kivett szendtorhdz” megnevezésii, természetben 3300
Eger, Dob¢ Istvdn tér 1. szdm alatt taldlhat6 ingatlan (tovébbiakban: Bérlemény).
A bérleti szerz8dés 4. pontja alapjan a Szerzédé felek a bérlemény havi bérleti
dijit nett6 994.000,- Ft + AFA/h6, azaz netté Kilencszazkilencvennégyezer forint
+ AFA/h6é 6sszegben allapitottak meg. Felek rogzitik, hogy a bérleti dij a
fogyasztoi drindex KSH 4&ltal kbzzétett mértékével 2025.05.01-t8l valtozik.

2) A bérleti szerz6dés 16. pontja alapjan a BérlG az értéknévels beruhazasai
koltségének bérleti dijba torténé beszamitdsara Eger Megyei Jogti Vidros
Onkorményzata Kozgyilésének az onkormdnyzat vagyonarél és a
vagyongazddlkoddsrél szdlé 33/2022. (XI.25.) rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) alapjdn tarthat igényt. Bérlé kérelemmel fordult az
Onkormdnyzat felé arra vonatkozéan, hogy a Bérleményben'a bérleti szerz6dés
16. pontja alapjan értéknoveld beruhdzast kivan megvaldsitani netté 6.150.013.-
Ft+ AFA, azaz brutté 7.810.517,-Ft, azaz Hétmilli6-nyolcszaztizezer-
Otszaztizenhét forint értékben, melyhez az Onkormdanyzat engedélyét kérte.

052 : . .
3) Mﬁﬁﬁb’@@kdrmdnyzat Eger Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Koézgyiilése
* 7 Var8sgazddlkoddsi Bizottsdga 117/2024. (VL18.) szdmui dontésével hozzajérult a
Bérlemény feltjitdséhoz a beterjesztett dokumentumok szerinti mtszaki
tartalommal netté 6.150.013.- Ft+ AFA, azaz brutt6 7.810.517,-Ft, azaz Hétmillio-
nyolcszaztizezer-Gtszaztizenhét forint &sszeg erejéig a bérleti torténd

beszdmitdsdhoz, a mindenkori bérleti dij maximum 50%-aig.

4) Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérl6 a felyjitast a Bérleményben akkor tekinti
elvégzettnek, ha az Onkormanyzat illetékes szakirodaja azt leigazolta.

5) Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a Bérl az értéknéveld beruhazasrol
netté 6.s50.013.- Ft+ AFA, azaz brutté 7.810.517,-Ft, azaz Hétmillis-
nyolcszaztizezer-6tszaztizenhét forint sszegili szamlat allit ki Bérbeadé részére,



Bérbeadd ugyanezzel az osszeggel a bérleti dijrol elére egydsszegben kidllitja a
szamldjat, mely szdmldkat Szerz3dg felek egymassal szemben kompenzdinak. Az
értékndveld beruhdzas Gsszegét 2024. évben az elszamolést és jovahagyést kovetd
hénaptdl havonta Eger Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgytlésének az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrdl sz6l6 33/2022. (XI.25.) sz.
rendelete 21. §-dban foglaltak szerint 13 hénapon keresztiil Bérlemény bérleti
dijdba beszamitjdk. A beszdmitds az elszamolast kéveté honaptdl 12 hénapon
keresztiil 497.000,-Ft/h6 nettd, azaz 631.190,- Ft brutté és 13. hénapban 186.013,-
Ft/hé nettd, azaz 236.237,- Ft brutté dsszeggel torténik.

6) Bérbeadd a Szerz6dés szerinti szamlazastol a kompenzaldssal lefedett idészak
alatt eltér azzal, hogy az elszamoldst kovetd honaptol 13 hénapon keresztiil a
bérbeszamitds levonasa utan fennmaradé dsszegnek megfelel6 bérleti dij szamlat
allit ki havonta. A Szerzédés szerinti bérleti dijrél kidllitott szdmla dsszege 12
hénapon keresztiil 497.000,-Ft + AFA-val, majd a 13. hénapban 186.013,- Ft + AFA-
val csokken. A Bérlé a targyhoban beszdmitando Gsszeg kiilonbozetét koteles a
bérleti szerz6désben szerepl6 hataridéig megfizetni Bérbeadé részére.

7) Felek rogzitik, hogy a jelen megdllapoddsban foglaltak teljesiilése esetén a jelen
megallapoddsban rogzitett elszdmoldst rendezettnek tekintik, egymdssal
szemben tovabbi elszdmolasi igényiik nincs. Az értékndveld beruhdzasok a Bérld
részéré] az érintett ingatlanon tulajdoni igényt nem keletkeztethet. A bérleti
jogviszony, bérleti jog lejérat el6tti megsziinése esetén a még beszdmitdsra nem
keriilt értéknoveld beruhdzas tekintetében a Szerz6dé felek kiilon erre irdnyul6
megdllapodasa lesz az irdnyado.

Szerzddé felek jelen megdllapoddst 4tolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezét jovahagyolag alairtak.

Kelt Eger, 2024. 707k JoL 10,

Eger Megyei Jogu V& of Bisztro Kft.
Onkormanyzata képviseletébe :
2, ; la yz épviseleté eNeong or g
épviseletében Harmati Péter ug ) is2e, 5
Mirkéczki Addm polgdrmester Bérlé- —kE, 6 3’52
Onkormdnyzat 47200
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MEGYEI JOGU VAROS GAZDASAGI IRODA
POLGARMESTERI 3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 750
HIVATALA FAX: +36 36 523 751. GAZDASAG@PH.EGER.HU

Ui: Baldzsy Eszter 36/523-700 /753 mellék Targy: szamla kompenzalas

SZENATOR BISZTRO KFT

3300 Eger,

Dedk Ferenc u. 64. 3/18.

Tisztelt Cim!

Eger Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata és a Szenator Bisztré Kft. 2024. marcius 25. napjan
helyiségbérleti szerz8dést kotott az egri 5037 hrsz-on nyilvantartott, természetben az Eger, Dob6
tér 11. szam alatt taldlhatd 171 m2 térmértéki ,kivett szenatorhdz” megnevezésii ingatlanra.

A 2024. jilius 10-én kelt Elszdmoldsi megallapodasban Eger MJV Onkormanyzata Kézgytilése
Vdrosgazdalkodasi Bizottsiga 117/2024.(V118) szamu dontésével hozzdjarult a Bérlemény
feldjitasdhoz a beterjesztett dokumentumok szerinti miiszaki tartalommal netté 6.150.013 Ft
+AFA, azaz brutt6 7.810.517 Ft, azaz Hétmilli6- nyolcszéztizezer- Stszaztizenhét forint Osszeg
erejéig a bérleti dijba térténé beszamitashoz, a mindenkori bérleti dij maximum 50%-ig.

Fenti el6zmények alapjan tajékoztatjuk, hogy a fenti iigylettel kapcsolatban a Felek altal
2024.09.17-én kidllitott szamlak kompenzalisat, mint kévetelés és kotelezettség
Osszevezetését brutté 7.810.517 Ft 6sszeggel elvégeztiik, az alabbi szamlak kozott:

Szenator Bisztré Kft. szamlaja: SH-2024-543
Ertéknéveld beruhdzas, 3300 Eger, Dobé tér 1. szam (hrsz: 5037)

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzat szamlaja: E-24-28u1

Helységbérleti dij, Eger, Dob6 tér 11. 5037 hrsz, 171 m2 ,kivett szenatorhaz”

Bérleti dij Eger, Dobd tér m. 5037 hrsz, 171 m2 ,kivett szendtorhdz” 2024.10.01-2025.10.31-ig
szerz6dés szerint, értéknoveld beruhizas beszdmitisdhoz

Eger, 2024.09.17. ( §

\z
PSS e =\CY

) 09& Q\w

Juhdsz Tamas. 2“2~
gazdasagi irodavezet6 %
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iR EGER MIRKOCZKI ADAM POLGARMESTER
% MEGYE! JOGU VAROS

3300 EGER, DOBO TER 2.

ONKORMANYZATA TEL: +36 36 523 701, MIRKOCZKI.ADAM@PH.EGER.HU
TELJESITESIGAZOLAS
Megbizd: Eger Megyei Jogt Véros Onkorméanyzata
Székhely: 3300 Eger, Dobé |. tér 2.
Addszam: 15729325-2-10
Megbizott: Szendator Bisztro Kft.
Székhely: 3300 Eger, Dedk Ferenc utca 64. 3/18.
Addszam: 32499447-2-10
Cégjegyzékszam: 10-09-040590

Megbizott a 2024. julius 10-én kelt Elszdmoldsi megallapodas szerint, az Eger belteriilet 5037
helyrajzi szamd, természetben Eger, Dobd tér 11. szdm alatt ,kivett szendtorhaz” megnevezésii
ingatlan korszer(sitését a mai napon teljesitette.

A teljesités kapcsan az elvégzett munka ellenértékérél Megbizott szémla kidllitdsara és
benyujtasara jogosult.

Kelt: Eger, 2024. szeptember /Ht'

Megbizo képviseletébe
Mirkéczki Addm
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SzZAMLA

E242811

Sz&11it6 adatai: Vevd adatai:
Bankszamlaszam: 50400209-16264252- Bankszamlaszam: 10403507-50527051-65781002
AdSszam: 15729325-2-10 Adészém: 32499447210
IBAN: HU74504002091626425200000000
SWIFT(BIC) : MKKXBHUHB
EGER MEGYEI JOGO VAROS ONKORMANYZATA SZENATOR BISZTRO KFT
3300 EGER 3300 EGER

DOBO ISTVAN TER 2., DEAK FERENC UTCA 64.3.em/18

Fiz.mbdja Telj.iddépontja Szamla kelte Fizetési hataridd Szamlaszdm
Utalds 2024.09.17 2024.09.17 2024.10.02 E- 24-2811
Szamldzott idészak Mennyiség Egység Egységéar | AFA kulcs Nettd F?_L AFA Ft Brutté Ft

1 HELYSEGBERLETI DiJ, EGER DOBO TER 11. 5037 HRSZ,171M2 "KIVETT SZENATORHAZ"
24.10.01 -25.10.31 1,0000 IDOSZA 6 150 013,00 27 % 6 150 013 1 660 504 7 810 517

Alap Ft AFA Ft Bruttd Ft
27 % 6 150 013 1 660 504 7 810 517
Osszesen: 6 150 013 1 660 504 7 810 517

Fizetendd: 7 810 517 Ft

Azaz: hétmillidnyolcszdztizezer-otszdztizenhét Ft

BERLETI DfJ, EGER DOBO TER 11. 5037 HRSZ, 171M2 "KIVETT SZENATORHAZ" 2024.10.01-2025.10.31-I6 SZERZS

DES SZERINT, ERTEKNOVELO BERUHAZASHOZ

Példany 2/2 Ugyintézé: Balazsy Eszter

Felhivjuk szives figyelmét, hogy késedelmes fizetés esetén a PTK. 6:48 §

- ban meghatdrozott mértékii késedelmi kamatot szamitjuk fel!

GORDIUS Integralt Onkormanyzati Gazdilkoddsi Rendszer ver: 423D (24.02.21) KOREND Rendszerhdz Kft. www.korend.hu






musmr1z[6*a4a34

FEredeti példany Szdmlaszam: SH-2024-543
»
Szamla
Szamlakibocsaté: Veva:
Szendtor Bisztré Kft. EGER MEGYEI JOGU VAROS

3300 Eger, Dedk Ferenc utca 64. 3. em. 18. ajté ONKORMANYZATA

Adészam: 32499447-2-10 HU, 3300 Eger, Dobé Istvan tér 2

Bankszdmla: K&H Bank Bankfiék Eger Barkéczy u. 3. Adészdm: 15729325-2-10
SWIFT: OKHBHUHB 10403507 50527051 65781002

Fizetésméd:  Atutalds Teljesttés: 2024.09.17 Szamla kelt: 2024.09.17. Fizetési hat.: 2024.09.17.
Netté egységir Me Netté &r  Afakulcs Afaérték Brutté ar

Ertéknévels beruhdzds, 3300 Eger, Dobd tér 11. szim (hrsz: 5037)
6 150 013,3858 HUF 1 db 6 150 013 HUF 27 % 1 660 504 HUF

7 810 517 HUF

Fizetends: 7 810 517 HUF, azaz hétmillié-nyolcszaztizezer-otszaztizenhét forint.
Megjegyzés:

Kidllitds ddtuma: 2024.09.17. 10:58:13
Kompenzaciés megallapodés alapjan

Cégjegyzékszam: 10-09-040590 | Tel.: +36703456529 | Email: info@senatorhaz.hu
Web: http://www.senatorhaz.hu

Nett6 Osszesen Afa Ssszesen

Brutté osszesen

afa 27 % 6 150 013 HUF 1 660 504 HUF

7 810 517 HUF

Mindésszesen 6 150 013 HUF 1 660 504 HUF

7 810 517 HUF

RVE’NY , T
ESiTy Ateljesitést igazolom.
‘ , Détum: 2(’@? Byl ... ;
L1th Yo Algirée ... ‘ \%}”7 ......... n ap}
M A6
Szendtor§ ) Wi
3300 Eger, (33K F.u. 64.3/i¢
Ad 499447-2-10

Szdmlézz.hu ¢ www.szamlazz.hn
A szdmlat kidllitdé programot készitette: KBOSS.hu Kft., www.kboss.hu

1/1






=% MEGYEI JOGU VAROS GAZDASAGI IRODA
POLGARMESTERI 3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 750
HIVATALA FAX: +36 36 523 751. GAZDASAG@PH.EGER.HU

Ui: Balazsy Eszter Targy: bérleti dij emelés

Szenator Bisztro Kft.
3300 Eger,
Jod Janos utca 69. 2/10.

Tisztelt Bérlo!

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzataval 2024.03.25. napon kotétt 3300 Eger,
beltertilet 5037 helyrajziszamu 171 m?2 térmértékd, kivett szenatorhaz”
megnevezésu, természetben 3300 Eger, Dobé Istvan tér 11. szam alatt talalhaté
ingatlanra vonatkozé bérleti szerz6dés 6. pontja szerint a bérleti dij az alabbiak
szerint emelkedik az el6z6 évi fogyaszt6i arindex valtozasanak megfeleléen:

2024, évi inflacié: 103,7 %
2025.05.01-t61 a bérleti dij 1.030.778 ,-Ft + Afa / hé

Keérjiik tajékoztatasunk szives elfogadasat.

Eger, 2025.05.02.

Udvézlettel: V“ i
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¥ MEGYE! JOGU VAROS
POLGARMESTERI
HIVATALA

Ui: Balazsy Eszter

Szenator Bisztro Kft.
3300 Eger,
Jod Janos utca 69. 2/10.

Tisztelt Bérlé!

GAZDASAG! IRODA

3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 750
FAX: +36 36 523 751, GAZDASAG@PH.EGER.HU

Targy: bérleti dij emelés

Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzataval 2024.03.25. napon koététt 3300 Eger,

beltertilet 5037 helyrajziszamu

térmértékli, ,kivett szenatorhaz”

megnevezésl, természetben 3300 Eger, Dob6 Istvan tér 11. szam alatt talalhaté
ingatlanra vonatkozé bérleti szerzédés 6. pontja szerint a bérleti dij az alabbiak
szerint emelkedik az eléz6 évi fogyasztéi drindex valtozasanak megfeleléen:

2025. évi inflacié: 104,4 %

2026.04.01-t6l a bérleti dij 1.076.132 ,-Ft + Afa / hé

Kérjuk tajékoztatasunk szives elfogadasat.

Eger, 2026.04.01.

Udvézlettel: o £
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