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2026. oktober 18-an kozérdeku adatigenylést nyujtott be ,Székesfehervar-Kisfalud beépithetéségének
lazitasa 2026. HESZ-mddositasi javaslat tarsadalmi egyeztetés tdmogatéinak, illetve ellenzbinek szama”
targyaban. Az adatigénylésében a kévetkez6 adatok kiadasat kérte:

,1. Székesfehérvar MJV Polgarmesterének 25/232-8/2026. (VIII. 19.) szamu doéntésének 1.
mellékletében szerepld, "HESZ 04" féépitészi javaslat (Lke-6.10 évezetben egy helyett két rendeltetési
egység épllhessen) alapjaul szolgald lakossagi, illetve gazdasagi szereplék kérelmeinek szamat
(magyaran: hany lakos, illetve hany gazdasagi szerepl6 kérte KORABBAN a Féépitészi Irodatol
a HESZ ilyen értelmii modositasat).

2. A tarsadalmi egyeztetési szakasz sorén hany lakos, illetve gazdasagi szereplé nyilvanitott
véleményt a HESZ 04. szamu f6épitészi javaslattal kapcsolatban, mely egyeztetési csatornan,
és milyen véleményt alkottak?”

Mindenekel6tt szeretném réviden, vazlatosan tajékoztatni a helyi épitési szabalyokrol szélé
rendeletalkotas, rendeletmdédositas folyamatardl. Kulonféle lakossagi, szakmai-szakértdi jelzések,
gyakorlati tapasztalatok, jogszabalyi valtozasok miatt konkrétan elhatarozasra keriil a jogalkotasi folyamat
elinditasa, ezen belll megtorténik a valtoztatasi szandékok megfogalmazasa. Az un. kérnyezeti vizsgalat
szUkségességének megitélése ligyében megkeresésre keriiinek a kérnyezet védelméeért felelés szervek,
ennek eredményére figyelemmel szikség esetén sor kerul ezen vizsgalat elkészittetésére. Az
Onkormanyzat beszerzési eljarast kévetéen megbizast ad a telepiilésrendezési eszkdzék modositasanak
— koéztik a HESZ-nek, mint a konkrét jogszabalytervezetnek — dokumentacidja elkészitésére. A
dokumentacié birtokaban indulhat meg az un. tarsadalmasitasi folyamat, és ezzel parhuzamosan zajlik
a kuldnb6zd allamigazgatasi szervek véleményének kikérése is. A véleményezési szakasz lezarasat
kovetéen mérlegelésre kerlinek a beérkezett vélemények, és dontés sziletik azok elfogadasardl,
elutasitasarél. Ezzel lezarul a véleményezési szakasz, majd kdvetkezik az allami féépitészi zard
véleményeztetés, és a jogszabalytervezet konkrét tartalmara tekintettel az esetlegesen még szikséges



tovabbi allami féépitész altal 6sszehivott egyezetetés. Az allami féépitész zaré szakmai véleménye
birtokaban, ezen folyamat lezarasaként kerll sor a kozgy(lési doéntésre, a konkrét rendelet,
rendeletmaédositas elfogadasara. Ez a folyamat egy hosszas, legalabb egy éves eljaras.

2025. szeptemberében dontés sziiletett a telepiilésrendezési eszkézok modositasanak
meginditasarél, melynek keretén beliil — egyebek mellett — megfogalmazasra keriilt az a javaslat,
modositasi szandék miszerint Oreghegy, Kisfalud, Csala varosrészen beliil Kisfalud kertvarosias
lakéteriiletén az egy telken elhelyezheté rendeltetési egységek szama kettére médosuljon.

Ezt megel6zéen irasban egy kérelem érkezett az Lke-6.10 jelli épitési dvezetben eldirt rendeltetési
egységek szamanak tekintetében. A Féépitészi irodanak személyesen, Ugyfélfogadasi idében, illetve
telefonon tébb, Kisfalud varosrészben él6 lakos jelezte, hogy problémat okoz szamukra a mas varosrészek
kertvarosias lakoterileti szabalyozasanal szigorubb szabalyozas. Az alabbi, visszatéré problemak
merultek fel:

- Meglévé kétgeneracios lakoépiletekben minimalis atalakitassal kialakithaté lenne két 6nallé lakas,
de az ingatlannyilvantartasba nem jegyezhetd be két 6nallé rendeltetési egyseég (azaz kizarolag
osztatlan k6zos tulajdonu lehet a kialakitott ketté énalléalléan miikodd lakas), igy az értékesités
(akar sajat gyermek részére), hitelfelvétel problémas.

- A varosrészben a 2023 december 14-én hatalyba Iépett szabalyozas el6tt mar éplltek kétlakasos
lakoépilletek, a 2023 december 14-e utan épitkezni szandékozokat kedvezotlendl erinti a
szigorubb hatalyos szabaly.

- A megnovekedett telekarak nem teszik lehetévé, hogy 6nallé épitési telket vasaroljon a fiatalabb
generacio. A szllék tulajdonaban Iévé ingatlanon nincs lehetéségilk az ingatlannyilvantartasba
onalléan bejegyezhetd sajat lakoéplilet elhelyezésére, mikozben az idésebb generaciénak mar
problémat okoz a sajat telek gondozasa. Kulénésen problémas, ha hitelfelvétel sziikséges, pl. egy
lakastamogatasi hitel nem vehet6 igénybe lakoépiilet bévitésére.

- A meglévé laké rendeltetés mellett nem helyezhetd el mas funkcioju f6 rendeltetési egység sajat
vallalkozas céljara, mely 6nalléan, albetétként bejegyezhetd lenne az ingatlannyilvantartasba.

- Kiléndsen a saroktelkek esetében merilt fel az épitési telkek tulajdonrészének értékesitese
hasznalati megosztassal, mivel saroktelkek esetében elkerlilhetd a kézds hasznalatu telekrész. A
hatalyos szabalyok szerint viszont nincs lehetdség 2 f6 rendeltetési egység elhelyezésére és 6nallo
albetétként térténd bejegyzésére az ingatlannyilvantartasban. Az ingatlanok megosztdsa sem
lehetséges.

Gazdasagi tarsasag nem nyujtott be kérelmet az Lke-6.10 jelli épitési vezetben elhelyezhetd 1 6
rendeltetési egység szamanak megvaltoztatasara, névelésre vonatkozdan.

Tehat 2025. szeptemberében sziiletett dontés a telepiilésrendezési eszk6zék modositasanak
meginditasarél. Ennek keretén belll, figyelemmel fent leirtakra — egyebek mellett — megfogalmazasra
kerllt az a javaslat, miszerint Oreghegy, Kisfalud, Csala varosrészen belil Kisfalud kertvarosias
lakétertletén az egy telken elhelyezhetd rendeltetési egységek szama kettére modosuljon azzal, hogy ez
a javaslat akkor valik a tényleges HESZ médositasi javaslatta, ha az megkapja a tarsadalmasitas, a
lakossagi véleményeztetés soran az ott él6k tobbségének tamogatasat. |dokdzben szlletett meg
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Polgarmesterének 25/232-8/2026. (VIIl. 19.) szamu dontése, ami
ugyan érinti a telepllésrendezési eszkdzok felulvizsgalataval kapcsolatos 2025. évben hozott déntést, de
nem érinti & Kisfaludra vonatkozé javaslatot, azaz a kisfaludi javaslat 2025. 6ta nem valtozott. A
fellilvizsgalat folyamata 2026. szeptemberére jutott el abba a stadiumba, hogy megkezddédhetett a
lakossagi_véleményeztetés, az allamigazgatasi szervek véleményének kikérése. Kozzétettiik a
dokumentaciot, meghirdettiik 2026. szeptember 30. napjara a lakossagi forumot, tovabba 2026.
szeptember 24. napjatol 2026. oktober 9. napjaig tarté idészakra meghirdettiik a tarsadalmasitast
is. A férumon két f6 jelent meg, és nem fogalmaztak meg észrevételt a kisfaludi javaslattal kapcsolatban.
A tarsadalmasitas soran E-TER-en és email-en a kévetkezd vélemények érkeztek:




E-TER fellletre feltsltott vélemények

3db Lakossagi vélemény (ebbdl 2 db azonos névvel/cimmel | ellenzé vélemény
kerilt feltoltésre, tovabba a megadott e-mail cimre is
megkuldésre kerllt azonos névvel/cimmel)

E-mail cimre megkuldétt vélemények

(a 105 db vélemény egy fajlba fiizve feltoltésre kerllt az E-TER felletre)

89 db Lakossagi vélemények (ebbdl 1 db E-TER-en is ellenzd vélemény
megkuldésre kerilt 2x azonos névvel/cimmel)

1db Réth Péter a 13. vk. dnkormanyzati képviseldje ellenzé vélemény

1db Aranybulla Mg. Zrt. ellenzd vélemény

14 db Az Aranybulla Mg. Zrt. ellenzé véleményét tdmogatd, a | ellenzd vélemény

Kisfaludtél nyugatra fekvé fejlesztési terlileten
tulajdonjoggal, adasvételi szerzédéssel rendelkezé
maganszemélyek

Az eljaras véleményeztetési szakasza befejezddott, folyik a beérkezett vélemények értékelése, és
révidesen sor kerul ezen szakasz lezarasara, ezen belll a valtoztatasi javaslatok befogadasara, vagy
elutasitasara, majd folytatédik a munka az allami féépitész megkeresésével. Hangsulyozom, hogy
moddositasi javaslatnak csak egy része a Kisfaludra vonatkoz¢ javaslat.

Ki kell emelnem, hogy egy 2025. évben elddntétt modositasi szandék 2026. 6szére jutott el a
tarsadalmasitas szakaszaba, és a HESZ tényleges médositasara késébb, az allami féépitész és egyéb
allamigazgatasi szervek véleményere is figyelemmel varhatoan legkorabban 2027. I. negyedévben kerul
sor. Tehat mindeddig nem sziiletett dontés a HESZ mddositasardl, ezen beliil a Kisfaludra
vonatkozo javaslat elfogadasarol.

Megjegyzem, az Onkormanyzat a folyamat soran mindvégig a vonatkozé jogszabalyi eldirasok szerint jart
el, megfelel6 modon gondoskodott az allampolgarok tajékoztatasardl, véleményének kikérésérdl.
Kiemelném, miszerint a telepulésfejlesztés alapvetd célja a lakossag életminéségének és a telepllés
versenyképességének javitdasa, a fenntarthaté fejlédést szolgald telepllésszerkezet kialakitasa, a
kozérdek érvényesitése a teleplilési és a jogos maganérdek dsszhangjanak megteremtésével.

A teleplilésfejlesztéssel kapcsolatos el6készitd feladatokat egy megfelelé képzettséggel rendelkezd
szakemberekbdl (épitészmérnokokbdl, urbanistakbdl) allé szervezeti egység latja el. A telepulésfejlesztési
eszk6zok megalkotasara, modositasara vonatkozéan nagyon részletes jogi szabalyozas all
rendelkezésre, kotelezé a lakossag bevonasa, a jogszabalyi eléirason tulmenden kilén elektronikus
értesitéssel kertltek meghivasra a véleményezési szakaszba az 6nkormanyzati képviselok, a szakmai
kamarak (pl.. Fejér Megyei Mérndki Kamara, Fejér Megyei Epitészek Kamaraja), civil szervezetek (pl.:
Gaja Kornyezetvédd Egyesiilet). A fenti tarsadalmasitas mellett az Elektronikus Térségi Tervezest
Tamogaté Rendszer (E-TER) feluletén tébb mint 20 &llamigazgatasi szerv, tovabba a szomszédos
telepllések 6nkormanyzatai és a megyei 6nkormanyzat is véleményezi a tervezetet.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasul vételét. S ERVAR
Székesfehérvar, 2026. november 5. 2 AN )
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