\IRODABERLETI SZERZODES
N

amely létrejott egyrészr6l FOLDFEM Gépgyarté és Javité Korlatolt FelelGsségiti

Tarsasag (roviditett cégnév: - . székhely: B ‘

ad6szam: cégjegyzékszama: 3 ~ 0nall6 alairasi joggal képviseli:
i ) mint bérbead6 - (a tovabbiakban: Bérbeado),

mésrészrél az Orszaggyiilés Hivatala, (1054 Budapest, Széchenyi rkp. 19., adészdma:
15300014-2-41, képviseli: Bakos Emil gazdasagi és miikodtetési fGigazgatd-helyettes), mint
bérlG - (a tovabbiakban: Bérlé)

harmadrészrél Balajti Istvan (nyilvinos postacime: 1358 Budapest, Széchenyi rkp. 19.)
orszaggytlési képviseld, mint tényleges haszn4lé (a tovabbiakban: Képviseld),
egylttesen: Szerz6dé Felek kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

I. ABérlet targya és idGtartama, a szerzédés célja

1. Bérbead¢ kijelenti, hogy 1/1 ardnyt kizarélagos tulajdonat képezi a Vecsés belteriileti
ingatlan-nyilvintartasban a helyrajzi szdm alatt felvett, természetben 2220
Vecsés Dézsa Gyorgy ut 86. szam alatt fekvd, 40561 m2 alapteriilet(i kivett csarnok,
hideg raktar, fedett szin, raktar forgécsolé iizem, telephely 2 élelmiszeripari gépgyarto
lizem, iroda ipari csarnok megnevezésti ingatlan. A jelen bérleti szerz6dés targya egy
102,5 m2 nagysagua féldszinti iroda.

Az ingatlan miiszaki dokumentéaciéjat és a bérleti dijara vonatkozo6 forgalmi értékbecslést
a jelen szerz6dés 1. szimu melléklete tartalmazza.

2.  Bérbead6 a jelen szerzGdéssel, 2026. jalius hé o1. napjidnak hatalyaval bérbe adja,
Bérl6 pedig ezen idGpontt6l képviselSi iroda céljara bérbe veszi az 1. pontban koriilirt
ingatlant (a tovébbiakban: bérlemény). Felek a jelen bérleti szerzddést hatarozatlan
id6tartamra, de legfeljebb a Képvisel§ képvisel6i megbizatasanak a megsziinéséig terjedd
idére kotik meg. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés automatikusan megsziinik; a)
amennyiben a Képvisel§ orsziggylilési képvisel6i megbizatisa megszfinik, b)
amennyiben a KépviselGvel szemben az Orszaggytilésrdl sz6l6 2012. évi XXXVI. térvény
(atovabbiakban: Ogytv.) 80-88. §-aiban szabalyozott, a képvisels javadalmazasat kizaro
osszeférhetetlenségi ok kovetkezik be. A bérld mindkét esetben irasban tajékoztatja a
bérbead6t a bérleti szerz6dés megsziinésének id6pontjardl. Felek rogzitik azt is, hogy a
jelen szerz6dést a megsziinési okok bekévetkezése el6tt is barmelyik fél jogosult
felmondani az V. fejezet 11. pontjéban irt felmondési id6 mellett.

Képvisel§ a jelen szerz6dés alairasival nyilatkozik, hogy a bérleményt elGzetesen
megtekintette, megismerte, és erre figyelemmel kijelenti, hogy a bérlemény a képviselsi
tevékenysége ellatisira alkalmas.

3. A szerz6déskotés célja: az Ogytv. 111. § ( 1) bekezdésében szabalyozott - a képvisel6i
megbizatas idStartaméra kiterjed§ - irodai elhelyezés biztositisa Balajti Istvan
Képvisels részére.



II.

Miutdn a bérlemény tényleges hasznal6javad az Ogytv. 111. §-a alapjan nem az
Orszaggy(ilés Hivatala, mint Bérl§, hanem maga a Képvisel§ valik, a Szerz6dé Felek
megéllapodnak abban, hogy a bérlettel 6sszefiiggd jogszabalyi rendelkezésekben a bérlg
kotelezettségeiként meghatirozott el@irdsok, amennyiben a jelen bérleti szerz6dés

kifejezetten eltér6en nem rendelkezik, e jogszabalyi elGirasra figyelemmel
értelmezendéek.

Bérl§ az 1. pont szerinti bérleményt megtekintett és megismert allapotban, a Képviselg
Utjan veszi birtokba a jelen bérleti szerzédés 2. szama mellékletét képezd leltar szerinti
tartozékokkal, berendezési és felszerelési targyakkal, valamint ing6sagokkal, tovabb4 a
jelen bérleti szerz6déshez 3. szim alatt mellékelt, a koziizémi mérdorak gyari szamat és
allast is tartalmaz6 birtokbaadasi (dtadas-atvételi) jegyz6konyv szerint.

Bérbeadd és Képvisel§ a birtokbaadaskor az Ingatlanrél, abban 1évS ingdsagokrol és
mérGorakrol fotokat is kotelesek késziteni -allapotrogzités céljabdl-, melyeket email-ben
megkiildenek egymas részére. Szerz3ds Felek megallapodnak, hogy a fotok valédisagat,
tartalmat, keletkezésének helyét, idejét a késGbbiekben nem tehetik vitassa, esetleges
jogvita esetén a fotok felhasznélasét bizonyitasi eljaras keretében lehet6vé teszik.

Bérleti dij, koziizemi koltségek

Szerz6d6 Felek az 1. pontban koriilirt bérleménynek a bérlemény miikodtetésével - igy
kiilonosen a foldgaz, villamos energia, ivoviz, tavhd, csatorna- és hulladékkezelési
szolgaltatasok beszerzésével — kapcsolatos valamennyi koltségét tartalmazo bérleti dijat
(a tovabbiakban: Bérleti Dfj) az 1. szdmi mellékletben foglalt, a kozlizemi koltségekre
vonatkoz6 adatokat is tartalmazé forgalmi értékbecslés alapjan havi 532.056,-Ft +
mindenkor hatdlyos altalanos forgalmi adé, azaz otszazharminckett6ezer-
otvenhat forint + mindenkor hatalyos &ltalinos forgalmi add, a jelen szerzédés
megkotésekor brutté 675.711,-Ft 6sszegben allapitjik meg .

Amennyiben a bérleti jogviszony nem a hénap els§ napjan kezdédik, vagy nem a hénap
utols6 napjaval szlinik meg, Bérbeadé a Bérleti Dij ardnyos részére jogosult.

Bérl6 a bérleti dijat a Bérbeadd altal a targyhordl, a targyhot kovetSen, a vonatkozod
jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden kiéllitott szdmla alapjin a szamla
kézhezvételét kovet 15 napon beliil koteles a Bérbeadd részére megfizetni, a Bérbead6
T T ovezetett | - :Ama bankszamlajara torténd
atutalés Gtjan.

Szerz6d6  Felek  megallapodnak  abban, hogy a jelen szerz6désnek

valamennyi érintett fél altali alairdsat megel6z8 idészakra jaré Bérleti Dij - az érintett
id8szak részletezése mellett - egyosszegben valik esedékessé.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij 6sszege 2 (két) éven beliil nem
emelhetd fel. Dijemelésre ezt kovetden is kizarolag csak a Bérbeadd és a Bérl§ kozos
egyetértésével, a jelen szerz6désnek a szerz6dés alairasira jogosultak altali irasbeli
modositasaval, legfeljebb a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal az el§z6 kett6 naptéri évre
meghatarozott fogyaszt6i arindex atlaginak megfeleld mértékben keriilhet sor, azzal,
hogy az Ogytv-ben, vagy barmely més jogszabédlyban meghatarozott keretek,

korlatozasok semmilyen koriilmények kozott nem léphetSek til. Amennyiben a havi
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IIL.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

Bérleti Dij Osszege az emelést kovet6en meghaladnd az Ogytv-ben meghatirozott
mértéket, a Szerz6d8 Felek megallapodnak a szerzédés véltozatlan dij ellenében torténé
teljesitésérl vagy megsziintetéséral.

Amennyiben az Ogytv-ben meghatarozott képviselsi keret mértéke jogszabaly modositas
folytdn valtozna, mely keretet a jelen bérleti szerzddés szerinti Bérleti dij mértéke
meghaladja, Ggy a keret maximalis értékére médosul (csokken) automatikusan a Bérlei
Dij, mely esetben a Bérbead6t megilleti a keretet médosité jogszabély hatalyba 1épésének
napjatol szdmitott 30. napra torténd felmondas joga, kivéve, ha a hatilyba 1épg
jogszabaly dtmenetéi rendelkezése eltéréen rendelkezik.

Bérbeadé jogai és kotelezettségei
A Bérbeado
a) A Képvisel§ sziikségtelen haboritdsa nélkiil, havonta legfeljebb egy alkalommal
ellendrizheti a Bérlemény hasznalatat.
b)  Kovetelheti a rendeltetésellenes, vagy szerzédés ellenes hasznalat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznélatbdl eredd kiranak a megtéritését a KépviselStdl.

A Bérbead6 a bérleti jogviszony teljes id6tartamara

a)  Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan olyan
joga, amely a Bérl6t, illetve a Képvisel6t a hasznalatban korlatozza, vagy
megakadalyozza.

b)  Szavatol azért, hogy a bérlemény rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, tovidbba
megfelel a jogszabélyok és a jelen szerz3dés el8irasainak.

c)  Szavatol azért is, hogy az ingatlan fogyaszt6i villamos berendezése és villamos
hélézata rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas és megfelel a jogszabéalyban és
szabvanyokban el&irt miiszaki biztonsigi kovetelményeknek, kiilonos tekintettel a
40/2017. (XII. 4.) NGM rendeletben el6rit elsd, iddszakos és bérbeadaskori
villamos biztonsagi feliilvizsgalatra

d)  Tartézkodik a Képviseld sziikségtelen haboritasatél, a bérleményt csak a Képviseld
jelenlétében, -dltalanos ellendrzés keretében havonta legfeljebb egy alkalommal-
tekintheti meg.

e) Bérbead6 a jelen szerz6dés aldirasakor csatolja az Ingatlanra vonatkozd
vagyonbiztositdsi kotvényének mésolatat, és kotelezettséget vallal arra, hogy a
biztositasi dijat a biztositasi szerz6désben foglaltaknak megfelelden, a szerz8dés
teljes idGtartama alatt fizeti. A biztositasi kotvény masolata a jelen bérleti szerz8dés
4. szamu melléklete.

Bérbead6 a jelen szerzdés aldirasival egyidejlileg atadja a Bérld pedig 4atveszi a
bérleményre vonatkozd, az épiiletek energetikai jellemz8inek tanusitisarél szold
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatirozott HET:
azonositdszdmu energetikai tandsitvdny masolatat, amely a jelen szerz8dés 5. szaAmu
melléklete.

Bérbeadé kijelenti, hogy a bérleménnyel szabadon rendelkezik, ezért a jelen bérleti
szerz6dés megkotéséhez harmadik személy beleegyezése, jovahagyasa, egyetértése nem
sziikséges.



6.4.
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Bérbeadé a Bérlének, illetve a Képviselének a bérleményben elhelyezett ingdsagaiért,
eszkozeiért felelGsséget nem vallal.

A Bérlo és a Képvisel6 kotelezettségei

A Bérl6 kotelezettségei

a) A Bérl6 koteles a Bérleti Dijat hataridore megfizetni.

b) A Képvisel§, mint tényleges hasznalé koteles gondoskodni a bérlemény rendben
tartasardl, rendeltetésszerii hasznalatardl, koteles a bérleményt a j6 gazda
gondossagaval hasznalni.

c) Bérls, illetGleg a Képvisel6 a bérleményben 4talakitdsokat, feltjitast és
korszer(isitési munkalatokat nem végezhet. Atalakitis alatt meglévs épitmény,
épitményrész, onallé rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének vagy
kiils6 megjelenésének megvéltoztatisa érdekében végzett, az épitmény térfogatat
nem noveld épitési tevékenység értendd (a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C.
torvény értelemzs rendelkezéseinek 16.§ 3. pontja /Méptv/.

d) A Bérlg, illetve a Képvisel§ koteles a bérlemény atvételkori miiszaki allapotat
megd@rizni és azt a jelen Bérleti szerz6dés megsziinésekor — a hasznalatbol eredd
természetes avulast figyelembe véve - ilyen llapotban visszaadni. A Bérlg, illetve
Képvisel§ kizédrolag a bérlemény haszndlata sorin keletkezett kisebb
meghibasod4soknak a sajat kéltségén térténd megjavitasira kételes, minden egyéb
javitas, karbantartas, természetes avulasbdl eredd pétlas, illetve csere a bérbead6
kotelezettsége sajat koltségén.

e) A Bérlg, illetve a Képvisel§ felel6s minden olyan, a Bérlemény hasznalataval
oOsszefiiggd karért, amelyet szindékosan vagy stlyosan gondatlanul okozott.

f)  ABérld, illetve a Képvisels koteles a Bérbead6t értesiteni, amennyiben a Bérbead6t
terhel6 munkalatok sziikségessége meriil fel és koteles megengedni, hogy a
Bérbead6 azokat elvégezze, -tovibba a karok elharitisdhoz sziikséges
intézkedéseket megtegye. Ha a koriilmények megengedik, Felek elGzetesen
kételesek idGpontot egyeztetni.

g) A Bérleményt a Bérlg, illetve a Képviseld a jelen Bérleti Szerz6dés barmely okbol
torténé megszlinésének idGpontjdban kdételes elhelyezési igény és cserehelyiség
biztositasa nélkiil a Bérbead6 birtokiba bocsatani atadas-atvételi jegyz6konyvvel.

A bérleti jogviszony megsziinése

Jelen bérleti szerz6dés a vonatkozd jogszabélyban és a jelen szerz6désben meghatarozott
esetekben és modon sziintethetd meg.

Bérbead6 jogosult jelen szerzddést irdsban felmondani, ha a Bérl6 a Bérleti Dijat
felszolitis és megfelel§ hataridS tiizése ellenére sem fizeti meg, a jogszabalyban
meghatérozott egyéb okbdl a Bérbead6 a felmondas jogit akkor gyakorolhatja, ha a
felmondésra okot adé koriilményre a Bérbeadd — irdsban, kell§ hatridd tlizésével - mind
a Bérlg, mind a Képvisel§ figyelmét felhivta.

A Szerz6d6 Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel érintett
ingatlant hasznél6 Képvisels orszaggy(ilési képviseli megbizatisdnak a megszlinésével
tovabba a Képviseldvel szembeni osszeférhetetlenségi ok bekovetkezésével a jelen bérleti
jogviszony is automatikusan, minden tovabbi jogcselekmény nélkiil megsz(inik.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Bérbead6 szerz&désszegl magatartdsa esetén — kiilonos tekintettel a bérleményre
vonatkozé esedékes biztositasi dij megfizetésének elmulasztidsira —Bérl§ jogosult a
szerz8dés azonnali hatallyal torténd felmondésara.

Bérl6 és Bérbeadd jogosult a jelen szerzdést irdsban, a honap 15. napjig a Bérl§ a honap
végére mig Bérbeadé a kovetkezd honap végére— indokolas nélkiil - felmondani.

. . Egyéb rendelkezések -

Bérlg, Képvisel§ a bérleményt albérletbe nem adhatja, oda mas személyt befogadni — az
Ogytv. 111. § (3) bekezdése szerinti, a Képvisel§ munkajat segits személyek kivételével -
nem jogosult.

Bérbeadonak az altalanos forgalmi adé felszamitésaval kapcsolatos nyilatkozata a jelen
szerz6dés 6. szamu mellékletét képezi.

A Bérbeadd és a Képviseld a jelen bérleti szerz8dés alairasaval egyidejfileg kijelentik,
hogy ismerik az Orszaggytilésrél sz616 2012. évi XXXVI. térvénynek a 111. § (1) bekezdése
alapjon  biztositand6 ingatlannal kapcsolatos kizaré6 (Osszeférhetetlenségi)
rendelkezéseit.

A kizérasi (Osszeférhetetlenségi) okokra vonatkozé Bérbeadéi és Képviselsi
nyilatkozatok a jelen szerzddés 7. és 8. szam mellékletét képezik.

A jelen bérleti szerz3dést Szerz3d4 Felek kiilonboz6 helyen és kiilonbozd idépontban irjak
ald, az érintett szerz8dg fél alairdsanak helyét és id6pontjat az alairasa folotti keltezési
hely és id6pont jelzi. Az ellenjegyz6 ligyvéd ellenjegyzésével a jelen szerzédésnek a Bérls
és a Képvisel§ altal az ellenjegyzd tigyvéd el6tt tortént alairdsat tantsitja.

A jelen bérleti szerz6désben nem, vagy nem részletesen szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyv, a 2012. évi XXXVI. torvény, az 1993. évi LXXVIIL. térvény
rendelkezései, valamint a vonatkozo egyéb jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

A szerzddés elvilaszthatatlan Mellékletei:

1. szamu melléklet: Az ingatlanra vonatkoz6 miiszaki dokumentaci6 és a bérleti dijra
vonatkoz6 forgalmi értékbecslés

2. szama melléklet: Ingatlanleltar

3. szam melléklet: Birtokbaadési (dtadas-atvételi) jegyz6konyv

4. szama melléklet: Bérleményre vonatkozé biztositasi kotvény mésolata

5. szamud melléklet: Energetikai tantisitviny

6. szama melléklet: Adézéssal kapcesolatos bérbead6i nyilatkozat maginszemély

7. szami melléklet: Kizarési okokkal kapcsolatos KépviselGi nyilatkozat

8. szdmu melléklet: Kizarasi okokkal kapcsolatos Bérbead6i nyilatkozat

9. szam melléklet: Atlathatosagi nyilatkozat

Kelt: Vecsés, 2026. jinius ho 30. napjan.

..... r

...................... desssnnssanssanssssnsans

FOLDFEM Kft.
Bérbead6
képv: it



Kelt: Budapest, 2026. janius hé 30. napjan.

PENTTTC VL EG ELLENJEGYZEM
‘. & gt Y énzitgyi keret terhére,
........................... Vivvisesinrasarananeys A 2011, évi CXIL tv. szerint kézzéteends:
Bakos Emi igv/aem
oo W /72 D rE 3‘6'%‘30‘ ................... Worarniasani
gazdaségi és miikodtetési dtum aliirds
f6igazgaté-helyettes Nyilvéntartési szm
Orszaggytilés Hivatala Beszerzésiméd: .. e, S
Bérlé Nyilvintartisha vette: . ...

Kelt: Budapest, 2026. jinius hé 30. napjén.

Bﬁ%én .....................

Képvisel6



1. szami melléklet

MUSZAKI DOKUMENTACIO ES A BERLETI DIJRA VONATKOZO FORGALMI
ERTEKBECSLES



2. szama melléklet

INGATLANLELTAR

A Vecsés belteriileti ingatlan-nyilvintartisban a helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 2220 Vecsés Dozsa Gyorgy Gt 86. szam alatt fekv8, 40561 m? alapteriilet
kivett csarnok, hideg raktér, fedett szin, raktar forgécsolé lizem, telephely 2 élelmiszeripari
gépgyarté lizem, iroda ipari csarnok megnevezés(i ingatlanban 1év6 102,5 m2 nagysagu
f6ldszinti iroda bérleményben 1évé tartozékok, berendezési, felszerelési targyak és egyéb
ingo6sagok leltara

sorszam megnevezés darab- | azonosito egyéb megjegyzés
szam

A bérleményben 1évé
berendezési és felszerelési
targyak nem keriilnek leltarba.

........ grensesasnssesns s SERRIR R AR VRS
FOLDFEM Kft. /;sarléiti Istvan
Bérbeadd Képvisel6

képv:



9. szami melléklet

BIRTOKBA ADASI (ATADAS-ATVETELI) JEGYZOKONYV

FOLDFEM Gépgyart6 és Javité6 Korlatolt Felel sségli Tarsasag (roviditett cégnév:

székhely: ; adbszam:
cégjegyzékszama: ) bérbeadé képviseletében és Bala_]tl
Istvan orszaggytilési képvisel6 kolesonosen kijelentik, hogy a a Vecsés belteriileti ingatlan-
nyilvantartasban a _ helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2220 Vecsés Dozsa

Gyorgy ut 86. szam alatt fekvs, 40561 m2 alapteriiletii kivett csarnok, hideg raktar, fedett
szin, raktar forgécsold {izem, telephely 2 élelmiszeripari gépgyart6 iizem, iroda ipari csarnok
megnevezés(i ingatlanban 1év egy 102,5 m2 nagysaga foldszinti iroda ingatlant egy garnitara
kulcs atadasaval, és a bérleti szerzédés 2. szdmu mellékletében felsorolt tartozékokkal,
berendezési és felszerelési targyakkal, valamint egyéb ingbségokkal a Bérbead6 2026.06.30.
napjan a Képvisel§ birtokaba adta, a KépviselS pedig az ingatlant birtokba vette.

Felek a kozlizemi mérG6rak gyari szamat és allasat az alabbiak szerint rogzitik:

gy.SZ. allas

villanyéra:

gazora:

vizdra; -

vizdra: ~

A felek egyéb megjegyzései:

kmf.

............................ feesreasaefensasirnnansens Ceresesesais 4.... tecrsssnersanesanes

FOLDFEM Kft. /B/ ajti Istvan
Bérbead6 - "Képviselo
képv:

s




4. szamu melléklet

A BERLEMENYRE VONATKOZO BIZTOSITASI KOTVENY MASOLATA
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g GENERALI

ﬁ 90138472018270 Generali Biztositd Zrt.
Telefonos ugyfélszolgalat: +36 1 452 3333
www.generali.hu/kapcsolat

FOLDFEM Kit. =

Kétvényszan:
Ugyfélszam. -

Datum: 2026. jﬁnius 9.

Targy: tajékoztatas biztositasi szerz6dés(ek) modositasardl

Tisztelt FOLDFEM Kit.!

Csatoltan kiildjiik Onnek a médosult biztositasi kétvényét, kérjik, gondosan &rizze meg.

KERDESE VAN?

Kérdés esetén forduljon bizalommal ligyfélszolgdlatunkhoz a www.generali.hu/kapcsolat oldalon talalhato
elérhetéségeken, a +36 1 452 3333-as telefonszamon, vagy keresse fel biztositaskdzvetit6jét. A gyorsabb
lgyintézés érdekében kérjiik, hogy megkeresésében hivatkozzon a kétvényszamra.

Bizunk benne, hogy tovabbra is elégedett lesz szolgaliatasainkkal, és sokaig iigyfeleink kdzott tidvozothetjik!

Tisztelettel,
Erd6s Mihaly llics Laszlo
elndk-vezérigazgatd vezérigazgato-helyettes

Generali Biztosité Zrt.

Févarosi Torvényszék Cégbiréséga Cg. 01-10-041305 « Addszam: 10308024-4-44 » Bankszamlaszam: UniCredit Bank 10900011-00000001-10640297
Csoportos beszedési megbizés esetén a Kedvezményezett azonosftéja: A10308024
A tarsasag az IVASS (olasz pénzigyi felugyelet) altal vezetett olasz Biztositsi Csoportok Nyilvantartasaban 26-os szamon szerepld Generali Csoporthoz tartozik

01/138472/90/018270/063327/01/04/0000
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Egyedi Vagyonbiztositas
Médositott biztositasi kétvény

Koétvényszarm.. .-

Szerz6d6/Biztositott:
FOLDFEM Kit.

Generali Biztosité Zrt

Datum: 2026. jinius 9.
Ugyfélszam: *
Kozvetitd neve: .

1/5

Szerz6dés médositds | Biztositds kezdete |  Biztositas kévetkezs évforduléja Biztositas tartama
2026.07.15. 2022.12.20. 2027.07.15. Hatarozatlan
A biztositasi szerzédést a szerz6d6 felek a biztositas évforduldjara 30 napos feimondési hataridével felmondhatjak.
Eves dij (HUF) Fizetési Gtem Fizetends (HUF) Fizetési mod
Negyedévente Atutalas dijértesit6vel
Szerzédésre vonatkozo feltételek:
Véllalati vagyonbiztositasi szerzédések feltételei (VVSZF)
Egyedi vallalati vagyonbiztositasi szerz6désekhez kothetd
kiilén feltételek gyljteménye (EVKF)
Vonatkoz6 feltételek

Tlzkarok biztositasa

Viéllalati vagyonbiztositasi szerz6dések feltételei (VVSZF) TKR

Viharkarok biztositasa

VVSZF - Viharbiztositas kilonos rendelkezései

Katasztréfa karok biztositasa

VVSZF - Foldrengéskar biztositas killdnds rendelkezései, arvizkar és
belvizkar biztositas kiilénés rendelkezései

Vezetékes vizkarok biztositasa

VVSZF - Vezetékes vizkar biztositas kilénds rendelkezései

All Risks vagyonbiztositas

Véllalati vagyonbiztositasi szerz6dések feltételei (VVSZF) ARKR

Betoréses lopas- és rablas

VVSZF - Bet6réses lopés, rablas és rongalasbiztositas kilénds
rendelkezései

Uvegkarbiztositas

VVSZF - Uvegkdr-biztositas kiilénds rendelkezései

Tevékenységi felel6sségbiztositas

Kiegészité Feleldsségbiztositasi Feltételek (KFF)
A rész - Kiegészit6 Feltétel Tevékenységi Eelelésségbiztositésra
Altalanos Felel6sségbiztositasi Feltételek (AFF)

Munkaltatéi felel6sségbiztositas

Kiegészit6 Felelsségbiztositasi Feltételek (KFF)
B rész - Kiegészitd Feltétel Munkaltatéi Felglésségbiztositésra
Altalanos FelelGsségbiztositasi Feltételek (AFF)

Termékfelelsség biztositas

Kiegészité Felel6sségbiztositasi Feltételek (KFF)
D rész - Kiegészitd Feltétel Termékfelelésség-biztositasra

01/138472/90/018270/063328/02/04/0000
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5. szamt melléklet
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6. szamu melléklet

ADOZASSAL KAPCSOLATOS NYILATKOZAT JOGI SZEMELY BERBEADO
RESZERE

Alulirott Foldi Karoly iigyvezet6, mint a FOLDFEM Gépgyart6 és Javité Korlatolt

Felel6sségli Tarsasag (roviditett cégnév: ____ .. . , székhely: 2220 Vecsés, Dbzsa
Gyorgy 1t 86.; addszam: _ cégjegyzékszama: ) bérbead6 alairasra

jogosult képvisel6je a jelen okirat alairasaval nyilatkozom, hogy az altalam képviselt
tArsaség/szervezet a tulajdondban 4ll6, a a Vecsés belteriileti ingatlan-nyilvantartdsban a

helyrajzi szdm alatt felvett, természetben 2220 Vecsés Dézsa Gyorgy tit 86.
szdm alatt fekvs, 40561 m? alapteriilet(i kivett csarnok, hideg raktéar, fedett szin, raktar
forgacsold lizem, telephely 2 élelmiszeripari gépgyarté tizem, iroda ipari csarnok megnevezés(
ingatlanban 1év8 egy 102,5 m2 nagysagu foldszinti iroda ingatlan bérbeadasat jogi személyként
végzi és érvényes ad6szammal rendelkezik.

I

a) az ingatlan bérbeadéasa az altalanos forgalmi ad6rél sz616 2007. évi CXXVII. torvény 86. §
(1) bekezdés 1) alpontja alapjan mentes az altalanos forgalmi ad6 alol*

b) az altalédnos forgalmi adérél sz6lé 2007. évi CXXVII. torvény 88. § (1) bekezdés alapjan az
ingatlan bérbeaddst - az 4llami adéhatésignak tett el6zetes bejelentés alapjan — a tarsasag
adokotelessé tette, ezért a szolgaltatisnyuijtast altaldnos forgalmi adé terheli*

Kelt: Vecsés, 2026. junius ho 30. napjan.

FOLDFEM Kift.
Bérbeado
képv:

*a megfeleld szoveg kivalasztando

12



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanisitvany az e-tanisitas elektronikus alkalmazasban azonositoval vagy QR kéddal ellenrizhetd és megtekinthets, www.e-epites,hu/e-tanusitas

Epergetikai besorolés: €O, kibocsatas: M Azonosité: Ervényesség datuma:

2031.06.29.

Megrendeld neve Foldfém Kft.
Cim .nqy Ut 86,

Helyrajzi szaim |

Tanusitvany kiallitdsanak oka egyéb

Epiilet rendeltetése Iroda

Epitési év 1996

Jelentds felijitas éve 2021

Miemléki vagy helyi védettség Nem all védettség alatt
Hasznos alapteriilet 783,95 m?
Kondiciondlt térfogat 2547,55 m?

Epiilet szintjeinek szama 2

Epulet felulel: terfogat aranya 0,55 m?/m?3

Ossze5|tett energetlkaljellemzo CO; kibocsatas
%

At+t <0

0<..< 50
50 <...< 90
90 <...< 100

100<.<130  112% (85,41 kwh/m2év) @]  121% (24,12 ka/m2ev) €]
130 <..< 160
160 <...< 200
200 <...< 250
250 <...< 310
310 <..< 390
390 <...< 500
500 <

+
5 ¥
1

gk L4 e =

stertenergetiaijeliemss O Kibocsitds  Fajlagoshivessies

Jelenlegi érték 85,41 kWh/m?2év 24,12 kg/m2év 0,20 W/m3K

Jelentés felljitds kbvetelményszintje 119,92 kWh/m?2év 0,26 W/m3K

Kézel nulla energiaigény(i épiletek kévetelméknys‘ziﬁntje 76,00 kwWh/m?2év 20,00 kg/m2év 0,20 W/m3K
Teljesil a jelentds Feldjitds kdvetelményszintje? igen
TeljesUl a kozel nulla energiaigényd épliletek kdvetelményszintje? nem
Nyari hévédelmi kévetetményeknek megfelel? igen
Hasznositott megujulé energia mennyisége 3,88 kwWh/m?év

3 SRy SRR ) il
Név s Helyszini szemle datuma: 2026.06.29.
Cim Kiallitas datuma: 2026.06.29.
Telefon Ervényesség datuma: 2031.06.29.
E-mail

Jogosultsdgi szam

] B _ Alairds P.H.
Szoftver és verzio WinWatt 9.58 (2026. 6. 8.)
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HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

AtanGsitvany az e-tandsitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www e-epites.hu/e-tanusitas

En.q;_.g_ﬂlk'al-bo's’.omti‘s:: bocsatas: Azonosito: fr,.\_!é.ﬂ!e_ﬁ.éa datuma:

JELENLEGI ALLAPOT

HATAROLO ES NY/LASZARG SZERKEZETEK

ENERGETIKAI MINOSEG
U-érték*: W/m2K

e R =
B
1o
-

SZERKEZET TiPUSA

HOMLOKZATI FAL

LAPOSTET®

FOTOTT TETOTERET HATAROLO SZERKEZETEK

PADLAS ES BUVOTER ALATTI FODEM - ;
- S |

ARKAD ES ATHAJTO FELETTI FODEM |

ALSO ZAROFODEM FUTETLEN TEREK FELETT |

UVEGEZES

KULONLEGES UVEGEZES )
(MAGAS AKUSZTIKAI VAGY BIZTONSAG!
KOVETELMENYU UVEGEZES)

FA VAGY PVC KERETSZERKEZETU
HOMLOKZAT! UVEGEZETT NYILASZARO

FEM KERETSZERKEZETU
HOMLOKZATI UVEGEZETT NYILASZARO

HOMLOKZATI UVEGFAL, FUGGONYFAL
OVEGTETS

TETOFELOLVILAGITO, FUSTELVEZETO KUPOLA
TETOSIK ABLAK

IPARI ES TUZGATLO AJTO ES KAPU

HOMLOKZATI VAGY FUTOTT ES
FUTETLEN TEREK KOZOTTI AJTO

HOMLOKZAT! VAGY FUTOTT ES
FUTETLEN TEREK K&ZOTTI KAPU

FUTOTT ES FUTETLEN TEREK KOZOTT! FAL

SZOMSZEDOS FUTOTT EPULETEK ES
EPULETRESZEK KOZOTTI SZERKEZET

LABAZATI FAL
TALAJJAL ERINTKEZO FAL (UJ EPULETEKNEL)

TALAJON FEKVO PADLO (UJ EPULETEKNEL)

HAGYOMANYOS ENERGIAGYUJTO FALAK

*Felilettel silyozott atlagos héatbocsatasi tényezd
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HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY :

Atandsitvany az e-tanisitas elektronikus alkalmazasban azonositaval vagy QR kéddal ellendrizheté és megtekinthetd. www.e-epites hu/e-tanusitas

;= =,

Atablazat az éplilet energiahordozénkénti energiafogyasztasat tartalmazza, alapteriilet egységre vonatkoztatva (végsd energia) szabvanyos
hasznalat mellett. A tablazat ismerteti a varhaté energiamegtakaritas értéket is, amennyiben a “Korszer(sitési javaslatok” lapokon Feltiintetett

. "j6" szintd vagy "kivalé” szinti korszer{sités megvalositasra keriil. (Nem tartalmazza a Fézés, haztartasi- ésirodagépek, lift és a technoloégidk

. energiaigényét, lakdépiiletek esetén a vilagitds energiaigényét.) |

Energiahordozék

. szilard
Fosszilis | Folyékony
géz
e
. szilard

Biomassza

folyékony
i gaz

Halozati villamos energia

Tévhdellatds

Hulladékhd

villamos (PV)
Nap

termikus
Szél

Kornyezeti hé (geo-, aero-, hidrotermikus)

MegUjuléd primer energia

SZAMITOTT ENERGIAFOGYASZTAS

jelenlegi dllapot

kWh/mZév

kWh/mZév valtozas kWh/m2év 1| valtozas i
. . | [ | (V= S E—
S —— ) (S BySgep—— e - :
— — e |
' 95,77 '
T e e a— — | — — - — --L —_— 4
1 \ n
| |
?' — e ——,— — —_—- — 1
| |
| | | | |
L | . - e =5 |
1,02
. ——- — S T — } :
|
| |
5,10

Nem megujuld primer energia

széndioxid kibocsatas kg/m2év

Eves flitési energiaigény



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusitvany az e-tanlsitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kdddal ellenérizhet és megtekinthetd. www e-epites.hu/e-tanusitas

rolas: €O, kibocsstas:

~ Azonosité:

ECHNIKAI RENDSZEREK

RENDSZER TiPUSA

W
» oo
:

FUTESI RENDSZER

FUTESI ES LEGTECHNIKAI RENDSZER

HASZNALATI MELEGVI{Z ELLATO RENDSZER -

HUTESI RENDSZER

BEEPITETT VILAGITAS

Osszetett épiilettechnikai rendszer esetén a Feltiintetett besorolés az épliletre (vagy 6nallé rendeltetési egységre) vonatkozé atlagos érték, melytél a rész rendszerek
eltérhetnek.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tansités elektronikus alkalmazisban azonositoval vagy QR kéddal ellendrizheté és megtekinthetd, www e-epites,hu/e-tanusitas

s g SRR T ) s R Te [a

a

Atablizat az éplilet energiahordozénkénti és felhasznélasi célonkénti energiafogyasztasat tartalmazza, alapteriilet egységre vonatkoztatva
(végsé energia) szabvanyos hasznalat mellett, melyek Fedezésére szolgalhat az exportalt energia is. (Nem tartalmazza a f6zés, haztartasi- és
irodagépek, lift és a technolégiak, lakéépiiletek esetén a vildgitas energiaigényét.)

Felhasznalasi célok

| Energiahordozék

Fités Hiités Meleguiz Szell6zés Vilagitas EXpertil:
| | energia
. kwh/m2év  kwWh/m2év  kWh/m2év | kWh/m2év  kWh/m2év | kWh/m?év

szilard ' 1 !

'I___.__ e e T S R —
|

- R — _— S SO N S —— —
| Fosszilis Folyékony - [ x {
. S N e - - 4
| , | | | |
; gdz 95,74 : 0,03 | ! | Il
. - i T [ = SR : ! i L = - — i
szilard
L S 4 | . | ~ — } } —
Biomassza . folyékony
gaz
Halozati villamos energia 0,82 0,20
Tavhéellatas
! Hulladékhs
villamos (PV) 5,10
Nap |
termikus
Szél

Kérnyezeti hé (geo-, aero-, hidrotermikus)

Megujuld primer energia

Nem megujulé primer energia 96,66 i 0,49

Széndioxid kibocsatéds (kg/m2év) 25,96 ; 0,10 -1,94



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

AtanGsitvany az e-tanisitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddat allenérizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolds: €O, kibocsatas: Azonosito: . Ervényesség dstuma:

i 2031.06.29.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

A tanusito nem adott meg korszerdsitési javaslatot az épliletszerkezetekhez.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atandsitvany az e-tanisitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizhets és megtekinthetd. www.e-epites.hufe-tanusitas

~ Energetikaibesorolds: CO; kibocsstas: Azonosité: Ervényesség datuma:.

2031.06.29.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

A tanisitd nem adott meg korszeriisitési javaslatot az éplilettechnikai rendszerekhez.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A taniisitvany az e-tantsits elektronikus alkalmazésban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizheté és megtekinthetd www.e-epites.hufe-tanusitas

Energetikaibesorolds:  CO; kibocsatas:  Azonosité: ~ FErvényesség datuma:

=SS0 a -...E-!.n

2031.06.29.

KORSZERUS{TESI JAVASLATOK
KORSZERUSITES| JAVASLATOK MEGVALOSITASA ESETEN ELERHETO KATEGORIAK®

Enren - Osszesitett
energetikai jellemzé

Végsé energia

GO, [eibgEEatas megtakaritas** [GJ]

A hatdrold szerkezeteknél és az éplilettechnikai rendszereknél
Feltiintetett, “jé” szinthez tartozd korszerlisitési javaslatok
egyiittes megvaldsitasanak hatasa.

A hatéarolé szerkezeteknél és az éplilettechnikai rendszereknél
feltiintetett, “kivalé" szinthez tartozd korszerisitési javaslatok
agylittes megvaldsitasanak hatasa.

** A tetBsik ablakok elhagydsa esetén nem valtoznak a varhaté elérhetd kategériak.

** az épliletburokra vonatkoztatott végsé energia megtakaritas forintosithaté és a megvaldsult fejlesztés nyoman az
energiaszolgaltatdtdl pénzben visszaigényelhetd.

A Feldjitasi Gtlevél az épiilet energiateljesitmény igényének tébb (épésben térténd csdkkentéséhez ad egy fejlesztési utitervet.
A tandsité megfogalmazhatja a korszer(sitésektsl varhatd tovabbi kedvezd hatdsokat, ajanlasokat tehet.

Korszeriisitési intézkedések sorrendisége

A korszeriisitések tovabbi kedvez6 hatasai

Kockézatok elkeriilése



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanidsitvany az e-tanlsitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizhetd és megtekinthetd. www.e-epites hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: _ Azohpaits:

Ervényesség datuma:

2031.06.29.

NYILATKOZATOK
ALKALMAZOTT MODSZEREK, SZABVANYOK ES RENDELETEK

176/2008. (VI. 39.) Korményrendelet az épliletek energetikai jellemz&inek tandsitasaral
9/2023. (V. 25.) EKM rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatérozasardl

2018/844 iranyelv (2018. majus 30.) az épiiletek energiahatékonységardl sz6lé 2010/31/EU irényelv és az energiahatékonysagrél szlé
2012/27/EVU iranyelv modositasarél

 INFORMACIOK Es TOVABBI SZAKTANACSADAS PR

Az Epftésigyi Dokumentacios és Informaciés Kdzpont a tanusitdssal kapcsolatos altaldnos informéaciékat és szolgaltatasokat biztosit,
tovabba tédjékoztato és miiszaki segédleteket tesz elérhetévé www.e-epites.hu honlapon.
Ingyenes energetikai tandcsadéast a Magyar Mérndki Kamaratél kaphat: www.mmk.hu/tanacsadas

R RS

\‘?T.— ". 2

A megrendeld biztositotta a tandsitis elvégzéséhez sziikséges tervdokumentéciot, szamlakat, a sziikség szerinti mérések, ellenérzések
elvégzésének helyszini feltételeit és a sziikséges mérték( kdzremiikddést.

A leggondosabb felmérés soran is el6fordulhat, hogy bizonyos paraméterek nem allapithaték meg roncsoldsos vizsgalat és Feltédras
nélkdl, melyre a megbizé nem kételes engedélyt adni. llyen esetben a tanUsité jogosult a Fellelhetd informaciék alapjan becsléssel élni.
Az energiahatékonysag javitasat célzd javaslatok csak elézetes ajanldsok és nem helyettesitik a gondos tervezést, melynek soran
tovabbi szempontokat is figyelembe kell venni (pl. biztonsagi, miGemlékvédelmi, dllagvédelmi, akusztikai, tlizvédetmi szempontok). Ha
az épiilet mlemléki vagy helyi védelem alatt all, akkor korszeriisitést csak a miemléki értékleltir Figyelembe vételével lehet végezni
Ggy, hogy a mGemléki érték ne sériljon.

A tandsitvany érvényessége 5 év, tanusitvany tartalma ez alatt az idé alatt médosulhat (pl.: jogszabalyvéltozas, tandsitéi javitds miatt),
ismételt eladds vagy értékesités esetén, ellendrizze a tandsltvany érvényességét az online Felileten. Amennyiben a tandsitvany
kidllitdsa ota az éplilet miszaki 4llapotaban vagy rendeltetésében valtozas allt be, akkor a tanisitvany megujitdsa sziilkséges.

A tanusftvany az e-tanGsitas elektronikus alkalmazasban hitelesitésre keriilt.

A tanusito kijelenti, hogy a tantsitvanyban szereplé 6sszes adat és informacié megfelel a Magyarorszagon hatélyos, az épiletek
energetikai jellemzdinek tandsitasardl sz6lé 176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendelet el8irdsainak.




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY |

Atanusitvany az e-tanisitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizhetd és megtekinthetd. www.e-epites. hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsa

Azonosité: _ﬁrw&_n!eas,i__g- datuma:

2031.06.29.

NYILATKOZATOK
FOGALOMMAGYARAZAT e N RN
Epiilet szintjeinek szama: a kondicionalt szintek széma (fiitetlen pince és fitetlen padlas nélkil).

Fajlagos héveszteségtényezd: az épiilet hatarolo szerkezeteinek atlagos energetikai mindségét (szerkezetek és nyilaszarok hészigetelése,
passziv napenergia hasznositd képessége) kifejezd tényezs.

Kondicionalt alapteriilet: azon helyiségek &sszesitett alapteriilete, amelyek belsé hdmérsékletét fiitési vagy légkondiciondlé rendszer biztositja.

Osszesitett energetikai jellemzé: az épiilet vagy rendeltetési egység egy négyzetméterre juto éves nem megujuld primer energia Felhasznalasa.
Magdba foglalja az épliletben elFogyasztott energin tul azt a mennyiséget is, mely ahhoz sziikséges, hogy az energia az épiilethez eljusson, azaz
annak eléallitasi, szallitasi, atalakitasi energia igényét. Ha az éplilet megljulé energiat hasznal, az az asszesitett energetikai jellemzd értekét
csékkenti, Ezért értéke nem hasonlithaté 6ssze az épiilet mért fogyasztasaval. Nem tartalmazza a fézés, a haztartasi- ésirodagépek, a liftek és
technolégidk, valamint lakéépiiletek esetén a vildgitas energiaigényeit, ezért értéke nem hasonlithaté 6ssze az éplilet mért fogyasztaséval.

széndioxid kibocséatas: az épiilet vagy rendeltetési egység energiafelhasznalaséhoz kdthetd egy négyzetméterre juté éves széndioxid
kibocsatas, az Hsszesitett energetikai jellemzénél ismeretett kivételekkel. Magéaban foglalja az épiilet kibocsatasan tul azokat a kibocsatdsokat is,
melyek az energiahordozé kitermelési, szallitasi, dtalakitési folyamataihoz kdtédnek.

U-érték: az épiiletszerkezet héveszteségével aranyos tényezd, mely megmutatja, hogy egységnyi fFelileten mennyi héenergia ta-vozik egységnyi
id6 alatt, egységnyi hémérséklet kildnbség esetén.



7. szamu melléklet

OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT KEPVISELO RESZERE

Alulirott, Balajti Istvan orszaggytilési képvisel§/nemzetiségi sz6sz6l6 (a tovabbiakban:
Képvisel§) tudoméssal birok arrél, hogy a FOLDFEM Gépgyart6 és Javité Korlatolt
FelelGsségii Tarsasag (roviditett cégnév: székhely: 2220 Vecsés, Dozsa
Gyorgy Gt 86.; adészam: cégjegyzékszama: . bérbeado és az
Orszaggytilés Hivatala bérlS bérleti szerz6dést kivan kotni a Veesés belteriileti ingatlan-
nyilvintartdisbana _ helyrajzi sz4m alatt felvett, természetben 2220 Vecsés Dézsa
Gyorgy ut 86. szam alatt fekvs, 40561 m? alapteriiletii kivett csarnok, hideg raktar, fedett
szin, raktar forgacsol6 lizem, telephely 2 élelmiszeripari gépgyarté iizem, iroda ipari csarnok
megnevezésli ingatlanban 1év§ 102,5 m2 nagysidgi foldszinti iroda ingatlanra, amely
szerz6dés az én irodai elhelyezésemre szolgal.

Ismert el6ttem az, hogy az Orszaggyiilésrdl szolé 2012. évi XXXVI. torvény (a
tovabbiakban: Ogytv.) 111. § (1a) és (1b) bekezdése szerint a képvisels irodai elhelyezésére
nem hasznalhaté fel

(1a) Barmely képuiseld, illetve kézeli hozzatartozéja, valamint a 111. § (3) bekezdésében
meghatdarozott személyek, illetve kozeli hozzatartozéik tulajdondban lévd ingatlan,
tovdbba e személyek ’

a) legalabb 5%-os tulajdondban dll6 nyilvanosan miikédé részvénytarsasdg
tulajdonaban lévé ingatlan,

b) barmilyen aranyban tulajdonaban dll6 gazdasdgi tarsasdg (ide nem értve a
nyilvanosan mitkodé részvénytarsasagot) tulajdondban lévé ingatlan,

c) tulajdondban allé b) pont szerinti gazdasagi tarsasag

ca) legalabb 5%-os tulajdondban allé nyilvanosan miikods részvénytarsasdg
tulajdondban lévé ingatlan,
cb)  barmilyen ardnyi tulajdonaban allé gazdasdgi tarsasdg (ide nem értve a

s

nyilvdnosan miik6dé részvénytarsasdgot) tulajdonaban lévé ingatlan.

(1b) Az (1a) bekezdésben foglaltakon tul az Ogytv. 111. § (1) bekezdésben foglaltak
biztositdsara nem haszndlhaté olyan ingatlan, amely part tulajdondban vgy
vagyonkezelésében van, valamint olyan gazdasédgi tarsasag tulajdondban van,
amelyben barmely képvisel§ kizeli hozzatartozédja vagy élettarsa, vagy a 111. § (3)
bekezdésében meghatdrozott személy, illetve ezek kizeli hozzatartozéja vagy élettarsa a
gazdasagi tarsasag vezetd tisztséguiseldje, cégvezetdje, iigyvezetdje, feliigyel6bizottsagi
tagja.

Biintetdjogi felelésségem tudatidban kijelentem, hogy a Vecsés belteriileti ingatlan-
nyilvintartasban : nelyrajzi szim alatt felvett, természetben 2220 Vecsés Doézsa
Gyorgy at 86. szim alatt fekv§, 40561 m? alapteriilet kivett csarnok, hideg raktar, fedett
szin, raktar forgacsol6 ilizem, telephely 2 élelmiszeripari gépgyarté iizem, iroda ipari csarnok
megnevezésli ingatlanban 1év6 egy 102,5 m2 nagysdgh foldszinti iroda ingatlan
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vonatkozasaban az Ogytv.-ben megjelolt kizaré okok egyike sem 4ll fenn, erre tekintettel a
bérleti szerz6dés megkotésének torvényes akaddlya az Ogytv. 111. § (1a) és (1b)
bekezdéseiben szabalyozott rendelkezések és barmely mas jogszabalyi rendelkezés(ek)
alapjan nincs.

Tudomésul veszem, hogy ha — valamely valtozas miatt — az Ogytv.-ben megjelolt kizaro
okok bérmelyike, vagy barmely mas jogszabalyban meghatarozott kizaré ok a bérleti
jogviszony tartama alatt bekévetkezik, gy a kizaré okot annak bekovetkezésétdl, vagy
tudomésomra jutisatdl szimitott legkésébb harom munkanapon beliil irasban koteles
vagyok bejelenteni az Orszaggytilés Hivatalanak.

Kelt: Budapest, 2026. junius hé 30.napjan.

; ];a—lﬁ.](tl Istvan
Képviseld

Ellenjegyzem, Budapesten, 2026. ...... OC ............ hé &@.napjén:
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8. szamu melléklet

OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT BERBEADO RESZERE

Alulirott Fsldi Karoly, mint a FOLDFEM Gépgyarté és Javité Korlatolt FelelGsségii

Tarsasag (roviditett cégnév: . székhely: 2220 Vecsés, Dozsa Gyorgy ut 86.;
ad6szam. cégjegyzékszama: bérbeadé képviselGje

kijelentem, hogy az 4ltalam képviselt tarsasag/szervezet az Orszaggytilés Hivatala bérlgvel
Balajti Istvan orszaggyiilési képviseld irodai elhelyezésének a biztositisara a a Veesés
belteriileti ingatlan-nyilvantartasban a helyrajzi szdm alatt felvett, természetben
2220 Vecsés Doézsa Gyorgy ut 86. szam alatt fekvs, 40561 m? alapteriiletii kivett csarnok,
hideg raktar, fedett szin, raktar forgacsolé iizem, telephely 2 élelmiszeripari gépgyarté iizem,
iroda ipari csarnok megnevezés(i ingatlanban 1év6 egy 102,5 m2 nagysagt foldszinti iroda
ingatlanra bérleti szerzédést kivan kotni.

Ismert el6ttem az, hogy az Orszaggytilésrél szoldé 2012. évi XXXVI. torvény (a
tovabbiakban: Ogytv.) 111. § (1a) és (1b) bekezdése szerint a képvisels irodai elhelyezésére
nem hasznélhatd fel

(1a) Barmely képuiselé, illetve kézeli hozzatartozéja, valamint a 111. § (3) bekezdésében
meghatdrozott személyek, illetve kizeli hozzatartozéik tulajdondban lévé ingatlan,
tovabba e személyek

a) legalabb 5%-os tulajdonaban all6 nyilvanosan miikédé részvénytarsasag
tulajdonaban lévé ingatlan,

b) barmilyen ardnyban tulajdonaban allé gazdasdgi tarsasdg (ide nem értve a
nyilvanosan miik6dé részvénytarsasagot) tulajdondaban lévé ingatlan,

c) tulajdondban 4ll6 b) pont szerinti gazdasagi tarsasdg

ca) legalabb 5%-os tulajdondban allé nyilvdanosan miikédé részvénytarsasag
tulajdonaban lévé ingatlan,

cb)  barmilyen aranyi tulajdonaban Gllé gazdasdgi tarsasag (ide nem értve a
nyilvdnosan miikodé részvénytarsasdagot) tulajdondban lévé ingatlan.

(1b) Az (1a) bekezdésben foglaltakon til az Ogytv. 111. § (1) bekezdésben foglaltak
biztositdsara nem haszndlhat6 olyan ingatlan, amely part tulajdonaban vagy
vagyonkezelésében van, valamint olyan gazdasagi téarsasdg tulajdondban van,
amelyben barmely képvisel§ kozeli hozzatartozéja vagy élettarsa, vagy a 111. § (3)
bekezdésében meghatdrozott személy, illetve ezek kizeli hozzatartozéja vagy élettarsa a
gazdasagi tarsasdg vezet§ tisztséguiseldje, céguezetdje, tigyvezetdje, feliigyelobizottsagi
tagja.

BiintetSjogi feleldsségem tudatiban kijelentem, hogy a Vecsés belteriileti ingatlan-
nyilvantartasban a N helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2220 Vecsés Dozsa
Gyorgy at 86. szam alatt fekv§, 40561 m2 alapteriiletii kivett csarnok, hideg raktar, fedett
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szin, raktar forgicsolé iizem, telephely 2 élelmiszeripari gépgyart6 iizem, iroda ipari csarnok
megnevezési ingatlanban 1év6 egy 102,5 m2 nagysigd fOldszinti iroda ingatlan
vonatkozaséban az Ogytv-ben megjelolt kizar6 okok egyike sem 4ll fenn, erre tekintettel a
bérleti szerz8dés megkotésének torvényes akadalya az Ogytv. 111. § (1a) és (1b)
bekezdéseiben szabilyozott rendelkezések és barmely més jogszabalyi rendelkezés(ek)
alapjan nincs.

Tudomasul veszem, hogy ha — valamely valtozis miatt — az Ogytv.-ben megjelolt kizaro
okok barmelyike, vagy barmely mas jogszabélyban meghatirozott kizaré ok a bérleti
jogviszony tartama alatt bekovetkezik, gy a kizdr6é okot annak bekovetkezésétdl, vagy
tudomasomra jutésatél szAmitott legkés6bb hirom munkanapon beliil irdsban koteles
vagyok bejelenteni az Orszaggytilés Hivatalanak.

Kelt: Vecsés, 2026. janius hé 30. napjan.

- FOLDFEM Kli)
Bérbeadd
képv:
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9. szam® melléklet
ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT

az allamhaztartésrol sz616 2011. évi CXCV. torvény 41. § (6) bekezdése, az dllamhéaztartisrol
sz6l6 torvény végrehajtasarol szolo 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdése
és a nemzeti vagyonro6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan

Alulirott Foldi Kéroly {igyvezet, mint a FOLDFEM Gépgyarté és Javité Korlatolt

FelelGsség(i Tarsasag (roviditett cégnév: -, székhely: 2220 Vecsés, Dozsa
Gyorgy Gt 86.; addszam: . cégjegyzékszdma:

cégjegyzesre/alairdsra jogosult képviselGje jelen okirat aldirdsival ezennel biintetGjogi
felelGsségem tudataban,

a hivatkozott hatalyos jogszabalyokban foglalt rendelkezések ismeretében
nyilatkozom

arrdl, hogy az altalam képviselt szervezet 4tlathato szervezetnek mindsiil a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja! alapjan.

Kijelentem, és alairdsommal igazolom, hogy jelen nyilatkozatban foglaltak a valésdgnak
mindenben megfelelnek.

1 3. § (1) E torvény alkalmazasaban
1. atlathaté szervezet:

a) az dllam, a kéltséguetési szerv, a koztestiilet, a helyi énkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat, a tarsulds,
az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az dllam vagy a helyi énkormanyzat kiilén-
kiilon vagy egyiitt 100%-0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkézi szervezet, a kiilfoldi dllam, a kiilfoldi
helyhatésag, a kiilfoldi allami vagy helyhatésagi szerv és az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz616 megallapodasban
részes dllam szabalyozott piacdra bevezetett nyilvanosan mitkéds részvénytarsasag,

b) az olyan belfldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet,
amely megfelel a kbvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdasa megelbzésérsl és megakadalyozasarél
szol6 torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamdaban, az Eurépai Gazdasdgi Térségrol sz6l6 megallapoddsban részes dllamban,
a Gazdasdgi Egyiittmiikédési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan dllamban rendelkezik
addilletéséggel, amellyel Magyarorszadgnak a kettés adoztatas elkeriilésérél szolé egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsaségi adorél és az osztalékadérol sz6l6 torvény szerint meghatérozott ellendrzott kiilfoldi
tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kézvetetten tbb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb)
és be) alpont szerinti feltételek fenndllnak;

c) az a civil szervezet és a vizitdrsulat, amely megfelel a kévetkez6 feltételeknek:
ca) vezet§ tisztséguisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezet$ tisztséguisel6i nem atlathaté szervezetben nem
rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagéallaméban, az Eurépai Gazdasdgi Térségrél szélé megallapoddasban részes
allamban, a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamdaban vagy olyan dllamban van, amellyel
Magyarorszagnak a kett8s adéztatas elkeriilésérdl szolé egyezménye van;
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Tudomésul veszem, hogy az 4llamhaztartasrol sz6l6 torvény végrehajtisarol szolo 368/2011.
(XII. 31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdése alapjan a nyilatkozatot tevs szervezet képvisel§je
a nyilatkozatban foglaltak véltoz4sa esetén arrél haladéktalanul koteles az Orszaggy(ilés
Hivatalat tajékoztatni tovabb4, hogy a valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott visszterhes
szerzGdést a kotelezettségvallalé felmondja vagy - ha a szerz8dés teljesitésére még nem keriilt
sor - a szerzGdéstdl elall.

Kelt: Vecsés, 2026. junius ho6 30. napjan.

képviseletre jogosult szew.dly a],éirésa
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