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HATAROZAT

Esztergom Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (2500 Esztergom, Széchenyi tér 1.) Epittetd
Zsembery Akos meghatalmazott altal benyujtott kérelmére a Bajcsy-Zsilinszky utca 14. szam és
19759/3 hrsz. alatti ingatlanon allo Szent Istvan Artézi Fiirdo-egyiittes felujitasara és uj
épiiletek épitésére vonatkozd — az ARCHI-TEXT Tervezé és Oktatdo Kft. generaltervezd (felelds
tervez6: Zsembery Akos — E 11-0267) 2022. aprilis-majusi keltezésti — szakagi fejezetekkel
kiegészitett — tervdokumentacidja alapjan

rer. s r

Az engedélyezett munkak:
A strandfiird6 épililetegyiittesének feltjitasa és bovitése az aldbbiak szerint: megujul a fedett uszoda,

Uj beléptetd és szocidlis épiilet késziil, feltjitasra keriil a kabinsor, melynek bévitményeként épiil
meg az Uj biifé, valamint a fedett uszoda jelenlegi 6ltozdéépiilet bovitményének atalakitasaval €s
bovitésével 0 uszodagépészeti tér késziil. A nagymedence a jelenlegi formdjaban jul meg, a
gépészeti berendezések €s a burkolatok sziikséges cseréjével.

Uj fogadéépiilet — 61tozé

Fogadoépiilet kialakitdsa a goézfiirdd €s a flirddszallo kozti feltoltott teriileten, eldcsarnoka a
kabinsor meghosszabbitasaval kialakul6 fedett-nyitott atjaré alol nyilik. Itt kozponti pénztar és biife,
irodak, o01t6z0k, koz6s mosdoblokk kapnak helyet, lejarati lehetéség nyilik a Mala
alagutrendszerhez. Az eldcsarnokbdl nyild 61tozétérben 20 6nallod és egy csaladi és akadalymentes
0ltozokabin 1étesiil. A fogaddépiiletbdl érhetd el: a pihend tetdteraszra vezetd 1épcsd, a medence
felé nyilo kijarat, a fedett uszoda, a gézfiirddben miikodd wellness részleg.

Fedett uszoda

Tartoszerkezeti megerdsités sziikséges, csak a hatarolofalak menthetok meg tehermentesitéssel. Az
esetleg megmaradt diszitdfestés levalasztva az 01j szerkezeteken visszaallithato. Az épiiletre tapadt
késobbi beépitések elbontasa. A jelenlegi belsé medence teljes atépitése két vizallasu
tanmedenceként. A vizkdpd fej az uj medence mellett annak szerves részeként vald visszaallitasa.
Uszodatechnika és gépészeti tér

Az uszodagépészeti pince viztelenitése jelenleg nem megoldhatd, csak gépéi szelloztetést kap. Az
egykori 6ltézoépiilet felujitasaval a miiszaki dolgozok szamara megtartott 61t6z6 és mosdo mellett a
tobbi helyiség kibontdsaval kap teret a fedett uszoda vizgépészete €s a vizbazisu hdszivattyuk.
Vegyszertarolo, gazfogado helyiség, valamint a fali gdzkazédnok szadmara egy 0nallé kazénhéz
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késziil. Az 1j uszodatechnikai és gépészeti tér 3,5 m belmagassaggal a Malom utcabdl elérhetéen az
utcai kofal mogé épiil eldregyartott vasbeton szerkezettel. A pufferek a medencéhez kozel a fold
alatt biztositottak. A fedett uszoda pufferét a meglévo pincében épitik meg. Az egykori 6ltoz6épiilet
¢és az 1j gépészeti tér kiemelt része is extenziv zoldtetds fedést kap.

Gépészeti pincetér

A gyermekmedencék vizforgatdsanak berendezései, a kommunalis vizfogadas ¢és altalanos gépészet
ellatasara a kuthaz mellett foldbe siillyesztett gépészeti pincerész épitése félig foldbe siillyesztett
jarhat6 terasztetds épitményként.

Nagymedence és kabinsor, uj strandbiifé

A medence felgjitasa, vizforgatoval valo ellatasa, belso feliiletének a gépészeti csdvezés cseréje €s
bovitése utan koracél béléssel valo ellatdsa. A kabinsorban néhany hatso kabin kivételével a
kabinok kibontésa, az igy kialakul6 fedett-nyitott tér kiils6 falan foldig ér6 nyilasokkal valo ellatasa.
A medence feldli hosszoldalon nyitott-fedett pihend tér alakul ki az egykori ajtokat hasonld
kialakitasu toldajtokkal helyettesitik. A kabinsor folytatasaként épilil meg az 10j strandbiifé. Az
elhelyezésnél fontos szempont volt, hogy az 1j varosi tér felé és a strand felé is szolgaljon, ezért a
biifé és az uj gépészeti tér kozott a kerités jjaépiil.

Parkolohelyek kialakitasa:
A tervdokumentacid alapjan a bovitésekhez kothetéen tovabbi 6 db személygépkocsi parkold

sziikséges. A targyi ingatlanon a hatésdgom 4altal KE/ETDR-027/3070-20/2021 iigyiratszamon
kiadott épitési engedély (v.v.: 2021. 11. 19.) alapjan 66 féréhelyes 0j parkolot alakitanak ki, mely
magéban foglalja a Fiird6szallo és a Gozfiirdd igényeit is.

Az ingatlanon 54 kerékparnak biztositanak helyet.

Helyiséglista:

Fedett uszoda:
Szint Szam Helyiség neve Teriilet Burkolat tipusa
Alagutszint 10 pince 208,07 m* beton
11 pince 45,15 m? beton
12 pince 123,57 m* beton
13 pince 16,23 m* beton
393,02 m*
Pinceszint 01 gépészeti tér 142,81 m* csuszasmentes greslap
01 uszodatér 363,12 m? csuszasmentes greslap
02 raktar 10,26m * csuszasmentes greslap
03 mosdé 10,66 m* csuszasmentes greslap
04 kazanhaz 7,04 m* csuiszasmentes greslap
05 6lt6z6 8,73 m* csiiszasmentes greslap
06 alt. gép. miithely 22,53 m? csuszasmentes greslap
07 gazfogado 3,09 m? csuszasmentes greslap
08 elétér 34,38 m* csiiszasmentes greslap
09 uszodagépészeti tér 114,01 m? csuszasmentes greslap
716,63 m*
Fedett uszoda osszesen: 1109.65 m’
Oltoz6:
Szint Szam Helyiség neve Teriilet Burkolat tipusa
Pinceszint 1 elécsarnok 75,21 m? greslap
2 kozl. 7,15 m? greslap
3 vezetdségi iroda 15,93 m* greslap
4 targyalo-teakonyha 13,65 m* greslap
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5 tak.szer. 1,97 m* csiiszasmentes greslap
6a ffi dolgozoi el6tér 4,68 m* csiiszasmentes greslap
6b ffi we 1,28 m* csuszasmentes greslap
6¢ ffi dolgozoi 6lt. 6,67 m* csuszasmentes greslap
6d ffi zuhanyz6 2,48 m? csuszasmentes greslap
7 no6i dolgozoi eldtér 4,66 m? csuszasmentes greslap
7b ndi we 1,28 m* csuszasmentes greslap
7c ndi dolgozoi Olt. 6,67 m* csuszasmentes greslap
7d no6i zuhanyzé 2,47 m* csuszasmentes greslap
8a mosdo elotér 3,00 m* csuszasmentes greslap
8b ak.m.mosdo 4,60 m* csuiszasmentes greslap
8c wce 1,72 m* csiiszasmentes greslap
8d wce 1,61 m* csuszasmentes greslap
9a biifé 8,32 m’ greslap
9b tarold 2,97 m* greslap
10 bizt.-pénztar 13,06 m* csuszasmentes greslap
11 6lt6z6 199,12 m? csuszasmentes greslap
12 akm. Mosdo 5,52 m’ csuszasmentes greslap
13 kozl. 23,47 m? csuszasmentes greslap
14a férfi mosdo 14,64 m* csuszasmentes greslap
14b  férfi wc 13,07 m? csuszasmentes greslap
l4c férfi zuhanyzo 22,38 m* csuiszasmentes greslap
152 ndéi mosdo 14,52 m* csuszasmentes greslap
15b  nbi wce 12,53 m? csuszasmentes greslap
15c  néi zuhanyzo 22,28 m* cstiszasmentes greslap
16 kozl. 27,49 m* csiiszasmentes greslap
17 takszer 3,97 m’ greslap
18 els6segély 5,35 m? csuszasmentes greslap
19 ak. ment. Mosdo 5,36 m’ csuszasmentes greslap
20 gépészet 20,91 m? greslap
21 kozl. 14,57 m? csuszasmentes greslap
22 edz6terem 44,69 m’ PVC
22 1épcs6haz 8,82 m? greslap

Olt6z6 bsszesen: 638,07 m’

Kabinsor és biifé:

Szint Szam Helyiség neve Tertilet Burkolat tipusa

Pinceszint 01 ak. m. mosdo 4,56 m’ keramia
01 elsosegély 10,83m? csiszolt beton
02 technikusi 13,86 m? csiszolt beton
03 férfi mosdo 12,07 m? keramia
03 versenybirdi 16,63 m* csiszolt beton
04 fedett-nyitott pihendtér 274,23 m? csiszolt beton
05 fedett-nyitott fogyasztotér 22,39 m? csiszolt beton
06 elétér-atvevo 6,81 m? kerdmia
07 oltoz6 6,74 m? kerdmia
08 konyha-talald 26,75 m? keramia
09 z0ldség ek. 4,69 m* keramia
10 taksz. 1,57 m* keramia
11 raktar 2,85 m? keramia
12 raktar 10,52 m? keramia
13 kozl. 3,63 m’ keramia
14 ffi. We 3,61 m? keramia
15 néi We 3,61 m? keramia

Kabinsor 6sszesen: 425,35 m’
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Gépészeti pince:

Szint Szam Helyiség neve Terilet Burkolat tipusa
Pinceszint 01 gépészet 79,69 m* csuszasmentes greslap
Gépészeti pince 6sszesen: 79.69 m’

Az eljaras soran bevont szakhatosagok eloirasai, feltételei:

A Gvor-Moson-Sopron Megvei Katasztrofavédelmi Igazgatéosag Igazgatohelvettesi Szervezet
Viziigyi Hatosaga 35800/3153-2/2022.4lt. iigyiratszamu 2022. majus 27-én kelt szakhatosagi

allasfoglalasa:

»A Gyor-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (a tovabbiakban: Igazgatosag) a
Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi  Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly (2800 Tatabanya, Bardos L. u. 2.; a tovabbiakban: Epitési Hatosag) a
202200159460 ETDR szamt megkeresése alapjan a Esztergom Varos Onkormanyzata (2500
Esztergom, Széchenyi tér 1.: a tovabbiakban: Epittetd) részére az Esztergom, Bajcsy-Zsilinszky
utca 14. szam és 19759/3 hrsz. alatti ingatlanon a Strandfiirdd épiileteinek feltjitasara és 0;j épiiletek
épitésére vonatkozd épitési és Orokségvédelmi engedélyezési eljdrasdban az épitési engedély
kiadasahoz viziigyi és vizvédelmi szempontbol az alabbi feltételek megadasaval

hozzajarul.

1. Tilos a felszini és a felszin alatti vizek mindségének veszélyeztetése.

2. Az esetlegesen bekdvetkezd kornyezetszennyezést haladéktalanul be kell jelenteni — a
karelharitas azonnali megkezdése mellett — az [gazgatosagnak.

3. A munkagépek, gépjarmiivek hasznalata sordn tigyelni kell arra, hogy azokbdl kend és/vagy
lizemanyag elfolyas, elcsopogés ne torténjen.

4. Az elszikkasztasra keriilo csapadékviz nem okozhatja a talajviznek és a foldtani kozegnek a ,,B”
szennyezettségi hatarértékeknél kedvezotlenebb allapotat.

5. A hasznalatba vétel feltétele, hogy a vizjogi engedély koteles vizi 1étesitmények vizjogi 1étesitési
engedély alapjan megépiiljenek és vizjogi lizemeltetési engedéllyel rendelkezzenek.

Jelen szakhatoséagi allasfoglalds mas jogszabalyi kotelezettség alol nem mentesit.

A szakhatdsag dontése az eljarast befejezé dontés elleni jogorvoslat keretében timadhaté meg.

A szakhatosagi allasfoglalas kiadaséara iranyuld eljaras igazgatési szolgaltatasi dija (14.000 Ft) az
Igazgatosag részére megfizetésre keriilt. A szakhatdsagi eljaras sordn egyéb eljarasi koltség nem
meriilt fel.”

A Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Esztergomi Katasztréfa-
védelmi Kirendeltsége 36160/656-2/2022. alt. iigviratszama 2022. majus 16-an  kelt

szakhatosagi allasfoglalasa:

,~Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal (2500 Esztergom, Bottyan Janos u. 3.) megkeresé-
se alapjan Esztergom Varos Onkormanyzata (2500 Esztergom, Széchenyi tér 1.) iigyfél meghatal-
mazottjanak kérelmére a 2500 Esztergom, Bajcsy-Zsilinszky u. 14. szam és 19759/3 hrsz. alatti in-
gatlanon miiemléki strandfiirdé épiileteinek felujitasara és 11j épiiletek épitésére vonatkozd épitési €s
orokségvédelmi engedélyezéséhez tlizvédelmi szempontbol az aldbbi

feltételekkel jarulok hozza:
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1. A létesitményben a mértékado tlizszakasz teriiletére meghatarozott vizmennyiséget épitménytol a
megkdzelitési utvonalon mérten 100 méteren beliil elhelyezett fold feletti tlizcsapokkal kell biztosi-
tani, illetve az oltdviz biztositdsdra — ha mas moédon nem oldhaté6 meg — 6nalld viztarolot (meden-
cét, tartalyt) kell 1étesiteni. A mértékado tlizszakasz védelmére a jogszabalyban eldirt oltoviz meglé-
tét a hasznalatbavételi eljaras soran igazolni kell (2400 liter/perc).

2. A létesitménybe beépitendd anyagok, épililetszerkezetek, berendezések tlizvédelmi megfeleldsé-
gét a hasznalatba vételi eljaras sordn az arra akkreditalt intézet mindsito irataival kiegészitett kivite-
lez61 nyilatkozattal kell igazolni.

3. Az uszodaépiiletben a fali tlizcsapokat ugy kell kialakitani, hogy az feleljen meg a vonatkozé mii-
szaki kovetelményeknek, vagy azokkal legalabb egyenértékii biztonsagot nyujtson. A fali tlizcsapo-
kat ugy kell elhelyezni, hogy azok a legtavolabbi hely oltasat is tudjék biztositani, figyelembe véve
a megkozelitési utat. A fali tlizcsapok hasznalatbavétele eldtt a kivitelezd koteles nyomasprobat és
teljesitménymérést — az egyidejliség figyelembevételével — végezni vagy végeztetni, €s annak ered-
ményét az illetékes elsdfokt tizvédelmi hatdsag részére igazolni.

A szakhatosagi allasfoglalas ellen 6nallo jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljarast befejezo
dontés elleni jogorvoslat keretében tdimadhatd meg.”

Szakkérdések vizsgalata, eloirasok, feltételek:

OROKSEGVEDELMI ELOIRASOK, FELTETELEK:
Régészeti szempontu Kikotések:

e A tervezett talajszint alatti munkalatok a kivitelezés soran kizarolag régészeti feliigyelet
mellett végezhetoek.

e A kivitelezés eldtt az engedélyezett terveket a teriileten a régészeti feladatellatasra jogosult
MNM Balassa Balint Muzeummal (2500 Esztergom, Mindszenty tér 5.) egyeztetni kell.

o Az eldirt régészeti tevékenységek elvégzésérdl szold hivatalos jelentést, vagy az ezek
sziikségtelenségérdl szold6 muzeumi nyilatkozatot a munkalatok befejezését kdvetden meg
kell kiildeni hatésagomnak, ennek benyujtdsa a hasznalatbavételi engedély megadasanak
feltétele.

o A leldhelyekre vonatkoz6é ismeretek, valamint az egyeztetett tervek alapjan a Muzeumnak
jogaban all nyilatkozni arrdl, hogy kdzremiikddését sziikségtelennek tartja.

e Amennyiben a kivitelezés munkalatai soran régészeti emlékek kertilnek eld, azok szakszerti
feltarasat biztositani kell.

o Az eldirt régészeti tevékenységek elvégzésérol szolo hivatalos jelentést, vagy az ezek sziik-
ségtelenségérdl szoldo muzeumi nyilatkozatot a munkalatok befejezését kovetden meg kell
kiildeni az 6rokségvédelmi hatdsadgnak.

Miiemlékvédelmi szempontu kikotések:

e A Kkivitelezés megkezdése elott minden szakagra kiterjedo részletes kiviteli tervet sziik-
séges benyujtani hatéosagomhoz véleményezésre és jovahagyasra elektronikus uton! A
kivitelezés csak a Hatésagom altal jovahagyott Kiviteli tervek birtokaban kezdhet6
meg.

e A kivitelezési munkak rendszeres — minden szakagra Kiterjedo, a szakagak kozott 6sz-
szehangolt — tervezoi miivezetés mellett valosulhatnak meg, melyet hatésagom felé iga-
zolni kell.

e Ha olyan tény meriil fel, mely miatt az engedélyezett terveket modositani kell, azt Ha-
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tosagom felé haladéktalanul jelezni kell!

A rendszeres kooperaciok, a tervezett restauratori zsiirizések idépontjarol kérjiik az
orokségvédelmi hatosag értesitését!

Jelen engedély nem vonatkozik az alabbiakra, mely tevékenységek Kiilon orokségvédel-

mi engedélyezési eljaras keretében végezhetok:

— A fedett uszoda belso falfeliiletein talalhato eredeti diszitofestés festorestauratori
szondazo kutatasara, atmentésének vizsgalatara, mely kiilon 6rokségvédelmi enge-
délyezési eljaras keretében végezendo.

— A medence vizkopdje, a medence melletti tilfolyok ontdtt vas betétrendszere, a jelenleg
elburkolt diszes bels6 oszlopok megtartasara vonatkozo restaurdtori dokumentacioé be-
nyujtasa sziikséges.

Faapolasok, fakivagasokra vonatkozoan:

A kivagasra itélt beteg, ¢ltes platanok potlasara — szamitas mellékelésével — biztositani kell a
tajépitész kiviteli terveken jelolten a megfeleld mértéki fa potlast!

Gépészetre vonatkozoan:

Homlokzatokon ¢és tetofeliileten gépészeti szerelvény nem jelenhet meg! A tervezett kiiltéri
egységek megfeleld takardsarol épitészeti kiviteli terv benyujtasa sziikséges jovahagyéasra!
A beltéri egységek elhelyezésérdl szintén orokségvédelmi egyeztetés sziikséges a beszerzés
elott!

A milemlék épiiletek diszvilagitasa kapcsan egyeztetni sziikséges hatosdgommal az épiileten
megjelend berendezések méretérdl, megjelenésérdl, rogzitésiiknek modjarol. A fényszeny-
nyezés minimalisra vald csokkentése érdekében az épiileten rogzitett, és az épiilet kornyeze-
tében elhelyezett lampatestek pontos optikakkal és egyedi kaprazas korlatozokkal kell ren-
delkezzenek!

Gyengearamu rendszerek kiépitésére vonatkozoan:

A térkamerdk ¢és egyéb kiilsd-belsd homlokzatokon, illetve belsd terekben megjelend
szerelvények esztétikai kivalasztasanal az orokségvédelmi szempontok figyelembe vétele
érdekében hatésagommal egyeztetés sziikséges!

Fedett uszoda kialakitasara vonatkozoan:

A kivitelezés titemei alatt folyamatos konzultacio sziikséges, a diszes szecesszids
homlokzatok vakolatdiszeinek, jellegzetes beton elemeinek restauralasi lehetdségeirdl, a kék
festett keramialapok megdérzésének modjarol, a terméskd ldbazat és geometrikus
diszitésavjainak helyreallitasarol. Ezt kovetden a jovahagyott technologidkkal az altalanos
feliiletek felujitasa a kivitelezd altal restauratori feliigyelettel és iranymutatassal végezhetd.

Az oromfalak eredeti nyilasainak kiszabaditasa és betétezésének helyreallitasa sziikséges.
Kabinsor kialakitasara vonatkozéan:

A kabinsor eredeti kék ajtoinak visszaidézésére vonatkozéan a nyildszarok
gyartmanyterveinek benyujtdsa sziikséges (ennek alapjaul szolgaléan az eredeti
nyilaszarokrol felmérési rajz késziiljon).
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A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Esztergomi Jarasi Hivatal Népegészségiigyi
Osztaly szakkérdés vizsgalatarol készitett 2022. majus 23-an kelt KE-01/NEQ/9723-2/2022.

iigyiratszamu feljegyzése:

»A megvizsgalni kért szakkérdés:

Esztergom Varos Onkormanyzata, Esztergom Bajcsy-Zsilinszky u. 14. szam és 19759/3 hrsz. alatti
ingatlanon Szent Istvan Strandfiird6 épiileteinek felujitasa €s 11 épiiletek épitési engedélyezési ligye.
— népegészségligyi szakkérdés — A higiénés és egészségvédelmi, az ivovizmindségi, a telepiilési
szilard ¢és folyékony hulladékkal kapcsolatos kozegészségiligyi, jarvanyligyi vonatkozasu
kovetelményeknek vald megfelelés; munkavégzés céljara szolgdld épitmény épitése, bdvitése,
atalakitasa esetén.

Vizsgalatot kéro szerv és ligyszam megnevezése:

Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztély, ligyszam: KE/ETDR-027/1349-10/2022.

Az iigyben benyujtott dokumentaciot Hivatalunk attanulmanyozva a targyi épitési
engedélyezéshez hozzajarul az alabbi feltétellel:

e A medencék fertStlenitéséhez sziikséges vegyszert el6allitd sobontd késziilek pontos tipusat,
hatosagi engedélyét (OTH, NNK) potlolag, 30 napon beliil be kell mutatni hatésagunk felé.

e A tervezett 6zon eldallitd és vizkezeld esetében szintén be kell mutatni a késziilék pontos
tipusat, hatosagi engedélyét (OTH, NNK) potlolag, 30 napon beliil.

e Hasznalatbavételi eljaras soran akkreditalt laboratorium altal kiadott megfelelé mindsitést,
30 napnal nem régebbi, részletes vizminta eredményt kell bemutatni Hivatalunk felé.

e Az ¢épités soran csak azok (,,az ivoviz mindségi kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl”
sz016 201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet eldirdsdnak megfeleld) a vizzel érintkezésbe keriild
anyagok, termékek és technologidk hasznalhatoak, melyek rendelkeznek az NNK fel¢
tortént bejelentéssel, valamint ivoviz biztonsagi engedéllyel.

e A Legionella altal okozott fertdzési kockazatot jelentd kozegekre, illetve 1étesitményekre
vonatkoz6 kozegészségiigyi eldirasokrol szold 49/2015. (XI. 6.) EMMI rendelet és annak
modszertani Utmutatdja szerint a hasznalati meleg viz esetén a rendszer minden pontjan
folyamatosan 50 °C feletti vizhomérsékletet kell biztositani a legionellak szaporoddsanak
megakadalyozasadhoz. A legionelldk megtelepedésének megeldzésére ajanlott a rendszer 65-
70 Co —ra torténd idOszakonkénti felfiitése. A fentiek figyelembevétele mar a gépészeti
tervezés soran sziikséges.

e A fiirdd teriiletén, kiillondsen a medencetérben és az egyéb vizes helyiségekben, az ott
szabvany szerint el6irt (A,B,C csliszasgatlas) csuszasmentes burkolatot kell biztositani, mely
mindsitését Hivatalunk felé még a beépités elott be kell mutatni.

e A vizkezeléshez haszndlt vegyszerek tarolasara megfeleld, karmentdvel ellatott, savallo
burkolatu, kiilon szell6zéssel ellatott raktart kell biztositani.

e Megfeleld méretli raktarrészt kell biztositani az lizemeltetéshez sziikséges felszerelések,
gépek, szerszdmok egyebek tarolasara a gépészeti terektdl elkiilonitetten.

e A gépészeti terekben a csurgalékviz elvezetését biztositani kell.

e A tervezett medencék esetén a rendszerbe naponta a viztérfogat legalabb 5%-anak megfeleld
friss (pot-) viz vezetendé az ME-10-204 szdmu miiszaki eléirdsban eldirtak szerint minden
medence esetében.

e Javasoljuk a szlirési sebesség csokkentését 15 m/h—ra a jobb szlirés érdekében.

e A takaritoszer ¢s takaritogép tarolokban a padlddsszefolyot és a vizvételi lehetOséget
biztositani kell.

e A medencéknél a megfeleld kapaszkodokat biztositani kell.

e A kiiltéri, beltéri medencékhez az atfolyo rendszerti labmosodkat biztositani kell.”
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A Fejér Megvei Kormanvhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogvasztovédelmi Foosztaly  Mérésiigvi  és  Miiszaki Biztonsagi  Osztaly szakkérdés
vizsgalatarél Kkészitett 2022. majus 13-an kelt FE/MMBO/01748-3/2022 iigyiratszamu

feljegyzése:

,Esztergom Varos Onkormanyzata (székhely: 2500 Esztergom, Széchenyi tér 1.) részére az
Esztergom, Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 14. (hrsz.: 19759/3) ingatlanon a Strandfiirdd épiileteinek
felujitasa és 0 épiiletek épitése miiszaki biztonsdgi szempontbdl az alabbi feltétel eldirasaval
engedélyezhetd:
e A hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a hatésagom részérdl lefolytatott sikeres
eredményti villamos biztonsagtechnikai ellendrzés.”

A Komarom-Esztergom Megyvei Kormanvhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélvezési és
Fogvasztovédelmi Foosztaly Utiigvi Osztaly szakkérdés vizsgalatarol készitett 2022. majus 18-
an kelt KE/044/00259-2/2022 iigviratszamu feljegvzése:

,»A megvizsgalni kért szakkérdés és a jogszabaly megjeldlése:
Annak elbirdlasa, hogy az épitmény, vagy ahhoz kapcsoléddan a kozut teriiletének nem

kozlekedési célu igénybevétele a kozati forgalom biztonsagara, a kozat fejlesztési terveinek
végrehajtasara, a kozutkezeld fenntartdsi, lizemeltetési feladatainak ellatdsara, a kozut
allagara gyakorolt hatasa alapjan engedélyezheté-e a kérelemben foglaltak szerint, vagy
tovabbi feltételek mellett.
A vizsgaélat feltétele: A kozat és kozforgalom eldl el nem zart maganut teriiletén, az alatt,
vagy felett, a kozutak kiilteriileti szakaszdn a kozat tengelyétdl szamitott 50 méteren,
autopalya, autont, valamint kijelolt féutvonal esetén 100 méteren beliili épitmény, valamint
belteriileten ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, vagy egyéb szolgaltatasi célu épitmény
épitése, bdvitése esetén, ha az épitményhez kapcsolodd kozuti forgalom ut, vagy az
épitmény épitéséhez sziikséges, kozforgalom elol elzart parkold €pitését teszi sziikségessé,
vagy ha az épittetd a kozutkezel6i hozzajarulas megtagadasat, vagy a hozzajaruladsaban eldirt
feltételeket sérelmesnek tartja.
Az ¢épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiligyi hatdsagi szolgaltatdsokrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 11/A. § (2)
bekezdése, valamint a 6. sz. melléklet II1. tdblazat 14. pontja alapjan.
A megkeresés targya és mellékletei:
Esztergom Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak (2500 Esztergom, Széchenyi tér 1.)
tigye, az Esztergom, Bajcsy-Zsilinszky utca 14., 19759/3 hrsz. alatt, az Archi-Text Tervezo
és Oktatdo Kft. (2500 Esztergom, Etter Jend utca 4. 1/1.) készitette, 2022 aprilisaban kelt
épitészeti és a De-Ma Projekt Kft. (2510 Dorog, Zrinyi M. u. 2.) készitet- 4/2 te,
DE2658/2021 munkaszammal, 2022 &prilisaban kelt Gtépitési tervdokumentacidja szerint
Strandfiirdd épiileteinek feltjitasa ¢és 1) épiiletek ¢épitésének az engedélyezésével
kapcsolatban.
A szakkérdés vizsgalatdnak megéllapitdsai:
Megallapitottam, hogy a kérelem kozlekedési szempontbo6l engedélyezheto, a tervezett
létesitmény épitése nem ellentétes a vonatkozd jogszabalyi eldirasokkal, megfelel az utligyi
érdekek és a kozlekedésbiztonsag kovetelményeinek, a kovetkezo feltételek betartasa esetén:
A. A létesitmény hasznélatba vételéig a kozuti kapcsolatokat, a belsé uthaldzatot, valamint
az OTEK el6irasai szerint a miikodéshez sziikséges szaml gépkocsi-varakozohelyeket
részben sajat telken beliil, részben pedig 500 méteren beliil ki kell alakitani. A jelenleg
meglévo, de elbontasra, vagy atépitésre keriilo varakozohelyeket vissza kell potolni, az 0
varakozohelyek szamat ezeken feliil kell biztositani.
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B. Az Epittetdnek be kell szereznie az orszagos kozutkezeld hozzajarulasat a tervezett
épitmény megvalositasahoz. A 1étesitmény hasznalatba vétele iranti kérelméhez csatolni
kell e kozutkezeldi hozzajarulast!

C. A létesitménnyel kapcsolatban a meglévo utak és parkolohelyek sziikségessé valo
elbontasat, tovabba az atépiteni tervezett és uj kozlekedési létesitmények épitését az
utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérol
szolo 93/2012. (V.10.) Kormanyrendeletben foglaltak betartasaval, hatésagomtol
kiilon eljarasban beszerzendé engedély alapjan kell elvégezni. Az engedély iranti
kérelem és a tervdokumentacio tartalmi kovetelményeit e rendelet rogziti.

A. A létesitmény hasznélatba vételi engedélyezése soran a szakkérdésként az eldirtak
teljesitését, a sziikséges kozlekedési létesitmények és a kozatkezeldi hozzajarulas
meglétét kell vizsgalni.

Kérem az engedélyezd hatdsagot, hogy megallapitdsaimat, valamint a jogszabalyi eldirasokat
figyelembe véve altala jovahagyott — a Iétesitmény miikodéséhez sziikséges — az épittetd altal
biztositand6 gépkocsi varakozohelyek szamat az épitési engedély rendelkezo részébe foglalja
bele.

A szakkérdés vizsgalata soran az alabbiakat vettem figyelembe:

Az iigy elbiralasihoz az ETDR-be feltoltésre keriilt az épitési tervdokumentacié, valamint a
kozlekedési szakkérdés vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio.

A létesitmény miikodéséhez sziikséges gépkocsi-varakozohelyek biztositdsardl az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet
(OTEK) 42. §-a és 4. sz. melléklete rendelkezik.

A parkold-sziikséglet szamitas ellendrzése az eljard hatosag feladatkore, azonban az alabbiakra
hivom fel az érintettek figyelmét:

az ¢épitési engedélyezési tervdokumentacio miiszaki leirdsaban szerepld parkoloszamitas
nincs 0sszhangban a kozlekedési és vizikozmi fejlesztés szakagi tervében szerepld parkolo-
szamitassal, igy a tobbletként biztositand6 varakozohelyek szama nem egyértelmii,

az OTEK eléirasai szerint a miikodéshez sziikséges varakozohelyeket sajat telken beliil,
vagy 500 méteren beliil kell biztositani, a rendelet nem ad lehetdséget parkoldhely
megvaltasra,

Esztergom Megyei Jogu Véros forgalmi és parkoldsi rendjérdl szoldo Onkormanyzati
rendeletében szerepld parkolohely megvaltas jelen esetben nem alkalmazhat6, mivel a
kérelmezd Esztergom Megyei Jogti Varos Onkormanyzata épittetdként eljarva nem tud
szerzOdést kotni onmagaval a parkolohelyek megvaltasara.

A mukodéshez sziikséges kozlekedési 1étesitményeket a tervdokumentacio a kovetkezd miiszaki
tartalommal tartalmazza:

az ingatlanhoz 1-1 db Uj kapubejaro épiil ki, az Aradi vértanuk tere és a Malom (Czuczor
Gergely) utca felol

a telken beliil kétiranyu forgalomra alkalmas utak, valamint 44 db személygépkocsi és 3 db
autobusz varakozohely bontasa mellett, 6sszesen 72 db 1j szgk. parkold-allas (amibdl 66 db
pergolaval fedett), tovabba 3 allasos autobuszobol 1étestil

az arurakodast sajat teriileten beliil kell megoldani, tehergépjarmiivekre alkalmas
méretezéssel.

A kozuti kozlekedésrol szold 1988. évi 1. torvény (Kkt.) 29. § (9-9a) bekezdésében foglaltak szerint
a barki altal igénybe vehetd létesitményhez vezetd utakat €s a belsd uthaldzatot a kozlekedési
hatésag engedélyével kozutként, vagy kozforgalom szamdra megnyitott maganttként kell
kialakitani ¢és a kozforgalom szamara vald megnyitas, vagy elzaras tényét az ingatlan-
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nyilvantartasba be kell jegyezni. Az eldirt feltételeket az utiigyi érdekek és a kozlekedésbiztonsag
kovetelményeinek érvényre juttatdsa érdekében, a kozuti kozlekedésrdl szolo 1988. évi 1. torvény
39. - 42/A. §-ai alapjan adtam meg.”

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Esztergomi Jarasi Hivatal Elelmiszerlianc-
biztonsagi és Allategészségiigyi Osztaly szakkérdés vizsgalatarol készitett 2022. jinius 7-én

kelt KE-01/AEH/00592-3/2022. iigyviratszamia feljegvzésében megallapitotta, hogy az
élelmiszer-biztonsagi feltételek megfeleloek.

Egyvéb nyilatkozatok:
Miniszterelnokség, Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarsag,
Orszagos Epitészeti Tervtanacs 253/2021 szam® 2021. november 22-én kiallitott tervtancsi
véleménye:

,»A tervtanacs a tervdokumentaciot engedélyezésre ajanlja.”

Az engedély hatélya:

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. A hatalyossaga
alatt, ha az épitési tevékenységet — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az
épitési tevékenység megkezdésétol szamitott hat éven beliil az épitménynek hasznalatbavételi
engedély megadésara alkalmassa kell valnia. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithato meg.
A lejart hatalyu épitési engedéllyel rendelkezd, de hasznalatbavételi engedéllyel vagy
hasznalatbavétel tudomésulvételével nem rendelkezd épitményen a tartdszerkezetet vagy a hasznos
alaptertilet érint6 befejezo épitési munkak elvégzésére épitési engedélyt kell kérni.

Az épitési engedélyezési eljaras sordn eljarasi koltség nem mertilt fel.

A hatosag dontése a kozléssel valik véglegessé.

Az ligyfél a végleges dontés ellen kozigazgatasi pert indithat a Gy6ri Torvényszéknél (9021 Gydr,
Szent Istvan u. 6.).

Az ¢épitésiigyi hatosag végleges dontését a kozlésétél szamitott tizendt napon beliil lehet
megtdmadni.

A keresetlevelet vitatott cselekményt megvalositd kozigazgatasi szervhez — Komarom-Esztergom

Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly (2800 Tatabanya, Bardos Lasz1o
u. 2.) — kell benyujtani.

A jogi képviseldvel eljard személy, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezd gazdalkodo szervezet
elektronikus Uton, az lrlapbenyujtas-tdmogatasi szolgéltatds igénybevételével koteles benyujtani a
keresetlevelet. A keresetlevél benyujtasara elektronikus tuton az IKR rendszeren keresztiil, a
Komdarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatalnak cimzett elektronikus firlap benytjtasa Gtjan van
lehetéség. Az IKR rendszer az iigyfelek részére az aldbbi tuton érhetd el: https:/e-
kormanyablak.kh.gov.hu/client/

A keresetlevél benyujtasanak a kozigazgatasi cselekmény hatdlyosuldsara halaszto hatalya nincs.
Akinek jogét, jogos érdekét a kozigazgatisi tevékenység vagy az azzal eldidézett helyzet
fenntartasa sérti, a kozvetleniil fenyegetd hatrany elharitasa, a vitdssa tett jogviszony ideiglenes
rendezése, illetve a jogvitara okot ado allapot véltozatlan fenntartdsa érdekében a perre hataskorrel
¢és illetékességgel rendelkezd birosagtdl az eljards soran barmikor azonnali jogvédelmet kérhet.
Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halasztd hatdly elrendelése. A kérelemben részletesen
meg kell jelolni azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem sziikségességét
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megalapozzak, és az ezek igazoldsara szolgald okiratokat csatolni kell. A kérelmet megalapozo
tényeket valoszintsiteni kell.

A halaszt6 hataly elrendelése esetén a kozigazgatési cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan
jogosultsag nem gyakorolhat6, és egyéb modon sem hatalyosulhat.

Ha egyik fél sem kérte targyalds tartdsat, és azt a birosag sem tartja szlikségesnek, a birdsag az ligy
érdemében targyalason kiviil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben az alperes a
védiratban kérheti. A targyalés tartasa irdnti kérelem elmulasztasa miatt igazoldsnak nincs helye.

A birosadg a hatarozat ¢és a kozigazgatasi tevékenység jogszerliségét a kereseti kérelem korlatai
kozott, a hatarozat meghozatalanak, illetve a kozigazgatasi tevékenység megvaldsulasanak
idépontjaban fennall6 tények alapjan vizsgalja.

Ha a birdsag a jogsértést — a kereset alapjan vagy hivatalbol — megallapitja, a kdzigazgatasi
cselekményt megvaltoztatja, megsemmisiti vagy hatadlyon kiviil helyezi, sziikség esetén a
kozigazgatasi cselekmény megsemmisitése vagy hatalyon kiviil helyezése mellett a kozigazgatasi
szervet Uj eljarasra kotelezi, a kdzigazgatasi szervet marasztalja. A jogsértés megallapitasa esetén a
birdsag hivatalbol kotelezi a kozigazgatasi szervet a tevékenység jogsértd kovetkezményének
elharitasara.

A bir6sag a keresetet elutasitja, ha a kereset alaptalan, a felperes joganak vagy jogos érdekének
kozvetlen sérelme nem allapithatdé meg, olyan eljarasi szabalyszegés tortént, amelynek az iigy
érdemi elbiralasara 1ényeges kihatasa nem volt.

A kozigazgatasi per illetékkateles, az illeték mértéke 30.000.-Ft. A perben a felperest targyi illeték -
feljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Esztergom Megyei Jogi Véros Onkorményzata (2500 Esztergom, Széchenyi tér 1.) Epittetd
Esztergom, Bajcsy-Zsilinszky utca 14. szam ¢s 19759 hrsz. alatti ingatlanon alld6 Szent Istvan Artézi
Fiird6-egyiittes felujitasra és bovitésére vonatkozdan 2022. aprilis 25-én épitési és orokségvédelmi
engedély iranti kérelmet nytjtott be hatdsagomhoz.

Esztergom Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata meghatalmazottja Gitjan 2022. aprilis 26-an kérte az
eljaras sziineteltetését. Az Epitteté meghatalmazottja 2022. majus 12-ei benyujtassal kérte az eljaras
folytatasat.

Az tigyben relevans jogszabalyi eléirasokrol az dltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016.
évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.), az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997.
évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.), az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljardsokrol
és ellendrzesekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol sz6l6 312/2012. (XI.8.)
Kormanyrendeletben (tovabbiakban: EngR.), az egyes kézérdeken alapulo kényszeritéo indok
alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérol szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SzakhatR.), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendeletben, az Esztergom Varos Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének
Esztergom Viaros Helyi Epitési Szabdlyzatdrél szolé 20/2019. (XI. 26.) énkormanyzati rendelete, a
kulturalis 6rokseg védelmerasl sz616 2001. évi LXIV. térvényben (tovabbiakban: K&tv.), valamint a
kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: Ovr.) rendelkezik.

A fenti jogszabalyokban meghatarozott feltételek és kovetelmények teljesiilésének vizsgalata
soran a kovetkezoket allapitottam meg:
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1. Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint az Esztergom 19759/3 helyrajzi szdmu ingatlan
Esztergom Véros Onkorményzatanak tulajdonaban all, ,Kivett szalloda és strandfiirdé”
megnevezést, 12 799 m? alapteriiletli ingatlan.

2. Az épittetd egyben az ingatlan tulajdonosa: Esztergom Megyei Jogi Varos Onkorményzata
(2500 Esztergom, Széchenyi tér 1.).

3. A kérelemmel érintett ingatlan Esztergom Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete Esztergom Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 20/2019. (XI. 26.) szami
onkormanyzati rendelete €s annak mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok szerint Vt-38829
jelti épitési Ovezetbe tartozik.

Beépitési eloirasok és adatok:

Epitési 6vezet kod: Vt-38829
Beépitési eldirasok Tervezett allapot
Teriiletfelhasznalas: Vt — Telepiiléskozponti teriilet Strandfiirdd
Beépitési mod: 3 — oldalhataron allo oldalhataron 4llo
Min. kialakithato telekteriilet: 5000 m? 12 799 m? (kialakult)
Legnagyobb beépithetoség: 8 —max. 80 % 29,89%
Legkisebb zoldfeliilet: 2 —min. 10 % 21,2 %
Legnagyobb épiiletmagassag: 9 — 17,50 m fedett uszoda-gépészet: 3,33 m

oltozoépiilet: 4,67 m
kabinsor: 3,02 m
atlagosan: 3,67 m

4. A targyi ingatlan telekalakitasakor a HESZ érvényben 1év szabalyozasi tervétél valo eltérés
volt sziikséges a kabinsor dél-keleti tornyanak visszaépithetosége érdekében. A szabalyozasi
vonal altal lemetszett egykori épiiletrész 2,60 m x 2,30 m-es alapteriiletét a 2022. aprilis 4-én
kelt telekalakitasi engedélyben a 19759/3 hrsz.-ii ingatlanhoz csatoltak. A HESZ eltérés
jogszabalyi hatterét a Kotv. 63. § (4) bekezdése tette lehetdve, mely szerint:,, Miiemlekvedelmi
erdekbol miiemlék, illetve a kiemelt nemzeti emlékhellyel kapcsolatos érdekbol a kiemelt
nemzeti emlékhelyen és a telepiiléskép-védelmi kérnyezetében talalhato ingatlan fenntartasa,
kiilonosen helyreallitasa soran az orszdagos épitési kovetelményektol, a telepiilésrendezési
tervtol, annak részeként a helyi épitési szabalyzattol a tervezés folyaman és a hatosagi
eljarasban el lehet térni. A nemzeti szabvanyoktol valo eltérést a miiemléki értékek megorzése,
tovabba a kiemelt nemzeti emlékhely egyedi telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelése
érdekében elonyben kell részesiteni, ha az alkalmazando megoldas az élet- és
vagyonbiztonsag kovetelményeinek megfelel, vagy az élet- és vagyonbiztonsag mas modon
biztosithato.

(4a) A (4) bekezdés tekintetében
a) miiemlékvédelmi érdeknek kell tekinteni a miiemlék megorzését, fenntartasat,”

5. A targyi ingatlanon a hatéosagom altal KE/ETDR-027/3070-20/2021 iigyiratszamon kiadott
€épitési és orokségvédelmi engedély (v.v.: 2021. 11. 19.) alapjan 66 féréhelyes uj parkolot ala-
kitanak ki, mely magaban foglalja a tanszalloként €s étteremként, cukraszdaként funkciot ka-
p6 Fiirdoszallo és a Gozfiirdo igényeit is.

6. Az orszagos telepiilésrendezési és épitesi kovetelmeényekrol szo6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 42. §. (1) ,, Az uj épitmények, onallé rendeltetési egységek,
teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz — a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének
hianyaban a (10) és a (11) bekezdésben foglaltak kivételével — legalabb a (2) és a (4) bekez-
désben elbirt mennyiségii és fajtaju gépjarmii elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres te-
herszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani. Meglévo épitmények bovitése, dtalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — csak a bovi-
tésbol, az atalakitasbol, vagy az uj rendeltetésbol eredo tobblet gépjarmii elhelyezésérol kell
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gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett.

Védett épiiletek (miiemlék, helyi egvedi védelem) bovitéssel nem jaro dtalakitasa, rendeltetés-
modositasa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — nem kell a gépjarmiivek el-
helyezését biztositani.”

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani az OTEK 4. sz. melléklet alapjan:

., 3. szallas jellegii — kivéve hajléktalanszallo és idosek otthona, diakszallo, didkotthon — énal-
10 rendeltetési egység minden vendégszoba utan

4. vendéglaté onallo rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m* netté alap-
teriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiseg teriiletét is)

8. sportolas, strandolas céljat szolgalo onallo rendeltetési egységek minden 5 férohelye utan,
lelatoval rendelkezo, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmeény minden megkezdett 15 fé-
rohelye utan.”

A biztositandé parkolomennyiség magaban kell foglalja az ugyanezen a helyrajzi szamon
megujulo és boviild Fiirdészallo és Gozfiirdo igényeit is:

A varoskozpontban, a most megosztott telkek helyén 1évé kozteriileteken jelenleg 86
(36+16+23+11) db személygépjarmii (ebbdl 3 db mozgassériiltek szdmara fenntartott) és 3 db
busz szamara kialakitott parkol6 talalhato.

A tervezett atalakitdsok sordan ebbdl 52 parkoléallas marad meg, melyhez 6 db 0j parkoloallas
épiil, vagyis az un. Bastya-parkoloban 58 személyautd parkold (2 db mozgassériilteknek
fenntartott hellyel) all majd rendelkezésre.

A strandfiirdd fejlesztés utani befogadoképességét a pihendteriiletek aranya hatdrozza meg. A
strand jelenlegi pihend teriilete 4500 m* (8 f6/m* igénnyel szamolva) ez jelenleg 562 f6
befogadoképességet jelent. Az 0j tervek szerint 4100 m? mindségi pihendteriilet 512 6
terhelést jelent, vagyis a projekt 0j parkolohelyet nem igényel.

A megujuld gozfiirdé tovabbra is a szalld és a strand vendégeit szolgalja ki, 0j parkoldigény
itt sem mertil fel. A strandbiifé jelenlegi fogyasztoteriilete 21 m*rel nd, ami 5 f6/m?
terheléssel 5 Uj parkoldhelyet igényel.

A miiemlék tanszallo esetében a bovitmény teriiletén 1évo funkcidkat kell figyelembe venni.
Ez a fébejaraton és 1épcsdhdzon tal egy szallodai szobat és egy klubhelyiséget jelent, ami a
jogszabaly szerint 1 plusz parkoléallést jelent.

Minddsszesen tehat a miiemlékegylittes revitalizacidja, az idézett jogszabalyi kitétel alapjan 6
uj parkoldallas létesitését igényli. Ezen feliil a kozteriileteken a jelenlegi allapothoz képest 28
parkoloallas szlinik meg. A 19759/3-as hrsz-u épitési telken 66 allasos, csak az épitési telek
vendégeit kiszolgald parkold épiil, igy a sziikséges és poétlandd parkoldmennyiség itt
biztositottnak tekinthet6. A Héviz téren kialakitandd busz 6bol 3 autobusz parkolasara lesz
alkalmas.

A 42.§ (3) bekezdése szerint a (2) bekezdés alapjan szamitott minden megkezdett 50 db
varakozohelybdl legaldbb egyet a mozgéasukban korlatozottak részére kell kialakitani,
amelyekbdl legfeljebb 4 db helyezhetd el kozvetleniil egymas mellé.

. Az OTEK 7. sz. melléklet alapjan ,, Sportolds, strand céljdt szolgdlé egység” esetén ,, minden
megkezdett 20 féerchely utan 2 db” kerekpar elhelyezését kell biztositani. A strand 525 {6 egy-
idejii befogadoképességét tekintve ez 525/20=26,25 x 2 db, azaz 53 db kerékpart jelent. En-
nek megfelelden Lotlimite SIS05 kétszemélyes kerékpar tarolokkal 54 kerékparnak biztosita-
nak helyet a kabinsor mentén a varos fel6li parkban.

. Az épitési engedélyezési eljarassal kapcsolatban az épitésiigyi hatdsag eldzetes egyeztetése-
ken ¢és helyszini szemlén vett részt, melynek soran megallapitast nyert, hogy a teriileten épité-
si engedély koteles munkavégzés nem folyt, a benyujtott engedélyezési tervdokumentacio a
valdsagos allapotot tiikrozi.
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9. A tervdokumentacio fejezeteit készitették:
e A kérelem mellékleteként benytjtott tervdokumentéci6 fejezeteit készitette:
— General tervez6: Archi-Text Tervezo és Oktato Kft. (Esztergom, Etter Jeno u. 4.)
—  Epitész vezetd tervezd, épitéstorténeti dokumentacié: Dr. Zsembery Akos, okl. épitész-
mérndk, okl. miiemlékvédelmi szakmérndk E 11-0267; SZES5 -0267; 21-0030;
— Epitész tervezd: Boroshazi Tamas okl. épitészmérnok, okl. miiemlékvédelmi szakmér-
ndk E 11-0266;
— Tartoszerkezeti tervez6: EGOM-Terv Szerkezettervezd Kft., Kovacs Péter okl. épit6-
mérnok, T 11-0838;
— Epiiletgépész tervezd: Rosztocsil Robert okl. gépészmémok, GO1-11471;
— Epiiletvillamossagi tervezé: Zone-Plan Kft., Kapitor Gyorgy okl. villamosmérnok V 01-
13862;
— Gyengedramu tervezd: Ritzl Andras, gyengedramu és biztonsagtechnikai mérnok TUJ
01-10931;
— Thzvédelmi szakértd: Tar Nandor tlizvédelmi épitész szakértd 1-059/2016;
— Kozittervezd: DE_MA Projekt Kft., Magyar Akos okl. épitdmémok KE-K 11-0760,
VZ-TEL 11-0760;
— Tajépitész tervezd: Balogh Zsombor okl. tajépitész K1/11-0281, TK11-0281.

A Dbenyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacid a vonatkoz6 jogszabdlyokban eldirt
szakmai ¢és tartalmi kovetelményeknek megfelel. A tervezdk a megfeleld jogosultsaggal
rendelkeznek a tervek elkészitésére.

10. A tervezett tevékenység a teleplilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtandcsokrol sz016
252/2006. (XI1.7.) Korm. rendelet 9.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan az Orszagos Epitészeti
Tervtanics véleményezéséhez kotott. A Miniszterelnokség, Epitészeti, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi helyettes Allamtitkarsag, Orszagos Epitészeti Tervtanacs 253/2021 szamu
2021. november 22-én kiallitott tervtanacsi véleménye a tervdokumentaciot engedélyezésre
ajanlotta.

A tervezett épitési munka az Etv. 31.§-dban elirt épitésjogi kovetelményeknek és az épitményekkel
szemben tamasztott altalanos kovetelményeknek megfelel.

31. § (1) Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell:

a) az épitmény, tovabba a szomszédos épitmények rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosdagat,

b) az épitmény kozszolgalati (tiizolto, mento stb.) jarmiivel torténo megkozelithetoségét,

¢) a kornyezetvédelem és a természetvédelem sajatos kovetelményeit és érdekeit,

d) a kozhasznalatu épitmények esetében a mindenki szamara biztonsagos és akadalymentes
megkozelithetoséget,

e) a rendeltetésszerti telekhasznalatot.

(2) Az épitmények és azok részeinek épitése, bovitése, felujitasa, atalakitisa, helyreallitasa,
korszertisitése soran érvényre kell juttatni az orszdagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
szolo kormdanyrendeletben meghatdarozott alapveto kovetelményeket.

(3) Az orszagos épitési szakmai kovetelményektol — kiilon jogszabalyban meghatdarozott esetekben és
modon — lehet eltérni.

(4) Az épitménynek és részeinek (onallo rendeltetési egység) épitése, felujitdsa, atalakitisa, bovitése,
helyreallitasa, korszeriisitése soran biztositani kell:

a) a rendszeres karbantartas lehetoséget,

b) hogy az épitmény rendeltetésszerii haszndlataval jaro kornyezeti terhelés az adott helyen

megengedett mértéket ne lépje tul, valamint
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¢) mindenki szamara a kézhaszndlatu épitmények esetében a biztonsagos és akadalymentes haszndlatot,
d) a teriilet geologiai, hidrologiai és szeizmologiai sajatossagainak valo megfelelést.

(5) Mind az épitmeny elhelyezése, mind pedig a kiilsd megjelenését befolydsolo kialakitasa, atalakitasa,
bovitése, felujitasa, helyreallitasa soran kiilonés figyelmet kell forditani a telepiiléskep, a tajkep a
beépitési vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelmere, az épitett ordkség védett
értékeinek érvényesiiléseére.

Az épitési engedélyezési eljarasba az egyes kézérdeken alapulo kényszerito indok alapjan eljaro
szakhatésdagok kijelolésérdl szold 531/2017. (X11.29.) 1. melléklet 4. — Epitésiigyi ligyek — tablazat
16. és 17-18. pontjai, ¢s az EngR. 6. melléklet III. tablazat 4., 5., 13., 14.; 15. és 17. sorai alapjan
bevont, ¢érintett szakhatosagok ¢és szakkérdés vizsgdlatara hataskorrel rendelkezd szervek
allasfoglalasainak indokolasa:

A Gyoér-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Viziigyi Hatosaga 35800/3153-2/2022.4lt. iigyiratszamu 2022. majus 27-én kelt szakhat6sagi

allasfoglalasanak indokolasa:

Az Epitési Hatésag 202200159460 ETDR szdmii megkeresésében az Epittetd részére az Esztergom,
Bajcsy-Zsilinszky utca 14. szam és 19759/3 hrsz. alatti ingatlanon a Strandfiirdé épiileteinek felujitasara
és uj épiiletek épitésére vonatkozo épiteési és oOrokségvédelmi engedélyezési eljarasaban az épitesi
engedély kiadasahoz kerte az Igazgatosag szakhatosagi allasfoglalasat.

Az Igazgatosag a benyujtott dokumentaciok, és az egyéb rendelkezésre allo iratok alapjan az alabbiakat
allapitotta meg:

Az Epitteté az Esztergom, Bajcsy-Zsilinszky utca 14. szdm és 19759/3 hrsz. alatti ingatlanon a
Strandfiirdo épiileteinek felujitasat és uj épiiletek épitését tervezi. Megujul a fedett uszoda, uj beléptetd és
szocialis épiilet késziil, felujitasra keriil a kabinsor, melynek bovitményeként épiil meg az uj biifé, valamint
a fedett uszoda jelenlegi 6ltozéépiilet bovitményének atalakitasaval és bovitésével uj uszodagépészeti tér
késziil. A nagymedence a jelenlegi formajaban ujul meg, a gépészeti berendezések és a burkolatok
sziikséges cseréjével. Az épiilet vizellatisat kozmithdlozatrol tervezik, a kommundlis szennyvizet
kozcsatornaba tervezik vezetni. A csapadékvizeket csapadékcesatornaval vezetik el.

A targyi ingatlan nem érinti vizbazis véddidomat, igy a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIL 18.) Korm. rendelet eldirasai
nem érintik a targyi eljarast.

Az érintett teriilet nem érint nagyvizi medret, parti savot, a tervezett hasznalatbavétel nincs hatdassal a
vizek lefolyasara, mederfenntartdasra, illetve az darviz-és jég levonuldsara, igy a nagyvizi meder, parti sav,
a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositdsarol, valamint a
folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjere és tartalmara vonatkozo szabalyokrol
szolo 83/2014. (111. 14.) Korm. rendelet fentickre vonatkozo elGirdsai nem érintik a targyi eljarast.

A tevékenység a felszini és felszin alatti vizekre mennyiségi és mindségi szempontbol varhatoan nem
gvakorol karos hatdst, nem okozza a felszini és a felszin alatti vizek szennyezddeéset, karosodasdat, igy
megfelel a felszin alatti vizek védelmeérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Favr), a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairdl szolo 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Fvr.) kovetelményeinek.

Felszini és a felszin alatti vizvédelmi szempontbol az esetlegesen bekovetkezd rendkiviili szennyezés
bejelentésére vonatkozo eldiras az Fvr. 11. § (2) bekezdésén és a Favr. 19. § (1) bekezdésén alapul.

Az Igazgatosag a 3. pontban foglaltakat a Favr. 10. § alapjan dllapitotta meg.
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Az Igazgatosag a szikkasztasra keriilo csapadékviz mindségi kovetelményeire vonatkozo eldirasat a Favr.
10.5-a, tovabba a talajviznek és a foldtani kézegnek a foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges hatdrértékekrdl és a szennyezések mérésérdl szolo 6/2009. (1V.14.)
KvVM-EiiM-FVM egyiittes rendelet alapjan irta elo.

A vizjogi engedély megkérésének kotelezettsége a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVIL torveny (a
tovabbiakban: Vgtv,) 28/A. §-an alapul.

Az Igazgatosag felhivia a figvelmet a kovetkezokre:

A Vatv. 28/4. §-a szerinti vizimunka elvégzése, illetve vizi letesitmények megépitése és iizemeltetése
vizjogi engedély koteles tevekenységnek mindsiil, amelyhez a terv— és adatszolgaltatast a vizgazdalkoddasi
hatosagi jogkor gyakorlasarol szolo 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1/B. §-aban foglalt tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen kell benyujtani az illetékes Viziigyi Hatosaghoz, a vizjogi engedélyezési
eljarashoz sziikséges dokumentdacio tartalmarol szolo 41/2017. (XII. 29.) BM rendelet alapjan
osszeallitott tervdokumentaciot mellékelve.

Jelen szakhatosagi dallasfoglalas kiadasara iranyulo eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija a viziigyi és a
vizvédelmi hatosagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairol szolo 13/2015. (Ill. 31.) BM rendelet
szerint 14.000 Ft, amely az Igazgatosag részére 2022.05.27. napjan megfizetésre keriilt. A szakhatosagi
eljaras soran egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel.

Az Igazgatosag hataskére a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatosagi feladatokat
ellato szervek kijeloléserol szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10.
$ (1) bekezdés 1. pontjan és (3a) bekezdésén alapul, illetékességet a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése,
valamint a 2. melléklet 1. pontja dllapitia meg. Az Igazgatosag a szakhatosagi dllasfoglalasat az egyes
kozérdeken alapulo kényszeritd indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérdol szolo 531/2017. (XIL
29.) Korm. rendelet 1. mellékletének 4. Epitésiigyi iigyek fejezetében 16vé tablizat 17. és 18. pontjaiban
biztositott jogkorében eljarva és az ott meghatdrozott szakkérdések vonatkozdsdaban, valamint az
dltaldnos kozigazgatdsi rendtartasrél sz6lé 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr) 55. § (1), (2)
bekezdéséeben eloirt modon adta meg.

A dontés elleni 6nallo fellebbezést a Akr. 55. § (4) bekezdése nem teszi lehetévé.”

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Katasztrofavédelmi Igazgatésag Esztergomi
Katasztréfavédelmi Kirendeltsége 36160/656-2/2022.4lt. iigviratszamu 2022. majus 16-an kelt

szakhatosagi allasfoglalasanak indokolasa:

., Esztergom Viros Onkormdnyzata (2500 Esztergom, Széchenyi tér 1.) iigyfél meghatalmazottianak
kérelmere a 2500 Esztergom, Bajcsy-Zsilinszky u. 14. szam és 19759/3 hrsz. alatti ingatlanon miiemléki
strandlfiirdo épiileteinek felujitasara és uj épiiletek épitési engedélyezése tigyében a Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal (2500 Esztergom, Bottydn Janos u. 3.), mint engedélyezd hatésdg, az Epitésiigyi
Hatosagi Engedélyezesi Eljarasokat Tamogato Elektronikus Dokumentacios Rendszer (a tovabbiakban:
ETDR) itjén megkereste a Komdrom-Esztergom Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésig Esztergomi
Katasztrofavédelmi  Kirendeltségét, mint elsé foku tiizvédelmi szakhatosdagot dllasfoglalas kiadadsa
céljabal.

A feltételeket az alabbi jogszabalyi rendelkezések alapjan dllapitottam meg:

ad./l. Az Orszagos Tiizvédelmi Szabadlyzatrol szolo 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (a tovabbiakban:
OTSZ) 270. § (1) bekezdése alapjan:

,270. § (1) Fold alatti és fold feletti tiizcsapok esetében az épiiletek, épitmények haszndlatba vételi
eljarasa soran a kerelem benyujtasa elott legfeljebb fél évvel korabban keésziilt, a legkedvezdtlenebb
fogyasztasi  idészakban végzett, a tizcsapok vizhozamdnak méréserol felvett  vizhozammérési
Jjegyzokonyvvel igazolni kell az eldirt oltoviz mennyiség meglétét. A mérést az épiilet, épitmény 100 mes
korzetén beliili tizcsapok egyidejii miikédésével kell elvégezni. Ha az oltashoz sziikséges oltoviz
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viztdrozordl és vizhdlozatrol egyiittesen keriilt biztositasra, akkor a vizhozammérés csak a vizhalozatbol
kiveendo vizmennyiségre vonatkozik.”

ad./2. A vonatkozo elGirdasok az alkalmazni kivant épiiletszerkezetek megfeleld mindsitéssel, alkalmazasi
engedéllyel valo rendelkezését irjak eld. A tiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrdl és a tiizoltosagrol
sz0lo 1996. évi XXXI. tv. 13. § (1) bekezdése értelmében:

,13. § (1) Olyan épitési termek hozhato forgalomba — az egyedi, hagyomdanyos, természetes, bontott vagy
miiemléki felhasznaldasu épitési termék kivételével — amely rendelkezik az épitési termék épitménybe
tortend betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabdlyairol
sz0lo jogszabalyban meghatarozott, beépitéshez sziikséges iratokkal.”

Az eépitesi termeék épitménybe torténo betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény
igazolasanak részletes szabalyairdl szolo 275/2013. (VII. 16.) Korm. r. 3. § (3) bekezdése meghatdrozza,
hogy: ,,Ahol jogszabdly az épitési termékkel szemben kovetelményt dallapit meg, ott az épitési termék
beépithetoségenek feltétele, hogy a teljesitménynyilatkozat tartalmazza a kovetelmenyeknek valo

1.9y 3

megfelelést igazolo termékjellemzot ™.
ad./3. Az OTSZ 79. § (7) bekezdés, valamint a 80. §-ban foglaltak alapjan:

»79. § (7) A fali tiizesapokat ugy kell elhelyezni, hogy azok a legtavolabbi hely oltasat is tudjak biztositani
— a megkozelitési utat tomldfektetési nyomvonalon kell figyelembe venni — valamint a fali tizcsapok
lefedjék a tizszakasz teljes teriiletét. Egy helyiségen beliil 5 méter vizsugdr figyelembe veheto, ha azt
épitményszerkezet vagy beépitett butor, berendezés nem akadalyozza.

80. § (1) A fali tlizcsapok elhelyezésénél figyelembe kell venni, hogy a fali tizcsap csak az adott
tiizszakasz védelmét biztosithatja, masik tizszakasz védelmére nem tervezheto be. (2) A fali tlizcsapok
leétesitésekor a kifolyasi nyomds szempontjabol legkedvezitlenebb helyen levé fali tiizcsapnal ellendrzésre
szolgalo nyomdasmeérot kell elhelyezni. (3) A fali tizcsapok haszndlatbavétele eldtt a kivitelezo koteles
nyomasprobat és teljesitmenymérést — az egyidejiiség figyelembevételével — végezni vagy végeztetni és
annak eredményét a tiizvédelmi szakhatosag részére igazolni.”

Dontésemet a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.

Szakhatosagi dllasfoglalasom az dltalanos kozigazgatasi rendtartdsrol szolo 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr) 55. § (1) bekezdésén alapul. Hatdskéromet az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd
indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérdl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rvendelet 1. melléklet 4.
tablazat 16. sora, illetékességemet a katasztrofavédelmi kirendeltségek illetékességi teriiletérol szolo
43/2011. (XI. 30.) BM rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete hatdarozza meg.

i3]

Az 6ndllé jogorvoslat lehetdségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjian zdrtam ki,
Az eljaras soran szakkérdés tisztazasara bevont hatésagok allasfoglalasainak indokolasa:

Orokségvédelmi szakkérdés vizsgalat eredményének indokolasa:

A Miniszterelnokség altal vezetett kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas alapjan az Esztergom
19759/3 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo6 védettségek:

o Szent Istvan Artézi Fiirdo egyiittes; torzsszam: 11216 [11675];
Melléképiiletek, miemlék; torzsszama: 8795 [16252];

Fiirdd Szallo, miemlék; torzsszama: 8795 [6156];

Esztergom mitemléki jelentoségii teriilet, azonositd: 4318 [6166];
Heéviz régészeti lelohely, azonosito: 2094;

Héviz régészeti lelohely, azonosito: 29013;

Malom utca régészeti lelohely, azonosito: 29027,
A tervezett tevékenységre vonatkozd orokségvédelmi jogszabalyok:

A kulturalis 6rokség védelmerdl sz616 2001, évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.)
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39. § (1) bekezdése: ,, Milemléki jelentoségii teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jel -
legzetes szerkezete, beépitésének modja, osszképe, a tajjal valo kapcsolata, terei és utcaképei, épitményei-
nek egyiittese dsszefiiggd rendszert alkotva torténelmi jelentdségii és ezért miiemléki védelemre érdemes.”

43. § szerint: (1) A miiemléket a mitemléki értékehez, jellegéhez, torténelmi jelentoségéhez méltoan, a vé-
dett értékek veszélyeztetését kizaro modon kell hasznalni, illetve hasznositani.

62. §-a alapjan: ,,a hatosag feladata a kulturdlis orokség elemei megorzésének, fenntarthato hasznalata-
nak eldsegitése és tamogatasa. Ennek érdekében ellatia: a) az e torvényben és a kormdanyrendeletben
meghatarozott épitéshatosagi, orokségvédelmi hatosagi és szakhatosagi feladatokat”

62/A.§ (1) ,, A kulturalis orokségvédelmet érinté hatosagi eljarasban az érokségvédelmi szempontok érve-
nyesiilését szakhatosagi eljaras keretében vagy szakkérdéskent kell vizsgalni.”

Az Ovr. 60 §. (4) és (5) pontja szerint:,, (4) A mitemlék dllapotat a restaurdlas megkezdése eldtt, a restau-
ralas folyamataban és utana is dokumentalni kell. A restaurdldsrol restaurdldsi naplot kell vezetni, ame-
lyet a tevékenység tenyleges megkezdésekor kell megnyitni.

(5) A restauradlas befejezését kovetd hatvan napon beliil restauraldsi dokumentaciot kell késziteni.”

Az Ovr. 68. § (1) és (2) bekezdése szerint: (1) A hatésdg a) a milemléket érintéen a bejelentést jogszerii
hallgatassal tudomasul veheti, vagy jogszabdlysértés esetén a tudomasulvételt megtagadja, és a tervezett
tevékenység elvegzését vagy a kialakult szabalytalan allapot fennmaraddasat hivatalbol megtiltja,

b) dont az orokségvédelmi engedély kiadasarol, modositasarol vagy hatdlyanak legfeljebb két évvel valo
meghosszabbitasarol.

(2) A hatosag a miiemléken tervezett tevékenység esetén, a dontése meghozatala soran

a) a mélto haszndlat,

b) a hasznositasbol, haszndlatbol eredo veszélyeztetés elkeriilése, minimalizalasa,

¢) a fizikai valojaban torténd megorzés,

d) az épitészeti mindség és illeszkedés,

e) a hagyomanyos anyaghasznalat,

f) a szakszeriiség,

g) a gazdasagos fenntarthatosag, tovabba

h) a nevesitett miiemléki érték hiteles és meghatarozoé modon torténd megjelenése

szempontjanak érvényesiilését mérlegeli.

Ovr. 68. § (3) Miiemléki jelentdségii teriilet esetén a hatésag a dontése meghozatala soran szempontként
figyelembe veszi, hogy

a) uj épitmeny épitése, vagy meglévo épitmény dtalakitisa nem jarhat a miiemleki jelentoségii teriilet
torteneti osszképének, feltarulasanak miiemléki szempontbol elonytelen megvaltozasaval,

b) torténeti épiilet, amely épitési korat, stilusat, megjelenését tekintve a védettséget megalapozo torténeti
karakterbe illeszkedik, megjelenésében megorzendo.

(6) A miiemléki teriileten a teriiletet érinto, jogszabalyban meghatarozott vdltoztatast, beavatkozdst a
vedett érték telepiilésképi, illetve tajképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.

Az orokségvedelmi szakkerdes vizsgalata soran a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl
sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 87. § alapjan a 88. és 89. §-ban
meghatarozott szempontokat vizsgaltam.

A tervezett épitési tevékenység — a rendelkezé részben tett 6rokségvédelmi kikotések betartasa ese-
tén — megfelel az 6rokségvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontoknak. Kikotéseimet a
miiemléki érték védelme érdekében tettem.

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Esztergomi Jarasi Hivatal Népegészségiigyi
Osztaly szakkérdés vizsgalatarol készitett 2022. majus 23-an kelt KE-01/NEQ/9723-2/2022.

ligyiratszamu feljegyzése:

»A megvizsgdlni kért szakkérdés:
Esztergom Varos Onkormanyzata, Esztergom Bajcsy-Zsilinszky u. 14. szam és 19759/3 hrsz. alatti
ingatlanon Szent Istvan Strandfiirdé épiileteinek felujitasa és uj épiiletek épitési engedélyezési iigye. —
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népegészségligyi szakkérdés — A higiénés és egészségvédelmi, az ivovizmindségi, a telepiilési szilard és
folyékony hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi, jarvanyiigyi vonatkozasu kovetelményeknek valo
megfelelés, munkavégzés céljara szolgalo épitmény épitése, bovitése, atalakitasa esetén.

Vizsgdlatot kérd szerv és iigyszam megnevezése:

Komdrom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi
Osztaly, iigyszam: KE/ETDR-027/1349-10/2022.

Az iigyben benyujtott dokumentdciot Hivatalunk dttanulmdnyozva a targyi épitési engedélyezéshez
hozzdjarul az alabbi feltétellel:

o A medencék fertotlenitéséhez sziikséges vegyszert elédllito sobonto késziilék pontos tipusat, hatosagi
engedélyéet (OTH, NNK) potlolag, 30 napon beliil be kell mutatni hatosagunk felé.

o A tervezett ozon eldallito és vizkezelo esetében szintén be kell mutatni a késziilék pontos tipusat,
hatosagi engedélyét (OTH, NNK) potlolag, 30 napon beliil.

e Haszndlatbavételi eljaras sordan akkreditalt laboratorium dltal kiadott megfeleld mindsitésii, 30
napndal nem régebbi, részletes vizminta eredményt kell bemutatni Hivatalunk felé.

o Az épités soran csak azok (,, az ivoviz mindségi kévetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl” szolo
201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet eldirasanak megfelelo) a vizzel érintkezésbe keriilo anyagok,
termékek és technologiak haszndlhatoak, melyek rendelkeznek az NNK felé tortént bejelentéssel,
valamint ivoviz biztonsagi engedéllyel.

o A Legionella altal okozott fertézési kockazatot jelentd kozegekre, illetve létesitményekre vonatkozo
kozegészsegiigyi eldirasokrol szolo 49/2015. (XI. 6.) EMMI rendelet és annak modszertani
utmutatoja szerint a haszndlati meleg viz esetén a rendszer minden pontjan folyamatosan 50 °C
feletti vizhomérsékletet kell biztositani a legionellak szaporodasanak megakadadlyozasdahoz. A
legionellak megtelepedésének megelozésére ajanlott a rendszer 65-70 Co —ra térténd iddszakonkénti
felfiitése. A fentiek figyelembevétele mar a gépészeti tervezés soran sziikséges.

o A fiirdo teriiletén, kiilonosen a medencetérben és az egyeéb vizes helyiségekben, az ott szabvany
szerint eloirt (A,B,C csuszasgatlas) csuszasmentes burkolatot kell biztositani, mely mindsitését
Hivatalunk felée még a beépites eldtt be kell mutatni.

o A vizkezeléshez hasznalt vegyszerek tarolasara megfelel6, karmentdvel ellatott, savaillo burkolati,
kiilon szellozéssel ellatott raktart kell biztositani.

o Megfelelo méretii raktarrészt kell biztositani az iizemeltetéshez sziikséges felszerelések, gépek,
szerszamok egyebek tarolasara a gépészeti terektol elkiilonitetten.

o A gepészeti terekben a csurgalékviz elvezetését biztositani kell.

A tervezett medencék esetén a rendszerbe naponta a viztérfogat legalabb 5%-anak megfeleld friss
(pot-) viz vezetendo az ME—10-204 szamu miiszaki eléirasban eloirtak szerint minden medence
eseteben.

Javasoljuk a sziirési sebesség csokkentését 15 m/h—ra a jobb sziirés érdekében.

A takaritoszer és takaritogép tarolokban a padloosszefolyot és a vizvételi lehetoséget biztositani kell.
A medencéknél a megfelel6 kapaszkodokat biztositani kell.

A kiiltéri, beltéri medencékhez az atfolyé rendszerii ldbmosdkat biztositani kell.

A vizsgalatot megalapozo, ill. kdvetelményeket tartalmazo jogszabdlyok megnevezése:

Az épitesiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljardsokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitéstigyi
hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (X1.08.) Korm. rendelet 6. melléklet 111. tablazata, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, az ivoviz
minoségi kovetelményeirél és az ellendrzés rendjérdl szolo 201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet, a
kozfiirdok letesitésének és itizemeltetésének kozegészségiigyi feltételeirdl szolo 37/1996. (X.18.) NM
rendelet, a kozfiirdok létesitésérdl és mitkodésérdl szolo 121/1996. (VII. 24.) Korm. rendelet, a Legionella
altal okozott fertozési kockazatot jelenté kozegekre, illetve létesitményekre vonatkozo kozegészségiigyi
eldirasokrol szolo 49/2015. (X1 6.) EMMI rendelet a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a
jarasi (fovarosi keriileti) hivatal népegészsegiigyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségiigyi
dllamigazgatasi szerv kijelolésérdl szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 4. § és 13. § (1) bekezdés és a
2. szamu melléklete, valamint ,,az dltalanos kozigazgatasi rendtartdsrol” szolo 2016. évi CL. torvény 55.
$ (1) bekezdese.
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A kiadmanyozasi jog a fovarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési szabalyzatarol szolo
3/2020. (1. 28.) MvM utasitas 20. § (3) bekezdés b) pontjan, valamint a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Kormdanymegbizottjanak a kiadmdanyozas rendjérdl szolo 9/KMB/2020. (V1. 01.) szamu
szabadlyzatdan alapul.”

A Fejér Megvei Kormanvhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi  és
Fogyvasztovédelmi Foosztaly Meérésiigvi  és Miiszaki Biztonsagi Osztaly szakkérdés
vizsgalatarél készitett 2022. majus 13-an kelt FE/MMBQO/01748-3/2022 iigyiratszamu

feljegyzésének indokolasa:

A Komdrom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal — Epitésiigyi és  Orokségvédelmi  Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly, IR-000892067/2022. azonosité szamon, az ETDR rendszerben 2022. majus 13-
an érkezett megkeresésében az Esztergom, Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 14. (hrsz.: 19759/3) ingatlanon a
Strandfiirdé épiileteinek felujitasa és uj épiiletek épitési engedélyének kiaddsahoz kérte a miiszaki
biztonsagi szakkérdes vizsgalatat a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési,
Meéresiigyi és Fogyasztovédelmi Foosztaly Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Osztalytol.

Az ETDR rendszerbe feltoltott dokumentdcié szerint, a targyi létesitményben a beépiteni tervezett
villamos teljesitmény meghaladja az épiteésiigyi és épitésfeliigyeleti  hatosagi eljardsokrol  és
ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: AItR.) 6. szamii melléklet I1I. tabldzat 13. sor 1. pontjdban meghatdrozott 50 kVA-t.

Az ETDR rendszerbe feltoltott tervdokumentdcio szerint az épiiletben felvond, mozgélépcsé vagy
mozgojarda létesitését nem tervezik.

A véleményben szereplo feltétel eldirasat a Budapest Fovaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és
kereskedelmi iigyekben eljaro hatosagkeént térténd kijelolésérdl, valamint a teriileti mérésiigyi és miiszaki
biztonsagi hatosagokrol szolo 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdés a) pontja és 15. §-a
alapjan irtam elo.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormdnyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrol szolo
7/2022. (Il1.24.) utasitasa alapjan tortént.”

A Komarom-Esztergom Megyvei Kormanvhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélvezési és
Fogvasztovédelmi Foosztaly Utiigvi Osztaly szakkérdés vizsgalatarol készitett 2022. majus 18-
an kelt KE/044/00259-2/2022 iigyiratszamu feljegyzésének megallapitasai:

., 7. A szakkeérdés vizsgalatanak megallapitdsai:

Megallapitottam, hogy a kérelem kizlekedési szempontbol engedélyezhetd, a tervezett létesitmény
épitése nem ellentétes a vonatkozo jogszabalyi eldirasokkal, megfelel az utiigyi érdekek és a
kozlekedésbiztonsag kovetelményeinek, a kovetkezo feltételek betartisa esetén:

A. A létesitmény haszndlatba vételéig a koziti kapcsolatokat, a belsd vithdlézatot, valamint az OTEK
elGirasai szerint a miikodéshez sziikséges szamu gépkocsi-varakozohelyeket részben sajat telken beliil,
részben pedig 500 méteren beliil ki kell alakitani. A jelenleg meglévo, de elbontdsra, vagy atépitésre
keriild varakozohelyeket vissza kell potolni, az uj varakozohelyek szamat ezeken feliil kell biztositani.

B. Az Epittetének be kell szereznie az orszdagos koziitkezeld hozzdjaruldsat a tervezett épitmény
megvalositasahoz. A létesitmény haszndlatba vétele iranti kérelméhez csatolni kell e kozutkezeldi
hozzajarulast!

C. A létesitménnyel kapcsolatban a meglévé utak és parkolohelyek sziikségessé vilo elbontdsat,
tovabba az dtépiteni tervezett és uj kozlekedési Ilétesitmények épitését az utak épitésének, forgalomba
helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérol szolo 93/2012. (V.10.) Kormdnyrendeletben
foglaltak betartasdval, hatosagomtol kiilon eljardsban beszerzendo engedély alapjan kell elvégezni. Az
engedély iranti kérelem és a tervdokumentdcio tartalmi kovetelményeit e rendelet rogziti.

A. A létesitmény haszndlatba vételi engedélyezése sordan a szakkérdéskent az eldirtak teljesitéseét, a
sziikséges kozlekedési létesitmények és a kozutkezeldi hozzajarulas meglétét kell vizsgalni.
Keérem az engedélyezé hatosagot, hogy megallapitasaimat, valamint a jogszabalyi elGirasokat figyelembe
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véve altala jovahagyott — a létesitmény miitkodéséhez sziikséges — az épittetd altal biztositando gépkocsi
varakozohelyek szamat az épitési engedély rendelkezo részébe foglalja bele.

A szakkerdes vizsgalata soran az alabbiakat vettem figyelembe:

Az iigy elbirdldsdhoz az ETDR-be feltoltésre keriilt az épitési tervdokumentdcio, valamint a kiozlekedési
szakkeérdes vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio.

A létesitmény miikddéséhez  sziikséges — gépkocsi-varakozohelyek  biztositasarol az  orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Kormdnyrendelet (OTEK) 42. §-
a és 4. sz. melléklete rendelkezik.

A parkolo-sziikséglet szamitas ellendrzése az eljaro hatésag feladatkére, azonban az alabbiakra hivom fel
az érintettek figyelmét:

Bz épiteési engedélyezési tervdokumentacio miiszaki leirasaban szereplo parkoloszamitas nincs
osszhangban a koézlekedesi és vizikozmii fejlesztés szakdgi tervében szerepld parkolo-szamitdssal,
igy a tobbletként biztositando varakozohelyek szama nem egyértelmil,

* 4z OTEK elGirdsai szerint a mitkédéshez sziikséges vdarakozohelyeket sajdt telken beliil, vagy 500
méteren beliil kell biztositani, a rendelet nem ad lehetéséget parkolohely megvaltdsra,

= FEsztergom Megyei Jogu Varos forgalmi és parkoldsi rendjérdl szolo onkormanyzati rendeletében
szerepld parkolohely megvaltas jelen esetben nem alkalmazhato, mivel a kérelmezd Esztergom
Megyei Jogii Viros Onkormanyzata épittetéként eljarva nem tud szerzédést kétni énmagaval a
parkolohelyek megvaltasara.

A miikodeéshez sziikséges kozlekedési létesitmeényeket a tervdokumentacio a kovetkezo miiszaki
tartalommal tartalmazza:

" az ingatlanhoz 1-1 db uj kapubejaro épiil ki, az Aradi vértanik tere és a Malom (Czuczor
Gergely) utca feldl

= g telken beliil kétiranyu forgalomra alkalmas utak, valamint 44 db személygépkocsi és 3 db
autobusz varakozohely bontasa mellett, dsszesen 72 db uj szgk. parkolo-dlldas (amibél 66 db
pergolaval fedett), tovabba 3 dllasos autobusz6bol létesiil

® gz arurakodast sajat teriileten beliil kell megoldani, tehergépjarmiivekre alkalmas méretezéssel

A kozuti kozlekedésrol szolo 1988. évi L. torvény (Kkt.) 29. § (9-9a) bekezdésében foglaltak szerint a barki
altal igénybe vehetd létesitményhez vezeté utakat és a belsé uthdlozatot a kozlekedési hatosdg
engedélyével kozutként, vagy kozforgalom szamdra megnyitott maganutkeént kell kialakitani és a
kozforgalom szamdra valo megnyitds, vagy elzdrds tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni. Az
eloirt feltételeket az utiigyi érdekek és a kozlekedésbiztonsag kévetelményeinek érvényre juttatasa
érdekében, a kozuti kozlekedésrdl szolo 1988. évi L. torvény 39. — 42/A. §-ai alapjan adtam meg.”

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Esztergomi Jarasi Hivatal Elelmiszerlinc-
biztonsagi és Allategészségiigyi Osztaly szakkérdés vizsgalatarol készitett 2022. junius 7-én

kelt KE-01/AEKH/00592-3/2022. iigyiratszimu feljegvzésének indokoldsa:

A megvizsgalni kivant szakkérdés: Esztergom Viros Onkormanyzata (székhely: 2500 Esztergom,
Széchenyi tér 1.) kérelme az Esztergom, Bajcsy-Zsilinszky u. 14. szam és a 19759/3 hrsz. alatti ingatlanon
a Strandfiirdé épitésének felujitasara és uj épiiletek épitésére vonatkozo épitési és oOrokségvédelmi
engedélyezési eljaras iigyeben szakkérdés vizsgalata.

A Komdrom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orckségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi és
Epitésfeliigyeleti Osztaly 1.(iigyszam: KE-ETDR-027/1349-12/2022.) szakkérdés vizsgdlatanak kérése
iigyében kereste meg a Hivatal Elelmiszerldnc-biztonsdgi és Allategészségiigyi Osztdlydt.

A rendelkezésre dllo tervdokumentdciok alapjan megdllapithaté, hogy az élelmiszer-biztonsdgi
feltételek megfeleléek.

A kiadmanyozasi jog a fovarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti és mitkédési szabalyzatarol szolo
3/2020. (11.28.) MvM utasitas 20. § (3) bekezdés b) pontjan, valamint a KomdaromEsztergom Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizottianak a kiadmanyozas rendjérol szolo 9/KMB/2020.(1V. 01.) szamu
szabalyzatan alapul.”
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A Miniszterelnokség, Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkérség,
Orszagos Epitészeti Tervtanacs 253/2021 szamu 2021. november 22-én kiallitott tervtanacsi
véleményének indokolésa:

“A tervtandcs a tervdokumentdciot engedélyezésre ajinlja.
Indokolas

A telepiilésrendezési és az épitészeti miiszaki tervtandcsokrol szolo 252/2006. (X1I. 7.) Kormanyrendelet
12. §(6), 15. § (2) és 16. § (1) bekezdései értelmében a tervtandcs elndke vizsgalta, hogy a benyujtott
épitészeti-miiszaki terv megfelelt-e az épitészeti mindség, szakmai igényesség, a telepités telepiilésképbe
valo illeszkedés, az esztétikus megjelenés, kedvezd telepiiléskép kovetelményének, valamint az épitészeti és
kulturalis 6rokség alakitasara és védelmére vonatkozo szakmai kovetelményeknek.

Figyelemmel arra, hogy a beruhdzas védett mitemléket érint, a tervtandcs merlegelte a mélto haszndlat, a
hasznositasrol, hasznadlatbol eredo veszélyeztetés elkeriilése, minimalizdlasa, a fizikai valojaban térténd
megorzés, az épitészeti minoseg és illeszkedés, a hagyomanyos anyaghaszndlat, a szakszeriiség, a
gazdasagos fenntarthatosag, tovabba a nevesitett miiemléki érték hiteles és meghatarozo modon torténd
megjelenése szempontjanak érvényesiiléset.

Fenti vizsgalatok soran megallapitast nyert, hogy a revitalizacios tervben rogzitettek megfelelnek az
épitészeti és oOrokségvédelmi szempontoknak, ezért a tervtandcs elnoke a tervdokumentdciot
engedélyezésre ajanlotta.”

Az iigyféli kor megallapitisanal az alabbi jogszabalyi eléirasokat vettem figyelembe:

Az dltaldnos kézigazgatdsi rendtartasrél szold 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)10. §-
ban eldirtakat:

. (1) Ugyfél az a természetes vagy jogi személy, egyéb szervezet, akinek (amelynek) jogat vagy jogos
érdekét az iigy kozvetleniil érinti, akire (amelyre) nézve a hatosagi nyilvantartas adatot tartalmaz,
vagy akit (amelyet) hatdsagi ellendorzés ala vontak.

(2) Torvény vagy kormanyrendelet meghatarozott iigyfajtaban megallapithatjia azon személyek és
szervezetek korét, akik (amelyek) a jogszabaly erejénél fogva tigyfélnek mindsiilnek.”

Az Eng.R. 4. §-ban eldirtakat:

(1) Az épitésiigyi hatosag engedélyezési és tudomasulvételi eljarasaban, az épitésfeliigyeleti
hatosag épitésrendészeti eljarasaban kiilon vizsgalat nélkiil vigyfélnek mindsiil az épitteto és az
épitesi tevékenyseggel érintett telek — az orszdagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
52010 kormanyrendelet szerinti mezogazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozo valamennyi telek,
épitmény, épitmeényrész tulajdonosa.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokban minden esetben vizsgadlni kell az itigyféli jogdllasat annak, akinek az épitési
tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.
(3) A szakhatosagok allasfoglalasuk tartalma erejéig tigyfeli kort, hatasteriiletet dallapithatnak meg
a jogszabdlyokban foglaltak szerint.

(4) Nincs ellenérdekii tigyfél az eljarasban, ha az épittetd benyujtotta az iigyben érintett Osszes
tigyfélnek a kérelmezett épitési tevékenység végzéséhez torténd, az épitészeti-miiszaki dokumentacio
ismeretében tett és az abban foglaltakkal egyetértést tartalmazo teljes bizonyito erejii
magdadnokiratba foglalt nyilatkozatat.

(5) Az épitett kornyezet alakitasarol és veédelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 53/G. § (2) bekezdése alkalmazdsa sordn nyilatkozatnak kell tekinteni a
tényallas tisztazasara felhasznalhato tényekrdl, bizonyitékokrol nyujtott ismereteket, vagy a
tanuvallomassal, a szakértoi véleménnyel, a helyszini szemlén vagy az ellendrzés soran tett
megallapitassal kapcsolatos észrevételt.
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Etv. 53/G. § (2) bekezdésében eldirtakat:
Az eljards meginduldsardl szabalyszeriien értesitett tigyfél iigyféli jogait akkor gyakorolhatja, ha az
tigyfél az elsofoku eljarasban nyilatkozatot tett vagy kérelmet nyujtott be.”

Fentiek alapjan a targyi eljarasba tigyfélként az ¢épittet6t, a targyi ingatlan tulajdonosat, a
szomszédos ingatlannal rendelkezni jogosultat, valamint a vezetékjoggal rendelkez6t vontam be,
akiket az eljaras meginditasarol szabalyszeriien értesitettem.

Az eljaras soran az értesitettekté] beadvany, egyéb megkeresés nem érkezett, ezért az Etv. 53/G. (2)
bekezdése alapjan ligyféli jogok gyakorldsara az épitteton kiviil nem jogosultak.

FIGYELEMFELHIVAS, TAJEKOZTATAS

Felhivom az épitteto figvelmét az alabbiakra:

o Az ¢épittetd épitési tevékenységet csak a végrehajthatd épitési engedély €s az ahhoz tartozo —
engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti miiszaki dokumentacié alapjan, az engedély
hatalyanak iddtartama alatt, tovabba sajat feleldsségére €s veszélyére végezhet. Az épittetdt a
hatarozat véglegessé vélasarol — a zaradékolt tervek ETDR rendszeren keresztiil torténd
megkiildésével — értesitem.

o A végleges épitési és orokségvédelmi engedélytdl eltérni, az EngR. 22. §-ban foglaltak szerint
lehet: ,, (1) A végleges épitési engedélytol és a hozza tartozo engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miiszaki dokumentdcioban foglaltaktol a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi
hatosag ujabb elozetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

a) az eltérés — helyi épitészeti orokségvédelem alatt allo épiilet esetén — nem vdltoztatja meg
az épitmény telepiilésképet meghatarozo homlokzati elemeit,

b) a zartsoru vagy ikres épitésii épitmeny esetén a tervezett modositas a csatlakozo épitmény
alapozasat vagy tartoszerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma onmagaban nem épitési en-
gedélyhez kotott épitési tevékenység, vagy

¢) az eltérés tartalma onmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység.

(2) Az épitési engedélyhez nem kotott eltérest az elektronikus épitési naploban a jogszabaly-
ban meghatarozottak szerint kell dokumentalni, mely megvalosulasi allapotot tartalmazo do-
kumentdcio a haszndlatbavételi engedélyezési vagy hasznalatbavétel tudomasulvételi eljdards
meginditasanak feltétele.”

e Felhivom az ¢épittetd figyelmét arra, hogy az épitési kivitelezési tevékenységrdl annak
megkezdésétdl befejezéséig épitési naplot kell vezetni. Az e-napld alkalmazast ligyfélkapun
keresztiil az e-epites.hu weboldalrol lehet elérni. Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az
elektronikus épitési naploban a jogszabdlyban meghatarozottak szerint dokumentdlni kell, a
megvaldsulasi allapotot tartalmazé tervdokumentéacié a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
meginditasanak feltétele.

e Az ¢épitési naplod hatdsagi és birosagi eljarasban felhasznalhatd dokumentacio.

e Az engedélyt az épittetd jogutddja is felhasznalhatja, koteles azonban a jogutddlast — annak
megfeleld okiratban torténd igazoldsa mellett — az épitésiigyi hatdsdgnak — az épités
megkezdésének, vagy folytatasanak megkezdése elott — irasban eldzetesen bejelenteni.

e Figyelmeztetem arra, hogy az épitési engedély polgari jogi igényt nem dont el, valamint az
épitésiigyi hatosagi engedély nem mentesiti az épittetét az egyéb jogszabalyokban eldirt
engedélyek, hozzajaruldsok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége alol.

e A létrehozott épitmény az épittetd kérelmére az ¢Epitésiigyi hatdsdg haszndlatbavételi
engedélyével vehetd hasznalatba. A hasznalatbavételi engedélyre irdnyulo kérelmet az épittetd
a) az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmassé valasakor,
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b) a fovallalkozo kivitelezének az Epkiv. 14. §-dban meghatarozott tartalmu nyilatkozatdnak
megtételét kovetden,

c) az ¢épitési engedély hatdlyossdga alatt — haszndlatbavétel elétt — nyljtja be az épitésiigyi
hatosaghoz.

e Az ¢pittetdnek a hasznélatbavételi engedély kérelem eldterjesztésével egyidében a hatalyos
foldhivatali zaradékkal ellatott, a valtozéas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez jogszabalyban
eldirt valtozasi vazrajzot az OENY-be elektronikusan fel kell tolteni. A valtozasi vazrajz feltol-
tésének hidnya a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasanak lefolytatasat és a hasznalatbavételi
engedélyt nem akadalyozza, azonban ha a valtozasi vazrajz feltoltésének a kérelmezd nem tett
eleget, az épitésiigyi hatosag a hasznalatbavételi engedély kiadasaval egyidejiileg, hataridé meg-
jelolésével kotelezi az épittetdt a valtozasi vazrajznak az OENY-be torténé elektronikus feltolté-
sére.

e A munka befejezését kdvetden, az ingatlanrdl az épittetonek ¢€s a kivitelezének az épitési és bon-
tasi tevékenység soran keletkezett hulladékot és épitési segédeszkozoket el kell szallitania, a
kornyezetet €s a terep felszinét az eredeti, illetve engedélyezett allapotaban kell atadnia, a kor-
nyezetben okozott karokat meg kell sziintetnie.

o Az ¢épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni csak annak megfeleldség
igazolasa mellett lehet.

e Az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez az épitdipari kivitelezési tevékenységrol
sz0l6 kormanyrendeletben eldirtak szerint sziikséges kivitelezési dokumentacid készitése.

o Az ¢épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szolo kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
¢épittetdi fedezetkezeld kozremiikddése a kozbeszerzési torvény hatalya ala nem tartozo, de a
kozbeszerzési tv. szerinti, kozosségi értékhatart elérd vagy azt meghalado értékii épitdipari kivi-
telezési tevékenység esetén kotelezo.

e Ha az ¢épitési munka végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régészeti emlék, illetdleg
épitménnyel kapcsolatos képzodmiivészeti alkotés keriil eld, a kivitelezd koteles azt az épitésiigyi
hatosadghoz, valamint mas hataskorrel rendelkez6 hatosdghoz haladéktalanul bejelentent, és a le-
16helyet a hatdséagi intézkedésig érintetleniil hagyni.

o Az ¢épittetd az épitési tevékenység befejezését kovetden a kiilon jogszabalyban meghatarozottak
szerint meghatarozott mindségli és mennyiségli hulladék keletkezése esetén koteles elkésziteni
az ¢épitési tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékokrdl az eldirt épitési hulladék
nyilvantarto lapot, illetve a bontasi tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékokrdl az
eldirt bontasi hulladék nyilvantartd lapot, amelyet a kornyezetvédelmi hatdsaghoz be kel nyujta-
nia.

A kerelmet ¢és mellekleteit atvizsgalva megallapitottam, hogy a tervezett tevékenyseg kikotéseim
betartasa esetén megfelel az Etv-ben, az EngR.-ben, az OTEK-ban, a Kotv-ben, valamint az Ovr-
ben meghatarozott kdvetelményeknek, igy fentiek alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint
dontottem, az épitési engedélyt megadtam.

Az eljaras megindulasanak napja: 2022. aprilis 25.

Az eljaras szilinetelt: 2022. aprilis 26. — 2022. majus 11. kozott
Az eljaras gjrainditasa: 2022. majus 12.

Az ligyintézési hataridd 35 nap, melyet hatosagom betartott.
Dontésemet a hivatkozott jogszabalyok alapjan hoztam meg.

A hatarozat tartalmi és formai kovetelményeit az Akr. 81. § (1) bekezdése, valamint az Engr. 19. §
(5)-(6)-(7) bekezdései hatarozzak meg.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése alapjan a hatosag dontése végleges, ha azt a hatosag mar — az e
torvényben meghatarozott kivételekkel — nem valtoztathatja meg. A véglegesség a dontés
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kozlésével all be.

A Torvényszék hataskorét és illetékességét a kozigazgatasi perrendtartdasrol szolo 2017. évi 1.
torvény 7. § (1) bekezdés a) pontja, 12. § (1) bekezdése és 13. § (1) bekezdése allapitja meg.

A jogorvoslati jogrol az dltalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény 112. §,
(1), 113. § (1) a), 114. § (1), 116. § (1), (4) bekezdése, a kozigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017.
évi L. torvény 29. § (1), 37. §, 38. §, 39. § (1) és (6), 50. § (1)-(4), 52. § (1), 77.§ (1) és (2) 84. § (1),
85. § (1) és (2), 88. § (1), 89. § (1) és (3), a polgari perrendtartisrol sz616 2016. évi CXXX.
torvény 608. § (1) bekezdése, valamint az Etv. 53/1. §-a alapjan adtam tajékoztatast.

A kozigazgatasi perben fizetendo illetékrdl az illetékekrol sz616 1990. évi XCIII. torvény 45/A. §
(1) bekezdés alapjan, az illetékfeljegyzési jogrol a 62. § (1) bekezdés h) pontja alapjan adtam tajé-
koztatést.

Hatosagom hataskorét és illetékességét az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol és
miuikodesi feltételeirol sz616 343/2006.(X11.23) Korm. rendelet 1 §-a, a, valamint a fovdrosi és me-
gyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi keriileti) hivatalokrol sz616 86/2019. (IV. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jogom a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizottjanak
a Komdrom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal kiadmanyozasi rendjérol szold 9/KMB/2020.

(IV.01.) szam1 utasitasan alapul.

Tatabanya, 2022. janius 13.

Dr. Kancz Csaba nevében és meghbizasabol,
Magyar-Nagy Mariann osztalyvezeto tavollétében, helyettesitési jogkorben eljarva:

Halaszné Kollath Maria
korméanytisztviseld
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A KE/ETDR-027/1349-25/2022. szamu hatirozatrol értesiil:
1. Esztergom Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (KRID:148901132) — kérelmezo— Hivatali kapun keresztiil

2. Zsembery AKos - meghatalmazott, tervezé — ETDR feliileten
3. Esztergomi Szakképzési Centrum (KRID: 15845388) — vagyonkezelo (ingatlan egy részén) — Cégkapun
keresztiil

Tajékoztatasul:

4. E.ON Eszak-Dunintiili Aramhalézati Zrt. ( KRID: 343728994) — vezetékjog — — hivatali kapun keresztiil

5. Koméarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Esztergomi Kirendeltség (ETDR)

6. Gy6r-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Viziigyi Hatosag (ETDR)

7. Fejér Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Mérés-iigyi és Miiszaki Biztonsagi Osztaly (ETDR)

8. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Esztergomi Jarasi Hivatal Népegészségiigyi Osztaly (ETDR)

9. Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Esztergomi Jarasi Hivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és
Allategészségiigyi Osztaly (ETDR)

10. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly (ETDR)

11. Irattar
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