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VAGYON KEZELO
NON PROFIT ZP,T

Áz előtejesztés tórglaliisa az Mötv. 46 s (1) bekezdése alapján nyÍlvános ülésen történik.
Döntéshozatctl módja : ruinőÍsített többség,

ELoTERJESZTÉS

A Pénzügyi, Tulajdonosi és VagyonnyÍlatkozat_kezelőBizottsátg2026,június t\ -i
ülésére

Tárgy: döntés tulajdonosi hozzájáruláS megadása tárgyában a 1039 Budapest, Kossuth
Lajos üdülőpar1i, 63660 hrsz.-ú ingatlan 10.1 10 m2-es részét és a 63659 hrsz.-ú
ingatlarrt * vizi-, kerékpáros és tenisz sporttelep funkcióval - bérlő GS Római
Tenisz Club Kft. kérelmére

Előterjesztő: dr. Horváth orsolya vezérigazgató, Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.

Készítette: Freschl Attila osztályvezető-helyettes, Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt
Értékesítési, Helyiség- és Telekhasznosítási osztály

Tisztelt Bizottság!

A Magyar Állam képviseletében eljáró Magyar Nenrzeti Vagyonkezelő Zrt-vel2Ol5. március
3. napján kötött' állami vagyonba taftoző ingatlan ingyerres önkormányzati tulajdonba adására
vonatkozó megállapodás alapján Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-Bokásmegyer
onkormányzata tulajdonát képezi a Budapest, III. ker. belterület, 63660 hrsz.-ú, kivett
üdülőépület, udvar művelési ágú, természetben a 1039 Budapest, Kossuth Lajos üdülőparton
elhelyezkedő ingatlan. A megállapodás I.3. és III.2. pontjai alapján az ingatlan vizi- és
kerékpáros sporttelep funkcióra hasznosítható.

Az ingatlan hasznosíthatósága érdekében kiirt pályázati felhivásra egy ajánlat étkezett,
Tomsits Krisztián egyéni vállalkoző nyújtott be pályázatot, a pályázat a 1039 Budapest'
Kossuth Lajos üdülőparti, 63600 hrsz.-ú, 10.147 m2 és a 63659 hrsz.-ú, 2.076 m2 területű
ingatlanok egyben történő, vízi- és kerékpáros továbbá tenisz sporttelepként történő
üzemeltetését célozta. Az ajánlat alapján készült előterjesztés nyomán a Képviselő-testület
feladat- és hatáskörét gyakorolva a polgármester 83/202l. (I.22.) számuhatározatával (többek
között) úgy döntött, hogy a l}}oÁ-ban önkonnányzati tulajdonú 1039 Budapest, Kossuth
Lajos üdülőparti, 63660 hrsz.-ú, l0.l47 m2 és a 63659 hrsz.-ú, 2.O76 m2 területű ingatlanok
egyben - vizi-, kerékpáros és tenisz sporttelep funkcióval _ történő üzemeltetése céljából
Tomsits Krisztián egyéni vállalkozó és az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit ZtI'., mint
megbízott, egyben meghatalmazott által képviselt Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-
Békásmegyer Önkorm ányzat 15 éves határozott időtartamra bérleti szerződést köthet. A
bérleti szerződés aláirására 202l. fobruár 5-én, az ingatlanok birtokba adására 2021' február
1 l-én került sor.

202l. március 1l-én Bérlő akként tájékoztatta a Bérbeadót, hogy _ az egyéni vállalkozóról és
egyéni cégről szőlő 2009. évi CXV. törvény 19lC.$ (1) bekezdése alapján _ vállalkozói
tevékenysége folytatására, igy a Bérlemény üzemeltetésére korlátolt felelősségű társaságot
alapított, amely az územeltetési tevékenység tekintetében a Bérlő, mint egyéni vállalkozó
jogutódja.
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Ennek nyomán az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt., mint megbízott' egyben
meghatalmazott által képviselt Budapest Főváros III. Keriilet Óbuda-gékásmegyer
onkormányzata,mint Bérbeadó, Tomsits Krisztián egyéni vállalkozó, mint jogelőd Bérlő és a
GS Római Tenisz Club Kft.' nrint jogutód Bérlő 202l' március ll-én hárornoldalú
megállapodásban rögzítették' hogy 2021. március 1l-jei hatállyal a Bérlemény tekintetében
bérleti jogviszorry - a bérleti szerződésben Íbglalt feltételekkel - kizárő|ag a Bérbeadó és a
jogutód Bérlő között áll fenn. Ennél fogva a jogutód Bérlőt terheli a bérleti szerződésben a
jogelőd Bérlő tekintetében rögzített valanrennyi ktitelezettség és jogutód Bérlőt illeti a bérleti
szerződésben a jogelőd Bérlő tekintetében rögzített valanrennyi jogosultság.

Az Önkormányzat Képviselő-testülete 85512021. (X.28.) számuhatározatával (többek között)
úgy döntött, hogy hozzájárul a fennálló bérleti szerződés 1.1' pondának rrródositásához a
következők szerint: ,,A Felek rögzítik, hogy a Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezik a
Budapest III. kerület, belterület, 1039 Budapest, Kossuth Lajos üdülőparti, 63660 hrsz.-ú,
kivett üdülőépület' udvar művelési ágú, 10.147 m2 területű és a 63659 hrsz'-ú, kivett
beépítetlen terület művelési ágíl,2.076 m2 területű ingatlanok. A jelen szerződés tárgyát a
Budapest III. kerület, belterület, l039 Budapest' Kossuth Lajos üdülőparti, 63660 hrsz.-ú
ingatlan l0.l l0 m2-es része és a63659 hrsz.-ú ingatlan képezik''.

2026. februárjában a Bérlő a 63660 hrsz'-ú ingatlanon tervezett beruházást cé|ző
dokumentációt nyújtott be a Vagyonkezelilhoz, kérve az általa- kompenzációs igény nélkül _
elvégzendő munkálatokhoz a tulajdonosi hozzájátulás megadását. A tervezett beruházás
műszaki tartalma: a rnűködő sporttelep fejlesztése a rneglévő sportfunkciók bővítése és
korszerűsítése érdekében. A beruházás célja a sportolási lehetőségek fejlesztése, valamint a
padel sportág iránti növekvő érdeklődés kiszolgálása a meglévő létesítmény keretein belül. A
tervezett beruházás során egyes meglévő teniszpályák funkcionális átalakítása történik meg
padel pályákká, továbbá egy új' körülbelül 200 m2 alapterületű padel pálya kialakítása
tervezett. Az itj pálya elhelyezése a jelenleg is használt sportterületen belül történne, egy
murvás, parkoló jellegű területrészen.

Az ügyben az obudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. megkereste az Önkormányzat Főépítészi
és Városfejlesztési lrodáját, a 2026. március 25-én kelt állásfoglalás jelen előterjesztés
mellékletét képezi.

Az Önkormányzat Képviselő-testülete l89l2o24. (IX.26) számú határozatával úgy döntött,
hogy elfogadja a Budapest Főváros III. kerület 63659 és 63660 hrsz.-ú területre vonatkozó
telepítési tanulmánytervet. Az alábbiakban részleteket emelünk ki a döntést mega|apoző
előterjesztésből:

_ A két telken a GS Tenisz Club üzemel. A ]2.000 m2-en elterülő szabadidőközpontban 5 db
teniszpólya, 4 db padel pálya, 2 db teqball asztal és ] db lábtengó pólya várja az
érdeklődőket. A területen 2 db épület óll' egy klubház, ami a tenisz klub vendégeit szolgálja
ki és Ladomér esztergomi püspök vára, ami műemlék' A 4 padel pálya és két teniszpálya
fedésére és téliesíthetőségére építettek két sátrat. A két sátor a jelenleg hatályos
szabdlyozdsi tervnek több szempontból sem felel meg. Az iizemeltető, Telepiilésrendezésí
szerzűlés kötése keretében egyezne meg obuda onkormtÍnyzattÍval, hogt a szabályozósi
terv módosításóval a két sótor legalízdlható legyen.
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- A területen jelenleg álló épületek a megengedett beépítettség mértékét nem lépik túl. A
sdtrakkal együtt viszont a jelenlegi beépítettség túllépí a nregengedett mértéket A sótrak
acél szerkezelű ponyvával fedett építmények. Szükséges lesz a .jelenleg hatályos
rendeletben a sátor .fogalmának bevezetése. Az ovezelen belül elhelyezhető
melléképítmények közé fel kell venni a sátrakat is. A szabályozási vonal módosítása
szülrséges, m'ivel a jelenleg hatályos szabályozasi tervben a szabályozási vonal érinti a
padel pályákat lefedő sátrat'

_ A szerződés nlegkÖtése előtt a települési önkormányzat képtliselő-testülete dönt a cél
ntegvalósítója által készített telepítési tanulmányÍervről annak hiánytalan benyújtásótól
számított 30 napon belül.

Az előterjesztés kapcsán a Vagyonkezelő megkereste aZ anyagot készítő Főépítészi és
Városfejlesztési Irodát, a 2026' április 28-i (elen előterjesztés mellékletét képező) válasz
szerint ,,a tárgyi terület valóban túlépített a helyi építési szabályzatjelenlegi előírásaihoz
képest. Ahogy a mellékelt előterjesztésben is szerepel, ahhozo hogy a 636ó0 hrsz_ú
ingatlanon a jelenlegi beépítés a sátrakkal szabályos legyen, szükséges a helyi építési
szabá|yzat módosításao amely azőta sem történt ffieg, tudomásom szerÍnt
településrendezési szerződés sem köttetett''.

További megegyzést érdemel, hogy Budapest Főváros Kormányhivatala BP12603100882-
l1/202l. számu végzésével a 63660 hrsz'-ú ingatlanon szabá|ytalan építési tevékenységgel (a
Bérlő által) nregvalósított 2 pillérvázas csarnokszerkezet és l légsátor építményre
vonatkozóan bontási kötelezést rendelt el' rnelynek a Bérlő a (2 pillérvázas csarnok
vonatkozásában) mai rrapig nem tett eleget. A Bérlő 2026. április 9-én az orökségvédelmi
Hatóság felé leadott fennmaradási engedélyre vonatkozó örökségvédelrni engedélyezési
eljárást kezdernényezett a megépült sportpályákat lefedő csarnokok fennmaradási és
haszná|atbavételi engedélyezése tárgyában. A jelzett eljárások jelenleg is folyamatban
vannak.

Az Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17l20l4. (VI.2.) önkonnányzati rerrdelet 16. $ (l)
bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) pontban nevesített jogügylet kivételével _ elidegenítésre vagy hasznosításra
történő kijelölést követően _ a bruttó 150 millió Ft-ot el nem érő jogügylet esetén a
Bizottság,

d) - elidegenítésre vagy hasznosításra történő kijelölést követően - a bruttó 150 millió Ft-ot
elérő vagy azt meghaladó jogügylet esetén a képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

Az előterjesztéssel érintett jogügylet értéke 150 millió Ft alatt van.

Mindezek alapján kérjük a tisztelt Bizottságot' a kérelem tárgyában döntsön nemlegesen a
határozati j avaslatban leírtak szerint.
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Határozati iavaslat:

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság aZ Önkonnányzat
vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 1712014. (VI.2.)
önkormányzati rendelet 1ó. $ (1) bekezdésének b) pontjában kapott felhata|mazás alapján úgy
hatátoz, hogy nem javasolja a Polgármesternek a tulajdonosihozzájárulás megadását a

l00%-ban önkormányzati tulajdonú 1039 Budapest, Kossuth Lajos üdülőparti 63660lrrsz'-
ú ingatlan 10.110 tn2-es része és a 63659 hrsz.-ú ingatlan (vizi-, kerékpáros és tenisz
sporttelep funkciójú) tekintetében fennálló bérleti szerződés Bérlője, a GS RómaÍ Tenisz
Club Kft. (székhely: 1039 Budapest, Kossuth Lajos üdülőpart 63660, cégsegyzékszárn: 01-
09-381630, adőszám: 29164217-2-41, képviselő: Márton Zsolt ügyvezető) tészére a
bérleményi ingatlanon egyes meglévő teniszpályák funkcionális átalakítása padel
pályákká' továbbá egY újo körülbelül 200 m2 alapterületű padel pálya kialakítás
munkálatainak elvégzéséhez.

A nemleges döntés indoka az, hogy a bérleményi ingatlan jelenleg túlépített, továbbá
Budapest Főváros Kormányhivatala BPl2603l00882-1l1202|. számu végzésével a 63660
hrsz.-ú ingatlanon szabálytalan építési tevékenységgel (a Bérlő által) megvalósított 2
pillérvázas csarnokszerkezet és l légsátor építményre vonatkozóan bontási kötelezést rendelt
el, melynek a Bérlő a (2 pillérvázas csatnok vonatkozásában) mai napig nem tett eleget. A
Bérlő 2026. április 9-én az Örökségvédelrni Hatóság felé leadott fennmaradási engedélyre
vonatkozó örökségvédelmi engedélyezési eljárást kezdeményezett a megépült sportpályákat
lefedő csarnokok fennmaradási és lrasználatbavételi engedélyezése tárgyában' A jelzett
eljárások jelenleg is folyamatban vannak.

A pillérvázas csarnokok jogi sorsának és aZ irrgatlarr túlépített státuszárrak esetleges
rendezését követően kerülhet sor a tulajdorrosi dontés felülvizsgálatára.

Felelős: az obudai Vagyonkezelő NonprofitZrt. vezérigazgatőja
Határidő: a döntést követő 30 nap

Budapest, 2026.június 16

Mellékletek:

_ a GS Római Tenisz Club Kft. kérelrne
_ műszaki dokumentáció
_ főépítészi állásfoglalások

18912024 (IX.26.) számu képviselő-testületi határozat és a vonatkozó előterjesztés

-TvBo á,il- %ze.c€ t{.r

dr. Horváth Orsolva
vezéigazgatő k{'ZL

\\_
Dr. Kiss'Annamária
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Feladó : Máfton Zsolti <marketing@gsromai.hu>

Tárgy: <Nincs tárgy>

Címzett : freschl@ovzrt.hu

K,2026. febr.. 10., B:38

Tisztelt Fresch Attila !

A GS Római Tenisz Club Kft. a jelenleg az Óbuda-gékásmegyer önkormányzattól bérelt terÜleten új padel
pályák létesÍtését tervezi'

A tervezett fejlesztés célja a meglévő sportlétesítmény bővítése, a szolgáltatási színvonal emelése,
valamint a kertjlet sportolási és szabadidős lehetőségeinek további fejlesztése, a növekvő lakossági
igényekhez igazodva.

Ezúton szeretnénk kérni a tervezett beruházás megvalósításához szÜkséges önkormányzati
engedélyezést, valamint tájékoztatást kérni az ehhez kapcsolódó szükséges lépésekről és eljárásrendről

Szükség esetén szívesen megkÜldjük a beruházás részletes bemutatását, illetve személyes egyeztetésre
is rendelkezésre állunk.

Köszönettel és tisztelettel :

Máfton Zsolt

tlt 2026.06.09. l3:14



Tervezett padet pátya fejtesztés _ műszaki leírás
GS RómaiTenisz Ctub Kft.

1. A beruházás cétja

A GS RómaiTenisz Cl'ub Kft. a Budapest l!l. kerÜtet, Kossuth Lajos üdÜtőpartiterüteten
működő sporttelep fejtesztését tervezi a megtéVő sportÍunkciók bővítése és
korszerűsítése érdekében' A beruházás cétja a sportotásí tehetőségek fejtesztése,
va[amint a padet sportág iránti növekvő érdektődés kiszol'gálása a megtévő tétesítmény
keretein betül'

2. Jelenlegiáttapot

A bérteményi ingattanon jetenteg működő tenisz- és sporttétesítmények tatálhatók,
amelyek aktív sportcétú használat alatt áttnak. A terütet a[apvetően beépített
sportfunkcióvaI rendetkezik, a pátyák és kiszotgátó terütetek kiatakítása már megtévő
infrastruktú rán a[apu[.

3. Tervezett fejtesztés

A tervezett beruházás során:

. egyes megLévő pátyák funkcionátis átatakítása torténik meg padet pátyákká,

r tovább á egy új, körÜtbetüt 2OO m2 atapterütetű padet pátya kiatakítása tervezett.

Az tij pálya ethetyezése a jeLenleg is haszná[t sportterületen betül' történne, egy murvás,
parkotó jettegű területrészen. A Íejtesztés következtében zötdterütet csökkentése nem
történik.

4. Funkcionális összefogtató

A beruházás a megléVő sportfunkció fejtesztését cétozza, újfunkció kiatakítása nétküL. A
tervezett módosítások a jel'entegi sporthasználat keretein belüt vatósu[nak meg.

5. Üzemettetési és környezeti szempontok

A fejtesztés cétja a megtévő sporttevékenység korszerűsítése, ezért a tervezett
átatakítások a jetentegi használati keretek között valósulnak meg. A sporttelep
üzemeltetése során a környező takóterÜtetek figyetembevételévet történik a működés, a

hatályos nyitvatartási rend és üzemeltetési gyakorlat Íenntartása metlett. A fejtesztés
nem jár a zötdterÜtet csökkentésével, és a megtévő funkció keretein betüt történik.



Rajzi munkarész - Je|enlegi és tervezett állapot helyszínrajz

Ielen dokumentum a tervezett padel pálya fejlesztéshez kapcsolódó rajzi munkarészt
tartalmazza.
A jelenlegi állapot és a tervezett módosítások vizuális bemutatása történik.

Ielölések:
- Sárga: módosítani kívánt meglévő pályák
- Piros: új, kb. 200 m2-es pálya tervezett helye
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BUDAPIIST FŐVÁRoS lll. KBRÜI-EII PoLGÁnnlrsrnRl HIvAT'AL

Főépítészi ós
Várostervezési Iroda
l033 l}udapest, Irő tér 2.

Allásfoglalás - Bp. llI. ker. III. keriilet
Kossrrth l.ajos iidülopat1i ó3(160 ltrsz' és

63659 hrsz'. alatti telkek tekintelében
érkezen spor'tlétesítnrények fe.ilesaése és

Ítj padel pályák létesítésének üg1,e

GálÁron

'|'árgy

LJgyintéző:

tlgyiratszám

Freschl Attila
Óuudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.
ré'szére

BudapesÍ
Mozaik utca 7. ll, emelet 9.
1033

TiszÚelt Uram!
-l'árgyi rrregkeresésére, antely a Budapest lll. kerület Kossuth Lajos iidülőparti 63ó60 hrsz. és ó3ó59
hrsz.. alatti teIkek tekintetében érkezett spoÍlé1esítmények fejlesztése ós Írj padel pályák létesítése kapcsán
érkezett. az alábbi állásfoglalásl adonl:

Tárgyi teriiletre a Óbtrda-Békásmegyer teleptilésképének r,édelnrérol szóló 36/2017. (lx.29)
önkorntányzati rendeleÍ (a továbbiakban: TKR) 2. mellékIete alapján Rónrai-parti tertiletek lelratároláson
beltil hely.'ezkeik el, nlelyttek általános eIőírásait arneghutározó területelrt'e l,<ltlutkrszó Vl._Vll. Íejezet, rníg
részletes eloírásait a 34. $ Íarlalnazz'a. A TKR 49' s és 53. $-ban foglaltak alapján a tárgyi fejlesztési
tevékenység végzéséhez nent szíikségcs tclcpülésképi vélenrényezési eljárás és településképi
bejelentési eljárás lefolytatása.

A tárgyi 63ó60 hrsz Íclek a 20/20l8. (vI.26.) önkonnánvzati rerrdelettel elfogadott (ihrutu-Békósn?eg})er
építé.ri szubtilyzclta (a továbbiakban: onÉsz) 5' nrellékletéberr rrreghatározcltták alapján a aoDozí. (XIt.
29.) cl ntűetnléh,tidelemntel kttpcsolaÍo's szabályo|o'ól Korrrr' rendelet (továbbiaklran: Műksz Kr.) 38. $ (2)
bekezdés rendelkezése szerilrt a táreYi tevékenység örökségYédetmi beielentés kiiteles. és
örtikségvédelnri beielentési e|iárás lefo|ytatása szükséges. Az örökségvédelmi bejelentési el-iárás
folyamatát, a kérelem benyÍrjtását és a tartalrni mellékleti követelrrrényeit és előírásait a Műksz Kr' 40. $-
45. $ tartalrnazza.

A ó3ó60 hrsz. telek tekirrtetében Budapest Fováros Önkornrányzata Közgyűlésének 50/2022, (xII.22.)
rendelete (lbuda'naká,smeg,er II. 'szakctsz - Pünkösc]fíjrdő Duia-parti rcriiletére yonttlkozó Dutta-parti
építési szabályzatról (továbbiakban: oÉSZ; van érvénytlen, melyttek 1. SZ' melléklete szerint, a telék r-
Rek/INT-3 ie|íi ncg}lkiterjedé'sű rekl'eticitis és ,rzubadidős terülel a Ktlssulh Lc1jos üctülőparton építési
övezetbe tarlilzik'

A ó3659 hrsz. 1elek tekintetében Budapest Fór,áros IIl' kerüIet Óburla-getaslnegyer Önkormárryzat
Képr'iselőtestiiletének 3412022. (xII. 8.) önkorrnányzati rendelete ribucta-nékásn1eg)er IL szakasz -
Ptinkij,sclÍürdő Duna-parli Íeriiletére vonalkozó keriileti építé.si szabólyzatró!(továbbiakban: DKÉSZ) van
érr'ényben, melynek ] ' SZ. rnelléklete szerint' a telek K-RekllNT--3 jelil nag1lki1gr1.,76s{i rekrecic:ió,s és
:;zuhtlditlő's terüIeI q KosstlÍh L4os ikliilőparton épitési övezetbe tartozik.

7'elefon; 4 3-78-602 i n f o. / b e p i t e s z{.ii) o b u d a. h u ga l. ar o n h';.o b u cl u. h u



A telepiilésrendezés.i és építési követelmények alapszahólyzatáról .szóló 28012004.(IX.30.) Konn. rendelet
(továbbíakban: TEKA) 4. mellékletének l0. pontjában meghatározottak szerint kellkialakítania
szükséges személygépkocsi és autóbusz várakozóhelyek számát.

Budapest III. kerület Kosúth Lajos iidülóparti 63óó0 hrsz. és 63ó59 hrsz.. alatti telkek tekintetében
érkezett sportlétesítmények fejlesztése és új padel páIyák létesítése kapcsán benyújtott iratokat
elfogadom, a fenÍi feltételek teljesülésével kifogást nem emelek.
Kérenl állásfog|alásom szíves tudomásul vételét.

Budapest. 2026' nárcius 25.

l'isztelettel:

Szécsi Zsolt

főépítész

--_0e0llést
-'-ir

rl

. -.\\\

'{j

2T'elefon: 4 3-78-602
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freschl@ovzrt.huZimbra

RE: Műszaki dokumentáció és tájékoztatás megkiildése - padel pálya fejlesztés

Feladó : Batka Kristóf <batka'kristof@obuda.hu>

Tárgy : RE: Műszaki dokumentáció és tájékoztatás megküldése - padel pálya
fejlesztés

Címzett : Fresch Attila <freschl@ovzft'hu>

K,2026' ápr,. 28', 15:20

72 1 melléklet

Tisztelt Freschl Attila I

A tárgyi terület valóban túlépített a helyi építési szabályzat jelenlegi előírásaihoz képest. Ahogy a mellékelt előterjesztésben ls

szerepel, ahhoz, hogy a 63660 hrsz-ú ingatlanon a jelenlegi beépítés a sátrakkal szabályos legyen, szükséges a helyi építési
szabályzat módosítása, amely azóta sem történt meg, tudomásom szerint telepÜlésrendezési szerződés sem köttetett.

Üdvözlette|,

Batka Kristóf

Telepü lésrendezési referens

Budapest Főváros lll. Kerületi Polgármesteri Hivatal

Főépítészi és Várostervezési lroda

1033 Budapest, Fő tér 2'

Telefon: 06 1 4j7 8916

r- m o i t : batka. kristof@obuda. h u

From: Terék Mariann <terek'mariann@obuda. hu>

Sent: Tuesday, April 28, 2026 7:55 AM
Tol Batka Kristóf <batka'kristof@obuda'hu>

Subject: FW: Műszaki dokumentáció és tájékoztatás megküldése - padel pálya fejlesztés

ImpoÉance: High

Szia KristófI

Újra küldték ezt a padelpályás levelet, amit máregyszertovábbítottam Neked. Zsolt is megkapta.

Légy szíves beszéljétek meg és válaszolj neki' Én nem tudok erről semmit.

Köszönöm !

Terék Mariann

t/4 2026.06.01. l0:39
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Feladó: Freschl Attila <freschl (oovzrt. hu>

Elküldve: 2026. április 27., héltő 71':48:31'

Címzett: Szécsi Zsolt; Greifensteinné Csernák Marianna
Másolatot kap: or. Horváth orsolya
Tárgy: Re: Műszaki dokumentáció és tájékoztatás megküldése - padel pálya fejlesztés

Tisztelt Kollégák' szíves visszajelzéseteket kérem. KÖszönettel:

Freschl Attila
csoportvezeto

ÚBUDAl
L vacvonx ezgló
L xoxpnolrl znr.

Értékesítési, Helyiség- és Telekhasznosítási csoport
1033 Budapest, Mozaik utca 7., ll. emelet 9.
telefon: 06-'l -430-3468
mobil: 06-20-421-6150
fax: 06-1 -430-3462
e-mail: freschl@ovzrt.hu
web: www.ovzrt.hu

Ez az elektronikus levél bizalmas és/vagy jogilag Védett információkat tartalmazhat, és kizárÓlag a címzettnek szól' Az elektronikus levél engedély nélküli
másolása, sokszorosítása, terjesztése, módosítása és nyilvánosságra hozatala szigorÚan tiltott' Az elektronikus úton történő levelezés elsősorban informáciÓs
célokat szolgál, nem feltétlenÜl tijkrözi a Társaság hivatalos álláspontját. A Társaság nem tesz és nem fogad el hiVatalos kötelezettségvállalásokat kizárólag
elektronikus levél útján' hacsak erról ellentétes tartalmÚ megállapodás nem született a íelek között.

Feladó: "Freschl Attila" <freschl@ovzrt'hu>

Címzett: ''Szécsi Zsolt'' <szecsi.zsolt@obuda.hu>, ''Greifensteinné csernák Mariann'' <csernak.mariann@obuda.hu>

Másolatot kap:''Horvath orsolya'' <horvatho@ovzrt.hu>

E!küldött Üzenetek: Szerda, 2026. április 15' 16:14:53

Tárgy: Fwd: Múszaki dokumentáció és tájékoztatás megküldése - padel pálya fejlesztés

Tisztelt Kollégákl

Az önkormányzati tulajdonú, 1039 Budapest, Kossuth Lajos üdülóparti' 63660 hrsz.-ú ingatlan 10.1'10 m2-es része és a 63659
hrsz'-ú, 2'076 m2 területű (vízi-, kerékpáros és tenisz sporttelep funkciÓjú) ingatlan tekintetében bérleti bérleti szerzódés van
érvényben az Önkormányzat nevében és megbÍzásából eljárÓ cégünk és a GS RÓmai Tenisz Club Kft. között. A bérló

a területen új padel pályák létesítését tervezi' A tervezett fejlesztés célja a meglévő sportlétesÍtmény btivítése, a
szolgáltatási színvonal emelése, valamint a kerület sportolási és szabadidős lehetőségeinek további fej|esztése, a novekvó
lakossági igényekhez igazodva. A tervezett beruházás megvalósításához tulajdonosi hozzájárulást kértek.

Kérem, hogy a mellékelt dokumentációval kapcsolatos szíves állásfoglalásotokat szíveskedjetek megkÜldeni a részÜnkre,
különös tekintettel a mellékletek között az első két helyen szereplő képviselő-testületi határozatra
és előteriesztésre. Megítélésünk szerint az ingatlanra vonatkozó építési övezeti előírások szerint a
kötelező zöldfelületi arány 5oo/o (DKÉsz, K-Rek/lNT-3, 2022. óta érvényes), az ingattan
beépíthetősége 15%. Kérdéses, hogy a már megvalósult illetve az építeni tervezett felépitmények
miatt nem állna-e fenn túlépítés.

2t4 2026.06.01. l0:39
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Köszönettel:

Freschl Attila
csoportvezetó

tBUPAI
vAoYoNxEzEtÖ
NoNpRoFlÍ 2nT

Értékesítési, Helyiség- és Telekhasznosítási Csoport
1033 Budapest, Mozaik utca 7., ll. emelet 9.
telefon: 06-'1 -430-3468
mobil : 06-20-421 -6'1 50
Íax: 06-1-430-3462
e-mail: íreschl@ovzrt.hu
web: www.ovzrt.hu

Ez az elektronikus levél bizalmas és/Vagyjogilag védett információkat tarlalmazhat, és kizárÓlag a cÍmzettnek szÓl. Az elektronikus levél engedély nélküli
másolása, sokszorosÍtása, terjesztése, módositása és nyilVánosságra hozatala szigorúan tiltott. Az elektronikus úton tÖrténő levelezés elsősorban információs
célokat szolgál, nem feltétlenül tükrözi a Társaság hivatalos álláspontiát. A Társaság nem tesz és nem fogad el hivatalos kötelezettségVállalásokat kizárólag
elektronikus leVél útján, hacsak erról ellentétes tartalmú megállapodás nem született a íelek közÖtt.

Feladó:''Freschl Attila'' <freschl@ovzrt'hu>

Címzett: ''Szécsi Zsolt'' <szecsi.zsolt@obuda.hu>, "Greifensteinné csernák Mariann'' <csernak.mariann@obuda.hu>

Másolatot kap:''Horváth orsolya'' <horvatho@ovzrt'hu>

Etküldött üzenetek: Szerda, 2026. március 25.12.06.32
Tárgy: Műszaki dokumentáció és tájékoztatás megküldése - padel pálya fejlesztés

Tisztelt Kollégák!

Az önkormányzati tulajdonú' 1039 Budapest' Kossuth Lajos üdülóparti' 63660 hrsz.-ú ingatlan '10'1'10 m2-es része és a 63659
hrsz.-ú, 2.o76 m2 területÚ (vízi-' kerékpáros és tenisz sporttelep funkciójú) ingatlan tekintetében bérleti bérleti szerzodés van
érvényben az Önkormányzat nevében és megbÍzásábÓl eljáró cégünk és a GS Római Tenisz Club Kft. között. A bérlő
a területen új padel pályák létesítését tervezi. A tervezett fejlesztés célja a meglévő sportlétesítmény bóvítése, a
szolgáltatási színvonal emelése, valamint a kertilet sportolási és szabadidos lehetóségeinek további fejlesztése, a növekvó
lakossági igényekhez igazodva' A tervezett beruházás megvalósításához tulajdonosi hozzájárulást kértek.

Kérem, hogy a mellékelt dokumentációval kapcsolatos szíves állásfoglalásotokat szíveskedjetek megküldeni a részünkre.

KÖszönettel:

Freschl Attila
csoportvezetó

xBUDAI
vAcYoNxEzc!Ó
HOHPROTIT ZNT

Értékesítési, Helyiség- és Telekhasznosítási Csoport
'1033 Budapest, Mozaik utca 7., ll. emelet 9.
telefon: 06-1 -430-3468
mobil: 06-20-42'l -61 50
fax: 06-1 -430-3462
e-mail: freschl@ovzrt.hu
web: www.ovzrt.hu

Ez az elektronikus leVéI bizalmas és/vagyjogilag védett információkat tartalmazhat, és kizárólag a címzettnek szÓl. Az elektronikus levél engedély nélküli

3t4 2026.06.01. 10:39
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másolása, sokszorosítása' terjesztése, mÓdosítása és nyilvánosságra hozatala szigorúan tiltott' Az elektronikus úton történő levelezés elsösorban információs
célokat szolgál, nem feltétlenül tükrözi a Társaság hiVatalos álláspontját. A Társaság nem tesz és nem Íogad el hiVatalos kötelezettségvállalásokat kizárólag
elekkonikus leVél útján' hacsak errol ellentétes tartalmú megállapodás nem született a íelek közott.

4t4 2026.06.01. l0:39
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Budapest Főváros III' Kerület, obuda-Békásmegyer onkormányzat
Képviselő-testü leténck 2024. szeptember 26-án l 0.00 órai kezdettel

lnegtartott nyílt ülésének jegyzőkönyvéből.
(l033 Budapest, Fő tér 3. I. em.21. tanácsterem)

1 l. nanirendi nont: Buda pest _ Ób,roa-ttoLásmegycr Királyok útja 63659 ós ó3660 hrsz_
ú terület telepítési tanulmánytervének elfogadása

Budapest l-őváros III. Keriilet, obuda-Békásmeg-ver onkormányzat Képviselő-
testületének

l89 12024. (Ix. 2ó.) Határozatz

A Kópvisclő-tcstüIct

ugy határoz, hogy elfogadja a Budapest Fováros
területre vonatkozó telepítési tanulmánytervet.
Felelős: Polgármester
Határidő: a döntést követő l hét
(Szavazott I9 képviselő: I9 igen, ephangú)

K.m.f

.,/
(,?(,

,a,/
Dr. Bíts Dénes

,,:
legyzo

Elkészítve: 2024. szepÍember 2ó
.,.

III. kerület 63659 és 63660 hrsz-ú

lr
Ü"



BUDAPEST FlvÁRos lll. KEBÜLET. ÓBUDA - BlKÁsMEGYER oNKORMÁNYZAT

ALPoLGÁniunsrnn
l033 Budapest, Fő tér 3.

Az előteriesztés tórgyalása az Mötv. 46. s (l) bekezdése alapján nyilvónos tl!ésen történik
Döntéshozatal nódja: min{ís{telt többség,

ELOTERJESZTES

a Képviselő_testiilet
2024. szeptember 26-ai iilésre

Tárgy: Budapest * obuda-Békásmegyer Királyok útja ó3659 és 63660 hrsz.-ú terület telepítósi
tanulmánytervének elfogadása

Előterjesztő: Czeglédy Gergő alpolgármester távol]éte miatt Budán Ferenc alpolgármester
ElőÚerj esztést készíÚette : S zécsi Zsolt fő épitész
VéIe m énye ző bnottság : Városfej lesáő és Környezetvédelmi B izottság

Tisztelt Képviselő_testület !

BudapesÚ Főváros III. kerület 636s9 és ó3óó0 hrsz.-ú terület bemutatása:
A tervezési tenilet két ingatlanból áll, a Budapest főváros III. keriilet, Királyok ittja 321' (hrsz.:
63659) és Kossuth Lajos üdüIÓp afi 63660 hrsz.-ú ingatlan' A két telken a GS Tenis' ctuu üzemel.
A l2.000 m2-en elterulő szabadidőközpontban 5 db teniszp álya,4db padel pálya,2 db teqball asztal
:: l au lábtengó pályavárja az érdektődoket. A területen 2 db épiilef áil, egy klubhá", ami a tenisz
klub vendégeit szolgálja ki és Ladomér esztergomi püspök vára, ami muemiet. A 4 padel pálya és
két teniszpálya fedésére és téliesíthetőségére építettek két sátrat. A két sátor a jelónleg üatátyos
szabályozási tervnek több szempontbÓl sem felel meg. Azizemeltető, TelepÍilésrendezésúzerződés
kötése keretében egyezne meg Óbuda Önkormányzatával, hogy a szabá|yozási terv módosításával
a két sátor legalizálható legyen.
A tertileten a34/2022. (XII. 8.) sz. önkormányzati rendelettel elfogadott Óbuda_nékásmegyer II.
szakasz _ Ptinkösdftirdő Duna-parti területére vonatkozó kerületi opitesi szabályzatvan halályban
(továbbiakban: DKESZ II. ütem, pünkösdfiirdői szakasz)

oxÉsz II. ütem, pünktisdfürdői szakasz módosítási javaslatok:
A területen jelenleg álló épületek a megengedett beépítettség mértékét nem lépik túl. A sátrakkal
együtt viszont a jelenlegi beépítettség túllépi a megengedett mértéket. A sátiak acél szerkezetű
ponyvával fedett építmények' Szükséges lesz a jelenleg hatályos rendeletben a sátor fogalmának
bevezetése. Az övezeten belül elhelyezhető melléképítmények közé fel kell venni a sátrakat is' A
szabályozási vonal módosítása szükséges, mivel a jelenleg hatályos szabályozási tervben a
szabályozási vonal érinti a padel pályákat leÍ'edő sátrat'

A tanulmányterv, amelyben megismerhetó a ftsz|etes koncepció és a módosítási javaslat az
előterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az előterjesztés mellékletei terjedelmük miatt csak digitális formában kerülnek csatolásra'



Az épitett kömyezet alakításáról és védelmérol szÓló 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A. $- a
rendelkezjk a településrendezési szerződésrőJ, amelyet a települési önkormányzat .gy.'
telepiilésfejlesztési célok megva]ósítására céljából köthet. A szerzódés megkötése előtt a telepuíesi
önkomranyzat képviselő-testülete dönt a cél megvalósítója által készített telepítési tanulmránytirvről
annak hiánytalan benyujtásától számított 30 napon belül'

Fentiek alapjiín, kérem a Tisztelt Képvisel<í+estületet a következő határozati javaslat elfogadására.

Hatá iavaslat

A Képviselő-testület űgy határoz, hogy elfogadja a Budapest Főváros III. kerület 63659 és 63660
hrsz'-ú területre vonatkozó telepítési tanulmánytervet.

Felelős: polgarmester
Hatfuidő: döntést követő l hét

Budapest, 2024. szeptember /F.

Melléklet:
l. Budapest Főváros III. kerület 63659 és 63660 hrsz.-ú területre vonatkozó tanulmiínyterv

(digitálisan csatolva)

€r)
\D,tyw

Czeglédy
ű)
Gergő t,

Z-



Korényi is Társai Épitésziroda Kft

H-!r2ltuJerl SSy,lt5 lr4WlN gr04.l

BUDAPEST - Óguon- gÉrÁsMrGYER
KIRÁLYoK Úua ó3ó59 és ó3óó0

HELYRAJZI szÁMÚ TERÜtET
TELEPíTÉsl TAN U tMÁNYTERVE

2024
lÚtlus

TERVEZŐ:
xonÉruvl És tÁnslt ÉpítÉsz lRoDA KFT.

l l24 BuDAPEST, sAsHEovl Úr t s.

a dokumentácíó a 41912021. (vII.15.) Korm. rendelet 7. metléklete szerint
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l.'l. A rtlrjtltlsíliis clrt'iitt e lót'l'rlclij cóltrk ii5,5711il.ullrllisa'

it szlllllí|\t 'ziis c céllltil tlltitltlsílittlrlti t:lLlll)eil]L.k (isszeltlglirllisit

l.J. Szlrlxílr'tlzlisi krtttcc1lciti -.jlr'ltslllt lt sz.irl-riÍlvrlz.l'is ttttjt|llsítlrsltt'it

l'5. ;\ iltr'irstllt lrtlr_j1lítÚs. r iiltrlziir viít'ltittrí ittÍ't'itstr'ttktttt'lílis igÚrr_r,ci

kiizle'kctlÚs. k(izrlltifi'jleszti's' ltttltliitt ittl'tltsttttktriI'lr li'jlosztÚs,'l, igérr;c

Í'(.r' ,A, .iltvitsrrIt llcc11lítés. r,i'illilziis r'lir ltulri k(il'ltYczcti hlr(lÍslri ejs ktivg11'|1111l111,1i

l .7. Ór'iikségi \,ltg\' kiit'ttr,!'zeti órt,-ik sór'i'ilt<siillck lelretiis.jge i

5. olrllrl

5. olthl

17. rrltllil

It). oltlrrI

2(). olilll

I l , okltrl

I l . oltlll

l'- |

I.,KV-I

Éxv' :
IrK!' -l

EKV-4

EKV.5

HK\.'-ó

É.Kv-7

t.ltV-S

IKV-9
tixv-tr
Ét'v_t:
EKV- t-l

VRV-I

vt(v-l
'r'Tv-t

K()V- I

KÖV_]

KVV
KV-CS

KV-t1

l 1l' |-|'Ij'| "Í' Kolt N YZtj-f v l ZSG ri t',.t'l'Á

'I'cI'r,ezés i 1cr'ii l ct lclr irtlir'trl iislr

' l'c rti l c' t Í'e l l l rrs z. n ii l li s l' i z s g li l lr t ii

'f elu.kslrttktLir'lr r izselilittlr - tcllekrttért I r'iz-sgiillrt

É1r ít rrri'rr 1,ck r' i z.s giil lrt a _ cj1rLi l et cli lilrl kc i ti r, i zsgiil ltt lt

É1lítlrrÓrtyck i'izsglilatlr lrecíllítési ttlr'lcl vizsgiilul

E'pít rriú'nvck v i zs gií l irtir _ lrceílrítési rrtérrék vi zsgítI atir

L_.;lít lnc1n vr-li i' i zsgii l at lr _ szi rtt tcrii lcti ntLr tittci vi zsgiilata

l:.1-rír rtt.ín vek r,i zsgÍ l at lt _ ci Jtii lctck szi n tszlinl r,,i zs glil irta

Ii1lírrtldnlck vizsglíIrtt;l tctijiclrrlrr l'iz.sglilirt

É1lítrrlérry,-:k vizsgiilittir ópiilr.:llíllag r'iz'sgzilirt

Lpítr"tt k(u'n-i't:zct úrttíke i--l''í'tlt'lrrii. kclrliitrlziisi ter'(ilctck

l'-pílctt k tlrtl vczr't - é p ítési ör,ezr-.telk

Ll 1l ít c r t k i i r rt y t' zc t - llt l t ti tl t'r k t l l lrr- l t t iic i ('l

Halálvtls l)liS7- ki vorrata

Hrrtiill,os FITSZ kir.onatir

'l'ítii ds tct'trtJszcti aclilllsiigtlk r,rzsglilata

Kíizrit i k('zlcki-dcs t,izsgliliitll

Kiizilsségi közlck.lrlé s r,izsgiil itt ir

V íziköznlÍ]ivc k - l vri r.íz'c | | iitiís l.iz'sgí l lrta

V ízi k tj zl trii r,c k _ S zc t t tt v r, ílc | \,czc tCí s r, i zs 
-l'Ít 

l a t lt

F-ttcrg i:rkilznl íivc k _ V i l l lrr rttlscttcrui ae] l iitís r'i zs gíllttit

Nl =

Ní-
Nl =

r\'í -
Nl=

Nl=

i\1 =

l\t =

N{=

Nl=

t\l -

I(XX)

l(x)0

l0lx)

1 000

1 000

lüJ0

t00t')

I(X)0

1 000

i0(x)

l()0()

áttlcízcli

I\'1= I : l(XX)

M= I :(r0LX)

lt4= ] ;(Í)(l()

lvl= I :(t00

N'l= I :l(XX)

N4=1r100()

1
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2. A Bt,],j't't'l,tst't't,,t(\.

l'l l}ec;1líttísi .jltr'lrslitl

.SZ I Szlilr;il-1'117,it, iavaslrrl

l-.rtct'liitkiiztlttir'ek-l:(ilrlgiizc1llitiis. |'l'Ír'lrrjclllitiis i'izsllilltllr

I lir Liizlrrc i ru sgiilrt(it

i\t=- I l(xx)

Nl=l:l()(x)

i\{= l:lot)()

Nl= l:l()(X)
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l . r\ ]'li t, F] pÍ r'É s t ]'A N t 1 l, N{,,\ N \']'ER \'

l'l. ,{z órilríctl íeriile( riivitl lrcttttltlt1ás*t

A te t ve',t'ési tr:r'iilel k,'it irrgittlitrrlri;l til l' ir [}trtla1lcst lő',,iir,'rs lIÍ. ke r'iiltlt' KilÍil1,rrk rit;Lr _12l .

(ltt'sz.:ri.](l5()) és Kttsstrtlr I-iqos iirllilripart Ó_1Ó(l() lrclvr'llizi sziittttÍ irtgatllrn. l\ keit tclkerl it

( jS'l'crrisz ('lLrh iizt'tttcl. ,\ la.()()() nrlt-crr e lÍct'iil('i szlr[r.rtlitlilktiz;lrltltlrlrrr .r cllr tcrtisz1l;il,va. -1 ilb

1lltt|.'l 1liiltir. ] tJll tct;lrlrll itz{irl i:s l tlll llilrtt:rlcti 1llil-rlr viirilr irz tírrlclil(jtliil,ct. A tt:titlctcrl ] tltl

,-jpii lct rill. cgl klrrlllrliz. itttti lt tcttisz klLrb vclrtlégcit sz.rrl:iil.|it ki Ús LitLltrttttll r;szlct'gtlttti 1riis1l(i|'

vlit'lt. irttti tttiit'ttllek.,\ _l 1llttlel lrlil\,lt tjs k''(t tr-.rtiszIllilrlt lc.lósét'c és t,_jliesíthctilsLigólc ei1lítcttek k.it

siÍtt'lr1. z\ kr.rt slÍttrt it.jclcrtlcg ltlttlilYtls szirlriilt'trzlisi tcr'trtck tilblr szcttl1rtlttlllíll scttt li.lcl rrrcg' Az.

iizt'rtteltt'(,i. _l'elelltilósri'rttlezési 
szelziitlés kctclclrclt. lllc{c!\,cZetl (jhtrtllr ()llk(}| llliill\'ziltl'il,irl,

lltrgt'it szllblil Vrlz-Ísi tcrl'rllridtlsí1lÍsliv'ltl lt Lól siittlt'lclltlizi'illtlt1tr lcur'ctl.

.Íelt-ll tltlktttlietttlir':itj it ter'Li letlc '''rrtttttkrlzri 
'|'elt'lrítési ]'lLttrtitttíltvlÜl'\'. illlll l hc-éllítés l<(it'tllczcti

ltlrtlislri1 r izsgliljlr. illctrc lt ielcrllr'g kilrlltkrrll ltclt,zt't Ít'rtiltlrr'tlllttrislíuiit'it ltsz.ilrr'itsllt{trl.

l.2. A ttlrlilcÍ és a kiirlrvczcl vizsgálati bcnrtrtrrtása

l.f . l . l} utlrrpesl l,'íír,ri rrls'|'cle1liilósszct.kczcl i'l'err e ( t'SZ1' 2l) l 5 )

A't'.S7-'l'ilZ a7 til)ített ktiru1'r:zct irlakításiirrjl cs viitleltttét'tiI sziil(r l997. (lvi l.XXVlII. tiirl'titrl,

(,,L']t r'"t' 2.sl és l() ,r u;,,o.1,',l it tclc1liili'slLljlesz'ttjsi kcrttce1lcitibitrr lilglltl{ eÚlrrk l'lgyclerttllt:r,i.tclóvol

ntcglraIlir'clzzir it Íu:]eIli'ilés alllkítírsiirtak' vi'tlclllltillck lclrctősógcit tis lc.jlcsztósi iriirrr'lril. l,.rtni_:k

rttr.:g l'L'lc I iicrt r|il z íti :

- i|z Cg\'cs lclcpiilésrészck l'cIhlsznírlrisi rrrtícl.iiit (lcr.r.czctÍ tcr.tilct1cllrirszlllÍliisi

c-rlvsLlgcit ).

- l tclc1lillés rrriikiiclósóllr"'z sziilisc(gc's ltt("iszltki inÍl-ustt'trkttir'il cIcl-llL'iIlL-k;r telc1ltilós

sZt-l'l(eZCtót ttlcr:lia(iít'ttzrj térbu'li killakítísiit ris clr't:rltlcztisól.

A lervezési tet'|iIetc1 c<r'i tr tij tcr'ii lct l cl hlrszrr1rliisi egvségc k :

K i"i l cirr l cgcs [1 glipítt{s rc .sziitt t t r''ríl l ctek:

K-I{ek Rt'kl'ciíciris tct'tilct
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l.2.2. F ov árosi RendezésÍ Sza bályza t (,,FRS Z'').

Az FRSZ a telepiilésrcnclez,és és az építés tisszehangolt rcn<ljének biztosítiírsa érdekébcn a

253l1997 (XII. 20.) Korm. rendclet (,,()TÉK''), valamint a TSZT előírásairrak rrregf-elelően:

- a tertiletj'clhasználási egységck beépítési siirűségét,

- a ]'SZT_ben mcghatározott egycs tcri"iletek beépítósi tnagasságának korlátozásaival

kapcsolatos eIőírásokat,

- valarninl főváros cgószének rnűrködósét biztosító lnűszaki infrastruktúra mcgvalósításához

sziikségcs területeket és az az<'lkra v<-rnatkoz<j kül(inleges renclclkezéseket határrlz nteg.

Az FRSZ a tervek hiorarchiájának megfelelően egycs a TSZT-ben meghatározott szabályozandó

clcmet retrdelet szinl'cn is rögzít.

Ktilönleges bcópítésre szánt tcríiletek

K-Rek Rekreációs tcrüleÍ

6
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|.2.3. Hatályos nÉsz 5lllz022. (xll.22.) ÖK rendelet

Budapest Fővóros Ónkormdnyzata Kiizgyűtésének 50/2a22. (ilI. 22.) iinkormdnyzati rendelete
a IIL keriilet, Óbuda-Békósme7ler IL siakasz _ Piinkiisdfiirdő Duna-parti teriilitére vonatkoaÍ

Duna-paríi építés í szabólyzatról

l L Nagy kiterjedésíÍ rekrericiós és szttbadidős terüIe't a Kossuth lltjos üdütőparton (K_Rek)

28' s ( l ) A K_Rea], K-ReM2, K_Relr/3 jelű épitési rjvezet területén
a) udulo,
b) sz,állós,
c) sport,
d) s p o rteszköz- td rolási,
e) helyi lakosstig ellótdsdt szolgáló kereskedelnli,
f) v e nr}é g Iátá s, g ) kuk uró l is, kö zö s s é g i - s zó ra koztat ó,
h) nevelési, oktanÍsi,
i) egészségügyi, sz,ociális, és
j) métygardu rendelíelés, illetve annak építménye helyezhető el.
(2) A K_ReM4 jelű építési övezet területén kizdrólag a.fürdőzést, strandolóst, az id.egenJbrgulmat
és a sportoldst szolgóló rendeltetések helyezhetők el, a hozuitartozó kiegészítőfunkciójú egyéb
épiitetekkel.
29' s ( I ) A K_ReaINT_I, K_Rek/lNT_2, K-ReldINT_3 jelű építési övezet területén
a) szdtlós,
b) sport,
c ) s p o rt e s zköz- táro lds i,
d) vendégldtds,
e ) kult u ró lis, közö ss é g i - s zó rakozt at ó,

f) nevelési, oktatási, g) egészségíigyi, szocidlis, és
h) méIygarózs rendeltetés, illetve annak építménye helyezhető el.

I
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(2) ,\ K 'Iltl;/], K It,'k/?, R'_tlcl;/-) j,'líi t;1ltlt;'si ii1,1,.'1.1p||la,p ltglt!jebb 20() |n1 s:ittrltlt.iilclií, tt ltcll,i
lakl'l'.ví.q l'llitúsdt sl'tllgűlri kt,rt,.rkt'tlt,lttti t;1líítttt|tt.l'ltt'l)'t,;ltttil t,l'

r e t t t l c l I l : Í tr't t i k i t l's :'k l i l t,.s í t l t c t t'i.

t ti iya'l l7r1 11.

k(i:11,,'ii1u,,',',l , h't-Kk iil,t,:.cillc s'rlt'tllt k,):.lt,l;ct!és'i tt'l.iillltrij! ::,o!'gá!luttri ki, ttttt,qdltútnjl
tnc,qkii;c|ítItrt|ien li.j tclrk Aiulokt'Íti,s'i't tttlttt l]u,,q{|t[!((l(!.!.

'll. 5s 1 l) iL:. t;1;íté.si |jt'ci''el ttt'iilt,lin tt1 t11liilct lc,qtutt..qtttull!l 1ltlttí jtt

a) K ltt,k/l Ípító,si iiya:'rtbtn 9,5 tttc:Icr,
b 1 R'_t(t'k/} é1lítt;.ti i jt,t,:'c!llt,rt ] l '() ttttiler.
( 2 ) t\ : ti 

1 
l í t tí's i i it' l:l.t, t l t, t' i i l c ! ú t t

lc8tttt'q.l'tlllb ó1liilattttttgit,r',stigltuk nte gIt'lc!r'í, ópiilctak kija''ijtti Ítíllll'tú.q bi:.Itl'sítlttttó,
b) u tlt;li ollttlkcrt lrgki,scbb rn(rt,!t,

lla) tt R'-Ilt:k/l !s K llak/lN'I'_ l ielíi ó1lítt;li iit,t:Zt,I tcrii!e!e,tt (l,'5 tttt1tt:t., tlc 2() tn<itrrtt<;!
t t t t { l' t l b h I t l tl k s r ti l c s s ti g t,'s t: l t; t t,\ t n tí l c, r,

bb) rt K_ReU) é's K_ll<'UlN-l'_2 '1elíi é1l(1(si t'it''t'?'t'Í It'riilt,Íén l2 tttt1t<lr' tttelv c'yóttttkltú:
é p ít é s t, c S ( ! é ll,\, ( ) t n ó l t' r rc t'.s i jkke n t h a t ii.
l>c) u K- Rak/.| is K-I{t'k/Il'i'l'-j jalíi t;1;ílósi iil't'z<'l lct'ült,tt|ttÍ trtcgt,glt,rik tt:, t:1líI!si
i j t' e ].c t l l u t t t t t c.q l t u t ii t' r l :.( ) t l L! p i i l ( I il l (t,q t t,s,s ú g t t t t, t 

- 

t tí k é r t !,
t') tt;'.tlt'íkt:r! lttrirclt tt Kt'7'k1l lil,L,:.t,t tttt,ttIétt 2() m/tt,r' t'gl'<;h ltt!l.t,kett 5 ntilar.
_]2 i\ ( } ) I'-gl'ti1liilt,t tl,ql'b(,lii'qgiít,tt llct;llítt,lr rt,tiilt,le ttcttt ltttltttllttt!.fLt tttc,q
tt) a K-RaU] és K-lttU2.jt'líi óyl11al,9ii)l'a;,eÍ t(l'lil(l(4t] rt bntIÍrj ]00() nt2-t,
b) tt R'-Rtk/-3.jclíí ólrítr;'yi öl,t::.t,t !t,r'íil.t:Ít1tt tt brtt!ltj -5()0 tt2-l.
(2)AK-ItaUl (!sK Rú/2jclii cí1l116'y;öl'r,a.t,lclkttlriilcÍe;tt,tttelkt'nrttÍ:'tg,1,.sLi,qt,,s, l,ttg'.l,ttttttt.iI
tl(I,g\'()l)b s:'t.itttti ttírsa.:'iicliil.ő lr:lt,'rítt;.stl (.rtÍeill litt:.:'ítt,tti kt:ll
tt) kii:ii's.st,ui ltell'i'st1ge,I lt'qttlúbll l()0 n2 lt(t!ó LtlLlp!(|t.|ilttte!,

I t' t' ii l t' Í t' <i :s : í, t1.l'

t') u Ko'l''yttÍlt lnjtl.s ikliilíí1turt kilrtertilttr;v'el hattíro'l'le!.ken lt:,qtt!til'lll tttittdtltt li(r
íic!t.ilt'ía.gv'si;1|ettkt:ttt c'ql'durtth t',s'óttttk Ítil'rtl'ús'cínt s;tllgúló c.ytittttkÍűrtllóÍ,
'l_l. s\ í l) t|:. tislítt;.ri ö|l(:''(t|)(n u t''rti1111ft/11i.. t''t(jttukttÍrtllri é,s gttt'tir''s tatti!tltc!t;st,kt,tt kít,iil it

rl,s ?,t tísú hóI tulri d ó l tú t tyad r l's.
(2) 

^ 
200() rn2-lúl ttug.\'rlhls ttriilul|i lc,lek r'telén (l lrL'Lípíl(i5'i tn(1rÍék t|'y u bruIÍti.t:ittltrríilt't

'tl'titttíÍúsűntíl tt tt'It'k 2()()0 nt2 .í'rleÍli tiillblt,tttt'iile(íttt:k t'sttk 5()1T.'tt t,e:llt,tii '{'igl,e!r',tttbt,. A
i0ttllclitlt:ti nrirtdkt,t u tt,lek tel.fe.s tt:t-iil<'tt,rt kt,!l .tltirtrrtltri.
(_l] '4: t;|',íté,ri iit't':'clt'krc l'rnolkrl:!Í 'sl'abti!.\'tl;ti.si luttúrértríkakct rt ). tnalltíklat !dr((llIn(l:?(l. i\

(h' ltck) építti'si íj|:.'?eÍ(.kr( |'ull.l!k(,?'() .y:ltlltill'ttl'ti't'i lrutúrúrtókt,I tt 2' tna!!iklt,t Í. l,tlttt.itt
tttrlulnul:.a.

I
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lludupest I:ől,úros Ill. furiilcÍ, Qhuda - Itékdsncg1,cr ()nkorntdnv?,aÍu K(pvisalő-ttlsliilctóntk
34Í2022. (I'r/' 8.) iinktrnún.yiltti rt,ttilclele

Óbuaa-ntt<úsIn(Iyer II. szukltsz - I'iittkiistl.l'iirrlő Duna1urti teriile tére l,onttlko?',i 1ro7ij|cti
ép ít e si s z'abal5,zul ró l

l7. Ntt,qrkitcrjerlí'líi t'<:kt't.'tit'iii.r ti',; 't:rtbatlit!rll's tetiilcl tt Ktls''ru!!t I'(tjos iidiiIi;l)(lrt()n (K ll(k)

2)' '-l ( l ),,\ K-Rl,k/l, R-Ílt'l,J2' 6-112l;/?.1tlt'i (iJ)ító\,i iil,ciLlt ttlt'iilctón.-
tt) í.itliilt'i,
ll) 's:cíllú.t,
1 ) ,t1tttrl,
( I ),\ I ) ( ) rl (.\' : ki i :.- t t i n t I ti.y i
tl ) ttt,t'clti's, ttkÍttltí.s,

f ) t' t: t r il ti.q I li t ti.s,

,q ) h il l u t' tÍ l i't, k i ) r'l i.s,s' L'i,q i -,s i t i r t t k t :' t tt I ti,
lt ) t',q <',s i',l t:,q i i 8 \' i,,s : t l t' i d I i r, é's

i) tnc!v,qurúi,s'
rt t t tl t l l t t ti.y, |'l l Q\' ( t l l ll ( l k Í p i'Í ttt ti tt l' t: h c l l, c :'l t c t iÍ t, l
(2) i\ K-ltaUIil'i'I'-l, K liak/lN l'-3 .je líi építti'si öy,t,;'e,t lt:t'iilett1tt.'
a) 'r:líllri";,
lt).s1trtrl,

t' ),s 1 
lt l rI c's' t.kii:'- t ü n l l ti't i

tl ) rrevt'li.s, oktutri.s
a, ) l' t t ttl é g I tÍ Í r.í't.

g ) h t l t u rú l i.t, k t l :.t')'s's t.,'q i -'s :'rí t't t kr t :'I t t ! t 
j'

h ) e'qt|,s.',t'L',qi'i,qi't, 'r';rlt irlli.r, rír
í) ntdlvglrd:',s'
rctttlclltIti's', ||.lg.\'.llltltlk t11sí!ttt<;ttl,a ltcl.\.t':'lttltt'j cl.
(']) K-l]eId'IN'l''.t.jelii t;|,íÍei'>^i ijt't:?.el Íeriilett1n ki:IirrjIug nt:y,ele,l,i,,sl'tltitili,s'(5 5:pr.lr! rentlclÍe,teí'y''
lríl,q')'

u n t t u k 4í 1 
1 i' 1 1 71 1; 1 1 1: 7, l u, l'l c :'l t c t (í c ['

(4) Ki,:l',rltttntl ltÍrÍtt.\,úllln új é1liilt,t tttn hclt't,:hctő t,I' tncg,lirő iptilet.|funkcttjkijrai ttt,ttt

llíiyítltctiik.

ttlit't,l ltattí'
{5l .4: típíté,si ijt'e:llt'k tcriilatétt építts ttllck tíj llt,!p11a;5 ('r(íóll csuk Kt-Z'kp iit't,t'eÍbe ,!(l1t ,\'i)r{|!t

kii:.tariilaIrr'í|, h't Kk tit,t,:'atbt, 's'tlr<llt kiizlt,kctlési l(rIilClről slllg,tilltittő ki. na,qúnulnll
ntc,qk<ja'lítltcÍt'iett ú'j tclek kirtlukítrí'ytt ttt,ttt,ltt,qcll8t',(l(ÍÍ.

1Ó) ,'I: [1lit!,si ijy'c?'t:Í Ítríile'l<;tt tt;. t!1lÍiltt la.quru14a,subb plttljtt
u) K-It<:k/] tPt'Ié.\i iiy,e,:.rlll<'tt 9,5 tlttiltlr,
ll) K-Rt,U] építési iil;t,;'e!llctt l l,0 ttnrter'
(7 ) i\: i1líté,si ijt,cz'r,ltk Íar[.iltt't;tt ('.s()I)t}r!llű:(ts lll{p(17l5i ttttitl ttant ntgatt,qt,rlarÍ'

úÍadrtt tct'iilctként ktll kiululti'tttni, J?nnturtutti t\,s kt,r(le's tt: l' nt,llókletbt,tt.jali;lt telakltultÍrok
I rl Í' tl l (i lI t t a n l t; t e't i' t l t a t ii.

í1]) ,'1l Li1líI{'si ijye:.t,t kri.iletétt
tt) tt:' tis;nki rtlrlttlkrfi ntrjr(lc tt:.iit'cir'1ltt,lt el/íi'rl ip[ile tntttgtt.s,uÍ,g'lble, rtntell'tt,gfclirhb .1'{)

le,e,ttttg,lr;bb eip[ile:Ittttt14cts.rrí.r1lrrtÁ nrcgfalt'lő, ti1lí'ilt'lt'k kö;ljtti tlitrll.sri.q biz|rl,sÍtItutri'
ll)a déli tlliuIkcrI layki.st:bb til{rct(.'
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ba) a K-ReUl, K-ReaNT-1 és K-Rel</INT-4 jetií építési ijvezet területén 6,5 núter' tle 20 núlernél
truq4ytlbb telekszélesség esetén 8 núter.
bb) a K'Rew2 jelű építési övez'et terülelén l2 méter, anrely c'sónakhciz építése esetén B,0 mérerre
csökk.enthet|i.
br:) a K-ReU3 és K-ReaNT'-3 jelű építési övezet Íerülelén ctz építési övezetben meghcttriro4ltt
ép ii lctmagas ság rué rtéke,
c:) a7 előke rl rnérete a Kt-Zkp övez'et mentén 20 méter, esyéb he b,eken 5 méte r.
( l0) Egy éptilet egybe'{iiggően beépített területe nem haladhatja neg:
a) a K-ReUI és K-Rek/2 'jelii építési övez'etek Ieriiletén sem a bruttó l00() nt2-t'
b) a K-ReU3 jelű építés övez'et területén sem a bruttó 500 rn2-t.
( l l ) A K-Rewl és K-ReU2 jelű építési ijvezetek területén, a telken u tíz,e 1ysé7es, vagy clnntil
nagy6$|1 szátnú társasüdiilő létesítése esetén létesíteni kell közösségi hetyiséget tegatább l00 m2
nettci alapteriilettel, Iegaldbb e8y lested?'ésre, sportoltisra alkalma.s hetyiséget vctgy területrész't, és
ct Kossulh Lajos üdüIőparÍ közÍe rületével határos telken tegatább minden két ii(tiitő egységenként
e 8 ), cla ra b c s ri na k tár o lás ra s zo l g á ló c,,- ó nakttÍ ro ló t'
( I2) Az építési övezetben a cs(lnakház, csónakttiroló és Tarózs rendeltetéseken kívül a létesíthető
rendeltetési egységek 'sz,cÍma, az. építhető bruttó általtÍnrls sr.intteriile t I00-zal történji osztúsából
adódó hrinyatlos.
(13 ) A 2'000 m2-nél nag,yobb teríiletű telek eseten a beépítési mértéké és a brwró ,szintterüleÍ
sz'dnítá'stínál a telek 2000 rn2-feIeíli többLetlerületének csak 50vr,-a vehető figyelembe. A
zöldfetíileti mértéket a telek teljes terül'etére kell számolni.
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l.2.4. }lpített kiirnytztl vizsgrilata

7- e r i i l a t]i' l l.l t t'y :'t t d l cí'y

A tervezési teri.iletett bellil ir t'rc'ólrítés kiulitkult, a kót tclkcn a GS'Icnisz Cltlll tizr--rliol

Tu tt'k.t l rn ri t'rt, t t' I rcl

A tcrvi_:zcisi tcri.ilo[ krít tclcklrill rill

lrrsz': 63Ó59 _ ]()76 rrr2

lttsz.: 6_]Ó6{] - |. ()l_l7 rrr2

Ittl íttttlítt t'ek t'iti t'i;'lpúluta

^ 
6]ó5(') lrrsz-ti ingittl;ttt hcó1lítetlcn. A ír3(l(r()hrsz-ti ingatlutltrn kcitúptilct áll, egvik it klublrlir,'lr

rnásik jelenlet r'uktiirús irtttllrki'nt nliikiielik, trtiir:tttlfk. Trlviihtri két építrrrdrry vltlt it telkelt, két

siílor, antik a .{ patlel ;liilvrit" ille lr.,c ? tclrisz1liilyiit ierlik.

I} c ó t l i t é i lLí:l -! r, k I i zu t![!1!!

A tcrvczési tcr'Lilct kót tcllcklről rill. A (r]659 ltt'sz_Ít ti:lck bcépítetlcrr' A tr-.lkckcn a llcépírcttség

nti.rtókc:

hrsz.: 6-1659

ltrsz.: ó1]ír(l0

S:itrt te riiltt vir..sadluttt

A tr''rvezési tcriilct kóttcl,"lklriiI rill. A Ó3659 hrsz-Li tclck bcrjpítrtlen z\ tclkr:kcn itz iiltitlÍtttls

szi ttlcrli lel rrlér'(ékc:

hrsz.:6365t) - 0

lrrsz'': ó-]í:60 - ().2-5 rrl2/ln2

,\ :.i n t'r r.tí n ú;s3 ü l t l t t t

Á ó3í:Ó() ltr'sz-ti ingittlantrtt lrót epiilct i'íIl. cgvik ir kltrLrh;iz. földszint + cgv szintes, a lti[icnllt1k

épi!let liildszirrtcs' A két srittlr lijltlsz'irrtcs.

klpilpu.l:izsuiluta
A klrrlrlriiz kis lrlrjlísri tttirglstcliis, a ÍiiIclszirlt r:agy r'észc l'elctl nirgy tctiíteritssz.al' Á nriicrlllrik

épi'ilct tetiiitttrtttl-t erijsen tagoIt. lttttgastetős, r\ két sirttlr ll-ye restctős'

0

23,(16 !i. }iptilc-tck es siilrirk egy,iil(es bcópítctt'sógc
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lI p ii I s: U!_!!! !. r'r r,,i/ir 1, r

,'\ kltrllhríz.itj rrrÍiszlrki ;illlt1ltrthlrn l,'lltt.;\ ttt(ie'ttllt<k é1lLilet rlliiszlrki ítllir1lrltit k(izcpcs. A kút slittlr.

ti.jsz.crir iillrrpotltarr I urr.

7 tt I u i dt t r t v i.t'corn: t, i'. s gd I rr t

Az ittpallirrlrrk ()rtkrrr'rrlál't\l/'tt' rrrlitjtlott[lirIt vltttttltk. lr CiS'['cttisz kltrh lrr,íl.ti ll tet'iilctc:l

l .2.5 Ziildleliilt:ti vizsgálrrtrlk

L).5.I . i\ nr Ii vi'i : iiItIlt' I ti It t i t't, rr rl s:, t' t'lluttttt!ttlú:rt

A lel'r'ezési terLiic't lt Ill. kcr'tilct t<szaki ;lcl'ctnőtt, a lrc<kÍsttlcgYcr'i [)tttrlt pi'lrt [Jtltlill(aliisszitl

sz.r)tttszótlrls szólórl Iirliilllatri. N_r'trgatrtíl a Kil'álvr k 11tja. kc:lerr'öl a Kclssttth l'ajrrs íitltiliil)ill.t és il
tltttriri vi'tlglil t'ctttlszct. í]szlrkr<i] ir l]ltriit pirtal, ttlr.llc.tti r'étlglÍt' tltilrirl tirliil(i- llrkr'ltclkck lrlLriírirl_iiík.

A icrr-'t'zósi Icri.ilctclt btllii I terrrszklLr[l rniik(itlik. i\ Lclck tLílttvotttíl részót.5 tlh tcrrisz1ll-íl_v-ir. -l cltl

1lirr-lcl ll;il}'ir. ] clll te t1llall aztlrl r_is l tltr liil'rtcrtgrj 1rílvir liruliiJjlr e l. A 1ltil-yiik tttíilttrt'ltg

sptlr'tbttl'krlJltttitl lt'tlcttr.:k, (l tlb p;ilva 1letliu l'ctlett. tetőr'ettdszer ltIlttt' Ó1títitlónvlrctl rllíikiitlik
r\ ntcglót'ij firÍllorrlírlr1'tcgértékesc'[l[r tt(sZc l lclck clc{li rrlclalii( cg,v- riivicl sz.ltkitszt.ltt kísél.(' cziisl
Ícrr-yőlir Strr. i\ l'{ tlb l'ic:c'ir glltttclt llik rlliltclcg_t'ikc rliii-lvIttdt'ct[i, cgiszscscs, dckrrt.ittíl.. A rclck
széleirl tallilhat(l ttrt:iiLrbít vc!|y0s l'lll'iti ()sszi:r('tclíi. gyúr'cl'rll litlilltlrrt;Ítlr.' I:.llllelt riéhÍrrrl llagVll1Li|.ct(i

tt_r'lit'llt is fi'llclrctii' A tclt-k c<sZitki széltjrl [rtlztitrls- cscr'jcis fiis n(jti:rl-r,zct cslttlitktlzik a l}ariit 1llrtltk

rrrcIlt tt i iiri,ízi t(ilttís lÍhiíhoz'

A Ílis ri(ir'úrrYZc[.: ll kíl ti l a ker'ttcriilct.jelle rlrzilcrr lti\'esített.

A tcrvezési (et'i'ilcli:tt lr .jclcttlcl it (;_]Ó_i9 tís í-l-]6ő() lrI.sz. iisszttlr'iilctc |] 22_]'() ttr1. Az (issz'r.:s

lltcglévti zcilclÍ'eliilt-t Ittctttt\'isdgc.l-]l2.5 ttt2. itzilz 1111ll.jes ter'tilel .J5 l'rc_lt.

I ) 5) K u t t t'.s' t l l ótl tí l; i ; -- I l Larl tt.s i : i i I d l'( I i i lr lck

PtinkosrlI'tircl(ii Pllk
A [)ttlrlt 1titt'(tltt il l'llt-lllt:lt oltlaltltt a KtlssttlIt r_a.ios iicltilii;larLrrt észltk clt{li it.iitlv[rlrtt it Piirlkijst|Ítirtliii

Pitr'k kÖz-t'lrnriltbltn é1rr'tett pllrksÍ\Jil kíst{ri. A parklilttt pihtlrÍ!tcr.iiIcttk, k(lziisségi tlrliilkrrzti

Jltltllrrk, s1:trt tteri.iletck tís ttirgvnlriri:tii .ilitszcittil' ts é1liiltek. ;\ szirbatl terckci lr 1lirr.kliit<lglrtílklrl
szrrl*lílt1 tipí1ntérrvck (csiibcíllrik, w() is szolgiil.ji|k' A tclcpí(clt tt(i'r'.1nVrc( lt korszct.ii.

l'Lll'llltilrtllíltó, ki'irrly'cz.c't krlnlilrttl elr'ek alap_j:in tclc1tí[r-.'tt. nitgvlrittt alkalntazkrltlik a terrlrészeti

irrk rttsiigokltoz.
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ftll'rás: internet

Pünkcjsdfürdői park

Királ útia

Széles zöldsÍrvval kísért, extenzív lti, cserje és gycp n(ivónyállolnánnyal kísért köztcri'ilct'

Barátpatak utca

Szórványosan í'ásított kcskeny utca, mely a Kirírlyok út1át és a Kossuth Lajos üilLilőpartot köti

összc.

Kapcsolódó szabadidős létesítmérryek

A Dur'ra parti újiáépÜlt gátorr nagy Íbrgalrrrú rcgionális jclcntőségű kerékpárút, valamint kc]lcmes

sótány létesült.

|.2.6. Kozlekcdési kapcsolatok

Köz,liti köz'lekee]és

A teri'ilet fő(lrhálóztlti kapcsolatát a l l. számú fóút fclől a Hadrianus utca biztosítja. A l)unapart

közúti közlekedését lebonyolító Királyok út ja a Haclrianus ul.cától clélre gyűjtőút, a tclck

nregközelítését biztosító, északi szakasza kiszolgáló t'rt. A 2x I sávos úton Buclaka|ászfelé kiéptilt

híd _ kapcsolaton csak cngcdélyhcz kötött forgalorn bonyolótlik le'

A tön]böt clél fclől hatiiroló Barátpatak utca célforgalom számára engcdélyczett kiszolgál<i utca.

A keleti ol<lalon a Kossuth Lajos ticliilopart a tclekigvczctő.szakaszon zsákutca, csak célfbrgalma

van.

Közösségi kÓzlekedés

A tsékásrncgycr Kcleti lakólelep utasltrrgalmát lebtlrryolító 34 é,s l34-cs autóbuSZjitl.at()k

Ú1megyer térí végállomása a teri'ilettői 6_700 mótcrrc van.

K e rékprjros é't p yal o p os kijz,le ke dé l;

A teriiletet érinti a Pünkösdfürclői gáton és Budakalász Gát utcán kiépített clunaparti kcrékpáros

főhálózati irány, az Eurovelo 6 kerékpáros útvonal része.

ParkoIú.t

A Tenisz ClLrb parkolásirt tclkcn bcliil biztosítják'
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| . l.7. K(izrrríí r'izsglilattlk

A tet'vcz.ési tcriilcl l.}trtlit1l,':rl lll. kcr. Kir'iíll,ll' tit.ia és KtrssttlIt l'ir,irrs ij1|1i Ii]1rirrl k(iziilt lekszik. kút

iltglttlltttlrril' it (,.]Ó5c.t iis ('l.](rÓ() hr'sz -rilrtii lill. A tcr'vcztisi ttlt.iilctct ltirtlit tilri tllclik[)llll it k(jzltttivck

rulszlrcn kii1ltrltek. ''\ lt'le1lítt<si tattLtlttlítrtt,tcrv k(rzltlrit'crítési rrtttlrkilfL{slr<l]cZ ttciltírnv szirkiigi

hclysz_írtrlr.iz, r,itlittltittl :rz c_li(izrrríi t'l..lttlszcrtlt'l l'cllt'lllctii ll),l)|ll\,()l1't|.lk ílltilk a t.clttlclkczeí5lc' i\
ki)r'et kcziikl-rctl szltkiillrrtkrittl istncrÍcl.jiik ir kiiztltiivckct, ltzirk hliltiz'lrtiit'

l .2,7 ,|.\'ír'i-kiizlnii vt'k

\tt:llútu.t

.,\ 1crvczési teriile t ivtii,ízr:lliitlisiit ir l;(ir'ítrc-rsi Vízrttiir't''k Zrt. iiltirl iizt''tlteltc(t hiílttzlrt llizttlsít.jir.

A z éri rl l r_'t l tr t ciík lritrr k i ópíttlt t t' ízl'czt-[cíkt''k az a l ílrlli ak

Kiriil1'tlk rit.ilr: NA l-\() lre l'cztltók lr 1ll'ilittlirtt tlltltrltltt. szt'gtíly ttlcllet t r-ígtiiz.e slr1rpirl vílgzirtl(i

ágvt:zclcík

KilssLltll l,a.jrls iir|ii|1'1111111' Nr\l5() ac veze1ék it l)ítl'os tllclitlcln. szegél_v llte.llr-'t vógtiizcslp1lal

r'égziitlii iig v czt-tók

A l;iir'iit'rlsi Víztrti'|r'ck sz_llkligi ltclvszíttrlrjz.a SZL:l'ill{ il ó.]ó_59 ltr'sz. iIlgl'rtllll] llcltl t'r.:rtilelkt:zik

bcköt(ir.e zctékI<e l'

;\ ő.i66() ht'sz ittgalllrtl r'íz.[lt'k(jlós l KtlsstrIlr l'lr1os iicltiliipalti ki)zl'u.zctc<kr.iíl ttjrtélrík ] tlll ()25_(is

[lek(itésscl lerttlcl kczi k.

A lrc kijt esr':k lleZ l llrt r-l,/'(') órii k ird lrt lri :

- .9'yiiri sziirrr: Í]ZRI('l()l l-}()8(l-]() Íbgvasz_(ti t'tcv'r-': (jS lltirtrlri 'l'cttisz Clrrb Kl't

_ gYlír'i sziirlr: 8Zll'I(X)l l52833l lrlg.virszlti nt-r,e: GS Rrirrrlri 'l'cttisz Cltrll Kli
A tcrl'cz-('si teriiletet liritllő r'ízr'ezctr'lkr-,kcll ltz irl;.i[rLri tí'ize sapok tirliilhirtri

- Kir'ál1'llk űt.járl _ vu{gt[izcslt1l

- Ktl'sstll [.ititls i.itl[iltipirr't ' vér"tiizcsap

(.,;ulttttlzit

r\ tet'vr':zc(si le r'i-ilct slL]lllly- r-ís csa1larlékvíz.-t-lrr.z_tltését a sz,itklir:i llr,:lyszíIrritjztlk ér'telrrréllen ltlt

l'-iíviír'trsi Cslr(tlt'riiiziisi i\4iivek Zlt tizcrlrcltcti.
r\'l'clvr-'zdsi lcr|ilr:tlrt órilttr-'.tt tltcíkb.u-l .jelcrrleg cSilk il Ktlsstrth l'iijos iitliilii1larttrtt virll kiépített

eg1'csítc'tt rcrldszcrÍi cÍ'iÍll()fl1il ()-1() crrl_es iitttlét'őr,el. t'ltr:lvrtck irttltrlti irkrrá.i;r ir szakági hclvsz,ínrir.jz

szcl'itlt 6366() ht'se' irt9lllllttt liiizcpr.(trél tlrllilhlrtri iltrlttlri lrkrra /ír]3(X)] sz./

tet'c;lsz.itt1: l()4'!íl rlr Bí' tblvúsi
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fent{kszirll:102.f)l ttt lJl'chlrc ltz aknlihit csatlakozik az irrgarlanrril cgy t)2{) crrr-cs bck(rt(icsirtorna a

ki!vr:tkcz.ij akna /(r3(X)J sz./

tere1rsz-ittt: l()_l l l rrl t][ Íillyiisi

l'enrlkszint: I 02 5 I rn ll l-

cl.rbc az lrkttliltl cs;ttlltkuzik az. inqittlrurlirl cg1,(.120 cnt-cs bckrit[!cstrtrrlrrir

A _[-crvczósí 
tcriilct ltlcllct1 virtt it l]lt'iít-1latitk. tlrcIy,ctl kiópítctték it ttlrkrllali rtiiiiiit'gl,ltt, it tctt,ek

SZ'Lrl'iIlt az iitr'Íz-t'étlelttli r'étlvrlrtill lriltiir'a lt tt-t'',ezési tcrtilettől. lrz' ittgitllittl1ól rtéltlirr_y lttéterr.c

h ti zricl i k

|.2.7.2. lille rgia- kiiznlÍivck

li i I 1.11 tt ( ).\' (, r ( t'.1 i t t - Cj LIA;
Kiriilyok Lit.jrt: l0 kV-os ktibel

l kV-rls ktilrel' lllL-lV il ó2ó59 lrt'sz-. irlgatlitrr elijlt kit1'lc:stllószckLc(rrylli|l irltlLrl

Ktrssttth I'qrls iitliilii1rar't: l kV-os kiibcl _ lógvclzelók

k(izr' i lzigítlis kli hc lc

Riikos-ltirtak rncllctt: l0 kV os klitrclck

it 63Ó(l() hrsz. ingirtlllIt tttellett cZcll il ltclr,'ett ket tratii is tirllil]rirtri'
rtlcll'e.kt'tck S7-íl)líl: ,4l lt)()/l() iis 4l 2o1ll()

l.2.7.3. (Jáze llriÍás

Kirlíly<rk titjlL: ltz ittl'lttlarl cliitt nirrcs gázvezcttik

Krlssttth l.rrjtrs iitlLilópirr'L: itz itlglrlliltt clőtt rlirrcs glizvezeték, ttgvarrakkrlt ir l}itt'lit1lirtltk Lrtciti

\'cZetÚkrijl tijrtélrik cgY It:Ígirz-iís ir 6_l{l57 lrrsr-' irtgutlitIllI()7-. LlZcll ill
iltglttlatttltt lrúzótlik cgY Vczcti'k. rtlcly a Ó_]íiÓ() hlsz. ingall:tnhclz

csirtllkozik

t-'rr(jl ir r,cz-ct,"rkrtil tilr'tr.:rtik itz ta;riilctt:k glizc| líitilsu

nletjeu'-vtzziik, hogv ez sztllgaInri .iogrls cllútiis, lror:y errrtek.jrlr:i

l'észc, i] s.,-olgelrrri [re.jegyzes tltegtiirtc{nt-c VírgY Scnl' at't'til nincs

i rt lirrr tt iíc i rit l k

l.2.7 .4.'|-ávkiizlés

Kiriilyrrk ritja: N'Iirlyar Tclr-krrltl légvezeléke, tle ttenr éri r,ll a tct'r'czcisi t-er-tilctc(

KtlssLtth l-irjtrs iitltiliipitrL:I\'1itgvitt'Tr.-lcktlttt lc1gvczr:tÚl,c

l('



l.3. .'\ lrrrirlrlsítiis stlriilt el(lrcrrtlíi cólrlk iisszelilglttllísit, ll szitltlil.t'ttziis e cólllríl

lrlritl rrs ít arr tl ri el errrci rl eli iisszcli lg l a lírsrr

A tervczrísi tt:tiilc-t kcí't ittglrtlatrbtil Líl]. it lJtt<lapu:st lóvl1rrls Ill, kcrillel. KiriÍlyrlk Litjir.}2l.

{hr'sz.;(r.l()5!); r.3s Ktisstttlr l'ttjils iitliili-lpar't Ó_]ÓÓ() lrt:lyrlrizi szíIttri irtgittlitrr'.;\ kt{t tclkctt lt

(iS '|'t:rrisz (-'ltt[r [izc'rttcl A l] ()(X) ljlll-cll cltcrÍilii szirItlttlirlilkíizlltlttihittt .5 tlll tttliszIllil-vlr. -l tll'r

lllttlel lllil_l'ir, ] Lill (r:r-|lrlll! ltz'tltl ds l tllr llilrtr-'ttló lrlíl_r'lr tlirjit lrz értlekltitl(ikct..\ tr:t'iilqlcrl ] tl[r

t<1ltilc1 lill. cgr' klrlllhlír. lrrtli ii lcttisz kltr[l r'crltlé-r:r:it szrllgliljii ki tir l-lttlrrtllr_{l' cS/lct'g()llli lliislrirli

ti'itir. itttti lliíicrttlcl'.,\ _l ptttlcl ;liilvlt cs l;ét tt.rriszlllilr,lt l'ctlÚsél-c és tólicsítllerrisr'igtit.c élrítcttt.k kút

slÍlt'itl. A kÚt siitrrt ir jt'lr..rtlcg j'tltllilYtlr rzitblilttlzlisi tct'l,tlek tiillll szerttllrrrllhrrl settt Ír.:lr.:l ttlcr:..\z

Íizcrtreltt'tii' l-clcIlii |ósl'ct)tlr.lzr_1si szt-l'ziitltis kcrcléllt-:tt. ll]cge!lvt/ctt (ilrtrtllr C)ttktll.ttlítrtl,zlttiit,lll.

|11rg\]il szlrll;ilr'tlz.lisi tctr'tttrjtltllÍtlisiir,lrl it kÚt siiltlt lcgirliziilhlrtti lc!\'ell.

l .'\ let'[iletetl .itlcrrlcg lillti r'i1liilt'tek lt Itrer.tcttgcrlr'tt lir''Úllítet(sél tttt1l'tókct tlcttt le1lik trll' A

slilrlrliklrl cg_t'iitt vi$l(}ll( lt .jr':lr"'rrlt:ti ht:r-11rílclllsr.j9 lrilló1li il l'llÜ{cll!e(lcll llit!l'tókt)t. ,\ slitt'itk

lt,-'tiI szct'kczi:t[i 1rtrtt\'r lir'll| ír.:tlctt Ú1rílrrrérrr'ck' .|itt,lLstlljrtk il slittlt-szcl'kczctckI'r': il/'

ci1lLiletckttrl lIiugc'(lt'tt lleélltttísi lcltctt1si'ísct lrclrti' l]lrlti.z sz[ikscit:cs lr .jt le tllcl Irlttlilr,trs

t't:tttlelcllrctt a slittlt' lilgitltltiíttlrk ['rt r'eze ti.sc.

; i\l' iit'czt:tctt lreliil cllrel.r'tzheltj rrrcllók,.i;líttttérl-t,ek k(ize lcl kcll rerrrri lt siitt'itkltt is.

o 7t' iit'czet tcr'iilelúlr lr,.'i|il lr siittrt'ó1líttltéll\'l-e;l lt'!lllt$)trIllr llt:t1;lí11'1151ig trrú11í'kc .]()í?. '\
_1.t.51 17)hel'*r,','c'tt'li ttic-gÍt'lcltiert r-lz lt tttét'tl;k ir ](X)() rti2-ttí'l llag'V()l)l) ter'iilct[i tclck

csctL<ll lr beó1rítési l'llLirték ós it llt'ttltri szirtttclltlct szlintítiisiitrlil n telck ](XX) nl2 ltlctti

l(jhbletterii lctr.lnck csak 5()rz',n velretii l'i gvclcrr r lrc.

r Az tiVclt'lL'll lleliil ir ttregcttqtxlclt lL)gIli1P\i()l.rll beé1lítt-ttsóg rttt<rtékét l() 1,i]-|a.javirst'll.jtrk

csiikkcrrtctti. ,'\.jclt'nle g rtleglóv(1 r_11liiIctck tlllnck il tl-tél'tt{klli:k tttegl'elelnek

o ht iir't:zclcIl llclíil lr tléli tlltlrrlkt:r't tlléti:tól.. az iszaki .lldali rllcllrIkct.ltcl azotttlsitn.]'() tlt_t-t:

csökkcttl hc t ij c(t't é k bc tt j rrr'irsi l lj tr k tlttlglrlttiirtrztt i 
'

r A szlllril-vrlzrisi vilnitl ttttitltlsítlisir sziiksógcs. tllivcl a.je lr.:ltlr'g Iriitlil},tls szlrlriilytlzLisi lcl'\:l)cll

it sz-alrlilt'rlz.ítsi r'clttll ól'ittti iL 1lirtll:l pírl1'iikal lclL'ilt'í siitt'trt.

r A szitlriilvrlz-iisi lervl'll je lt1lrri sz'iiksói:tls lt siitt'ak épitósi lrtlr'rít.

l1



l .3. l .,| avlrsr ll t llcttp ítcttsóg ós s^zilr{teríilet i gazrllása

I .-l LJ-j]s!Lrr4.rltiJ]l!rt4k jqvtt,\t!!,{tl!kc l)!ti', ,srirrtr r,tc!Lin .t)t:l,

'I-clck tcriilctc lt rza[riil\,tlziis<lk r,é*r-cha jtiísit tt(iitt: l l .l_]_] rrr2

N'1 e gcn gcdc't t lc gtt ag l oh b bcilp ítel t sé g c{pii lct c k esetélr :

I l'1.13-2(XX) = 9433 rrrl

200[)x0.1= ]00rnl

943-1 .r 0.05 - .l7l .6.5 nr2

(is szcscrr 67l.ó5 nr]

.lclcnlc'ti é1rii l c'tck tr'i'Íilcte : 5'l () nr ]

bci'pítcttség ttlét'tékt': 540 l l l-l33 = 4,7';tl

N1 r-:getl Bedet ( lcgttitg i r rhlr llr.:tt1'li'tott sóg siíl r lt' cseltótt

I 1433-20(X) = !)-1.1.1 rn2

2(XX) x 0,.l = (r00 rn2

9433 x 0,15 = l,ll.l.9-5 rn2

I\JEClru.lrt

i iss zesen

.Ielerr l cgi sát r'ak ter'iile1r":

hcciIlítct tst{tt nt t1rl r_ike :

l014.9.5 nrl

I S(rl nr2

lSÓ2/ll-l33=16,3%, N,1I]CFELEL

l.']' |'2. l\lÍttlúntt'l' sr.itttttI!,i!!]jJr]!!!!!!]iJ]]!s!]B!!!!JJ!BJr!!L\:!t?-b U!!l]!-L4)1J]J2/DI2

l"elek teriilctc it szabáivt'rzlisok vigrehi{tiislr utíin: l l .l']3 rrr2

Ált,tl'i'-','' szirttteriilc-1i tttrttitlii nlL-!]ellgc(lctt lcgnitgr,<_rbb ttiórtékc':

I 1433-2(XX) = 9.1.1.1 nrl

20(X) x 0.-l =

9-1.13 x 0.2 =

()sszcsetl 26S6.6 rn2

l{(X) nrl

lB6ó'6 rll2

Jclclrlcgi épiilctek szittttcr|r]ctl'

Jelerr Icrgi siitrak sziutteliilctc:

7-l(r rrr2

l116l nr2

()sszcscl l 2(r08 rtr2

Altltlántls szirtttcrtilct llltil'tékc: 2ó()iJ / l l.l]3 = ()'2] ln]/rrl2 t\'1ljcFt:l,I]I-

lfi



l.'l. Szal;ril.t'ozírsi koncc;lciri - 'jar,itslttt a szirlriil.r'rlziis ttttitlrrsításririr

5()/2022. (.Ylt. }2.iiittkttrttttítt\':''ttti rcttdtlt,Ie tt I!l' Arriilct. Ohtttltt-IJókti.t'lllr.'q't.r,l. ]l. 'slttkt.r:.-_

ttttitltlsil lÍsilkitt j lrl'astll j tr k'

l.4. l. Sritrlr |ilgallrrálrak ntcgltatártlzása

A ltctttlL:lct J'5\. cg_v rii lre kcztlósscl cg'císztil ki

7',lti!tlt': ttt'íl ':'?.t,t'ktlr.t,It'i tttt'itttt.\:tt'4 |lrl111,r,,, la'li,tltil'ít r;1líltttéttl,

l..l.2. Iillrch,czlrcÍií nrell ókó;rít ltrólt y'tlk lrrj r,ítósc

A l{t'rlilclct J_l,'s. 1 l) cgy ú.j iil1lrllltlal cgÚsz'ül ki.

t') ,tú!ttr

l ..l.3. l)ttli trlrl:rlkert nr<itltlsítiisa

A Rt'nrlt'lct -11 $. (2) bc; irlltorrr.ja

ll) u tlt;li tlldulkrt t lcgkiscbl, nt(r(,Ít,

ln') a K-Ilt.k/-] és k' lltA/lt\! l'_-1 itlíí t11tílé'si ijt't,;r'r Í('ri.il(!t(ll IlI(,'gL',q'\'(.ik tr' (1tíÍí'ti

()t't,i.ttbett tntgltttttÍrrr,()II t1PilaItnil'qit,r..rl.q ttttrt téktiyt,l

A I{ctttlclct .3 l .5r' 11, lrc) 1lrrtrÍ.jiirtirk 1ltrtttcrsí1iisit a k(ivtrtkczij:

lx') tt K-lteU-1 ús K Rak/IN't l jttíi ('l,i'ti.li ijl't':'t'Í terii!atítt lll(E(,p\:(i,ili tt:. épíri'si

i.il't':'t'tilt'tt tttt!ltrtÍtínl:.tltí apiilalntu.qtt'r.sri.q 71r;1'11;};aíy:,!, ttlr,l.\, tt gÍ't'l.iatrb J'{J ttttítarrt,

t''ti)kkttttltctt'i, tttttt:ttttl'illrtt u:' tl(li .s':'tlttt,l'z'útltl,l'tt,Iak /pítt1si lu,h't;lől, tt!' t'jl,eit:lllt,tt t,l|iín

l,l gtttt 1'.l'rllll, | 1l i.ilcl ttttt ytt'r'r'rí'qlltrÁ n r,qli,lu lii. ti 1lii!t:t t:k ki j;'t jt 
t i ttit't l l'sú p' ll i: lt l'l ít lttt tt j'

|.4.4. ;\ RcndelcÍ 2, nlcllók]cíónek nrridllsííiisa

K-ltek/lN'l'-.1 iiveyel ltallntr-{(crei .lclr:nlc.g

lreéllítési rrttitl:

lclck lcgkisebb tcriili:tc: -50()[)rrr]

t 11 cÍ:on !:üdtlt t l L:$ l l tl$-} tl bb Lrc:ti p íte t t slí g

lttértékc é1llilct esu.lén: l.51ii'

tnc gen gedett lettl a g'Yr_lblr lrc(:píte t tség

'l'crr.ezc(l

5000 rn2

t!)

lo9|.



l)1Li11Lík(' slÍ1( )r t setén :

lcg}'i scllll é1lii let ttrltgltsslil;

l c_g ltitg\',_rlr[l ó1lti l cl Ittit r1as s líg :

zii ltl ll'l ti lct lcgki schb lnrít'[éke :

tct'c;-lsz-i rr t it lattl tlcdllítcs

li:grtag1,riblr trrór(likc :

lil tuliirros szirrrtcliilcli rrrrr(irlri

ttrcgcn gctlct( lcgnaeVobb nrtirtekc:

pitt'k tll list'it tilrtlít lrlrtti szl nt lcr ti lct i

nl rt t itI ti rtlc gcrt gctlct t l cgtl itg-t,cl[rl'r r r lér ték c

_l.-Í tll

(1..5 rrr

5oth

7(\(,i,

(),4 rrrf/rrrl

(1,25 rnl/rrrl

3t)ri

-[..] rrr

íl..5 rtl

4(){t

0,-l nr2/rtr2

(),2.r rrrl/nr2

2()í'i

l .-l.5. Sza llítlyrlzrisi ttrrr' l . Irrclléklel rllreli ntódosíl ása

l.5. A.iava,l^oll llcópítés, viil(rlzás várlrirló infraslrukturrilis igónyci ktizlckcclós,

kőzrn íÍ ít' j l eszt ós, lr u trtii n in Íi'ast rtl ktú ra \i ltlszÍ ésc" i gón yc

1.5.1. Kiizltkedtisi kirpcsolalrk

K i 
j:'tit i k ö :.l e ktrl <i s

A tt<t'secet érirltii.jelerrtiis lriilrizlrti lL'jlcsztcts aZ IVt() itttttjtit l() t{s l l. sziÍntti lijtrt kttzijtti

sz.itkltszlittltk tiiv l irl i rtrcgr,a llis ít;isa.

A Kir'iilrrlk titjiittil llVLl8Íltrtl cs(i tcr'iilctrc késztilt ljszirk-lJrrtlai V:iroska1rtr tcrl'k(rzriri kit1lcscllatltit

az i\4() l]trcllkalász- t'strltttl1lorrt.jlt és lr l l. szlitltú iijút l'cld tcrvczik kilrllrkítlrrti. ir Királ'vcrk rit_;át nc.Lrl

ét-itltvu'''

.r\ tr-:t'ti l tlt kijz.ú t i kirpcst ll it( it tlc trl t,iil ttlzi k.

Á'r)ar).r.r'r'ír., l k i ; 1 | p 1i,' 11,;',

Az Ilszak * I}trtllri VlÍlrlsklt1ltt ktrttcc1tciítvitl ka1;cstrla(rrs k(iziissé!'i kiizIckctlósi Í'cjlesztések a

tct'iilctel kiizvr-tlr'rrtiI nr-rn clinti k.

!t::ttfup4!xs;::!l!t!t-Ld:! tt k e d ij,t

A tr:ri'ilctcl óritrtii kerelk1lliros és g1'alor:rls lrál<'íu.lti |cjlcsztt<s nines.

!'q,:lglitt

A tclkcrt ttirtórríj t'c_jltlsztésekltcz az. ()]-[:K clijír'lÍstlk szr-lt'ittti pitr'krrl(rkitt tclkr-:n bcliiI kcll

clhclvezni.

2lt



l .5.2. lr iizrlr Ír Íi. jlcsz1 t's

A tct't'czósi lct'iilctr_:rr tcrtisz klrrh iizl'tttcl szlittttls 1llílyiitirl' l'lrlittniltl' t'ittt ir 6.](r(ll) ltr'sz. itlglttlirrtrllt

cg\, ttrít,.:tttlr.rk lrírz ós cgv klulrlrÍz.
'|'ckintcttcI itt'I'a. ltitgv.jclcrt ltlr'ag a lcrlisz1lÍlvtik lcícclr-isdrttk. ltttrtak tttt'llirtrls elíirgatllisiirril szól.

cttnck nrcglclcliicn kirzrrr(ivr:kct clrint(i I'c.i lcsz.trisrijl nirrcs szo.

l.(l. A jar'irsrllt lleé1rítós, t'iiltrlzírs r'iirlrirtó kiil'llt,czcti hir1:isai ós kiiveteltrléllyr:i
l .ó. L Zii l üi,l iil r tc k r( n dt i,tí s' t,

A teI'veztj's tlír'gviÍt ké1lczii fl3ír59 és 6.l(lÓ() lrelvr.irjzi sziitttLi tcr.tilt-r t(sziiki tr:lckltilllírit ttlticltlsrtl. [,]z

igtrzrltlik ltz iirt'ízrcltttlr.'zési tltttltkiilltLttk bcÍi'.it'zt{sc trtiirr kiltlltkrrlt ldrr-vlcges tcr'iiletltltsz-rtlilitllttlz,

vlrIanlittl' it Ir(ir'iit'tlsl l'sZl'.jitvirsolt Li.i tclcklratiil'itílrrlz. ígr' irz cgycsítcIt Íclek tcriile'tc l l 4.l.l rrl]
lcsz.

At ti.i tclt-'k.jclcrllcei irlir1lf-trrrkciri.jtit (terrisltclcl). lctlr:tl tis tl_yilrl1t .s1lrlr11ríivlikkirl, klr-rblriizzlrl

kiirlaki'tva) lllesiirzi.

.IitvirsIittutlk szeI'ittt it llurkr'll( 1trllitslul"ltllt 1lÍly'it ztilclí'eltilcti kiirlirkrtásti lesz. cz Íltitl it telkerr lrelti lr

z(jlclÍ'eliilctek rllenttyisérlc ttérrlilcg tt(it,elhr'tő. í!'r'lr te rrL-Zctt 1iil(llc.ltilctck ttlt:nttvistitlc'1ti.l7.() rll2-

rÚ ll(i. ll zi1ltlIeliilcti llrlt'íttlttslig ltrlíttvlt 1leillg,l2'_j(:.2-t.ir tliit.elhetii.

Jitlitsluttttlk szcr'ittt a tclckIrltiirrlk tllcllcltt tr;lcpílett ú.i tik clhcliezésil,cl rr(il,L'Ihg1ii iL tclck lotrtLr

llrlt'í11'1,',i*" is. i\t. r'i. kicgószítii liisítlis llcIl'l krlrlíttlzzit ll telek jelclpIggi Íirrrkci<iinak

érr'é rl1,csiili'sét.

| .7. Ortikségi r'ag-t' körtl}'ezeti érték séri'i lésórrck lclrcl(isógei

l\ (r.1ír(l(} ltt'sz"-ti tclkclr í]lii rtl[icttll,-í|ií1ltilutr.:t a Icl.\,LlZt|[[ ttttjtlrlsttiis tlcttt ét.iltti. ,\ tcttilctctt iL

^1cli'rllt'gi iillit1lt.ll Illcrlllitl'll(l. ll-'.j lcsztés llell1 tt:r\'cl'clt. íg.v it jelclllc.r:i k(irtt_t'cz'eli tt-t.hcles ttettt

rtiivr-:kszik.
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