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Az eldterjesztés tdrgyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvinos iilésen torténik.
Déntéshozatal modja: mindésitett tobbség.

ELOTERJESZTES
A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsig 2026. junius L
iilésére
Targy: dontés tulajdonosi hozzajarulds megadasa targyaban a 1039 Budapest, Kossuth

Lajos iidiildparti, 63660 hrsz.-u ingatlan 10.110 m?-es részét és a 63659 hrsz.-0
ingatlant — vizi-, kerékparos és tenisz sporttelep funkciéval — bérlé GS Romai
Tenisz Club Kft. kérelmére

Eléterjeszté: dr. Horvath Orsolya vezérigazgato, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Készitette:  Freschl Attila osztdlyvezetd-helyettes, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Osztaly

Tisztelt Bizottsag!

A Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-vel 2015. marcius
3. napjan kotott, dllami vagyonba tartozo ingatlan ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasara
vonatkozé megallapodds alapjan Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata tulajdonat képezi a Budapest, III. ker. belteriilet, 63660 hrsz.-u, kivett
tdiléépiilet, udvar milvelési agu, természetben a 1039 Budapest, Kossuth Lajos iidiildparton
elhelyezkedé ingatlan. A megallapodas 1.3. és II1.2. pontjai alapjan az ingatlan vizi- és
kerékparos sporttelep funkciora hasznosithato.

Az ingatlan hasznosithatosaga érdekében kiirt palyazati felhivasra egy ajanlat érkezett,
Tomsits Krisztian egyéni véllalkozé nyujtott be pélyazatot, a palydzat a 1039 Budapest,
Kossuth Lajos iidiildparti, 63600 hrsz.-u, 10.147 m? és a 63659 hrsz.-u, 2.076 m? teriiletd
ingatlanok egyben torténd, vizi- és kerékparos tovabba tenisz sporttelepként torténd
lizemeltetését célozta. Az ajanlat alapjan késziilt elbterjesztés nyoman a Képvisel6-testiilet
feladat- és hataskorét gyakorolva a polgarmester 83/2021. (1.22.) szamu hatdrozatdval (tSbbek
kozott) ugy dontott, hogy a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdond 1039 Budapest, Kossuth
Lajos tdiiléparti, 63660 hrsz.-u, 10.147 m? és a 63659 hrsz.-1i, 2.076 m? teriiletii ingatlanok
egyben — vizi-, kerékparos ¢€s tenisz sporttelep funkcioval — torténd ilizemeltetése céljabol
Tomsits Krisztian egyéni véllalkozé és az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., mint
megbizott, egyben meghatalmazott altal képviselt Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat 15 éves hatarozott idGtartamra bérleti szerzédést kothet. A
bérleti szerz6dés aldirdsara 2021. februar 5-én, az ingatlanok birtokba adasara 2021. februar
11-én kertilt sor.

2021. marcius 11-én Bérlo akként tajékoztatta a Bérbeadot, hogy — az egyéni vallalkozordl és
egyéni cégrol szolo 2009. évi CXV. torvény 19/C.§ (1) bekezdése alapjan — vallalkozoi
tevékenysége folytatdsara, igy a Bérlemény iizemeltetésére korlatolt felelosségii tarsasagot
alapitott, amely az lizemeltetési tevékenység tekintetében a Bérld, mint egyéni vallalkozé
jogutddja.

addszam: 23445079-2-41



Ennek nyoman az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.,, mint megbizott, egyben
meghatalmazott 4ltal képviselt Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkorményzata, mint Bérbeado, Tomsits Krisztian egyéni vdllalkozo, mint jogeldéd Bérlo és a
GS Romai Tenisz Club Kft., mint jogutéd Bérlé 2021. marcius 11-én héaromoldalu
megallapodasban régzitették, hogy 2021. marcius 11-jei hatallyal a Bérlemény tekintetében
bérleti jogviszony — a bérleti szerzédésben foglalt feltételekkel — kizarolag a Bérbeadd és a
jogutod Bérlé kozott all fenn. Ennél fogva a jogutod Bérlét terheli a bérleti szerzédésben a
Jjogeléd Bérlo tekintetében rogzitett valamennyi kételezettség és jogutod Bérlot illeti a bérleti
szerzodésben a jogeldd Bérlo tekintetében rogzitett valamennyi jogosultsag.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 855/2021. (X.28.) szamu hatdrozataval (tobbek kozott)
ugy dontétt, hogy hozzajarul a fennalld bérleti szerz6dés 1.1. pontjanak moédositisahoz a
kovetkezdk szerint: ,,A Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé kizardlagos tulajdonat képezik a
Budapest III. kertilet, belteriilet, 1039 Budapest, Kossuth Lajos iidiiléparti, 63660 hrsz.-1,
kivett udiil6épiilet, udvar mivelési &g, 10.147 m? teriiletd és a 63659 hrsz.-0, kivett
beépitetlen teriilet miivelési agh, 2.076 m? teriiletii ingatlanok. A jelen szerzédés targyat a
Budapest III. keriilet, belteriilet, 1039 Budapest, Kossuth Lajos tdiiléparti, 63660 hrsz.-u
ingatlan 10.110 m?-es része és a 63659 hrsz.-01 ingatlan képezik”.

2026. februarjaban a Bérl6 a 63660 hrsz.-1 ingatlanon tervezett beruhdzast célzd
dokumentaciot nyujtott be a Vagyonkezel6hoz, kérve az altala — kompenzacios igény nélkiil —
elvégzendd munkdlatokhoz a tulajdonosi hozzajarulas megadasat. A tervezett beruhdzas
miiszaki tartalma: a miikod6 sporttelep fejlesztése a meglévd sportfunkciok bovitése és
korszerlisitése érdekében. A beruhazas célja a sportolasi lehetdségek fejlesztése, valamint a
padel sportag iranti novekvoé érdekidés kiszolgalasa a meglévd létesitmény keretein beliil. A
tervezett beruhdzas soran egyes meglévd teniszpalyak funkcionalis atalakitdsa torténik meg
padel palyakka, tovabba egy uj, korilbelil 200 m? alapteriiletii padel palya kialakitasa
tervezett. Az 0j palya elhelyezése a jelenleg is hasznalt sportteriileten beliil térténne, egy
murvas, parkold jellegi teriiletrészen.

Az iigyben az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. megkereste az Onkormanyzat Fépitészi
és Varosfejlesztési Irodajat, a 2026. marcius 25-én kelt allasfoglalas jelen elbterjesztés
mellékletét képezi.

Az Onkorményzat Képviselé-testiilete 189/2024. (1X.26.) szam@ hatarozataval ugy dontott,
hogy elfogadja a Budapest Fovaros III. keriilet 63659 €s 63660 hrsz.-U terilletre vonatkozd
telepitési tanulmanytervet. Az aldbbiakban részleteket emeliink ki a dontést megalapozo
eldterjesztésbol:

— A két telken a GS Tenisz Club iizemel. A 12.000 m?-en eltertilé szabadidékozpontban 5 db
teniszpdlya, 4 db padel palya, 2 db teqball asztal és 1 db ldbtengd pdlya virja az
érdeklidiket. A teriileten 2 db épiilet dll, egy klubhdz, ami a tenisz klub vendégeit szolgdlja
ki és Ladomér esztergomi piispok vdra, ami milemlék. A 4 padel pdlya és két teniszpdlya
fedésére és téliesithetbségére épitettek kél sdtrat. A két sdtor a jelenleg hatdilyos
szabdlyozdsi tervnek tobb szempontbol sem felel meg. Az iizemeltetd, Telepiilésrendezési
szerzidés kitése keretében egyezne meg Obuda Onkormdnyzatdval, hogy a szabdlyozdsi
terv modositdsaval a két sdtor legalizdlhaté legyen.




— A teriileten jelenleg dllo eépiiletek a megengedett beépitettség mértekét nem lépik tul. A
satrakkal egyiitt viszont a jelenlegi beépitettség tillépi a megengedett mértéket. A satrak
acél szerkezetii ponyvaval fedett épitmények. Sziikséges lesz a jelenleg hatdlyos
rendeletben a sdtor fogalmdnak bevezetése. Az Ovezeten beliil elhelyezhetd
melléképitmények kozé fel kell venni a sdtrakat is. A szabalyozasi vonal modositasa
sziikséges, mivel a jelenleg hatdlyos szabdlyozasi tervben a szabalyozasi vonal érinti a
padel palydkat lefedd satrat.

— A szerzddés megkitése elott a telepiilési onkormdnyzat képviseld-testiilete dont a cél
megvalositdja adltal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benyujtdsdtol
szamitott 30 napon beliil.

Az eldterjesztés kapcsan a Vagyonkezeld megkereste az anyagot készitd Foépitészi és
Varosfejlesztési Irodat, a 2026. aprilis 28-i (jelen eloterjesztés mellékletét képezd) valasz
képest. Ahogy a mellékelt eloterjesztésben is szerepel, ahhoz, hogy a 63660 hrsz-u
ingatlanon a jelenlegi beépités a satrakkal szabalyos legyen, sziikséges a helyi épitési
szabalyzat mddositasa, amely azéta sem tortént meg, tudomasom szerint
telepiilésrendezési szerzédés sem kottetett”.

Tovabbi megjegyzést érdemel, hogy Budapest Févaros Kormanyhivatala BP/2603/00882-
11/2021. szdmu végzésevel a 63660 hrsz.-0 ingatlanon szabalytalan épitési tevékenységgel (a
Bérlé altal) megvaldsitott 2 pillérvazas csarnokszerkezet €és 1 légsator épitményre
vonatkozoan bontasi kotelezést rendelt el, melynek a Bérl6 a (2 pillérvdzas csarnok
vonatkozasiban) mai napig nem tett eleget. A Bérlo 2026. aprilis 9-én az Orokségvédelmi
Hatosag felé leadott fennmaradasi engedélyre vonatkozo Orokségvédelmi engedélyezési
eljarast kezdeményezett a megépiilt sportpalydkat lefed6 csarnokok fennmaradasi és
hasznalatbavételi engedélyezése targyaban. A jelzett eljarasok jelenleg is folyamatban
vannak.

Az Onkorményzat Képviselo-testiiletének az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 17/2014. (V1.2.) dnkormanyzati rendelet 16. § (1)
bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) pontban nevesitett jogiigylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijelolést kdvetden — a brutté 150 millid Ft-ot el nem érd jogiigylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra térténé kijelolést kovetden — a bruttdé 150 millié Ft-ot
elérd vagy azt meghalado jogiigylet esetén a képviseld-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

Az el6terjesztéssel érintett jogiigylet értéke 150 millié Ft alatt van.

Mindezek alapjan kérjiik a tisztelt Bizottsagot, a kérelem targyaban dontsén nemlegesen a
hatarozati javaslatban leirtak szerint.

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT Zit
adoszam: 23445079241 cegjegyzekszam: 01-10-047113



Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsig az Onkormanyzat
vagyonardl ¢s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 17/2014. (VI1.2.)
onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdésének b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Ggy
hataroz, hogy nem javasolja a Polgarmesternek a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a
100%-ban 6nkormanyzati tulajdont 1039 Budapest, Kossuth Lajos iidiiloparti 63660 hrsz.-
i ingatlan 10.110 m?-es része és a 63659 hrsz.-ti ingatlan (vizi-, kerékparos és tenisz
sporttelep funkcioju) tekintetében fennallé bérleti szerz6dés Bérloje, a GS Romai Tenisz
Club Kft. (sz¢ékhely: 1039 Budapest, Kossuth Lajos iidiilopart 63660, cégjegyzékszam: 01-
09-381630, adoszam: 29164217-2-41, képviselé: Marton Zsolt ligyvezetd) részére a
bérleményi ingatlanon egyes meglévé teniszpilydk funkciondlis atalakitasa padel
palyakka, tovabba egy 1j, koriilbeliill 200 m? alapteriiletii padel palya kialakitas
munkalatainak elvégzéséhez.

A nemleges dontés indoka az, hogy a bérleményi ingatlan jelenleg tulépitett, tovabba
Budapest Fovaros Kormanyhivatala BP/2603/00882-11/2021. szdmu végzésével a 63660
hrsz.-u ingatlanon szabalytalan épitési tevékenységgel (a Bérld altal) megvalositott 2
pillérvazas csarnokszerkezet €s 1 1égsator épitményre vonatkozoan bontasi kotelezést rendelt
el, melynek a Bérlé a (2 pillérvazas csarnok vonatkozasiaban) mai napig nem tett eleget. A
Bérlé 2026. aprilis 9-én az Orokségvédelmi Hatésag felé leadott fennmaradasi engedélyre
vonatkozo Orokségvédelmi engedélyezési eljarast kezdeményezett a megépiilt sportpalyakat
lefedé csarnokok fennmaradasi és haszndlatbavételi engedélyezése targyaban. A jelzett
eljarasok jelenleg is folyamatban vannak.

A pillérvazas csarnokok jogi sorsdnak és az ingatlan tOlépitett statuszanak esetleges
rendezését kovetden keriilhet sor a tulajdonosi dontés feliilvizsgalatara.

Felelés:  az Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt. vezérigazgatéija
Hatarid6: a dontést kovetd 30 nap

Budapest, 2026. junius 1G.

dr. Horvath Orsolya
vezérigazgato (o<
Mellékletek:
— a GS Rémai Tenisz Club Kft. kérelime
muszaki dokumentacid

f6épitészi allasfoglalasok
189/2024 (1X.26.) szamu képviseld-testiileti hatarozat és a vonatkozo eldterjesztés

. Dr. Kiss Annamaria
veo o Zme.cc.ty ZF

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT Zrt
addszam: 23445079-2-41 cégiegyzekszam: 04-10-047113




Zimbra

https://mail.ovzrt. hwh/printmessage?id=21415 &tz=Europe/Belgrade

Zimbra freschl@ovzrt.hu

Feladé : Marton Zsolti <marketing@gsromai.hu> K, 2026. febr.. 10., 8:38
Targy : <Nincs targy>
Cimzett : freschl@ovzrt.hu

Tisztelt Fresch Attila!

A GS Romai Tenisz Club Kft. a jelenleg az Obuda-Békasmegyer Onkormanyzattd! bérelt teriileten Gj padel
palyak létesitését tervezi.

A tervezett fejlesztés célja a meglévé sportlétesitmény bdvitése, a szolgaltatasi szinvonal emelése,
valamint a keriilet sportolasi és szabadidGs lehet6ségeinek tovabbi fejlesztése, a ndvekvé lakossagi
igényekhez igazodva.

Eziton szeretnénk kérni a tervezett beruhazas megvaldsitasahoz sziikséges onkormanyzati
engedélyezést, valamint tajékoztatast kérni az ehhez kapcsolddo sziikséges lépésekrdl és eljarasrendrdl.

Szilkség esetén szivesen megkiildjilk a beruhazas részletes bemutatasat, illetve személyes egyeztetésre
is rendelkezésre aliunk.

Koszonettel és tisztelettel:

Marton Zsolt

2026. 06.09. 13:14



Tervezett padel palya fejlesztés — miiszaki leiras
GS Rémai Tenisz Club Kft.

1. Aberuhazas célja

A GS Rémai Tenisz Club Kft. a Budapest lll. kerlilet, Kossuth Lajos tidulSparti teriileten
mukodo sporttelep fejlesztését tervezi a meglévé sportfunkcidk bdvitése és
korszerlisitése érdekében. A beruhazas célja a sportolasi lehetéségek fejlesztése,
valamint a padel sportag iranti novekvo érdeklédés kiszolgaldsa a meglévd létesitmény
keretein beldl

2. Jelenlegi allapot

A bérleményi ingatlanon jelenleg miikod6 tenisz- és sportlétesitmények talalhatok,
amelyek aktiv sportcélu hasznalat alatt allnak. A terllet alapvetden beépitett
sportfunkcioval rendelkezik, a palyak és kiszolgalo teruletek kialakitasa mar meglévé
infrastruktuiran alapul.

3. Tervezett fejlesztés
A tervezett beruhazas soran:
» egyes meglévl pdlyak funkciondlis dtalakitasa torténik meg padel palyakka,
« tovabba egy Uj, koriilbeliil 200 m? alapteriiletl padel pélya kialakitasa tervezett.

Az Uj palya elhelyezése a jelenleg is hasznalt sportterlileten belul torténne, egy murvas,
parkold jellegli teruletrészen. A fejlesztés kovetkeztében zoldterllet csékkentése nem
torténik.

4. Funkcionalis 6sszefoglald

A beruhazas a meglévd sportfunkcid fejlesztését célozza, Uj funkcio kialakitasa nélkil. A
tervezett modositasok a jelenlegi sporthasznalat keretein belul valésulnak meg.

5. Uzemeltetési és kornyezeti szempontok

A fejlesztés célja a meglévd sporttevékenység korszerlsitése, ezért a tervezett
atalakitasok a jelenlegi hasznalati keretek kozott valdsulnak meg. A sporttelep
Uzemeltetése soran a kdrnyez6 lakdteriletek figyelembevételével torténik a mikodés, a
hatalyos nyitvatartasi rend és lizemeltetési gyakorlat fenntartasa mellett. A fejlesztés
nem jar a zoldterulet csokkentésével, és a meglévé funkcid keretein belll térténik.



Rajzi munkarész — Jelenlegi és tervezett dllapot helyszinrajz

Jelen dokumentum a tervezett padel palya fejlesztéshez kapcsolddo rajzi munkarészt
tartalmazza.
Ajelenlegi allapot és a tervezett modositasok vizualis bemutatasa torténik.

Jelolések:
- Sarga: mddositani kivant meglévé palyak
- Piros: Uj, kb. 200 m?-es pélya tervezett helye
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Targy: Allasfoglalas - Bp. [11. ker. 111. keriilet
Kossuth lLajos tdilldparti 63660 hrsz. és
63659 hrsz.. alatti telkek tekintetében
érkezett sportlétesitmények fejlesztése és
1033 Budapest, Fé tér 2. 0j padel palyak Iétesitésének ligye
Ugyintézé: Gal Aron

Féépitészi és
Varostervezési Iroda

Ugyiratszam:

Freschl Attila
Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
részére

Budapest
Mozaik utca 7. I1. emelet 9.
1033

Tisztelt Uram!

Targyi megkeresésére, amely a Budapest I11. keriilet Kossuth Lajos iidiiléparti 63660 hrsz. és 63659
hrsz.. alatti telkek tekintetében érkezett sportlétesitmények fejlesztése és vj padel palyak létesitése kapcsan
érkezett, az alabbi allasfoglalast adom:

Targyi terilletre a Obuda-Békasmegyer telepiilésképének  védelmérdl szolé  36/2017. (1X.29)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) 2. melléklete alapjan Romai-parti teriiletek lehatarolason
beliil helyezkeik el, melynek alalanos eldirasait a meghatdrozo teriiletekre vonatkozo V1.-V1I. fejezet, mig
részletes eloirdsait a 34. § tartalmazza. A TKR 49. § és 53. §-ban foglaltak alapjan a targyi fejlesztési
tevékenység végzéséhez nem sziikséges telepiilésképi véleményezési eljaras és telepiilésképi
bejelentési eljiaras lefolytatasa,

A targyi 63660 hrsz telek a 20/2018. L(V1.26.) 6nkormanyzati rendclettel el{ogadott Obuda-Békdsmegyer
épitési szabdlyzata (a tovabbiakban: OBESZ) 5. mellékletében meghatdrozottak alapjan a 449/2025. (XII.
29.) a mifemlékvédelemmel kapcsolatos szabdlyokrdl Korm. rendelet (tovabbiakban: Mitksz Kr.) 38. § (2)
bekezdés rendelkezése szerint a tdrgyi tevékenység orikségvédelmi bejelentés  koteles, és

Orokségvédelmi bejelentési eljaras lefolytatisa sziikséges. Az Orokségvédelmi bejelentési eljaras
folyamatat, a kérelem beny(jtasat és a tartalmi mellékleti kdvetelményeit ¢s eldirasait a Miiksz Kr. 40. §-
45. § tartalmazza.

A 63660 hrsz. telek tekintetében Budapest Févaros Onkorméanyzata Kozgyiilésének 50/2022. (XII. 22.)
rendelete Obuda-Békdsmegyer 1l szakasz — Piinkésdfiirdé Duna-parti teriiletére vonatkozé Duna-parti
épitési szabdlyzarrdl (tovabbiakban: DESZ) van érvényben, melynek 1. SZ. melléklete szerint, a telek K-
ReK/INT-3 jelli nagykiterjedésii rekredcios és szabuadidés teriilet a Kossuth Lajos tidiléparton épitési
dvezetbe tartozik.

A 63659 hrsz. telek tekintetében Budapest Fovaros 111, keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képviselbtestiileténck 34/2022. (XT1. 8.) nkorményzati rendelete Obuda-Békdsmegver Il szakasz —
Piinkdsdfiirdd Duna-parti teriiletére vonatkozé keriileti épitési szabdlyzatrél (tovabbiakban: DKESZ) van
érvényben, melynek 1. SZ. melléklete szerint, a telek K-Rek/INT-3 jelil nagykiterjedésii rekredcics és
szabadidds 1eriilet a Kossuth Lajos iidiiléparton épitési dvezetbe tartozik.

Telefon: 43-78-602 info.foepiteszi@obuda. hu gal.aron'@obudu hu



A wlepillésrendezési és épitési kovetelmények alupszabdlyzatarol szolé 280/2004.(1X.30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: TEKA) 4. mellékletének 10. pontjdban meghatarozottak szerint kell kialakitani a
szitkséges személygépkocsi és autdbusz varakozéhelyek szamat,

Budapest I1I. keriilet Kosuth Lajos iidiiléparti 63660 hrsz. és 63659 hrsz.. alatti telkek tekintetében
érkezett sportlétesitmények fejlesztése és 1j padel palyak létesitése kapcsan benyujtott iratokat
clfogadom, a fenti feltételek teljesiilésével kifog:ist nem emeclek.

Kérem allasfoglalasom szives tudomasul vételét, o i

P

Budapest, 2026. marcius 25.

Tisztelettel:
,,"'---- :A""-'Zz-—-
e
B ~ O sy W
Széesi Zsolt tpieat -
Joepitész

Telefon: 43-78-602
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Zimbra freschl@ovzrt.hu

RE: Miiszaki dokumentacio és tajékoztatas megkiildése — padel palya fejlesztés

Feladé : Batka Kristof <batka.kristof@obuda.hu> K, 2026. apr.. 28., 15:20
Targy : RE: M(szaki dokumentacio és tajékoztatas megkiildése — padel palya 4 1 melléklet

fejlesztés
Cimzett : Fresch Attila <freschl@ovzrt.hu>

Tisztelt Freschl Attila!

szabdlyzat médositdsa, amely azdta sem tértént meg, tudomdsom szerint telepiilésrendezési szerzddés sem kottetett.

Udvozlettel,
Batka Kristof

Teleplilésrendezési referens

Budapest Fdvaros lll. Keriileti Polgarmesteri Hivatal
FGépitészi és Varostervezési Iroda

1033 Budapest, Fo tér 2.

Telefon: 06 1 437 8916

E-mail: batka.kristof@obuda, hu

From: Terék Mariann <terek.mariann@obuda.hu>

Sent: Tuesday, April 28, 2026 7:55 AM

To0: Batka Kristof <batka.kristof@obuda.hu>

Subject: FW: Mszaki dokumentécio és tajékoztatas megkiildése — padel palya fejlesztés
Importance: High

Szia Kristof!

Ujra kiildték ezt a padelpalyas levelet, amit mar egyszer tovabbitottam Neked. Zsolt is megkapta.

Légy szives beszéljétek meg és valaszolj neki. En nem tudok errél semmit.

K6sz6noém!

Terék Mariann

1/4 2026. 06. 01. 10:39
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Feladd: Freschl Attila <freschl@ovart.hu>

Elkiildve: 2026. aprilis 27., hétf§ 11:48:31

Cimzett: Szécsi Zsolt; Greifensteinné Csernak Marianna

Masolatot kap: pr. Horvath Orsolya

Targy: Re: Miiszaki dokumentacié és tajékoztatas megkildése — padel palya fejlesztés

Tisztelt Kollegak, szives visszajelzéseteket kérem. Kdszdnettel:

Freschl Attila
csoportvezetd

OBUDAI

W VAGYONKEZELD
@ NONPROFIT ZRT.

Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Csoport
1033 Budapest, Mozaik utca 7., Il. emelet 9.

telefon: 06-1-430-3468

mobil: 06-20-421-6150

fax: 06-1-430-3462

e-mail: freschi@ovzrt.hu

web: www.ovzrt.hu

Ez az elektronikus levél bizalmas és/vagy jogilag védett informéaciokat tartaimazhat, és kizarélag a cimzettnek szadl. Az elektronikus levél engedély nélkiili
masolasa, sokszorositasa, terjesztése, modositasa és nyilvanossagra hozatala szigordan tiltott. Az elektronikus uton t6rténd levelezés elsésorban informacios
célokat szolgal, nem feltétlentl tiikrézi a Tarsasag hivatalos allaspontjat. A Tarsasag nem tesz és nem fogad el hivatalos kételezettségvalialasokat kizarolag
elektronikus levél atjan, hacsak errdl ellentétes tartalmi megallapodas nem sziiletett a felek kdzétt

Feladé: "Freschl Attila" <freschl@ovzrt.hu>

Cimzett: "Szécsi Zsolt" <szecsi.zsoll@obuda.hu>, "Greifensteinné Csernak Mariann" <gsernak.mariann@obuda.hu>
Masolatot kap: "Horvath Orsolya" <horvatho@ovzrt.hu>

Elkiildott lizenetek: Szerda, 2026. aprilis 15. 16:14:53

Térgy: Fwd: Miiszaki dokumentacio és tajékoztatds megkildése — padel palya fejlesztés

Tisztelt Kollégak!

Az 6nkormanyzati tulajdonu, 1039 Budapest, Kossuth Lajos tdtléparti, 63660 hrsz.-u ingatlan 10.110 m2-es része és a 63659
hrsz.-u, 2.076 m2 tertleti (vizi-, kerékparos és tenisz sporttelep funkci6ji) ingatlan tekintetében bérleti bérleti szerz6dés van
érvényben az Onkormanyzat nevében és megbizasabdl eljaré cégiink és a GS Rémai Tenisz Club Kft. kdzott. A bérls
a tertileten Uj padel palyak létesitését tervezi. A tervezett fejlesztés célia a meglévé sportlétesitmény bévitése, a
szolgaltatasi szinvonal emelése, valamint a kerdllet sportolasi és szabadidés lehetéségeinek tovabbi fejlesztése, a névekvd
lakossagi igényekhez igazodva. A tervezett beruhazas megvaldsitasahoz tulajdonosi hozzajarulast kértek.

Kérem, hogy a mellékelt dokumentacioval kapcsolatos szives allasfoglalasotokat sziveskedjetek megkildeni a résziinkre,
kiilonos tekintettel a mellékletek k6z6tt az els6 két helyen szereplé képviselo-testiileti hatarozatra
és eldterjesztésre. Megitélésiink szerint az ingatlanra vonatkozo épitési 6vezeti eléirasok szerint a
kotelezé zoldfeliileti arany 50% (DKESZ, K-Rek/INT-3, 2022. 6ta érvényes), az ingatlan
beépithetésége 15%. Kérdéses, hogy a mar megvalodsult illetve az épiteni tervezett felépitmények

miatt nem allna-e fenn tulépités.

2/4 2026. 06.01. 10:39
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Kdszonettel:

Freschl Attila
csoportvezetd

COBUDA

VAGYONKEZELO
NONPROFIT ZRT

Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Csoport
1033 Budapest, Mozaik utca 7., Il. emelet 9.

telefon: 06-1-430-3468

mobil: 06-20-421-6150

fax: 06-1-430-3462

e-mail: freschi@ovzrt.hu

web: www.ovzrt.hu

Ez az elektronikus levél bizalmas és/vagy jogilag védett informaciokat tartalmazhat, és kizarélag a clmzettnek szol, Az elektronikus levél engedély nélkli
masolasa, sokszorositasa, teriesztése, modositasa és nyilvanossagra hozatala szigordan tiltott. Az elektronikus tton térténd levelezés elsdsorban informacios
célokat szolgal, nem feltétlendl tiikrozi a Tarsasag hivatalos allaspontjat. A Tarsasag nem tesz és nem fogad el hivatalos kételezettségvallalasokat kizardlag
elektronikus levél utjan, hacsak errél ellentétes tartalmd megallapodas nem sziiletett a felek kozbtt

Felado: "Freschl Attila" <freschl@ovzrt.hu>

Cimzett: "Szécsi Zsolt” <szecsi.zsall@obuda hu>, "Greifensteinné Csernak Mariann" <csernak.mariann@obuda hu>
Masolatot kap: "Horvath Orsolya" <horvatho@ovzrt.hu>

Elkiildott iizenetek: Szerda, 2026. marcius 25. 12:06:32

Térgy: Muiszaki dokumentacio és tajékoztatds megkuldése — padel pélya fejlesztés

Tisztelt Kollégak!

Az dnkormanyzati tulajdoni, 1039 Budapest, Kossuth Lajos Uduléparti, 63660 hrsz.-G ingatlan 10.110 m2-es része és a 63659
hrsz.-0, 2.076 m2 terlletl (vizi-, kerékparos és tenisz sporttelep funkciéji) ingatlan tekintetében bérleti bérleti szerzédés van
érvényben az Onkormanyzat nevében és megbizasabél eljard cégiink és a GS Romai Tenisz Club Kft. kdzott. A beérlé
a terilleten Uj padel palyak létesitését tervezi. A tervezett fejlesztés célja a meglévé sportiétesitmény bévitése, a
szolgaltatasi szinvonal emelése, valamint a kerlilet sportolasi és szabadidés lehetéségeinek tovabbi fejlesztése, a névekvd
lakossagi igényekhez igazodva. A tervezett beruhazas megvaldsitdsahoz tulajdonosi hozzajarulast kértek.

Kérem, hogy a mellékelt dokumentaciéval kapcsolatos szives éallasfoglalasotokat sziveskedjetek megkildeni a résziinkre.
K&szdnettel:

Freschl Attila
csoportvezetd

GBUDALIL

"M VAGYONKEZELO
NONPROFIT ZRT

Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Csoport
1033 Budapest, Mozaik utca 7., Il. emelet 9.

telefon: 06-1-430-3468

mobil: 06-20-421-6150

fax: 06-1-430-3462

e-mail: freschl@ovzrt.hu

web: www.ovzrt.hu

Ez az elektronikus levél bizalmas és/vagy jogilag védett informaciokat tartalmazhat, és kizardlag a cimzettnek szél. Az elektronikus levél engedély nélkili
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masolasa, sokszorositasa, terjesztése, modositasa és nyilvanossagra hozatala szigordan tiltott. Az elektronikus uton térténd levelezés elsésorban informacios
célokat szolgal, nem feltétlendl tikrozi a Tarsasag hivatalos allaspontjat. A Tarsasag nem tesz és nem fogad el hivatalos kotelezettségvallalasokat kizarolag
elektronikus levél Gtjan, hacsak errél ellentétes tartalmi megallapodas nem szilletett a felek k6zott.

2026. 06. 01. 10:39



BUDAPEST FOVAROS Il1. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest Fovaros 111. Kertilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képvisclé-testiiletének 2024. szeptember 26-an 10.00 o6rai kezdettel
megtartott nyilt Gilésének jegyz6konyvébol.

(1033 Budapest, Fo tér 3. I. em. 21. tanacsterem)

11. napirendi pont: Budapest — Obuda-Békdsmegyer Kiralyok ttja 63659 és 63660 hrsz—
u teriilet telepitési tanulmanytervének elfogaddsa

Budapest Fovaros 111, Keriilet, Obuda-Békismegyer Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének

189/2024. (IX. 26.) Hatarozata

A Képviselo-testiilet

ugy hataroz, hogy elfogadja a Budapest Fovaros II1. keriilet 63659 és 63660 hrsz-u
teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanytervet.

Felelos: Polgarmester
Hatarido: a dontést kdvetd 1 hét

(Szavazott 19 képviseld: 19 igen, egyhangu)

K.m.f,
L2 :.fr.;- I‘r 5‘\}
[} R S5 “7,'- I .
Dr. Bots Dénes d llui J"(ﬁAFCFeng ]
Jegyzd \zalpolgarmester’
\, 5% ! /
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Elkeészitve: 2024, szeptember 26.
W
sl ®

GD



@ d ALPOLGARMESTER

4 Tf;ﬁfl BUDAPEST FOVAROS 111. KERULET, OBUDA - BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
oy ﬂ d
(B ‘ka
i
N 1033 Budapest, F6 tér 3.

Az eldterjesztés tdrgyaldsa az Mow. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos tildsen torténik
Dontéshozatal médja: mindsitett téibbség,

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet
2024. szeptember 26-ai iilésre

Targy: Budapest — Obuda—Békésmegyer Kirdlyok utja 63659 és 63660 hrsz.-u teriilet telepitési
tanulmanytervének elfogadasa

Eléterjeszté: Czeglédy Gergd alpolgarmester tdvolléte miatt Burjan Ferenc alpolgarmester
Eléterjesztést készitette: Szécsi Zsolt f6épitész
Véleményezd bizottsag: Virosfejleszté és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Budapest Foviros II1. keriilet 63659 és 63660 hrsz.- teriilet bemutatasa:

A tervezési tertilet két ingatlanbol 4ll, a Budapest fovaros 1. keriilet, Kiralyok utja 321. (hrsz.:
63659) ¢s Kossuth Lajos tidiilopart 63660 hrsz.-G ingatlan. A két telken a GS Tenisz Club iizemel.
A 12.000 m?-en elteriild szabadiddkdzpontban 5 db teniszpélya, 4 db padel palya, 2 db tegball asztal
és 1 db labtengé pdlya vérja az érdeklddoket. A teriileten 2 db épiilet 4ll, egy klubhaz, ami a tenisz
klub vendégeit szolgélja ki és Ladomér esztergomi piispsk vara, ami milemlék, A 4 padel palya és
ket teniszpdlya fedésére és téliesithetéségére épitettek két satrat. A két sator a jelenleg hatalyos
szabalyozési tervnek tébb szempontb6l sem felel meg. Az iizemeltetd, Telepiilésrendezési szerz6dés
kétése keretében egyezne meg Obuda Onkormanyzataval, hogy a szabélyozasi terv mddositasaval
a két sator legalizalhato legyen.

A teriileten a 34/2022. (XII. 8.) sz. énkormanyzati rendelettel elfogadott ()buda—Békésmegyer 1L
szakasz — Piinkdsdfiirdé Duna-parti teriiletére vonatkozé keriileti épitési szabalyzat van hatalyban
(tovabbiakban: DKESZ I1. iitem, piinkdsdfiird6i szakasz)

DKESZ II. iitem, piinkdsdfiirdéi szakasz modosit4si javaslatok:

A teriileten jelenleg 4ll6 épiiletek a megengedett beépitettség mértékét nem lépik tal. A satrakkal
egylitt viszont a jelenlegi beépitettség tullépi a megengedett mértéket. A satrak acél szerkezetis
ponyvaval fedett épitmények. Szilkséges lesz a jelenleg hatalyos rendeletben a sétor fogalmanak
bevezetése. Az Gvezeten beliil elhelyezhetd melléképitmények kozé fel kell venni a satrakat is. A
szabalyozasi vonal modositasa szitkséges, mivel a jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervben a
szabélyozasi vonal érinti a padel palyakat lefeds satrat.

A tanulmanyterv, amelyben megismerhetd a részletes koncepcio és a mddositasi javaslat az
eléterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az clbterjesztés mellékletei terjedelmilk miatt csak digitalis formaban keriilnek csatoldsra.



Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. §- a
rendelkezik a teleptilésrendezési szerz8désr8l, amelyet a teleptilési  o6nkormdnyzat egyes
telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara céljabol kéthet. A szerz6dés megkotése eléit a telepiilési
6nkorményzat képviseld-testiilete dont a cél megvalésitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol
annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

Fentick alapjan, kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a kovetkezd hatérozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy hataroz, hogy elfogadja a Budapest Févaros III. kertilet 63659 és 63660
hrsz.-0 teriiletre vonatkozé telepitési tanulmanytervet.

Felel6s: polgérmester
Hatérid6: dontést kovetd 1 hét

Budapest, 2024. szeptember J¥.

Melléklet:
1. Budapest Févéros I1I. keriilet 63659 és 63660 hrsz.-G teriiletre vonatkozo tanulmanyterv

(digitéalisan csatolva)
Go ()
gy iy

Czeglédy Gergé /)

\



B Korényi és Tarsai Epitésziroda Kft |
H U Budapes) Sssaagwn 1115 T 4GS 200 J6104°1

BUDAPEST - OBUDA-BEKASMEGYER
KIRALYOK UTJA 63659 és 63660
HELYRAJZI SZAMU TERULET
TELEPITESI TANULMANYTERVE

2024
JoLIUS

rerved
KORENYI ES TARSAI EPITESZ IRQDA KFT.
1124 BUDAPEST, SASHEGYI UT 15,

a dokumentaci6 a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint



TARTALOMJEGYZEK

LA TELEPITESI TANULMANYTERY

[ 1Az crintett terdlet rovid bemutatidasa 3. oldal

.20 Ateriilet es a kdrnyezet vizsgalat bemutatisa 5. oldal

LA A wmddosilis sordn elérendd célok dssreloglaldsa,

a szabiilyozis e célhdl modositandd elemeinek Hsszetoglalisa 17, otdal
4. Szabdlyozdst honcepaid - javaslat a szabilvoziis modositasara 19, oldal
LS A Javasolt beépités. valtozas virhatd infrastrukturalis igényei
kivzlekedés, kKozmifejlesziés, humdn infrasttuhtira fejlesztése, igénye 20, oldal
L6, A fuvasolt beépués. viihozis virhuté kirmyezet hatisai és kivetelmeényei 21 oldul
1.7. Orokségi vagy Kornvezeti éridk sériilésének lehetdségei 21, oldal
EPITETT KORNYZET VIZSGALATA

T-1 Terveszést teriilet lehutdrolisu
EKV-1  Feriiletfelhaszndlis visspdlata N = 11000
EKV-2  Telekstrukira v izsgalata - telekméret vizsgalal N = 121000
EKV-2 Epitményck vizsgalata — épuletek funkcid vizsgitara M= 1:1000
EKV-4  Epfimények vizsgalata — beépitési mod vizsgdlal M = 121000
EKV-S  Epitményck vizsgdlata - beépitési mérick vizsgdlata M = 1: 1000
ERKV-6  Epltmények vizsgdlata — ssintteriileti mutaté vizsgdlala M= 11000
FKV-7  FEpiunények vizsadlata - ¢pliletek szintszdam vizsgdlata M = 1:1000
EKV-8  Epiunények vizsgilata — tetdidom vizspilat M = 111000
LKV-9 [ipflmén)‘uk vizsgdlata — épitletdllag vizsgdlat M = [:1000
LKV-T1 Lpiten Kornyezet értékei— védelmi, korldtozasi terdiletek M= 121000
FKV-12 pitett kornyezet - Epitési dvezelek N o= 121000
EKV-13  Epitet kérnyezet - Fotddokumentdcio
VRV-1 Hatdlyos DESZ Kivonata atndzen
VRV-2  Huatilyos FRSZ kivonata
TTV-1  Tdji s termiészet adolsdgok vizsgilata M=1:1000
KOV-1 Koz kdelekedés vizsgilata M=1:6000
KOV-2  Kozisségi kiszlekedés vizsgilua M=1:6000
KV-V Vizgkazmiivek - Ivdvizelliuis vizsgdlala M=1:000
KV-CS  Vizikbzmiivek - Szennyvizelvezelds vizsgdlala M=1:1000
KV-E Energiakozmiivek - Viltamosencergiaelldtis vizsgilata M=1:1000

[ ]



KV-G Encrgrakozmuvek - Foldgdzellatas, Tavhoellitds vizsgalata M=1:1000

KV- Thrkozles viesgdlata NM=1:1000

2.A BEEPITEST TERY
J-1 Beepitési javashl M=1:1000

S7-1 Szbidlyozast javast M=1:2000



ALAIROLAP

BUDAPEST FOVAROS II1. KERULET, KIRALYOK UTJA 321.
(HRSZ.:63659) £S KOSSUTH LA JOS UDULOPART 63660 HELYRA JZI
SZAMU INGATLAN TELEPITESI TANULMANYTERVE

Tervezo:

Viérosrendezés:

Zoldfeliiletek:

Kornyezetvédelem

Kozlekedés:

Koézmiivek:

Korényi és Tarsai Epitész Kft.
1113 Budapest, Ed6mér u. 4.

Korényi Andrés
TT1 01-2590

Ruzsinszky Istvdn
E01-4828

Nagy Csilla
TT1 01-1210

Nemes Zoltdn

SZK1 01-5053

Rhorer Addm
K1 1-01-3157

Jordan Péter
T-01-0088

Benedek Péter
VZT-13-16318
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.................................

..................................

...................................



1. A TELEPITESI TANULMANYTERYV

1.1, Az érintett teriilet rovid bemutatdsy

A tervesést Lerlilet ket ingatlanhol dll. o Budapest fOviros 111 keriilet, Kirdlyok aitja 321,
(hesz.:63059) és Kossuth Lajos adildpart 63660 helyrajzi szdmi ingatlan. A két telken a
GS Tenisz Club fizenmel. A 12,000 nm-en elteriild szabadiddkozpontban 5 db (eniszpdlva, - db
padel palya. 2 db teghall wztal ¢s 1 db Libtengd palyva virja az érdeklédohet. A terileten 2 db
épiilet all, ey Klubhidz. ami a tenisz klub vendégeit szolgdlja ki & Ladomér esztergomi piispik
v, ami mbemték. A 4 padel pilya és ke teniszpilya fedésére és tliesithetdsdadre ¢pitetiek ket
sillrat. A ke sitor ajelenleg hatdlyos szabilyozdsi tervnek tbhh szempontbal sem felel meg, Az
tizemiclietd, Telepilésiendezési szerzadés keretéhen, megegyezeit Ohuda Onkorminy zatival,
hogy a szabilyozisi tery madosttisiaval a két sdtor legalizdlhato legyen.

Jelen dokumentacio a ertilene vonatkozo “Telepitési Tanulmanyiery, ami a heépités kirnyeszeli

hatdsart vizsgalja itletve ajelenleg Kialakult helyzet fenntarthatdsdgara tesz jay aslhatot.

L.2. A teriilet és a kdrnyezet vizsgilati bemutatiasa
L2.1. Budapest Faviros Telepillésszerkezeti Terve (TSZT 2015)
ATSZT az az ¢pitett kormyezet alakitdsarsl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL rvény
L) 20§ 6 1008 alappan wctelepiilésiejlesziési koncepeidban toglalt célok ligyelembevételével
meghativozza o telepiilés alakitisinak, védelmének lehetdségeit és fejleszidsi irdnyail. Ennck
megfelelden rigzili:
- az o cgyes  lelepiilésrészek felhaszndldsi  modjal  (tervezett  teriiledelhaszndlisi
ceységeit),
- d telepiilés mGkadéséher  sziikséges mibszaki - infrastruktira clemeinek a telepiilés
szerkezelél meghatirozo térbeli kialukitdsat és clrendezeésé.
A tervezési tertiletet &rintd teriiletethasznaldsi egységek:
Kiilonleges beépitésre szan( teriiletek:

K-Rek Rekreacios teriilet



1.2.2. Févarosi Rendezési Szabalyzal (,,FRSZ”).

Az FRSZ a telepiilésrendezés és az épités osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében a
253/1997 (XIL. 20.) Korm. rendelet (,,OTEK”), valamint a TSZT eléirasainak megfelelden:

- a terliletfclhasznélasi egységek beépitési strliségél,

- & TSZT-ben meghatdrozott egyes teriiletek beépitési magassdgdanak korlatozésaival

kapcsolatos eldirdsokat,

- valamint févdros egészének miikodését biztositd miiszaki infrastruktira megvalésitdsahoz
szitkséges teriileteket ¢s az azokra vonatkozd kiilonleges rendelkezéseket hatiroz meg,
Az FRSZ a tervek hicrarchidjanak megfelel6en egyes a TSZT-ben meghatdrozott szabdlyozandé

clemet rendelet szinten is rogzit.

Kiildnleges beépitésre szant teriiletek:

K-Rek Rekreacios teriilel



ZKp

1.2.3. Hatdlyos DESZ 50/2022. (XI1.22. ) OK rendelet

Budapest Févdros Onkormdnyzata Kizgyiilésének 50/2022. (XI1. 22.) énkormdnyzali rendelete
a I, keriilet, Obuda-Beka.smegyer 11, szakasz — Piinkosdfiirdé Duna-parti teriiletére vonatkozo
Duna-parti épitési szabdlyzatrol

1. Nagy kiterjedésii rekredcids és szabadidés teriilet a Kossuth Lajos iidiiléparton (K—Rek)

28. § (1) A K-Rek/1, K-Rek/2, K—Rek/3 jelii épitési dvezet teriiletén

a) idiilé,

b) szdllds,

c) sport,

d) sporteszkiz-tdroldsi,

e) helyi lakossdg elldtdsdl szolgdlo kereskedelmi,

) vendégldtds, g) kulturdlis, kozdsségi-szorakoztatd,

h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségiigyl, szocidlis, és

J) mélygardzs rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.

(2) A K—Rek/ jelii épitési dvezet teriiletén kizdrdlag a fiirdézést, strandoldst, az idegenforgalmat
és a sportoldst szolgdlo rendeltetések helyezhetSk el, a hozzdtartozd kiegészitd funkcidjii egyéb
épliletekkel.

29. § (1) A K-Rek/INT-1, K-Rek/INT-2, K-Rek/INT-3 jelii épitési dvezet teriiletén
a) szdllds,

b) sport,

¢) sporteszkiz-tdroldsi,

d) vendégldtds,

e) kulturdlis, kozosségi-szdrakoztald,

f) nevelési, oktatdsi, g) egészségiigyi, szocidlis, és

h) mélygardzs rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.



(2) AR ReA/1 K-Rek/2, K=Reld3 jelii épiicési ivezctekben legfeljebh 200 m2 szintteriiletii. o helvi
lakossdy elldtdsdr szolgdlé kereskedelmi épinmcny helvezherd el
(3)A K- RekHd jelii épiiési dvezet teriitetén a Ki-Zkp avezer menti elékertben 1 darab vendépldids
rendeltetésii kioszk létesithetd,
0.8 (1) Kozesatorna hidnydban j épiilet nem helyezheid el, meglévd epiilet funkceiokdrei nem
bivithetik, és a meglévd iidiildegvségek szdma és a szalldshelv-szolpdltatd eplditer szobaszdmea nem
navelheto.
(2) A épitési dvezerck teriiletén piiési 1elek 1ij beépitéy esetén esak Ki-Zkp évezethe nem sarolt
Kazteriiletrdl, Ki-Kk dvezeibe sorolt kdzlekedési wriiletrol szolgdlliats ki, magdninel
megkacelithetSen iij telek Kialakitdsa nem megengedent.
318 (1) Az épitési ivecet teriiletén az épiiler legmagasabb pontja
a)y K- Rek/1 épitési dvezethen 9.5 méier,
b) K=Rek/2 épitési ovezetben 110 mérer.
(2) Az épitési ivezel teriiletén
a) az északi oldalkert mérete az dvezethen eldirt épiilermagassdy fele, mely legfeljebb 3,0 méterre
csékkenthetd, amennyiben az északi szomszédos telek épitési helvétol, az ovezetben eldirt
legnagyobb épiiletmagassdagnak megfeleld, épiilerck kiziitii tivalsige biztositharo,
by a déli oldalkert legkisebb mérete
ba) a K=Rek/1 65 K—Rek/INT- 1 jelii épitési vezer teriiletén 6,5 méier, de 20 méterndl
nagyobb relekszélessée eseten 8 méter,
bb)a K—Rek/2 és K=Rek/INT=2 jelii épitési iivezet teriiletén 12 méter, mely csoneakhdz
épitése esctén 8,0 méterre csékkenthetd,
be) a K=Rek/3 és K-Rek/INT=3 jelii éplidsi ivezet teriletént megegyesik az Eplcsi
avezethen meghatdrozon épiilenmagassdg mértékével,
clazeldkert mérete a Ki-Zkp édvezet mentén 20 meter, egveéh helveken 5 méier.
32801 Egy épiiler egvbefiiggden beéplien eriilete nem haladhatja meg
a)a K=Rek/1 és K—Rek/2 jelii épiiési ivezet teriiletén a bruttd 1000 m2-1,
by a K-Rek/3 jehi épitési Gvezet teriiletén a brutto 500 m2-1.
(2)A K-Rek/1 és K=Rek/2 jelii épitési dvezeiek teriileten, u telken a 1iz egységes, vagy anndl
nagyobb szdami tdrsasiidiil 161esitése esetén léresiteni kell
a) kéiZéisségi helyiséget legaldbh 100 m2 netto alupieriitentel,
h) testedzésre. sportoldsra alkalmas legaldbb 50 m2 newts alapreriileni ey vagy 16bb helyiséyer,
teriiletrésst, ¢
c)a Kossuth Lajos didiildpart kizteriileiével hatdros telken legaldblb minden kér
lidiildegységenkent egy darab csonak tiroldséra szolgdld csénaktdralor,
IS (1) Az epitési Gvezethen a cxonakhdz, csénakidrold és gurdzs rendelteréscken kiviil a
[étesithelds rendeltetési egységek szdma az épithetd bruntd dltaldnos szintteriiler 100-zal t6iriénd
08Ztisdbol adadd hdnyados.
(2) A 2000 m2-nél nagyobb teriiletid welek esetén a bedpitési mériék és a brunté szintieriiler
saamutdsandl a telek 2000 m2 felewi wibbletieriletének csak S0%-a vehet$ figyelembe. A
oldfelitleti mértéker a telek teljes teriiletére kell szdamolni.
(3) Az épitési avezctekre vonatkozo szabdlvozdsi hatdrériékeket a 2. melléklet tartalmaz=za. A
Kiiliinleges teriiletek - nagy kiterjedesii rekredcios és szabuadidds terviilet a Kossuth Luajos parton
(K-Rek) épitési dvezeickre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértéket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
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Budapest I'dvéros 111, Keriilet, Obuda - Békdasmegyer Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
3412022, (X11. 8.) gnkormdnyzati rendelete
Obuda-Rékdasmegyer 11. szakasz - Piinkisdfiirdé Duna-parti teriiletére vonatkozi keriileti
épitesi szabalyzatrol

17. Nagykiterjedésii rekredcids éx scabadidds teviilet a Kossuth Lajos ddiildparton (K-Rek )

220801 ) A K-Rek/l K-Rek/2, K-Kek/3 jelii opitési ivezet teriileién:

a) didiilo,

h) szdlles,

c}sport,

d) sportesckac-taroldsi

¢)nevelés, okiatds,

[ vendeglirds,

o) kultwrdlis, kizésséei- scorakoziatd,

h) epészséyligyi, szocidlis, &

fhmdélygardzs

rendeltetds, vagy annak épitinényve helvezhet el

(2) A K-Rel/INT-1, K-Rek/INT-3 jelii épitési ovezet teriilerén.

a) szdllds,

h) sport,

C) sportexzkiz-tdroldsi

) neveles, oktatids

¢ ) vendégldias,

) kultwrdlis, kiziisségi- szarakozialo,

h) epdsoadelioyl, szocidlis, 6

fimelvgardzs

rendeltetés, vagy annak épitmeénye helyezherd el

(3) K-ReldINT-4 jelii épitési dvezet teriileiin kizdrolug nevelési, szocidlis és sport rendeltetés.
vagy

annak épitmenye helyechetd el

(4) Kéizesatorna hidnydban aif épiilet nem helyezheid el meglévd épiilet funkeidkoret nem
hovithetik.

illetileg a meglévd tidiilSegysépek szama és a szdlldshely-szolgdliard épiiler szobaszdma nem
ndvelhetd'

(3) Az épiiési dvezetck teriiletén épités telek ij heeépités eseién csak Ki-Zkp iivezethe nem sorolt
keizierilletrdl, Ki-Kk ovezetbe sorolt kizlekedési teriiletrdl scolgdlhato ki, maedniitrol
megkozelithetden ij telek kialukitdsa nem megengedets.

(6) Az épitési dvezet teriiletén az épiilet legmagasabb pontja

a) K-Reksl épniési dvezethen 9.5 méuer,

D) K-Rek/2 épitési civezetben 11,0 méier.

(7) Az épitési ivezetek teriiletén esoporthdazas bedpitési mod nem megengedett,

(83 Az Aomelléklethen jelidle  Eptiési telek el nem kerithetS része teriilercket kézhaszndlar céljdra
dradon teviiletként kell kialukitani, fenniariani és kerités az 1. melléklethen jelolt elekhaidrok
mentén nem letesitheld,

(9) Az Cpiiési dvezet teriiletén

ayaz éscaki oldalkert mérete az ovezethen eldivt épiiletmugassig fele, amely legfeljehb 3.0)
mcierre csokkenthetd, amennviben al északi szomszédoy telek épitési helvéiil, az ovezetben elont
legnagyobb épiiletmagassdagnak megfeleld, épiiletck kézétti 1dvolsdg biziosithaid,

h)a deti oldatkert legkisebb mérete:
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ba) a K-Rek/l, K-Rek/NT-1 és K-Rek/INT-4 jelii épitési ovezet teriiletén 6,5 méter, de 20 méternél
nagyobb telekszélesség esetén 8 méter.

bb) a K-Rek/2 jelii épitési ovezet teriiletén 12 méter, amely csénakhdz épitése esetén 8,0 méterre
csokkenthetd.

bc) a K-Rek/3 és K-Rek/NT-3 jelii épitési dvezet teriiletén az épitési évezetben meghatdrozott
épiiletmagassdg mériéke,

¢) az elckert mérete a Kt-Zkp évezet mentén 20 méter, egyéb helyeken 5 méter.

(10) Egy épiilet egybefiiggden beépitett teriilete nem haladhatja meg:

a) a K-Rek/I és K-Rek/2 jelii épitési dvezetek teriiletén sem a bruttd 1000 m2-t'

b) a K_Rek/3 jelli épités dvezet teriiletén sem a brutté 500 m2-1.

(11)A K-Rek/] és K-Rek/2 jelii épitési vezetek teriiletén, a telken a tiz egységes, vagy anndl
nagyobb szimii tdrsasiidiild létesitése esetén létesiteni kell kozosségi helyiséget legaldbb 100 m2
netté; alapteriiletiel, legaldbb egy testedzésre, sportoldsra alkalmas helyiséget vagy teriiletrészt, és
a Kossuth Lajos iidiildpart kiszteriiletével hatdros telken legaldbb minden két iidiilé egyyégenként
egy darab csonak tdroldsra szolgdls csénaktdrolét.

(12) Az épitési évezetben a csénakhdz, csonaktdarold és gardzs rendeltetéseken kiviil a létesithetd
rendeltetési egységek szdma, az épithetd bruttd dltaldnos szintteriilet 100-zal térténd osztdsdbdl
adoédo hdnyados.

(13) A 2.000 m2-nél nagyobb teriiletii telek eseten a beépitési mértéké és a brutté szintteriilet
szdmitdsdndl a telek 2000 m2-feletti tobbletteriiletének csak 50%-u vehetd figyelembe. A
zoldfeliileti mértéker a telek teljes teriiletére kell szamolni.

- L]
TS e K-Rek/INT-3 T
T

1. Killénleges terlletek - nagykiterjedésii rekredciés és szabadidés terllet a Kossuth Lajos
Uddliéparton (K-Rek)
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1.2.4. Epitett kisrnyezet vizsgalata

Levidlettethasznel s

A tervezési terlileten beliil a beépités kialakult, a két telken a GS Tenisz Club iizemel.

Telckstrukniira, 1elekmeret

A tervezdsi teriilet két telekhal all,
hrsz.: 63639 - 2076 2
hrsz.: 63660 - 1.O147 m2

Epitmények finthcid vicsgdlata
A 63059 hrsz-ii ingatlan hedpitetlen. A 63660 hrsz-u ingatlanon két épiilet 4l egyik a klubhiz, a
masik jelenleg raktir és irodaként mitkidik, miiemiék. Tovibbi két épitmény van a telken, két

sdtor, amik a J padel patvdd, illetve 2 teniszpalydt fedik.

A tervezési teriilet két telekb6l dll. A 63659 hrsz-u telek beépitetlen. A telkeken a beépilettség

mericke:
hisz: 63639 0
hrsz.: 63060 - 23,66 % Fpiiletek ds sitrak egyiittes beépitettsége

Szintteriilet vizsediata

A tervezési terlilet két telekbél all. A 63659 hrsz-u telek bedpitetlen A telkeken az dhaldnos
szinteriilel méréke:

hrsz.: 63659 - 0

hrsz.: 63660 - .23 m2/m2

SCUMSTAM Vissgelata

A 636060 hrsz-i ingatlanon két épiilet ll. egyik a klubhiz, foldszint + egy szintes, a milemlék

épiilet [6ldszintes. A Kél sator (Sldszinles.

A Klubhdz kis hajldsi magastetds, a t6ldszint nugy része felett nagy tetdterasszal. A miicmlék

épiilet tetdidoma erfsen tagolt, magaslelds, A két sitor nyeregletds.



Lpiletillug vizsgalaty

A Klubhdz j6 miszaki dllapothan vin. A miemlék épiilet miszaki allapota kozepes. A KéL sdtor

ajszer( dllapotban van.

Lulajdonyviscony vizsedlat

Az ingatlanok Onkormanyzati tulajdonban vannak. a GS Tenisz klub bérli a teriiletet.

1.2.5 Zoldleliileti vizsgialatok

1.2.5.1. A meglévd oldfeliileti rendszer bemtatdsa

A tervezési terlilet w 1ML keriilel északi peremén, a békdasmegyeri Duna part: Budakaldsszal
szomszédos szelén taldthaté, Nyugatrdl a Kirdlyok titja. keletrdl a Kossuth Lajos Qidiilépart és a
danan védgdt rendszer, északral a Barit patak melletti védgit, délrol lidilo- Takaotelkek hatiroljak.
A tervezési tertileten beliil teniszklub mikadik, A welek Wilnyomo részét 5 db eniszpilyva. 4 db
padel pilya. 2 db regbaft aztal és 1 dbh Liblengs palya foglalj el A pidlydk mianyag
sportburkolattal fedettek, 6 db palya pedig fedell. tetérendszer alatl, cpitmenyben mitkddik

A meglévo fadllomdny legértékesebb része a tetek déli oldalit cgy rovid szakaszon kisér( eziist
fenydla sor. A 14 db Picea glauca Tik mindegyike nagymereti, egéssséees, dehorutiv, A telek
szélein taldlhald tovabbid vegyes falaj dsszetételd, gycrebb faidlloniiny. Ebben néhdany nagymérelii
nyirfa is fellchetd, A telek északi szElén bozotos- exerjes fis néveényzet esatlakozik a Barat patak
melletti drvizi 0lés lahdhoz.

A [y novényzeten kiviil a kerttertilet jellemzéen liivesitedt.

A tervezési teriileten o jelenleg a4 63639 & 63660 hrsz. dsszterilete 122230 m2. ar isszes

meglévo zoldielilet mennyisége 4312,5 m2. azaz a teljes teviilet 35 %-a.

1.2.5.2. Kupesolddd kiscleheddsi sildfeliiterek

Pinkésditrdaor Purk

A Duna parton a mentett oldalon a Kossuth Lajos iidiilépartot észak déli iranyban a Plinkésdliirddi
Park kozelmiliban épitett purksavju kiséri. A parkban pihendteriiletek, kozosségi talalkozo
pontok, sportteriiletck és nagyméreti jilszoteér is épliltek. A ssabad tercket o parklatogatokal
szoldld Epitmények  (esébedllok, WC s szolgiljak. A telepitett novényzet a Korszerti.
fenntarthatd, koryezet konform elvek alapidin telepitett. nagyban alkalmazkodik a természel

adottsigokhoz.



forras: internet

Piink&sdfiirdéi park

Kiralyok dtja

Széles zbldsdvval kisért, extenziv fa, cserje és gycp novényalloméannyal kisért kiszteriilet,
Bardlpalak utca

Szérvanyosan [dsitoll keskeny utca, mely a Kirdlyok t(jdt és a Kossuth Lajos tidiilépartot koti
assze.

Kapesolddd szabadidos 1étesitimények

A Duna parti gjjéépiilt gdton nagy forgalmd regiondlis jelentéségfli kerékparit, valamint kellemes

sélany léiesiilt,

1.2.6. Kozlekedési kapesolatok

Kazati kizlekedeés

A tertilet foithalézati kapesolatdt a 11, szamd f6at fcl8l a Hadrianus utca biztositja. A Dunapart
koziiti kdzlekedését lebonyolité Kirdlyok ttja a Hadrianus utcatél délre gyiijtéit, a telek
megkozelilésél biztositd, északi szakasza kiszolgdlé uit. A 2x 1 sdvos tlon Budakaldsz felé kiépiilt
hid - kapcsolaton csak engedélyhez kétott forgalom bonyolédik le.

A témbdit del fel6l hatdrolé Barétpatak utca célforgalom szdmdra engedélyezett kiszolgdld utca.
A keleli oldalon a Kossuth Lajos tidiildpart a telekig vezetd szakaszon zsakutca, csak célforgalma
van.

Kizdsségi kozlekedés

A Békasmegyer Keleti Jakélelep utasforgalmat lebonyolitd 34 és 134-cs autdbuszjaratok
Ujmegyer téri végdllomdsa a teriilettdl 6-700 mélerre van.

Kerékpdaros és gyalogos kizlekedés

A teriiletet érinti a Piinkosd(iirdSi gaton és Budakaldsz Gat utcan kiépitett dunaparti kerékparos
f6halézati irdny, az Eurovelo 6 kerékparos ttvonal része.
Parkolds

A Tenisz Club parkoldsat telken beliil biztositjak.
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1.2.7. Kbzmiivizsgalatok

A tervezest tertilet Budapest 1L ke Kivdlyok ddtja és Kossuth Lajos Gdilopart Kozl fekszik, K6t
mgatlanbdl, a 63639 & 636060 hrsz-abol 4l A tervezdsi teriletet hatarola utedkban a kdzmuvek
részhen Kiépiiliek. A telepiiési tanulménytery kizmiivesitési munkardszéhez néhdny szakiigi
helyszineajz, valaming az e-kizmi rendszeren fellelhetd nyomyonalik dlltak a rendelkezésre, A

kdvetkezOkben szakidganként ismertetjiik o kézmiveket, azok hilozatil.

1.2.7.1.Vizi-kozmiivek

Vizelldids

Atervesési teriilel ivavizellatdsat u Fovirosi Vizmiivek Zrt dltal tizemeltett haldzat hiztosiga,

Az érintetl utcdkban kiépitet vizvezetékek az aldbbiak

Kicdlyok dtja: NATSO ac vezetéh o piratan oldadon, szegdly mellet végtlizesappal végzodd
dgverelék

Kossuth Lajos Gdiilépart: NATSO ac vezeték a pdros oldalon. szegély mellet véatiizesappal
VERZOUO dgveseték

A Tovirost Vizmivek szakidgi helyszinrajza szerint a 63659 hrsz. ingatlan nem rendelkerik
bekotovezetékkel.

A 03660 hrsz ingatlan vizhekotés a Kossuth Lajos tidiléparti kézvezetékrol wriénik 2 db ¢925-6
bekdtéssel rendelkezik,

A bekdtésekher tartozo drak adatai:

- pyart szdm: 8ZRINOT 1408630 fogyasz(é neve: GS Romai Tenisz Club Kt
- gyirt szim: 8ZRI001 1528331 Togyaszld neve: GS Rémai Tenisz Club KN

A tervezési teriilelet érimto vizvezetékeken az aldbbi tizesapok taldthatd
- Kiralyok dtjdn — végtiizesap

- Kossut Lajos tidildpart - vértiizesap

Csalornazas

A lervezési terilet szenny- Ex csupadékviz-clvezetdsél a szukdgi helyszintajzok értelmében na
Fovirosi Csatornazisi Mivek Zit. tizemelteti,

A Tervezési tertiletet Grintett wtedkban jelenleg esak o Kossuth Lajos @idiléparton van kiépiteu
egyesitett rendszerdi csatorna @40 cm-es dimérdvel. melynek induld akndja a szakdgi helyszinrajz
szerinl 63660 hrsz. ingatlan kozepéndl taldlhaté induld akna /633002 s7./

ferepszint: 104.20 m Bl folvisi



fenékszint: 102,61 m Bl chhe a7 akndba csatlakozik az ingatanrol cgy G320 cm-vs bekdtéesatorna a
kivetkezo akna /63003 s/

lerepszint: TO4. 11 m B Tolydsi

fenékszint: 102,51 m Bf

ebbe az akniba esatlakozik az ingatlanrdl epy 20 cm-es bekatdéesatorna

A TTervezdsi tertilet mellett van a Bardtpatak, melyen kiépiteték a torkolati miitdreyat, a tervek
szerint az drvizvédelmi védvonal hatdra a (ervezési teriiletiSl, a7z ingatlantdl néhiany méterre

hiizodik

1.2.7.2. Encrgia- kbzmiivek
Villamoyenereia-clldtes

Kirdlyok dijic 10 kV-os kibel

I'kV-os kibel, mely a 62659 hesz, ingatlan ¢létt kapesoldszekrénybal indul
Kossuth Lajos tidiilopart: I kV-os kdbel - 1égvereiék
kozvilagitds kdhele
Rakos-putak melleli: 10 kV os kiibelek
a 63000 hrsz. ingatlan mellett ezen a helyen két trafd is talilhato,

melyeknek szama: 41190710 ds 41204/10

1.2.7.3. Gazellatas

Kirdlyok utjw az ingalan elott nines gdzvezeték

Kossuth Lajos adiitopart: az ingatlan el nines wizvezeték, ugyanakkor a Baripatak utcai
vezelCkrol (orténik cgy ledgazas a 63657 hrsz. ingatlunhoz, ¢zen az
ingatlanon hizadik cgy vezeték, mely a 63660 hrsz. ingatlanhoz
esatlakozk
errbl o vezetékrdl torténik az épiilelek gazelldtisa
megjegyezziik, hogy ez szolgalmi jogos elldtds, hogy ennek jogi
resze, a seolgalmi bejegyzés megtonént-¢ vagy sem, ardl nincs

informicionk
1.2.7.4. Tavkozlés

Kirdlyok dija: Magyar Telekom tégverzetéke, de nem éri el a tervesési teriiletel

Kossuth Lajos iidilopart: Magvar Telekom légvezetéhe
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1.3. A madositas soran elérendo célok dsszeloglalasa, a szabalyozas ¢ ¢élhol
modositandé elemeinek Osszefoglalisa

A tervezési terlilet két ingatlanbdl ill. o Budapest [dvaros 1L keriilel, Kirdlyok dtju 321,
(hrsz.:63059) & Kossuth Tajos iidiilépart 63660 helyrajzi szamu ingatlan, A két telken a
GS Tenisz. Clubiizemel A 12000 mu-en elteriild szabadidokizpontban 3 db teniszpalya, <+ db
padel pilyi, 2 db tegball wztal ¢s 1 db Libtengd pidva virja az érdehlodéket. A teriileten 2 db
épulet @l eey klubhiz, ami a tenisz klub vendégeit szolgilja ki és Tadomér esztergomi piispok
vivacame miemlék. A4 padel palyacds kén teniszpilya fedésére és téliesithetdségdre épitetteh kGt
sitrat, A KEU sdtor ajelenleg hatalyos szabidlyozdsi terviek 16bh szemponihél sem felel meg. Az
tizemeltetd. Telepiilésrendezési szerzidés kerelében, megegyverett Obuda Onkormidnyzatival,
hogy a szabdlyozisi (v modositdasiaval a ke sator legalizalhato legyen.

* A teriileten jelenleg dllo Epiiletek a megengedett bedpitettséy mérlékét nem 1épik il A
satrakkal ceyiitt viszont o jelenlegi bedpiteliség Willépi o megengedett mértéket, A satrak
acdl szerkezeti ponyvival fedett épitményvek. Javasoljuk  a siltorszerkezetekie av
¢plletektol tigeeten bedpitési dehetdséget adni. Ehhez sziiksépes o jelenleg hatdilyos
rendelethen a sitor fogalmanak beverzetése,

*  Azdveseten beliil elhelyezheto melléhépiimények kizé fel kell venni a sduakat is,

e Avdvezetterdiletén beliil a sdtor Epitményre a legnagyobb beépilettség méndke 300, A
338 (7 bekesdésének meglelelden ez a mérték a 20000 m2-nél nagyobb teriileti (elek
eselén a beépitési mérték és a bruitd szintleriilet szamitisandl a telek 2000 m2 felet
(ohbletteriifetének esak S0%-u vehelo ligyclembe.

* Az dvezeten beliil w megengedett legnagyobb beépitettség mértékét 10 %-ra javasoljuk
esiikkentenic A jelenleg meglévd cpiiletek ennek a mériéknek meglelelnek

® Az dvereten beliil a dél oldalkert méretét. az északi oldali oldalkerite] azonosan 3.0 mi-re
esokkentheld ¢ridkben javasoljuk meghatdrozni,

e Aszabdlyozisi vonal madositasa szitkséges, mivel a jelenleg hatdlyos szabilyozisi tervben
a szabilyozdsi vonal érinti a padel pdlydkal lefedd sitrat,

* A szahidlyozisi terven jeldlni szikséges a sdirak Epuiési helvét.



1.3.1. Javasolt beépitetiség és szintterilet igazolisa

1.3 1 L Bedpiictrségl mériék javasolt értéhe 0%, sdtor esetén 300
Telek tertilete a szabdlyozisok végrehajtdisa utan: 11433 2
Megengedett legnagyobb bedpitettség épiiletek esetén:

FIA33-2000 = 9433 m2

2000 x 0.1 = 200 m2
9433 5 0.03 = A471.65 m2
GssZesen 671.65 m2

Telenlegi épliletek teriilete: 540 m2
beépilettség mériéke: 540/ 11433 =4, 7% MEGILELLL
Megengedetl legnagyobh bedpitettség sdtor esetén:

11433-2000 = 9433 m2

2000 x 0,3 = 600 m?2
9433 x 0,15 = 1471495 m?2
Gsszesen 2014.95 m2

Telenlegi satrak teriilete: 1862 m2

heépitettség mértéke: 1862/ 11433 =16,3 % MEGFELEL

1.3.1.2. Altaldanos szingteriileti mutato meeengedett leenag yobb niéviche 0.4 m24n2

Telek tertilete a szabdlyozdsok végrehajtisa utan: 11 433 m?2
Altalanos szintleriileti mutato megengedett legnagvobh ménéke:

11433-2000 = 9433 m2

2000 x 0.4 = 800 m?2

9433 x 0.2 = [866.6 m2

Hsszesen 2686.6 m2

Jelenlegi épiiletek szintieriilete: 746 m2

Jelenlegi satrak szintteriilete: 1862 m2

Hsszesen ) 2608 m?2 -
Altaldnos szintteriilet mértdke: 2608/ 11433 =022 m2/m2 MEGEFLELEL



I.d. Szabdlyoziasi koncepeid - javaslat a szabilyozas modositasira
Ateriiletre jelenleg hatdlyos rendelethen, Budapest Féviros Onkormdnyvzata Kizgviilésének
SO72022 (NI 22 ) éinkarnuinyzati rendelete a 1. keriilet, Obuda-Békdsmegyver 1 szakas: -
Pankéisdfiirdc Duna-parti teviilerére vonatkozé Duna-parii épitési szabdlyzairét az aldbbi

mddositisokal javasoljuk.

1.4.1. Sator fogalmanak meghatarozasa
A Rendelet 2.8, cgy ij bekezdéssel codsziil ki

Josdtor: acél szerkezeddi midanyagy ponvva lefedésic épitmény

L.4.2. Elhelyezheté melléképitmények hévitése
A Rendelet 24.8. (1) egy dj alponttal ceésciil ki.

e sdtor

1.4.3. Déli oldalkert modositisa
A Rendelet 318, (2) bey alpontja
b deli oldalkert legkisebb mcrete
be)a K=Rek/3 és K- Rek/INT=3 jelii épitési dvezer teriiletén megeeyezik az epicsi

aovezethen meghatdrozon piiletmagassdae mértékevel

A Rendelet 31.8.(2) be) pontjinak pontositasa a kovetkezo:
be) a K-Rek/3 és K—Rek/INT-3 jelii épitési ivezet teriileién megegvezik oz Epriesi
dvezetben  meghatdrozorn  épiiletmagassay  mértékével, mely  legfeliebb 3.0 méterre
csokkenthets, amennyiben az déli szomszédos 1elek épitési helvétél, az ovezethen el

legnagyobb — epiiletmagasydgnak megfelels,  épiileick  kicii  1dvolsdg  biztosithato,

1.4.4. A Rendelet 2, mellékleiének médositiasa

K-Rek/IN'T-3 dvezel paramélerei Jelenleg Tervezel
beépitési mad: -

telek legkisebb teriilete: 5000m?2 5000 m2
megengedet legnagyobb bedpiteiség

mérteke épiilet esetén: 15% 1%

megengedett legnagyobb beépilettség

1o



mértéke sdtor esetén: 309

legkisehb épiiletmagassity: 3.5 m 45 m
lcgnagyobb épiletmagassiy: 6.5 m 6.5 m
zoldreliilet legkisehb mériéke: 50% 4014

lerepszint alatt beepitds

leegnagyobb mértéke: 206 206
dltaldnos szintteriileti mutato

megengedett legnagyobh mértéke: 04 m2/m?2 0.4 m2/m?2
parkolisra fordithutd szintertilet

mutald megengedett legnagyobh mériéke: 0,25 m2/m2 0,25 m2/m?2
1.4.5. Szabalyozasi tery Lo mellékletének modositisa

1.5. A javasolt beépités, viltozas virhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,

kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesz(ése, igénye

1.5.1. Kiszlekedési kapesolatok

Naiziiti kiizlekedey

A térseget érintd jelentds hdlézali fejlesziés az MO antéde 10 és 11 szamda 18l kozoti
szakaszdanuk tavlat megvalositisa.

A Kirdlyok Gjatél nyugatra es6 teriiletre késziilt Eszak-Budai Viroskapu tery kézuili kapesolatail
itz MO Budakaldsz csomdpontja és a 11, szdami [8dL feld ervesik kinlakitani, a Kirdlvok dtjdat nem
érintve

A teriilet kozat kapesolata nem viltozik.

Nazossegi kazlekedds

Az Liszak = Budai Viroskupu koneepeidval kapesolatos kizisségi kizlckedési [ejleszidsek a
tertiletet kdzvetlenil nem érintik.

Kerekparos es evaloeos kézlekedds

A teriiletet Erinto kerekpadros és gvalogos haldzat fejlesziés nings.
Parkoleis
A telken torénd fejlesziésekhez az OTEK cldirdsok szerinti parkolékat (elken beliit kel

clhelyezni.
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1.5.2, Koznnifejlesztes

A tervezdsi teriileten tenisz Klub iizemel szamos palydval, valamint van a 63660 hisz. ingatlanon
cgy mucmlék hiz és cgy klubhiiz.

Tekintettel arra. hogy jelen anvay a teniszpdlyak lefedésénck. annak utolagos elfogaddsiardl sz0l.

ennek meglelelden kazmiiveket érintd fejlesziésiol nines sz,

1.6, A javasolt beépités, viltozas virhaté kirnyezeti hatisai és kovetelményei
1.6.1. Zoldfeliiletek rendezése

A tervezes ldrgvidl képezd 63639 éx 63660 helyrajzi szama teriilel szaki welekhatdra modosul. Fz
igazodik az drvizrendezési munkadlaloh befejezése utdan kialakulg (ényleges teritdethasznilathos,
valamint a Fovarost TSZ1 juvasoll dj telekhataradhoz. [g_\‘ az cgyesitelt elek teriilete 11433 m?2
lesez.

Az dij telek jelendegi alapfunkcidjit (wnisztelep, feden ¢s nyitott sportpalyvikkal, klubhiszal
Kialakitva) megdrzi.

Javaslatunk szerint a burkolt tollaslubda pdlya zoldrelilet kialakitdsu lesz, ez dlial a telken beliili
zoldfeliiletek mennyisége némileg novelhets. lgy a tervezelt zoldieliiletek mennyisége 4837.0 m2-
re nd, a zoldrelileti boritotsdg ardnya pedig 42.3 ¢ -ra nivelhetd.

Javaskatunk szerint a telekhwarok mellew telepitett 6j ik elhelyezésével nivelhetd a telek lomb
horilotsdga is. Az G Kicglszitd  fasitds nem  korldtozza a  telek jelenlegi  funkcidinak

énvényesiilésél.

1.7. Oridkségi vagy kornyezeti érték sériilésének Iehetdségei
A 030060 hirsz-u telken dllé mbemléképiiletet a tervezett modositds nem érinti. A (eriileten o
Jelenlegi dlapot megmarad fejlesziés nem tervesett igy ajelenlegi kdmyezeli terhelés nem

novekszik
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