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EIőterjesztés
tárgy a|ásátra meghívottak: _
Véleménye ző Bizottságz

Tisztelt Bízottság!

A Magyar Állam képviseletében eljáró Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zft-vel2OI5. március
3. napján kötött, állami vagyonba hrtoző ingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adására
vonatkozó megállapodás a|apján Budapest Főváros III' Kerület Óbuda-gékásmegyer
onkormányzata tulajdonát képezi a Budapest, III. ker. belterület, 63660 hrsz.-ú, kivett
üdülőépület, udvar művelési ágú, természetben a 1039 Budapest, Kossuth Lajos üdülőparton
elhelyezkedő ingatlan. A megállapodás I.3. és III'2. pontjai alapján az ingatlan vizi- és
kerékpáros sporttelep funkcióra hasznosítható.

Az ingatlan hasznosithatósága érdekében kiirt pályázati felhivásra egy aján|at érkezett,
Tomsits Krisztián egyéni vállalkozo nffitott be pályázatot, a pályázat a 1039 Budapest,
Kossuth Lajos üdülőparti, 63600 hrsz._ú, rc.t47 m2 és a 63659 hrsz.-ú, 2.076 m2 területű
ingatlanok egyben történő, vízi- és kerékpáros továbbá tenisz sporttelepként törlénő
üzemeltetését célozta. Az ajánlat alapján készült előterjesztés nyomán a Képviselő-testület
feladat- és hatáskörét gyakorolva a polgármester 83/2021, (I. 22) számu hatfuozatáva|
(többek között) úgy döntött, hogy a l}}oÁ-ban önkormányzati tulajdonú 1039 Budapest,
Kossuth Lajos üdülőparti, 63660 hrsz.-ű, rc]47 m2 és a 63659 hrsz.-ú, 2.076 m2 területű
ingatlanok egyben - vizi-, kerékpáros és tenisz spor1telep funkcióval _ történő üzemeltetése
céljából Tomsits Krisztián egyéni vállalkoző és az Óbudai Vagyonkezelő NonprofiÍZrt,mint
megbizott, egy'ben meghatalmazott áItal képviselt Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-
Békásmegyer Önkorm ányzat 15 éves határozott időtartámra bérleti szerződ,ést köthet. A
bérleti szerződés aláirására 202l. február 5-én, az ingatlanok birtokba adására 2O2I. február
1 1-én került sor.
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202l. március 1 1-én Bérlő akként tájékoztatÍa a Bérbeadót, hogy - az egyéni vá|lalkozőról és
egyéni cégrol szőlő 2009. évi CXV. törvény 19lC.$ (l) bekezdése alapján - vállalkozői
tevékenysége folytatására, így a Bérlemény tizemeltetésére korlátolt felelosségű társaságot
alapított, amely az izemeltetési tevékenység tekintetében a Bérlo, mint egyéni vállalkozó
jogutódja.

Ennek nyomán aZ Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt., mint megbízott, egyben
meghatalmazott által képviselt Budapest Főváros III. Kertilet Óbuda-gekásmegyer
onkormányzata, mint Bérbeadó, Tomsits Krisztián egyéni vállalkoző, mint jogelod Bérlő és a
GS Római Tenisz Club Kft', mint jogutód Bérlő 2021. március ll-én háromoldalú
megállapodásban rögzitették, hogy 202l. március ll-jei hatá||yal a Bérlemény tekintetében
bérleti jogviszony - a bérleti szerződésben foglalt feltételekkel _ kizárőlag a Bérbeadó és a
jogutód Bérlő között áll fenn. Ennél fogva a jogutód Bérlőt terheli a bérleti szerződésben a
jogelőd Bérlő tekintetébenrogzitett valamennyi kötelezettség és jogutód Bérlőt illeti a bérleti
szer ző désben a j o gel o d B érlő teki ntetébe n rc gzített val amenny i j o go sultság.

Az Önkormányzat Képviselo-testülete 85512021. (X.28.) számuhatározatával (öbbek között)
úgy döntött, hogy hozzájárul a fennálló bérleti szerződés 1.1. pontjának módositásához a
következők szerint: ',A Felek rögzítik, hogy a Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezik a
Budapest III. kerület, belterület, 7039 Budapest' Kossuth Lajos üdülőparti, 63660 hrsz.-ú,
kivett üdülőépület, udvar művelési ágú' l0.l47 m2 területű és a 63659 hrsz.-ú' kivett
beépítetlen terület művelési águ,2.076 m2 területű ingatlanok.

A jelen szeruíldés tátgyát a Budapest III' kerület, belterület, 1039 Budapest, Kossuth Lajos
tidülőparti' 63660 hrsz.-u ingatlan 10.l 10 m2-es része és a 63659 hrsz.-ú ingatlan képezik''.

2025. októberében a Bérlő a 63660 hrsz._ú ingatlanon tervezett beruházást cé|ző
dokumentációt nyújtott be a Vagyonkeze|őhőz' kérve az á|tala - kompenzáciős igény
nélkül - elvégzendő munkálatokhoz a tulajdonosi hozzájárulás megadását. A tervezett
beruházás rövid műszaki tartalma: a meglévő tenisz sportpáIyák közül a
tervdokumentációban jelölt két pátya felett ideiglenes, túlnyomásos, légtartásos
sátorfedés kialakítása (melynek fennállása nem haladja meg a 180 napot).

Az Önkormányzat Főépítészi és Városfejlesztési Irodája nem támasztott kifogást a tervezett
beruházással kapcsolatosan.

Az Onkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról
szóló 1712014. (vI. 2.) önkormányzati rendelet 18. $ (2) bekezdése szerint a Bizottság
előzetes véleménye alapján a polgármester dönt a) az önkormányzat tulajdonában lévő
ingatlanok rendeltetésszerú használatával összefliggő munkálatok - különösen átalakítás,
korszerűsítés' felújítás végzéséhez szükséges tulajdonosi hozzájárulás kiadásáról.
Ugyanezen önkormányzati rendelet 1ó. $ rendelkezései szerint

(I) Az úzleti Vagyon tekintetében - önkormányzati rendelet eltérő rendelkezése hiányában -
a (2) b ekezdésb en fo gl altak fi gyel embe vétel ével
a) a bruttó 150 rnillió Ft-ot eléro vagy azt meghaladó jogügylet esetén a képviselő-

testület,
b) a bruttó 150 millió Ft-ot el nem érő jogügylet esetén a Bizottság gyakorolja a

tulajdonosi jogokat.

adószám: 23!$.45*79-2-4l
oa*nal vA&YÜruKEZEtő ruO'{pF?*FiT Zrt'

eég!egvzékszá m: s 1'á0_Ü47113



"{

A fenti rendeleti hivatkozások szövegében a ,,Bizottság'' kifejezés alatt az örrkormányzati
tulajdont érintő iigyekért felelős bizottság (a Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-
kezelő Bizottság) értendő. Az előterjesztéssel érintett jogiigylet értéke 150 millió Ft alatt van.

Mindezek a|apján kérJük a tisztelt Bizottságot' javasolja a Polgármestenrek a GS Rórnai
Tenisz Club Kft. által elvégzendő nrunkálatokhoz a tulaj dono st hozzájártrlás megad ását azzal,
hogy a Bérlo azokat saját költségén, mindennemű megtérítési igény nélkül végezheti el.
Kérelmezőnek Sem a Vagyonkezelő, sem aZ Önkorrnányzat rendelkezésre állő
nyilvántartása szerint -lejártÁrtozása nem ál1 fenn.

Határozati iavaslat:

A Pénzügyi' Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottság aZ orrkormányzat
vagyonáről és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17l20I4. (VI. 2.)
önkormányzati rendelet 1ó. $ (l) bekezdésének b) pontja alapján, a 18. $ (2) bekezdés a)
pontja figyelembe vételével úgy határoz,hogy

javasolja a Polgármesternek a tulajdonosi hozzájáru|ás megadását a l}}Yo-ban
önkormányzati tulajdonú 1039 Budapest, Kossuth Lajos üdülőparti 63660 hrsz.-ú ingatlan
10.110 m2-es része és a 63659 hrsz.-ú ingatlan (vizi-, kerékpáros és tenisz spor1telep
funkciójú) tekintetében fennálló bérleti szerződés Bérlője' a GS Római Tenisz Club Kft.
(székhely: l039 Budapest, Kalászi kóz 10lC., cégtregyzékszám; 01-09-381630, adószám:
29164217-2-4l, képviselő: Tomsits Krisztián úgyvezető) részére a meglévő tenisz
sportpályák közül a jelen határozat mellékletét képező tervdokumentációban jelölt két
pá.Jya felett Ídeiglenes, túlnyomásos, légtartásos sátorfedés kialakítása (melynek
fennállása nem haladja meg a 180 napot) munkálatainak elvégzéséhez.

A tulaj don osi hozzájárulás további feltételei és kikötései :

1) A munkálatokat a GS Rórnai Tenisz Club Kft. saját költségén, mindennemű megtérítési
igény nélkül köteles elvégezni.

2) Ahozzájárulás csupán a hivatkozott dokurnentációban körülírt munkálatokra vonatkozik,
ettől való bármilyen eltérés esetén a GS Római Tenisz Club Kft. ismételten lartozlk az
Önkormán yzat hozzájárulását kérni.

3) A beruházás során a GS Római Tenisz Club Kft-nek kötelessége figyelembe venni a
Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-gekásmegyer Önkormányzat Képviselő-
testületének Óbuda-nétásrnegyer Építési Szabályzatáről szőlő 2Ol2O18. (VI 26.)
önkormányzati rendeletében, a Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-gekásmegyer
ÖnkormányzatKépviselő-testületének Óbuda-gékásmegyer településképének védelméről
szőlő 3612017' (IX. 29.) önkormányzati rendeletében valamint a Budapest Főváros III.
Kerület Óbuda-gekásmegyer Önkormányzat Képviselő-testületónek a kerületi
zöldterületek és zöldfelületek, valamint afás száru növények védelméről szőlő 23l20l8.
(V. 30.) önkormányzati rendeletében foglalt előírásokat. E'zek megszegése súlyos
szerződésszegésnek minősül.

4) Azon munkanemek esetében, amelyek építési engedély kötelesek, illetve településképi
véleményezési eljárás alá esnek' a jelen tulajclonosi hozzájátu|ás függő hatá|yu, az építési
engedély megszerzéséig, illetve a településképi vélernényezési eljárás támogató
határozatáig.

adoszá m : 23445*7*-3-41
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5) A bérelt ingatlanokon álló és szomszédos létesítrnényekben esetlegesen okozott károkat a
GS Rórnai Tenisz Club Kft. köteles a munkálatok megkezdését megelőző állapotra
helyreállítani, a felmerülő kártérítési igényeknek eleget tenni.

6) Az esetleges szakszerűtlen munkavégzésből eredő, később jelentkező károk,
meghibásodások kijavításának kötelezettsége a GS Római Tenisz Club Kftt terheli.

7) A munkavégzést a GS Római Tenisz Club Kft. köteles úgy megszervezni, hogy az a
környék lakóinak nyugalmát ne zavarja, az ingatlanok rendeltetésszerű hasznáIatát ne
akadá|yozza.

8) A keletkező törmeléket a GS Rórnai Tenisz Club Kft-nek haladéktalanul, saját költségén
el kell szállittatnia.

9) A munkálatokkal összefiiggésben a GS Római Tenisz Club Kft. sem Budapest Főváros
III. Kerület Óbuda-gokásmegyer Önkormányzatával, sem aZ Óbudai Vagyonkezelő
Nonprofit Zrt-vel szemben nem léphet fel semmilyen jogcímen megtérítési' beszámítási
v agy kártérítési i llető l e g tulaj donj o g i i génny el.

10) Jelen hozzájárulás a kiadás napjától számított 1 évig órvényes.

A tervezett beruházás kapcsán esetlegesen szükséges szakhatósági és egyéb engedélyek,
hozzájárulások, nyilatkozatok beszerzése a Bérlő feladata és felelőssége, az Önkormányzat
ebbéli felelősségé t kizárja.

Felelős: az Óbudai Vagyonkezelő Nonpro fit Zrt. vezérigazgatőja
Határidő: a döntést követő 30 nap

Budapest, 2025. október 2.

dr Orsolya
vezérigazgatő a, "a}'--

Mellékletek

_ a GS Római Tenisz Club Kft. kérelme
_ műszaki dokumentáció

tla
7k3o &. tot{.t0. u.

.S\
Dr. KissAnnamária:
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t
Tisztelt BérbÉadó,

Tárcaságunlt 7W9 8ltdgpw, Ralxiath, Ialos lttl1diltpart.ffi$fig Íu,qr; éu ú'6'59 Írr'sr. alatt található
lngqtlant vesrl bérbe a &udapeet Fővúros IIL kerüIe't lbudolgéküsmegyer önlcl 'rmónyzatútőt.282L
február 5.'én létreJÜtt genődés alapján.

A tel! ldős 'akra a korábrblétlekhez hasonlóan szeretnénk 180 naplg fennmaradó leÜ'éEóvel felffi tenisz
,gátrat állítanir A település képl engedélyeket beadtuk' korábban, a korábbl években elfogadott
do_kumentu mok me llé €g'y újabb'Iu laJd onos l hozráJáru lást kérnek tő l ilnk,

A tersleten találhatÜ egy szendvicspanetes cs'arnoko amlvel kapcsolatban 88ylÖgvltánk áll:ftnn' A két

felépÍtnény nem f(lgg tlssze, A sátrat mlnden évben fetá'llÍthmÚk és le ls'bontottuk mesfelelve pz

oldÍr.taltnaii. *he'lvszfnn&qt:éc'tá'rve{let2s24jbel hfuatalwaneÍkésaítettükam|t'lkkorelfoga6*"'p''66_
lsu8ysn,a':lett headw, am|t'ne.m Ís vÍtqtak osalt a Tulajdonogt hozÜálárulás frlssÍtését kér]ktő.tünit;,

Budape'st 2Ü25'10,9'2

6'$ BórrraliTgrliar o$b,Kft



Tárgy:

Tervfajta

Építtető:

MŰ SZ A K I L E I R A S

ldeiglenes ten iszsátor telepítése
1039 Budapest, Kossuth Lajos üdülőpart
HRSZ:63660

Örökségvédelm i bejelentés

GS Római Tenisz Glub Kft.
1 039 Budapest, Kalászi köz 10lc'

Tervező UV Epítész Stúdió Kft.
1033. Budapest Mozaik u. 14lb
Tel/fax: 430-0013
ema i I : uUdes_ign @uudesion_. h u

Előzmények

A tárgyitelken a GS RómaiTenisz Club a meglévő tenisz sportpályák felett
légtartásos ideiglenes sátrat kíván építeni, melynek fennállása nem haladja meg a
180 napot.

Műszaki leírás

A sátrak stabilitását az emberi szervezet számára érzékelhetetlen (8 - 20 mm v'o.)
levegő tú lnyomás biztosítja.

A már meglévő előre elkészített 60/80cm keresztmetszetű alapba beépített acél
szemekhez rögzitik a sátor drótkötélszerkezetét. A ponyvaszerkezet ezt kÖvetően
egy-két nap alatt felállíthatÓ. Fűtését előmelegített légfűtés biztosítja.

A drÓtkÖteles légtartásos sátor acélsodrony hálós kivitelben is készül. Ennek a
szerkezetn ek az a lényege, hogy a légbefÚvás során keletkező terhelést az
acélsodrony háló veszi át és vezeti le az alapra. Alatta három hőszigetelő réteg
biztosítja a fűtési energia megtakarítást, mely elérheti a 30%-ot. Drótkötél háló
12mm, UV stabil védőfólia,3 rétegű nagyszilárdságú PVC ponyva.

A bejárat forgóajtós zsilipes kialakítású
Személyibejárat: a 2,00 x 2,00 m
Vészkijárat: 0,86 x 2,00



A sátrak anyaga speciális nagyszilárdságÚ, hosszú élettartamú ( minimum 10 év )
építészeti ponyva mely speciális szennytaszító lakkal kezelt , lángmentesített ( DlN
M2 ), fényáteresztő.
A héjszerkezet többrétegű, melynek akusztikai tulajdonságai kedvezőek.

Légkeze|ő rendszer

A fűtés-szellőzést ellátó légkezelo tartalmazza a berendezés működéséhez
szükséges, a g g regátort, vala m i nt az er őátvitel i és szabály ozóe lemeket,
kapcsolószekrénnyel együtt. A vezérlés teljesen automatikus. A meleg levegő egy
részét visszaforgatva energiatakarékos kivitel. A levegőáramlás légcsatornákon
keresztül tÖrténik.

Vi!ágítás

A kÖzvetlen megvilágítás a héjszerkezetre erősített lámpákat jelenti. Ez a fajta
megvilágítás az energia hatékony felhasználása, ily módon nem tükröződnek vissza
a tárgyak, a világítótestek a héjszerkezeten belÜl helyezkednek el, de a játéktéren
kívül esnek. A világítás erőssége 200-400 lux közötti.

Budapest, 2024.09 19 Várady Tibor
építész vezeto Tervező

Él-ol-2297
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