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Az eldterjesziés targyaldsa az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjcan nyilvdnos iilésen torténik.
Déntéshozatal modja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6é Bizottsiag 2025. oktéber A0
iilésére

Eléterjesztés tirgya: tulajdonosi hozzajaruldas megadasa a 1039 Budapest, Kossuth Lajos
tidiiloparti, 63660 hrsz.-0i ingatlan 10.110 m?-es részét ¢s a 63659
hrsz.-0 ingatlant — vizi-, kerékparos és tenisz sporttelep funkciéval —
bérl6 GS Roémai Tenisz Club Kft. altal végzendd bérloi

beruhazashoz ’

Eloterjeszto: dr. Horvéth Orsolya vezérigazgatd, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit
Zrt.

Készitette: Freschl Attila csoportvezeté, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Ertékesitési, Helyiség- és Telekhasznositasi Csoport
Eloterjesztés
targyalasara meghivottak: —
Véleményez6 Bizottsig: -

Tisztelt Bizottsag!

A Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-vel 2015. marcius
3. napjan kotott, allami vagyonba tartozo ingatlan ingyenes onkormanyzati tulajdonba adésara
vonatkozé megéllapodés alapjan Budapest Févaros III. Keriillet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata tulajdonat képezi a Budapest, III. ker. belteriilet, 63660 hrsz.-U, kivett
tdiiloépiilet, udvar mivelési agu, természetben a 1039 Budapest, Kossuth Lajos iidiiléparton
clhelyezked6 ingatlan. A megallapodas 1.3. és II1.2. pontjai alapjan az ingatlan vizi- és
kerékparos sporttelep funkciora hasznosithato.

Az ingatlan hasznosithatésaga érdekében kiirt palyazati felhivisra egy ajanlat érkezett,
Tomsits Krisztian egyéni véllalkoz6 nyujtott be palyazatot, a palyazat a 1039 Budapest,
Kossuth Lajos tidiiloparti, 63600 hrsz.-u, 10.147 m? és a 63659 hrsz.-u, 2.076 m? teriilet(i
ingatlanok egyben torténd, vizi- és kerékparos tovabba tenisz sporttelepként torténd
uzemeltetéset célozta. Az ajanlat alapjan késziilt elterjesztés nyoman a Képvisels-testiilet
feladat- és hataskorét gyakorolva a polgarmester 83/2021. (I. 22.) szdmu hatarozataval
(tobbek kozott) ugy dontétt, hogy a 100%-ban Snkormanyzati tulajdonti 1039 Budapest,
Kossuth Lajos iidiil6parti, 63660 hrsz.-1, 10.147 m? és a 63659 hrsz.-u, 2.076 m? teriiletii
ingatlanok egyben — vizi-, kerékparos és tenisz sporttelep funkcidval — torténd iizemeltetése
céljdbol Tomsits Krisztidn egyéni véllalkozé és az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., mint
megbizott, egyben meghatalmazott altal képviselt Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat 15 éves hatdrozott idétartamra bérleti szerzédést kothet. A
bérleti szerz8dés aldirasara 2021. februar 5-én, az ingatlanok birtokba adasara 2021. februar
11-én kertilt sor.




2021. marcius 11-én Bérlé akként tajékoztatta a Bérbeadot, hogy — az egyéni vallalkozorol és
egyéni cégrol szolo 2009. évi CXV. torvény 19/C.§ (1) bekezdése alapjan — vallalkozéi
tevékenysége folytatasara, igy a Bérlemény ilizemeltetésére Korlatolt feleldsségli tarsasagot
alapitott, amely az lizemeltetési tevékenység tekintetében a Bérld, mint egyéni véllalkozo
jogutddja.

Ennek nyoman az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., mint megbizott, egyben
meghatalmazott 4ltal képviselt Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata, mint Bérbeadd, Tomsits Krisztian egyéni vallalkozo, mint jogeldd Bérlo és a
GS Romai Tenisz Club Kft., mint jogutod Bérld 2021. madrcius 11-én haromoldalt
megallapodasban rogzitették, hogy 2021. marcius 11-jei hatallyal a Bérlemény tekintetében
bérleti jogviszony — a bérleti szerzddésben foglalt feltételekkel — kizarolag a Bérbeadd és a
Jogutdd Bérlé kozott all fenn. Ennél fogva a jogutdéd Bérlét terheli a bérleti szerzédésben a
jogeléd Bérls tekintetében rogzitett valamennyi kotelezettség és jogutod Bérlét illeti a bérleti
szerz6désben a jogeldd Bérlo tekintetében rogzitett valamennyi jogosultsag.

Az Onkorményzat Képviselo-testiilete 855/2021. (X. 28.) szamu hatdrozatéval (tobbek kdzott)
ugy dontott, hogy hozzdjarul a fennalld bérleti szerzodés 1.1. pontjanak mddositasahoz a
kovetkezok szerint: ,,A Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezik a
Budapest III. keriilet, belteriilet, 1039 Budapest, Kossuth Lajos tidiiléparti, 63660 hrsz.-1,
kivett udiléépiilet, udvar miivelési agu, 10.147 m? teriiletd és a 63659 hrsz.-0, kivett
beépitetlen teriilet mavelési 4gu, 2.076 m? teriiletl ingatlanok.

A jelen szerz6dés targyat a Budapest III. keriilet, belteriilet, 1039 Budapest, Kossuth Lajos
tidiiléparti, 63660 hrsz.- ingatlan 10.110 m*-es része és a 63659 hrsz.-u ingatlan képezik”.

2025. oktdberében a Bérlé a 63660 hrsz.-a ingatlanon tervezett beruhazast célzo
dokumenticiét nyijtott be a Vagyonkezel6hoz, kérve az altala — kompenzacios igény
nélkiil — elvégzend6é munkdlatokhoz a tulajdonosi hozzajirulis megadisiat. A tervezett
beruhizis rovid miiszaki tartalma: a meglévé tenisz sportpilyik koziil a
tervdokumentacioban jelolt két palya felett ideiglenes, tilnyomasos, légtartisos
satorfedés kialakitasa (melynek fennallisa nem haladja meg a 180 napot).

Az Onkormanyzat Foépitészi és Varosfejlesztési Iroddja nem tamasztott kifogast a tervezett
beruhazassal kapcsolatosan.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz0l6 17/2014. (VI. 2.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése szerint a Bizottsag
elézetes véleménye alapjan a polgarmester dont a) az Snkormanyzat tulajdondban 1évé
ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatdval Osszefliggé munkalatok — kiilondsen 4talakitas,
korszerGsités, felujitas — végzéséhez szilkséges tulajdonosi hozzijarulas kiadasardl.
Ugyanezen dnkormanyzati rendelet 16. § rendelkezései szerint

(1) Az Uzleti vagyon tekintetében — dnkormdanyzati rendelet eltérd rendelkezése hidnyaban —
a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
a) a bruttd 150 millio Ft-ot elérd vagy azt meghaladd jogiigylet esetén a képviseld-

testillet,
b) a brutté 150 milli6 Ft-ot el nem érd jogiigylet esetén a Bizottsdg gyakorolja a

tulajdonosi jogokat.
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A fenti rendeleti hivatkozasok szdvegében a ,,Bizottsag™ kifejezés alatt az dnkormanyzati
tulajdont érint6 tigyekért felel6s bizottsdg (a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-
kezel6 Bizottsag) értendd. Az eldterjesztéssel érintett jogiigylet értéke 150 millié Ft alatt van.

Mindezek alapjan kérjiik a tisztelt Bizottsagot, javasolja a Polgarmesternek a GS Rémai
Tenisz Club Kft. altal elvégzendd munkalatokhoz a tulajdonosi hozzajarulas megadasat azzal,
hogy a Bérlo azokat sajat koltségén, mindennemii megtéritési igény nélkiil végezheti el.
Kérelmezének - sem a Vagyonkezel6, sem az Onkorméanyzat rendelkezésre allo
nyilvantartasa szerint — lejart tartozasa nem all fenn.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsig az Onkormaényzat
vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 17/2014. (V1. 2.)
Onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan, a 18. § (2) bekezdés a)
pontja figyelembe vételével ugy hataroz, hogy

javasolja a Polgirmesternek a tulajdonosi hozzajiarulas megadasit a 100%-ban
Onkormanyzati tulajdont 1039 Budapest, Kossuth Lajos iidiiléparti 63660 hrsz.- ingatlan
10.110 m*-es része és a 63659 hrsz.-u ingatlan (vizi-, kerékpdros és tenisz sporttelep
funkcioju) tekintetében fennalld bérleti szerz6dés Bérldje, a GS Romai Tenisz Club Kft.
(székhely: 1039 Budapest, Kalaszi koz 10/C., cégjegyzékszam: 01-09-381630, addszam:
29164217-2-41, képvisel6: Tomsits Krisztian ligyvezetd) részére a meglévd tenisz
sportpalyak koziil a jelen hatirozat mellékletét képezé tervdokumentaciéban jelolt két
palya felett ideiglenes, tilnyomasos, légtartiasos satorfedés Kkialakitasa (melynek
fennallasa nem haladja meg a 180 napot) munkalatainak elvégzéséhez.

A tulajdonosi hozzajarulas tovabbi feltételei és kikotései:

1) A munkiélatokat a GS Rémai Tenisz Club Kft. sajat koltségén, mindennemi(i megtéritési
igény nélkiil koteles elvégezni.

2) A hozzajarulas csupan a hivatkozott dokumentacidban kortlirt munkalatokra vonatkozik,
ettél vald barmilyen eltérés esetén a GS Rémai Tenisz Club Kft. ismételten tartozik az
Onkormanyzat hozzajarulasat kérni.

3) A beruhazas soran a GS Rémai Tenisz Club Kft-nek kételessége figyelembe venni a
Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarol szolo 20/2018. (VL 26.)
onkormdnyzati rendeletében, a Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Obuda-Békasmegyer telepiilésképének védelmérsl
szol6 36/2017. (IX. 29.) ()llk()lmany;au rendeletében valamint a Budapest Févaros III.
Keriilet ~Obuda-Békdsmegyer Onkorméanyzat  Képviselé-testiiletének a  keriileti
zoldteriiletek és zoldfeliiletek, valamint a fas szari névények védelmérol szolo 23/2018.
(V. 30.) onkormanyzati rendeletében foglalt el6irasokat. Ezek megszegése sulyos
szerz8désszegésnek mindsiil.

4) Azon munkanemek esctében, amelyek épitési engedély kotelesek, illetve telepiilésképi
véleményezési eljaras ala esnek, a jelen tulajdonosi hozzajarulas fiiggd hatalyu, az épitési
engedély megszerzéséig, illetve a telepiilésképi véleményezési eljaras tamogatd
hatarozataig.
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5) A bérelt ingatlanokon 4116 és szomszédos létesitményekben esetlegesen okozott kérokat a
GS Rémai Tenisz Club Kft. koteles a munkalatok megkezdését megeléz6 allapotra

rrrrr

helyreallitani, a felmeriil6 kértéritési igényeknek eleget tenni.

6) Az esetleges szakszeritlen munkavégzésb6l eredd, késébb jelentkezd karok,
meghibasoddsok kijavitasanak kotelezettsége a GS Roémai Tenisz Club Kft-t terheli.

7) A munkavégzést a GS Romai Tenisz Club Kft. koteles uigy megszervezni, hogy az a
kornyék lakoéinak nyugalmat ne zavarja, az ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat ne

akadalyozza.
8) A keletkez6 tormeléket a GS Romai Tenisz Club Kft-nek haladéktalanul, sajat kéltségén

el kell szallittatnia.

9) A munkalatokkal 6sszefliggésben a GS Rémai Tenisz Club Kft. sem Budapest Févaros
II. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatéval, sem az Obudai Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt-vel szemben nem léphet fel semmilyen jogcimen megtéritési, beszamitasi
vagy kartéritési illet6leg tulajdonjogi igénnyel.

10) Jelen hozzajarulas a kiadas napjatol szamitott 1 évig érvényes.

A tervezett beruhdzas kapcsan esetlegesen sziikséges szakhatdsigi és egy¢b engedélyek,
hozzajérulasok, nyilatkozatok beszerzése a Bérls feladata és feleléssége, az Onkormanyzat
ebbéli feleldsségét kizarja.

Felelés:  az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja
Hatiridé: a dontést kovet6 30 nap

Budapest, 2025. oktober 2.

dr. l—Jorvéth Orsolya

vezérigazgatd @ LR
Mellékletek:

— a GS Romai Tenisz Club Kft. kérelme
— miiszaki dokumentacio

//Z /8 Dr. Kiss Annarmdiix
Thio 5. 201, (2.
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Tulajdonosi Hozzajarulds Kérelem

Tisztelt Bérbeadg,

Tarsasagunk 1039 Budapest, Kossuth Lafos (idlil6part 63660 hrsz. és 63659 hrsz. alatt taldlhaté
ingatlant veszi bérbe a Budapest Févdros Il kerillet Obuda-Békdsmegyer Onkormadnyzatdtol. 2021
februdr 5.-én létrejott szerz6dés alapjén.

A teli idGszakra a. kordbbi évekhez haso,nléari szeretnénk 180 napig:fennmaradt levegdvel felfujt tenisz
sétrat dllitani; A telepillés képi engedélyeket beadtuk kordbban, a kordbbi években elfogadott
dokumentumok: mellé egy djabb Tulajdonasi hozzdjarulast kérnek t8itnk.

A terfleten talslhaté egy szendvicspaneles csarnok, amivel kapcsolatban egy jogvitank 4ll fenn, A két
felépltmény nem fligg dssze. A sétrat minden: &vben feldliithattuk és le s bontottuk megfelelve az
€el6irtaknak. Ahelyszinrajzot és terveket 2024-ben hivatalosan elkészitettiik, amit akkorelfogadtak. idén
is ugyan az lett beadva, amit nem Is vitattak csak a Tulajdonosl hozzdjarulds frissitését kerik téltnk,

Bugapest 2025.10.02 ......................

GS Rémal Tenisz Club Kft



MU SZA K I L Ei R A s

Targy: Ideiglenes teniszsator telepitése
1039 Budapest, Kossuth Lajos tidulépart
HRSZ: 63660

Tervfajta: Orékségvédelmi bejelentés

Epittetd: GS Rémai Tenisz Club K#ft.
1039 Budapest, Kalaszi kéz 10/c.

Tervezé: UV Epitész Stadié Kft.
1033. Budapest Mozaik u. 14/b.
Tel/fax: 430-0013
email: uvdesign@uvdesign.hu

El6zmények

A targyi telken a GS Rémai Tenisz Club a meglévé tenisz sportpalyak felett
legtartasos ideiglenes satrat kivan épiteni, melynek fennallasa nem haladja meg a
180 napot.

Miiszaki leiras

A satrak stabilitasat az emberi szervezet szamara érzékelhetetlen (8 - 20 mm v.o.)
levegé tulnyomas biztositja.

A mar meglévé elére elkészitett 60/80cm keresztmetszetii alapba beépitett acél
szemekhez régzitik a sator drotkotélszerkezetét. A ponyvaszerkezet ezt kvetéen
egy-két nap alatt felallithats. Fiitését elémelegitett Iegfiités biztositja.

A drotkételes légtartasos sator acélsodrony halés kivitelben is késziil. Ennek a
szerkezetnek az a lényege, hogy a légbeflivas soran keletkezd terhelést az
acelsodrony halo veszi at és vezeti le az alapra. Alatta harom hészigetel6 réteg
biztositja a fiitési energia megtakaritast, mely elérheti a 30%-ot. Drétkotel hald
12mm, UV stabil védéfolia,3 rétegli nagyszilardsagu PVC ponyva.

A bejarat forgoajtos zsilipes kialakitasu.
Személyibejarat: @ 2,00 x 2,00 m
Vészkijarat: 0,86 x 2,00



A satrak anyaga specialis nagyszilardsagu, hosszu élettartamd ( minimum 10 év )
épitészeti ponyva mely specidlis szennytaszité lakkal kezelt , langmentesitett ( DIN
M2 ), fényateresztd.

A hejszerkezet tobbrétegli, melynek akusztikai tulajdonsagai kedvezéek.

Légkezel6 rendszer

A flités-szellbzést ellato légkezeld tartalmazza a berendezés miikodéséhez
szllkséges, aggregatort, valamint az eréatviteli és szabalyozdelemeket,
kapcsoloszekrénnyel egyiitt. A vezérlés teliesen automatikus. A meleg levegé egy
részeét visszaforgatva energiatakarékos kivitel. A levegbaramlas Iégcsatornakon
keresztil térténik.

Vilagitas

A kozvetlen megvilagitas a héjszerkezetre erésitett lampakat jelenti. Ez a fajta
megvilagitas az energia hatékony felhasznalasa, ily médon nem tiikré6zédnek vissza
a targyak, a vilagitétestek a héjszerkezeten beliil helyezkednek el, de a jatéktéren
kivill esnek. A vilagitas er6ssége 200-400 lux kdzotti.

Budapest, 2024. 09 19. Varady Tibor
epitesz vezetd Tervezd

E1-01-2297



Beépilés

QOvezel besorolas: U-I-K

[ BETON BETON JAROLAP Telek lerdlete: 10147 m?
e Megengecell beépilés mérteke: 20 %
[ saaro euskoLar 2000 m2 131 10%

Az eloint heépites mérke! 1014 7m2
[ s Beepilell alaplcriiler: 5103 m2 5:0,310147= 005023 m2 5,03%> 10%

3 o Megengede zéldfollieli mutatd értehe: €0%
Obuda-Bekasmeqyer Onkormanyzal G2/2001..(X1.30.) O K, szamis
[T_ ] MUANYAG GYEPRACS rendelele - OBVSZ 116.§ 20. ponl.
Sporioalya Kialskilasa eselén az eldin zldfcidlel meriake 20%-kal
[ zoworeLiier cstkkenthela,

Tenat a megangedell legkisebt zolcfelilet: 40% / 4058 8 m2
Burkoll &5 beepilett fefilel: 5548 m2
@ Liwen Gyepracsos parkolo /25%! 524m2 x 0.25= 131

2Zoldleliilel: £599-524+131= dj
Q ) Mg
-—-'_'-F"-- -

1 HIALT = 0,4145 41.45% a7 eldirdsrak
VEGLEVO TIREVELU P

—— FOLYOKA

63661/2

meqelel (40%)
Az sl6if. megeagedell Z3ldrelileti mulalo eréike: 4058,8 m2
Lognagyobb szintorlieli mulalé: 05 50735 m2

Ossaes beenitell szinterilet: $332m2 6332/ 10147= 0,024 (<0.5)
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Ideiglenes teniszsator telepitése
1039 Budapest, Kossuth lajos tdildpart Hrsz:634660

" OROKSEGVEDELMI BEJELENTES| TERV

GS Rémai Tenisz Club Kit.

1039 Budapest, Kaldszi kéz 10/c.

CENERAL TERVE FELELOS FPITCRZ TERVEZD,
Varady Tibor

E/1 01-2297

UV Epitész Stidio Kit.
1033 Budapest, Mozaik ulca 14./h
Telffax: 430-0013

E-mail: uvdesign@uvdesign.hu
[Too0s TASOR Toan

LPITESZ TERVEZO),

TARGYA ES HOLYE INDEX  DATU!

| 1 CLPEST TERVEZO,

| BARATPATAK UTCA (63655)

CLEKTROMOS TERVEZO

3 MERE TARANY:
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