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Tisztelt Arvai Csenge!

A 2026. oktober 2. napjan megkiildott kozérdekii adat megismerése irdnti igényében On az alabbiakat
kérte:

~Kérem, sziveskedjen elektronikus masolatban megkiildeni részemre
A Blathy Otto utca 35. szam alatti osztott kozos tulajdonu kivett ovoda épiilet nem lakads céljara
szolgadlo helyiség beérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulos palyazathoz kapcsolodo alabbi
dokumentumokat:

- a kiirt palyazatra beérkezo anyagok értékelését, pontozasat

- a bizottsagi iilésrol késziilt jegyzokonyvet (Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, 2026.

szeptember 22-i iilése)
- az eldterjesztést
- adontéssel kapcsolatos hatarozatot”

Az informécids 6nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. térvény (a
tovabbiakban: Infotv.) éltal biztositott hataridon beliil tdjékoztatom, hogy kérésének a palyazatra
beérkezett anyagok értékelésére és pontozésara vonatkozd részét a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. teljesiti, ezért mellékelten megkiildom az erre vonatkozd dokumentumot.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. szeptember 22-i iilésének jegyzokonyvével, az
eldterjesztéssel, valamint a meghozott hatarozattal kapcsolatos adatigénylésével kérem, sziveskedjen
Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Polgarmesteri Hivataldhoz fordulni.

Tajékoztatom, hogy valaszommal szemben bejelentéssel élhet a Nemzeti Adatvédelmi és
Informécioszabadsag Hatosaghoz (1055 Budapest, Falk Miksa utca 9-11., postacim: 1363. Bp. Pf.
9.), illetve annak kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kereset nyujthat be a Pesti Kozponti
Keriileti Birosaghoz (1055 Budapest, Marko u. 25.).

Kérem fenti tdjékoztatdsom szives tudomasulvételét!

Budapest, 2026. oktober 14.

Tisztelettel:

Borbas Gabriella
Vezérigazgatd
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PALYAZAT ERTEKELESI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2026. szeptember 3.-dn 14* érakor, a Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. hivatalos
helyiségében az alébbi helyiségek bérbeadéasara kiirt nyilvanos palyazat kapcsan.

Az értékeld bizottsag tagjai:

- Nagy Andrea a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi iroda
irodavezetdje, a palyazatértékeld bizottsag elndke,

- Gyetvai Gerda a palyézatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Helyiséggazdalkodési iroda
helyiségbérbeadasi szakértSje, a palyazatértékeld bizottsag tagja,

- Baros Mark a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi iroda
elidegenitési referense, a palyazatértékeld bizottsag tagja.

Nagy Andrea a palyazatértékeld bizottsag elnoke megnyitja a bizottsdg ilésct. Felkéri Gyetvai Gerdat a
jegyzokonyv vezetésére.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag 187/2026. (V.12.) szamu hatdrozataban dontott a tulajdonat képez6 Budapest VIIL keriilet, Blathy
Ott6 u. 35. szdm — tulajdoni lapon Budapest VIIL. keriilet, Konyves Kalmdn kérut 76. szim — alatti osztatlan
kozos tulajdonii kivett dvoda, iizlet, étterem, iroda, gazdasagi épiilet, udvar, miihely, raktar és iizemanyagtoltd
allomas megnevezésti ingatlannak a 941/420.591 tulajdoni hanyad része, mely egy 875 m? alapteriiletd 6voda’
épiilet és a hozza tartozd, koriilkeritett 941 m’-es foldteriilet, mint nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasara szolgalé nyilvanos egyfordulds péalyézat kifrasardl, a palyazati felhivasban foglalt feltételekkel.

Az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjén
(www.jozsefvaros.hu), a Polgarmesteri Hivatal hirdetétdblajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
honlapjan (www.jgk.hu), a Budapest VIIL. keriilet, Or u. 8. szdm alatti hirdet6tabl4jan és az ingatlan.com
hirdet6oldalon is.

Az ajanlat benytjtasanak hatarideje 2026. jilius 31. 113 6ra volt, a benyujtis médja elektronikus iiton tértend
ajanlattétel.
A Bizottsag megallapitja, hogy az alabbi ajanlatok keriiltek benytjtasra:
1.
Ajénlattevé neve: JATT Kit,
Székhelye: 1138 Budapest, Sélyatér utca 17. 2. em. 13. ajtd
Képviseli: Gutai Attila Pal
Adobszama: 25740480-2-41
Cégjegyzékszama: 01-09-458650
Bérbevétel idotartama: 10 év
Bérleti dij ajanlat: netté 527.000, - Ft/h6 + AFA
Végzendd tevékenység: Multifunkcionalis kulturalis, oktatdsi és kozosségi kozpont mikddtetése, vendéglatassal,
rendezvény- és programhelyszin-szolgaltatassal, probatermi, coworking- és alkototér-funkcidkkal
Alkohol-és szeszarusitas: igen
Konstrukcio: Bérbeadas bérbeszamitas nélkiil (A)
A szerz6dés modositasara vonatkozo javaslat, észrevétel: nem tett

2.
Ajénlattevé neve: PLKN Ingatlankezel6 Kft.

Székhelye: 1146 Budapest, Abonyi utca 15/A félemelet 2. ajto

Képviseli: Pelikdn Andras

Adé6szama: 29229323-2-42

Cégjegyzékszama: 01 09 384255

Bérbevétel idétartama: 10 év

Bérleti dij ajanlat: nett6 550.000, - Ft/h6 + AFA

Végzendd tevékenység: Multifunkcionalis kulturalis, miivészeti, oktatasi és kozossegi kdzpont miikddtetése, alkotd- és
stadioterekkel, rendezvény- és programhelyszin-szolgéltatassal, galériafunkci6val és vendéglatassal

Alkohol-és szeszarusitas: nem

Konstrukcié: Bérbeadas bérbeszamitas nélkiil (A)

A szerzddés modositasara vonatkozd javaslat, észrevétel: nem tett

A benvuitott palvizatok a kiirasban foglaltaknak megfelelnek, igy ERVENYESek.




A palvézat biralati szempontjai:

> amegajanlott bérleti dij Gsszege (maximum 40 pont)

» uzlethasznositasi koncepcio (maximum 40 pont)

» bérbeadd altal preferalt az “A” opcid, igy amennyiben az ajanlattev ezen konstrukcioban kivan palyazni,
ugy + 20 pont adhaté

Az egves részszempontok:

) - A legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (40 pontot), a tébbi megajanlas

ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerti aranyositds modszere szerint.

o
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(527.000/550.000) *40 = 38 m
PLEN Kft. (550.000/550.000) *40 =40 stilyszam szerinti pontszam 40 pont

- A (szakmai) iizlethasznositasi koncepciéra maximum 40 pont adhatd a

felhivasban (alabb) talalhaté pontozasi rendszer alapjan.

> Villalt felijitasok (maximum 8 pont) - Milyen javitast / atalakitast / felnjitast tervez a palyazo és milyen dsszegii
raforditassal?

a.

Az arajanlattal alatamasztott felujitas Gsszege meghaladja az 10 milli6 Ft-ot — 4 pont
Az arajanlattal alatamasztott felajitas Gsszege meghaladja a 8 millié Ft-ot — 3 pont
Az irajanlattal alatamasztott felujitas Gsszege meghaladja az 5 milli6 Ft-ot— 2 pont
Villalja a kert rendbetételét - 2 pont

Esztétikai felujitdsokat is végez (elsddlegesen a homlokzaton) - 2 pont

JATT Kft

indoklds: A palydzé az ingatlan atfogd miiszaki €s esztétikai felujitasat tervezi, tébbek kozott gépészeti,
elektromos, vizes, vendéglatasi, kulturdlis-technikai és akadalymentesitési munkakkal. A felujitds becsiilt
nettd koltségét 120 millié Ft-ban hatarozta meg, amelyhez az eredeti palydzat mellékleteként részletes,
munkanemenként és anyag-, illetve dijkoltségre bontott kéltségbecslést csatolt. A kéltségbecslés
foosszesitéje 123 millid Ft kozvetlen koltséget tartalmaz. A palyazé kifejezetien vallalta a kert
rendbetételét, a balesetveszélyes elemek megsziintetését, a kdzlekedési Gitvonalak rendezését és a kiiltéri
kozdsségi funkciok kialakitdsat. A csatolt koltségbecslés kiilon udvar/homlokzat munkanemet, ezen beliil
térburkolat- és zoldfeliilet-kialakitast is tartalmaz. A palyazo esztétikai felujitast vallalt a kozoénségforgalmi
belsé terekben és a homlokzaton is, ideértve a meglévd kapu cseréjét, a bejarat megijitdsat és a homlokzat
megtisztitasat. A kéltségbecslés homlokzati munkakat is tartalmaz.

Az ajanlattevd egy részletesen kidolgozott dokumentaciot és kéltségvetést nyijtott be, melynek alapjaul
szamos helyszini bejéras szolgalt.

PLKN Kft. 8 pont

indoklds: A paly4z6 ajanlatdban legaldbb nett6 45 millié Ft dsszegii felujitast vallalt. A felvilagositas soran
benyujtott, munkanemenként és egységarakkal részletezett indikativ kivitelez6i arajanlat nett6 44,8 millio
Ft Osszegben tamasztja ald az eredeti ajanlatban mar szerepld felujitasi vallalast. Az arajanlat harom
kivitelezd 4ltal vallalt szaké4gi munkdkra terjed ki. Az utdlagosan tovabbitott dokumentum egy méar
meglévo vallalas utolagos igazolasa, amely magat a vallalast nem valtoztatja meg. Vallalja a kert
rendbetételét nettd 3 millio forint értékben, valamint a homlokzat esztétikai feldjitdsat, ugyancsak nett6 3
millié forint értékben. Az ajanlattevd egy elnagyoltabb, a részletekre nem teljesen kiterjed6 kalkulaciot
mellékelt.

Megijegyzés: mivel birdlati szempont nem terjedt ki a felqjitasi koliség megalapozottsaganak biralatara,
ezért mindkét palydz6 azonos pontszdmot kapott a "Villalt feldjitasok" szempontra, bar mindségében
jelent6s kiilonbség tapasztalhato.

» Vallalt felujitasok iitemezése (maximum 5 pont)

A javitésra / 4talakitdsra / felijitasra milyen idétartammal szamol? Mikorra tervezi a nyitast?

0
o}

Realis feliijitasi iitemezés, Atadast kovetd fél éven beliili nyitdssal (5 pont)
Realis felijitasi titemezés, dtadast kdvetd 1 éven beliili nyitassal (3 pont)

indoklds: A palyaz6 szakaszos, részletes - a birtokbaadastol szamitott hat hénapra iitemezett felujitasi
tervet mutatott be. Az els6 honapban felmérést és engedélyezést, a 2-3. honapban gépészeti, elektromos,
vizes és vendéglatasi munkakat, a 3—5. hdnapban a kulturalis és oktatasi terek, probatermek, blitorozas és
a kert kialakitasat, az 5—6. hénapban probaiizemet tervez. Kifejezetten vallalja, hogy az alapfunkciokkal a
birtokbaadast kévetd hat hénapon belill megnyit.



indoklds: A palyazat ugyan tartalmaz olyan mellékletet, amely a birtokbaadastdl szamitott hat hénapon
belilli nyitast rogziti, azonban a palyazati féanyag ettél eltéréen az els6 felujitasi titem lezarasatol szamitott
legfeljebb 12 hénapos nyitasi idével szamol, amelyet maga a palyazé is a kiirdsban meghatarozott hat
hénapos nyitasi feltételtd]l valé eltérésként jelolt meg. Mivel ez a hataridé nem a birtokbaadéstol
szamitando, abbol az sem allapithaté meg, hogy a nyitds a birtokbaaddst kovet6 egy éven belil
megtdrténik. Ezért a kiirasban meghatarozott 5, illetve 3 pontos feltételek egyike sem igazolhatd
egyértelmiien.

» Villalkozas erdssége / referencia (naximum 8 pont)

Kordbbi hasonlé tevékenységek, referencidk / Uzemeltetési gyakorlat. Rendelkezik elegendd fedezettel?
Rendelkezik tapasztalattal hasonl6 projektek terén? Stabil-e a mitkodése vagy 1j? van szakmai csapata?

a.

oo

Végzett korabban hasonlé tevékenységet, referencidkkal, esetleg mar szakmai csapattal is rendelkezik (2
pont)

Korabban is miikodtetett / izemeltetett létesitményt (2 pont)

Bankkivonattal igazoltan rendelkezik legalabb 6 havi mitkodési koltség fedezetével (4 pont)
Bankkivonattal igazoltan rendelkezik legalabb 3 havi miikodési koltség fedezetével (2 pont)

indoklds: A palyaz6 mogott all6 csapat tobbéves tapasztalattal rendelkezik k6zdsségszervezes, kulturalis
programszervezés, térmikodtetés, tizemeltetés és vendéglatas terén. Legfontosabb referenciaként az
Auréra Kozosségi Héz utolso négy évének miikodtetését mutatta be, tovabba jelenleg is kozosségi teret
{izemeltet a Nagy Fuvaros utcaban. A palyaz6 kifejezetten legalabb harom havi mitk6dési koltség fedezetét
vallalta és ehhez harom bankkivonatot csatolt.

PLKN Kft. 4 por
indoklds: A palyaz6 hasonl6 kulturalis-miivészeti tevékenység és létesitményiizemeltetés terén megfeleld
referenciaval és szakmai tapasztalattal rendelkezik, ezért ezen alszempontokra 2-2 pont adhat6. A palyazé
az ajanlataban 6 havi milkodési koliség fedezetének rendelkezésre allasat jeldlte meg, azonban a
felvilagositds soran benyujtott banki igazolds alapjan megallapithaté, hogy az dltala meghatarozott
mikodési koltséghez viszonyitott 6 havi fedezet ténylegesen nem Allt rendelkezésére. A hidnyz6 dsszeg
nyertesség esetére vallalt késdbbi tulajdonosi biztositisa az ajanlattételkor fennallé pénziigyi fedezet
igazolasara nem alkalmas. A 3 havi miikdési koltség fedezetére meghatarozott 2 pont sem adhato, mivel
a palyazo ajanlatiban nem a 3 havi fedezet fennallasat és annak igazolasat jelSlte meg, hanem kifejezetten
a 6 havi mitkodési fedezet teljesiilésére tett nyilatkozatot. A felvilagositds keretében feltért alacsonyabb
szamlaegyenlegb6l a 3 havi fedezet teljesiilése utolag ugyan szamszakilag levezethetd, ez azonban mar
nem az eredeti ajanlatban foglalt vallalas igazolasat vagy pontositdsat jelentené, hanem annak eltéro
értékelési kategoridba térténé utdlagos atsorolasat.

» Oktatdsi / kulturalis tevékenység (maximum 8 pont)

Oktatasi, kulturalis tevékenységek elényt élveznek.

a.
b.
c.

oktatasi / kulturalis tevékenység végzése (8 pont)
oktatasi/kulturélis tevékenységet is magaba foglalo egyéb tevékenység végzése (4 pont)
minden mas tevékenység (0 pont)

indoklds: A tervezett hasznositds jelentds kulturdlis és oktatési tevékenységet — tobbek kozott zenei,
szinhazi, filmes és egyéb kulturalis programokat, workshopokat és képzéseket — foglal magaban. A
koncepci6 ugyanakkor tobb, egymast kiegészit6 tevékenységre épil; 6nallo s jelentds funkcioként jelenik
meg tobbek kozott a vendéglatas, a terem- és rendezvénybérlet, a probatermek és coworking terek dijas
hasznélata is.

PLKN Kft. 4 pont

indoklds: A koncepcié kulturalis, miivészeti és oktatasi funkcik mellett tobb egyéb tevékenységet is
tartalmaz, igy stadié- és miiteremhasznalatot, rendezvényhelyszin-szolgaltatast, terem- és kertbérlést,
galéria/artist shop miikodtetését, valamint vendéglatast.

> Milyen kozisségi programokat vallal? (maximum 8 pont)

Helyi lakossag bevonasa, foglalkoztatas, kozosségi rendezvények vagy nyitott programok tervei. Milyen nyitott
programokat tervez? Rendszeres vagy iddszakos? Milyen célkdzonséget szolit meg? Be tud-e vonni hatranyos
helyzetiieket is.

aeow

A lakossag szAméra nyitott térként funkcional majd az ingatlan (2 pont)

Mar jelenleg is van kapcsolata a jozsefvérosi lakossaggal (2 pont)

Vallal-e kdzosségi rendezvényeket (2 pont)

Hatranyos helyzetliek szamara kinal-e programokat / lehetdségeket? (2 pont)



indoklds: A palydz6 a tervezett helyet a lakossdg szamara nyitott kozdsségi térként kivanja miikodtetni, és
a korabbi, illetve jelenlegi jozsefvarosi miikodésére épitve mar meglévé helyi kapcsolatokkal rendelkezik.
Vallalja rendszeres k6zosségi, kulturalis, csaladi és oktatdsi programok, valamint egyéb kozésségi
esemeények szervezését. A jozsefvarosi civil szervezetek, tovabba fiatal és hitranyos helyzetli alkotok
szamaéra kedvezményes terem- és probaterem-hasznélatot, illetve programbefogadasi lehetdséget biztosit.

PLKN Kft. 8 pont

indoklds: A palyazo a B35 Kreativ Kozpontot a helyi lakossdg szaméra is nyitott térként tervezi
miikddtetni. A Magyarok Nagyasszonya tér 10. alatti jelenlegi miikodése, tisztvisel6telepi kapcsolatai,
valamint a helyi lakossdggal és civil szereplokkel folytatott parbeszéd alapjén meglévé jozsefvarosi
kapcsolattal rendelkezik. Kozdsségi napokat, szenior programokat, gyermekfoglalkozasokat,
kertworkshopokat, miivész- és kézmiivespiacokat ¢és egyéb kozosségi rendezvényeket vallal. Emellett
sériilékeny tarsadalmi csoportokat képviseld szervezetek részére kedvezményes és befogadd
helyszinhasznalati lehet6séget biztosit.

» Rugalmassag és egyiittmiikidés az $nkormanyzattal (maximum 3 pont)

Az Onkormanyzattal valé kapcsolattartas, egyiittmiikodésre valé nyitottsig. Helyszinadas vagy egyéb
o6nkormanyzati programokhoz valé kapcsolodas.

a.
b.
c.

Helyszinadas KS egyéb énkorményzati programokhoz valé kapcsolédas (3 pont)
Helyszinadas VAGY egyéb Onkormanyzati programokhoz valé kapcsolddas (1 pont)
Egyik sem (0 pont)

TATT Kt
mdoklas A palyazé vallalja hogy helyszint biztosit Onkormanyzati programoknak, részvételi
eseményeknek és keriileti kulturdlis rendezvényeknek. Emellett aktiv egyiittmiikodést tervez a
Jozsefvarosi Onkormanyzattal és keriileti intézményekkel, kapcsolédni kivan a  keriileti
programsorozatokhoz, tovabba vallalja a nyilvanos WC-programhoz és a Jézsefvaros Kartyahoz torténd
csatlakozast is.

PLKN Kfi. 3 pont

indoklds: A palyaz6 konkrét helyszinadasi vallalasként évi 10 téritésmentes rendezvénynapot biztosit
o6nkormanyzati és civil programok szamara, tovabba havi 3 dra téritésmentes stididhasznalatot ajanl fel az
Onkorményzat részére. Emellett vallalja a keriileti intézményekhez és programokhoz — tébbek kozott a
Kesztyligyar Kozosségi Hazhoz, a FiDo-hoz, keriileti fesztivilokhoz és a részvételi koltségvetés
férumaihoz — térténd kapcsolddast.

+ + 20 pont adhato (bérbeszamitas lehetdsége nélkiili valtozat esetén)
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PLKN Kft. 20 pont

ERTEKELES OSSZESITESE:

Bérleti dij ajanlatara adhaté pontszam (silyszam: 4, maximum 40 pont)

(527.000/550.000) *40=38 silyszdm szerinti pontszim 38 pont
szakmai iizlethasznositasi koncepcié szerinti pontszam (maximum 40 pont) 34 pont
konstrukci6 szerinti pontszam (0 vagy 20 pont) 20 pont

palvizé pontjai dssze pon

Bérleti dij ajanlatara adhat6 pontszam (salyszam: 4)

(550.000/550.000) *40=40 stilyszam szerinti pontszam 40 pont
szakmai iizlethasznositasi koncepcid szerinti pontszam (maximum 40 pont) 27 pont
konstrukcio szerinti pontszam (0 vagy 20 pont) 20 pont

Tekintettel arra,

3-4n 16% -kor lezarja.

Nagy Andrea

PLKN Kft. palvazo pontjai dsszesen: 87 pont

hogy egyéb észrevétel nmcs a palydzatértékelo bj ottsag elndke az értékelést 2026. szeptember
gy 5‘ 2§

wille Ly ol

I Gyetvai Gerda Baros Mark

a pélyézatértékeld bizottsag elndke JegyzOkonyvvezetd jegyz6kodnyv hitelesitd
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