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Lakasbérleti szerzddés

Amely létrejott egyrészr6l Holldsi Janos (sziil. hely, id6: Szény 1973.05.16.; anyja neve:
Meészaros Aranka; személyi ig. szdm: 9755598E; addazonosito jel: 8388513060) 9022 Gybr,
Teleki u. 40. V./30. szam alaiti lakos, mint a bérlemény kizardlagos tulajdonosa (a
tovabbiakban: Bérbeadé)

mésrészrdl az K16 Kornyezetért Felelgs Minisztérium {székhely: 1146 Budapest, Hermina it
49.; adoszdm: 15855435-2-42; nyilvantartasba vételi szam: 855437 (i6rzskdnyvi azonosito
szam); képviseli: Rozinka Zsolt Illés kézigazgatasi allamtitkar) mint bérlé (tovabbiakban:
Bérla),

harmadrészrél Gajdos Ldszlé (szil. hely, id6: Nyiregyhdza, 1962.07.31. anyja neve: Ratz
Maria, személyi ig. szdm: 003127ME ) mint lakashasznald (tovabbiakban: Lakashasznalo)

a tovabbiakban Bérbeadd, Bérlé, Lakashasznalé kiilén-kiilon ,,Szerzddé fé17, egyiiticsen
wSzerzodé felek™ kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

I. A szerzé6dés targya, idobeli hatilya

1. Bérbeadd tulajdonaban all a Budapest 13. lkeriilet, 25532/0/A/240 helyrajzi szamu,
természetben a 1133 Budapest, Garam u 2-4, 2, emelet 213, szém alatt talalhato, 49 nm
alapteriiletsi, 10 nm alapteriilet(i erkéllyel rendelkez8, 2 szobas 8sszkomfortos tarsashazi lakas,
valamint 1 db P-1 47 sz. gépkocsi beallo (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Szerz6dé felek kijelentik, hogy Bérbeadd az Ingatlant a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIL torvény
(Ltv.) rendelkezéseinek megfelelé lakberendezésekkel egyiitt, bltorozotfan és héaztartdsi
gépekkel felszerelten bérbe adja, Bérlé pedig hatdrozatlan idStartamra bérbe veszi -
kizarolag rendeltetésének megfeleléen, azaz lakas céljara, az eldzetesen megtekintett allapotban
- a Lakdshasznalo részére, a természetes és térvényes tartozékokkal, valamint a jelen szerzédés
1. szamu mellékletét képezd ,,Birtokbaadési JegyzOkényv’-ben megjelslt berendezési
targyakkal egyiitt. Szerz6dé felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés
alafrasatdl szamitott 1 (egy) éves idétartamon beliil (felmondasi tilalom) rendes felmondassal a
szerz&dést egyik fél sem jogosult megsziintetni.

3. Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd 2026. augusztus 13. napjan adja at
az Ingatlan birtokat a Bérldnek, aki azt egyidejiileg a Lakashaszndlé hasznélatdba adja. Az
Ingatlan 4tadas-atvétele soran a Bérié képviseletében a Lakashasznal6 jar el.

')
L



Az Ingatlan birtokba vételér6l szerz6d6 felek az Ingatlan ataddsakor részletes birtokbaadasi
jegyz6konyvet vesznek fel, amely a jelen szerz6dés 1. szamt mellékletét képezi. A
birtokbaadasi jegyz6konyv tartalmazza kiiléndsen a hasznalatba vétel tényét és idépontjat, a
jelenlévd személyeket, az Ingatlan allapotinak ismertetését, a Bérbeado altal rendelkezésre
bocsatott Jakasberendezések, buitorok, haztartdsi gépek felsoroldsat és allapotat, a koziizemi
mérdorak gyari szamat és allasat, valamint az atadott kulcsok és egyéb beléptetd eszkozok
megjelolését és darabszamat.

Szerzddo felek a birtokbaadési jegyz6konyv alafrdsaval az abban régzitett dllapot szerinti
altadast-atvételt elismerik.

Szerz8d6 felek egybehangzéan megallapitjak, hogy az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas, Gjszer(i, tiszta allapot, a hozza tartozd szerelvények, szaniterek, vildgitotestek,
felszerelések mitkdd6képes allapotban vannak.

IT. A bérleti dij és a rezsikiltségek megfizetése

1. Szerz6d6 felek az Ingatlan havi bérleti dijat brutté 495.000,- Ft, azaz
négyszazkilencvenotezer forint dsszegben allapitjak meg. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a
Bérbeado ingatlan-bérbeadasi tevékenységet végzé adoszamos maganszemély, akinek a
tevékenysége az dltalanos forgalmi addrdl szélo 2007. évi CXXVII. torvény (a tovabbiakban:
Afa tv.) szerint alanyi adémentes, igy a bérleti dij AFA-t nem tartalmaz. Bérbead6 a bérleti
dijrél havonta szabalyos szdmviteli bizonylatot (bérletidij-értesitst) allit ki és targyhé 5.
napjig a bérlé kapcsolattartdja részére eljuttatja. Mivel a Bérld kifizetdének mindsiil, a bérleti
dij Osszegébdl a személyi jovedelemadordl szélé 1995. évi CXVIL toérvény alapjan a 15%
személyl jovedelemadd-elbleget koteles levonni, a NAV felé bevallani és megfizetni, a
Bérbeado részére pedig a levondassal csékkentett nettd dsszeget kiteles atutaldssal teljesiteni a
Bérbeadd REVOLUT Bankndl vezetett HUS53302000141991341061135677 szamu
bankszdmléjara, a szamviteli bizonylat bérld altali atvételét kévetd 15 napon beliil.

2. Szerz6do felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérleti dij Ssszege évente egyszer,
automatikusan médosul a Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH) dltal a megeldzé naptéri évre
vonatkozodan hivatalosan kozzétett éves fogyasztéi drindex (inflacié) mértékével. Az emelésre
minden naptari évben elsé alkalommal a KSH hivatalos kozzétételét kovetd honap bérleti
dijatdl kezdédden van lehetdség. A Bérbeadd az Gj, indexalt bérleti dij pontos sszegér6l a KSH
jelentés megjelenése utén, irasban (e-mailben) értesiti a Bérlst. Az inflacidkovetd emelés
alkalmazdsa nem mindsiil a jelen szerzddés mddositisdnak, és ahhoz a Bérld kiilon
beleegyezése nem sziikséges. Amennyiben a KSH 4ltal kozzétett index negativ (deflacio), a
bérleti dij dsszege csbkken. A bérleti dij emelkedése esetén a Bérld koteles a kaucio (6vadék)
Osszegét is kiegésziteni a mindenkori Gj nettd bérleti dij kétszeresének megfeleld dsszegre, az
emelésre vonatkozo6 értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon bekiil.



3. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérlet vonatkozasaban kizardlag a jelen szerzédésben
kifejezetten rogzitett bérleti dij viselésére koteles. Az Ingatlan hasznalatdval Ssszefiiggésben
felmertild mindenkori rezsikéltségeket (igy killdndsen: villamosenergia, gdz, viz- és
csatornahasznalat, tarsashédzi k6zos koltség, internet- és tévészolgaltatas dija) a Lakdshasznald
sajat maga, kozvetlentil kételes megfizetni a Bérbeado részére a havi fogyasztas alapjan, a
Bérbead¢ éltal e-mailben megkiildott kziizemi szamlamaésolatok kézhezvételétdl szamitott 5
(6t) munkanapon beliil, a Bérbeadé II. fejezet 1. pontjdban megjelélt bankszamlajara torténd
atutalassal.

4. A Bérlét a bérleti dij, a Lakashasznal6t pedig a jelen fejezet 3. pontjaban meghatarozott
rezsikoltségek megfizetésének kotelezettsége az Ingatlan birtokbaaddsanak napjatol a jelen
szerz6dés megsziinésének napjaig terheli. Amennyiben a Bérl§ és/vagy a Lakashasznald a
fizetési kotelezettségenek teljesitésével késedelembe esik, gy a késedelembe eséskor hatalyos
jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld mértékl késedelmi kamat megtéritésére is
kiteles. Amennyiben a Bérld és/vagy Lakashasznalo a fizetési kotelezettségének a Bérbeadd
frasbeli felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil sem tesz eleget, ugy a Bérbeadd
jogosult a szerzddést azonnali hatéllyal felmondani.

III.  Ovadék (Biztositék) és az elsé havi bérleti dif megfizetése

1. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a jelen szerzédés valamennyi Szerz6dé
fél altali alafrasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil, banki atutaldssal teljesiti a Bérbeads IL.
fejezet 1. pontjaban megjel6lt bankszamlajara az alabbi 6sszegeket:

- szamviteli bizonylat ellenében, annak beérkezését kévetden az elsé havi, idéardnyosan
szamftott bérleti dij 319.354,- Ft, azaz haromszaztizenkilencezer-hdromszazétvennégy
forint, csokkentve akifizet6t terheld 15% SZJA-elbleggel, amelyet a Bérld kozvetlentil aNAV
felé vall be és fizet meg;

- tovabba 2 (kettd) havi bérleti dijnak megfeleld, 996.000,- ¥t azaz kilencszazkilencvenezer
forint Osszegll dvadékot (kauciét), amely Osszeg nem mindsiil jovedelemnek, igy abbdl
addeldleg nem vonhatd le.

2. Szerz0d6 felek rogzitik, hogy az elsé havi bérleti dij a birtokbaadds napjatol az adott naptari
hénap utolsé napjaig terjedd idészakra idéaranyosan szdamitott bérleti dijnak mindsiil, amelyet
a Bérld a jelen fejezet 1. pontjaban foglaltak szerint fizet meg.

3. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérls az I. fejezet 2. pontjaban
meghatarozott egyéves felmonddsi tilalom id6tartama alatt — a jelen szerzédésben
meghatarozott, a Bérlot megilletd rendkivilli felmondasi ok fennallasa nélkiil — a jelen
szerzOdést felmondassal megsziinteti, a Bérld 990.000,- Ft, azaz kilencszdzkilencvenezer
forint Osszegl kotbér megfizetésére koteles a Bérbeado részére.

A Bérbeadd jogosult a kotbérkovetelését a Bérld altal megfizetett ovadék Osszegébe
beszamitani. A beszdmitastdl a Bérbeado koteles a Bérlét {rasban tajékoztatni.



4. A Bérbeado jogosult az 6vadék 8sszegébdl a jelen szerz6dés alapjan a Bérldvel szemben
fennalld, lejart és igazolt kivetelését —ideértve a jelen fejezet 3. pontja szerinti kdtbérkdvetelést
is ~kielégiteni. Az 6vadék felhasznélasardl, annak jogeimérdl és 6sszegérdl a Bérbeadd kiteles
a Bérlot frasban tajékoztatni.

A jelen szerzOdés megsziinése vagy megsziintetése, az Ingatlan szerzédésszerii visszaaddsa,
valamint a Szerz6dd felek kozotti teljes kosrll elszdmolds megtorténtét kovetden a Bérbeado
koteles az ovadék fel nem hasznalt Ssszegét 8 (nyole) napon belitl a Bérlé részére banki
atutalassal visszafizetni.

IV.  Felek jogai és kitelezettségei

1. A Bérbeado szavatol azért, hogy az Ingatlan a jelen szerz6dés hatdlya alatt a szerz6désszerti
¢s rendeltetésszer(l hasznélatra alkalmas, a beépitett gépészeti berendezések és nagy héztartasi
gépek lizemképesek, valamint harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozoan olyan
joga, amely a Bérlt, illetve a Lakdshasznalot az Ingatlan jelen szerzddés szerinti hasznélatdban
korlatozza, vagy akadalyozza.

2. Lakashasznalé az Ingatlant rendeltetésének és a jelen bérleti szerzddésnek megfelelden
hasznalhatja. Bérbead6 a bérleti iddszak fennalldsa alatt — a Lakashasznald maganéletének
tiszteletben tartdséval — havonta egy alkalommal, a Lakashaszniléval eldzetesen, legalabb 3
nappal korabban egyeztetett idépontban jogosult az Ingatlanba belépni és a rendeltetésszerit
hasznalatot ellenérizni.

3. A Lakéshasznéld az Ingatlant tartdzkodési helyeként a lakcimnyilvantartasba kizarolag a
Bérbead$ elézetes, kifejezett irdsbeli hozzajarulasa (befogadd nyilatkozata) alapjan jogosult
bejelenteni. Amennyiben a hozzdjérulds megaddsra keriil, a Lakdshasznalé kételes a bérleti
szerzOdes barmely okbol valé megsziinésének napjdig az ingatlanbdl hatosagilag kijelentkezni,
¢s ezt a Lakcimet Igazolé Hatdséagi Igazolvanyaval (lakeimkartya) a Bérbeado felé igazolni a
szerz6dés megsziinésének napjaig.

4. Bérl6 a jelen szerzddésb6l eredd bérleti jogat harmadik személyre nem ruhazhatja at, illetve
azt mas modon harmadik személy részére nem engedheti 4t. Jelen pontban foglaitak a
Lakashasznald jelen szerzddés alapjan fennallo hasznalati jogat nem érintik.

5. A Bérl és a Lakashasznaldé az Ingatlanban talalhaté zdr- és kulcskészletet a Bérbeadd
elOzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil nem cserélheti le. Amennyiben rendkiviili és igazolt okb6l
~ igy kiildndsen kulcs elvesztése vagy zar meghibasoddsa miatt — a zércsere halaszthatatlanul
szitkségessé valik, a Lakashaszndlé jogosult a zarcserét elvégeztetni, amelyrdl koteles a
Bérbeadot haladéktalanul tajékoztatni, és a csere napjan minden 6j zarhoz 2 (kettd) darab teljes
értékti kulcsot a Bérbeado részére dtadni.
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A zarcsere koltsége azt a Szerz0dé Felet terheli, akinek érdekkorében a zarcsere szikségességét
e€l8idézd ok felmerilt. A rendeltetésszerli hasznalat mellett bekdvetkezd zarmeghibasodés
esetén a zarcsere koltsége a Bérbeaddt terheli.

A Bérld és a Lakashasznald az Ingatlanban a Bérbeado eldzetes frasbeli hozzajarulasa nélkiil
épitési vagy atalakitasi munkat, tovabba az Ingatlan allagét érintd beavatkozdst nem végezhet.

6. Szerz6do felek kolesondsen kotelesek elésegiteni és tiirmi a masik felet terheld munka kelld
idében és az érintettek sziikségtelen haborgatasa nélkiil torténd elvégzését. Ennek keretében a
felek kotelesek haladéktalanul értesiteni egymadst, amennyiben a masik felet terhelé munka
elvégzése, vagy valamely munkavégzés feltételeinek biztositasa valik sziikségessé. Az értesités
elmulasztdsabol vagy késedelmébdl eredd karért a mulaszto szerzdé fél felel.

7. Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlant kizéardlag a Lakashasznalo jogosult
hasznalni, oda més személyt a Bérbeadd engedélye nélkiil tartésan nem fogadhat be. Az
ingatlanban és a hozz4 tartozd erkélyen a dohdnyzds szigorian tilos, valamint az ingatlanban
allat nem tarthato.

8. A Lakashasznalo kotelezettsége és koltsége a bérlet idétartama alatt a lakas folyamatos
tisztantartasa, rendeltetésszer(i llapotanak megérzése, valamint a mindennapi hasznalattal jaré
kisebb javitasi és karbantartdsi munkék elvégzése. A Lakashasznal6 sajat koltségén koteles
gondoskodni az alabbiakrol:

- a kiégett izzok, fénycstvek és a haztartdsi gépek fogyoalkatrészeinek (pl. szagelszivo filter,
vizsziird) cseréje;

- a csaptelepek tomitéseinek cseréje, a perlatorok és zuhanyfejek vizkételenitése vagy cseréje;
- a hasznalatbdl ered6 bels lefolyodugulasok elharitasa;

- a nyilaszardk és arnyékoldk (redényok, gurtnik) rendeltetésszerii haszndlat melletti kisebb
beallitasai;

- a bitorok zsanérjainak meghtzdsa, meglazult szerelvények rogzitése.

9. Bérbeado kotelezettsége és koltsége az ingatlan épililetszerkezeti elemeinek, a kdzponti
gépészeti és kozmiirendszereknek (flitésrendszer, kazan, elekiromos halézat, viz- és csatorna-
févezetékek), valamint a lakdsban a Bérbeado 4ltal biztositott nagy haztartasi gépek (mosdgép,
mosogatogép, hitdszekrény, beépitett siité és fozblap, klimaberendezés) rendeltetésszer(i
hasznalat melletti, természetes ethaszndlodasbol (Sregedésbol) eredd féjavitasi, karbantartasi
vagy csere koltségeinek viselése.

10. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy Lakashasznalo kételezettsége az Ingatlanban elhelyezett, a
jelen szerzédés mellékletében felsorolt ingdsdgok és britorok allaganak megdvasa. Amennyiben
az ingdsagokban rendeltetésellenes haszndlat kdvetkeziében barmilyen kéar keletkezik, azt a
Lakdashasznalé koteles sajat koltségén az dtvételkori allapotnak megfelelden visszaallitani.
Bérbeadd egyuttal hozzajarul ahhoz, hogy Lakashasznald a sajat sziikségleteinek megfelel6
berendezési és hasznélati tirgyakat az Ingatlanban elhelyezzen. A Lakashasznald nem felel a
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berendezési és felszerelési targyak rendeltetésszerli haszndlatival jaré természetes
allagromlasaiért, kopasaiért.

11. Lakashasznald kijelenti, hogy az Ingatlan és felszereléseinek nem rendeltetésszer(i
haszndlatabdl adodod karokat, a meghibasodasok javitasi kdltségeit viseli. Amennyiben az
Ingatlanban vagy annak beépitett szerelvényeiben — ide nem értve a haztartasi gépeket és
berendezési targyakat — a rendeltetésszer{l hasznalat ellenére meghibasodas kovetkezne be, tigy
annak javitasi vagy csere koltségei a Bérbeadodt terhelik. Ha az ingatlanban a Lakashasznalé
felréhaté magatartdsa vagy rendeltetésellenes hasznalata miatt kar keletkezik, Bérbead6 a
Lakashasznalotd] a kar megtéritését vagy a hiba kijavitasat kévetelheti.

12. Lakéshaszndld koteles a Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni, ha az Ingatlant kérosodas
veszélye fenyegeti, vagy a Bérbeadét terheld munkalatok elvégzésének szitkségessége meriil
fel. A Bérbeado jogosult arra, hogy az 6t terhelé munkékat elvégezze, és az Ingatlant fenyegetd
karok elharitasdhoz szitkséges intézkedéseket megtegye, ennek érdekében az Ingatlanba
eldzetesen egyeztetett idGpontban belépjen. A Lakashasznalé a Bérbeaddt terheld munkalatokat
a Bérbeado helyett és koltségére elvégezheti, ha azokat a Bérbeadd a Bérld vagy a
Lakdashasznalé irasbeli felszolitisdra észszerti idén beliil nem végzi el, mely koltségekkel a
felek utdlagosan elszdmolnak egymadssal. Lakashasznalé egyebekben koteles az Ingatlant
rendeltetésszerlien hasznalni, a tarsashazi eldirasokat betartani.

13. Szerz6dd felek kijelentik, hogy Lakashasznalé az Igatlanban atalakitasi munkalatok
végzesére nem jogosult, mindazt azonban, amit a sajat koltségén abban elhelyezett vagy
felszerelt, az Ingatlan &llaginak sérelme nélkiil, az eredeti allapot visszaallitisaval leszerelheti,
illetve elszallithatja a jogviszony megsziinésekor.

14, Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony birmely okbol tdrténd
megsziinésekor a Lakashasznalé koteles az Ingatlant teljes kortien kitakaritott, tiszta, az
atvételkori allapotnak megfelel6 allapotban — a rendeltetésszerii hasznalatbol eredé természetes
elhasznalodas figyelembevételével — a Bérbeadd részére visszaadni.

V. A szerzodés megsziintetése

1. Szerz6dd felek a jelen bérleti szerzddést egyezd akarattal barmikor megsziintethetik. A
szerzOdés kozOs megegyezéssel torténd megsziintetését a szerzodd felek kotelesek
haladéktalanul irasba foglalni.

2. A Bérlé és a Bérbeado a jelen bérleti szerz6dést a masik félhez cimzett irdsbeli nyilatkozattal,
60 (hatvan) naptéri napos felmondasi idével, indokolds nélkiil felmondhatja. A felmondasi id6
a felmondas kozlését kévetd napon kezdddik.

Szerz86dd felek megallapodnak abban, hogy a rendes felmondas jogat a jelen szerzddés
hatélybalépésétd] szamitott 1 (egy) éves id6tartam alatt egyik fél sem gyakorolhatja.



Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés alapjan az Ingatlan hasznalatdra kizar6lag a
jelen szerzédésben megjelolt Lakdshasznald jogosult. A Lakashaszndld személyének
megvaltoztatdsara kizadrdlag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzdjarulasaval kertilhet sor,
Amennyiben a Lakashasznéalo az Ingatlan hasznalataval véglegesen fethagy, és a Szerzodé felek
mas Lakashasznalo személyében irdsban nem éllapodnak meg, a Bérld jogosult a jelen
szerzOdést 30 (harminc) naptdri napos felmondasi idével felmondani. A jelen bekezdés alapjan
torténd felmondés az L. fejezet 2. pontjaban meghatarozott felmondasi tilalom idétartama alatt
is gyakorolhatd, és nem mindsiil a III. fejezet 3. pontja szerinti felmondési tilalom
megszegésének, igy ahhoz kotbérfizetési kitelezettség nem kapesolédik.

3. Bérlo jogosult jelen bérleti szerz6dést irasban, azonnali hataly( felmondassal megsziintetni,
amennyiben:

- a Bérbead¢ a bérleti id6szak alatt az Ingatlan hasznélatat akadalyozza, lehetetleniti,

- a Bérbeadd megsérti az Ingatlan rendelfetésszeri haszndlatra vald alkalmassidgaval
kapcsolatos el6irasokat.

- a Bérbeadd megsérti az Ingatlanba torténé belépéssel kapcsolatos, elézetes egyeztetési és a
Lakdshasznaldéval valé megallapoddasra vonatkozd kotelezetiségét.

~ a Bérbead6 az Ingatlanban a Bérl6vel vagy a Lakdshasznaloval elézetesen nem egyeztetett
zarcserét végez, vagy az egyeztetett zarcserét kdvetden, a kulcsot a Lakdshasznald erre iranyulod
irasbeli felszolitasa ellenére sem adja 4t részére 3 (harom) naptari napon beliil.

4. Bérbeadd jelen bérleti szerzddést irasban azonnali hatalyd felmondéssal megsziintetheti az
alabbi esetekben:

- Bé1ld a jelen szerzodés 1. fejezet 1. pontja szerinti fizetési kotelezettségét nem teljesiti és
annak a Bérbeado irasbeli felszolitasdra — annak kézhezvételétél szamitott 8 (nyolc) napon beliil
— sem tesz eleget. Szerzdd6 felek megallapodnak abban, ha a Bérl6 fizetési kotelezettségének
teljesftésével késedelembe esik, ugy a késedelembe eséskor hatdlyos jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mértékd késedelmi kamat megtéritésére is kiteles.

- Lakéashasznal¢ a jelen bérleti szerz6dés I1. fejezet 3. pontjdban foglalt fizetési kotelezettségét
nem teljesiti és annak a Bérbeadd irasbeli felszolitisara — annak kézhezvételétdl szamitott 8
(nyolc) napon belill - sem tesz eleget.

- A Bérld vagy a Lakédshaszndlo megsérti a jelen szerzédés IV. fejezet 4. pontjaban foglalt, az
Ingatlan harmadik személy részére t6rténd atengedésére vonatkozé rendelkezéseket.

- A Lakashasznalé nem biztositja a Bérbeadénak az Ingatlanba torténé bejutisat a jelen
szerzOdésben rogzitett esetekben.

- Bérl6 vagy Lakashasznalé ingatlanban Bérbeadd engedélye nélkiil zarcserét végez.

- A Lakashasznilo az Ingatlant a Bérbeado clézetes frasbeli hozzajarulasa nélkiil tartozkodési
helyeként bejelenti, vagy a jelen szerzédés megsziinésekor a IV. fejezet 3. pontjaban
meghatarozott kijelentkezési kotelezettségének nem tesz eleget.

- A Lakashasznald az ingatlant rongélja, nem rendeltetésszer(ien hasznalja, a dohanyzési vagy
allattartdsi tilalmat megszegi, vagy a tarsashazi egyiittélés szabdlyait, a Hazirendet, illetve a
szomszédok nyugalmat stlyosan és kirivdan sérti;

!
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5. A Bérl6 és a Lakashaszndld kotelezettséget véallalnak arra, hogy a jelen szerzédés
megszinése vagy megsziintetése esetén az 1. fejezet 1. pontjaban meghatarozott Ingatlant és a
Bérbeadd tulajdonat képez6 berendezési targyakat a Bérbeadd részére, a Lakashasznald sajat
ing6sagaitol kiliritve, kitakaritva, az atvételkori allapotnak megfeleléen — a rendeltetésszer(i
hasznalathol ered6é természetes elhasznalodas figyelembevételével — visszaadjdk, és a
Lakashasznalo az Ingatlanbd! kiksltézik.

A Bérlé koteles a jelen szerzddés megsziinéséig fennalld esetleges bérletidij-tartozasat, a
Lakashasznald pedig az &t terheld esetleges rezsikoltség-tartozasat €s egyéb, a jelen szerzédés
alapjan 6t terheld tartozésat a Bérbeado részére megfizetni.

6. Szerz6d6 Felek az ingatlanban visszaadasakor kételesek egylittesen jegyzokonyvet felvenni,
amelyben rdgzitik kiilondsen az Ingatlan és a Bérbeadé tulajdonat képezd berendezési targyak
allapotat, a koziizemi méroorak allasat, valamint a visszaadott kulcsok és egyéb beléptetd
eszk6z6k darabszamat.

7. Barmelyik Szerz6d6 fél azonnali hatdly felmondéssal élhet, amennyiben a masik Szerz6ds
fél az Ot terheld kijavitasi, karbanfartdsi vagy egyéb, azonnali beavatkozast igényld
munkalatokat az erre irdnyuld irasbeli felszolitas kozlését6l szamitott 8 (nyolc) naptari napon
beliil nem kezdi meg, vagy elvarhaté id6n beliil nem, illetve nem megfelelé mingségben végzi
el és a hibat nem javitja ki, kivéve, ha az ezzel okozott érdeksérelem elhanyagolhaté mértéka.

8. Barmely Szerz6dé fél azonnali hatalyt felmondassal élhet tovabba akkor, ha a masik
Szerz6dd fél az errdl szolo értesités kézhezvételét kovetden akaddlyozza az ingatlannal
kapcsolatos, 6t terhelé munkélatok elvégzését €s az akadalyt az errdl sz016 irdsbeli felszolitas
kézhezvételét kévetd 8 (nyole) napon beliil sem haritja el.

9. Azonnali hatalyn felmondas esetén a jelen szerzédés a felmondas kozlésével megszinik. A
Lakashasznalé koteles az Ingatlant a felmondds kozléséttl szamitott 8 (nyolc) napon belil
kifiriteni, a Bérl6 és a Lakashasznalé pedig kételesek az Ingatlant az V. fejezet 5-6. pontjaban
foglaltak szerint a Bérbeadd birtokaba visszaadni.

VI. Kézjegyzdi okirat

1. A Bérl6 kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzddés valamennyi Szerz6dd Fél altali
aldirasat kovetd 8 (nyole) naptari napon belill gondoskodik a jelen szerz6dés megsziinése vagy
megsziintetése esetére az Ingatlan kilir{tésére és a Bérbeadd birtokdba torténd visszaadasara
vonatkozd, kozvetlen birdsagi végrehajtas alapjaul szolgdldé kozjegyz6i okiratba foglalt
egyoldalt kotelezettségvallald nyilatkozat elkészitésérdl, és annak egy eredeti példanyat a
Bérbeado részére atadja.

2. A Beérbeadd koteles a kozjegyz6i okirat elkészitéséhez sziikséges, az érdekkorében
rendelkezésre 4116 adatokat, nyilatkozatokat és okiratokat megfeleld iddben a Bérld, illetve az
eljard kozjegyzé rendelkezésére bocsatani, tovabba a kozjegyzdi okirat elkészitéséhez
sziikséges mértékben egyiittmikddni.



3. Amennyiben a kozjegyzoi okirat elkészitésére vagy annak Bérbeadd részére torténd dtaddsdra
az 1. pontban meghatdrozott hataridén beliil a Bérlének vagy a Lakédshasznalénak fel nem
rohatd okbdl — igy kiilondsen a kézjegyz6i idépont rendelkezésre dllasdnak hidnya, a kézjegyzd
eljarasaval osszefliggd koriilmény, vagy a Bérbeadd érdekkorében felmeriilt ok miatt ~ nem
keril sor, a késedelemhez a Bérlével vagy a Lakashasznaléval szemben hatrdnyos
jogkovetkezmény nem fliz6dik. A Bérld ilyen esetben koteles a kozjegyzéi okirat
elkészitésérol, illetve annak Bérbeadd részére torténd dtadasardl az akadaly megsziinését
kovetden haladéktalanul gondoskodni.

4. Amemnyiben a kozjegyz6i okirat elkészitésére és annak Bérbeado részére t6rténd atadasara
az 1. pontban meghatarozott hataridén beliil a Bérlének vagy a Lakdshasznélénak felréhatd
okbol nem kertil sor, a Bérbeadd koteles a Bérlot irdsban, legaldbb 8 (nyolc) naptari napos
pothatéridé tizésével a kotelezettség teljesitésére felszolitani. Amennyiben a kotelezettség a
pothataridén beliil sem kerill teljesitésre, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzodést irasban,
azonnali hatéllyal felmondani. A Bérbeaddt e felmondasi jog nem illeti meg, ha a kézjegyz6i
okirat elkészitése vagy atadisa a Bérlének vagy a Lakédshasznalénak fel nem rohatd okbol
maradt el.

5. A kozjegyz0i okirat elkészitésének koltségét a Bérbeadod és a Bérld fele-fele (50-50%)
aranyban viselik.

VI. Egyéb rendelkezések

1. Szerz8d6 felek jelen szerz0dés teljesitése érdekében a johiszemiiség és a tisziesség
kovetelményének megfelelden, kolesdndsen egyiittmiikddve jarnak el.

2. Jelen szerz0dés kapcsan a Bérlét terhelé valamennyi fizetési kotelezettség teljesitésigazoldja:
az El6 Komyezetért Felel6s Minisztérium mindenkori kézigazgatasi allamtitkéra.

3. Jelen szerz6dés kapesan a Bérld, valamint a Lakéashasznalo kapesolattartoja:

Név: Gajdos Laszld
E-mail: gajdos.l.62@gmail.com
Mobiltelefon: 0620 999 4568

4. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérbeadd értesitési cime a jani.hollosii@igmail.com e-mail
cim, valamint a 2900 Komérom Térffy Gy.u.98.postacim.

5. Szerzédd felek a jelen szerzédésben megadott kapesolattartisi adataikban, vagy Bérld
teljesitésigazoldjanak személyében bekdvetkezd valtozasrdl 3 (harom) naptari napon beliil
kotelesek értesiteni a tobbi felet. Az ennek elmulasztisabol eredd minden kovetkezmény a
mulaszté felet terheli.

6. Szerzddo felek a jelen szerzddéssel kapcesolatos valamennyi nyilatkozatot irdsban, a jelen
szerzOdésben rogzitett, vagy a szerz0dés megkotésével egyidejilleg megadott — illetve
adatvaltozas esetén az utolsdként bejelentett — e-mail cimére kiildstt iizenettel is kozdlhetik. Az
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c-mailben tett nyilatkozat a kézbesitési visszaigazolasban vagy jelentésben rogzitett idépontban
mindsiil kézoltnek, ennek hianyaban akkor, amikor a cimzett Szerz6dd fél arra valaszolt. A
szerzédés modositasdval, felmondasaval kapcsolatos nyilatkozat kizardlag postai tton
kézbesitett levélben kizolhet6. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a postai titon kozoit
~ a cimzett Szerz6d6 fél jelen szerzddésben rogzitett vagy adatviltozas esetén utolsdként
bejelentett levelezési cimére feladott — nyilatkozat a postara adas igazolt napjatél szdmitott 10.
napon akkor 1s kozoltnek tekintendd, amennyiben a kézbesités barmely okbol sikertelen volt.

7. Amennyiben a hatdlyos jogszabalyok értelmében, a jelen szerz6dés vagy az azzal
kapcsolatban aldirt barmely mas dokumentum egy vagy tSbb rendelkezése érvénytelen,
Jjogszeriitlen, vagy nem kikényszerithetd, ez a szerz6dés t6bbi rendelkezésének érvényességét,
jogszeriiségét és kikényszerithetdségét semmilyen modon nem befolydsolja vagy csorbitja. A
Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyire jogilag megengedett, az érvénytelen
rendelkezéseket olyan érvényes rendelkezésekkel helyettesitik, amelyek ugyanolyan vagy
hasonld gazdaségi hatassal rendelkeznek, és a Szerz6d6 felek az érvénytelen rendelkezésekben
kozokt eredeti szandékot megbrzik.

8. Szerz6dd felek tudomassal birnak arrél, hogy az Allami Szamvevdszék - az Allami
SzamvevOszekrol szold 2011, évi LXVL torvény 5. § (3)—(4) bekezdése szerinti ellendrzési
feladataival osszefiiggésben - ellendrizheti az allamhaztartas alrendszereibdl finanszirozott
beszerzéseket és az allamhdztartds alrendszereihez tartozd vagyont érint6 szerz6déseket a
Bérld, a Bérlé nevében vagy képviseletében eljard természetes személynél és jogi személynél,
valamint azoknal a Szerz6d6 feleknél, akik, illetve amelyek a szerzodés teljesitéséért felel6sek,
tovabba a Szerzddés teljesitésében kdzremiikaddknél.

9. Bérbeado kifejezetten tudomasul veszi, hogy Bérlének a jelen szerzddés a minisztériumok
€s a Miniszterelngki Hivatal éltal kotott, a netté Stmillié forintot el nem érd értékii
szerzbdésekre vonatkozd adatok kozzétételérdl szold 85/2010. (II. 25.) Korm. rendelet
értelmében, az ott meghatdrozott adatok tekintetében kdzzétételi kitelezettsége van.

10. Szerz6dé felek megdallapodnak abban, hogy jelen szerzbdés tartalmat és a szerzddés
teljesttése kapesan tudomdsukra jutott informaciokat, tényeket, adatokat bizalmasan kezelik,
azokat a jogszabalyban meghatarozott kézzétételi és adatszolgaltatasi kotelezettség esetein
kiviil a szerzédésben részt nem vevd harmadik személlyel nem kozlik, illetve nem hozzak
nyilvanossagra, kivéve, ha a mdsik Szerz0d6 fél ahhoz elézetesen, kifejezetten, irasban
hozzajarult. Bérbeadd a jelen pontban szabdlyozott titoktartasi kitelezettség megsértése esetén
kértéritési feleldsséggel tartozik Bérld, illetve a Lakédshasznals felé.

I1. Bérlé kijelenti, hogy Bérbeadd jelen szerzédésben vagy — a jelen szerzbdéssel
osszeftiggésben — egyéb médon megadott személyes adatait az Eurdpai Parlament és a Tanécs
(EU) 2016/679 rendelete a természetes személyeknek és a személyes adatok kezelése
tekintetében t&rténd védelmérdl €s az ilyen adatok szabad dramlésdardl, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kiviil helyezésérél (a tovabbiakban: GDPR) (altalanos adatvédelmi rendelet)
6. cikk (1) bekezdésének b) pontja alapjan kezeli. A Bérl6 az érintett tdjékoztatasara vonatkozo,
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a GDPR-ban foglalt kotelezettségének atlathatoé formaban és kozértheté médon, az adatkezelés
lényeges koriilményeit magaban foglalo adatkezelési tajékoztatdé online kozzétételével tesz
eleget.

12. A jelen bérleti szerzodés valamennyi Szerz6d6 Fél 4ltali alairdsanak napjan 1ép hatalyba.

13. Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozo magyar jogszabalyok
rendelkezéseit kell alkalmazni, kiilonés tekintettel az Ltv. és a Ptk. rendelkezéseire.

Jelen bérleti szerzodés 4 (négy) példanyban késziilt, amelybdl 1 (egy) példany a Bérbeadot, 2
(kettd) példany a Bérlét, 1 (egy) példany a Lakédshasznalot illeti meg. A bérleti szerzédést a
Szerz6do felek koézos 4atolvasast és értelmezést kovetben, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag irtak ald, és magukra nézve kételezdnek ismerik el.

Mellékletek
1. szamua melléklet: Birtokbaadasi jegyzokdnyv

Budapest, 2026.08 Budapest, 2026.08. 206 ALs 76
£16 Kornyezaiért BatelssMirisztéri Hollési Janos
Bérbeado

képviseli: Rozinka Zsolt Illés
kozigazgatési allamtitkar

Pénziigyi ellenjegyzo:
Budapest, 2026.08. 2,

Klenczner-Gergely
helyettes allamtitkar




1. szamu mellékilet az /72026, sz szerzddéshez

BIRTOKBAADASI JEGYZOKONYV

Késziilt 2026. 08.12. napjan, a 25532/0/A/240 helyrajzi szam, természetben a 1133 Budapest
Garam u 2-4. 2. emelet alatt talalhatd, az alaprajz szerint 213. szdmmal megjelslt ajté alatt
talalhato lakas valamint a tdrsashdz teremgardzsdban talathato *****%% szamn gépkocsi bedllo
(a tovabbiakban: Ingatlan) és az abban talalhaté ingdsagok dtadéas-atvétele targyaban

az alabbi helyszinen és felek kozott:
Ingatlan adatai:
o  Cim: 1133 Budapest Garam u 2-4. 2.emelet 213.

e Helyrajzi szam: 25532/0/A/240

Felek adatai:
¢ Bérbeadd: Hollost Janos

o Bérié/Lakashasznalé: Gajdos Laszlo

A Yelek rogzitik, hogy a kézottik a mai napon hatalyba lépett Lakasbérleti Szerz6dés alapjan
a Bérbeado a mai napon a Bérl6 birtokdba és kizarolagos haszndlatdba adja a fent megjeldlt
Ingatlant az alabbi feltételekkel és allapotban:

L MEROORAK GYARI SZAMAI ES AKTUALIS ALLASAI
A Felek a mérdorak allasat a mai napon kdzosen leolvastik, azokat valddinak fogadjak el, és
1gzitik, hogy a mérék gyari plombai sértetlenek.

Mérddra tipusa Gyari szam Aktualis 6radllis

Villanyéra (Aram) 9902812442 oo, 2569, kWh
Vizora 1 (Hideg viz) 228106690 ....... et 115,200 m3
Vizora 2 (Meleg viz) 2281068231 .o, 81,05 m3
Homennyiségmérd (Fiités) 67454193 .o, 312,250 i, MWh

II. ATADOTT KULCSOK ES TARTOZEKOK
A Bérbeadd a mai napon az alabbi kulcsokat és beléptetd eszkozbket adta 4t a Bérl6 részére,
aki azok 4tvételét az alairasaval elismeri:

e Bejarati ajté kulesa: 2 db

s Tarsashazi fokapu kéd / belépd: -----
e Postaldda kulcsa: 0 db
o Garazsnyitd taviranyité: 1 db kartya Elektromos 161téhoz : 1 db kértya

e Szervizajto kulesa: Odb



]

-]

Taviranyité az elektromos redényolhoz: ****#+% db
Taviranyité a 1égkondiciondlékhoz: ******* dh

Taviranyité a szobai mennyezeti lampahoz: **¥+¥¥* dp

III. AZ INGATLAN ALTALANOS ALLAPOTA
A Felek rogzitik, hogy az ingatlan tiszta, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, koltdzhetd
allapotban van.

Falak és nyilaszarok: A falak frissen festettek, tisztak, séritlésmentesek. Az ablakok és
ajtok megfelelden zdrodnak, az elektromos redénydk és a légkondiciondlék miikdnek.

Padioburkolatok: A lakas valamennyi helyiségében a padléburkolatok (parketta /
jardlap) tisztak, esztétikailag és szerkezetileg épek, karcolds-, repedés- és felpuposodas-
mentesek.

Gépészet és szamiterek: A csaptelepek, a WC és a lefolyok akaddlymentesen,
szivargdsmentesen miikddnek. A flités- és melegviz-rendszer tizemkész.

Eszrevételek, meglévd hibak (ha vannak):

...........................................................................................................................................

......................

IV. LELTAR (BUTOROK LS HAZTARTASI GEPEK)

A lakésban taldlhato, a Bérbeado tulajdonat képezé és a bériet alatt a Bérl6 altal hasznalhaté
legfontosabb eszkdzok listaja:

. Konyha, étkezo és nappali:

L]

Beépitett Bosch konyhagépek:Siit6,f6zoiap,mosogatogép,mikro,fagyaszto,
hizto,elszivo
3 utas konyhai csaptelep,tisztitott ivovizhez hozzdtartozé 3M sziirdrendszer

2 db barszék, szonyeg

...........................................................................................................................

2. Szoba (Halészoba):

-]

180 cm széles agy
beépitett szekrény

T de
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3. Fiirddszoba:
e fidkos mosddszekrény

= toriilkozdszaritd radiator

@ e e sle e sk

o FEOYED: i

4, Elészoba:
= Beépitett szekrény

° Ao s e s ek

o HkddemdE

8 EEYEDI oo

5. WC (Mellékhelyiség):

o  WEmEINE
o ChESmARE

o CHuEdddd

©  EEYED: o

6. Kizlekedd (Folyosd):
o LG moségép

e dARhh L

o BEYEDI oo

o REkddud
7. Nappali:

e Szinyeg
o wh Rk

o Wk

e Egyeb: oo

8. Teremgarazs (Kocsibedlld):
o AC tolté

o  TEERwEA

6 ERERLRE

................................................

................................................

................................................
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V. ZARO RENDELKEZESEK

A Bérld kijelenti, hogy a mai napon az Ingatlant és a leltarban szerepl6 targyakat megtekintette,
a lefrtaknak megfelel6 allapotban atvette. A Felek rogzitik, hogy a mai napon a lakasrol és a
meérdordkrd] digitalis fényképek késziiltek, amelyeket a Bérbeadd e-mailben megkiild a Bérlo
részére, €s amelyek a jelen jegyzokonyv elvilaszthatatlan részét képezik.

A jelen jegyzOkonyv 4 (négy) egymadssal teljesen megegyezd eredeti példanyban késziilt,
amelyet a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat
keziileg aliirnak.

Budapest, 2026. 08.13.

Holldsi Jdanos

Gajdos Laszlo




KERELEM

miniszter hivatali lakashasznalatinak engedélyezéséhez

Alulirott Gajdos Laszl6 miniszter azzal a kérelemmel fordulok Miniszterelnok Urhoz, hogy az
allami vezet6i juttatisokrol szold 275/2015. (IX. 21.) Korm. rendelet 5/A. §-a alapjan
részemre hivatali lakas* hasznalatat engedélyezni sziveskedjen, tekintettel arra, hogy az
altalam vezetett minisztérium székhelye szerinti telepiilésen vagy annak kozvetlen
vonzaskérzetében — a velem kozés hiztartasban é16 hazastirsam (élettirsam)
lakasviszonyait is figyelembe véve — lakastulajdonnal** nem rendelkezem. Allandé
lakcimem 4400 Nyiregyhaza Er utca 20. ami t5bb mint 230 km tavolsagra talalhato.

Bekoltozd személyek szdma Osszesen: 1 f6

Kelt: 2026.08.10.

......................

* Hivatali lakds az allami vezet6i juttatasokrol szolé 275/2015. (IX.21.)) Korm. rendelet
1. § 3. pontja szerint: ,,egy személy bekoltozése esetén kettd, egyéb esetben az egyiittlaké személyek szaménak
megfeleld, de legkevesebb hdrom lakészobaval rendelkezd lakas, mely miiszakilag, valamint fenntartési,
lizemeltetési és biztonsagi szempontbdl alkalmas az allami vezet6i feladatkor ellatisahoz”.

** Lakastulajdon az allami vezetdi juttatasokrol sz616 275/2015. (1X.21.) Korm. rendelet 1. § 4a. pontja szerint:
~egy személy bekoltdzése esetén kettd, egyéb esetben az egyiittlaké személyek szaménak megfeleld, de
legkevesebb harom lak6szobaval rendelkez lakas, azzal, hogy nem min6siil lakastulajdonnak a jogosult vagy a
vele kozds héztartdsban €16 kozeli hozzatartozdja tulajdonaban all6 olyan lakds, amelyet 6roklés vagy
ajandékozas 1itjan szerzett és az ingatlanon mas személynek haszonélvezeti joga 4ll fenn”.



