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Ugyvédi iroda bélyegzdlenyomata

BERLETI SZERZODES

1. cikk. SZERZODO FELEK

SZOGADOR S.R.L. , székhely Sovata, str. Restad nr. 40, jud. Mures, cgjsz. J26/925/2005, adészdm

17609750, bankszdmlaszdm . . ~ OTP Bank, iigyvezetd

képviseletével, mint TULAJDONQOS (BERBEADO) és

NAGY GABOR ZOLTAN EGYENI VALLALKOZO, székhely
- ys epge— , adészdm _ tulajdonos Nagy Gabor Zoltan

kepvrseietevel mint BERLO(BERBEVEVO) megegyeztek jelen bérleti szerzbdés Iétrehozédsdban, a

kivetkezo feltételekkel:

2, cikk SZERZODES TARGYA

A szerzbdés targyst az 545500 Sovata, str. Restdd nr. 40, jud. Murey cimen taldlhaté ingatian

bérbeaddsa alkotja, amely a Szovdta 57071 sz. telekkonyvben, 279 kataszteri szdm és 5071/1

helyrajzi szdm alatt bejegyzett 1750 m* telekbdl és a Szovita 50610 sz. telekkinyvben, 50610

kataszteri szamon jegyzett 2657 m® telekbdl és foldszinten: lépcsbhaz, 2 szoba, 2 fiirddszoba,

konyha, nappali, ho-kézpont, emeleten: 1épcséhdz, 4 filrdbszoba, 4 szoba, 4 terasz, manzardban:

IépcsBhdz, 4 fiirddszoba, 4 szoba, 2 terasz alkotta nyaralGbol 41l

Bérbeadé hivatalos képviseldje kijelenti, hogy egyetért azzal, hogy a bérbe adott helyiségben

miikédjon a Bérbevevo telephelye.

3. cikk. SZERZODES ERVENYESSEGI IDEIE

A bérlet 16 (tiz) évre szél, 2022.10.19.-én kezdddik és 2032.10.19.én zdrul le, ami

meghosszabbfthatd egy mindkét fél dltal aldirt kiegészits okirattal.

4. cikk. INGATLAN ALLAPOTA

Ataddskor jegyzOkonyv keriil kidllitdsra, ami magdba foglalja a nyaralé dllapotdt és a létezd

felszereléseket, €s a bérbeveva szavatolja, hogy az ingatlant és annak minden felszerelése dllapotat

megbrzi. Bérbeadd dtaddskor biztositotta a flitést, villany- és vizszolgéltatdst. A Bérbevevd felel az

elébbi szolgdltatisok ellenértékének kifizetéséért, azt a bérleti dij nem tantalmazza.

Bérbead6nak kitelessége elvégezni az ingatlan nagyjavitdsait, vagy ha ezeket a Bérbevevd végzi el

a munkalatok ellenértéke, a felek megegyezése szerint, levonddik a bérled dijbdl, illetve Bérbeadd

azt Bérbevevének megtériti a szdmla dtaddsat kGvetd 5 napon beliil.




Bérlo véilalja" hogy megjavitia a nyaralé tetézetét és a hdzhoz vezetd utat, e munkélatok'kﬁltsege a’
letétet jelenti egészen 4.000 eurd értékig, vagy ha a Javftasok ertéke meghalad}a ezt az OSSZeget
évente 2.000 eurd levondsra keriil a bérleti dijbol:

Beérld a fenti javitdsok elvégzését és azok drdnak mérigkét a SZOGADOR S.R.L. tdrsasdg nevére
kialiftott szamldkkal bizonyitja.

5. cikk, TULAJDONIOG ES A HELYISEGRE VONATKOZO ADO

Bérbeadd szavatolja, hogy 6 az ingatlan telekkényvi tulajdonosa és jogaban &Il azt bérbevevonek
bérbe adni. Bérbeadé véllalja a teljes feleldsséget az ingatlanra felszdmolhaté addk és egyéb
Hletékek kifizetéséért.

Az ingatlan eladdsa esetén, az j tulajdonos vélaszthatja a jelen bérleti szerzddés folytatdsdt illetve
annak felmonddsat.

Tulajdonos kdtelezettséget véllal, hogy az ingatlan dériékesitésében csak szezonon, azaz jlinius 1-
szeptembe 5 és/vagy december 20-januér 3 kozotti 1doszakon kl’viil j{lr el, ellenkezd esetben
Tovdbba tuiajdonos kiitelezettséget valial, hogy 60 nappal az addsvéieli szerzﬁdés aldirdsa el6tt a
bérlot értesiti az értékesitési szandékars.

Ha az 1j tulajdonos a szerzodést felmondja, bérbeadd kételezettséget vallal, hogy az addsvételi
szerzbdés aldirdsat kovetd 5 napon belil a bérldnek visszatériti az elore kifizetett bérleti dijat
valamint a befektetések ellenértékének még ki nem fizetett részét.

6. cikk. FELEK KOTELEZETTSEGEI

{1) Tulajdonos kotelezettségei

Bocsdssa bérld rendelkezgsére a bérbe veit ingatlant, a mindkét fél dltal alafrt Ataddsi-dtvéeli
Jegyzékonyv szerint.

Ne végezzen olyan cselekményeket, amelyek korldtoznak a bérbe vett dolog haszndlatit.

Végezze el a fGjavitdsokat, ha sziikséges, a Polgéri Térvénykdnyv 1788, cikk 1 bekezdése szerint.

A fojavitdsokat a bérld is elvégezheti, ¢ munkélatoknak a tulajdonos vagy a bérlé nevére kidllitott
szimldkba foglalt ellenériéke pedig vagy levondsra keriil a bérleti dijbdl, vagy a tulajdonos fizeti ki,
a szamla bemutatdsit kdvetd 5 napon beliil, a bérlé igénye szerint.

(2) Berlo kitelezettségei

A szalldsdijbdl 20% kedvezmény nydjtani tulajdonos vendégei szamdra. .

A bérbe vett ingatlant szerz6dés szerinti rendeltetésének megfeleléen hasznélni, elkeriilve az épiilet
€s annak szerelvényei megrongaldsat.

Kifizetni a bérleti dfjat jelen szerzédésben risgzitett feltételek és hat4riddk szerint.

A szerzbdés lejdrtdt kévetd 10 napon beliil a bérbe vett ingatlant dtadni, j6 4llapotban, kivéve a
haszndlat sordn jelentkezd kopdsokat (dtaddsi-dtvevési jegyz0konyv alapjdn). Ezen alkalommal
tulajdonos nem emelhet kifogdst a bérbe vett ingatlan szabdlyos hasznalata sordn jelentkezett kopds
megéllapitisakor.

7. cikk. BUTORZAT

Bérbevevb kivansaga szerint biitorozhatja, szerelheti fel a helyiséget.

8. cikk. INGATLAN KARBANTARTASA

Bérbevevd pondosan vigydz a bérbe vett ingatlanra, és semmit sem enged meg vagy tesz annak
megrongdildsdra, kivéve a szabdlyos kopist.



9, cikk. BERLETI DIJ

A bérbe vett ingatlan bérleti dija 4.600 (négy ezer) eurd/év, amit minden év augusztus 31.-ég kell

kifizetni.

2024.10.19.-ét kb vetden a bérleti dijat felek minden év végén djratdrgyaljik.

A bérleti dij kifizetdse leiben torténik, a kifizetés napjdn érvényes BNR (f.m: Romin Jegybank)

irfolyamdn, készpénzben vagy banki dtutaldssal, a bérbeadénak az 1. cikkben feltlintetett

bankszamldjdra,

10. cikk. HELYISEGEK ATALAKITASA

Bérbevevd nem mddositja a bérbe vett helyiségeket a bérbead6 eldzetes beleegyezése nélkiil.

1. cikk INGATLAN MEGSEMMISULESE

Ha a bérbe vett ingatlan megsemmisiilne vagy megrongédlodna tizvész, foldrengés, polgiri

forrongdsok, hdbori vagy mds események sordn, ami az in;gatlant teljesen vagy részben

hasznalhatatlannd teszi, bérbevevinek jogdban 4ll a szerzodés felmondani.

2. cikk ALBERLETBE ADAS

Bérbevevd albérletbe adhatja az ingatlant més személynek vagy tdrssignak a Bérbeadd elbzetes

beleegyezése nélldil.

i3. cikk. BERLETI SZERZODES MEGSZEGESE

a} bérbeadd részérdl:
Ha a bérbeadd nem tartja tiszteletben a jelen szerzédésben rogzitett barmely kotelezettséget,
bérbevevd 6t errdl irdsba értesiti. Ha bérbeadd az irdsos figyelmezietést kévetd 5 napon beliil
sem teljesiti szerzddéses kotelezettségét, bérbevevd ezt szerzOdésszegésnek veheti. Ha a
bérbeadé megszegi a szerzbdést, bérbevevd feimondhatja a bérletet, kiiirftheti a helyiséget,
bérbeaddnak pedig a szerzbdés megsziinéset kdvetd 5 napon beliil kdtelessége kotelezetiségeit
teljesiteni.

b) bérbevevo részérdl
Ha a bérbevevd nem fizeti ki a bérleti dijat vagy bdrmilyen mds bérbeadd felé tartozott
Bsszeget, err6l 6t bérbeadd irdsban figyelmezteti. Ha bérbevevd az frisos figyelmeztetést
kovetd 10 napon belill sem fizet, bérbeadd ezt szerzGdésszegdsnek veheti. Ha a bérbevevd
megszegi a szerzodést, bérbeadd felmondhatjia a bérletet, hogy ismét birtokba vegye az
ingatlant.

(4. cikk. SZERZODES MEGSZUNESE

Jelen szerzddés a kovetkezd esetekben sziinik meg:

a. felek frdsban rigziieit beleegyezésével, kiegészitd okiratban, amely esetben bérbeaddnak

kistelessége a szerzOdés megsziinését kovetd 5 napon beliil megtériteni a bérbevevé dlial végzett

befekietések drdt;

b, a szerzdddses érvényességi idd lejartakor;

c. felmonddssal, a kotelezettségek egyik fél dltal, annak hib4jdbol torténd végre nem hajtdsa esetén,

amely esetben Bérbeaddnak kételessége megtériteni a bérld altal végzett befektetések drdt;

d. egyoldali felmondassal, birmelyik {8l részérdl, 90 napos felmonddsi hatdridével.

I5. cikk. VEGSO ZARADEKOK

A tulajdonos hivatalos képviselGje, sajdt felelosségére, a hamis nyilatkozatot biintetd térvényes

eljards terhe alatt kijelenti, hogy jelen bérleti szerzddés targydt képezd ingatlan az § tulajdona, azt
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nem kételezi semmilyen harmadik személlyel szemben létezd teher, nem képezi tdrgyat semr’hiiyen

eljardsnak vagy tirvényes végrehajtiasnak. ' _
Jelen szerzddés rendelkezéseit kiegészitik a Polgari Torvénykonyv eiofrésm valamint az osszes az

ingatlanra vonatkozé, hatdlyos térvényes szabdlyozis.

Jelen megallapodasnak romén nyelvrdl magyar nyelvre t6rténd forditdsat Magyari Zsuzsanna ugyved

végezte el.

Jelen szerzddés hdrom példdnyban jott létre, ma 2022.10.19.-én a szovitai Magyari Zsuzsanna

Ugyvédi Iroddban, azt mindkét fél aldirdsdval l4tea el, amivel megerBsitette, hogy egyetért annak

eléfrdsaival valamint annak egy példdnya a birtokdba keriilt

BERBEADO BERBEVEV(
SZAGADOR S.R.L. NAGY GABOR ZOLTANE.V.,
Kiolvashatatlan aldirds Kiolvashatatlan aldirds

Igazolom a felek személyazonossigdt, az okmdny keltezését €s tartalmdt, az S1/1995 sz. térvény 3.
cikke értelmében.
Sz. 288/2022.10.19
Magyari Zsuzsanna
iigyvéd
Kiolvashatatian aldirds
Ugyvédi iroda bélyegzélenyomata

Alulirott, Ferenczi Izabella Marta, az Igazsdgiigyl Minisztérium dltal 21104/2007 szimmal jogosftott
fordito tanusitom, hogy a jelen forditis mindenben megegyezik a romdn nyelven kiillitott eredeti okirat
sziivegével, amelyet littamoztam.

Fordité:




Forditds roman nyelvbol

MAGYARI ZSUZSANNA UGYVEDIIRODA
545500 Sovaia str. Principald nr. 1534, judeful Mures
Addszdam: 23775472
Tel: 0745 606958; Fax: 0365 710604; E-mail: magyarizs @yahoo.com

KIEGESZITO OKIRAT
a 2021.03.31. napi Bérleti Szerz8déshez

A szerz0do felek

SZOGADOR S.R.L., székhely Sovata, str. Restad nr. 40, jud. Mures, cgjsz. J26/925/2005, adészdm
17609750, iigyvezetd képviseletével, mint Tulajdonos €s

FANCSI EMOKE S.R.L., székhely . - . oe. . .. .. IO Lo
addszdm , bankszdmlaszdm . ] o -

Fancsali Zsolt tigyvezetd képviseletével, mint Bérlo,

Megegyeztiink a 2021.03.31. napon létrejétt Bérleti szerzodés felmonddsban, 2022,10.19. napjéval
kezdddben.

- Az ingatlan dllapotira vonatkozé észrevéielek és a javaknak a szerz6dd felek hivatalos
képviseldi jelenlétében végzett fellelidrozdsa eredménye megtaldihaté a jelen Kiegészitd
okirat | sz. mellékletét képez0 jegyzokonyvben.

Szovéta, 2022.10.19

SZOGADOR SRL. bélyegzdlenyomata
Kiolvashararlan aldirds

SZOGADOR S.R.L. FANCSI EMOKE S.R.L.
Tulajdonos Bérlo

Kiolvashatatlan aldfrds
FANCSI EMOKE S.R.L. bélyegzélenyomata

Alulirott, Ferenczi Izabella Maria, az Igazsdgiigyi Minisziédum dltal 21104/2007 szimmal jogositott
fordité tanusitom, hogy a jelen forditis mindenben megegyezik a roman nyelven kidllitott eredeti okirat
szivegével, amelyet littamoztam,

Fordité:







