BERLETI SZERZODES

Amely [étrejott egyrészrol:

Szabas Kozség Onkormanyzata

Székhely: 7544 Szabés, F6 u. 152.
Képviseldje: Horvath Viktor polgarmester
Adészam: 15398972-1-14

Szémlaszam: 11743033-15398972

Mint Bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeadd)

Mésrészrol

Bérld neve / véllalkozas megnevezése: Koleszar Bonita Boglarka
Székhely / lakcim: 7500 Nagyatad, Gyar utca 78.

Nyilvéntartasi szam: 62788441

Adédszam: 92360866-1-34

Mint Bérlé6 (a tovabbiakban: Bérl6)

kozott az alulirott helyen és idoben az alabbi feltételekkel:

1) Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Bérbeado 1/1 aranyt tulajdonat képezi a 7544 Szabés, Fo
utca 90. (helyrajzi szdm: 215/2) alatt talalhaté ingatlan, amely: a féz6konyha épiilete és a hozza
tartozd, a mellékelt alaprajz/leltar szerint meghatdrozott helyiségek, valamint az azok
rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges, kiilon megjeldlt udvar- és egyéb teriiletrészek. A
bérlemény alapteriilete: 265,97 m>.

A bérleményhez tartozé ingdsdgok, berendezések és eszkozok tételes felsorolasat a szerzbdés
elvélaszthatatlan mellékletét képezd atadas-atvételi jegyzokonyv és leltar tartalmazza.

2) Bérbeado bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi az 1. pont alatti ingatlanon talalhaté f6z6konyha
épliletét. ‘

A bérlemény kizérdlag vendéglatd tevékenység, éttermi szolgaltatds, ételkészités és az ezekhez
kozvetleniil  kapcsolodd tevékenységek céljara hasznalhatd. A tevékenység tényleges
megkezdésének feltétele, hogy Bérlo a tevékenységre iranyadd valamennyi jogszabalyi bejelentési,
nyilvantartasi, engedélyezési és élelmiszer-biztonsagi kovetelményt teljesitse.



3) Szerz6do felek a szerzdést hatarozott idore, 2026. év szeptember hd 15. napjatol 2027. év
szeptember ho 14. napjaig kotik.

A bérlemény birtokba adasanak napja: 2026. szeptember 15. A birtokbaadasrol a felek kiilon
atadas-atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény miiszaki allapotat, a
mérodrak allasat, valamint az atadott kulcsokat, berendezéseket és eszkdzoket.

4) A felek megallapodnak abban, hogy a szerz6dés lejarta eldtt annak meghosszabbitasardl kiilon
szerz6désmodositassal donthetnek.

5) Bérbeado a bérleményt vallalkozasi tevékenység — vendéglatas, éttermi szolgaltatas és fozés —
céljara adja bérbe. A havi bérleti dij 100 000 Ft, azaz egyszazezer forint, amelyhez a koziizemi és
egyéb, a Bérlo altal viselt koltségek jarulnak.

A felek megallapodnak, hogy Bérbeadd a bérleti dij megfizetését a bérleti jogviszony kezdetétdl
addig az iddpontig elengedi, ameddig a Bérl6 a tevékenység jogszerli megkezdéséhez sziikséges
valamennyi bejelentési, nyilvantartasi, engedélyezési, élelmiszer-biztonsagi €s egyéb jogszabalyi
feltételt teljesiti, tovabba a miikodéshez sziikséges miiszaki feltételek rendelkezésre allnak. A
dijmentes iddszak legkésébb 2027. szeptember 14. napjan megsziinik. A dijmentesség nem €rinti
a Bérlot terheld koziizemi, hulladékgazdalkodasi, karbantartasi vagy egyéb koltségek
megfizetését.

6) A Bérl6 a bérleti dijat — a szamlan feltiintetett fizetési hataridoben atutalassal a Bérbead¢ altal
megjelolt bankszamlara koteles megfizetni. A szamlan feltlintetett bankszdmlaszam: 11743033-
15398972

A koziizemi dijakat és egyéb, Bérlot terheld koltségeket Bérbeado a felhasznalasi hely jeldlése
alapjan kapott elszamolast és kiszamlazast kovetden tovabbszamlazza a Bérlonek, aki a szamlan
jeldlt hatariddig koteles megfizetni a kdziizemi szolgaltatasok igénybevételének ellenértékét.

7) A bérleti dij vagy mas, Bérlot terhelé fizetési kotelezettség késedelmes teljesitése esetén
Bérbeado a Bérlot felszolitja a fizetés teljesitésére. A Felek megallapodnak abban, amennyiben a
Bérld 2 havi bérleti dij Osszegének megfizetését elmulasztja és nem kéri a fizetési halasztast, a
szerz6dés a masodik ki nem fizetett bérleti dijjal érintett targyhonap utolsé napjan megsziinik.

8) A Bérbead¢ a szerz6dést kiilondsen akkor mondhatja fel, ha Bérlo a bérleti dijat nem fizeti meg,
a szerzOdésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt lényeges kotelezettségét megszegi, illetve a
bérleményt nem rendeltetésszertien vagy a szerz6désben meghatarozott céltdl eltérden haszndlja.
A felmondasra a lakasok és helyiségek bérletére iranyadd jogszabalyok rendelkezéseit kell
alkalmazni.



9) A Bérbeado6 szavatol azért, hogy a bérelt helyiség a bérlet egész idStartama alatt szerzédésszert
hasznalatra alkalmas, és harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérl6t a hasznalatban
korlatozza vagy akadalyozza.

A Bérbeadé a Bérlo altal végzett vendéglatd tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek,
bejelentések, nyilvantartasba vételek és egyéb feltételek teljesitéséért nem vallal feleldsséget,
kivéve, ha valamely feltétel teljesitése kifejezetten a Bérbeadd jogszabalyi vagy szerzédéses
kotelezettsége.

10) A Bérlé koteles a bérleményt rendeltetésszerlien, a szerzddésben meghatarozott célra, a
vonatkozd jogszabalyok, hatdsagi elbirasok, tlizvédelmi, munkavédelmi, kdzegészségiigyi és
élelmiszer-higiéniai szabalyok betartasaval hasznélni. Bérlé felel minden olyan karért, amelyet 8,
alkalmazottja, kozremiikodéje, vendége vagy mas, az érdekkdrében eljard személy okoz.

A Bérld koteles a kdreseményt, lizemzavart, hatdsagi intézkedést, valamint a bérlemény allagat
veszélyeztetd koriilményt Bérbeadonak haladéktalanul, de legkésdbb 24 6ran beliil bejelenteni.

11) Bérl6 koteles sajat koltségén beszerezni és folyamatosan fenntartani a tevékenység
folytatasahoz sziikséges valamennyi hatdsdgi bejelentést, nyilvéantartdsba vételt, engedélyt,
hozzdjarulast és egyéb jogosultsagot, tovabba koteles gondoskodni az élelmiszer-biztonsagi
rendszer, a HACCP-alapu eljarasok, a sziikséges dokumentacio, a kartevok elleni védekezés, a
hulladékkezelés és a takaritas jogszabalyoknak megfeleld biztositasarol.

Bérl6 kiilonosen koteles gondoskodni arrdl, hogy a vendéglato tevékenység megkezdése elbtt a ra
iranyad6 élelmiszerlanc-feltigyeleti, kereskedelmi és egyéb hatdsdgi bejelentési/nyilvantartasi
kotelezettségeinek eleget tegyen, valamint a miik3dés soran az élelmiszer-higiéniai és élelmiszer-
biztonsagi eldirasokat folyamatosan betartsa.

12) A Bérld koteles a tevékenységi korében, a vallalkozds személyében, cégadataiban,
sz€khely€ben, telephelyében vagy a bérlemény hasznalatat érint6 egyéb lényeges koriilményben
bekovetkezd valtozast Bérbeadonak haladéktalanul, irdsban bejelenteni, amely a bérleti
jogviszonyt érinti.

A Bérlé a bérlemény hasznalati céljat nem véltoztathatja meg, kivéve, ha ahhoz a bérbeadd
eldzetesen, irdsban hozzajarul, a bérleti jogot nem ruhazhatja 4t, a bérleményt harmadik személy
részére albérletbe vagy hasznalatba nem adhatja a Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

A felek kotelesek egymassal kolcsonosen egyiittmiikdni, nem tandGsithatnak olyan magatartast,
amellyel egymés jogos érdekeit, jo hirnevét vagy tarsadalmi megitélését sértenék vagy
veszélyeztetnék.

13) A Bérl6 a bérleményt, illetve annak épiiletgépészeti és egyéb rendszereit csak a
rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatja. Tiiz- és robbanasveszélyes, illetve egyéb veszélyes



anyag csak a vonatkozd jogszabalyok és hatdésagi el6irdsok szerint tarolhatd. Bérlé koteles a
tlizvédelmi és munkavédelmi szabalyokat betartani, valamint a sziikséges dokumentéciorol
gondoskodni.

14) A Bérl6 koteles gondoskodni a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatabdl eredd, illetve a sajat
tevékenységével Osszefliggh karbantartasi, tisztitasi, takaritasi €s kisebb javitdsi feladatokrdl,
tovabba az éltala hasznalt berendezések szakszerii lizemeltetésérol és karbantartasarol.

A Bérl6 a bérlemény, annak elektromos, gaz-, viz-, szennyviz-, szell6z6- és egyéb miiszaki
rendszereit csak jogszabalyban vagy hatdsagi eldirasban meghatarozott, illetve sziikség szerint
jogosult szakemberrel vizsgaltathatja és javittathatja. Atalakitast, épitési vagy gépészeti
beavatkozast kizardlag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval és — ha sziikséges — a hatdsagi
eldirasok teljesitésével végezhet.

15) A Bérl6 a bérleményben sajat koltségén elvégzett beruhdzas, atalakitds vagy beépités
megtéritésére csak akkor tarthat igényt, ha err6l a felek elézetesen irdsban kiilon megallapodtak.
Ennek hidnyaban a Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérbead¢ valasztasa szerint koteles
az eredeti Allapotot sajat koltségén helyredllitani, vagy a beépitett elemeket a Bérbeadd
hozzajarulasaval a bérleményben hagyni.

16) Bérlo koteles sajat felelosségére gondoskodni a bérleményben elhelyezett sajat tulajdon
ingdsagok, készletek, berendezések és aruk Orzésérol és biztositasarol. Bérbeadd ezekben
bekovetkez6 karért — a Ptk. szerinti felelosségi szabalyok kivételével — nem felel.

17) Bérbeado jogosult a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat — a Bérl6 sziikségtelen zavardsa
nélkiil, elézetes egyeztetés alapjan — ellendrizni. Bérld koteles az ellendrzést lehetdvé tenni.
Halasztast nem tiir6, kiilondsen élet-, vagyon- vagy kornyezetveszélyes helyzetben Bérbeadd a
Bérl6 azonnali értesitése mellett is jogosult a bérleménybe belépni a veszély elhéritasa érdekében.

18) A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérld koteles a bérleményt Kkiliritve, tisztén,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban, az atadaskori felszereltséggel és a leltar szerinti

valamennyi atadott eszkozzel egyiitt Bérbeado részére visszaadni. A mér6orak allasat és a kulcsok
atadésat a felek kiilon jegyzokonyvben rogzitik.

A Bérlo a bérleti jogviszony megsziinését kdvetben a bérleményt jogeim nélkiil nem hasznalhatja;
a jogcim nélkiili haszndlat idotartamara a Bérbeadd a jogszabalyok és a szerzddés alapjan
hasznalati dijat és az ezzel 6sszefliggd koltségeket jogosult kovetelni.

19) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, kiilondsen a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint



az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény rendelkezései
irAnyadok.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a vendéglaté és élelmiszer-el6allité tevékenységre az
élelmiszerlanc- és  élelmiszer-higiéniai, kereskedelmi, tlizvédelmi, munkavédelmi,
hulladékgazdalkodasi €s egyéb agazati jogszabalyok tovabbi kitelezettségeket allapithatnak meg.

20) A felek a szerz6désbol eredd vitaikat elsdsorban targyalasos uton rendezik. Jogvita esetén a
hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birdsag jar el.

21) A szerzddés elvalaszthatatlan mellékletei:

1. szamu melléklet: dtadds-atvételi jegyzokdnyv €s mérooraallasok;

2. szamu melléklet: leltar és a bérleményhez tartozé berendezések, eszk6zok jegyzéke;

3. szam melléklet: a bérlemény alaprajza / helyiségek és hasznalhato teriiletek megjeldlése;

A mellékletek elkészitését és alairasat a birtokbaadaskor a felek kételesek elvégezni.

22) Jelen szerzédés harom (3) eredeti, alairt példanyban késziilt, amelybdl két példany a Bérbeadét,
egy példany a Bérlot illeti meg.

Szabés, 2026. év .......... hé .... nap

Szabés Kozség Onkorményzata Bérlé

Horvath Viktor polgdrmester e,
Bérbeadd

Ellenjegyzem: Pénziigyi ellenjegyzés:

..........................................................................................

Dr. Kovéacs Edina jegyz6 Maérkus Katalin pii. fétanacsos
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! Gi. {Aivevd és Gongydleg 432m?  csUsidsmentes gresiop 1263 ‘
Ao 02 jkuka . 180m?  csisigsmentes greslap | i h i i ove oun > 4
03, Gozdaségi folyosd 1203m?  csUszdsmentes greslop

C4.  Foldesary 4.55m?  esiszdsmentss greslap
C3. HUsdrg 4.55m?  csuszdsmentes greslap
Cé. 546m?  Csuszasmentes greslop
a7. 4,61 m?  csUszGsmentes greslan
08 Takaritdszenarold 139 m?  csszasmentes gresiap
09, ElStér (személyzeti bejdrd) 1.88m? gresiap

10, Mosde 158 m?  csiszasmenies gresiop
. WG 1.42m?  csUszasmentes greslap
2. Oz 651 m?  PVC

12, Zuhanyzd 232m?  csuszasmenies greslap
14, Konyho 29.93m?  csUszdsmentes greslap
15, Talalo 1836 m?  csUszasmentes gresiop
16. Nfehér moso 3,57 m*  csuszdsmentes greslap
7. Seéllogo 717 m*  greslap

18.  Akaddlymertes WC 4,50m?  csuszasmentes greslap
19.  Kézlekedd 1210m*  greslap

0. Eidter 407 m?  csUszasmentes gresiop
21, Férfimosdd 184m?  csuszasmentes greslap
22, WC 1.60m?*  csUszdsmentes greslop
24, Pissoire 233m*  csUszdsmentes gresiap
25, wWC 1.60m?  csUszasmentes gresiap
26, Noi mosdd 537 m*  csUszdsmentes greslap
27, WC 136 m*  csiszasmentes greslap
28, wC 1.3¢m?  csUszésmenies greslap
2%, wWC 136 m?2  cstszasmentes gresiap
30,  Fogyosztdtér 57,22m¢  greslep

31 froda 560m®  greslop

32, Tdroid 5204 m!  simitott beton
Osszesen: 243,31 m?
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