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1. Bevezet0, el6zmények

Dunakeszi az elmuilt évtizedben dinamikus fejlédésen ment keresztiil tébb szempontdl is. A varost
tobbek kozo6tt Duna menti fekvése és a kedvezd kozlekedéshaldzati kapcsolatai tették a
budapesti agglomeracid egyik legkedveltebb telepiilésévé. Az elmult tizez6t éven a lakossagszam
robbandsszerlien megndvekedett €s ezzel parhuzamosan a gazdasagi szereplék szama is
jelent8sen gyarapodott.

Az agglomeracidba torténd kikoltozést lehetdvé tevd fejlesztési potencidlja a varosnak a 2010
évek végére kimeriilt és ezzel egyiitt a lakossagszam még elviselhetd maximumat is
megkodzelitette. Ekkor a vdrosvezetés ugy dontétt, hogy intenziv lakdteriilet fejlesztéseket nem
tamogat és ezzel egyiitt a Dunakeszi lakosok életmindségének javitasat tlizte ki célul a mindségi
telepiilési szolgaltatdsok felzarkdztatdsaval.

A vdros komoly human infrastruktira fejlesztésbe kezdett, melynek gyiimoélcs6z6
eredményeként mara tobb kozintézmény (bolcsdde, dvoda, gimnazium-, kormanyablak, birdsag,
stb) , valamint sport Iétesitmény épiilt, tovdbba a kulturdlis és egészségiligyi intézmények
fejlesztése — korszerUsitése terén is jelentds beruhdzasokat valdsitott meg. A fejlesztések sora
még nem allt meg, jelenleg kormanyzati kiemelt beruhdzasban épiil egy Gij mlivészeti kbzépiskolai
komplexum.

Mindekdzben a gazdasagi élet szerepl6i is aktivan fejlesztettek és sokan vdlasztottak uj
telephelyiikként Dunakeszit. A vdros déli részén, harom fontos uthdlézati kapcsolat
- 2. szdmu féut, valamint az M2 és Mo autdpdlya- csomdsoddsaban fekv6 gazdasdgi teriilet
fejlesztési tartaléka kimeriil6ben van. A vdrosvezetés szamitva ennek az iddpillanatnak
bekovetkeztével, még a 2014-ben megalkotott telepiilésszerkezeti tervében gondoskodott
tartalék gazdasagi teriiletek kijel6lésérdl a varos északi részén. Ezen teriiletek megkdzelitésére
tervezett fontos kozlekedéshaldzati kapcsolatok mara csak részben épiiltek ki, igy potencidlis
befektetd hianyaban a kdzmlinfrastruktira haldzatok kiépitése teljesen elmaradt, melynek
eredményeként az ipari, termeld, gyartd, kereskedelmi-szolgaltatd, logisztikai-raktarozasi jellegl
beruhazasok is elkeriilték a varost. A gazdasagi élet szerepldi a teriilet elhelyezkedésének
legnagyobb hibdjat abban 1atjak, hogy az tulsagosan tavol esik a beépiilt, infrastrukturalisan
kiépitett varosi teriletektdl, igy a kozm( infrastruktura kiépitése csak jelentds hattérfejlesztések
tobbletkoltségeinek terhe mellett valdsithaté meg.

Miutdn a varos népességmegtarté erejének zaloga egyfeldl a min6ségi telepiilési szolgaltatasok
kiépitése és miikodtetése, masfeldl a helyben foglalkoztatottak aranydnak egészséges szinten
tartdsa, ezért az elmult évek alatt véghezvitt humaninfrastruktira fejlesztések koltséghatékony
lzemeltetéséhez és fenntartdsdhoz elengedhetetlen a gazdasdgi élet dinamizmusanak
fenntartdsa egy diverzifikdlt épitési kornyezet kindlatdnak megteremtése mellett.

A fenti folyamatok monitoringozdsdnak eredményeként a vdrosvezetés a piaci szerepl8k
igényeihez vald alkalmazkoddasban latjdk a holtpontrdl torténd elmozdulds lehet8ségét és a
vezetésre jellemzd proaktiv fejlesztési stratégidjahoz hlien a telepiilésfejlesztési terveikben




szerepl6 tartalék teriileteik dtcsoportositdsat-, és teriilethaszndlati jellegét tekintve azok
differencidldsat tlizte ki célul.

Jelen tervdokumentdcié a fentiek megalapozdsaul késziilt, mely a vdros szerkezetét
meghatdrozo terllethaszndlatoknak telepiilésszerkezeti tervben torténd
atcsoportosithatdsaganak zaloga.

A térségi  terlilethaszndlati engedély  megszerzésével felhatalmazdst kap a

.....

mddositdsdra az épitési beruhazasok épitésjogi megalapozasanak feltételeként.

1.1. A terileti hatasvizsgalat készitésének célja

A teriileti hatasvizsgdlat a teriiletrendezési hatdsagi eljdrasokrdl szdl6 76/2009.(1V.8.) Korm.
rendeletben (tovdbbiakban Tr.) adott felhatalmazds alapjdn Dunakeszi Varos koézigazgatdsi
terliletén az M2 autdpdlya mentén fekvé mez6gazdasdgi-, és az egykori Alagi major teriiletének a
hatdlyos telepiilésrendezési tervekben jeldltektdl eltéré hasznosithatdsaga érdekében-,
Dunakeszi Onkormanyzatdnak megbizasabdl késziilt.

A valtozdssal érintett foldrészletek teleplilésrendezési tervekben szerepld tavlati
terllethaszndlata szerinti hasznositdsuk 2014 6ta nem valdsult meg. A hatasvizsgdlat
készitésének célja a javalatban szerepld, a kdzm( infrastuktira épitést konnyitd és egyben
diverzifikdltabb fejlesztési potencidllal bird telepiilésszerkezet varhatd kdrnyezeti, tarsadalmi és
gazdasdgi hatdsait, illetve azok kdvetkezményeit vizsgdlja, feltarja.
A térségi teriiletfelhasznaldsi engedély kérelem:

> atérségiteriletszerkezet teriletcseréjére [Tr.1.8(1) bekezdés f) pont/, és

» aterlletcserével egylitt jard, a kdzigazgatdsi hatdrtél mért 200 méteren beliili beépitésre

szant terilet kivételes kijelolésre [Tr.1.§(1) bekezdés db) pont/,

kezdeményezése iranyul.
A hatdsvizsgdlatban szerepl§ teriiletrendezési javaslat teriilet-, és telepiilésrendezési kihatdasai
Osszevetésre kerililnek a hatdlyos terilet-, és telepiilésrendezési tervvel, meghatdrozza azok
mddositasi szlikségességének elemeit is.
A Tr. 1. § (1) bekezdés db) és f)-g) pontja szerinti eljardsok esetén a teriiletrendezési hatdsagi
eljaras a telepiilési onkormanyzat egyetértésével és kérelme alapjan indul.




1.2. A térségi hatasvizsgalat elemei

A dokumentdcid készitésének alapjat képezi a Budapesti
Agglomeracié Terliletrendezési Tervének (tovdbbiakna: BATIT)
szerkezeti tervlapjan Dunakeszi északi részén,
az M2 autdpalya szakaszatdl keletre, a hulladéklerakd kérnyezetében
jelolt mintegy 52 hektdros tertleti kiterjedésl telepiilési térség
mezOgazdasagi térségbe torténd vissza soroldsa, és ezzel
egyidejlleg elszdrtan, mas telepllésrészeken telepiilési térség
jel6lése a teriileti kontingens mértékében.

A telepllési térség teriiletén a varos hatdlyos telepiilésszerkezeti

terve (tovabbiakban: TSZT) ipari és gazdasagi teriletfelhaszndlasi kategdridkat jeldl, melyek
teriiletén a helyi épitési szabdlyzat (tovabbiakban: HESZ) szabdlyozési tervlapjan épitési
Ovezeteket nem jeldl, igy az érintett ingatlanok TSZT-ben régzitett tavlati teriilethasznalatanak

rrrrrr

Jelen tervdokumentdcié a telepiilési térség atcsoportositasara a
varos hdrom, a BATrT szerkezeti tervén mez8gazdasagi térségbe
sorolt telepiilésrészét jeloli meg.

I. teriiletegység: Az M2 autdpalya és a 2.szamu fOutat 6sszekdtd ’
uttdl délre es6 teriilet az M2 autdpadlya északi lehajtdjanak
kérnyezetében, mely a TSZT-ben mezd8gazdasagi
teriilethasznalatnak jeldlt.

I teriiletegység: Az M2 autdpdlya foti lehajtdjanak kérnyezetében
1év6 teleplilésrész, mely a vdros telepilésszerkezeti tervében
mezd8gazdasagi teriilethaszndlatnak jelolt.

;II. teriiletegység: Az egykori Alagi major teriilete, melynek egy
részén a BATrT szerkezeti terve telepliilési-, erdd-, jelent8s részén
azonban mez8gazdasagi térségi teriilethasznalati kategdriat jeldl,
mely teriilethasznalati tagozddast a varos telepiilésszerkezeti terve
is lekdvet erdd, kilonleges beépitésre szant-, valamint
mezd8gazdasagi lizemi teriiletfelhasznalasi kategdridkat jeldlve.
(Isd: hatdlyos BATrT és TSZT dtnézeti térképek)




Teruletfelhasznalasi kategoriak
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—_— Térségi szerepkor(i Osszekotd Gt (meglévé)
—_— Mellékat (meglévé)
— Mellékit (tervezett)
) Térséqi jelentéségli P+R parkolo
oo Nagysebességti vasitvonal (tervezett)
oo Egyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (meglévé)
s

Egyéb orszagos térzshalézati vasati palya (tervezett)

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévé)

€] Nemzetkdzi kereskedelmi replilétér (megléve)
% Térségi repulétér (meglévd)
e aaand Orszagos kerékparitvonal

Térségi kerékparatvonal (meglévd)

.o
I l o Te ru I et 44444 Térségi kerékparatvonal (tervezett)

@ Orszagos kikoté (meglévé)

Dunakeszi

@ Térségi kikotd (meglévd)

@ Térségi kikoto (tervezett)

] Kompatkel&hely (meglévé)
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Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

B Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesit8képességi erémi (meglévs)

Dunshessi

E 5-50 MW névleges teljesit8képességli erémi (meglévé)

— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
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—_— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

----- Térségi ellatast biztosito 132 kV-os eloszté halozat (meglévé)

S——— Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (tervezett)

——— Atvitelt befolyasold 132 kV-os eloszté halozat (meglévé)

—_— Féldgazszallitd vezeték (megléve)

——— Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

----- Foldgazeloszto vezeték (meglévd)
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Termékvezeték (meglévé)
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M
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Orszagos jelent8ségli csatorna (meglévé)
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[ Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

e Mésodrend arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
4. * Veszélyeshulladék-égetémii (meglévé)
- 8 Térségi hulladékkezel6 (meglévé)

Alaptérképi elemek

D Alaptérképi elemek

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Keriilethatar

—— HEV-vonal
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1.3. A térségi hatasvizsgalat céljanak rovid 6sszefoglalasa
Dunakeszi hdrom teriiletegységét érint6 térségi teriiletcsere, valamint a kézigazgatasi hatartdl mért
200 méteren beliili beépitésre szant teriilet kivételes kijelolésének helyszineit és a javasolt valtozasi
iranyokat az aldbbi abrdk szemléltetik:

teIePi.ilési térség teleplilési térségben jelolt Ev (BIA):  |1,01ha
:52“:;‘:‘“' telepiilési térségben jeldlt Ga: 14,4ha 21,7 ha
, a PR e ‘
telepilési térségben jelolt 2% Ga: 6,28 ha 5806 h
, a
mezd8gazdasagi térségben jeldlt 2% Ga:| 21,78 ha
hatalyos BATrT kivagat BATrT maddositasi javaslat

. terlletegység
telepulési térsége
21,7 ha

II. teriletegység
telepiilési térsége
21,47 ha

lll. teriletegység
telepulési térsége
9,52 ha




A tervezett valtozasok a tervdokumentacioban részletezettek szerint a térségi jogszabalyi
feltételeknek megfeleltethetdk. A f6bb szabalyok:

A csereteriiletek egyenlege:

Kérelemmel érintett teriilete Osszesen
telepiilési térség (ha) (ha)
cserealap 52,69 -52,69
|. Teriiletegység 21,7
. Teriiletegység 21,47 +52,69
lll. Teriiletegység 9,52

A mezégazdasagi térségre vonatkozé szabalynak valé megfelelés:

IDUNAKESZI | ha K
mezdgazdasagi térsége a TEIR adatbazis szerint: 967

a sajatos ter.felahszn. térségbe valé (M2, Mo és Kou ) teriiletek 886.8

nélkiil szamitott mez6gazdasagi térség teriilete: !

valtozassal tovabbi sajatos térségbe szamitando teriilet: 6,28

valtozassal Dunakeszi mez8gazdasagi térségének tertilete: 880,52 100
Mezd8gazdasagi térség 75%-a 660,39 75,0
Dunakeszi hatdlyos TSZT-én Mez8gazdasagi térségbe esé Ma 704,55 80,0
Mezd8gazdasagi térségiben javasolt Ma-tdl eltérd 29,28

maddositassal Dunakeszi Mez8gazdasagi térségében jeldlt Ma 675,27 76,7
704,55 -29,28

a MATIT 11.§ b) bekezdés elGirdasanak: ~ MEGFELEL

A 2%-os tobblet beépitésre szant teriilet kijel6lés szabalyanak valé megfelelés:

Dunakeszi telepiilési térség (ha) 1494,99
Dunakeszi telepiilési térség 2%-a (ha) 29,9
Javasolt médositassal igénybe vett: 21,78 + 6,28 (ha) 28,06
Maradvany, még felhasznalhaté (ha) 1,84

Dunakeszin 2019.marcius 15.-e dta tortént Uj beépitésre szant kijeldlések:

5/2020.(1.30.) KT hatdrozat és 2/2020.(11.04.) KT rendelet nincs
5/2021.(111.17.) KT rendelet nincs
folyamatban [év6 TSZT, HESZ médositas nincs
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TSZT mddositasi javaslat

I
teriletegység
21,7 ha

hatalyos TSZT kivagat
777 N LT 5777

.,/uv,-',

telepiilési térs.-ben jel6lt Ev (BIA)

1,02 ha

telepiilési térségben jeldlt Ga 14,4 ha

telepiilési térs. 2% terhére kijel6lt Ga 6,28 ha
mezd8gazdasagi téréségben 2% terhére kijel6lt Ga 21,78 ha

Il
teriiletegység
21,47 ha

Il
teriiletegység
9,52 ha

telepiilési térs.-ben-jel6lt CGksz 8,06 ha
telepilési térs.-ben jeldlt K-Alag 1,46 ha
mez8gazdasagi térségben jel6lt Kb-Mi 0,49 ha
mezOgazdasagi térségben jeldlt Ev (BIA) 7,01ha
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2. A valtozassal érintett tertiletek bemutatasa

2.1 Elhelyezkedés

Dunakeszi Vdros a Kdzép-magyarorszdgi régidban, Pest megye észak-keleti részén fekszik,
kdzvetlenil a févdros északi szomszédsagaban. A vdrost nyugatrdl a Duna, északrdl és keletrdl a
Dunakeszi jaradshoz tartozdé God és Fét, déIrdl pedig a févdros IV. keriilete hatdrolja. A Dunakeszi
jards kozpontjat képezd agglomerdcids telepiilés kivaléd kozlekedési kapcsolatokkal és
kiemelkedden j6 megkdzelithetéséggel rendelkezik, melyet a 2-es szamu féut, az M2-es
autdpalya, az MO-3s korgylird, a Megyeri hid, illetve a Budapest-Vac vasutvonal biztosit.
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A vdltozassal érintett terliletek Dunakeszi keleti részén helyezkednek el. Az I. teriiletegység az
M2 autdpalyat és a 2. szdmu féutat 6sszekdtd Gttdl délre esé teriileten, valamint az M2 autdpdlya
északilehajtdjanak kdrnyezetében, a hulladékleraké kézelében helyezkedik el. A ll. teriiletegység

az M2 autdpalya féti lehajtdjanak kdrnyezetében taldlhatd és a féti csomdpontrdl, valamint a
Kossuth utca feldl kdzelithetd meg. A lll. teriiletegység a varos délkeleti részén, a vasutvonal
nyugati oldaldn helyezkedik el, mely az egykori Alagi major teriilete. A terliletegység az Alagi

major Utrdl kozelithetd meg, illetve a Budapest-Szob térzshdldzati vasuti palya Alagimajor nevi
megalldjatdl.

I. teriiletegység I1. teriiletegység 111 teriiletegység
forrds: ortofotd, Lechner tuddsk6zpont
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2.2. A teriilet jelenlegi hasznalata, beépitése, tulajdonosi szerkezete

L. teriiletegység

Az M2 autépdlydtdl keletre, a hulladéklerakd koérnyezetében elhelyezkedd 52,69 hektdros,
szamos kisebb telekbdl all6 teriiletegység jelenleg telepiilési térségként jel6lt a BATrT szerkezeti
terve szerint. A hatalyos TSZT-n tavlatban kijel6lt ipari, kereskedelmi-szolgdltaté és véderdd
terliletfelhasznaldsu teriiletek jelenleg beépitetlenek. Elszértan kisebb-nagyobb fak, facsoportok
figyelhet8k meg az ingatlanokon, jellemz8bb azonban a gyepes teriiletek dominancidja, valamint
a délirészeken a mezd8gazdasagi mivelés(i teriiletek jelenléte. A foldhivatali nyilvantartds szerint
a teriiletegység nagyrésze 7-es és 8-as mindségi osztalyba sorolt szantdteriilet, mely atlagosnal
gyengébb mindségii terméfdld a féldhivatali adatok alapjan.

Az M2-t8l nyugatra fekvd, 040/149 hrsz-U, nagytablas foldteriilet mez6gazdasagi térségben jeldlt
46,38 hektdros teriilet, mely a TSZT-n dltaldnos mez8gazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategdriaba-,
az autdpalya feldli széle véderdd teriilethasznalati kategdridba sorolt. Az ingatlan jelenleg
beépitetlen, m(ivelés alatt alld szantdteriilet. A foldhivatali nyilvdntartas alapjan Sz7 mindségi
osztalyd szantd, illetve E6 min8ségi osztélyu erdbteriilet. Osszefiiggd erdéteriilet nem talalhaté
az ingatlanon, tovabbd az Orszagos Erd6allomany Adattar sem jeldl kataszteri erddteriileteket a
vizsgalt terileten.

Google Earth kivdgat

Tulajdonvizsgalat

A teriiletegység tulajdonosi szerkezet szerint jellemzd8en allami-, és természetes személyek
foldteriletébdl all. Az 6nkormdnyzati tulajdonu teriiletek Ut mivelési dgban nyilvéntartottak, a
0,61 ha teriileten bejegyzett dégkut, valamint a 0,16 ha tertilet(i szant6fold kivételével. A vizsgalt
terlleti egységben két darab olyan féldterilet taldlhatd, mely gazdasdagi tarsasag tulajdondban
all. Az M2 autdpalydtdl keletre és nyugatra fekvd, nagytablds 040/149 és 040/156 hrsz szanté
terliletek, melyek az autépalya dltal kettéhasitott szomszédsagban fekszenek.
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1. TEROLET
TULAJDONVIZSGALAT

Medositissal ettt terietek lehatirolane
Terlletegysboek sbmozis

[] Teleknarir

Tulajdon tipus

B Aseni terCistek

[ Gezdesigi thrsasigok teriiets

[0 Onkorményzatok terdilets

Bl Termisetes sremélyek tarilete
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. terlletegység

Mlvelési
Hrsz ,
ag

028/18 kivett
030/1 kivett
030/134 szantoé
030/134 szantoé
030/135 szantoé
030/135 szantoé
030/136 szantd
030/136 szantd
030/137 szanto
030/137 szanto
030/138 szantd
030/138 szantd
030/140 szanto
030/141 szanto
030/142 szanto
030/143 szanté
030/144 szanté
030/145 szanté
030/145 szanté
030/182 kivett
030/343 szanté
030/346 szanté
030/349 szantd
030/352 szantd
030/355 szantd
030/358 szantd
030/361 szantd
030/363 szantd
030/364 szantd
030/367 szantod
030/370 szantdé
030/373 szanté
030/376 szantdé
030/379 szanté
030/382 szanté
030/385 szanté
030/388 szanté
030/39 szanté
030/391 szanté
030/394 szanté
030/397 szanté
030/40 szanto
030/407 szanté
030/41 szanto

Mindségi
osztaly/ kivett
teriilet
kozat
dogkut
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz8
Sz8
Sz8
Sz8
Sz8
Sz7
Sz8
ut
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

Terllet
(ha)

0,29
0,61
0,17
0,27
0,15
0,32
0,22
0,43
0,03
0,06
0,03
0,06
0,21
0,56
1,22
0,09
0,1
0,23
0,54
0,05
0,1
0,1
0,1
0,1
0,1
0,01
0,1
0,07
0,1
0,1
0,01
0,1
0,1
0,1
0,1
0,1
0,03
0,83
0,1
0,1
0,01
0,09
0,1
0,04

Tulajdonos

Onkormanyzatok teriilete
Onkormanyzatok teriilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Onkormdanyzatok teriilete
Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Allami teriiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete




030/410
030/413
030/416
030/419
030/42
030/422
030/425
030/428
030/43
030/431
030/434
030/435
030/436
030/438
030/439
030/44
030/440
030/442
030/443
030/444
030/446
030/447
030/448
030/45
030/450
030/453
030/456
030/46
030/462
030/47
030/471
030/473
030/475
030/476
030/478
030/479
030/48
030/481
030/482
030/489
030/49
030/491
030/494
030/495
030/496
030/497
030/498
030/499
030/50
030/500

szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanto
szantoé
szanto
szantoé
szantoé
szanto
szanto
szanto
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szanté
szanté

Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

0,1
0,1
0,1
0,1

0,04
0,1
0,1
0,1

0,14
0,1

0,13

0,01

0,01

0,02
0,1

0,06

0,05

0,06
0,1

0,17

0,06

0,01

0,04

0,12

0,01
0,1
0,1
0,11

0,08
1,51

0,13

0,05

0,05

0,08

0,46

0,14

0,17

0,07
0,1

1,56

0,03

1,07
0,1

0,06
0,1
0,11
0,1

0,09

0,09

Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek
Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
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030/501
030/502
030/503
030/504
030/505
030/506
030/507
030/51
030/510
030/5M1
030/512
030/513
030/514
030/515
030/516
030/517
030/518
030/519
030/52
030/520
030/521
030/522
030/523
030/524
030/525
030/526
030/527
030/528
030/529
030/53
030/530
030/531
030/532
030/533
030/534
030/535
030/536
030/537
030/538
030/539
030/54
030/540
030/541
030/542
030/543
030/544
030/545
030/546
030/547
030/548

szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanto
szantoé
szanto
szantoé
szantoé
szanto
szanto
szanto
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szanté
szanté

Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

0,04
0,1
0,11
0,01
0,28
0,1
0,01
0,62
0,1
0,12
0,1
0,19
0,1
0,02

0,08
0,1
0,11
0,24
0,1
0,11
0,1
0,03
0,01
0,82
0,1
0,12
0,1
0,14
0,12
0,01
0,55
0,1
0,06
0,1
0,06
0,1
0,06
0,1
0,04

0,1
0,07
0,1
0,06
0,1
0,08
0,1
0,04
0,1

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek
Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
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030/549
030/55
030/550
030/551
030/556
030/557
030/558
030/56
030/563
030/564
030/565
030/567
030/568
030/569
030/57
030/570
030/571
030/572
030/573
030/574
030/58
030/585
030/587
030/589
030/59
030/591
030/591
030/593
030/595
030/597
030/599
030/60
030/601
030/603
030/605
030/607
030/61
030/630
030/630
030/631
030/631
030/64
030/65
030/74
030/75
030/76
030/77
030/78
030/79
030/80

szanté
szanté
szanté
szanté
kivett
szanté
szanté
szanté
szanté
szanto
szantoé
szanto
szantoé
szantoé
szanto
szanto
kivett
kivett
kivett
kivett
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szantoé
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szanté
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szantoé
szanté
szanté

Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
ut
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
ut
ut
ut
ut
Sz7
Sz8
Sz8
Sz8
Sz7
Sz7
Sz8
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz8
Sz7
Sz8
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7
Sz7

0,05
0,15
0,1
1,51
0,12
0,01
0,15
0,4
0,1
0,02
0,04
0,06
0,53
0,1
0,16
0,46
0,1
0,04
0,1
0,18
0,28
0,28
0,83
0,13
0,04
0,01
0,25
0,18
0,16
0,08
0,02
0,09
0,13
0,11
0,28
0,17
0,06
0,58
0,5
1,19
0,04
0,55
0)57
0,09
0,07
0,03
0,13
0,24
0,05
0,05

Természetes személyek teriilete
Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek

Természetes személyek tertilete
Onkormanyzatok teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek

Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Allami teriiletek
Onkormdényzatok teriilete
Allami teriiletek
Onkormdényzatok teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Onkormanyzatok teriilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek tertilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
Természetes személyek teriilete
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030/81 szantd Sz7 0,05 Természetes személyek tertilete
030/82 szantoé Sz7 0,05 Természetes személyek tertilete
030/83 szantoé Sz7 0,05 Természetes személyek tertilete
030/84 szanté Sz7 0,28 Természetes személyek tertilete
030/85 szantd Sz7 0,59 Természetes személyek tertilete
030/86 szantdé Sz7 0,02 Természetes személyek teriilete
030/87 szanté Sz7 0,1 Természetes személyek tertilete
030/89 szantoé Sz7 0,58 Természetes személyek tertilete
030/90 szantod Sz7 1,61 Természetes személyek teriilete
035/9 kivett at 0,64 Onkormdnyzatok teriilete
040/141 szanté Sz7 0,47 Természetes személyek teriilete
040/141 (lgéjz’)’) Gy6 0,09 Természetes személyek teriilete
040/142 kivett at 0,15 Onkormdnyzatok teriilete
040/148 szanto Sz7 0,33 Allami teriiletek
040/148 erdd E6 1,25 Allami teriiletek
040/149 szantd Sz7 46,39 Gazdasagi tarsasagok teriilete
040/156 szanté Sz7 10,59 Gazdasagi tarsasagok teriilete
040/158 szanté Sz7 0,44 Természetes személyek teriilete
040/160 szantd Sz7 0,73 Természetes személyek teriilete
040/97 szantd Sz7 0,93 Természetes személyek teriilete
040/98 szanté Sz7 0,93 Természetes személyek teriilete
040/99 szanté Sz7 0,78 Természetes személyek teriilete

Il teriiletegység
Az M2 autépalya féti csomdépontjatdl északra taldlhatd 21,47 hektdros teriilet a BATrT szerkezeti

terve szerint mez&gazdasagi térségbe sorolt. A teriilet a kbzigazgatasi hatar 200 méteres
tavolsagagan belll helyezkedik el. A hatdlyos TSZT-n 3altaldanos mezdgazdasagi
terliletfelhaszndldsi kategdridba sorolt ingatlanok jelenleg beépitetlenek, teriletiikon
mezdgazdasagi  mivelés  folyik. A  foldhivatali ingatlannyilvdntartdas  szerint
5 darab telek Sz6 és Sz7 mindségi osztalyu szant6, melyek atlagosnal gyengébb mindségiiek,
emellett 2 darab telek m(ivelés aldl kivett Gt, sajat haszndlatu Ut besorolasu.

Google Earth kivdgat
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Tulajdonvizsgalat
II. terliletegység
Mlivelési ~ Min8ségi osztdly/ Tertilet

Hrsz 4g Kivett teriilet (ha) Tulajdonos

043/10 szantd Sz7 0,1 Allami teriiletek

043/11 szanto Sz7 0,06 Gazdasagi tarsasagok teriilete
043/9 szantd Sz7 9,94 Gazdasagi tarsasagok teriilete
044/20 szanto Sz6 3,96 Gazdasagi tarsasagok teriilete
044/20 szanto Sz6 6,88 Gazdasagi tarsasagok teriilete
044/20 kivett Ut, sajat haszn. Ut 0,14 Gazdasagi tarsasagok teriilete
044/20 kivett ut, sajat haszn. Gt 0,61 Gazdasagi tarsasdgok tertilete

Il teriiletegység

A Dunakeszi délkeleti részén elhelyezkedd Ill. teriiletegység az egykori Alagi major tertilete, mely
szintén az M2 autdpdlya kdzelében, de annak kdzvetlen lehajtdjatdl tavolabb fekvd teriilet. A volt
major terliletét a BATrT szerkezeti terve telepiilési térségbe sorolja, mig a teriiletegység tobbi
része mezdgazdasagi térségként jeldlt. A hatdlyos TSZT-n az Alagi templomrom teriilete
kilonleges beépitésre szant mez6égazdasdgi lizemi terlletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, a
vizsgalt teriilet tobbi része pedig mez&gazdasagi majorként jeldlt. A terllet déli részén a volt
majorsaghoz tartozd foldszintes szolgalati lakdsok jelenleg lakéépiiletekként funkciondlnak. Az
egykori alagi kdpolna kdérnyezete rendezett, a megmaradt 3 méteres falmaradvanyok és a két
szentély mliemléki védelem alatt all. A teriilet nyugati részén taldlhatd felhagyott tizemi épiletek
jelenleg paintball palyaként tizemelnek.

A féldhivatali ingatlannyilvantartds alapjan atlagosndl jobb mindségil termdéféldek nem taldlhatdk
a teriileten.

A 072/6 hrsz.-0 telek mez8gazdasagi major teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, az
ingatlannyilvantartas szerint erdé mfivelési agu, erdéallomany azonban nem taldlhaté a
foldrészleten és az Orszagos Erddkataszteri Nyilvantartdsnak nem része. A major és a rom
terlilete kozé beékel6d6 072/7 hrsz-4, 1, 34 hektdros telek kozjdléti erdéteriilet
terliletfelhasznaldsi kategdridba sorolt, mely a BATrT szerkezeti tervén erddgazddlkodasi
térségben jelolt, kataszteri dllomanyként nyilvantartott talajvédelmi erd8tertlet, a telek azonban
nem képezi részét a valtozassal érintett ingatlanoknak.
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Hatdlyos TSZT kivagat Google Earth kivdgat
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Orszdgos Erd6kataszteri Nyilvantartds részlete - 072/7 hrsz-u telek
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Tulajdonvizsgalat
Il teriiletegység
Mindségi .
Hrsz =~ Mlvelésidg  osztaly/kivett Tnz;u.;l)et Tulajdonos
terilet
072/19 gyep" Gy4 2,7 Gazdasagi tarsasagok teriilete
(legeld)

072/19 kivett major, karam 0,48 Gazdasagi tarsasagok teriilete
072/19 kivett major, karam 8,55 Gazdasagi tarsasagok teriilete
072/6 erdd E6 0,43 Allami teriiletek

072/8 kivett rom 0,09 Gazdasagi tarsasagok teriilete
079/15 szanto Sz4 0,78 Gazdasagi tarsasagok teriilete
079/15 (ééira) Gy3 6,57 Gazdasdgi térsasagok teriilete

080 kivett sajat haszn. ut 0,5 Gazdasagi tarsasagok teriilete

2.3. Dunakeszi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasai

Hatalyban levé telepiilés rendezési tervek

* Dunakeszi Véros tébbszér mddositott, 119/2018.(V.31.) sz. Ok. hatérozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

* Dunakeszi Varos tébbszér mddositott, 6/2018.(V.31.) sz. Ok. rendelettel jévahagyott Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ)

A valtozassal érintett teriileteket harom teriiletegységre bontva, a varos telepiilésszerkezeti
tervi szintjén vizsgaljuk.
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I. Teriiletegység
elhelyezkedését tekintve a varos észak-keleti részén, az M2 autdépdlya északi csomdpontjanak,
valamint a hulladéklerakd kérnyezetében taldlhatd, beépitetlen tertilet.

I. TERULETEGYSEG - M2 Dunakeszi északi lehajtdjanak kérnyezete
/E

Az |. terliletegységen bellil a vdltozdssal érintett teriiletek az aldbbi teriiletfelhasznaldsi
kategdridba soroltak:

» Altaldnos mez8gazdaségi (M3)

* Gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd (Gksz)

*  Gazdasagi ipari (Gip)

= Véderdd (Ev)

A kivagaton szerepl8, az M2 autdpdlyatdl keletre fekvd, 43 hektart magaba foglald telekcsoport
tavlatban ipari és kereskedelmi-szolgdltatd teriletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, mely kelet
feldl a hulladékleraké véderddjével hatdros. Az autdpdlya folydszakaszdval hataros része vonalas
véderdd teriilethasznadlati kategdridba sorolt. Dunakeszi legészakibb M2-es autdpalya
csomdpontja jelenlegi formdjat a kdzelmdltban, az M2-t a 2. szdmu féuttal 6sszekotd ut
kiépitésekor nyerte el az autdpalya 2x2 sdvossd torténd kiszélesitésével egyidében torténd
atépitésével. A teriiletet észak-dél irdnyban nagyfesziiltségli Iégvezeték keresztezi.

Az M2-t8l nyugatra fekv, nagytablds foldterilet altaldnos mez8gazdasagi teriiletfelhasznalasi
kategdridba sorolt, melynek autdpdlya feldli széle véderdd vonalas véderdd teriilethasznalati
kategdridba sorolt, melyet a varos tervezett észak-déli 6sszekotd gylijtd atjanak haldzati
nyomvonala, valamint egy 22 kV-os légkdbel érint.

Mindkét terllet érintett az autdpalya 100 méteres, illetve a hulladékleraké 1000 méteres
védGbtavolsagaval.
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Il. Teriiletegység
Az M2 autdpalya féti csomdpontjatdl északra fekv, beépitetlen teriilet.

Il. TERULETEGYSEG - M2 Dunakeszi -féti lehajtdjanak kdrnyezete

K /1Y \ Y

'

a szomszédos Fo6t kézigazgatasi teriilete
(tdjékoztatdsul)

Dunakeszi kdzigazgatasi teriilete

All. teriiletegységen beliil a valtozdssal érintett tertiiletek az aldbbi teriiletfelhasznalasi
kategdriaba soroltak:

» Altaldnos mezégazdasdgi (M4)

= Véderdd (Ev)
A teriletrész dltaldnos mez8gazdasagi teriletfelhaszndldsi kategdridba sorolt. A
mezOgazdasagi tablat 132 kV-os villamosenergia flelosztd légvezeték keresztezi. A

teriiletet érinti az autépalya 100 méteres véddtavolsaga.
A terllet a kdzigazgatdsi hatar 200 méteres tavolsagagan beliil helyezkedik el.

lll. Teriiletegység
Az egykori Alagi major terilete, mely Dunakeszi dél-keleti részén, szintén az M2 autdpalya
kozelségében, de annak kdzvetlen lehajtoitdl tavolabban fekvd teriilet.

IIl. TERULETEGYSEG - Dunakeszi Alagi m ajor kérnyezete
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Az lll. teriiletegységen belll a vdltozdssal érintett teriiletek az aldbbi teriiletfelhasznalasi
kategdridba soroltak:

* Mezd8gazdasagi rendeltetésli major teriilet (Mm)

» Altaldnos mez8gazdasagi (M3)

= Kilonleges mez6gazdasagi izemi (K-m)

= Kozjoléti erdd (EK)

A terlilet az egykori Alagi major terilete, melyen a 072/19 hrsz-u telek 2,15 hektdros telekrésze a
hatdlyos BATIT térségi szerkezeti terve szerint telepiilési térség teriilethaszndlati kategdridba,
mig a hatdlyos TSZT telepiilésszerkezeti tervlapjan Km, azaz kiilénleges beépitésre szant
mez8gazdasagi lizemi teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt. A telekrész a 072/8 hrsz-u telken
allé alagi kdpolna megmaradt romjait 6vezd teriilet. A telken elhanyagolt allapotd, de jé
éplletszerkezetd, tresen all6 épiletek allnak, csakugy, mint az attdl keletre fekvd, a hatdlyos
BATIT térségi szerkezeti terve szerint mez8gazdasagi térség teriilethasznalati kategdridaba sorolt,
a hatdlyos TSZT-n Mm jell, azaz mez8gazdasagi major teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt
072/19 hrsz-U telekrészen. Az egykori Allami Gazdasag dolgozdit szolgdlé iires irodaépiiletek
szomszédsagaban egykoron a majorsag személyzetét szolgald, késébb szolgalati lakasként
hasznositott lakdépiiletek allnak, melyek bérleményként napjainkban is t6bb csaladnak
biztositanak lakhatast.

A 07219 hrsz-i  telek kozjoléti erd6t6l nyugatra esd  telekrészei, valamint
a 072/6 hrsz-U, erd6 muvelési dgban Iévd telek, -mely az erdészeti kataszternek nem része- Mm
jelli, azaz mez6gazdasagi major teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt.

A kdpolna romjdtdl nyugatra fekvd telekrész kozé ékel6dS, erdd térségi teriilethasznalati
kategdridba sorolt 072/7 hrsz-U telek erdd mtivelési 4gban van, az erdd kataszternek része, mely
a TSZT-n Ek jell, azaz k6zjdléti teriiletfelhasznadlasi kategdridban jeldlt. A telek azonban kiviil esik
a valtozassal érintett teriileten.
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3. A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve szerkezeti tervének
modositasi javaslata

3.1 Atelepiilési térség csereteriileti javaslata

A Budapesti Agglomeracid Tertiletrendezési Tervének szerkezeti tervén Dunakeszi észak-keleti
részén, a beépitett teriiletektdl tavol, izoldlt elhelyezkedésben jeldlt kézel 53,0 hektaros
telepiilési térség Ujra poziciondldsa javasolt a rendelkezésre 3ll6 teriileti kontingensben rejlé
fejlesztési potencidl gazdasagélénkitési szolgalataba allitasa érdekében.

Az 52,69 ha-os telepiilési térség kontingest hdrom vdrosrészre javasolt atcsoportositani a
fejlesztések telepiilésrendezési tervekben t6rténd megalapozasa érdekében:

l. Terl'.'lletegység: forrds: google earth légifoté

Az M2 nyugati oldaldra 3ltaldnos
gazdasdgi teriletfelhasznalasi kategdria
kijelolését  biztositandd, 21,7 ha
teleplilési  térség  atcsoportositasa
javasolt, mely tavlatban a gédi Samsung
gydrat koOzvetetten szolgdld KKV-k
telephelyek  teriletéll  szolgdlhat.
Dunakeszi vdros telepulésszerkezeti
tervén kozvetlen észak-déli kdzlekedési
gyujtout kijelolésével érintett az teriilet,
mely érinti az M2 és 2. szamu fdutat
Osszekotd utat, valamint attdl északra a
gddi Samsung gyar telephelyével Iétesit
kozvetlen sszekottetést.

BATrT szerkezeti tervének javasolt

modositasa:
b 4 l
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Il. Teriiletegység:

Az M2 keleti oldalan, a féti csomdponti lehajtétdl északra esd teriiletre gazdasagi ipari
terliletfelhasznaldsi kategdria kijel61ését biztositandd 21,47 ha telepiilési térség atcsoportositasa
javasolt. A teriilet mind Dunakeszi, mind pedig Fot lakott teriileteitSl tavol helyezkedik el a
Dunakeszi hulladéklerakdjanak megkdzelitéséiil szolgdld ut menti fekvésben. Az ipari teriletet,
mint fejlesztési lehet&séget tovdbbra is szeretné megtartani a varos, igy ezzel biztosithatd, hogy
az északi varosrészrol elkeriil tervezett teriilethasznalati jelleg, mint lehet8ség megmaradjon a
varos telepllésszerkezetének kinalataban.

BATrT szerkezeti tervének javasolt
modositasa: forrds: google earth légifoté

&

lll. Teriiletegység:

Az egykori Alagi majorsdg méltatlanul elhanyagolt €s alulhasznositott teriiletére tébbfunkcids
vdrosrész kialakithatésaga érdekében gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd, valamint Alag
Oorokségének megdrzésre alkalmas kilonleges teriiletfelhasznaldsi kategdridk kijel6lését
biztositandd, melyhez a teriiletre 9,52 ha telepiilési térség dtcsoportositasa javasolt.

BATrT szerkezeti tervének javasolt
moédositasa: forrds: google earth légifotd
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A javasolt atcsoportositassal érintett csereteriiletek egyenlege:

Kérelemmel érintett teriilete Osszesen
telepiilési térség (ha) (ha)
cserealap 52,69 -52,69
l. Terlletegység 21,7
. Terliletegység 21,47 +52,69
[Il. Teriiletegység 9,52

Az atcsoportositasra keriilt térségi-, és telepiilési teriiletek teriileti mérlegének részletezése:

hatdlyos BATIT telepiilési térség

északi teriiletrész
(cseretertileti alap)

valtozas el6tt

beépitésre nem
szant Kou

Beépitésre szant
Gip és Gksz

6,28

46,41

52,69

valtozas utan 6,28 46,41
52,69
BATIT csereteriiletek valtozasanak iranya érintett hrsz TSZT valt. Irdnya ha
Gksz - M3 13,78
Gksz - Ma 0,87
Gip - Ma 6,43
3 L Cksz - M3 0,92
telepillési atCSOp(iFtOSItaS ’ut.an Gip - M3 3,43
térségbél mezGgazdasagi Gksz - M3 9,46 46,41
O 52,69 térségben Jfavasolt Cksz - M4 3,35
teriilet besorolasok Gip- M4 0,03
Cksz - M3 3,59
Gip- Ma 4,52
Gip - Ma 0,03
Kéu - Kéu (M2) 6,28 6,28
mezdgazdasagi mezdgazdasagi 072/19 Mm - Kb - Mii 0,49
térségben lévé és térségben ma-tdl 079/15 M3 - Ev (BIA) 7,01 29,28
megmarad? teriiletek | eltérd besorolasok Ma - Ga 21,78 2%-bdl
Gj te,lep,(jlési 040/149 Ma&-Ga 6,28 28,06
térseg Ma-Ga 14,4 21,7
l. ter. egység dtcsoportositds utan M3a- Ev (BIA) 1,02
i 52,69 | telepiilésitérségben i M4 - Gip 20,46
o =it AR javasolt besorolasok 044/20 & 043/9 M4 - Ev (BIA) 1,01 2,47
[l. ter. egység 072,/19 Mm - Gksz 8,06 9,52
072/19 és 072/6 |Mm - K-Alag 1,46

27




|. Tertlet

./
&

[1. Tertilet

Teriletfelhasznal izt kategoriak

o
o

ekedes) halbzatok es egyed

SRRRRARE

Ercbgardiiodis térady

Many kiterjed &30 mldreviilet telepdlési térsdp
Marbgizdasig térseg

#ortes mosSgandassg téradg

Vizgasdalkodssi térasn

Telapiles 1ersag

Sajatos teruletfol fasma ks férseg

-

Spirmeanyex
Gyersfongalmi if (megked]
Gyorsforgalmi ot (ervezett)

Fiuk (rregpabl

Finit, (tarverett]

Tersagl sperepkiri dssrevib Ut (meghkinil
Tersénl seereplard dssreinrd ut [rervesett]
Malliiit [megléed)

Mt [iervezets)

Tersp jelentteagd PR parkola
Magysebesmegl vasutvons (bervezett]

Bigyib orazsgas tirshadbteati vasiti palya [megliva)

Crszagos vasati medkikvoral fmagkivd)

Memzetiis bereakedelmi rapllStér meghévl]

—
R
e Egyih orsidgos tezshadean vasitl pila (tervezett)
i

"

E

Taridg repilirr (meghindl
Erazhgos kendkpand tesnal
Tersagl berakparitvanal imeghevd)

Tersao kerskparitvonal (Earvesett)

Terzdg kekednd (magigadl

: ) Orsragos kivted (magleva)
i
E3

Ererpgetikai hal

Tersagikiking tereerett]
Eompdtkaldhaly maglewd)
T ségi logizztikai kozpant [meglévwdl

Tersdgi lagisetikai kizpant (tervepett)

tok G4 egyed BT mimyek
Egyet 0 MW vagy anna nagyobb néviages tedesitBkepességh erdmi (maghisd]
S50 MW niévieges telesitdkipenség erdmd [meglind]

400 KY-o5 apvitall hilzan thesaranak fmaghevil

220 k- dtvitel haldrati thvwerelék imeglévd)

T
&
—— 400 k-ox Atviteli hilorati tareoetél (berveost £}

220 kv-os dnvinell hdldzat thvvezatek (tervezett)

Terségialldtast titosts 132 Kvoos slossbd haldzat (megléwl

E— Téradni allatas birtosdtd 132 KW-or slosrts halorat (rarvezett)

Apvitelt belohdiel T34 eloartd kldzat negléad)

—_— Faldgarszalint vezetak {maglevd)

e Foldgs

its vazetak (tervamats]

i Foldgdrel ot vezetdék (megléed]

— Riclapzallitt vezetdk {negléedh

Termiékvaretsk (meglévh)
Wi WEtesil ok
|:|H[ﬂ Trillié m-e e ghatad & terfogatd Widedr-alharitist c6i tarozd fmegléed)
- Kiamalt jelartSuagl vid éplomiary (moglévs]

Oxsrhgod jeentSiegl caatoma (megéyh)

mmman Térséglcsatoema (megléedl

Elsfirendd Ardzvidelmi fdvdovanal (megleawdl

e
r— Mésodrendil drvizvidelmi Fovidvonet (meghing]

Hutladekgazdalkodas: létesitmanyak

*
-
®

Alapt

Warssilyerhubladisdorakd (megléwd)
erzElyesmdiadek-Sgetdmi Imegleed)
Tersgi hulladéideralf frrag Hud]

erkégl plemek

D Alaptérkeri alemel

r“‘""i

e

i Megyehatar
Telapillés kiigargatds hatara

Lo e g

— HEV-voral




4, A valtozassal érintett teriiletek teriiletrendezési tervekkel valod
érintettsége

4.1. Avaltozassal érintett teriiletek OTrT vizsgélata

4.1.1. Az orszag térségi szerkezeti tervének érintettségének vizsgalata:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (MaTrT) mdsodik részében foglalt Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) szerint
vdltozassal érintett terlleteket mezdgazdasagi térség és telepiilési térség térségi
terlletfelhasznaldsi kategdridba sorolja. A terililetek mindegyike a telepiilésen athaladé M2
gyorsforgalmi it nyomvonaldnak kérnyezetében fekszik.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervéb6l (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

Valtozassal érintett teriiletek
elhelyezkedése

4.1.2. Avaltozassal érintett teriletek orszagos dvezetekkel vald érintettsége:

Az OTrT orszagos Ovezeteinek tervlapjait a teriiletrendezési terv 3. melléklete tartalmazza. A
vdltozasokkal érintett teriiletek egyes dvezetekben térténd elhelyezkedését az aldbbi kivagatok
szemléltetik.
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Dunakeszi

Dunakeszi

| p g
%3 3

Kivonat az OTrT Okolégiai hdlézat
magtertletének 6vezete, az 6koldgiai
hdlézatdkoldgiai folyosdjanak dvezete és az
6koldgiai hdlézat pufferteriiletének dvezete c.
tervlapjabdl
(3/1. melléklet)

Kivonat az OTrT Kivdl6 termG6helyi adottsdgu
szdntdk Ovezete c. tervlapjabdl

(3/2. melléklet.)
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Kivonat az OTrT Erdbk 6vezete c. tervlapbdl

(223

K

Y
‘d o

[S4
B

Dunakessi

Fot

\\ / i
i 'I\'

gt

(3/3. melléklet)

Kivonat az OTrT Vildgdrokségi és vildgorokségi
vdromdnyos terliletek 6vezete dltal érintett
teleptilések c. tervlapjabdl
(3/4. melléklet)

Ovezete dltal érintett teleplilések c. tervlapjabdl
(3/5. melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és katonai célu tertilet
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A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozdsardl szdlé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszdgos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos évezetekkel valé
érintettsége a valtozassal érintett teriileteknek:

T God .. God
T~ & . &
vy 4
e e
| |
"'I "'I
{ {
/ /
.‘/ .’/
Dunakes2i g Dunakes2i g
™\ ™
Fat Fat
r"l‘ /II"
l'\ l'\
e e
Wavr g st W g
Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 termGBhelyi Kivonat az 2. melléklet szerinti erdGtelepitésre
adottsdgu szdntdk évezete c. tervlapbdl javasolt tertilet dvezete c. tervlapbdl
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Kivonat az 3. melléklet szerinti tdjképvédelmi
teriilet 6vezete c. tervlapbdl

Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmin8ség-
védelmi tertilet 6vezete c. tervlapbdl
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Kivonat az 6. melléklet szerinti VTT-tdrozdok

Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi meder

Ovezete c. tervlapbdl

Ovezete c. tervlapbdl
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Orszdgos Ovezeti Terv évezetei p T:elep ule,s sz§g.alt ter(fletek
érintettsege érintettsege

Okoldgiai hdl6zat magteriiletének évezete, az dkoldgiai

hdlézat 6koldgiai folyosdjdanak 6vezete és az 6koldgiai hdlézat IGEN NEM

pufferteriletének évezete (3/1. melléklet)

Kivdlé term6helyi adottsdgu szantdk dvezete (3/2. melléklet) NEM NEM

Erd6k évezete (3/3. melléklet) NEM NEM

Vildgorokségi és vildgérokségi varomdnyos teriiletek 6vezete IGEN IGEN

dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)

Honv?d,elmx és katonall célu teriilet 6vezete dltal érintett NEM NEM

telepiilések (3/5. melléklet)

Jé termébhelyi adottsag’u szanték Gvezete (9/2019. (VI.14.) NEM NEM

MVM rendelet - 1. melléklet)

Erdételepitésre ]a’vasolt tertilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM NEM NEM

rendelet - 2. melléklet)

Ta;kep\fedelmt terilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - IGEN NEM

3. melléklet)

Vlzmmoseg-vedellrm terilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM IGEN IGEN

rendelet - 4. melléklet)

Nagy,vlzt meder 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 5. IGEN NEM

melléklet)

VTT—t,arozok Ovezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6. IGEN NEM

melléklet)

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkoz6 elSirasai:
Az OTrT el8irasait figyelembe véve, a vonatkozd térségi 6vezeti eldirdasok a BATrT elemzése soran,
az orszagos és kiemelt térségi 6vezetekre vonatkozdan egyiittesen kertiilnek ismertetésre.

4.2. Pest Megye Teriiletrendezési Tervének vizsgalata

A 10/2020. (VI.30.) dnkormanyzati rendelettel jévdhagyott Pest megye teriiletrendezési terve a
Budapesti Agglomeracié teleplléseire vonatkozéan a megyei Ovezetek vonatkozdsaban
tartalmaznak el8irdsokat. Dunakeszi Varos az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekkel
érintett. A vdltozdssal érintett terililet a 3.13.2 melléklet - Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének 6vezetében és a 3.13.3 melléklet - turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
6vezetében fekszik.

3.13.2 melléklet —logisztikai dvezet .13.3 melléklet — turisztikai 6vezet
[Goa ]
s | getmonostor
szigetmonostor / | / Csi
\‘ : | l“-,
| |' Dunakeszi
Dunakeszi ;’
| ) Fét
\ Voa ,
IN’-V-‘ S\\ : “'\\ a @
/ —r
AN ==
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4.3. Avaltozassal érintett teriiletek BATrT szerkezeti tervének vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény dltal megallapitott Budapesti Agglomeracid Teriletrendezési Terve (BATIT) Térségi
Szerkezeti Terve az OTrT-vel Osszhangban a telepiilésrendszert és a térségi
terlletfelhasznaldsanak és miiszaki infrastruktura-halézatnak a térbeli rendjét hatarozza meg. A
BATIT Dunakeszit telepiilési, erd6gazdalkodasi, mez6gazdasagi, kertes mezégazdasagi, nagy
kiterjedésti zoldfeliileti telepiilési, vizgazdalkodasi és sajatos teriiletfelhasznalasi térség
kategdridba sorolja.

A véros kozigazgatasi teriiletét érintd kozlekedési hdldzati elemek a kdvetkezdk: gyorsforgalmi
ut (M2/A, Mo), féut (2 sz. orszdgos féut), térségi szerepkorli 6sszekotd Ut (tervezett), egyéb
orszagos vasutvonal, orszdgos kerékpdrdtvonal, térségi kerékpdritvonal, térségi repiil&tér
(meglévi) és kompatkelShely (meglévi). A teleplilést érinti térségi ellatdst biztositd 132 kV-os
eloszté hdlézat (meglévd), foldgdzszallitd vezeték (meglévd), valamint foldgazelosztd vezeték
(megléva).

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervéb6l (MaTrT 7. melléklete), jelmagyardzat

Dunaeess)

D Valtozassal érintett teriiletek

A BATrT Szerkezeti Terve szerint a vdltozassal érintett teriiletek telepiilési térség é&s
mezégazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasi kategdriaba soroltak.
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4.3.1. A vdltozassal érintett terliletek BATrT dvezeteivel vald érintettségének vizsgdlata

A BATIT kiemelt térségi dvezeteinek tervlapjait a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 7. 8., 9.
mellékletei tartalmazzak. A valtozasokkal érintett terlletek egyes dvezetekben térténé
elhelyezkedését az alabbi kivagatok szemléltetik.

0
vl il

Kivonat az 7. melléklet szerinti
dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete
c. tervlapbdl

Kivonat az 8. melléklet szerinti

rendszeresen belvizjdrta tertilet

Ovezete c. tervliapbdl

Kivonat az 9. melléklet szerinti
féldtani veszélyforrds tertilet
Ovezete c. tervliapbdl

Budapesti agglomerdci6 kiemelt térségi dvezetei Telepiilés | Vizsgdlt teriletek
érintettsége érintettsége

Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete dltal érintett telepiilések
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet) IGEN IGEN
Rendszeresen belvizjdrta tertilet 6vezete (9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet - 8. melléklet) NEM NEM
Féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM

NEM NEM

rendelet - 9. melléklet)

Dunakeszi varosanak kdzigazgatasi teriiletét, valamint a vdltozdassal érintett teriileteket
az asvanyi nyersanyagvagyon kiemelt térségi 6vezete érinti.
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5.  Ajavaslat teriilet-, és telepiilésrendezési szempontu elemzése

5.1. Az érintett orszagos-, és kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategdriakra vonatkozé
eléirasok értékelése a javaslat vonatkozasaban

Az Gj beépitésre szant teriilet kijeloléshez kapcsolédé moédositasok sordn a térségi
teriletrendezési eljdrdsokhoz kapcsolédd tervezés szempontjait a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. toérvény rogziti.

MATIT (MASODIK RESZ - OTrT)

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terliletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) ..
b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezégazdasagi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvadrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem
jel6lheté ki;

[
d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijel6lhetd;

A csereterlleti szabdly alkalmazadsanak eredményeként az I. teriiletegységen jeldlt telepiilési
térség és a hierarchidban alatta 1évd telepiilésszerkezeti terven jel6lt beépitésre szant teriiletek
mez6gazdasagi téréségben jelolt, mez6gazdasagi teriiletfelhaszndlasi kategdridba torténd
atsorolas javasolt. Az I. teriiletegységen alkalmazott 2%-os teleplilési térség ndvekmény
szabalyanak alkalmazasaval egyiitt a telepiilésszerkezeti terven jel6lt mez&gazdasagi teriiletek
nagysdga tovdbbra is eléri a 75%-ot és a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdtertilet-, és vegyes
terlletfelhasznaldsi kategdria nem kerdil kijel6lésre.

telepilési térségben jeldlt Ev (BIA): 1,01ha
teleplilési térségben jeldlt Ga: 14,4ha 21,7 ha
teleplilési térségben jeldlt 2% Ga: 6,28 ha
p" . .g . ,J o 2 * L — 28,06 ha
mezOgazdasagi térségben jeldlt 2% Ga: 21,78 ha
mezOgazdasagi térségben jelolt Ev: 7,01ha
mez8gazdasagi térségben jelolt Kb-M: 0,49 ha 29,28 ha
[
[puNAKESZI | ha T |
mezdgazdassgi térsége a TEIR adatbézis szernt: 967
2 sajatos ter.felahszn. térségbe vald (M2, Mo és Kou ) teriletek 8363
nélkiil szdmitott mezégazdasig) térség teriilete: ’
valtazassal tovabbi sajdtos térségbe szamitandd teriilet: | 6,28
valtozassal Dunakeszi mezdgazdasag téreégének terilete: BaoE | 100
Mez dgazdasigl térség 75%-a 66039 | 750
Dunakeszi hatalyos TSZT-€n Mezdgazdasigi téreégbe esd M3 704,55 ] 80,0
Mezégazdasagi térségiben javasolt Ma-tdl eltérd 29,28
mddositassal Dunakeszi MezGgazdasdgitérségében jeldit M3 675,27 76,7
704,55 - 29,28
a MAT!T 11.§ b) bekezdés eldirdsinak:  MEGFELEL

Atelepiilési térségben jel6lhetd telepiilési teriiletfelhasznadlasi kategdridk tipusa nem korlatozott.
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,»12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt tertilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj
beépitésre szdant tertiletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeléIni:
a) azUj beépitésre szant tertilet csatlakozik a megléva telepiilési teriilethez,
b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonb6z4 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenovését, és
c) uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kbrnyezet alakitdsdrol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds tertilet.”
A vdltozassal érintett terliletek kozil csak a lll. terliletegység csatlakozik telepilési teriilethez.
Az I. és Il. terliletegységen tervezett vdltozas a mérlegelési szempontnak ugyan nem tesz eleget,
azonban azok tervezett terilethasznalata nem is indokolja azt, tekintettel arra, hogy ezeken a
helyszineken gazdasagi terlletek keriilnek kialakitdsra, melynél elsédleges szempont a kedvezd
kozuti kapcsolatok megléte, valamint a lakott teriiletek védelme érdekében a kedvezétlen kornyezeti

hatasok minimalizalasa, melynek a helykivdlasztas maximalis mértékben eleget tesz.

A valtozassal érintett terlletek kozil az I. és lll. terlletegység a kozigazgatdsi hatartol mért 200
métertdl tavolabb, mig Il. teriletegység Dunakeszi - Fét kdzigazgatasi hatdra mentén, Dunakeszi fel6l
az M2 gyorsforgalmi Ut és Fot fel6l mez6gazdasagi terliletek kozotti ékelédésben fekszik. A tervezett
modositassal az Uj beépitésre szant terilet kijelolése tovdbbra is biztositja a beépitésre nem szant
terlletekbdl all6 gylirli meglétét a telepiilések 6sszendvésének elkeriilése érdekében.

A c) pontban megfogalmazott feltételnek a tervezett médositdsok megfelelnek, mivel Dunakeszi
Varos Telepllésszerkezeti tervén jelolt Gksz terlletek mar 90%-ban beépitettek,
Ga terliletfelhasznalasi kategdridba sorolt teriilete nincs a varosban, a Gip teriilethasznalati kategoria
pedig mint meglévé kerliil teljes egészében athelyezésre Uj teriiletre, tehat tobblet kijelolés ebben a
telepllésszerkezeti kategdridban nem torténik.

,»(3) Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelelé kiterjedésti, legalabb 50%-dban az Uujonnan kijelélt beépitésre szdant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijel6lése esetén zéldteriiletet
vagy véderddt - kell kijel6Ini. Ha a zéldtertilet vagy véderdd kijel6lése az Uj beépitésre szdnt tertilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a zéldtertiletet vagy a véderdd
teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds tertiletén kell kijel6Ini.”

Az Uj beépitésre szant teriiletek nagysaga 28,06 ha, mely 5%-dnak megfelel6 méretl; 1,4 ha

véderdd kijel6lést a lll. teriiletegység teriiletével délr6l hataros foldrészleten javasolt kijel6léssel
biztosithatd.

,,13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz616 term&helyi katasztere I-Il. osztdlyu tertileteihez tartozd féldrészlet - a
kiilénleges mez8gazdasdgi lizemi tertilet kivételével - nem minGsithetd beépitésre szdnt tertiletté.
(2) Az Orszdgos Gylimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd féldrészlet - a
kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant tertiletté.”
Dunakeszi nem tartozik a borvidéki telepiilések, igy az Uj beépitésre szant teriiletek nem érintik a
borsz8l6 termdhelyi katasztere I-Il. osztalyud teriileteinek féldrészleteit, tovabba az Orszagos
Gylimolcs Termdhely Kataszter I. és 1. osztalyu teriileteihez tartozé féldrészleteit sem.
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MATrT (HARMADIK RESZ - BATrT)

»»38. § (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve (idiilGteriilet abban az esetben jelélhets
ki, ha
a) a tervezett terlletfelhaszndlds jél illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez,”
Az Uj helyen javasolt gazdasagi teriiletek kijel6lése a telepiilés meglévd szerkezetéhez jdl
illeszkednek, mivel fekvésiik szerint azok az M2 gyorsforgalmi Gt kozvetlen lehajté
csomoépontjaban, illetve annak kdrnyezetében jel6lt tervezett gyljtduthaldzat érintettségében
fekszenek, igy k6zlekedéshaldzati szempontbdl feltdrasuk biztositott, biztosithatd. Tovdbba azok
elhelyezkedésiik szerint a lakott teriiletektSl 500 méteres tavolsagon tul jeldltek, igy a negativ
kornyezeti hatdsok nem érik az érzékeny lakott varosrészeket.
Az alagi teriileten javasolt kijelolés az egykori majorsag teriiletére esik, igy szerkezetében
kompakt és a meglév6 beépitésre szant teriilethez jdl illeszkedik. Az itt tervezett gazdasagi
kijelolés telepiilési |éptékben nem jelent8s kiterjedésli és kdzvetetten meglévd gazdasagi
teriiletekhez csatlakozd, mely a jelenlegi telekhasznalat megfeleltetését szolgdlja.

,»b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
vizgazdalkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovabbd”
Mindharom teriiletegységen javasolt mddositas eleget tesz az eldirasoknak, mivel

= azok egyike sem érint védett t3ji-, és természetvédelmi teriletet.

= Kornyezetvédelmi szempontbdl az 1., 11 és . terliletegység olyan terileti
elhelyezkedésben fekszik, melyekben torténd gazdasagi tevékenységbdl eredd esetleges
kornyezeti hatdsok a lakott, illetve az érzékeny természeti teriiletek hasznalati jellegére
negativan nem hatnak. A lll. teriiletegységben tervezett kereskedelmi-szolgaltatd,
kiilonleges és kozpark teriiletek kijel6lése kdrnyezetvédelmi kockdzatot nem jelent.

= Kulturdlis és 6rokségvédelmi szempontokat a tervezett médositasok nem sértenek, mivel
az l. és Il. teriiletegységben védett, vagy védelemre tervezett 6rokségvédelmi elemek
(sem épitészeti sem régészeti) nem taldlhatdk. A ll1. terliletegységben taldlhatd orszdgos
mdemlékirom, illetve kérnyezetében nyilvantartott régészetilel6hely teriilete a kulturalis
Orokség megdrzését eldsegito teriiletfelhasznaldsi kategdrianak (kdzkert és kiilonleges
teriilet) alkalmazasa javasolt.

= Vizgazddlkodds szempontjabdl a tervezett terililethaszndlatok és azok elhelyezkedése
Dunakeszi vizbazis teriiletét nem érinti, nincsenek a felszini vizfolydsok kérnyezetében,
igy a felszin alatti vizek védelme is biztosithaté az orszdgos-,-és helyi jogszabdlyok altal.

= Tarsadalmi érdeket nem sért, mivel az I., Il és lll. teriiletegységben tervezett gazdasagi
terliletek kijel6lése megalapozza a kis és kozépvallalkozdsok megtelepedésének-, a
helyben foglalkoztatdsnak,- €és munkahelyteremtésnek lehet8ségét. A Il
teriiletegységben tervezett teriilethasznalatok a szabadid§ és a kulturalis élet szinterédl
szolgdlhat.

,,C) a tervezett funkciok elldtdsdhoz sziikséges mUiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehet6vé teszi,
vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil, tovdbbad uj lakdteriilet kijel6lése esetén a

Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestilinek.”
A mddositassal érintett helyszinek mindegyike meglévd, kivalé kozlekedési infrastrukturaval
rendelkezik, a kdzm( igények kielégitése a meglévd gerinchalézatokrdl kiépithetd, a beépitésre
szant terliletek mérete a hatdlyos TSZT-ben jeldlt beépitési volumenhez igazodd. A hatdlyos
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tervekben szerepld tavlati fejlesztési teriilet hdrom részteriiletre torténd szétosztdsa mind a
gerjesztett forgalom levezetése, mind pedig a kézmdinfrastruktira kiépitése szempontjabdl
Osszvarosi szinten kedvezd, mivel az adott fejlesztési teriiletre esd, beépitésbdl adddéd
kérnyezetterhelés alacsonyabb lesz.

,,(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskorében eljard f6évdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi
eljdrdsa sordn kiadott tertletfelhaszndldsi engedélye alapjan jel6lheté ki.”

A (2) bekezdésben foglaltaknak torténé megfeleltetés alapja a jelent tervdokumentacié
készitését kovetden benyujtasra kertild, teriiletrendezési hatdsagi eljards kezdeményezésérdl
szdl6 kérelem.

,»(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki, ha a kijel6lés a
kérnyezetre jelentés hatdst gyakorlé ipari teriiletre irdnyul.”

A (3) bekezdésben leirtaknak a javasolt mddositas eleget tesz, mivel az Uj beépitésre szént terdilet
kijel6lése egyrészt Ga jelli, azaz 3ltaldnos gazdasdgi telepilési teriiletfelhaszndldsi kategdria
kijelolésének megalapozdasaul térténik, ahol a kdrnyezetre jelent8s hatdst gyakorld tevékenység
nem jel6lhetd ki, masrészt a Gip jelli teriileten a vizbazis B véddidom érintettsége esetén szintén
kizdrhatd az ilyen tipusi tevékenységeket kiszolgdld épitmények elhelyezhet8ségének
engedménye. A helyszinen az Onkormanyzat telepiilésiizemeltetéssel kapcsolatos
telekhaszndlatot tervez.

A telepiilési térség névekményéhez kapcsol6dé mdédositasok sordn a térségi teriiletrendezési
eljardsokhoz kapcsolédd tervezés szempontjait szintén az Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény BATrT-rél szdlé harmadik
része rogziti.

1»40. § (1) A teleplilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési eszk6z6kben
a beépitésre szant teriilet nvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szdnt teriilet nGvekményére is alkalmazni
kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elSirdsait.”
A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdl6 2018. évi CXXXIX.
térvény 8. szamu melléklete Dunakeszi Vdrosra vonatkozdan az aldbbi terileti mérleget
tartalmazza:

; Telebiilés Telepiilési térség | Telepiilés kézigazgatasi Telepiilési térség
) P teriilete (ha) teriilete (ha) teriiletének aranya (%)
17. Dunakeszi 1494,99 3106,14 48,13

A 2%-0s szabalynak valé megfeleltetést az alabbi szdmitdssal igazolt:

Dunakeszi telepilési térség (ha) 1494,99
Dunakeszi telepiilési térség 2%-a (ha) 29,9
Javasolt mddositassal igénybe vett: 21,78 + 6,28 (ha) 28,06
Maradvany, még felhasznalhaté (ha) 1,84

Dunakeszin 2019.marcius 15.-e dta tortént Uj beépitésre szant kijelolések:

5/2020.(1.30.) KT hatarozat és 2/2020.(11.04.) KT rendelet nincs
5/2021.(111.17.) KT rendelet nincs
folyamatban Iév8 TSZT, HESZ mdédositas nincs
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»(8) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett névekményen felil csak az dllami f6épitészi hatdskorében eljdrd
févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletcserére vonatkozd térségi teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn, és legfeljebb olyan mértékben novelhet6 a beépitésre szant teriilet kiterjedése,
amilyen mértékben a Budapesti Agglomeradcié Szerkezeti Tervében rogzitetthez képest a telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil mashol csokken a telepiilési térség kiterjedése. A teriiletcsere sordn a
telepiilési térség teriiletének nagysdga nem ndhet. A terliletcserét tdj- és természetvédelmi,
terméfoldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok
figyelembevételével és Uigy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket.”

A javasolt mddositdssal a teriiletcserére vonatkozd teriiletfelhaszndldsi engedély kérelem
52,69 hektar egybefiiggo telepiilési térség megsziintetésének kezdeményezésérél sz6l az M2
gyorsforgalmi Ut északi szakaszanak keleti oldaldn és ezzel egyidejlileg ugyanennyi telepiilési

térség kijelolésének lehetdségét kéri a varos harom pontjan:

I.  terliletegységben: 21,7 hektar (M2-2.sz. féutat 6sszek6td uttdl délre),
IIl. terlletegységben: 21,47 hektar (M2 féti lehajtéjanak kdrnyezetében),
. terlletegységben: 9,52 hektdr (az egykori Alagi major teriletén)

Teljestl azon jogszabdlyi feltétel, mely szerint olyan mértékben névekszik a beépitésre szant
teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében
rogzitetthez képest a telepiilés kbzigazgatasi teriiletén beliil mashol cs6kken a telepiilési térség
kiterjedése. A teriiletcsere sordn a telepiilési térség teriiletének nagysaga nem né.

5.2. Az orszagos-, kiemelt térségi-, és megyei 6vezetekre vonatkozé elSirasok értékelése
a javaslat vonatkozasaban

5.2.1. Az OTrT érintett dvezeteinek elSirdsai

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete (2018. évi CXXXIX. tv.)
,,18.Vildgorokségi és vildgorokségi varomdnyos tertiletek dvezete

31.§ (1) A vildgorokségi és vilagorokségi vdromdnyos teriiletek Ovezetét a teleplilésrendezési
eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagorokségi és vildgérékségi varomdnyos terlilet Gvezetén:
a) a tertletfelhaszndlds modjdnak és mértékének ésszhangban kell lennie a vildg6rokségrél sz6lo
térvényben, valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,
b) ¢j kilfejtéses mlvelésli bdnyatelek, célkitermelShely nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses
mdvelés(i bdnyatelek tertilete horizontdlisan nem bévithet6; a felszini tdjsebeket rendezni kell,
¢) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zI6 infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az er6mlveket a
kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, terileti egységiliket megérizve,
latvanyuk érvényesiilését el8segitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfelel6en kell
elhelyezni.”

A térségi terv mddositdsanak javaslataval uj kiilfejtéses mivelésii badnyatelek, célkitermelShely
nem létesiil, kézlekedési, vizgazddlkodasi és hirkdzld infrastruktira-hdldzatok telepitése nem
tervezett.
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5.2.2. A BATrT érintett 6vezetinek elbirdsai

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint)

,,5.VizminGség-védelmi tertilet vezete

5. § (1) A vizminGség-védelmi terlilet Gvezetében keletkezett szennyviz vezetbdl térténé kivezetésérdl
és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd teleplilések telepllésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.
(3) A vizminGség-védelmi terlilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

Dunakeszi hatdlyos teleptilésrendezési terve tartalmazza a vizvédelemmel érintett teriileteket,
melynek a valtozassal érintett teriileteknek se nem részei, se nem hatarosak azzal. A térségi
mddositds banydszati tevékenység folytatdsdra alkalmas teriilethasznalati javaslatokat nem
tartalmaz.

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet)

,,8.Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete
8.§ (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleptilésrendezési eszk6z6kben csak olyan terliletfelhaszndldsi
egység, €pitési dvezet vagy Ovezet jeldlhet8 ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati
kitermelését nem lehetetlenitiel.”

Dunakeszi hatdlyos telepilésrendezési terve tartalmazza az dsvanyi nyersanyagvagyon teriileti
lehatdrolasat, melynek a térségi mddositassal érintett terliletek nem részei.

5.2.3. Pest Megye érintett, egyedileg meghatarozott térségi dvezeteinek elbirasai

9.8 A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezete dltal érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijel6lt kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu tertileteken, amelyeket a teleptilési 6nkormdnyzat ddntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési terliletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az
OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajatos
haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

10. § A ‘turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcibja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkozei készitése, felllvizsgdlata, valamint médositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkertilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.”

A Pest Megye Tertiletrendezési Tervének 9.§ és 10.§-ai a teleplilésrendezési tervek készitése soran
alkalmazhatd eldirdsokat rogzit, melyek jelen térségi teriiletfelhasznaldsi engedély
tervdokumentdacidjanak készitése kapcsan nem relevdnsak.
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6. Ateriiletfejlesztés térbeli-fizikai feltételeinek biztositasa

6.1. A javaslat kozmiiellatasanak infrastrukturalis feltételei

A valtozassal érintett mindharom helyszinre elmondhatd, hogy azok kdzmuellatasi adottsagai
kedvezbek, mivel azok meglévé kdzmiihdldzatok kdrnyezetében helyezkednek el. A hdrom
terliletegység kozmuellatasdnak infrastrukturdlis feltételei szakdg bontasban keriilnek
ismertetésre.

A teriiletek teljes kézmdelldatdsahoz ki kell épiteni a kozlizem( vizellatast, a kdzcsatornads
szennyvizelvezetést, a villamosenergia elldtast, a vezetékes termikus energiaellatast, a
csapadékviz elvezetését, valamint az elektronikus hirkozlési elldtast. A vezetékes termikus
energiaellatas kielégithetd foldgdz, vagy villamosenergia hasznositasaval, mindkét esetben az
érvényes eldirdsoknak megfelel6en megujuléd energiahordozé hasznositdsdval kiegészitve.
Mindkét energiaelldtasi strukturdval a teljes kozmdellatas kovetelménye kielégithets. A
kozhalozat fejlesztést a telepiilés halézati rendszereihez csatlakozassal kell kiépiteni.

A vdarhaté igények kielégitésének feltétele a kbzhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa. A
kézhdldzatok, bazisok sziikséges kapacitas bOvitésének a biztositdsdhoz a vizi kézmuivekre
ugyanugy, mint energiakézmuvekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgaltatasi megallapodast kell
kétni a szolgaltatéval, amelyben a szolgdltatd az ellatas biztositasanak mliszaki-gazdasagi
feltételei régzitheti.

Az Uj beépitésekre vonatkozé 7/2006 TNM rendelet elGirdsai szerint az dsszesitett energia igény
legaldbb 25%-3t helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia
hasznositdsa kindl kedvez6 lehet6séget. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani
kell.

Dunakeszin elvdlasztott rendszeri vizelvezetést épitettek ki. A vizsgalt terlilet mar beépitett
térségében a kdzcsatornds szennyviz elvezetésének és kezelésének rendszerét, ahogyan a
vizellatd rendszerét is a DMRV Zrt. lizemelteti. A DMRV Zrt-vel kell az 4j igények kezelésére
megallapodast k6tni.

Dunakeszin a kiépitett szennyvizgy(ijt6 halézattal Osszegyljtott szennyvizeket a vdrosi
szennyviztisztitd telepen tisztitjdk meg. A szennyviztisztitd telep kdzelmdltban megvaldsitott
rekonstrukcidjaval a varhatd terhelésnévekedést fogadni tudja és egyben regionalis feladatokat
is teljesiteni tud.

A telepiilésen elvdlasztott rendszer(i csapadékviz elvezetést alakitottak ki, amelynek befogaddja
a telepiilés nyugati oldalan végighalad6 Duna.

Az Uj beépités soran a jelenleg beépitetlen teriiletrél elfolyd csapadékviz mennyisége
tobbszordsére ndvekszik a tervezett beépitéssel, a burkoltsagi arany névekedésével, amelyet
tovabbnovel a klimavaltozas hatdsara jelentkez§ széls8séges csapadékesemények eléfordulasi
gyakorisdgdnak novekedése. A vizelvezetés Gtjanak védelmére az egyes telkeken beliil helyi
vizvisszatartasra zaportarolét kell 1étesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd ki a
csapadékviz a vizelvezetd haldézatba. A helyi zaportdrold méretezésének alapja, hogy késleltetve-
fékezve, gy lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége a teriiletrdl jelenleg lefutd viz
mennyiségét ne haladja meg.
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A csapadékviz elvezetésének megoldasanal is a kiemelt vizmindség-védelmi teriilet dvezetén vald
fekvés miatt a felszin alatti vizek védelmére szigoribb kérnyezetvédelmi elvdrdsokat kell
teljesiteni. Igy a parkol¢ feliileteket vizzaré burkolattal kell kialakitani, amelyrél a csapadékvizek
Osszegyljthet8k és megfeleld kezeléssel vezethetd a csapadékviz az elvezetd haldzatba.

Az Uj beépitésre javasolt teriilet teljes kzmuellatasara vonatkozd elSirdsok teljesitésére a tertilet
energiaellatasat vezetékes energiahordozokkal kell megoldani, amelynek gazdasagossagat a
megujuld energiahordozdk bevondsa segitheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozdk koéziil a
telepiilésen a villamosenergia és a f6ldgaz all rendelkezésre.

Az energia-mixben a termikus energiaelldtasra akdr alap energiahordozénak a féldgdazt, akar a
villamosenergidt vélasztja, mindkett&vel az elvart teljes k6zmdellatas kdvetelményét ki lehet
elégiteni. Mindkét energia-mix esetén a fenntarthatésagot a meguijuld energiahordozéval valé
kiegészités biztositja.

A fejlesztésre tervezett teriileteken az elektromos energia a szolgéltaté ELMU Halézati Kft
22 kV-0s ellatési teriiletén fekszenek, a féldgazellatast az OPUS TIGAZ Zrt. biztositja.

Ma mdr a megujulé energiaforrasok hasznositdsa nélkil energiagazddlkoddsi és
kérnyezetvédelmi igények nem elégithetdk ki. Dunakeszi teriiletén a megujulé energiahordozdk
koziil a leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia alkalmas. A telepiilés térségében a 1800-1900
koriali napos orak hasznositasi lehet8ségének igénybe vétele segiti a racionalis
energiagazdalkodds megvaldsitasat. A megujulé energiahordozd hasznositasdra el8irdsok is
kotelezik a beruhdzét. Az erre vonatkozd rendelet alapjan az 6sszesitett energia igény legaldbb
25%-at, helyben termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. A tovdbbtervezés sordn ennek
kielégitését is biztositani kell.

Dunakeszi telepiilés vezetékes tavkozlési szolgaltatdja az INVITEL Zrt. A Budapest szekunder
kézponthoz tartozé 38-as kérzetszamu Vac primer kézpont Dunakeszi vezetékes tavkozlési
halézatanak bazisa. A telepiilés 27-es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi
tavhivé hdlézathoz. A kedvezd miisorvételre a vizsgalt teriilet térségében a vezetékes tavkozlési
szolgdltatok kiépitett haldzati rendszere rendelkezésre All.

A kézmlivizsgdlatok az E-kézmli nyilvantartasanak a felhasznaldsaval készdlt, tovabb3 a teriiletet
is érint6 teleplilésrendezési eszk6z6k k6zmii szakdgi munkarészének a felhasznaldsaval.

6.1.1. |. teriiletegység

Avizsgélt teriilet ellatdsahoz a teriilet nyugati oldaldn, a Homokbanya uton haladé NA 600-as acny
regiondlis vizvezeték, a teriilettdl délre beépitett teriilet kdzcsatorna haldzata és kézépnyomasu
foldgdzvezeték hdlézata a csatlakozdsi lehet8séget biztositja. A villamosenergia elldtasra
bazisként a kdzelben lizemeld aldllomds vehetd figyelembe.

Az |. teriiletegység beépitésének teljes megvaldsitdsa esetén a teljes kézmlielldtaséra a
kovetkezd kézmdligények hatdrozhatdok meg tajékoztatd adatként:

keletkezd villamosenergia igény termikus energia igény
vizigény . i -
SZeNNYVIZ | | 57h416zatrél | megtjuléval ‘;:'::'g‘;s megujuléval | foldgazzal
m3/nap | m3/nap kw kw kw kw nm3/h
. teriiletegység 104 99 10435 2609 5218 1304 725
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Vizellatas

Avizeloszté halézatban a megfeleld hdldzati viznyomast a regionalis rendszer térszini (tfsz. 173,72
mBf) tdrozdi biztositjak.

A tervezett fejlesztések teljes megvaldsuldsa esetén 104 m3/nap vizfogyasztas fellépése varhatd.
Ezt a vizigényt a regiondlis rendszerrdl varhatéan vételezni lehet, a szolgaltaté altal kijel6lt
csatlakozasi helyrél lehet kiépiteni a vizelosztd hdldzatot a fejlesztésre tervezett teriileten, annak
a feltaré athalézati nyomvonaldn.

Tiiziviz ellatas
A tovabbtervezés soran a pontos tliziviz igény ismeretében lehet annak elldtds mddjat
megtervezni.

Locsoldviz ellatds

A vizsgdlt teriilet, részben jelentds zoldfelileti igény(, részben a burkolt feliiletek fokozottabb
tisztan tartasat igényli a tertilet funkcidja, mindkettd jelentésebb locsoldviz igény(i. A teriilet
fenntarthatdsdga meghatdrozé szempont, igy vizellatasnal a nem ivéviz mindségli vizet nem
szabad a kézhdlézat feldl vételezni.

A helyi vizbeszerzésre a legkedvez8bb lehet8séget a helyben furt kit biztositja.

-
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Megiegyzes: A telepliés teljes kizigazgatasi terliete

vizminoseg-vedelmi teriilet dvezetében fekszik 2 B2010
(V1.14.) Ml rend. szerint

VIZIKOZMUVEK

Szennyvizelvezetés

A vdros kozhdlézati rendszeréhez vald csatlakozdsra a Homokbanya Ut fel6l déli irdnyba, a mar
beépitett teriilet csatornahdlézatdig kell a haldzati kapcsolatot kiépiteni. A csatlakozashoz a
vizsgalt terlileten beliil a teriilet mélypontjara kell a szennyvizeket 6sszegydjteni, onnan egy
szennyvizdtemel6 mlitargy segitségével lehet a szennyvizeket nyomdcsatornaval a meglevé
lizemeld csatornahdlézathoz csatlakoztatni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a tertilet kiemelt vizmin8ség-védelmi teriilet dvezetén fekszik,
a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében a vizelvezetéssel szemben szigorubb elbirdsok

46



érvényesek. A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet szigorian el6irja a szennyviz kdzcsatornds
elvezetésének kotelmét, amelyet a tervezett teljes kdzmdellatassal ki is lehet elégiteni.

Csapadékviz elvezetés

7

A fejlesztésre tervezett teriilet kelet-nyugati lejtés(i, a vizek természetes lefutdsa, igy nyugati
irdnyd. Jelenleg is a felszini vizek Homokbdnya ut felé futnak le. A Homokbdnya Gt mentén
kialakitandd arokkal a vizek tovdbbvezetése a természetes lejtési viszonyokhoz igazodva, északi
irdnyd, s azzal a vizek a 2. szamu féut és M2-es f6Ut 6sszekdtd Utja menti drokba érkezhet, onnan
féként természet alakitotta nyilt drokban haladt a viz a Dunaig.

Energiaellatas

Villamosenergia ellatas
A vizsgdlt terilet villamosenergia elldtdsdnak bazisa a teriilettl délre, az M2-e f8ut nyugati

oldalan, a Kossuth Lajos utca déli oldalan tizemel6 aldllomas, ahonnan indulé 22 kV-os haldzati
nyomvonalak jelenleg is dthaladnak a fejlesztésre tervezett teriileten. A halézatok fold felett
oszlopokra szerelve épiiltek.

A vidrhatd igényeket els6dlegesen a terlleten 3athaladd, illetve a terilet mellett halado
halézatokrdl kell kielégiteni, annak kiterheltsége esetén kell a tdphalézat fejlesztését is
megoldani. A taphdldzat fejlesztését elméletileg a szolgdltatonak sajat beruhazassal és sajat
koltségviseléssel kellene megoldani, de ennek a beruhdzdsnak idébeli megvaldsitasa csak
komolyabb gazdasagi feltételek biztositdsaval varhatd.

A teriilet feltdrdsara kozut kiépitését tervezik, amelynek a kdzvilagitasat is az utépités kapcsolt
beruhdzdsaként ki kell épiteni. A magdanuttal feltart teriileten térvilagitassal lehet a kbzlekedés
biztonsagat szolgalni.

; \ JELMAGYARAZAT:
{ megieve  tervezet 132 kV-0s nagyfesziltségl villameos foeloszto

I:l halozat az eszlop tengetyetal mert 16-18 m-es

biztonsagi Gvezetiel
E I:l 22 kV-os villamosenergia legwezetek az oszlop
tengelyétdl mért 6-6 m-es biztonsagi Svezettel

. 22 kV-os villamosenergia fildkabel
I:l 1-1 m-es biztonsagi dvezetiel

N

V4 IE' I:l 22104 k\W-os transzformator P

VILLAMOSENERGIA ELLATAS
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Féldgazellatas
A termikus energiaelldtasnal az egyik kivalaszthatd alap energiahordozé lehetne a f6ldgaz, ha
annak rendelkezésre allasdban stabilan lehetne hinni.

A vizsgalt térséget érintd kdzépnyomasu gazhaldzati kapcsolat a teriilettdl délre mar beépitett
teriilet haldézati rendszerénél érhetd el.

N

JELMAGYARAZAT: iL

megvd  perveret
Kizépnyomasl Eldgazvereték

FOLDGAZELLATAS

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés
Az M2-es Ut mellett az Invitech és az Invitel hdlézatanak nyomvonala halad végig. A Homokbanya

Uton is egyéb elektronikus hirkdzlési hdldzat halad, kinalva a tovabb épités lehetdségét.

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés
Vezeték nélkili elldtdsra a tagabb térségben elhelyezett antenndk és a telepiilés hatdlyos

telepiilésrendezési terve szerint a vizsgalt terilet kornyezetében is tervezett antenna a jelenlegi
igényekre a megfelel8 vételi lehet8séget biztositani tudjdk. Ujabb antenna elhelyezési
lehet8ségét a TKR szabalyozza.

Meg kell emliteni, hogy a vezeték nélkiili szolgaltatast segité mikrohulldmi nyomvonal halad at a
terilet felett, amely magassag korldtozassal érinti a teriletet.

o JELMAGYARAZAT:

g megeyE  beriezet
r Hirkizlesi halozat fold alatt (Antenna Iy |
s I—I Hungaria)
I:l Hirkzlesi halozat f5ld felett {Antenna
Hungaria)

,":: |_| |_| Hirkdzlesi halozat féld alatt (egyeb)
7;‘ : F— [ | wirkézlési halizat feid alatt (Invitel)
!J'-‘ |i| |_| Vodafone antenna
i [ | Mirohuilimi kapesolat

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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6.1.2. Il. terlletegység

A Féti csoméponttdl észak-keletre es6, az M2-es fout és a teleplilés kozigazgatasi hatara kozé

ékeldds, jelenleg beépitetlen, mez8gazdasdgi hasznositasu teriilet funkcidvaltasaval uj

hasznositasat tervezik. A teriileten hulladékkezel§ vallalkozas szamadra szeretnének beépitésre

szant kilonleges hasznositasu telket, telkeket kialakitani. A tényleges Uj hasznositds még nem

ismert.

,,,,,

szant teriilethasznositdsara vonatkozé el8irdsait és a tertilet kiemelt vizmin8ség-védelmi teriilet

Ovezetén vald fekvését, tovdbbd a teriilet hidrogeoldgiai érintettségét (,,B” védbidomon vald

elhelyezkedését), a teljes kozm(ellatas kiépitése sziikséges.

All. terlletegység beépitésének teljes megvaldsitdsa esetén a teljes kozmlelldtdsara a kovetkezd

kézmliigények hatarozhaték meg tdjékoztatd adatként:

vizigény

keletkezo

villamosenergia igény

termikus energia igény

SZeNNYVIZ | | 57h416zatrél | meggjuléval ::'::;:\S megujuléval | féldgazzal
m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
Il teriiletegység 53 51 5318 1330 2659 665 369

A vizsgdlt teriilet ellatdsdhoz a teriilet nyugati oldaldn, a Kossuth Lajos utcdban haladé

kézm(ihalézatok adnak csatlakozasi lehet8séget. A villamosenergia ellatasra bazisként a Foti

csomépont mentén lizemeld Dunakeszi aldllomas vehetd figyelembe.

A teriileten athaladé 132 kV-os és 22 kV-os haldzatok, amennyiben akaddlyozzdk a teriilet

hasznositasat a teriilet el8készités keretében, azok kivaltasat, akinek érdekében torténik a

kivaltas, annak a koltség viselésében, meg kell oldani.

Vizellatas

Avizelosztd halézatban a megfelel6 hdldzati viznyomast a regiondlis rendszer térszini (tfsz. 173,72

mBf) tarozdi biztositjak.

A tervezett fejlesztések teljes megvaldsuldsa esetén 53 m3/nap vizfogyasztds fellépése varhatd.
Ezt a vizigényt a kiépitett halézati rendszerrdl varhatdan vételezni lehet, a szolgaltatd dltal kijelSlt
csatlakozasi helyrél lehet kiépiteni a vizelosztd hadldzatot a fejlesztésre tervezett teriileten, annak

a feltard athalézati nyomvonaldn.

Tlziviz ellatas

A tovdbbtervezés sordn a pontos tliziviz igény ismeretében lehet annak ellatds mddjat

megtervezni.

Locsoldviz ellatas
A vizsgdlt teriilet a burkolt feliiletek fokozottabb tisztan tartasat igényli a terilet funkcidja,

jelent8sebb locsoldviz igényli. A teriilet fenntarthatésdga meghatdrozé szempont, igy

vizellatasndl a nem ivéviz mindségli vizet nem szabad a kozhdldzat feldl vételezni, arra helyi

vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban

eldirtak betartasaval.
A helyi vizbeszerzésre a legkedvezdbb lehetdséget a helyben furt kit biztositja.
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JELMAGYARAZAT: i
megiul  peryezedt
E :l Gravitacios sZennyvEcsatoma J
[ ] wovievez=tek

(] [ rieese

Na [ ][] vidrolégisi 5" viddidom

Megjegyzes: A telepiles teljes kizigazgatasi terulete
] vizmindseg-vedeimi terllet dwezetében fekszik a 82019 (V1.14.) Mul
RN rend. szerint

VIZIKOZMUVEK

Szennyvizelvezetés

A varos kdzhdldzati rendszeréhez vald csatlakozasra a Kossuth Lajos utca fele van lehetdség. A
csatlakozdshoz keresztezni kell az M2-es féutat, ezért a funkcidvaltdsra javasolt teriileten beliil a
terlilet mélypontjdra, az M2-es f8ut kozelében, kell a szennyvizeket 6sszegydijteni, onnan egy
szennyvizdtemeld mltargy segitségével lehet a szennyvizeket nyomdcsatorndval a meglevé
Uzemeld csatornahdldzathoz csatlakoztatni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a teriilet hidrogeoldgiai ,,B” védéidomon, tovabba kiemelt
vizmindség-védelmi teriilet dvezetén fekszik, a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében a
vizelvezetéssel szemben szigoribb eldirdsok érvényesek. A hidrogeoldgiai véddidomra
vonatkozé el6irdsok és a vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet
szigoruan el6irja a szennyviz kézcsatornds elvezetésének kotelmét, amelyet a tervezett teljes

kdzmdellatdssal ki is lehet elégiteni.

Csapadékviz elvezetés

A fejlesztésre tervezett teriilet kelet-nyugati lejtési, a vizek természetes lefutdsa, igy nyugati
iranyd. Jelenleg is a felszini vizek a Foti csomdponttdl észak-keletre esd teriiletrészrél az
autdpalya irdnyaba fut le. Az autdépdlya mentén haladd drokkal a vizek tovabbvezetése a
természetes lejtési viszonyokhoz igazodva, az eddigi kialakult természetes vizelvezetés utjan
haladt a viz a Dundig.

Az Uj beépités sordn a jelenleg beépitetlen teriiletrdl elfolyd csapadékviz mennyisége
tobbszordsére novekszik a tervezett beépitéssel, a burkoltsagi arany ndvekedésével, amelyet
tovdbbndvel a klimavaltozas hatdsdra jelentkez§ széls6séges csapadékesemények eléforduldsi
gyakorisaganak novekedése. A vizelvezetés Utjanak védelmére a kialakitasra keriild telkeken
belll, helyi vizvisszatartasra zaportarolét kell [étesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten
vezethetd ki a csapadékviz a vizelvezetd haldzatba. A helyi zaportarolé méretezésének alapja,
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hogy késleltetve-fékezve, gy lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége a teriiletrdl
jelenleg lefuté viz mennyiségét ne haladja meg.

A csapadékviz elvezetésének megoldasanal is a kiemelt vizmin8ség-védelmi teriilet dvezetén vald
fekvés miatt a felszin alatti vizek védelmére szigoribb kdérnyezetvédelmi elvarasokat kell
teljesiteni. Igy a parkol¢ feliileteket vizzaré burkolattal kell kialakitani, amelyrél a csapadékvizek
OsszegylijthetSk és megfeleld kezeléssel vezethetd a csapadékviz az elvezetd hdldzatba.

Energiaellatas

Villamosenergia ellatas
A vizsgdlt teriilet villamosenergia elldtdsanak bdzisa a Féti csomdpont dél-nyugati oldalan, a

Kossuth Lajos utca déli oldaldn (izemel§ Dunakeszi 132/22 kV-os alallomds, amelyet taplald 132 kv-
os halézati nyomvonal és az aldllomdasbdl indulé 22 kV-os haldzati nyomvonalak jelenleg is
athaladnak a fejlesztésre tervezett terilileten. A halézatok részben fold felett oszlopokra szerelve
épliltek, részben foldkabelbe fektetve haladnak.

A vidrhatd igényeket els6dlegesen a terilleten 3athaladd, illetve a teriilet mellett haladd
halézatokrdl kell kielégiteni, annak kiterheltsége esetén kell a tdphdldzat fejlesztését is
megoldani.

A teriilet feltarasara kozut kiépitését tervezik, amelynek a kézvildgitasat is az utépités kapcsolt
beruhdzdsaként ki kell épiteni. A magdanuttal feltart teriileten térvilagitassal lehet a kozlekedés
biztonsagat szolgalni.

JELMAGYARAZAT:
megeve  tervezet 132 kV-05 nagyfesziitségl villamos foeloszto

I:l halozat az eszlop tengehyetdl mert 16-18 m-es

biztonsagi Gvezetiel
E I:l 22 kV-os villamosenergia legvezetsk az oszlop
tengelyétdl mért 6-6 m-es biztonsagi Svezettel

ot 22 kV-os villamosenergia fildkabel
I:l 1-1 m-es biztonsagi dvezetiel

I

.'E' ) IE' I:l 22904 kV-os transzformator P

| oukexesn | of
ALALLOMAS

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Féldgazellatas
A termikus energiaelldtasnal az egyik kivalaszthatd alap energiahordozd lehetne a f6ldgaz, ha
annak rendelkezésre allasdban stabilan lehetne hinni.

A tervezett gazdasdgi teriilet feltdré Gthalézatdnak nyomvonalan kiépithet6 kdézépnyomdsu
vezetékrdl lehet a beépitésre tervezett Uj telkek elldtasara csatlakozast kiépiteni. Az egyes telkek
bekotése koézépnyomadsu vezetékkel javasolt, igy telkenként még hazi nyomdscsdkkentd
telepitésének igényével is kell szamolni.

51



y N

JELMAGYARAZAT: \L

megitvd  pryezett
Kizépnyomas fEldgazvezetél

FOLDGAZELLATAS

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A kedvezd musorvételre a vizsgadlt terilet térségében a vezetékes tavkozlési szolgaltatdk
kiépitett haldzati rendszere rendelkezésre all.

Az M2-es Gt mellett az Invitech és az Invitel hdldzatdnak nyomvonala halad végig.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkéozlés
Vezeték nélkili elldtdsra a tagabb térségben elhelyezett antenndk és a telepiilés hatdlyos

telepiilésrendezési terve szerint a vizsgalt teriilet kérnyezetében is tervezett antenna a jelenlegi
igényekre a megfelel8 vételi lehet8séget biztositani tudjak. Ujabb antenna elhelyezési
lehet8ségét a TKR szabalyozza.

\ JELMAGYARAZAT:
frsgieed  lereanel

][ | Himoaes naizat i aiat (antenna
—_— — Hurgana)
| I | Hirkeztes) haiczat o1 elet (Antenna
Hungara)
[ | rirkseke nstozat roia alatt (Telekom)
[ ][ | rimozes naozat ria aiatt (egyen)
= HIMuZies! naiozat i
felett (DIGH)
F— [ | Hirkezies naizat o alatt prvites)
| Y | | | Talakom antarna

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkili ellatdsra a tagabb térségben elhelyezett antenndk és a telepiilés hatdlyos
telepiilésrendezési terve szerint a vizsgalt terlileten belll is tervezett antenna a jelenlegi
igényekre a megfeleld vételi lehet8séget biztositani tudjdk. Ujabb antenna elhelyezési
lehet8ségét a TKR szabalyozza.

52



6.1.3. lll. terliletegység

Az egykori major teriilete a hatdlyos tervekben beépitésre nem szant volt, amelynek
kézmlellatasi kotelezettsége nem volt, igy a teriilete nemis tekinthetd kézml(ivesitettnek, bar az
id6k soran kiépitett kozmUkapcsolatokkal ma mar hianyosan kézmdivesitettnek is tekinthetd.

Kordbban a telepiilés kézmiihalézati rendszeréhez csak viz és villamosenergia elldtds
vonatkozasaban volt kapcsolata, a tobbi kdzmi szempontjabdl régen 6nellatd volt. A vizellatasra
a varosi hdlézat NA 300-as méret( vezetékérdl épiilt ki NA 100-as méret(i ledgazas, amely ledgazd
vezeték az Alagi major tertiletén mar belsé magan elosztd vezetékként, a teriilet melletti un Alagi
ut mentén, annak déli oldali itpadkaja mellett épiilt meg. Az Ut mellett, annak északi oldalan egy
tiiziviz vezeték is izemel, bar méreténél (NA 50) fogva a funkciéjat csak korlatozottan tudta
ellatni.

Az Alagi major villamosenergia elldtdsdra a feltaré utak mentén 22 kV-os szabadvezeték épiilt ki,
arrél a major elldtdsdra egy szintén szabadvezeték leagazas épilt ki, amely egy helyi
oszloptranszformatorokat tdplalja. Az arrdl taplalt kisfesziiltségli bekotésrdl elégitették ki a
villamosenergia igényt. A major terlletén at is halad 22 kV-os gerinchalézati nyomvonal,
oszlopokra fektetve.

A szennyvizek kezelésére bar eredetileg szikkasztéként lizemeld gyljtdmedencét |étesitettek, de
ezt hamar felszamoltdk és azdta is zdart szennyviztidrozdba gylijtik szennyvizeket, amelybdl
szippantd kocsikkal szallitjak el a szennyviztisztitd telepre.

Az Alagi major telephelyének a gazellatasa is kiépdilt.

Az E koézmd nyilvantartasa alapjan igy kiépitett kdzmuellatassal a vizsgdlt terlilet csak
villamosenergia és foldgdz hdldzati kapcsolattal rendelkezik, ezzel hidnyosan kézmiivesitett a
terilet. A teriletet kiszolgdld vezetékeken kivil athalad a terileten a kézhdldzati rendszerhez
tartozd 22 kV-os halézat és nagykézép-nyomdsu foldgdzvezeték is.

A vizsgdlt terilettdl nyugatra fekvS, mar beépitett teriilet elldtadsdra azonban kiépitették a teljes
kézmlelldtast, ezek a kdzmlvek biztositjdk a lehet8ségét a funkcidvaltdsra tervezett major
teriletének Uj hasznositdsdhoz sziikséges kdzmiiellatast.

A terllet kdzmuvekkel dsszefliggd természeti adottsdga, hogy vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetén fekszik, igy az arra vonatkozd el6irdsokat is figyelembe kell venni. A funkcidvaltasra
vizsgdlt teriilet tovdbbi figyelembe veendd természeti adottsdga, hogy a teriilet hidrogeoldgiai
»B” védbidomon fekszik. Sem a vizmin8ség védelmi teriileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai
véddidommal vald érintettsége az el§zetesen tervezett teriilethasznositas lehet8ségét nem zdrja
ki, csak a tovadbbtervezés soran, az azokra vonatkozd el8irdsokat is figyelembe kell venni.

A lll. terlletegység beépitésének teljes megvaldsitdsa esetén a teljes kdzmlelldtdsara a
kovetkezd k6zmdligények hatdrozhatdk meg tdjékoztatd adatként:
Visigény keletkezd villamosenergia igény termikus energia igény
SZENNYVIZ | | 87hal6zatrdl | megdjuléval | A0S | megdiuléval | foldgazzal
energia
m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
Il teriiletegység | 456 148 8663 2166 5198 1299 722
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A kdzhaldzat fejlesztést a telepiilés haldzati rendszereihez csatlakozassal kell kiépiteni. A vizsgalt
terilet vizelldtasdhoz és a kdzcsatornds szennyviz elvezetéséhez a teriilettdl nyugatra esd
Szabadsagliget utcdiban haladé koézmihdlézatok adnak csatlakozasi lehet&séget. A
villamosenergia és foldgazellatassal a teriilet rendelkezik, annak a tovdbbépitése sziikséges.

A teriileten 3thaladé villamosenergia, foldgaz haldzatok, amennyiben akadalyozzdk a teriilet
tervezett hasznositdsat a teriilet el6készités keretében, azok kivaltasat, akinek érdekében
torténik a kivaltas, annak a koltség viselésében, meg kell oldani.

Vizellatas

A tervezett fejlesztések teljes megvaldsuldsa esetén 156 m3/nap vizfogyasztds fellépése varhatd.
Ezt a vizigényt a kiépitett halézati rendszerrdl viarhatdan vételezni lehet, a szolgaltatd dltal kijeldlt
csatlakozasi helyrél lehet kiépiteni a vizelosztd haldzatot a fejlesztésre tervezett teriileten, annak
a feltard athalézati nyomvonalan.

Tiiziviz ellatas

A tovabbtervezés soran a pontos tiiziviz igény ismeretében lehet annak elldtds mddjat
megtervezni. A kiépitendd Uj hdldzatra az elSirdsoknak megfelel6en a tlizcsapok elhelyezését is
meg kell oldani. A kiils6-belsd vizeloszté hdldzatrdl vételezhet6 mennyiséget meghaladd tiiziviz
igény kielégitésére helyben tlziviz tarolot kell I1étesiteni.

Locsoléviz ellatas

A vizsgalt teriilet, részben jelentds zdldfelileti igény(, részben a burkolt feliiletek fokozottabb
tisztan tartdsat igényli a teriilet funkcidja, mindkettd jelent8sebb locsoldviz igényd.

A helyi vizbeszerzésre a legkedvez8bb lehet8séget a helyben furt kdt biztositja.

JELMAGYARAZAT: N
g / = L +
7 B! / ‘. E I:l Graviticios sZennyvizcsatoma
‘,\ o —

= - [ 1[ ] Hidrolagisi "8 wididom
// Megjegyzés: A telepiilés teljes kizigazgatasi terllete

vizmindség-vedelmi terlilet dwezetében fekszik a 22019 (V1.14.) Mull
rend. szerint

VIZIKOZMUVEK

Szennyvizelvezetés

Az alagi major teriilete jelenleg k6zcsatorna haldzattal nem rendelkezik, a jelenlegi zart taroléba
gyljtés rendszerét teljesen fel kell szamolni.

A fejlesztésre, Uj hasznositasra tervezett tertilet feltaré kézut nyomvonalan ki kell épiteni a
kdzcsatorna haldzatot. A kiépitett Uj kdzhaldzatra csatlakozhatnak a késébbi telekalakitds sordn
kialakitdsra kertil6 telkek kézvetlen bekdtéssel, illetve a magandttal feltart telkek magancsatornai
is. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a teriilet hidrogeoldgiai ,,B” véd6idomon, tovdbba kiemelt
vizmindség-védelmi teriilet dvezetén fekszik, a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében a
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vizelvezetéssel szemben szigoribb el8irasok érvényesek. A hidrogeoldgiai véddidomra
vonatkozd el&irdsok és a vizmin&ség védelmi teriletre vonatkozé 9/2019 (VI.14.) MVM rendelet
szigoruan el6irja a szennyviz kézcsatornds elvezetésének kotelmét, amelyet a tervezett teljes
kézmdellatassal ki is lehet elégiteni.

Csapadékviz elvezetés

Az Alagi major tertiiletét déli iranyba a Mogyorddi-patak hatarolja, amely a Duna egyik bal-parti
mellékvize.

A fejlesztésre tervezett terilet déli lejtés(, a vizek természetes lefutdsa, igy déli iranyd. Jelenleg
is a felszini vizek a tertilettdl délre haladé Mogyorddi-patak fogadja be és szallitja tovabb a
Dundba. A Befogadé Mogyorddi-patak védelmére a kialakitasra keriild telkeken bellil, helyi
vizvisszatartdsra zaportaroldt kell [étesiteni, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd ki a
csapadékviz a vizelvezetd halézatba. A helyi zaportarolé méretezésének alapja, hogy késleltetve-
fékezve, Ugy lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége a teriiletrdl jelenleg lefutd viz
mennyiségét ne haladja meg.

Energiaellatas

Az Uj funkcidra javasolt teriilet teljes kozmdelladtasadra vonatkozd elGirdsok teljesitésére a teriilet
energiaellatasat vezetékes energiahordozokkal kell megoldani, amelynek gazdasagossagat a
megujulé energiahordozdk bevondsa segitheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozdk koziil a
terlleten belll, mdr kiépitett halézati kapcsolatokkal a villamosenergia és a féldgaz All
rendelkezésre.

Villamosenergia ellatads
A vizsgdlt teriiletre javasolt Uj beépitések tovabbtervezése sordn mar a ténylegesen

meghatdrozott villamosenergia igény ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni. A szolgdltatd a
tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas lehet8ségérol.

Avillamosenergia elldtds biztositasdra szolgald hdldzatfejlesztés a vizsgdlt teriileten bellil és kivil
is csak foldalatti kivitelezéssel javasolhatd. A haldzatépités keretében kell az Uj fogyasztdi
transzformator dllomasok elhelyezését, betaplaldsanak kiépitését is megoldani. Elzetesen az Uj
transzformator 3allomdasokrdl kiépitendd kisfesziiltségli halézattal lehet majd kozvetlen
fogyasztdiigények kielégiteni.

N

JELMAGYARAZAT: J

meglévd  tervezett : -
E I:] 22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
tengelyétdl mért 6-6 m-es biztonsagi vezettel

; 22 kV-os villamosenergia foldkabel
b > |:l 1-1 m-es biztonsagi dvezettel

° IZ] |:| 22/0,4 KV-os transzforméator

VILLAMOSENERGIA ELLATAS
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Féldgazellatas

R N
5, \
e y JELMAGY ARAZAT:
SN \ magiavs  bEreeres N 2ei) Tl R a—,
QLN / agynyomasy fildgaz szallitbvezeté
el I biztonsagi Svezetted
—~—
o Magykizép-nyomasl fGldgazvezsték
; I iy === biztonsagi évezettel
‘ , I:l Kizépryomasy foldgazvezstek
o N . / I:l Gasnyomascsikkentd
W,
FOLDGAZELLATAS

A tervezett fejlesztési teriilet k6zépnyomasu elosztdvezetékkel elldtott, amelyrdl az Gj igények a
szilkséges hdlézat tovabbépitésével kielégithetSk. Az egyes telkek bekdtése kézépnyomadsu
vezetékkel javasolt, igy telkenként még hdazi nyomascsdkkentd telepitésének igényével is kell
szamolni.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A kedvez8 misorvételre a vizsgdlt teriilet térségében a vezetékes tavkozlési szolgdltatok
kiépitett haldzati rendszere rendelkezésre all.

Az M2-es Gt mellett az Invitech és az Invitel hdlézatanak nyomvonala halad végig.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

Vezeték nélkili ellatdsra a tdgabb térségben elhelyezett antenndk és a telepillés hatalyos
teleplilésrendezési terve szerint a vizsgalt teriileten belll is tervezett antenna a jelenlegi igényekre a
megfelel6 vételi lehetSséget biztositani tudjak. Ujabb antenna elhelyezési lehetSségét a TKR

szabalyozza.
JELMAGYARAZAT +

OGS oot
l' I l Hirkdaids haldzat fSid alatt (Antenna
— Hungara)

| ] Hirk&zies: naozat 1od Jatt (Invites)

—j | Hinozies: natozat foid 3t (egyeo)

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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6.2. A javaslat kozlekedésellatasanak infrastrukturalis feltételei

A hdrom vizsgdlt terlletegység mindegyike Dunakeszi és FOt hatdraban, az M2 autduit
nyomvonaldnak kdzelében helyezkedik el.

6.2.1. |. terliletegység

A varos hatdlyos szerkezeti terve az M2 autdut Dunakeszi északi csomdpontjanak keleti oldalan
gazdasdgi teriileteket jeldl ki, a Csomdad irdnydba tervezett Osszek6td Ut mentén. Bar a
gyorsforgalmi Ut és a hozzdatartozd korforgalmi csomépontok megvaldsultak, de sem az Uj
Osszekotd Ut, sem a tervezett gazdasagi funkcidk nem épiiltek ki.

A hatdlyos tervben szerepld gazdasdgi teriilet helyett az M2 autdéut nyugati oldaldn, a
Homokbdnya Ut és az M2 nyomvonala kozott fekvd, jelenleg beépitetlen, mezégazdasagi
hasznositdsu teriiletre kivdn az Onkormdnyzat gazdasagi Ovezetet kijeldlni. Koézlekedési
szempontbdl az Uj gazdasdgi funkcié betelepiilésének nincs akadalya, ha a beruhdzasokkal
egyidében a Homokbdanya utca gy(ijtéuti nyomvonala (amelyet a hatdlyos telepiilésszerkezeti
terv mar tartalmaz) kiépil a tervezett gazdasagi teriilet és az M2 csomdpontba vezetd 2113. .
orszagos mellékut kozott. Megjegyzendd, hogy a jelenlegi stabilizalt Gtfellilet is hasznalhatd
ideiglenesen, de magas lesz a fenntartasi koltsége teherforgalmi igénybevétel esetén, ezért
szlikség lesz a stabilizalt feliilet kiszélesitésére is. A Dunakeszi- Fét 6sszek6td Ut jelenlegi forgalmi
terhelése 1919 Ejm/nap, vagyis messze alulmarad a nemrégiben kiépitett Ut kapacitdshataran
(15.000 - 20.000 Ejm/nap). Ugyanez igaz az M2 autét esetében is. Az M2 képes tovabbi forgalmak
befogaddsara, mivel jelenlegi atlagos napi forgalma: 35.228 Ejm/nap, amely 26 %-0s
kapacitastartalékot jelent.

A részletes tervek kidolgozasa idején felil kell vizsgalni a Homokbanya ut és a Fét-Dunakeszi
Osszekotd ut csomépontjanak geometriai kialakitasat, kiildndsen ha kiépiil addig a G6drdl, északi
iranybdl érkezd gazdasagi utvonal is, amely az érintett csomdpontban kapcsolddik majd az
0sszekotd uthoz. A csomdpont jelenleg is balra kanyarodé savval kiépitett, de a csomdpont
késdbbi megfelel6ségét igazolni sziikséges a tervezés sordn.

Tekintettel a vizsgalt teriilet jelenlegi kiilteriileti jellegére, kerékparos és gyalogos kézlekedési
Utvonalak nem taldlhatdk a kérnyéken és a teriilet nincs elldtva kozdsségi kozlekedéssel sem.

6.2.2 Il. terliletegység

A kozel hdromszdg alaku tervezési terllet mezdgazdasagi felhasznaldsu teriletbdl kerdil
gazdasdgi dvezetbe. Kozuti megkdzelithet6sége kivald, mivel a teriilet keleti hatarat jelent6
kiilterileti feltard ut (Hajcsdr utca északi aga) kozvetlendl csatlakozik az M2 autéut Dunakeszi —
Foét csomodpontjanak egyik korforgalmdhoz, vagyis kdzvetlen megkdzelitést ad a varhatd
teherforgalomnak a gyorsforgalmi uthalézathoz. A teherforgalom a lakdteriiletek érintetlentil
hagydsa mellett tud kdzlekedni a tervezési terlilet és az orszagos uthalézat kozott. A gazdasagi
terlilt megvaldsitdsa el6tt a lakdteriiletek felé vezetd udtvonalakon javasoljuk sebesség- és
sulykorlatozas bevezetését. Az M2-vel csomdpontokat alkotd, a tervezett gazdasagi terilet
forgalmat az autdutra vezetd 21101. j. FOt bekdtdut dtlagos napi forgalmi terhelése 7739 Ejm/nap
(kapacitastartalék: 55 %), igy be tudja fogadni a gazdasagi teriiletekrdl érkezd forgalmakat. A
gyorsforgalmi Ut csomdépontjaban kiépilt nagyméretii korforgalom kapacitdsa és geometria
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kialakitasa olyan, hogy konfliktusok nélkdl le tudja bonyolitani a varhaté tébblet-teherforgalmat
is.

Tekintettel a vizsgalt tertlet kiilterileti jellegére, kerékparos és gyalogos kdzlekedési utvonalak
nem taldlhatdk a kdrnyéken és a teriilet nincs ellatva k6z6sségi kdzlekedéssel sem.

6.2.3 lll. teriiletegység

Dunakeszi déli részén, az Alagi major teriiletén a mezd8gazdasagi teriilethasznalat helyett
kereskedelmi-szolgaltatd, nagy zoldfellleti igényl intézményi, kulturdlis és kdzpark funkcidk
tervezettek a meglév6 lakéfunkcid megtartdsa mellett. A hatdrold teriileteken a gazdasagi
funkcidk mellett rekredcids céld épiiletek is taldlhatdk. A teriilet megkdzelitését jelenleg is
biztositja a Fét és Dunakeszi déli lakdteriileti k6z6tt haladd, kiépitett Alagi major Gt, amely kiiloén
szintben keresztezi az M2 autdpalya nyomvonalat.

A tervezett funkcidok hasznalati jellemzd&ibdl kiindulva becsiilhetd, hogy nem a teriiletre érkezg
teherforgalom, hanem jelentésebb személyforgalom (autdval, vagy egyéb kozlekedési
eszkozzel) vérhatd. Ennek megfelelen javasoljuk:

e a Padlya utca fel6l a Szabadsagligeten at tervezett kerékparit irdnyabdl, a meglévd
stabilizalt foldut nyomvonaldn egy kerékparut, illetve egy vegyes hasznalatl utfellilet
megvaldsitasat,

e a terilileten a gyalogosforgalom biztonsadgos kozlekedési feltételeinek megteremtését
(jarddk épitése) és

o akozosségikozlekedési haldzat kibdvitését Gigy, hogy a tervezett funkcidkhoz ne csupan
személygépjarmlvel lehessen érkezni.

Tovabbi javaslatunk, hogy az északi iranyban haladd, jelenleg a Repiil6téri Gt irdnyaba forduld
Alagi major Ut északi irdnyban is folytatddjon és a Féti Ut kérforgalmdba csatlakozzon be, igy
biztositva kdzvetlen kdzuti kapcsolatot ebbdl az iranybdl is.

6.3. A teriiletrendezési javaslat hatasa Dunakeszi térbeli fejl6dési lehetoségeire

A javasolt teriiletcsere Dunakeszi térbeli fejl6dését nem teszi lehet6vé, mivel a BATrT-ban
rogzitett telepilési térség terdiileti kiterjedésének mértéke nem valtozik, csupan annak térbeli
elhelyezkedésén modosit, kedvezden igazitva a teleplilési térség teriileteit a meglévd
telepiilésszerkezethez.
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7. A térségi szerkezeti terv modositasaval Osszefliggd valtoztatasi iranyok
javaslata Dunakeszi Varos telepiilésszerkezeti tervében

71 A hatalyos TSZT-n jelolt gazdasagi teriiletek atcsoportositasaval jaré
TSZT mddositas javaslata

A csereteriiletek alapjaul szolgal6 telepiilésrész TSZT médositasi javaslata

Az M2 autdpdlya északi lehajtéjatdl keletre fekvd teriileteken jeldlt gazdasagi teriletek
visszavételével a jelenlegi telekhaszndlatnak megfeleltethet6 Ma jell, azaz altaldnos
mezd8gazdasagi teriiletfelhaszndlasi kategdria jelolése tervezett.

A 6,28 ha tertiletrészre esd, telepiilési térségben jeldlt, de sajatos teleplilési térségbe tartozd Kou,
azaz kozlekedési tertilet telepiilési terililetfelhaszndldsi kategdridjanak megtartdsa javasolt.

javasolt mez8gazdasagi térségben
a hatalyos TSZT valtozdsanak irdnya

Gksz és Gip > Ma
K6u — mdédositdsa nem javasolt
Osszesen:

Csereteriilet az I. teriiletegységben:

Az M2 autdpdlyatdl nyugatra fekvd, 040/149 hrsz-u foldteriilet jelent8s része a hatalyos TSZT-n
Ma jell, azaz altaldnos mezdgazdasdgi teriletfelhaszndldsi kategdridba-, mig az autdpalydval
hatdros része Ev jell, azaz véderdd besoroldsban jeldlt. A telek ingatlannyilvédntartas szerinti
teriilete 46,38 ha. A telek nyugati széle észak-déli iranyd, és tervezett gy(jtéut halézati elem
nyomvonaldval érintett. A telek nyugati fele, 6sszesen 21,7 hektar kiterjedésben telepiilési térség
terlletfelhaszndladsi kategdriaba keriil a jelen tervdokumentacidban foglalt javaslat szerint,
azonban az ingatlan teljes terlletének beépitésre szint Ga jelli, azaz altaldnos gazdasagi
terlletfelhasznaldsi kategdridba torténd atsoroldsa tervezett. Ezen lehet8ségre a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX. torvény 40.§ (1)
bekezdésében rogzitett, a telepiilési térség novekményérdl szolé 2%-os szabaly ad
felhatalmazast. A teljes telek Uj beépitésre szant teriilet kijel6léséhez a térségi telepiilési térség
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teriiletén jelolt 21,7 hektdron tdlmenben a 2%-os szabdly alkalmazdsdval tovabbi, a térségi
mezd8gazdasagi térségben jel6lhetd 28,06 ha igénybevétel tervezett.

A hatdlyos terven jel6lt 2,9 hektar véderdd, valamint tervezett gy(jtdut haldzati nyomvonal
megtartasa és tovabbi 1,02 ha-ra (BIA) torténd kiegészitése javasolt a hatalyos terven jel6ltekhez
csatlakozdan.

a hatdlyos TSZT véltozasanak irdnya a TSZT javasolt mddositasa
: IR T TS IR e W S

%7/ ‘/// /7 R P

telepiilési térségben
. . 14,4 h
Ma > Ga 44 ha
Ma > Ev 1,02
I. csereteriilet Uj beépitésre szant teriilet 2%-bdl: 28,06 ha:
21,7 ha (Kou) felett jelolt
leniilési térsé
, telepiilési t,efse,:'g 6,28 ha
atcsoportositasaval
Ga kijelolés
mezd8gazdasagi térségben
L L 1) 4 21,78 ha
M3 > G4 kijel6lés o/
tervezett Ga 6sszesen: 42,46 ha
M3 > Ga 42,46 ha ha
040/1 Ev — megmaradd 2,9 ha
401145 Ev - tervezett (BIA) 1,02 ha
teljes telek 6sszesen: 46,38 ha

Dunakeszi telepiilési térségének teriilete: 1494,99 ha
Dunakeszi telepiilési térsége teriiletének 2%-a: 29,9 ha
A javaslatban felhasznalt teriilet mértéke: 28,06 ha, felhasznalhaté maradvany: 1,84 ha

Csereteriilet a Il. teriiletegységben:

Az M2 autdpdlyatdl nyugatra fekvs, 043/9 hrsz és 044/20 hrsz-u foldteriiletek a hatdlyos TSZT-n
M3 jeld, azaz dltalanos mez&gazdasagi teriiletfelhaszndlasi kategdridba soroltak. A 043/9 hrsz-u
telek egy kis része az autdpalya csomdpont kdrnyezetében jeldlt vonalas véderdd részeként
0,05 hektar teriileten Ev, azaz véderdd teriiletfelhasznaldsi kategdriaba sorolt.
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A 9,89 ha és 11,58 ha, 6sszesen 21,47 hektdr nagysagu telkek bar az M2 autdpalya féti lehajtdjanak
csomdpontjiban fekszik, azok megkdzelitése csak a jellemzden féti kdzigazgatasi hatdron haladé
kozutrdl kozelithetd meg, csaklgy mint a Dunakeszi hulladéklerakd teriilete. A telek kdzutakkal
hatdros izolaltsdga és a lakott teriiletektdl valé 500-600 méterre vald fekvése kedvezd
lehet8séget kinal a gazdasagi ipari teriilethaszndlati kategdridban elhelyezhetd tevékenységeket
szolgdld épitmények elhelyezésére. A csereteriiletnek jel6lt telepiilési térségben mindkét telek
Gip jelli, azaz gazdasagi ipari tertiletfelhaszndlasi kategdridba soroldsa javasolt. A 043/9 hrsz-u
telket érinté véderd6 besorolds megtartdsa mellett tovabbi 1,01 ha véderd6 (BIA) kijeldlése
javasolt..

javasolt telepiilési térségben
a hatdlyos TSZT valtozdsanak irdnya

Il. csereteriilet

M4 > Ev (BIA)
Osszesen:

Csereteriilet a lll. teriiletegységben:

A teriilet nyugati része Cksz jelli, azaz beépitésre szant kilénleges kereskedelmi-szolgaltatd
terlletfelhaszndlasi kategdria kijeldlése tervezett.

A teriilet keleti felén, kbzvetlenil a f8ut mellett a kérnyék mezégazdasagi hasznositdsa alatt 4llé
foldterlletek megmliveléséhez haszndlt mez6gazdasdgi gépek tdroldi és egyéb kiszolgald
éplletek dllnak. A teriiletet jellemz6 jelenlegi teriilethaszndlat k6zép tavon térténé megtartasa
és a hosszu tavu funkcidvaltds biztosithatdsdgdnak érdekében a telekrészt beépitésre nem szant,
Kb-Mi jelli, azaz kilonleges mez8gazdasagi lizemi teriiletfelhaszndlasi kategdridba javasolt
sorolni.

Az egykori irodaépiiletek és a meglévl lakdépiiletek kdrnyezetét Km-bdl K-Alag jel(, kiilonleges
beépitésre szant Alag elnevezés(i teriiletfelhaszndlasi kategdriaba javasolt sorolni 65%-0s
zoldfelileti boritottsag el6irdsa mellett. Az elszdrt, laza beépitési szerkezet és az egykori
terlilethaszndlati jelleg megtartdsa érdekében az egykor és ma még meglévd funkcidk
kiegészitése javasolt intézményi és kulturilis, szabadidd rendeltetés( épitmények elhelyezésének
lehet8ségéve. A komplex, vegyes, értékmegbrzésre torekvl telekteriilethasznalat jol illeszthetd
a kapolna megmaradt romjait és az azt korul 6leld park kdrnyezetéhez. A rom telkét Zkk jeld, azaz
zOldterdleti kozkert tertiletfelhasznalasi kategdriaba javasolt sorolni, a kdztertileti jelleg erdsitése
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céljabdl. A kdpolna romjai orszagos miiemlékként jegyzett, mig a kdzvetlen szomszédsagdiban
allé ingatlanok, igy a 072/19 hrsz-( telek teljes teriilete miiemléki kdrnyezetként nyilvéntartott.

javasolt telepiilési térségben
a hatdlyos TSZT valtozasanak irdnya

< - =
\\fq N S S
NN 4
7'\ /

. Mm > Gksz 8,06 ha

11l. csereteriilet Mm > K-Alag L6
2 )

Osszesen: 9,52 ha

mez8gazd.térsé Mm > Kb-Md 0,49 ha

gazd. & M3 > Ev (BIA) 7,01ha

telepdilési térség Km > K-Alag 2,15 ha

A teriiletegységben [évd, a hatdlyos BATrT-ban teleplilési térségbe sorolt 2,15 hektdr kiterjedési
Km jell telekrész térségi teriiletfelhaszndlasi kategdridjanak mddositdsa nem javasolt, azonban
az alkategdria elnevezésében ezt az 2,15 hektdros teriiletet is a K-Alag jel( teriiletfelhasznalasi
kategdridhoz javasolt kapcsolni.

A BATIT térségi szerkezeti tervén erd6térségnek jeldlt telekrész TSZT besoroldsdanak mddositasa
nem javasolt, igy az Ek jel(i, azaz k6zjoléti erdd teriiletfelhaszndlasi kategdria a terilletegységen
beliil megtartdsra kertil.

7.2 A beépitési jellemzdk javasolt paraméterei

A terlletegységen javasolt épitési Ovezetek, Ovezetek beépitési jellemzdinek
meghatarozasakor az aldbbi értékek alkalmazdasa javasolt

javasolt megengedett megengedett megengedett legkisebb megengedett
tervezett teriiletfelhaszndlds jele ép.ovezet/dvezet beépitési mod legnagyobb legkisebb legnagyobb zé\gdfelij\et legnagyobb
jele beépitettség telekteriilet épliletmagassag szinttertleti mutatd
(%) (m2) (m) (%) (m2/m2)
G4, altaldnos agi -logisztika Ga/1 Sz 50 5000 21,0 25 1
Gip, ipari gazdasagi Gip/1 Sz 30 5000 15,0 40 0,8
Gksz, gazdasdgi kereskedelmi-szolgaltatd Gksz/12 Sz 45 4000 10,0 25 1,5
K-Alag, kiilonleges egyedi teriilet K-Alag R4 20 2000 7,5 65 0,5
Kb-Mu - kiilénleges beépre nem szant mg-i lizemi Kb-Mii Sz 10 2000 7,5 60
Zkk, kozkert Z-kk - - 800 - 90
Ev, véderdd Ev - -
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7.3 ATSZT mddositas BIA egyenlegének szintentartasa

Az Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésével egyidejlleg a varos BIA egyenlegét szinten kell
tartani, mely a Ill. teriiletegységgel déli szomszédsagban fekvé 079/15 hrsz-U, mez6gazdasagi
terlilet egy részének Ev, azaz véderd§ teriiletfelhasznaldsi kategdridba térténd atsorolasaval,

valamint az | és |l teriiletegységen jeldlt Ev teriilethasznalat kijel6lésével biztosithatd.

A részletes szamitast az aldbbi tablazat kimutatasa ismerteti:

térségi teriilethasznalati valtozas hatalyos terv szerinti " L
s L. N s tervezett teriiletfelhasznalas
kategoriak mértéke teriiletfelhasznalas
megnevezése hrsz ha jele BIA mutaté | BIA érték jele BIA mutaté [ BIA érték
Gksz 0,4 5,512 3,70 50,99
Gksz 0,4 0,348 3,70 3,22
Gksz 0,4 0,368 3,70 3,40
Gip 0,2 1,286 3,70 23,79
Gip 0,2 0,686 3,70 12,69
Gksz 0,4 3,784 3,70 35,00
Gksz 0,4 1,34 3,70 12,40
Gip 0,2 0,006 3,70 0,11
Gksz 0,4 1,436 3,70 13,28
Gip 0,2 0,904 3,70 16,72
Gip 0,2 0,006 3,70 0,11
Kou 0,5 3,14 Kou 0,50 3,14
telep. és mg térségben 040/149 42,46 Mé 3,7 157,102 G4 0,40 16,98
2% igénybevétellel
telepulési térségben 040/149 1,02 Ma 3,7 3,774 Ev (BIA) 9,00 9,18
mez6gazd. térségben 040/149 2,90 Ev 9,0 26,1 Ev 9,00 26,10
telepiilési térségben 042, 043/10, 0,69 Ma 3,7 2,553 Kéu 0,50 0,35
043/11
telepulési térségben 044/20, 043/9 20,46 Ma 3,7 75,702 Gip 0,20 4,09
telepilési térségben 044/20,043/9| 1,01 Ma 3,7 3,737 Ev (BIA) 9,00 9,09
telepulési térségben 043/9 0,05 Ev 9,0 0,45 Ev 9,00 0,45
telepulési térségben 072/19, 072/6 8,06 Mm 0,7 1,022 Gksz 0,40 3,22
telepulési térségben 072/19 2,15 Km 0,7 1,505 K-Alag** 3,20 6,88
telepulési térségben 072/19 1,46 Mm 0,7 1,022 K-Alag** 3,20 4,67
mez&gazdasagi térségben 072/19 0,49 Ma 3,7 1,813 Kb-Mi 0,70 0,34
telepulési térségben 072/8 0,09 Ma 3,7 0,333 Zkk 6,00 0,54
293,93 256,76
kiilonbozet| -37,2
mezGgazdasagi térsg 079/15 7,01 Ma 3,7 25,937 Ev (BIA) 9,00 63,09
potlas 37,2
| bia egyenleg megfelel: 0,0
[ Gjbeépreszant/5%-a] 28,06 1,40

A szdmitds eredményeként megallapithatd, hogy a javasolt mdédositassal a varos bioldgiai

egyenértékének megtartasa a véderdd kijeloléssel biztositott, mely Dunakeszi varos

BIA egyenlegében véltozast nem eredményez.

64



8. Kornyezeti- és kornyezet-egészségiigyi szempontu elemzés
8.1. Kornyezetvédelmi szempontok, varhaté kérnyezeti hatasok

Dunakeszi leveg8tisztasag-védelmi szempontbdl Budapest és kdrnyéke légszennyezettségi
agglomeracidjanak zénajaba tartozik. A kozlekedési eredetli levegd- zaj- és rezgésterhelésbdl
addéddan a teleplilés forgalmasabb utjainak kézvetlen kdzelében feltételezhetd koncentraltabb
terhelés, a 2. f6ut, az Mo és M2 autdépdlydk mentén. A valtozdssal érintett teriiletek az M2
autdpalya kdrnyezetében helyezkednek el.

A kozlekedési eredetli emissziét jellemz8en szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és
telitetlen szénhidrogének alkotjdk, valamint az utak mentén magas a szalld és llepedd por
koncentraciéja. Emellett diffuz légszennyezést okoz a ndvényzettel iddszakosan fedett
szantéfoldekrdl illetve burkolatlan utakrdl szarmazdé por a kiiltertleteken.

Dunakeszi telepiilésfejlesztési terveiben szerepel a telepiilés tartalék teriileteinek
atcsoportositasa-, és tertilethasznalati jellegét tekintve azok differencidlasa. Ennek megfelel6en
a varos déli és keleti részén kialakult fontos uthaldzati kapcsolatok kiaknazasaval javasolt a
tervezett gazdasagi teriletek atstrukturalasa.

A Kkilterlleten elhelyezked6 vdltozassal érintett teriiletegységek gazdasagi terdileti
fejlesztéseinek hatdsdra varhatéan megndvekszik a forgalmi eredetl levegs, zaj- és
rezgésterhelés, kiilonds tekintettel a tehergépjarml forgalom megndvekedd ardnyara. A
terliletegyeségek feltdrdsa azonban Kkiilteriileti, jelenleg is jelentds forgalmat bonyolité
autopdlydk ledgazasai feldl torténik, ezdltal a megndvekedd teher- és gépkocsiforgalom
Dunakeszi belteriiletét, védendd teriileteit, lakd, intézményi és rekredcids funkcidju terileteit
nem veszélyezteti és nem korlatozza, tovdbba a kedvez§ kiilteriileti elhelyezkedésbdl addddan
Dunakeszi lakéteriileteitdl, védendd funkciditdl tavol helyezkedik el. Az esetleges kdrnyezeti
terhelés az utak menti véderddsdvok fejlesztésével, tobbszintes névénydllomany kialakitasaval
mérsékelhetd.

A valtozdssal érintett teriiletek kérnyezetében jelentds kibocsatdst okozd, bejelentett helyhez
kotott l1égszennyezd forrds nem taldlhatd, Dunakeszi leveg6mindséget elsGsorban a kozuti
forgalombdl adédd emisszié hatdrozza meg. Az dtstrukturdlt gazdasdgi teriiletek fejlesztése
soran Uj tizemi eredet(i zajforrasok jelenhetnek meg.

Az Ujonnan kijelolt gazdasagi teriileteken tervezett funkcidknak meg kell felelniiik a
kornyezetvédelmi eléirdsoknak. A levegltisztasdg védelme szempontjabdl a terileteken
kizardlag olyan tevékenység folytathatd, olyan Iétesitmény I[étesithetd és (izemeltethetd,
amelynek légszennyez8anyag-kibocsatdsa a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban eldirt
hatarértékeket nem 1épi tul. Tovabba az lizemi eredet( terhelés esetében is megdllapithatd, hogy
a varos lakéteriileteitdl, védend6 funkciditél tavol helyezkednek el a valtozassal érintett
teriiletek, igy ebbdl adédé konfliktus sem adédik.

A tervezési teriiletet jelenleg ndvényzettel id6szakosan fedett szantéféldek alkotjdk, ahol diffuz
légszennyezés [ép fel. A szanté porterhelése elssorban a nagytdblas kialakitdsanak,
tagolatlansaganak, a véddéfasitas hidnydnak és a talajadottsdgoknak koszdnhetd. A
mezd8gazdasagi teriiletek miivelése soran a kemikalia hasznalat, a talajt, a talajvizeket, és a felszini
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vizeket veszélyeztetik. A talajmindséget rontd tényezdk koziil a legjelentdsebb az erdzid, mely
esetében a fizikai talajféleség, valamint a helytelen hasznositds eredményeként fokozatos
mindségromlas kovetkezik be. A tervezett gazdasagi teriilet kialakitdsaval ez a jelentds
poremisszié mérséklésre keriil a beépitések, burkolt teriiletek és kiilondsen a zéldfellletek
kialakitasaval. A bioldgiai aktivitasérték egyensulyban tartdsa miatt tervezett erd6teriiletek
eltelepitésével a gyengébb minbségli szantéféldeken tovabb csdkken a diffiz Iégszennyezés és
a viz- és szélerdzid hatasai mérséklddnek.

Afelszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyezddésérzékenységi besoroldsat a 27/2004.
(XI1. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg, melynek alapjan a teleptilés a felszin alatti viz dllapotanak
érzékenysége szempontjabdl ,,fokozottan érzékeny" teriiletnek szamit. Dunakeszi érzékenységi
besoroldsa a beruhdzdsok tervezése sordn is elsédleges szempont. A fejlesztések soran
figyelembe kell venni a felszin alatti vizek védelmét. Az I. és Il. valtozdssal érintett teriileten és
kornyezetiikben felszini vizfolyds nem taldlhatd. A IlIl. teriletegységtdl délre hlzdédik a
Mogyorddi-patak, a vizfolyds azonban t6bb mint 200 méterre hizddik a tervezési teriiletektdl,
ezdltal a médositasokbdl nem adédik konfliktus.

A tervezett fejlesztések burkolt fellleteinek kialakitdsa a hatdlyos jogszabalyi el8irasok
figyelembevételével torténhet. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az Gjonnan létesiild
parkoldkat és burkolatokat vizzaré burkolattal kell épiteni. A burkolatok felszinérdl a
csapadékvizek olajfogd mitargyon keresztiil vezetenddk a befogaddkba. A jév8beni épitkezések
sordn fokozott figyelemmel kell lenni a kérnyezeti elemek allapotara. Az épitkezések okozta
teriiletfelt6ltésekkor szennyezett talaj nem hasznalhaté.

A telepitendd tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében
a vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabalyok el8irasait be kell tartani, ezaltal nem jelenthetnek
sem kozvetleniil, sem kézvetetten potencialis veszélyforrast.

A telepilésen a kommundlis hulladék, veszélyes hulladékok gylijtése szervezett keretek k6zott
zajlik.

A foldtani veszélyforrasokra és asvanyvagyonra gyakorolt hatdsok tekintetében a valtozassal
érintett teriiletek dsvanyvagyon altal nem érintettek, tovabbd banyatelek, és kutatasi engedély
sem érinti az ingatlanokat.

8.2. Termé6fold mennyiségi védelme

Foldhivatali adatszolgdltatds alapjdn Dunakeszi viszonylatdban a meglév6, atlagosndl jobb
mindségl szantd termdfoldteriiletek és legel6k minGségi osztdalyat és terliletnagysagat az aldbbi
tablazat mutatja:

Mivelési ag Minéségi osztaly T AK érték | Terliletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
' 3 3130 | 146646 |
’ 4 26,10 94,6153
szantoé : ! L S 1A
{ 154 1
5 ___[ 208 | 54,580 14,57
52616 7 [ 2430 ] 108693 —
S| D 1220 | 64,0703 _
gyep (legeld) f ; 3 ’ 7.23
. 4 [ 3820 | 14,6892
gyep (rét) ‘ i ) 23.75
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A termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény rendelkezései szigortian védik az
atlagosnal jobb mindségii foldteriileteket, melyek a tablazat értelmezése szerint szantéteriiletek
esetében 3-5 mindségi osztalyba-, mig a gyep (legeld) teriiletek esetében 3 mindségi osztalyba
soroltak.

A 2007. évi CXXIX. torvény alapjan:
,»- A beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése lehet8ség szerint a gyengébb min8ségli termbfdldeken, a
lehetd legkisebb mértékl term6fold igénybevételével térténjen.”

Az  dtstrukturdlasra kerll6 valtozadssal érintett teriiletek jelenleg beépitetlenek,
a teriiletcsere atlagosnal gyengébb mindségii terméféldeken torténik. Az djonnan kijeldlésre
keriil6 beépitésre szant teriiletek Sz6, Sz7 és Sz8 min8ségi osztdlyba soroltak, melyek Dunakeszi
varos terméféldjeinek tekintetében atlagosnal gyengébb mindségii termdofoldek.

,,- Figyelemmel kell lenni arra, hogy az érintett féldrészletekkel szomszédos term&f6ldek megfeleld
mezd8gazdasdgi hasznositdsdt az 6vezeti dtsorolds szerinti tertiletfelhaszndlds ne akaddlyozza.”

A l1l. terlletegységtdl délre fekszik Sz5 mindségi osztalyd, atlagosndl jobb minéségl szantd
miivelési dgu terlilet. Az Alagon tervezett teriilethaszndlatok a szomszédos mezdgazdasagi
teriletekre negativ hatast nem gyakorolhat, a mddositasok utan a tovabbiakban is a miivelési
agnak megfeleléen hasznalhatéak és megkozelithet6k maradnak.

,,- Tovdbbd meg kell vizsgdlni, hogy a telepiilésrendezési eszkdz készitése, vagy modositdsa alapjdn
kijeldlt beépitésre szdnt tertiletek

a) tébbségében dtlagosndl jobb minGségli termdbfoldeket érintenek, és a beépitésre szdnt tertilet
Ovezeti besoroldsdnak megfelel§ tertiletfelhaszndldsra hasonld kériilmények és feltételek esetén
atlagosndl gyengébb vagy dtlagos min8ségli termd&féldeken is sor kertilhet, vagy

A valtozassal érintett teriiletek atlagosnal gyengébb mindségi osztdlyd szanté mdlvelési agba
tartozé teriileteken keriilnek kijel6lésre, ezdltal a j6 mindségl termdbfdldek védelme biztositott.
A tavlatban gazdasdgi hasznositdsra tervezett mddositasi szandékkal parhuzamosan a véros
teleplilésrendezési terveiben mds, gazdasdgi haszndlatra jel6lt teriiletek kijel6lésének
visszavétele is megtorténik a mezbgazdasagi term6foldi teriiletek  csokkenésének
ellentételezéséiil. Mindezen szempontok mellett a termd&fdlddel torténd takarékos bandsmadd
elve nem sériil.

8.3. Eldvilagra, értékes természeti teriiletekre, taji értékekre, erdékre, biolégiailag
aktiv feliiletek aranyara, biodiverzitasra, 6kolégiai rendszerekre gyakorolt
hatasok

Dunakeszi teriiletén tobb természetvédelmi szempontbdl értékes teriilet taldlhatd, melyek
tobbsége a Duna partjat kisérd természetes és természetszerl élShelyeket, valamint az
Osszefliggd gyepes beépitetlen részeket jelenti. Az 6koldgiailag értékes tertiileteket kiilonb6z6
védelmi kategdridk, Natura 2000 teriiletek, ex lege védett teriiletek, az Orszagos &6koldgiai
haldzat, tajképvédelmi teriilet Gvezete, valamint helyi jelent8ségli védett teriiletek érintik.
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A Természetvédelmi Informacids Rendszer (TIR) interaktiv térképe alapjan a vizsgdlatok sordn
megallapitasra kerdilt, hogy a valtozassal érintett terliletek nem érintettek nemzetkdzi, orszagos
illetve helyi jelent8ségli természetvédelmi teriiletek 3ltal. Tovdbba nem képezik részét az
Orszdgos Okoldgiai Halézatnak sem. Emellett a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzoék sem
jelolnek természeti értékeket a fejlesztési teriileteken, ennek kovetkeztében a médositasok nem
okoznak negativ hatast a természeti értékek szempontjabél.

A tervezett mddositdsok nem befolydsoljak a tdji,- természetvédelmi szempontbdl értékes
teriiletek fennmaradasat, a biodiverzitas fenntartasat nem veszélyeztetik, a beépitésre tervezett
foldteriiletek nem tartoznak a természetvédelmi torvény hatdlya ald. Az 6koldgiai haldzati elemei
is tdvol helyezkednek el a valtozassal érintett teriiletektdl.

A valtozassal érintett teriileteken erdéteriiletek atsorolasa nem toérténik, meglévé erdSteriletek
a mddositasok kovetkeztében nem sériilnek. A telepiilés erd8boritottsaga tekintetében a
tervezett fejlesztés a jelenlegi allapothoz képest pozitiv valtozast eredményez. A sziikséges
bioldgiai aktivitasi érték szinten tartdsa, valamint az Uj kijel6lésli beépitésre szant terilet
kijelolések kompenzdldsa érdekében a kijel6lt erd6teriiletek mennyisége 7,01 hektarral névekszik.
Az erdGdllomdny eltelepitése révén kedvez§ vdltozds kovetkezhet be a jévében, mind a
bioldgiailag aktiv feliiletekkel pdrhuzamosan a mikroklimatikus viszonyokban, mind a
biodiverzitds ndvekedésében.

8.4. Telepiilésszerkezet, épitett kornyezet, 6rokségi értékek védelme

Az 1. és Il. teriiletegységen sem orszagos mlemlék, sem nyilvantartott régészeti lel6hely nem
talalhatd.

A llIl. terlletegységben az egykori izemi teriiletbdl kiszakitva mintegy 900 m2-en fasitott,
rendezett kdrnyezetben taldlhatd az egykori Alagi kdpolna romja, mely az orszagos miiemlék
része. A rom kérnyezete régészeti lel6helyként is nyilvantartott, valamint miiemléki kérnyezet a
hatdlyos szerkezeti terv szerint.

A varhaté médositasok nem befolyasoljak negativan az orszagos miemléki teriiletet, a tervezett
K-Alag jel kilonleges teriiletbe vald dtsorolds a tervezett 65%-os zdldfellleti minimumérték
megallapitassal, laza, 25%-0s maximum beépitéssel kedvezd kornyezetet teremt az értékek
megOrzésére, bemutatdsara. Az (izemi teriilet funkcidvaltdsa a jelenlegi rendezetlen teriilet
atalakuldsa rendezett tervszer(i beépitési kereskedelmi-szolgaltatd, kozkert és kilonleges
terlletek megjelenését teszik lehetdvé.

A régészeti teriiletek vonatkozdsaban a konkrét beruhdzdsok idején a vonatkozé jogszabalyok
betartasaval kizarhaté azok sériilése.

A vdltozassal érintett teriiletekre Dr. Tankd Karoly régész 2022. augusztusaban készitett régészeti
hatdstanulmdny 6sszegzésében az alabbi megdllapitdsokat teszi:

»A régészeti lel6helyek az emberiség €s a magyarsdg torténetének, telepiilési viszonyainak,
életmddjanak fontos bizonyitékai, ezért mindenki részérdl elvart a nemzeti kulturalis 6rokség
iranti megbecsiilés, a régészeti értékek megdvasa és az 6rokségvédelmi torvények tiszteletben
tartdsa.

Dunakeszi Véros Onkormanyzata déntétt a M2 gyorsforgalmi Gt menti, tavlati fejlesztésre kijeldlt
gazdasagi teriiletek atcsoportositdsardl, amelynek megvaldsitasdhoz a telepiilésrendezési
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eszk6z6k mddositasa szikséges. A mddositasok 1., Il., és lll. teriletegységként kertltek
csoportositasra.

Az I. és Il. teriiletegységek altal érintett ingatlanokon nyilvantartott régészeti lel6hely nincs.
Nyilvantartasban nem szerepld régészeti lel8helyet a hatasvizsgalatot megalapozé adatgydijtés,
terepbejdras és 1égi felderités nem azonositott. Fontos ugyanakkor megjegyezni, hogy a vizsgalt
tertiletek a jelenlegi haszndlatukbdl adéddan (ugar, zoldités, gabonatarld, stb.) régészeti
terepbejardssal csak korlatozottan voltak felderithet8k, ezért az I. és Il. teriiletegységek dltal
érintett ingatlanokon a terepbejardsos és/vagy miszeres régészetilel6helyfelderitést az épitéssel
jard fejlesztések megvaldsitdsa eldtt, vegetaciotdl mentes dllapotban elvégeztetni javasolt. Mivel
bizonyos lel6helytipusok (pl. temet&k) felszini kutatdsi médszerekkel csak kivételes esetekben
mutathatdk ki, ezért az épitéssel jard fejlesztések megvaldsitdsahoz kapcsolddd foldmunkak
sordn régészeti megfigyelés javasolt.

A lll. teriiletegységen tervezett mddositasok 10236 szamon nyilvantartott régészeti lel8helyet
érintenek: A 072/8 hrsz teriiletfelhasznaldsdnak 3dltaldnos mezégazdasdgi teriletbdl (Ma)
kézparkra (Zkp) mddositasa, vagyis az ott allé Arpadkori templomrom szlikebb kérnyezetének
jelen allapotban valé meg6rzése 6rokségvédelmi szempontbdl pozitiv irdnyd valtoztatas. A lll.
terliletegység 079/15 hrsz ingatlanon tervezett mddositds, amely szerint a jelenlegi altaldnos
mezdgazdasagi teriilet (M) erdd (E) hasznositasra valtozik el@segiti a régészeti leléhely jelen
allapotban valé hosszu tavi megdbrzését, ezért 6rokségvédelmi szempontbdl kedvezd iranyud
valtozas.

Alll. teriiletegységen a templomrom tagabb kdrnyezetét jelent6 072/19 hrsz ingatlan Kiilonleges
(K-Alag) és gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd (Gksz) teriilethasznalatba soroldsa és jelenlegihez
képest nagyobb beépithetfség lehetdvé tétele 6rokségvédelmi szempontbdl kedvezdtlen irdnyud
valtoztatds. A mddositas kdvetkeztében az itt nyilvantartott 10236 szamu régészeti lelGhely a
tervezett hasznositds és a nagyobb beépithet8ség kdvetkeztében lehetdvé vald épitkezés miatt
bolygatassal és elfedéssel veszélyeztetett. Ezen az ingatlanon az 10236 szamon nyilvantartott
régészeti lel6hely kiterjedésének és intenzitdsanak pontos meghatdrozdsa érdekében tovabbi
régészeti kutatds, mlszeres lelet- és lel6helyfelderités és/vagy prébafeltdrds javasolt. Ennek
hidnyaban a 072/19 hrsz ingatlanon tervezett barmilyen féldmunkaval jaré valtoztatds (bontas,
tereprendezés, épitkezés, stb.) elStt régészeti feladatelldtds (préba és/vagy megel6z8 feltdras)
sziikséges.

A hatdlyos jogi szabdlyozas szerint régészeti feladatellatas koltségeit annak kell viselnie, akinek a
fejlesztés megvaldsitdsa az érdekében all. Ennek idébeli és pénzbeli vonzatdval mar a tervezés
kezdeti szakaszaban kalkuldlni javasolt. Régészeti feladatelldtds elvégzésére Dunakeszi varos
kozigazgatdsi terliletén elssorban a szentendrei Ferenczy Muizeumi Kd&zpont jogosult.
Amennyiben pedig régészetilel6helynek nem minésiild teriileten, barmilyen kériilmények kozott,
elére nem vart moédon régészeti jelenség vagy targyi emlék keril el6, ugy haladéktalanul
értesiteni kell a szentendrei Ferenczy Mdzeumi Kézpontot.

Amennyiben  barmelyik teriiletegységre vonatkozdéan jogszabdlyban meghatdrozott
nagyberuhazas (pl. a brutté 500 millié forintos értékhatdrt meghaladé teljes bekertilési koltségl
beruhdzas) vagy kiemelt nagyberuhazds tervezett, akkor El6zetes Régészeti Dokumentaciot
(ERD) kell késziteni. ERD készitésére valamint kiemelt nagyberuhazasok esetén a beruhazashoz
kapcsolédé megel8z8 régészeti feltards elvégzése és régészeti megfigyelés biztositasdra a
Magyar Nemzeti Mizeum Nemzeti Régészeti Intézete jogosult Az ERD készitésére vonatkozd
kotelezettség fenndlldsa esetén a jelen hatdstanulmany nem mentesiti a beruhdzét az ERD
készitésének kotelezettsége aldl.”
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9. Tarsadalmi szempontu elemzés

9.1. Anépesség teriileti elhelyezkedésére (életmdd, tarsadalmi kapcsolatok rendszere,
tarsadalmi mobilitas) gyakorolt hatasok

A tervezett fejlesztéssel, a teleplilés népességének teriileti elhelyezkedése, életmddja, a tarsadalmi
kapcsolatok rendszere, és tarsadalmi mobilitasa nem valtozik.

9.2. Gazdasagi fejlodés

Dunakeszi a Budapesti Agglomeracio északi szektorahoz tartozo telepilés, melynek lakossagszama
dinamikusan névekedett az elmult 6t évben.

Ezzel egylitt a gazdasagi - ipari szektor vallalkozadsainak szamaban is megfigyelheté a folyamatos
novekedés, melyben a kormanyzati 6sztonzéknek kdszonhetben az épitGipari agazat mutatja a
legdinamikusabb fejlédést. A COVID hatasara a logisztikai dgazatban végbement atrendezédés
eredményeként a szallitmdnyozas, raktarozas teriilete tovabbra is fejlédési palyan tartja magat,
melynek megtartasahoz fontos a telephely kinalat szélesitése.

Dunakeszi

500

201 423
400 i 353

294 299 || 204
300 267 gy 260 251 [ 276 287
200 150 160 177
0

2017 2018 2019 2020

B MUikodé vallalkozas; Ipar (db)
MUkodé vallalkozas; EpitSipar (db)
m M(ikodé6 véllalkozas; Feldolgozoipar (db)

B MUikodé vallalkozas; Szallitas, raktarozas (db)

9.3. Szabadido eltéltés, rekreacio teriileti feltételei

Az I. és Il. és lll. terlletegységben tervezett mddositasok jelentés mértékben gazdasagi jellegi
beruhdzdsok megtelepedését szolgdlja, igy azok nem lesznek hatadssal a szabadidé eltoltésére.
Ugyanakkor a lll. teriiletegységen beliil tervezett és kulturdlis tevékenységek megtelepedését
szolgdlé terllethasznalati kategdria, illetve a tervezési terileten kivil, az Alagi major teriletétdl
északra tervezett szabadidGs sport funkcidk a Dunakeszi déli terlletén elhelyezkedd Szabadsagliget
varosrészen él6k mindségi szabadidbs eltoltését kedvezGen befolydsolja, mivel a varosrész a
teleptlés kulturalis intézményeit6l, valamint a nagyobb sport és rekredcids terileteit6l tavol
helyezkedik el.
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9.4. A népesség életmindsége és egészségi allapotara, szocialis helyzetre gyakorolt
hatasok

A gazdasagi terilethasznalatra tervezett modositasok mind Dunakeszi, mind pedig a kérnyezd
telepilések lakott belterileti ingatlanjaitdl tavol esik, igy varhatdan az ott él6k egészségi allapotara
—a mindenkori hatdlyos kdrnyezeti és egyéb jogszabdlyi el6irasok betartasa mellett — nem gyakorol
negativ hatast. A telepiléseken él6k szocidlis helyzetét a maddositds nem befolyasolja, arra
kedvez6tlen hatdst nem gyakorol.

Az Uj gazdasagi tarsasagok telepilésen valé megjelenése megnovekedett munkahelyi kindlatot és
konnyebben elérhet6é szolgdltatasokat eredményez, amely pozitiv hatdssal jar az életminGség
tekintetében. Az Uj munkahelyek Iétrejottével varhatdan szamottevéen csdkken az ingazas mértéke,
az utazasi id6 csokkenése pedig szintén az életmingség javulasaval jar.

9.5. A tarsadalom biztonsagérzete, veszélyeztetettsége

Egyéb tarsadalmi hatdsok el6zetesen nem varhatdak. A tervezett mddositds sordn megengedett
funkcidk, tovabba az érintett terillet, lakott teriiletektSl tdvolabbi elhelyezkedése révén, egy
esetleges havaria helyzet sem okoz negativ hatasokat Dunakeszin, illetve a kérnyezd telepiléseken
él6k biztonsagérzetében.

A gazdasagi funkcio létesitése az lizemeltetésre vonatkozé hatdlyos jogszabalyok és eldirdsok pontos
betartdsa mellett a lakossagra nézve kockazatot, veszélyeztetettséget nem jelent.

10. Gazdasagi szempontu elemzés

10.1. A természeti er6forrasokra gyakorolt hatasok (kiaknazas lehet6ségei és korlatai)

A fejlesztési teriilet dsvanyvagyon altal nem érintett, banyatelek, kutatdsi engedély nem érinti, igy a
maddositas a természeti er6forrasokra nem gyakorol hatast. atlagosnal jobb minéségli term6foldek
terliletét nem veszi igénybe.

10.2. Azipar térbeli szerkezetére gyakorolt hatasok

A varosban m{kodd véllalkozasok kb. 14%-a
(forrés: TEIR) tevékenykedik az ipari Dunakeszi
szektorban. Az ipari teriletek f6ként a 4455

belterilettdl északkeletre talalhatéak. 14.2
A valtozassal érintett terileten tervezett ., ¢ 14,19 =
altalanos gazdasagi és gazdasagi 141
kereskedelmi szolgdltato 14,05
tertletfelhasznaldsi  kategdridban  ipari 14 14,03 14,04
tevékenységhez kapcsoldodd épitmények S
R
elhelyezése nem megengedett. A varosban '3
jelent6s kt')rnyezeti hatdsu |pa ri * 2017 2018 2019 2020

teriletfelhasznalasu |étesitmények . L ) o
Ipar-, épitdiparban mikoda vallalkozasok aranya (szdzalék)

nincsenek, az egyéb ipari gazdasagi
terliletek a varos déli gazdasagi teriletegységében taldlhatok, melyben érintett ingatlanok 90%-os
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lefedettségben kihasznaltak, igy az M2 foti lehajtéjanal tervezett ipari teriiletfelhasznalasi kategoria
tovabbi lehetGségeket kindl az ilyen céllal a varosba telepil6 gazdasagi tarsasagok szamara.

A tervezett modositasnak direkt ipartelepit6é hatdsa nincs, igy az ipar tertleti folyamatait kozvetlendl
nem befolydsolja. Ugyanakkor a kijelolt gazdasagi terilet beépiilése erGsithetik a varos
vallalkozasvonzo képességét, hozzdajarulhat Uj ipari vallalkozasok letelepedéséhez is Dunakeszin.

10.3. A mezdgazdasagra gyakorolt hatasok

Dunakeszi gazdasagaban egykor jelent8s szerepet toltott be a mezégazdasagi tevékenység, a
telepiilés agglomeracids elhelyezkedésébdl addddan azonban, valamint a helyi ipar, a
kereskedelem és a szolgaltatasok fejlettsége miatt a mezdgazdasagi szektor jelentésége egyre
inkabb hattérbe szorult. A tervezett gazdasagi teriiletek atstrukturdldsa nem gyakorol negativ
hatdst a mez6gazdasagi teriiletekre, az Uj beépitésre szant teriiletek mértéke pedig Dunakeszi
szantdterileteinek ardnyahoz képest elenyészd mértékda.

A vidltozdssal érintett teriiletek kisebbik része mivelésbdl kivett, a szanté besoroldsu teriiletek
pedig teljes mértékben atlagosndl rosszabb mindségli termdéfoldek, ezdltal a termdfold
védelmérol szdl6 torvénynek megfelelden biztositott az dtlagosnal jobb mindségli termdfoldek
védelme. Tovabba a teriiletcserével érintett teriileteken még beépitetlen gazdasagi tertiletek
visszasoroldsa torténik mezdgazdasdgi teriiletekké. A fejlesztés tehat a mezdgazdasagi
termelésre potencidlisan alkalmas teriiletek nagysagat nem csokkenti a telepiilésen. Emellett a
MATIT 11. § (b) bekezdés alapjan el&irt legaldbb 75%-0s mez6gazdasagi terlileti ardny is biztositott
marad.

10.4. Az idegenforgalomra gyakorolt hatasok

A tervezett mddositds erGsen gazdasagi jellege miatt, illetve a széban forgd teriletnek a turisztikai
értékkel bird teriiletektdl valod tavolabbi elhelyezkedése miatt, az idegenforgalomra se kdzvetett, se
pedig kozvetlen hatassal nincsen.

10.5. A telepiilés eltartdé képességére és versenyképességére gyakorolt hatasok

A tervezett modositasok a térség és a
telepilés eltartd képességére egyarant &0 71,37

70 60,21 64,31 5657

pozitiv hatast gyakorol, hiszen a
valtozdsokkal  érintett  teriileteken
megvaldsulhaté beruhazasokkal szamos
Uj munkahely johet létre a varosban, 20
illetve a véros iparlizési adébdl befolyt

bevétele is jelentésen ndvekedni fog, 2017 2018 2013 2020

mely a COVID évében jelent8s Helyi 6nkormanyzat ipar(izési adé
visszaesést mutat (forrds:TEIR). bevétele, egy lakosra (1000 Ft)
Osszességében a fejlesztés a varos

versenyképességének szamottevd javulasat eredményezheti.

72



11. A miszaki infrastruktiarara gyakorolt hatasok

11.1.  Ko6zuti halézati kapcsolatok

Altalanosan elmondhatd, hogy mindharom teriiletegység megkdzelithetSsége jelenleg is biztositott.
A jelen tervben vizsgalt, tervezett gazdasagi teriletek atcsoportositasa, Ujabb funkcidk megjelenése
az egyes terileteken koézlekedési szempontbdl elfogadhatdé. Mar jelenleg is biztositott az egyes
gazdasagi és egyéb fejlesztésre kijelolt terliletek megkozelithet6sége ugy, hogy a varhatd
teherforgalom nem zavarja a lakoterileteken él6ket és a varos beépitett terileteit, mivel kozvetlen
kapcsolatuk létezik ma is az M2 gyorsforgalmi Ut csomdpontjaihoz. A beruhdzdsok el6készitése sordn
kialon figyelemmel kell tervezni az egyes betelepitendd funkcidk gyalogosan és kerékparral valé
megkozelithetGségét, hogy mind a gazdasagi teriletek dolgozdi, mind a kilonleges terilet |atogatdi
gépjarmd nélkil is biztonsagosan tudjak megkdzeliteni a létesitményeket.

11.2. Kozmii ellatas

Az |. teriiletegységben Uj hasznositasra tervezett terilet keleti oldalat hatarolé M2-es Ut mentén,
annak keleti oldalan elektronikus hirkozlési halézat halad. A vizsgalt teriilet térségében haladd
kozmivek biztositjdk a lehetGségét a terlilet tervezett Uj hasznositdsdhoz sziikséges teljes
kozmdellatas kiépitésére.

A teriilet kozm{(ivekkel 6sszefligg6 természeti adottsdga, hogy vizminGség-védelmi terlilet vezetén
fekszik, igy az arra vonatkozd el6irdsokat is figyelembe kell venni. Tovabbi adottsaga, hogy a dél-keleti
széle hidrogeoldgiai ,B” védGidomon fekszik, amelyre vonatkozé elGirasokat is figyelembe kell venni.
Sem a vizminGség védelmi terileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai védGidommal vald érintettsége a
terlilethasznositas lehet&ségét nem zarja ki, csak a tovabbtervezés soran, az azokra vonatkozé
el6irdsokat is figyelembe kell venni.

Al teriletegységben fekvé teriiletrész jelenleg beépitetlen, igy kozmdellatassal nem rendelkezik. Az
E kozmU nyilvantartasa alapjan igy kiépitett elosztéhaldzatok nem terhelik a teriletet, de a dél-
nyugati tertletrészen Gzemel6 Dunakeszi 132/22 kV-os aladllomas God feldl érkezé és déli iranyba
tovabb haladd 132 kV-os f6eloszté hdldzati nyomvonala, oszlopokra fektetve halad at a teriiletrészen.
Az alallomasrdl induld 22 kV-os haldzati nyomvonalak is érintik a teriiletet.

A vizsgalt terllettdl délre fekvd, mar beépitett teriilet elldtasdra kiépitett, teljes kozmuellatast
szolgdlé kozmlivek biztositjak a lehetGségét a funkcidvaltasra tervezett teriiletek Uj hasznositasahoz
szlikséges kozm{(ellatast.

A teriilet kozml(ivekkel 6sszefligg6 természeti adottsaga, hogy vizmindség-védelmi teriilet 6vezetén
fekszik, igy az arra vonatkozd elGirdsokat is figyelembe kell venni. A funkcidvaltasra vizsgalt terilet
tovabbi figyelembe veend6 természeti adottsaga, hogy a teriilet hidrogeolégiai ,B” védGidomon
fekszik. Sem a vizminGség védelmi teriileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai véd6idommal valé
érintettsége az el6zetesen tervezett terilethasznositds lehet6ségét nem zdrja ki, csak a
tovabbtervezés soran, az azokra vonatkozé elGirasokat is figyelembe kell venni.

Alll. teriiletegységben, a major jelenlegi teriilethasznositasa révén kiépitett kozm(ikapcsolatokkal ma
mar hianyosan kdozmdvesitettnek is tekinthetd.

Az E kozm nyilvantartasa alapjan igy kiépitett kozmdellatassal a vizsgalt terilet csak villamosenergia
és foldgaz haldzati kapcsolattal rendelkezik, ezzel hidnyosan kézmdvesitett a terilet. A teriletet
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kiszolgdld vezetékeken kiviil athalad a teriileten a kézhaldzati rendszerhez tartozé 22 kV-os haldzat
és nagykozép-nyomasu foldgazvezeték is.

A vizsgalt terilettSl nyugatra fekvd, mar beépitett teriilet ellatdsara azonban kiépitették a teljes
kézmlellatast, ezek a kozmlvek biztositjdk a lehetGségét a funkcidvaltasra tervezett major
terlletének Uj hasznositasahoz sziikséges kozm{iellatast.

A teriilet kozml(ivekkel 6sszefliggs természeti adottsaga, hogy vizminGség-védelmi teriilet vezetén
fekszik, igy az arra vonatkozd elGirasokat is figyelembe kell venni. A funkcidvaltasra vizsgalt terilet
tovabbi figyelembe veendd természeti adottsaga, hogy a terilet hidrogeoldgiai ,B” védGidomon
fekszik. Sem a vizmin&ség védelmi teriileti fekvése, sem a hidrogeoldgiai védéidommal valé
érintettsége az el6zetesen tervezett terilethasznositds lehet6ségét nem =zdrja ki, csak a
tovabbtervezés soran, az azokra vonatkozé elGirasokat is figyelembe kell venni.

Budapest, 2022. oktéber ho
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