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Tisztelt Lukacs Ur!

Alulirott Dr. Cser-Palkovics Andris polgdrmester, Székesfehérvar Megyei Jogi Varos
Onkorményzatinak képviseletében az alabbiakkal fordulok Onhéz:

On 2026. augusztus 14. napjan a Facebook kozdsségi halozaton az ,,Osszetartd Fehérvar”
elnevezésti nyilvanos csoportban , K6z6s vagyonunk, elzart adatok, heves védekezés — vajon
mit titkol polgarmester ur?” cimmel bejegyzést tett kdzzé.

A hivatkozott bejegyzésben hosszasan fejti ki allaspontjat az Onkorményzat
vagyongazdalkoddsaval, a kozgytilés hatdrozatok nyilvanossagaval, valamint egyes ingatlanok
tulajdonjoganak valtozasaval kapcsolatban. Osszességében a bejegyzés sajnalatos médon
hemzseg a valdtlan tényallitasoktol, hamis adatoktol. Bar az ,,Osszetartd Fehérvar” Facebook
csoport adminisztratorai 4ltal sem titkolt tény, hogy a csoport célja a tagok és a kozosség
hergelése a jelenlegi vérosvezetés ellen, ennek ellenére fontos a kizvélemény pontos
tajékoztatisa, az oktalan hergelés nem eredményezhet szandékos félrevezetést a kozosség
korében. Alldspontom szerint On a kozvéleményt félre vezette, amikor az ingatlanok
tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatban valotlan tényekre alapitott megtéveszté bejegyzést
tett kozzé.

I.

A Székesfehérvar, Fiirdé soron talalhato, 4390/6 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan tulajdonjoga valtozasaval kapcsolatban az On illitasaival szemben
alabbi ténveket kell kiemelni:

1. Mindenekel6tt szeretném rogziteni, hogy a 8000 Székesfehérvar, Fiirdd sor 5/A. szam
alatti, Székesfehérvar 4390/6 hrsz. alatt nyilvéantartott ingatlan adasvétellel vegyes
csereszerzodés utjan keriilt az Almadi Center Ingatlanforgalmazo és Hasznosité Kft.
tulajdonaba.



2. A Székesfehérvar 4390/6 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant érinto telekalakitasok
a kovetkezdk voltak:
a) 2012. szeptember 19. napjaval az alabbi telekalakitas keriilt bejegyzésre az ingatlan
nyilvantartasba:

- a 4387 hrsz. alatt nyilvantartott, kozteriilet megnevezést, 554 m2 nagysaga
ingatlanhoz kertilt csatolasra 23 m2 nagysagu teriilet, igy 577 m2 nagysagu lett
ez az ingatlan,

- a 4390/6 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett, lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésii 1610 m2 nagysagu ingatlanhoz keriilt csatolasra 208 m2 nagysagu
teriilet, igy 1818 m2 nagysagu lett az ingatlan,

- a 4391 hrsz. alatt nyilvantartott, &rok megnevezéstli, 321 m2 nagysagu ingatlan
megszilint, ezen ingatlanbol kertilt atcsatolasra a fent leirt 23 m2 és 208 m2
nagysagu teriilet;

b) 2015. augusztus 28. napjaval az aldbbi telekalakitas keriilt bejegyzésre az ingatlan
nyilvantartasba:

- a4389/5 hrsz. alatt nyilvantartott, kozteriilet megnevezési, 3398 m2 nagysaga
ingatlanhoz 3 m2 nagysagu tertilet keriilt csatolasra, igy 3401 ma2 nagysagn lett
az ingatlan,

- a 4390/6 hrsz. alatt nyilvantartott, beépitetlen teriilet megnevezésii, 1818 m2
nagysagu ingatlanhoz 665 m2 nagysagu teriilet keriilt csatolasra, igy 2483 m2
nagysagu lett az ingatlan,

- a4392/5 hrsz. alatt nyilvantartott, park, t6 megnevezésii 8 ha 0096 m2 nagysagi
ingatlanbdl Osszesen 668 m2 nagysagh terillet keriilt atcsatoldsra fenti
ingatlanokhoz, igy 7 ha 9428 m2 nagysag lett ez az ingatlan.

A telekalakitasrol sz616 hatdrozatot hozo szerv az eljaras sordn vizsgélta a telekalakitas
jogszertiségét, a HESZ-nek valé megfeleléségét. A b) pontban leirt telekalakitist
lehetové tevé HESZ-moédositds azt szolgalta, hogy a valés allapotoknak ténylegesen
megfeleld, rendezett telektomb alakuljon ki. Meg]egyzem a telekalakitds javaslata a
szakma kezdeményezésére indult és értelemszertien a HESZ modositasdhoz sziikséges
hosszas, az eljarasba tucatnyi szakhatosagot bevoné véleményezési eljaras soran, a
vonatkozo6 szabalyoknak mindenben megfelelden megtértént.

Ramutatnék arra, hogy az a) pontban leirt telekalakitis soran értelemszertien
megsziintetésre keriilt a székesfehérvari 4391 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan, mivel a
teriilete a szomszédos ingatlanokhoz keriilt 4tcsatolasra.

3. Azt kbvetben, hogy a varosvezetés felszamolt egy, a varosban nagyon rég6ta megléve,
rendkiviil méltatlan szegregatumot és gondoskodott az ott €16k tovabbi sorsarol, elészor
2014. aprilisdban dontott a Székesfehérvar 4390/6 hrsz. alatt nyilvantartott, 1818 m2
nagysagu ingatlan értékesitését szolgdlé palyadzat kifrdsarol. A palyazati felhivasra
ugyan érkezett ajanlat, azonban végiil eredménytelen lett a pélyazati eljaras. Ezt
kovet6en a Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabélyzat 2014. decemberi
modositasa lehetdve tette a b) pontban leirt telekalakitast. 2015. februar 13. napjan a
Kozgyilés uj palyazatot irt ki a Székesfehérvar, 4390/6 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan
értékesitésére oly modon, hogy mar a palyazati felhivas tartalmazta a 665 m2-es
terliletndvekményt. Kiemelend6, hogy a palyézati kiirasban biralati szempontként a
vételar mértéke, a hasznositasi cél, és a vételar megfizetésének kondicidi keriiltek
meghatarozasra. A részletes palyazati kifrds szerint az ingatlan vételdra (irdnyéra)
60.000.000,- Ft + AFA 6sszegben keriilt meghatarozasra.



A palyazati kifrasra két ajanlat érkezett. A Kézgytlés a palyazati eljarast eredményesnek
mindsitette, és a legjobb ajanlatot tevé Almadi Center Ingatlanforgalmaz6 és Hasznositd
Kft. részére értékesitette az ingatlant az ajanlatban leirt vételar mellett, miszerint a vevé
koteles 40.000.000,- Ft + Afa osszeget megfizetni az Onkormanyzat szimara,
tovabba kiteles a Székesfehérvar 68/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 539 m2 nagysagi
beépitetlen ingatlan megnevezésii ingatlan tulajdonjogat atadni az Onkormanyzat
részére.

Kiemelném, hogy a jogiigylet soran az Onkorményzat minden érintett ingatlanrél
készittetett értékbecslést, azok ismeretében keriilt sor a dontés meghozatalara.

A Kozgytilés a 68/2 hrsz. alatti ingatlant 15.332.915,- Ft + Afa értékben vette
figyelembe a jogligylet soran.

Téjékoztatom, hogy a Székesfehérvar, Koch Liszlé utciban talalhaté 68/2 hrsz.
alatti ingatlan tulajdonjogit az Onkormdnyzat meg akarta szerezni, mivel a
késobbiekben Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program TOP-6.4.1-15
palyazat keretén beliil, kozponti forrasbol a belvaros parkolasi gondjainak
cskkentése érdekében ezt az ingatlant is érintden parkolohdzat kivant épiteni.
Amennyiben a fenti jogiigylet nem j6tt volna létre, Gigy az Onkormsnyzat Kisajatitds
utjan tudta volna megszerezni a 68/2 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan tulajdonjogat,
azonnali és teljes kartalanitds mellett. A palyazat megvaldsitasara egyébként a
tamogatasi szerz6dés 1étre is jott. A beruhazas a tervezés soran feltirt szakmai
szempontok, a konkrét zaj- és kornyezetterhelési adatok ismeretében végiil nem keriilt
megvalositasra, helyette egyszerii parkolok keriiltek kiépitésre, ezzel is csikkentve
a parkoléhelyek nyomaszté hidanyat. A teljeskorliség érdekében megjegyzem, hogy a
68/2 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant érinten a jogiigyletet kivetden szintén
telekalakitas tortént.

IT.
Fentiek alapjan az alabbiakban részletesen Gsszefoglalnim a legsiilyosabb
valotlansagokat tartalmazg kijelentéseit:

L.
Legstlyosabb hamis allitasok:

a) On azt dllitja, hogy egyszerti telekcsere tértént: ez nem felel meg a valésagnak, nem
telekcsere tortént, hanem adasvétellel vegyes csere,

b) On azt 4llitja, hogy az .,iigylet” sordn az Onkormanyzat megszerzett egy 650 m2
alaptertiletli Kégl Gyorgy utcai ingatlant, amelyen parkolorész keriilt kialakitasra,
ezzel szemben az Onkorményzat egy Koch Laszl6 utcai, 68/2 hrsz. alatt
nyilvantartott, 539 m2 nagysagu ingatlan tulajdonjogét szerezte meg, a Kégl
Gydrgy utca egyetlen ingatlanja sem volt érintett a jogiigyletben,

¢) On tényként allitja, hogy az Onkormanyzat ebben a jogiigyletben a Dr. Koch Lészl6
utcaban talalhaté ingatlanért ,, még rd is fizetett brutté 51 millié forintot [...] a
Forhécz Imre érdekeltségi kovébe tartozo Almddi Center Ingatlanforgalmazé és
Hasznosito Kfi.-nek”, ezzel szemben a jogiigylet soran az Onkorményzat a 4390/6
hrsz. alatt nyilvantartott, 2483 m2 nagysdgi ingatlant pélydzati eljaras
eredményeként eladta oly mddon, hogy a vevé fizetett 40.500.000,- Ft + Afa
pénzosszeget, azaz brutté 51.435.000,- Ft-ot, és 15.332.915,- Ft + Afa, azaz brutté




d)

2.

19.472.802,- Ft értcken figyelembe vett, Székesfehérvar, 68/2 hrsz. alatt
nyilvéantartott ingatlan tulajdonjogat adta at az Onkormanyzatnak,

On azt 4llitja, hogy a vevé Forhécz Imre érdekeltségi kirébe tartozik, ezzel szemben
az elérhetd cégkivonat alapjan egyértelmii, hogy ez valdtlan és a vevé annak idején
nem tartozott Forhécz Imre érdekeltségi kiorébe. Megjegyzem, még ha igy is lett
volna, annak sincs érdemi jelentdsége, hisz a palyazati kiiras nem zarta ki a Férhécz
Imre érdekeltségi korébe tartozd személyeket a palyazatbol,

On azt 4llitja, hogy a ,telekcsere utdn” megnyilt az it a fejlesztének, hogy a
kornyez6 kdzpark (Zkp.) teriiletének karara nivelhesse a teriilet nagysagat 1610 m2
r61 2490 m2-re, ezzel szemben az Onkorményzat mér a palyazat kiirasakor nagyobb
teriiletet palyaztatott; mind a kozgyiilési hatdrozat, mind a palyazati felhivas, mind
a részletes palyazati kiiras rogzitette ezt; a részletes palyazati kiirds szerint az
értckesitendd teriilet a 4390/6 hrsz. alatt nyilvantartott 1818 m2 nagysagu teriilet +
a 4392/5 hrsz-u ingatlanbdl hozzacsatolasra keriilé kb. 685 m2, 6sszesen kb. 2500
m2 teriilet, és mindez térképi melléklettel is megjeldlésre keriilt (végleges
telekalakitasi vazrajzok hidnydban keriilt ily mdédon meghatirozasra a
tertiletnagysag). Tehat az adasvétel utan tovabbi teriilettel nem Kkeriilt novelésre
az értékesitett teriilet! Az adasvétel a telekalakitasi vazrajzok tényleges adatainak
megfelelden 2483 m2 nagysagu teriiletre jott létre.

On szerint az Onkormanyzat a nyilvanossagot szandékosan kizarja az
onkormanyzati vagyonnal kapcsolatos dontésekbdl.

E kirben az alibbiakat kell rogziteni:

a)

b)

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 46. §
(2) bekezdése c) pontja szerint a képviselo-testiilet ,,zart iilést rendelhet el
vagyondval val6 rendelkezés esetén, tovabba az 4ltala kiirt palyazat feltételeinek
meghatarozasakor, a palyazat targyalasakor, ha a nyilvanos targyalas az
('inkonnényzat vagy rnais érintett ﬁzleti érdekét sértené.” A Kiizgyﬁlés a vagyonaval
kozott, mindsitett tobbséggel hozott dontése alapjan zart iilésen dont. Az emlitett
iligyek zart iilésen torténé tirgyalisa jogszerii. (Megjegyzem, a pélyazatok
kifrasdra mindig nyilt tilésen keriil sor, igy tortént ez a Fiirdé sor esetében is.)

Az Motv. 52. § (3) bekezdésének utols6 mondata kimondja, miszerint ,,A zart
iilésen hozott képviselotestiileti dontés is nyilvanos”. Az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz616 2011, évi CXIII. térvény
(a tovabbiakban: Info tv.) 1. mellékletének II. fejezetének 8. pontja szerint az
Onkormanyzatnak 1 éves archivumban tartssi kotelezettsége all fent a zart
iilésen hozott hatarozatok esetében. Tekintettel arra, hogy nincs olyan jogszabaly,
mely az Info tv-el ellentétben hosszabb kozzétételi idét irna eld, igy azzal, hogy az
Onkormsnyzat jelenleg 2023-ig visszamendéleg minden zart iilési_hatirozatot
hozzaférhetové tesz, tobbet is teljesit, mint a jogszabdlvi kitelezettsége.
Természetesen, amennyiben akar ezen id6szakot érintéen, akar korabbi idészakot
érintden kozérdeki adatigénylés érkezik, ugy azt az Onkormanyzat a vonatkozo
jogszabalyi eldirasok szerint teljesiti, biztositja az Motv. 52. § (3) bekezdésében
leirtak érvényesiilését. Mindezek ismeretében az Onkormanyzat gyakorlata
mindenben megfelel a vonatkozo jogszabalyi eléirasoknak e kiirben is.

On azt allitja, hogy ,.az érdekl6dé dllampolgar minden zart tilésen hozott nyilvanos
adathoz, aminek konnyen elérhetdnek kell lennie, csak keriildutakon férhet hozza: a




Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeletének eljarasat kell inditvanyozni,
valamint a Polgarmesteri Hivatalt, mint kézadat gazdajat kérvényezni hozza.”
Semmilyen keriiléutra nincs sziikség, amennyiben a kért adat kizérdeki adat,
az Onkormanyzat teljesiti az adatkérést. Itt jegyzem meg, ha On fenti iigyben
informaci6oért fordul hozzank, vigy elkeriilhetd lett volna a kialakult helyzet, a
sok-sok hamis allitas, félreértés.

I11.

Vagyonkimutatas:

Tudomasunk van arr6l, hogy a vagyonkataszter, vagyonrendelet, zarszamadasi rendelet
melléklete kozotti teljes Gsszhang sajnos egyes esetekben nem biztositott. Ennek az az oka,
hogy a vagyonkataszter rendszerének kialakitdsakor, a vagyonelemek nyilvantartasba vételekor
a maihoz képest mds szabalyok voltak érvényben és emellett esetenként elmaradt egyes
valtozasok atvezetése. Fontos azonban arra ramutatni, miszerint mint Kiindulé adatbazis, a
kozhiteles, nyilvinos foldhivatali nyilvantartas biztositék arra, hogy az ingatlanokrol valé
dontéshozatal sorin Kkizirolag a valés adatoknak megfeleloen jarjunk el. Miutan a
vonatkoz6 jogszabaly egyértelmiien meghatarozza a forgalomképtelen ingatlanok kérét, nem
fordulhat el6 forgalomképtelen ingatlan tulajdonjoganak atadasa, megterhelése.

Tisztelt Lukdcs Bence!

A fenti kis Osszefoglalobol latszik, hogy targyi iligyben a nyilvanossidg szdmara adott
tajékoztatoja hemzseg a hibaktol, valdtlan allitdsoktdl, ferditésektél, amelyek mind
elkeriilhet6ek lettek volna.

Allaspontunk szerint a kifogésolt bejegyzés mar oly mértékig tartalmaz valétlan dllitasokat a
nagy nyilvanossag elott, és sugallja az Onkormanyzat, a Polgarmesteri Hivatal jogellenes
eljarasat, hogy mind a képvisel6k, mind a Hivatal munkatarsai védelme érdekében jogi Iépések
is lehetségesek volnanak. Jelen levelemmel nyomatékosan szeretném Ont megkérni tehat arra,
hogy tartézkodjon az Onkormanyzatot, annak vezetését, a Polgarmesteri Hivatalt és
munkatarsait dehonesztalé kommunikéciotdl, valamint a hamis allitdsok megfogalmazasatol.

Ennek megfeleléen javaslom, hogy forduljon a Hivatalhoz adatigényléseivel, és adjon
lehetéséget kollégaimnak arra, hogy megadjdk Onnek a minden részletre kiterjedd, de
legf6képpen pontos €s hiteles tajékoztatast. Kérem a jovoben torekedjen erre a megoldasra, és
bizom benne, hogy igy a jelen {igyhéz hasonlé nagymértékii dezinformalasa a fehérvariaknak
elkeriilhetd lesz.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 31.
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