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Hiteles kiadmany

KOZJEGYZO! OKIRAT

-—-- Dr. .Nagy Henriett koz;egyzohe!yettes mint Dr. Andrasiné dr. Szabo Emoke budapestl
‘az alulirott .. napon, - el6zetes = felkérésre megjelentem a Budavari

kézjegyz6 helyettese,’
Onkormanyzat Polgarmesteri-Hivatala |. emeletl 104. szobaszamu térgyald helyiségében, 1014
Budapest, Kapisztran tér 1. szam alatt, ahol jelen voltak, mint ugyfelek: ----

a Budapest I. keriilet Budavarl Onkormanyzat (cime: 1011 Budapest Kapisztran ter 1. szam)
_ tula;donos Berbe a__tovabbiakban: beado _

mlnt

eelossegu Tarsasag — roviditett

efnevezese Magyar Haiészbastya Kft. (székhelye: 1016 Budapest, Zsolt utca 9. foldszint 1. szam,
cégjegyzékszama: Cg.01-09-884879, adoszama: 14015887-2-41, statisztikai szémjele: 14015887-
5610-113-01) - mint Bérl6 — a tovabbiakban: Bérl6 — kepviseletében a Kézigazgatasi és
lgazsagigyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cegeljarasban Kézrem(ikéds

Szolgalatatol az okiratszerkeszté kozjegyzbhelyettes altal, a ma: napon lekerdezett Cegkwonat
tanusaga szerint annak éndlié afa:ras: joggal rende!kezd ' : aeoe i
ekula Laszl6 Zoltdn szijetett: asz10_

; ' /Iselo , hogy mind a Bérbeado, mind pedig a Bérlé a mai'napon is letezc
jogi személy és a mai napon is jogosultak a jogi szemefyek nevében es- kepwsefeteben

jognyilatkozatokat tenni és kételezettségeket vallalni.
Ezt kovetoen a nevezettek felkértek arra, hogy foglaljam. koz;e)gyzm oeratba az alabb; ................
BERLETI SZERZODEST.

amely létrejott egyreszrol Budapest 1. kerillet Budavari Onkormanyzat (kepwseh dr Nagy
:Gabor Tamas polgarmester, 1014 Budapest I Kaplsztran tér 1. szam), mint bérbeadé
(tovabblakban Bérbeado), ---- e eeen
masrészr6l a- Magyar - Halaszbastya Etteremuzemelteto Korlatolt Felelossegu Tarsasag
(Cg.01-09-884879, 1016 Budapest, Zsolt utca 9. féldszint 1. szém, adészéma: 14015887—2 41)

mint bérld (tovébblakban Bérl6) kozott az alabbi feltételekkel:-
1.) Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd klzarolagos tulajdonat képezé a Budapesti, 1. szamd Korzeti
Féidhivatal ingatlan-nyilvantartasaban a Budapest | kerilet, belterilet 6533 helyrajzi alaft
megjeldlt, természetben a 1014 Budapest, Szentharomsag téren talalhato (miemiéki torzsszama:

15034) ingatlanon talalhaté a Budai Var Halaszbastya déli szarnyanak alsé arkadsora amelynek

hatarozott idejii bérbeadasara Kiirt nyllvénos palyazat nyertese Berl6 lett.
pontban megjelolt mgatlan

2.) Szerz6dé felek - megallapodnak hogy Bérbeadé az 1.
hozzavetolegesen 204 m®, azaz kettoszaznegy négyzetméter alapteritet(i arkadsorat a Bérl6 altal

ismert,” megtekintett alfapotaban 2011. (kettéezer-tizenegyedik) év aprilis ho 15. (tizenstéd
napjatél 2015. (kettéezer-tizenstédik) év oktéber ho 30. (harmincadik) napjaig terjed6 hatarozo:

idére bérbe adja, a Bérlé pedig vendéglatoipari tevékenység (kavézo) céljabol bérbe veszi.
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3.) Bérlé sajat koltségén, megtéritési igény nélkll vallalja az igényes, vilagorékseégi terlilethez és a
mdemiéki kérnyezetbe illeszked6 kavézo kialakitasat, az elektromos berendezés és vezetékek,
valamint -a vizellatds és csatorna-bekstés szakszerli kiépitését. Bérl6 az Uzemelés masodik

j évében, sajat koltségén, megtéritési igény nélkll vadonatyj teraszbutorzat beszerzesevel
f. gondoskodik a kavézé vendégeinek még kulturaitabb kiszolgalasarol,
' Beérld az Uzemeltetés teljes id6tartama alatt gondoskodik a kavezo és a bérelt terilet

Uizemeltetésével kapcsolatosan felmerii6 koltségek viselésérdl, karbantartasard!, szikség szerinti
feltjitdsarol, tovabba a terlilet rendszeres takaritasardl, a keletkezett hulladék elszallittatasardl,
& tovabba a terllet 6rzésérél. A bérleti jogviszony megszlinését kovetéen Bérlé nem jogosult
b beruhazasait elvinni, illetve megtéritési igénye sem lehet. Bérlé vallalja, hogy a kavézo
(izemeltetése soran killonds figyelmet fordit a felljitott Jezsuita lépcsé allagmegévasara. ----==------
4.) Szerzédé felek megallapodnak, hogy Beérlé a kavézot ~ az els6 évet ide nem értve — minden
évben marcius hé 1. (elsd) napjatdl oktéber hé 30. (harmincadik) napjaig jogosult tizemeitetni.
Bérlé a marcius és oktober hénapban — az iddjaras fuggvényében térténd tényleges nyitvatartas
aranyaban - 1.000.000.-Ft, azaz egymiliié forint /h6 + 25%, azaz huszonét szazalék Altalanos
; Forgalmi Ad6, az aprilis, majus, jinius, julius, augusztus es szeptember honapokra pedig
i 2.050.000-Ft, azaz kettémillio-6tvenezer forint thd + 25%, azaz huszondt szazalék Altalanos

| Forgalmi Adé dsszegli bérleti dijat fizet Bérbeadé 12010154-00379543- -00100000 szamd
D bankszamlajara torténd atutalassal, a bérleti jogviszony ideje alatt havi részletekben, a targyhénap
10. (tizedik) napjaig. A bérleti dij azon a napon szamit teljesitettnek, amikor az a Bérbeadé
bankszamlajan jévairdsra kerul. Bérl6 tudomasul veszi, hogy fizetési késedelme idétartamara a
Polgari Térvénykényvben rogzitett késedelmi kamatot is koételes fizetni. Felek megallapodnak
abban, hogy Bérl6 altal elsé hénapban fizetendd bérleti dijba beszamitjak Bérlé altal a palyazat
soran banatpénz jogcimén befizetett 1.000.000.-Ft-ot, azaz egymillié foriritot.
5.) Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a szerzédés alairasatdl szamitott 3, azaz harom napon
beli, a bérléi koételezettségeinek  biztositdsara  7.687.500.-Ft, azaz  Hétmillio-
| hatszaznyolcvanhétezerétszaz forint 6sszegli évadékot fizet Bérbeadd 4. pontban régzitett
bankszamlajara. Az 6vadékbdl Bérbeadd kozvetlen kielégitést kereshet, amennyiben a Bérlé
L irasbeli felszdlitas ellenére -sem teljesiti a jelen bérleti szerz6désben meghatarozott
kételezettségeit. Amennyiben Bérbeaddé az ovadékot vagy annak egy részét a bérleti jogviszony
idétartama alatt felhasznalja, a Bérlé kételes az 6vadékot az eredeti 6vadéki sszegre, az erre vald
irasbeli felszdlitast kévetd 8, azaz nyolc napon belll kiegésziteni. A bérleti jogviszony
megsziinésekor Bérbeadd kételes az 6vadék fel nem hasznalt részét a Bérlének a 10. pont szerinti
L atadas napjat kdvetd harom napon belll visszafizetni. Felek rogzitik, hogy az évadék utan kamat
i nem jar, de a Bérlé jogosult az utolsé két havi berletl du Osszegét a részére visszajard évadéki
0sszegbe beszamitani.
6.) Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a fenntartassal és mikodtetéssel osszefuggo valamennyi
dij és koltség Bérldt terheli. Ennek keretében a Bérlé a sajat koltségén gondoskodik az
ingatlanrész megfeleld 6rzésérél és a biztonsagos vendeglatonparu tevékenység feltételeinek
negteremtésérél, tovabbad a szikséges vagyon- és feleldsség-biztositasi szerzédések
) egkotésérdl. Bérld kizardlag Bérbeadd elbzetes, irasbeli hozzajaruldsa esetén jogosult a bérlet
Brgyat képezd ingatlanrész hasznalatanak atengedésére. Bérlé a kepviseldi, munkavallaldi és a
ele jogviszonyban allo harmadik személyek altal okozott esetieges karokert, a Bérbeado felé a
kirokozoval egyetemlegesen koteles helyt alini.
1) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a bérlet targyat képez6 ingatlanrész blftokba adasa az S.
Sntban rogzitett ovadék Bérbeadd bankszamlajan tortént jovairastol szamitott 2, azaz kettd
Linkanapon belll torténik.
§ Bérld koteles a tevékenységét fokozott gondossaggal, a kilénboz6 hatésagi, kozegeszsegugw
knyezetvédelmi, tiz-, munka- és balesetvédelmi, valamint a kulturdlis 6rokségvédelmi
tirasoknak megfeleléen végezni. :
t Bérbeadd jogosult a szerzédésben régzitett feltételek betartasat, a vilagérokséghez mélto
meltetést folyamatosan ellenérizni és a bérleti szerzddést egyoldalian, azonnali hatallyal
fondani, amennyiben a Bérld a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségeinek (bérleti dij,
bek kiegészitése, Uzemeltetés szabalyai, s a tobbi) irasbeli felszdlitas ellenére nem tesz eleget.
Brbeado altal gyakorolt felmondas esetén a Bérld bérleti dij visszatéritésre nem jogosult. --+-----
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10.) Bérlé koteles a bérleti jogviszony megsztinésekor (a hatarozott iddtartam lejarta esetén
legkésébb 2015. (kettdezer-tizendtédik) ev november hé 5. (6tédik) napjaig) az ingatlanrészt, a
sajat tulajdonaban 1évd ingosagaitol (ide nem értve a jelen szerzddeés. szerint megtéritési igény
nélkiil a tertleten megvalésitott fejlesztéseit) kidiritett, tiszta, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a Bérbeadd képviselbje részére visszaadni. Bérld a jelen szerzédés alairasaval
hozzajarul, hogy a bérleti jogviszony barmilyen okb6l térténd megszlinésekor Bérbeadd a bérlet
targyat képezd ingatianrészt birtokba vegye, és lemond az 6t a Bérbeaddval szemben megilletd

birtokvédelemrol. ,
11.) Jelen szerzbédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyv rendelkezései az

iranyadoak.
Az ugyfelek tudoma:
Errél az okiratrél hiteles kiadmany az tgyfelek részé
A mai napon hat hiteles kiadmanyt kiadtam. .
A felek tudomasul vették a kodzjegyzohelyettes tajékoztatasat arrél, hogy az okiratot készitd
kdzjegyzd végrehajtasi zaradekkal latja el a kézjegyz6i okiratot, ha az tartalmazza a szolgaltatasra
és ellenszolgaltatasra iranyuld vagy egyoldald kételezettségvallalast, a jogosult és a kételezett
nevét, a kételezettség targyat, mennyiségét (6sszegét), jogcimét, a teljesités modjat es hataridejét.
Ez alapjan akkor van helye végrehajtasnak, ha 'a kézjegyzéi okiratba foglalt kovetelés birosagi
végrehajtasi utra tartozik, és ha a kévetelés feljesitési hatarideje lejart. (A kozjegyzokrél szolé
1991. évi XLI térvény 111. §-a és 112, §-a, valamint a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI
& torvény 23/C §-a alapjan.) ' : — :

_;Al:ulirott kozjegyzbhelyettes ezt az okiratot az Ugyfelek kérésére elkészitettem, az ugyfelek, illetve
k. képviselbik elott felolvastam, tartaimat, jogi kévetkezményeit megmagyaraztam, akik ezt kévetéen
ﬁl__(]jel‘entették, hogy az okirat mind az Ugyfelek akaratanak, mind a képviseléik jognyilatkozatainak

mindenben megfelel és ezt kovetden azt elttem sajat kezileg, a mai napon, jévahagydlag,

szerlen alairtak.
Budapesten, 2011. (kettéezer-tizenegyedik) év aprilis hé 28. (huszonnyolcadik) napjan. -------
Nagy Gabor Tamas Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat bérbeadd, Szekula Laszl6
&n Magyar Halaszbastya Kft. bérld sk. dr. Nagy Henriett kdzjegyzéhelyettes s.k. p.h.,
lenjegyezte: dr. Andrasiné dr. Szabé Eméke kozjegyz6 s.k. p.h.
ulirott kézjegyz6helyettes tanusitom, hogy ez a hiteles kiadmany a dr. Andrasiné dr. Szab$ .
ke budapesti kozjegyzé okmanytaraban &rzétt fenti szamu eredeti okirattal, mindenben, szé
nt egyezo. : :

Budapesten, 2011. (kettéezer-tizenegyedik)

asul veszik személyi és cégadataiknak régzitését archivalas celjabdl.
re korlatlan szamban kiadhato. --------s--=------

i
év aprilis hd 28. (huszonnyolcadik) napjan. --------
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