HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a tulajdonos Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat megbizasabél
eljor6 Budapest I. Keriilet Budaviri Onkorminyzat GAMESZ (1011 Bp. Iskola u. 16
képviseli: Vorss Zoltan mb. igazgaté ) a tovabbiakban, mint bérbeadé, masrészrél

dr. Nagy Baldzs m és Miczki T amara-.
&?{a tovabbiakban, min Z0 ¥ ‘

a 1014 Bp. 1. Tancsics M. u. 11. sz. alatti (6547/0/A/1 hrsz) Snkormanyzati’ tulaJdonu 45 m2
alaptertileti nem lakas celjara szolgélé helyiség bérbeaddsa targyaban a kovetkezd feltételekkel:

1.) Bérbeadéi hozzdjérulas szdma;: I11-2995/2/2012., kelte: 2012. februar 27.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: tarolds

3.) A bérlet idétartama: hatarozott: 2016. mijus 31-ig
A bérlét a helyiségre 5 év el6bérleti jog illeti meg, mely a mmdenkor hatalyos j jogi szabalyozas

szerint meghatdrozott feltételek mellett gyakorolhatb.

4.) A helyiség bérleti dija a felek el6zetes megallapodasa alapJan 14.267,- Ft/m2/év.

‘Bérlé villalja, hogy a bérbead6 a bérleti dijat elsd izben 2013. januér 1. napjatél, majd ezt kovetden
évente a mindenkor janudr 1-én érvényben lévé jegybanki’ alapkamat mértékével megemeh A
bérleti dij emelése a bérbeados egyoldalu kikozlésével toxtemk meg és nem igényli jelen bérleti

szerz6dés modositasat.

5.) A bérl6 a 4. pontban meghatarozott bérleti dijat, azaz havi: 53.500,- Ft/hé + 14.445,- Ft Afa
vizméré szerint m3 viz- csatorna hasznalati dijat, mely xxx Ft/h6 + xxx Ft Afa és xxx Ft/h6 + xxx
Ft/Afa szemétszallitasi dijat, valamint xxx Ft/h6 + xxx Ft/Afa ﬁltCSl dijat kételes minden hé 15.
napjéig elére vagy a berbeado pénztaraba, vagy postai beﬁzetessel illetve banki 4tutalassal

megfizetni.
A postal befizetést, illetve a bankl atutalast ugy kell teljesiteni, hogy az osszeg a targyhénap 15.

napjéig a bérbead6 szamléjara beérkezzen. . !
6.) A bérlé tudomésul veszi, hogy a fizetendS bérleti, illetve koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbeadé a mindenkori térvényes kamatot szamolja fel.

7.) A bérieti dij fizetésének kezdé idépontja: 2012. marcius 1-t6]

8) A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeads Jogosult az egyéb szolgaltatisok (koéziizemi.
szolgéltatasok)" dijait a mindenkor hatalyos jogszabdlynak és az drmegdllapité rendelkezéseknek
megfeleléen médositani.

9.) A bérls koteles a bérleményhez tartozé koziizemi szolgaltatdsokat a jelen bérleti- szerzédés
megk6tésétd] szdmitott 15 napon belil] sajat nevére atiratni, a szolgéltatokkal egyedi szolgaltatas:
szerzGdest kitni es a kiszamlazott diakat Koz\euenun a szolgdlaidk felé mepfizetn a bhelvise,

nasznalatanak 161) €s 1(101dnama aiats.
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A szolgéltatéi szerzédések megkotését kévetben a szemétszallitdsi és viz-csatorna atalanydija

torlésre kertil.

A bérlé tudomasul veszi, hogy a kézmii valamint az esetleges kézponti (tav) fiités koltségeit viselni
koteles a szerz6dés fennalldsanak teljes id6tartama alatt.

21.) A bérl6 a helyiség bérbeadd felé torténd visszaaddsa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Mivek Nyrt., Fév. Gazmivek Zrt., Fétav Zrt, Fév. Vizmiivek Zrt, illetve Dijbeszed6
Zrt, stb.). igazoldsit beszerezni arrdl, hogy a szolgéltatok felé a helyiség birtokbaadas napjéi_g

tartozAsa nincs.

22.) Amennyiben a bérl6 a szerz6dés megszinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili
hasznéaléva valik és hasznilati dijat koteles fizetni. A haszndlati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatirozott id6 eltelte utan annak
tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23.)) A bérl6 koteles tiirni a bérlemény karbantartisaval, féh’ljl’t'é"séval, helyreéllitasaval,
atalakitasaval, bovitésével és korszerlisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeaddt terhel§ egyéb
munkék elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe valé bejutast, a rendeltetésszerti hasznalat
legalabb évenként egyszeri ellenérzése céljabol.

24.) A bérlemény el6tti jardaszakasz takaritasa a nyitvatartasi idében a bérl6 feladatat képezi,

25.) A bérlé tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakéinak (tulajdonostarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavarasa nélkiil .koteles folytatni.

26.) A miiemlékileg védett épiiletekben, illetve varosképileg védett koérnyezetben 1évo
helyiségekné]l barmilyen atalakitdshoz a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi
szakhat6sag elozetes irasbeli engedélye is sziikséges.

27.) A bérl6 a szerzbdéssel 6sszefliggd minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, jogut6dlas,
székhelymodositas, stb.,) 8 napon beliill kételes a bérbeadd felé irasban bejelenteni. Ennek
elmulasztasabol ered6 mindennemii kéar és hatrany a bérl6t terheli.

28.) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. a médositott és kiegészitett 1993.évi

LXXVIIL tv. (Lakéstorvény), valamint a médositott és kiegészitett 4/1994.(111.17.) Onkormanyzati
rendelet rendelkezései az iranyadék. Jelen szerzédésbél eredd jogvita esetére a felek kikotik a

BKKB kizarélagos illetékességét.

29.) Egyéb megallapodédsok, kikotések: Bérleti szerzddés moédositasa bérlétarsi jogviszony
létrehozasa miatt jott Iétre..................ocooiiiiiiiiiiiiiiniiiiien, A EmS g R

Budapest, 207 ~L/ Q3 /.03{ .......

a\:..{%{b_’. 5000 i’..\'; ........ . sptstaans vasr o verrEbEwn Gesavoms . Sore
i . ; S
‘ Bérbeado
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a tulajdonos Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (1014
Budapest, I. Kapisztran tér 1., stat szj: 15735643-8411-321-01, addszam: 15735643-2-41, képviseli:
dr. Nagy Gabor Tamas polgarmester), a tovabbiakban, mint Bérbeadé, masrészrdl a

V1 Gasztronémia Vendéglatoipari Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (székhely: 1014 Budapest,
Orszaghaz utca 31., cégjegyzék szama: Cg.01-09-879263, addszama: 13906418-2-41, képviseli:
Zsidai Zoltan Roy tigyvezetd), mint Bérlé kozott

a 1014 Bp. 1. Kapisztran tér alatti (6638 hrsz.) énkormanyzati tulajdoni 91 m? alapteriilet(i
terepszint alatti nyilvanos illemhelyet valamint a felette 1évé (mészk6lapokkal burkolt) 150 m?
alapteriilet( kiteleptilésre alkalmas, "vendéglato terasz" funkcidju tertiletet.

1.) Az ingatlanon €és ingatlanban folytatott tevékenység: vendéglato-ipari tevékenység, kiteleptlés,
nyilvanos mellékhelyiségek iizemeltetése

2.) A bérlet idStartama hatarozott: S év, 2019. jualius 31-ig

3.) Az ingatlan bérleti dija: 150.000,- Ft/ho + AFA, melyet Bérl6 szezonalisan 6 hénapon keresztiil
(minden év aprilis 15-t6l oktober 15-ig) teljesit Bérbeadd felé. Bérld a bérleti dijat eldre (apmlis és
oktdber torthdonapokban %4-V4 havi osszeg) koteles atutalassal teljesiteni targyho 5. napjaig a
Bérbeadd Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12010154-00379543-00100000 szamu szamlajara.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy bérbeadd a bérleti dijat elsé izben 2015. januar 1. napjatdl, majd ezt
kovetden minden januar 1-én a KSH altal altal kozzétett fogyasztdi arindex mértékével megemeli.
Ezen bérleti dij emelése a bérbeadd egyoldala kikozlésével torténik, és nem igényli a bérleti

szerz6dés modositasat.

4.) Bérbeado jelen bérleti szerzédésben vallalja, hogy a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt a
KSH éaltal altal kozzétett fogyasztdi arindex mértékét meghaladoan bérlet: dijat nem emel.

5.) Felek megallapodnak, hogy a Bérlo kotelezettségeinek biztositaséra 571.500,-Ft Osszegl
dvadékot fizet. Felek megallapodnak, hogy a Bérlé altal palyazati 6vadeék (banatpénz) cimén
befizetett 450.000,-Ft-ot a fizetendd dvadéki dsszegbe beszamitjak, ezért a Bérlo a jelen szerzddés
hatalybalépésétdl szamitott 8 napon belil 121.500,-Ft-ot koteles megfizetni a Bérbeado Raiffeisen
Bank Zrt-nél vezetett 12010154-00379598-00100000 szamu letéti bankszamlajara. Az 6vadékbol
Bérbeadd kozvetlen kielégitést kereshet, amennyiben a Bérld irasbeli felszolitas ellenére sem
teljesiti a jelen bérleti szerzédésben meghatarozott kotelezettségeit. Amennyiben Bérbead6 az
4vadékot vagy annak egy részét a bérleti jogviszony idStartama alatt felhasznalja, a Bérlo koteles az
6vadékot az eredeti 6sszegre, az erre valo irasbeli felszolitast kovetd 8 napon belil kiegésziteni.
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6.) Felek megallapodnak abban, hogy bérl6 kételes minden 5 éves bérleti 1d6 lejaratat megelézd
legalabb 30 nappal bérbeadé felé egyoldalu nyilatkozattal jelezni kovetkezé 5 évre vonatkozo
bérleti idé6 meghosszabbitasanak szandékat, mely nyilatkozat alapjan bérbeadd Ujabb hatarozott 5
évre bérldvel bérleti szerzédést kot 3.), 4.) pontok alapjan.. Bérbeadd biztositja bérld részére az 5
éves bérleti id6 meghosszabbitasanak lehetéségét mindaddig, mig bérlé ezzel élni kivan. Ez a pont
killon bizottsagi dontés alapjan lép életbe, figyelembe véve Bérld altal sajat koltségén
bérleményben tortént értéknoveld beruhazasait, igy kizdrva Bérbeadd jogalap nélkuli
meggazdagodasat.

7.) Felek megallapodnak abban, hogy ha a bérlé idében nem nyilatkozik, azt gy kell tekinteni,
hogy nem kivanja a tovabbiakban a bérleti jogviszonyt folytatni. Ebben az esetben bérlé koteles a
bérleményt ingodsagaitdl kiiiritve, tisztan, bérbeadoval elézetesen egyeztetett idépontban birtokba
adni. Bérlé ezt kovetben bérbeaddval szemben semmiféle igényt nem tdmaszt.

8.) A bérlo tudomasul veszi, hogy a fizetendo bérleti dij késedelmes befizetése esetén a bérbeado a
mindenkor hatalyos Polgari Térvénykoényv szerinti késedelmi kamatot szamolja fel.

9.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben 3 honapig nem fizeti meg a bérleti dijat, a tulajdonos
Onkorményzat kiilén birosagi peres eljaras nélkiil a bérlemény kiliritésére az eljarast haladéktalanul

meginditja.
10.) A beérleti dij fizetésének kezd6 idépontja: 2014. augusztus 1.

11) A bérlo koteles a bérleményhez tartozd koziizemi szolgaltatdsokat a jelen bérleti szerzédés
megkdtésétdl szamitott 15 napon belill sajat nevére atiratni, a szolgaltatokkal egyedi szolgaltatasi
szerzddést kotni €s a kiszamlazott dijakat kozvetlentil a szolgéltatok felé megfizetni a helyiség

hasznalatanak teljes idGtartama alatt.

12.) A bérlettel Osszefiggd koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek 3 hdnapi késedelmet
meghaladd meg nem fizetése a bérleti szerzédés felmondasat vonja maga utan.

12.1) A Bérl6/hasznalatba vevo képviseldje jelen szerzédeés alairasaval buntetdjogi feleldssége
tudataban kijelenti, hogy a Bérlé/hasznalatba vevo a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVI.
torvény (Nvt) 3. § (1) bekezdésének 1. pontjdban, valamint a 11. § (10) bekezdésében
rogzitetteknek megfelel, azaz atlathatd szervezetnek mindsul.

12.2.) A Bérlé/hasznalatba vevd képviseldje jelen szerz6dés alairdsaval — hivatkozva az Nvt. 11. §
(11) bekezdésében foglaltakra — vallalja, hogy

a) a jelen szerzOdésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket
teljesitt,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak €s a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

¢) a hasznositasban — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban alld
harmadik félként — kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

12.3.) Jelen szerz6dést a Bérbeadd/hasznalatba add kartalanitas nélkil €s azonnali hatallyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmely — a hasznositoval kozvetlen
vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet a szerzddés megkotését

kévetden beallott korilmény folytan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek.
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12.4.) A Bérlének/hasznalatba vevének, mint az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezetnek a tulajdonosi szerkezetében az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozas a
Bérbeadét/hasznalatba addt megilletd rendkivili felmondasi ok.

13.) A bérbeadd a bérlé tevékenységéhez szitkséges és a bérleményben végzett kialakitasi,
felgjitasi, korszer(sitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések

koltségét nem tériti meg.

14.) A bérls tudomasul veszi, hogy a bérleményben sziikségessé valt, a bérbeadot terheld munkak
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errél a bérbeaddval elézetesen megallapodast
kotott. Bérld jogosult a pélyézati kiiras szerinti felujitasi munkalatokon felil a bérlemény értékét
néveld beruhazast végezni. A bérleményben barmilyen miiszaki atalakitasi felujltam munka a
bérbeadd irdsos hozzajarulasa alapjan végezhetd.

15.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény tizemeltetésre vald tovabbadasa csak a bérbeadd
kiilén irasos hozzajarulasa alapjan, egyedi elbiralas alapjan lehetséges.

16.) Az iizemeltetésre valé tovabbadas esetén az tizemeltetd tevékenységéert beérld felel, mintha
sajat maga tizemeltetné a bérleményt.

17.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a szerzddés fennallasa alatt a bérleményben csak a jelen
szerzbdésben szerepld tevékenységet folytathatja.

18.) A jelen szerz6dés megsziinik:
- koz6s megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatarozott egyéb modon,
- a 3. pont rendelkezése szerinti id6tartam lejartaval
- a jelen szerz6désben rogzitett rendkiviili felmondas esetén

19.) Ha a bérlé a jelen szerzédésben, vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kételezettségének
nem tesz eleget kiilénosen, ha a bérlemény fizetésére vallalt kotelezettségeinek 3 havi késedelmet
kovetden irasbeli felszdlitas ellenére nem teljesiti, illetve a bérleményt rendeltetéstdl eltéréen
hasznalja, a bérbeadd a jelen szerzédést 15 napos felmondasi i1dével a hoénap végére csere

elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

20.) Ha a bérlé a szerzédésben vallalt vagy a mindenkor hatalyos jogszabalyban eldirt egyéb
lényeges kotelezettségét 3 havi késedelmet meghaladéan nem teljesiti — beleértve azt is, hogy
tevékenysége soran tobb izben felszdlitas ellenére sem tartja be a hatosagi eldirasokat, beleértve a
hatalyos ANTSZ és tlizvédelmi hatdsagi eléirasokat is — a bérbeadd a jelen szerzédést 15 napos
felmondasi idével a honap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

21.) A bérlé vallalja, hogy a szerz6dés megszinése esetén a bérleményben 1év$ sajat tulajdonu
ingdsagait és az olyan berendezési targyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be,
leszereli és elszallitja, és a bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil
bérbeadd birtokaba adja. Bérld ezt kdvetden a bérbeadoval szemben semmiféle tovabbi igényt nem
tamaszt. Amennyiben bérlé a fenti hataridére nem adja a bérleményt bérbeadd birtokaba, bérbeadd
a jelen szerzddés 9. pontjaban foglaltak szerint jogosult eljarni.

22.) A bérlé kotelezi magat arra, hogy a szerzédés alairasat kovetd 15 napon belil egyedi
szerz6dést kot a FKF Zrt-vel a tevékenysége soran keletkezett hulladék elszallitasara. A bérld
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tudomasul veszi, hogy a koézmi koltségeit viselni koteles a szerzddés fennallasanak teljes
id6tartama alatt.

23.) A bérld az ingatlan bérbeadd felé torténd visszaadasa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Mivek Nyrt., Fév. Gazmiivek Zrt., Fétav Zrt, Fév. Vizmivek Zrt, illetve Dijbeszed6
Zrt, stb.). igazolasat beszerezni arrdl, hogy a szolgaltatok felé tartozasa nincs.

24)) Felek megallapodnak, hogy a Kapisztran téri illemhely feletti teriiletet, Bérl6 szezonalisan,
minden évben aprilis 15-t8] oktdber 15-ig maximum 8% ératol 22% ¢raig terjedd nyitva-tartassal,
vendéglato-ipari tevékenység (vendéglatd terasz) profillal tizemeltetheti, mig a Kapisztran téri
felszin alatti illemhelyet minden évben aprilis 15-t6] oktdber 15-ig 8% oratél 22% o6raig terjeds
nyitva-tartassal, oktobert 16-t6l aprilis 14-ig (szezonon kiviil) 8% ¢ratol 20% 6raig terjedd nyitva-
tartassal nyilvanos illemhely profillal kételes tizemeltetni.

25.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Magdolna tornyot, vagy a Templomkertet érintd,
illetve a Kapisztran téren tartott rendezvény esetén az illemhely hasznalatat, a rendezvényhez

igazodd nyitva tartassal biztositja a rendezvény vendégei részére.

26.) Bérl6 sajat koltségén, vallalja az illemhely feletti vendéglato terasz kialakitasat. A vendéglato
terasz kialakitasara, berendezésére vonatkozoéan a Budapest I. ker. Budavari Onkormanyzatnal
lefolytatott Telepiilésképi Véleményezési eljaras soran az Onkorméanyzat altal elfogadott tervek az
iranyadok.

A létesitményeknek a meglévé terephez, illetve mitargyakhoz alkalmazkodnia kell oly mddon,
hogy a latvany lehetd legkevésbé befolyasolja a mar megszokott vilagorokségi varoskeépet, a
Kapisztran tér kornyezetét.

27.) Bérlé tudomassal bir arrdl, hogy az illemhely korlatozott teljesitményl elektromos bekotéssel
rendelkezik. A teraszt és az illemhelyet biztonsagosan ellatd, megfeleld teljesitményti 4j elektromos
bekotés a méretlen vezeték illemhelyben talalhatd biztositékszekrényig torténd telepitése valdsult
meg. A bérlének sajat koltségén kell, az 1j bekotést lizembe helyeznie, villamos arammérd
felszereltetni a sziikséges kozmii hozzajarulasok befizetésével, tovabba a régi bekotést
megsziintetni.

A t6bbi koézmil esetében (viz, €s csatorna) esetleges bovités a kozmilvekkel egyeztetett modon, a
Bérlo sajat koltségeén torténhet.

A pavilon esetében a kozmi-racsatlakozasok — viz, csatorna, villany — biztositottak, a
kdzmiikapacitas biztositasat a palyazénak kell egyeztetni a kozmiivallalatokkal.

Bérld sajat koltségén gondoskodik a biztonsagos tizemeltetés feltételeinek megteremtésérdl, a
kozmiivek biztositasardl a kozmiikapacitassal kapcsolatos informaciok beszerzésérdl, a szolgaltatd
tarsasagokkal a szerzOdések megkotésérdl, tovabba a sziikséges vagyon- és felel6sség-biztositasi

szerzOdések megkotésérol.

28.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanok birtokba adasa a jelen
szerz6dés hatilyba 1épésétdl szamitott 5 napon belil torténik atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele
mellett. Bérld a birtokba adastd]l szamitott 15 napon beliil koteles eljarni a bérbevett ingatlanokat
ellatd koziizemi mérdérak sajat nevére torténd atirasa irant és ennek megtdrténtét igazolni
Bérbeadonak. Bérbeadd kotelezettséget vallal a kozmiiatirasokhoz szitkséges meghatalmazasok
Bérlo részére torténd kiadasara.
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29.) Bérlé koteles a tevékenységét fokozott gondossaggal, a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi
el6irasoknak megfeleléen végezni, a vilagorokségi kornyezethez méltdé modon, a vonatkozo
jogszabalyban meghatarozott 55 decibel zajhatarérték betartasaval végezni. Bérbeadd jogosult a
zajhatarérték betartasat ellendrizni. Bérlé tudomassal bir arrdl, hogy este 22 dra utan a vendéglato
egységek kozteriileten 1évé kitelepulésein tilos a zeneszolgaltatas, melynek megszegése esetén a

vonatkoz6 6nkormanyzati rendelet alapjan birsagolhato.

30.) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. rendelkezései az iranyadok. Jelen
szerz8désbdl eredd jogvita esetére a felek kikotik a BKKB kizarolagos illetékesseget.

A szerzddést felek atolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
képviselik utjan 6 eredeti példanyban, jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2014. junius 16.

Bérlo \ Berbeado
HARLEQUIN Kft. N Budavari Onkorméinyzat
képviseletében: Zsidai Zoltan Roy, képviseletében: dr. Nagy Gabor Tamas,
iigyvezetd V1 Gaszironomia-Kit. polgiarmester
1014 Budapest, o

Orszaghaz u. 31.
Adoszam: 13906418- -2-441
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HELYISEGBERLETI SZERZODES

mely Iétrej6tt egyrészrdl a Budapest L. keriilet Budavari Onkormanyzat, mint tulajdonos
nevében és megbizasabdl eljaré Budapest I. keriilet Budavari Onkorminyzat GAMESZ
(1011 Bp. L ker. Iskola u. 16., képviseli: Voros Zoltan igazgato helyettes) mint bérbead6 a
tovabbiakban, mint bérbead,

masrészrol: az EMILEO Kereskedelmi és Szolgaltaté BT. (1131 Bp. Ordogmalom u. 12.,
képviseli: Sz6gyén Led vezetd tisztségviseld) mint bérld a tovébbiakban, mint bérlé kozstt

az alabbi feltételekkel.

1./ Bérbeadé bérbe adja a Budavari Onkormanyzat I11/995-6/2011. szamu hozzdjarulasa
alapjan a 6529 hrsz. szamu a természetben a 1014 Bp. I. ker. Tarnok u. 15. /Szenthdromség
téri) sz. alatti ingatlan déli oldalén 1év6 pavolinsorban 1évé 4,7 m2 alapteriileti, 3. sz. alatt
jeldlt iizletre (a harom kis iizlet koziil a bal oldali), 4,5 m2 alapteriiletd, 2. sz. alatt jelslt
iizletre (a hdrom kis iizlet koziil a k6zéps6), valamint 2,6 m2 alapteriiletii 1.sz. alatt jelolt
iizletre (a harom kis tizlet koziil a jobb oldali) pavilon iizletekre, a hozz4 tartozd
tivegerny@vel védett, macskaksves burkolati kiszolgald teriilettel egyiitt.

2./ A bérlet idStartama: hatarozott, 2016. december 31-ig.
3./ A helyiségben (pavilonban) folytatott tevékenység: kereskedelmi tevékenység

4./ A fizetendd bérleti dij: 6.300.000,- Ft + Afa/év, melyet negyedéves bontdsban,
negyedévente elre koteles a bérlé megfizetni (4tutalni) a bérbeadd 12010154-00379631-

00200005 szamt bankszdmlajara,

Bérld villalja, hogy a bérbeadd a bérleti dijat els6 izben 2013. januar 1. napjatél, majd ezt
kdvetben. minden év 1-t6] a KSH altal kozétett inflacié mértékével megemeli. A bérleti dij
emelése a bérbeadé egyoldald kikdzlésével torténik meg és nem igényli jelen bérleti

szerz6dés modositasat.

A bérl8 tudomasul veszi,'hogy a fizetend6 bérleti, illetve koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbeadé a mindenkori torvényes kamatot szdmolja fel.

5./ Felek megdllapodnak tovabbd, hogy az édrusitas kizarélag 8 6ratdl 22 éraig torténik. Bérls
a helyiségben a jelen szerzddésben rogzitettdl eltéro tevékenységet nem folytathat.

6./ Bérlé koteles a helyiséget (pavilont) a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt
rendeltetésszeriien hasznalni és karbantartani. Bérl6 sajat koltségén — bérbeszamitasi igény
nélkiil — koteles kialakitani a téli idényben torténd lizemeltetéshez szitkséges fiitési rendszert.

7./ Szerzéddé felek megallapodnak, hogy a fenntartassal és mikodtetéssel Ssszefiiggd
valamennyi dij és koltség a Bérl6t terheli. Ennek keretében Bérl6 sajét koltségén gondoskodik
a biztonsagos lizemeltetés feltételeinek megteremtésérél, a szitkséges vagyon-€s felel6sség-
biztositdsi szerz8dések megkotésérdl, tovabba az lizemeltetéshez sziikséges hatdsagi

engedélyek beszerzésérol.
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8./ A bérlé tudomasul veszi, hogy a kézmi (viz-csatorna, elektromos dramdij, stb.) koltségeit
viselni koteles a szerzddés fenndlldsanak teljes idétartama alatt.

9./ Bérlo koteles a tevékenységét fokozott gondossaggal, a hatdsagi, tizvédelmi,
balesetvédelmi eléirdsoknak megfelelden végezni, a vilagdrokséghez €s a budai varhoz méltéd
moédon végezni. Bérld a pavilonban barmilyen miiszaki atalakitast kizarélag a Bérbeadd
elézetes frasbeli hozzajarulasaval, valamint a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal Igazgatasi és
Hatosagi Igazgatosag Budapest Fovarosi irodédja engedélye alapjan végezhet.

10/ Bérbeado jogosult a szerzddésben rogzitett feltételek betartasat, a vilagdérokséghez méltod
arusitast folyamatosan ellenérizni és a bérleti szerz6dést egyoldaltan, azonnali hatéllyal
felmondani, amennyiben a Bérlé a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségeinek, irdsbeli

felszdlitas ellenére nem tesz eleget.

11./ Bérl6 koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor a pavilont a sajat tulajdondban 1évé
ingdsagoktol kiliritve, tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas dllapotban a Bérbeadd

képviseldje részére visszaadni.

12/ A bérld a szerzédéssel Osszefliggd minden Iényeges adatvaltozast (névvaltozas,
jogutddlas, székhelymodositds, stb.,) 8 napon beliil koteles a bérbeadd felé irasban
bejelenteni. Ennek elmulasztasabdl eredé mindennem kér és hatrany a bérl6t terheli.

13./ A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk. a mddositoit s kiegészitett
1993.¢vi LXXVIIIL. tv., valamint a mddositott és kiegészitett 4/1994.(111.17.) Onkorméanyzati
rendelet rendelkezései az irdnyaddk. Jelen szerzodésbol eredd jogvita esetére a felek kikotik a

BKKB kizardlagos illetékességét.

Budapest, Solg. ol G

.....................................

Bérbeado




HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrej6tt egyrészrol a tulajdonos Budapest I. keriilet Budavaéri Onkorményzat megbizasabol
eljar6 Budapest I. Kkeriillet Budavari Onkormanyzat GAMESZ (1011 Bp. Iskola u. 16.
képviseli: Palcsak Zsolt igazgatd ) a tovabbiakban, mint bérbeadé, masrészr6l a

Gastro-Origo Bt. ( 1014. Bp. Orszaghaz u. 10.) a tovabbiakban, mint bérlé kozott

a 1014 Bp. I. Tarnok u. 14. sz. alatti (6505 hrsz) 6nkormanyzati tulajdont 79 m2 alapteriiletii nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban, a kévetkezé feltételekkel:

1.) Bérbeadoi hozzajarulas szdma: 111-32651/3/2012., kelte: 2012. majus 7.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglato tevékenység + raktar

3.) A bérlet id6tartama: hatarozott: 2017. jilius 31-ig
A bérl6t a helyiségre 5 év eldbérleti jog illeti meg, mely a mindenkor hatalyos jogi szabalyozas
szerint meghatdrozott feltételek mellett gyakorolhato.

4.) A helyiség bérleti dija a felek el6zetes megallapodasa alapjan: 44.717,- Ft/m2/év.

Bérl6 vallalja, hogy a bérbead6 a bérleti dijat els6 izben 2013. januar 1. napjatédl, majd ezt kévetden
évente a mindenkor januar 1-én érvényben lévé jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A
bérleti dij emelése a bérbeadd egyoldali kikozlésével torténik meg €s nem igényli jelen bérleti
szerz6dés modositasat.

5.) A bérl6 a 4. pontban meghatarozott bérleti dijat, azaz havi: 294.389,- Ft/h6 + 79.485,- Ft Afa
xxx m3 viz- csatorna hasznalati dijat, mely xxx.- Ft/h6 + xxx.- Ft Afa és xxx.- Ft/h6 + xxx.- Ft/Afa
szemétszallitasi dijat, valamint xxx Ft/hé + xxx Ft/Afa fiitési dijat koteles minden hé 15. napjaig
el6re vagy a bérbeadd pénztaraba, vagy postai befizetéssel, illetve banki atutalassal megfizetni.

A postai befizetést, illetve a banki atutaldst ugy kell teljesiteni, hogy az Osszeg a targyhénap 15.
napjaig a bérbead6 szamlajara beérkezzen.

6.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a fizetend6 bérleti, illetve koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbead6 a mindenkori térvényes kamatot szamolja fel.

7.) A bérleti dij fizetésének kezd6 id6pontja: 2012. augusztus 1-t61

8.) A bérl6 tudomdésul veszi, hogy a bérbead6 jogosult az egyéb szolgaltatadsok (koziizemi
szolgéltatasok) dijait a mindenkor hatalyos jogszabalynak és az drmegallapité rendelkezéseknek
megfeleléen modositani.

9.) A bérld koteles a bérleményhez tartozd kodziizemi szolgaltatisokat a jelen bérleti szerzodés
megkotésétol szamitott 15 napon beliil sajat nevére atiratni, a szolgaltatokkal egyedi szolgaltatasi
szerz6dést kotni és a kiszamlazott dijakat kozvetleniil a szolgaltatok felé megfizetni a helyiség

hasznalatanak teljes id6tartama alatt.

10.) A bérleti és a helyiség hasznalataval 6sszefliggd koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek
hatarid6ben t6rténé meg nem fizetése a bérleti szerz6dés felmondéséat vonja maga utan. A
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A bérl6 tudomasul veszi, hogy a kézmii valamint az esetleges kdzponti (tav) fiités koltségeit viselni
koteles a szerz6dés fennallasanak teljes idétartama alatt.

21.) A bérl6 a helyiség bérbeadd felé torténd visszaadasa esetén kételes a Szolgaltatdk (Bp-i
Elektromos Mivek Nyrt., Fév. Gazmiivek Zrt., Fétav Zrt, Fév. Vizmivek Zrt, illetve Dijbeszedd
Zrt, stb.). igazolasat beszerezni arrdl, hogy a szolgaltatok felé a helyiség birtokbaadds napjaig

tartozasa nincs.

22.) Amennyiben a bérl6 a szerz6dés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili
hasznal6va vilik és hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatirozott idé eltelte utdn annak
tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23.) A Dbérls koteles tiirni a bérlemény karbantartdsaval, feldjitdsaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bovitésével és korszeriisitésével kapcsolatos, valamint a bérbead6t terheld egyéb
munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe vald bejutast, a rendeltetésszeri hasznalat

legalabb évenként egyszeri ellendrzése céljabol.
24.) A bérlemény elétti jardaszakasz takaritédsa a nyitvatartasi idében a bérl6 feladatét képezi.

25.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakéinak (tulajdonostarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavardsa nélkill koteles folytatni.
A tevékenységével okozott kar megtéritéséért felelosséggel tartozik a tulajdonostarsak felé.

26.) A miemlékileg védett épiiletekben, illetve vérosképileg védett kornyezetben lévo
helyiségeknél barmilyen atalakitashoz a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi
szakhatdsag elzetes irasbeli engedélye is sziikséges.

27.) A Dbérl6 a szerzédéssel 6sszefliggd minden lényeges adatvaltozast (névvéltozas, jogutddlas,
székhelymodositas, stb.,) 8 napon beliil koteles a bérbeadd felé irdsban bejelenteni. Ennek

elmulasztisabol eredé mindennemii kér és hatrany a bérlét terheli.

28.) A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk. a modositott és kiegészitett 1993.¢vi
LXXVIIL tv. (Lakastorvény), valamint a modositott és kiegészitett 4/1994.(I11.17.) Onkorményzati
rendelet rendelkezései az irdnyadok. Jelen szerz6désbodl ered6 jogvita esetére a felek kikotik a

BKKB kizardlagos illetékességét.
29)) Egyéb  megallapodasok,  kikotések:  hatdrozott  idejli  bérleti  szerz6dés

meghosszabbitasa..............coooeeiii

Budapest 2012. jinius 27.




