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KOZJEGYZOI OKIRAT

Alulirott doktor Szittyai Monika, mint doktor Szalontai Magdolna budapesti kozjegyzo
irodajaban miik6do kOZJegyzo-helycttes a mai napon elbzetes felkérésre megjelentem a
Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat GAMESZ 1011 Budapest, Iskola utca 16. szam
alatti helyiségében, ahol jelen voltak, mint tigyfelek: :

1) a Budapest I. keriilet Budaviri Onkormdnyzat Gazdasagi Miiszaki Ellité és
Szolgiltaté Szervezet (székhely: 1011 Budapest, Iskola utca 16., adészama: 15501026-2-41,
statisztikai jelz6szama: 0956601000), mint Bérbeadé képviseletében: :

DOKTOR ‘BARTA GABOR ZSOLT ' igazgato |

lakos, .aki személyazonossagit a y
lakcimét a képviseleti.
Jogosultsagdt pedig a Budapesten, 2007. (kettéezer-hetedik) év majus hénap 31.
(harmincegyedik) napjan kelt jegyzokonyvvel és a Budapesten, 2010. (kettdezer-tizedik) év
januar honap 27. (huszonhetedik) napjan kelt Szervezeti- és Mitkodési Szabdlyzattal, valamint
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2010. (kettéezer-tizedik) év
Junius honap 24. (huszonnegyedik) napjin mcgtartort ulésének jegyz6konyv kivonataval

1gazolta, valamint

2) a HARLEQUIN Kereskedelmi és Marketing Kft. (roviditett cégnév: HARLEQUIN Kft.,
cg.: 01-09-264057, székhely: 1014 Budapest, Fortuna utca 21., adészama: 10852107-2-41,
statisztikai szamjele: 10852107-5610-113-01), mint Bérlé képviseletében:

szamu lakmmet '

1gazol6 hatosagi i igazolvanyaval igazolta, képviseleti jogosultsagat pedig a Kozigazgatasi €s
Igazsdgyligyi Minisztérium Céginforméci6s és az Elektronikus Cégeljarasban Ko6zremiikods
Szolgéalat altal 2010. (kettoezer-t1zed1k) év december hénap 06. (hatodik) napjén kiadott

Cegklvonattal igazolta. - et l

A megjelent képviselé’k bﬁnteté’)jogi-' felelésségiik tudataban kijelentették, hogy az altaluk
képviselt gazdasagi tarsasdgok jelenleg is létezé cégek és 8k. mint a fentiek szerint képviselet
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joggal rendelkez6 képvisel6k jogosultak e cégek nevében a Jelen olﬂratba foglalm kért
jognyilatkozatok megtetelere

Az tigyfelek tudomdsul vették a kozjegyz6-helyettes tdjékoztatisat a kozjegyzokrol sz6ld
1991. évi XLI. térvény 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrol vagyis a szemelyazonossag
on-line ellenérzésére vonatkozoé rendelkezésekrol.

A fent nevezettek — miutdn el6zetesen tajékoztattam a személyazonossag ellenGrzésével
érintett felet a kozjegyzokrdl szolé 1991. évi XLI. torvény 122. § (2) bekezdése szerinti
személyazonossag-éllendrzés céljarél, modjardl és tartalmardl, a kozjegyzbi kdzremiikodés
megtagaddsanak kotelezettségeérdl és‘a kozjegyzOkrol sz016 1991. évi XLI. torvény 122. § (8)
bekezdésében megjeldlt bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellenérzés sordn megismert
adatok kezelésérol — felkértek, hogy foglaljam kozjegyzoi okiratba az altaluk rendelkezésemre

bocsétott alabbi:

HELYISEGBERLETI SZERZODES

Mely létrejott a egyreszrol a tulajdonos Budapest I. Keriilet Budavari Onkonnanyzat
. megbizasabél -eljar6 Budapest I. keriilet, Budaviri Onkorminyzat GAMESZ, mint

Bérbeadé és a HARLEQUIN Kereskedelmi' és Marketing Kft., mint Bérld kozott a
Budapest I. keriilet, belteriilet 16586 helyrajzi szamu, természetben a 1014 Budapest I.
keriilet, Fortuna utca 3. sz4m alatti, a Budapest, I. keriilet Onkorményzat tulajdonéban 4116
147 m?2 alapteriiletli, nem lakas céljara szolgalo helylseg bérbeadasa targyaban, a kovetkezd

feltetelekkel

.1/ Berbeadm hozzajarulds szama: III-47082/3/2010 kelte 2010 (kettoezer-tlzedlk) év
szeptember hé 29. (huszonkllencedlk) napja.

2) A helylsegben- -folytatott tevekenyseg' vendéglaté tevékenys-ég

3) A berlet 1dotartama hatirozott: 2015. (kettoezer-tlzenotodlk) év december hé 31.
(harmincegyedik) nap_]alg + 5, azaz ot év.

4) Berbeado vallalja, hogy az 5, azaz 6t éves id6tartam lejartat (2015. (kett6ezer-tizenstodik)
€v december hénap 31. (harmincegyedik) napja) megelézoen a bérleti szerzdést a Bérlgvel
véltozatlan tartalommal tovabbi 5, azaz 6t évre megkot1 tekintettel a felujitas és dllagmegbvas

vérhaté osszegere

5.) A helyiség bérleti dija a felek el6zetes megallapoddsa alapjan: 500.000,-Ft, azaz 6tszaz-
ezer forint/hé + a mindenkori torvényes mértékti AFA. Felek megallapodnak abban, hogy a
bérbead6 a bérleti dijat els6 izben 2012. (kettbezer-tizenkettedik) év januédr hénap 1. (els6)
napjatél, majd ezt kovetéen évente a minden év janudr 1-jét6l évente az adott év januar 1.
(elsd) napjdna érvényes jegybanki alapkamat mértékével jogosult megemelni. A bérleti dij
emelése a bérbeadd egyoldalti kikézlésével torténik meg és nem igényli jelen bérleti
szerz6dés modositasat. : - -

6.) A berlo az 5. pontban meghatarozott berlet1 dijat havi: 500.000, -Ft azaz Otszazezer
forint/h6 + AFA koteles minden hé 15. (tizen6todik) napjdig elére vagy a bérbeadd
penztaraba vagy posta1 befizetéssel, illetve banki atutaldssal megﬁzetm
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A postai befizetést, illetve a banki 4tutalast tigy kell teljesiteni, hogy az 6sszeg a targyhénap
15. (tizenotodik) napjdig a bérbeadd szamléjara beérkezzen. —-------=----===mmmmmmmemeeece
A bérleti dijat elére a térgyhénap 15. (tizenstddik) napj éig kell befizetni (4tutalni). --=--—mmc___

7.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a fizetend berletl dij kesedelmes befizetése esetén a
bérbead6 a mindenkor hatalyos Polgari Térvénykonyv szer1nt1 késedelmi kamatot szamolja

fel. -

8.) A bérlé tudomasul veszi, hogy amennylben 3, azaz hirom hénapig nem fizeti meg a
bérleti dijat, a tulajdonos Onkormianyzat kiilon birésdgi peres eljirds nélkiil a
berlemeny kiiiritésére az eljarast haladéktalanul megmdlt]a

9)A berlet1 dl_] ﬁzetesenek kezdé6 id6pontja: 2011. (kettoezer—tlzenegyedlk) év Juhus hénap
1. (els6) napjatél. ,

(A pélyazati kiirds szerint a helylseg feluptasa a bérl6t terheli. A téritési dijat a felujitasi
munkdk miatt az dnkormanyzat elengedi. A beruhazas nagysagira, illetve az &piilet milemléki
besorolasara tekintettel 6, azaz hat hénapra (2010. (kettoezer-tlzedlk) év december hénap 01.
(els6) napja — 2011. (kcttoezer-tlzenegyedlk) év junius honap 30. (harmmcadlk) napja) a

bérleti dij fizetésétol mentesiil a bérlé.

10.) A bérl6 a berbead01 hozzajarulassal klkotott 1.875.000,-Ft, azaz egymllho-nyolcszaz-
hetvenotezer forint kauc1ot megfizette. :

11) A berlo koteles a berlemenyhez tartozé kozuzeml szolgaltatasokat a Jelen bérlet1
szerz6dés megkotésétdl szamitott 15, azaz tizendt napon beliil sajat nevére 4tiratni, a
szolgéltatokkal egyedi szolgéltatasi szerzédést kotni és a kiszamlazott dijakat kozvetlenul a
szolgaltatok felé megﬁzetm a hely1seg hasznalatanak teljes id6tartama alatt.

12.) A berletl €s a helyiség hasznalataval osszeﬁlggo koziizemi dl_]ak rezsi és egyeb kbltsegek
3, azaz hirom hoénapi késedelmet meghalado meg nem fizetése a berletl szerz6dés

felmondasat vonja maga ut4n.

13.) A bérbeadd a bérls tevekenysegehez szukseges és a helylsegben végzett kialakitasi,
felvjitasi, korszertisitési koltségeket, tovabba a tevekenyseg érdekében beépitett berendezések

koltségét nem tériti meg,

14.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé vélt, a bérbead6t terheld
munkék végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errdl a bérbeadéval el6zetesen

megaHapodast kotott

15.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiség alberletbe adasdhoz, tovabb4 a helyiségbe
torténd be fogaddshoz, a helyiség bérleti joginak atruhdzasihoz, valamint cseréjéhez a
tulajdonos hozzéjarulasa szitkséges. Albérletbeadss esetén vallalja a bérleti dl_] onkotmanyzatl

rendelet szerint emelt mértékii megfizetését.

16.) A helyiségre bérlétarsi szerz6dés csak a tulaJ donos hozzajaruldsaval kotheto ---------------

17) A berlo tudomdsul veszi, hogy a szerzddés fennallasa alatt a helyiségben csak az abban
szereplé tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg klvanja
valtoztatni. ahhoz a tulaidonos hozz4idrul4sa sziikséges. -
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18.) A jelen szerz8dés megsziinik: --
- k6z6s megegyezéssel, -- :
- jogszabélyban meghatirozott egyéb médon,
- a 3. pont rendelkezése szerinti id6étartam lejartaval

19) Ha a bérl6 a jelen szerzédésben, vagy pedig a jogszabalyban - meghatirozott
kotelezettségének nem tesz eleget kiilonosen, ha a helyiségbér fizetésére vallalt
kotelezettségeit 3, azaz hirom havi késedelmet kovetben irasbeli felsz6litds ellenére nem
teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetéstél eltéréen hasznélja, a bérbeado a jelen szerzédést 15,
azaz tizen6t napos felmondési idével a hé ap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkiil

felmondhatja.

20.) Ha a bérl6 a szerz6désben vallalt vagy a mindenkor hatalyos jogszabélyban el6irt egyéb
lényeges kotelezettségét 3, azaz harom havi késedelmet meghalad6an nem teljesiti — beleértve
azt is, hogy tevékenysége sorin tobb izben felszélitis ellenére sem tartja be a hatésagi
eldirdsokat, beleértve a hatdlyos ANTSZ és tiizvédelmi hatésagi elirdsokat is — a bérbeads a
jelen szerzédést 15, azaz tizenot napos felmondési idével a hénap végére csere elhelyezési
kotelezettség nélkiil felmondhatja. -- : : :

21.) A bérl6 vallalja, hogy a szerzédés megsziinése esetén a helyiségben 16vé sajat tulajdonu
ingdségait és az olyan berendezési targyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a
helyiségb6l az 4llag sérelme nélkiil leszereli és elszallitja és ezt kévetben a bérbeaddval
szemben semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt. me ’

22.) A bérlé kotelezi magét arra, hogy a szerz6dés alairdsat kovetd 15, azaz tizen6t napon
belill egyedi szerzédést kot a FKF Zrt-vel a tevékenysége sordn keletkezett ‘hulladék
elszallitdsdra és tudoméasul veszi, hogy a hdz szeméttarold edényeit a tevékenysége soran

keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe.

A bérl6 tudomdsul veszi, hogy a kézmii kﬁltségeit viselni kételes a szerz6dés fennalldsanak
teljes idStartama alatt. : -

23.) A bérlé a helyiség bérbeads felé torténd visszaaddsa esetén koteles a Szolgaltatok
(Budapesti Elektromos Miivek Nyrt., Fév. Gazmiivek Zrt., Fotav Zrt, Foy. Vizmiivek Zrt,
illetve Dijbeszed Zrt, stb.). igazolasat beszerezni arrél, hagy a szolgaltaték felé tartozasa
nincs. : : ’

24.) Amennyiben a bérld a szerzddés megszinésekor a helyiséget nem adja vissza,
jogeimnélkiili hasznaléva vélik és hasznalati dijat kételes fizetni. A hasznalati dij a mindenkor
érvényes helyiségbérleti dij mértékével azonos sszeg, azonban meghatérozott id6 eltelte utan
annak tizszereséig emelkedik az onkorményzati rendeletben foglaltak szerint.

25.) A bérl6 koteles tiirni a bérlemény karbantartissval, felyjitasaval, helyreéllitasaval,
Aatalakitdséval, bévitésével és korszertisitésével kapcsolatos, valamint a bérbead6t terhelé_i
egyéb munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe valé bejutast, a rendeltetésszerii
haszn4lat legalabb évenkeént egyszeri ellenérzése céljabol.-- ,

26.) A bérlemény el6tti Jardaszakasz takaritdsa a nvitvatartdsi id6ben a bérlé feladatat képes: -
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27.) A bérlé tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a héz lakéinak (bérlSinek)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavarasa nélkiil koteles folytatni. A
tevékenységével okozott kir megtéritéséért felelosseggel tartozik a karosult ingatlan

tulajdonos, és/vagy bérl6k fele.

28.) A miiemlékileg védett épiletekben, illetve vérosképileg védett komyezetben 1évd
helyiségeknél barmilyen atalakitdshoz a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi
szakhat6sag elézetes irdsbeli engedélye is sziikséges. Bérld jogosult a palyazati kiiras szerinti
felujitasi munkalatokon feliil a bérlemény értékét néveld beruhazast végezni.

29.) A bérlé a szerzédéssel Osszefliggé minden lényeges adatvéltozdst (névvaltozas,
jogutodlas, székhelymodositas, stb.,) 8, azaz nyolc napon beliil kételes a bérbeadé felé irdsban
bejelenteni. Ennek elmulasztasabél eredé mindennemt kar és hatrany a bérlét terheli..----------

30.) A Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. a moédositott €s klegesz1tett
1993.évi LXXVII. tv. (Lakéstorvény), valamint a médositott és kiegészitett 4/1994.(111.17.)
Onkormanyzati rendelet rendelkezései az irdnyadék. Jelen szerz6désbél eredd jogvita esetére

a felek kikotik a BKKB klzarolagos 1]letekesseget

31.) Egyéb rendelkezések:
Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz6dés versenytargyalas alapjan kijel6lt berlovel jott létre.

Aluhrott koz;egyzo-helyettes, miutian meggyozodtem az ugyfelek és a képwselok tgyleti
képességérdl és jogosultsagarol, valodi szandékardl, valamint tajékoztattam Sket a jogiigylet
lényegérél és jogi kovetkezményeir6l, valamint arr6l, hogy a kézjegyz6 végrehajtasi
zaradékkal latja el .a kozjegyz6i okiratot, ha az tartalmazza a szolgéltatisra és
ellenszolgéltatdsra irdnyuld, vagy egyoldali kotelezettségvéllalast, a jogosult és a kotelezett
nevét, a kotelezettség targyat, mennyiségét (6sszegét) és jogcimét, a teljesités modjat és
hatdridejét, ha a kotelezettség feltétel vagy idépont bekovetkezésétsl fiigg, a
végrehajthatésaghoz az is sziikséges, hogy a feltétel vagy idépont bekovetkezését kozokirat
tanusitsa, tovabba arr6l, hogy a kozjegyz6i okirat alapjan akkor van helye végrehajtasnak, ha
-a kozjegyz0i okiratba foglalt kévetelés birosagi végrehajtasi ttra tartozik, és ha a kovetelés
teljesitési hatérideje letelt, ezt az okiratot az tigyfelek (képvisel6k) nyilatkozata alapjan,
felhaszndlva az &ltaluk rendelkezésemre bocsatott frasbeli tervezetet is, elkészitettem, az
tigyfelek (képviselék) elott felolvastam, tartalmdt megmagyardztam, tovabba elolvasisara
rendelkezésiikre bocsétottam, akik kijelentették, hogy az okirat tartalma mind az iigyfelek
valésagos ligyleti akaratdnak, mind az tigyfelek (kepv1selok) Jognyllatkozatanak mindenben
megfelel, ezért azt eléttem sajét keziileg alairtak.- =

Kelt Budapesten, 2010. (kettoezer-tlzedlk) év december hénap 07. (hetedik) napjan -------------

Dr. Barta Gabor Zsolt s.k.,
Bérbeadd
Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat
Gazdasagi Miiszaki Ellat6 és Szolgéltaté Szervezet képviseletében
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HARLEQUIN Kereskedelmi-és Marketing Kft.
Bérld képviseletében Zsidai Zoltdn Roy s.k.,

Dr. Szittyai Ménika s.k.,
kozjegyz6-helyettes P.H.

Ellenjegyezte: Dr. Szalontai Magdolna s.k., budapesti kozjegyz6 P.H.

Tanusitom, hogy ez a hiteles k1admany a Dr. Szalontai Magdolna budapest1 kOZJegyzo
Orzésében 1évé eredeti kOZJ egyz0i okirattal mindenben egyezo

al Monika
; yz6-helyettes
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MEGALLAPODAS HELYISEGBERLETI SZERZODES
KIEGESZITESEHEZ

-

Amely létrejott egyrészrél a tulajdonos Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat
megbizasabol eljar6 Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat GAMESZ (1011. Bp.
Iskola u. 16., képviseli: Palcsdk Zsolt igazgatd ) a tovébbiakban, mint bérbeadd, masrészrol

HARLEQUIN Kereskedelmi és Marketing Kft. (székhely:1014. Bp. Fortuna u. 21.,
képviseli: Zsidai Zoltan Roy tligyvezet6) a tovdbbiakban, mint bérlé kozott

Felek rogzitik, hogy 2010. december 7-én kelt 11075/0/2247/2010/1. iigyszamu kozjegyzdi
okiratban foglalt Bérleti Szerz6dést a Bp. I. Fortuna u. 3. (Hrsz: 16586) sz. alatti
Snkormanyzati tulajdoni 147 m2 alapteriiletii nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsa

targyaban jelen megallapodasukkal kiegészitik.

1./ Bérbeadé hozzajarul a kozjegyz6i okiratban foglalt ingatlan bérleti szerzédés
kitelepiiléssel torténd bévitéséhez a tulajdonat képez6 Budapest 1., Hess Andras tér 3. szam
alatti épiilet elétt elhelyezkeds 6588 hrsz. jelolt park mellett elhelyezkedo kézteriileten az

1.sz. Melléklet szerinti kialakitassal. *

2./ Bérlé 1.) pontban koriilirt teriiletet sajat koltségén korabban Bérbeadoval egyeztetett
latvanyterv alapjan épit meg és vendéglaté tevékenység céljéra lizemeltett.

A Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé- épitési-szerelési munkait 2014. augusztus 10-én
megkezdheti.

3/ A Felek a bérleti dij megallapitasanal tekintettel voltak a beruhdzas koltségeire, ennek
megfelelden a kitelepiilésre vonatkozo bérleti dfjat brutté 1.980.000,-Ft/év hatérozzak meg,
melyet Bérlé egyenld 12 havi részletben kételes Bérbeadénak minden hénap 10-ik napjaig
megfizetni. Felek megillapodasa alapjan Bérld altal felallitott pavilon a bérlet lejaratakor a

Bérbeado tulajdonaba kertil.

4./ Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a kitelepiilésre vonatkozo bérleti id6 a
Budapest 1. Fortuna utca 3. szam alatti 6586 hrsz. jel6lt vendéglat6 helyiség bérleti idejével
azonos, hatdrozott idejii: 2015. december 31-ig. + 5 évvel torténé meghosszabbitas.

A bérleti id6 kezdete: 2014. augusztus 15.

Bérleti dij fizetésének kezdete: 2014. szeptember 1.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy bérls koteles minden 5 éves bérleti id6 lejaratat
megel3z3 legaldbb 30 nappal bérbeado felé egyoldalu nyilatkozattal jelezni kovetkezd 5 évre
vonatkoz6 bérleti id6 meghosszabbitdsdnak szandékat, mely nyilatkozat alapjén bérbeadé
Gjabb hatdrozott 5 évre bérlével bérleti szerzédést kot, kitelepiilésre a szerzédés 3.) a
vendéglaté helyiségre pedig a kozjegyz0i okirat 5.) pontja alapjan. Bérbead6 biztositja bérlé
részére az 5 éves bérleti idd meghosszabbitisinak lehetdségét mindaddig, mig bérld ezzel élni

kivan.
6./ Felek megallapodnak abban, hogy ha a bérld id6ben nem nyilatkozik, azt ugy kell

tekinteni, hogy nem kivanja a tovébbiakban a bérleti jogviszonyt folytatni. Ebben az esetben
bérls koteles a helyiséget illetve a kozteriiletet ingsagait6l kiiiritve, tisztdn, bérbeadéval



elbzetesen egyeztetett id6pontban birtokba adni. Bérl6 ezt k6vetben bérbeaddval szemben
semmiféle igényt nem tamaszt.

7./ Felek megallapodnak abban, hogy Bérbead6 biztositja Bérlé szamara a kézmiikialldsokat
(4ram, viz, csatorna) és azok mérésére alkalmas mér66rak felszerelését. Bérld kotelezettséget
vallal, hogy jelen megéllapodds megk6tésétél szamitott 15 napon belill mérédrakat sajat
nevére iratja, szolgaltatokkal egyedi szolgaltatdsi szerz6dést kot, a kiszamlazott dijakat
kozvetleniil a szolgaltatok felé megfizeti a bérleti id6 teljes id6tartama alatt.

8./ Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Bérbead6 a Budapest, I. Hess Andras
téren k6z0sségi rendezvényt tart, gy - amennyiben az a sajat tevékenységét nem akadalyozza
- az éltala kialakitott k6zmiicsatlakozasokr6l a Bérbeadd szamadra is biztositja a kézmiivek
vételezésének lehet6ségét, mely fogyasztasrél a felek a rendezvényt kévetd 15 napon beliil

elszamolnak.

9./Bérl6 kotelezettséget vallal arra vonatkozdan, hogy a kitelepiilés sordn, a kozteriileten a
Budapest 1. Hess Andrés tér 3. szdm alatti éptilettél mérve 1,5 m szélességben a parkba vald

bejutast biztositja.

10./A Felek rogzitik, hogy jelen megéllapodds a 2010. december 7-én kotétt kozjegyzéi
okiratban foglalt Bérleti Szerz6dés kiegészitése, a Bérleti Szerz6dés egyéb rendelkezései

valtozatlanul hatalyban maradnak.

A Felek jelen megallapodas, mint akaratukkal mindenben megegyez6t 6 példanyban irjék ala.

'Budapest, 2014. augusztus 01.

Bérlé
Harlequin Kft.
képviseletében: Zsidai Zoltgn Roy

-



1. sz. Melléklet




HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol a tulajdonos Budapest 1. keriilet Budavéri Onkorményzat megbizasabél
eljar6 Budapest I. keriillet Budavdri Onkorminyzat GAMESZ (1011 Bp. Iskola u. 16.
képviseli: Palcsdk Zsolt igazgato ) a tovabbiakban, mint bérbeadé, masrészrol

Régi Idék Boltja Kft. (1014 Bp. Fortuna u.5., képviselii Goncziné Pamer Magdolna) a
tovabbiakban, mint bérlé k6zott

a 1014 Bp. I. Fortuna u. 5. sz. alatti (6585 hrsz) 6nkormanyzati tulajdont 17 m2 alapteriiletii nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadésa targyaban, a kovetkezo feltételekkel:

1.) Bérbeadéi hozzdjarulas szama: II-5191/4/2012., kelte: 2012. méjus 7.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: kereskedelmi tevékenység
3.) A bérlet idGtartama: hatdrozott: 2017. aprilis 30-ig

4.) A helyiség bérleti dija a felek elozetes megallapodasa alapjan: 49.890,- Ft/m2/€v.

Bérl6 vallalja, hogy a bérbeaddé a bérleti dijat évente a mindenkor januar 1-én érvényben 1év6
jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A bérleti dij emelése a bérbead egyoldali kikdzlésével
torténik meg és nem igényli jelen bérleti szerz6dés modositasat.

5.) A bérl6 a 4. pontban meghatarozott bérleti dijat, azaz havi: 70.678,- Ft/h6 + 19.083,- Ft Afa,
10 m3 viz- csatorna hasznélati dijat, mely 5.255,- Ft/h6 + 1.419,- Ft Afa és 427,- Ft/h6 + 115,-
Ft/Afa szemétszallitasi dijat, valamint xxx Ft/hé + xxx Ft/Afa fiitési dijat koteles minden hé 15.
napjaig elére vagy a bérbeadé pénztirdba, vagy postai befizetéssel, illetve banki &tutalassal

megfizetni.
A postai befizetést, illetve a banki atutaldst tigy kell teljesiteni, hogy az 6sszeg a targyhénap 15.

napjaig a bérbeadd szdmlajara beérkezzen.
6.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a fizetend6 bérleti, illetve koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbead6 a mindenkori torvényes kamatot szdmolja fel.

7.) A bérleti dij fizetésének kezd6 id6épontja: 2012. majus 1-t6l

8.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeadé jogosult az egyéb szolgéltatasok (koziizemi
szolgaltatasok) dfjait a mindenkor hatalyos jogszabalynak és az armegéllapité rendelkezéseknek
megfelel6en modositani.

9.) A bérl6 koteles a Szolgaltatokkal kotott szolgaltatdsi szerz6dések alapjan a kiszamlazott
koziizemi dijakat kozvetleniil a szolgaltatok felé megfizetni a helyiség hasznilaténak teljes
id6tartama alatt.

10.) A bérleti és a helyiség hasznilataval Osszefliggd koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek
hataridében t6rténd meg nem fizetése a bérleti szerz6dés felmondasat vonja maga utén.



11.) A bérbeado6 a bérl6 tevékenységéhez sziikséges és a helyiségben végzett kialakitasi, feldjitasi,
korszertisitési koltségeket, tovabba a tevékenység erdekeben beépitett berendezések koltségét nem

tériti meg.

~

12.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé valt, a bérbeadét terheld munkik
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errél a bérbeaddval elbzetesen megéllapodast

kotott.

13.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe adasahoz, tovabba a helyiségbe torténd be
fogaddshoz, a helyiség bérleti joginak 4truhdzasdhoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzdjaruldsa sziikséges. Albérletbeadas esetén vallalja a bérleti dij OK. rendelet szerint emelt
mértékii megfizetését.

14.) A helyiségre bérlotarsi szerz6dés csak a tulajdonos hozzajarulasaval kothets.

15.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerz6dés fennéllasa alatt a helyiségben csak az abban
szereplé tevékenységet folytathatia. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivanja
véltoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzéjarulasa sziikséges.

16.) A jelen szerz6dés megsziinik:
- k6z6s megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatédrozott egyéb médon
- hatarozott id6 lejartaval

17.) Ha a bérlf a jelen szerzédésben, vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségének
nem tesz eleget kiilondsen, ha a helyiségbér fizetésére véllalt kotelezettségeit egyszeri irasbeli
felszdlitas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetést6l eltéréen hasznalja, a bérbeads a
jelen szerzédést 15 napos felmondési idével a hénap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkiil

felmondhatja.

18.) Ha a bérlé a szerz6désben véllalt vagy a mindenkor hatalyos jogszabélyban el6irt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége sordn tobb izben
felsz6litas ellenére sem tartja be a hat6sagi eldirdsokat, beleértve a hatilyos ANTSZ és tiizvédelmi
hat6sagi el6irdsokat is — a bérbeado a jelen szerzédést 15 napos felmondasi idével a honap végére

csere elhelyezési kitelezettség nélkiil felmondhatja.

19.) A bérld vallalja, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a helyiségben 1év6 sajat tulajdonu
ingésdgait €s az olyan berendezési tirgyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a
belyiségbdl az allag sérelme nélkiil leszereli és elszallitja és ezt kovetoen a bérbeadéval szemben

semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt.

20.) A bérlé kotelezi magat arra, hogy
- a szerz8dés alairdsat kovetd 30 napon beliil egyedi szerz6dést kot a FKF Zrt-vel a tevékenysége

sordn keletkezett hulladék elszallitasara és tudomasul veszi, hogy a hdz szeméttarolé edényeit a
tevékenysége sordn keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe.

- a szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil sajét koltségén a F6v. Vizmiivek RT. engedélye és
hitelesitése birtokdban egyedi mellékvizmérét szereltet fel és errél bérbead6t haladéktalanul értesiti.
A szolgéltatdi szerz6dések megkotését kovetben a szemétszallitasi és viz-csatorna 4talanydija
torlésre kertiil. .



A bérl6 tudomasul veszi, hogy a kézmii valamint az esetleges kézponti (tdv) filités koltségeit viselni
koteles a szerz6dés fennallasanak teljes idétartama alatt,

21.) A bérl6 a helyiség bérbead6é felé torténdé visszaaddsa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Miivek Nyrt., Fév. Gazmiivek Zrt., F6tav Zrt, Fév. Vizmivek Zrt, illetve Dijbeszeds
Zrt, stb.). lgazolasat beszerezni arrdl, hogy a szolgéltatok felé a helyiség birtokbaadas napjaig

tartozasa nincs.

22.) Amennyiben a bérl6 a szerz6dés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogeimnélkiili
hasznal6va valik és hasznalati dijat koteles fizetni. A haszndlati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatarozott id6 eltelte utin annak
tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23.) A Dbérld koteles tlirni a bérlemény karbantartdsaval, felijitdsaval, helyreallitisaval,
atalakitasaval, bovitésével €s korszerlisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadot terhel6 egyéb
munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe valé bejutist, a rendeltetésszeri hasznalat
legalabb évenként egyszeri ellenérzése céljabol. i

24.) A bérlemény el6tti jardaszakasz takaritdsa a nyitvatartasi id6ben a bérlé feladatat képezi.

25.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a hdz lakéinak (tulajdonostarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavardsa nélkiil kételes  folytatni.
A tevékenységével okozott kar megtéritéséért felel6sséggel tartozik a tulajdonostarsak felé.

26.) A miemlékileg védett épiiletekben, illetve véarosképileg védett kdrnyezetben 1€vo
helyiségekné]l barmilyen 4talakitdshoz a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi
szakhat6sag el6zetes irasbeli engedélye is sziikséges.

27.) A bérl6 a szerzédéssel osszefliggé minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, jogutodlas,
székhelymédositas, stb.,) 8 napon beliil koteles a bérbead6 felé irasban bejelenteni. Ennek

elmulasztasabdl eredé mindennemit kar €s hatrany a bérl6t terheli. ‘

28.) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. a médositott és kiegészitett 1993.évi
LXXVIIL. tv. (Lakéstérvény), valamint a médositott és kiegészitett 4/1994.(111.17.) Onkormanyzati
rendelet rendelkezései az iranyadok. Jelen szerz6désbol ered6 jogvita esetére a felek kikétik a
BKXKB kizérdlagos illetékességét.

29.) Egyéb megallapodésok, kikotések: Bérleti szerzédés a bérleti jogviszony meghosszabbitisa
miatt jott 1étre.

Budapest, . Q‘Q‘Q 5o O( 3 02 l

>x soltja KFT.
8p., Fortuna u. 5,
s»:am 14101166-2-41

Bérbeadé



HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a tulajdonos Budapest I. keriilet Budavari Onkormdanyzat megbizasabol
eljar6 Budapest I. keriilet Budavdri Onkorminyzat GAMESZ (1011.Bp. Iskola u. 16.
képviseli: dr. Barta Gabor Zsolt igazgat6 ) a tovédbbiakban, mint bérbeadd, masrészrol

BINGI 98 Kereskedelmi és Szolgaltaté BT. (képviseli: Karsai Néra Boglarka, 1014 Budapest,
Hess A. tér 3.) a tovabbiakban, mint bérlé kozott

a 1014 Bp. I. Hess A. tér 3. sz. alatti (6587 hrsz) 6nkorményzati tulajdoni 27 m2 alapteriileti nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa targyaban, a kovetkezo feltételekkel:

1) Bérbeadéi hozzajarulas szama: III-38617/3/2011., kelte: 2011. szeptember 06.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: konyvesbolt és kulturcikk kiskereskedelem mellett
szeszesital arusitasa nélkiil élelmiszerjellegii vegyesiizlet

3.) A bérlet id6tartama: hatdrozott: 2016. szeptember 30-ig

4.) A helyiség bérleti dija a felek el6zetes megéllapodésa alapjan 21.218,- Ft/m2/év.

Bérl6 vallalja, hogy a bérbeado a bérleti dijat els6 izben 2012. janudr 1. napjatél, majd ezt kovetSen
évente a mindenkor januar 1-én érvényben 1évé jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A
bérleti dij emelése a bérbead6 egyoldalu klkozlesevel tortemk meg és nem igényli jelen bérleti

szerz6dés modositasat. .

5.) A bérlé a 4. pontban meghatérozott bérleti dijat, azaz havi: 47.741,- Ft/h6 + 11.935,- Ft Afa
25 %, 3 m3 viz- csatorna hasznalati dijat, mely 1.539,- Ft/h + 385,- Ft Afa és 678,- Ft/ho + 170,-
Ft/Afa szemétszallitasi dijat, valamint xxx Ft/h6 + xxx Ft/Afa fiitési dfjat koteles minden hé 15.
napjaig elére vagy a bérbeaddé pénztariba, vagy postai befizetéssel, illetve banki 4tutalassal

megfizetni.
A postai befizetést, illetve a banki atutaldst Ggy kell teljesiteni, hogy az &sszeg a targyh6nap 15.

napjaig a bérbead6 szdmléjara beérkezzen.

6.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a fizetend6 bérleti, illetve koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbeadé a mindenkori toérvényes kamatot szamolja fel.

7.) A bérleti dij fizetésének kezd6 id6pontja: 2011. oktéber 1-t6l

8) A bérlé tudomdasul veszi, hogy a bérbeadd jogosult az egyéb szolgaltatisok (kdzlizemi
szolgéltatasok) dijait a mindenkor hatalyos jogszabalynak és az armegéllapité rendelkezéseknek
megfeleléen médositani.

9.) A bérls koteles a bérleményhez tartozé koziizemi szolgaltatdsokat a jelen bérleti szerzbdés
megkotésétél szamitott 15 napon beliil sajat nevére atiratni, a szolgiltatokkal egyedi szolgéltatasi
szerz6dést kotni és a kiszamlazott dijakat kozvetleniil a szolgaltatok felé megfizetni a belyiség
hasznélatanak teljes id6tartama alatt.

10.) A bérieti es a helyiség hasznalataval osszefiiggd koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségei.

hatéridében térténé meg nem fizetése a bérleti szerzodés felmondésat vonja maga utén.
1



11.) A bérbeadé a bérld tevékenységdhez sziikséges és a helyiségben végzett kialakitasi, felvjitasi,
korszer(sitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem

tériti meg.

12.) A bérlé tudomaésul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé vélt, a bérbeadét terheld munkak
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errél a bérbeadéval elézetesen megallapodast

kotott.

13.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe addsshoz, tovabba a helyiségbe t6rténd be
fogadashoz, a helyiség bérleti jogdnak 4truhdzasdhoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzdjéruldsa szikséges. Albérletbeadds esetén vallalja a bérleti dij OK. rendelet szerint emelt
mértékii megfizetését.

14.) A belyiségre bérlétarsi szerz6dés csak a tulajdonos hozzajaruldsaval kothetd.

15.) A bérl6 tudomésul veszi, hogy a szerz8dés fennalldsa alatt a helyiségben csak az abban
szerepl6 tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivanja
valtoztatni, ahhoz a tulajdonos hozz4jéruldsa sziikséges.

16.) A jelen szerz6dés megsziinik:
- k6z6s megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatarozott egyéb médon
- hatérozott id6 lejartaval

17.) Ha a bérl9 a jelen szerzédésben, vagy pedig a jogszabdlyban meghatérozott kotelezettségének
nem tesz eleget kiilondsen, ha a helyiségbér fizetésére vallalt kotelezettségeit egyszeri irasbeli
felsz6litas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetést6l eltéréen hasznélja, a bérbeadé a
Jelen szerz8dést 15 napos felmondési idével a hénap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkiil

felmondhatja.

18.) Ha a bérld a szerzédésben vallalt vagy a mindenkor hatilyos jogszabalyban el6irt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége soran tébb izben
felszolitds ellenére sem tartja be a hatéségi eléirdsokat, beleértve a hatilyos ANTSZ és tlizvédelmi
hatoségi el8irdsokat is — a bérbead6 a jelen szerz6dést 15 napos: felmondasi id6vel a hénap végére
csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

19.) A bérlé véllalja, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a helyiségben 1évé sajat tulajdoni
ing6ségait és az olyan berendezési targyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a
helyiségbél az 4llag sérelme nélkiil leszereli és elszallitja és. ezt kovetéen a bérbeadéval szemben
semmiféle tovabbi igényt nem tdmaszt.

20.) A bérl6 kotelezi magat arra, hogy

- a szerz6dés aldirdsat kovetd 30 napon beliil egyedi szerz8dést kot a FKF Zrt-vel a tevékenysége
soran keletkezett hulladék elszallitasdra és tudomasul veszi, hogy a héz szeméttarolo edényeit a
tevékenysége soran keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe.

- a szerz6dés alairasat koveté 30 napon beliil sajat koltségén a F6v. Vizmiivek RT. engedélye és
hitelesitése birtokaban egyedi mellékvizmérét szereltet fel és err6l bérbeadét haladéktalanul értesiti.
A szolgaltatéi szerz6dések megkotését kovetden a szemétszallitdsi és viz-csatorna atalanydija

toriésre kert.



A bérlé tudomasul veszi, hogy a kézmi valamint az esetleges kozponti (tav) fiités koltségeit viselni
koteles a szerz6dés fennallasanak teljes idotartama alatt.

21.) A bérlé a helyiség bérbeadd felé torténd visszaaddsa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Mifivek Nyrt., Fév. Gazmiivek Zrt., F6tav Zrt, Fév. Vizmiivek Zrt, illetve Dijbeszed6
Zrt, stb.). igazoldsat beszerezni arrél, hogy a szolgéltatok felé a' helyiség birtokbaadds napjaig

tartozasa nincs.

22.) Amennyiben a bérld a szerz6dés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili
hasznaléva valik és haszndlati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dij mértékével azomos Osszeg, azonban meghatdrozott id6 eltelte utin annak
tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23.) A bérls koteles tirni a bérlemény karbantartasaval, feldjitdsaval, helyreallitasaval,
atalakitasdval, bévitésével és korszerisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadét terheld egyéb
munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe valé bejutast, a rendeltetésszerii haszndlat
legalabb évenként egyszeri ellenérzése c€ljabol. '

24.) A bérlemény el6tti jardaszakasz takaritdsa a nyitvatartdsi idében a bérl6 feladatat képezi.

25.) A bérls tudomésul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a héz lakdinak (tulajdonostarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok szitkségtelen és felesleges zavardsa nélkil koteles folytatni.
A tevékenységével okozott kar megtéritéséért felel6sséggel tartozik a tulajdonostérsak felé.

26) A milemlékileg védett épiiletekben, illetve .yérosképileg védett kornyezetben 1évo
helyiségeknél barmilyen 4atalakitdshoz a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi
szakhat6sag elézetes irasbeli engedélye is sziikséges.

27.) A bérld a szerzédéssel Osszefliggé minden lényeges adatvéltozast (névvéltozis, jogutddlas,
székhelymédosits, stb.) 8 napon beliill koteles a bérbead6 felé irasban bejelenteni. Ennek
elmulasztasabol eredd mindennemii kér és hatrany a bérlét terheli.

28.) A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk. a moédositott és kiegészitett 1993.évi
LXXVIL tv. (Lakést6rvény), valamint a moédositott €s kiegészitett 4/1994.(111.17.) Onkormanyzati
rendelet rendelkezései az iranyadok. Jelen szerzddésbdl eredd jogvita esetére a felek kikotik a
BKKB kizarolagos illetékességét.

29.) Egyéb megillapoddsok, kikotések:Bérleti szerz6dés mdédositisa a bérleti jogviszony
idGtartama és a bérleti dij valtozasa miatt jott Iétre.............cccooceviiiiiiiiiii

Budapest, LO»H s M@ (VZ-/
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Ugyszam

H&zjeguiii okirat

Alulirott, doktor Kis Dorottya Etelka, mint doktor Ligeti Erika’ budapesti kdzjegyzo
helyettese elozetes felkérés alapjan alulirott napon megjelentem a Budapest I
keriilet Budavari-Onkormanyzat Gazdasagi Muszaki Ellaté és Szolgaltaté Szervezet
hivatalos helyiségében, 1011 Budapest, Iskola utca 16. szam' alatt, ahol jelen
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voltak, mint ugyfelek: ----------==-- pehioatte e :
a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat, (Budapest, 1. kertulet Kapisztran

tér 13 mint °~ bérbeadé (tovabbiakban: bérbeado) képviseletében
meghatalmazottként eljar6 Budapest L keriilet Budaviari Onkormanyzat
Gazdasagi Miiszaki EIaté és Szolgaltaté Szervezet képviseletében onallo
képviseleti jogosultsaggal a kozjegyzohelyettes altal személyesen ismert Palesak
Zsolt igazgato, aki a Budapest 1. kertlet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi
Miiszaki Ellaté és Szolgaltato Szervezet képviseleti jogosultsagat a Szervezet
médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt, Budapesten, 2013. (kettéezer-tizen-
harmadik) év februar honap 28. (huszonnyolcadik) napjan kelt alapito okirataval
igazolta, a Budapest . kertilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Muszaki Ellato
és Szolgaltaté Szervezet neveben 6nallo képviseleti jogosultsagat pedig a
 kozjegyzohelyettes elott a Budapest 1. kertlet Budavari Onkormanyzat Képviselo-
testiilete 2014. (kettéezer-tizennegyedik) ev aprilis honap 24. (huszonnegyedik)
napjan megtartott ulése jegyzokonyvi kivonatat eredeti példanyban felmutatva, a
Budapest 1. kertilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testlilete 71/2014. (IV.24.)
Kt. szamu hatarozataval igazolta, és ,

a Kiskép-Galéria Kereskedelmi és Szolgaltaté Korldtolt felelosségii Tarsasig
(székhely: 1026 Budapest, Gabor Aron utca 50. A. épiilet, cégjegyzékszam: 01-09-
. 972720, ad6észam: 23588013-2-41, statisztikai szamjele: 23588013-4778-113-01)
képviseletében 6nallé _képviseleti jogosultsa al Kakas Mihaly Balint lgyvezeto

(vezetd tisztségviseld

kijelentése szerint /
i személyazonossagat a

igazolta, képviseleti
jogosultsagat az Igazsagugyl Minisztérium Céginformacios® és az Elektronikus
Cégeljarasban Kozremukodo Szolgalattél 2014. (kettéezer-tizennegyedik) ‘év
szeptember hénap 15. (tizen6todik) napjan az eljaré kozjegyzéhelyettes altal lekért

Cégkivonattal igazolta, mint bérlé a (tovabbiakban: bérld). -- :

Alulirott kozjegyzohelyettes elézetesen tajekoztattam az tgyfelek képviselsit a

kozjegyzokrél szolo 1991. évi XLIL térvény 122. § (2} bekezdése szerinti

személvazonossag-ellendrzés  céliaral. moédiarél és tartalmarél e kézjegvzdi

kézremukodés megtagadasanak kotelezettségerdl es a kozjegyzOkrol szold 1991. év
1



XLI. térvény 122. § (8) bekezdésében megjelolt bejelentési kételézettségrél, valamint
az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérdl. - : et

A kbzjegyzohelyettes meggy6éz6dott az tgyfelek tigyleti képességérdl, jogosultsagarol,
szerzddési akaratardl, valodi szandékardl, tovabba tajékoztatta az lgyfeleket a
jogligylet lényegérdl (az ingatlan bérletérdl) és jogi kévetkezményeirdl, valamint
arrél, hogy a kozjegyz6 végrehajtasi zaradékkal latja el a kozjegyzdi okiratot,
ha az tartalmazza , - :

- a szolgaltatdsra és ellenszolgaltatasra  iranyulé  vagy egyoldalta
kotelezettségvallalast, -------==----====-r-====s--=-mmoosomooosseooooos - -

- a jogosult és a kotelezett neveét, - . :
- a kotelezettség targyat, mennyiségét (0sszegét) és jogcimét, -----------------—-~
- a teljesités modjat és hataridejét, --- :

- ha .a kotelezettség feltétel vagy 1dSpont bekovetkezésétsl fligg, a
végrehajthatésaghoz az is sziikséges, hogy a feltétel vagy idOpont bekovetkezését
kozokirat tanusitsa. Tajékoztatta az tugyfeleket tovabba arrél, hogy a kozjegyzoi
okirat alapjan akkor van helye végrehajtasnak, ha a kézjegyzoi okiratba foglalt
kévetelés birosagi végrehajtasi utra tartozik, és ha a kovetelés teljesitési hatarideje
letelt. - S ——-- e : --- -

= e

Az tigyfelek képviseléi kijelentették, hogy mind a bérbeadé, mind pedig a bérls
alulirott napon is 1étezé jogi személy, alulirott napon is jogosultak a jogi személyek
nevében és képviseletében onalléan jognyilatkozatokat tenni és kotelezettségeket
vallalni. - - ,

Ezt kdvetéen az tgyfelek képviseldi felkértek, hogy foglaljam koézjegyz6i okiratba az
alabbi helyiségbérleti szerzédést:--------------- -- i --- ,
- ~——- ---HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejétt egyrészrél a tulajdonos Budapest I. keriilet Budavari
Onkormanyzat megbizdsibél eljard Budapest I. keriillet Budavari
Onkormanyzat Gazdasagi Miiszaki Ellato és Szolgiltaté Szervezet (GAMESZ)
(1011 Budapest, Iskola utca 16., statisztikai szamjel: 15501026-8411-322-01,
szamlavezetd: Raiffeisen Bank Zrt; szamlaszam: 12010154-00379631-00200005,
képviseli: Palcsak Zsolt igazgatd), a tovabbiakban bérbeado,
masrészrél a Kiskép-Galéria Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt felelosségii
Tarsasadg (székhely: 1026 Budapest, Gabor Aron wutca 50. A. épilet,
cégjegyzékszam: 01-09-972720, adészam: 23588013-2-41, statisztikai szamjele:
03588013-4778-113-01; képviseli: Kakas Mihaly Balint) mint bérlé, :

a 1014 Budapest, Orszighiz utca 8. szam alatti, a Budapesti 1. Szamu
Foldhivatal ingatlan-nyilvantartasaban Budapest, 1. kertilet belteriilet 6663
helyrajzi szam alatt felvett, a Budapest L kertilet Budavari Onkormanyzat 1/1 (egy
per egy) aranyban tulajdonat képezd, 829 m?2, azaz nyolcszazhuszonkilenc
négyzetméter alaptertletu, kivett lakohaz, udvar (muemlék) ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésli ingatlanb6l 36 m?, azaz harminchat négyzetméter alapteriiletq,
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadésa targyaban, a kovetkez6 feltételekkel:

1.) Bérbeaddi hozzajarulds szama: III-30089/4/2014; kelte: 2014. (kettdezer-
tizennegyedik) év jilius honap 30. (harmincadik) napja -- - '

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: kereskedelmi tevékenység - sziikség
esetén a bérlének kell beszerezni a tarsashaz hozzajarulasat a profilvaltashoz. -------
3., A bérlet idotartama: hatarozott: 2019. (kettdezer-tizenkilencedik) év

szeptember hénap 30. (harmincadik) napja ------------------=--==cormomoosommomomoooeos
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Bérbeadé szavatol azért, hogy a bérlemény a jelen szerzédés teljes idétartama alatt
szerzddésszerti hasznalatra alkalmas, megfelel a jelen szerzédés és a vonatkozo
jogszabalyok eléirasainak, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs a
bérleményre vonatkozéan olyan joga, amely a bérlét a hasznalatban korlatozza vagy

megakadalyozza. -- --
A bérlét tovahbi 5, azaz 6t év eldbérleti jog 111et1 meg a mlndenkor hatalyos _]Ogl

szabalyozas szerint. == -——-
4.) A helyiség bérleti dija a felek elozetes megallapodasa alapJan 83 367,- Ft/ m2 /év
+ AFA, azaz nyolcvanharomezer-haromszazhatvanhét forint per négyzetmeéter per év
plusz altalanos forgalmi adé. -- -

Bérlé vallalja, hogy a bérbeadé a bérleti dijat minden év januar O1. (elsé) napjatél,
évente a mindenkori jegybanki alapkamat mértékével jogosult emelni. A bérleti dij
emelése a'bérbeadd egyoldalu kozlésével tortemk és nem igényli Jelen bérleti
szerz6dés modositasat. -- -
5.) A bérl6 a 4. pontban meghatarozott bérleti d1Jat hav1 250.100,- Ft, azaz kettd-
szazotvenezer—egyszaz forint/hénap + 67.527,- Ft, azaz hatvanhétezer-6tszaz-
huszonhét forint AFA (altalanos forgalmi adé), 3 m3, azaz harom kébméter viz-
csatorna hasznalati dijat, amely 1578,- Ft, azaz egyezerdtszazhetvennyolc forint/ho
+ 426.- Ft, azaz négyszazhuszonhat forint AFA-t (altalanos forgalmi adét) koteles
minden hénap 15. (tizen6tddik) napjaig bezarolag, legkésébb &a kézbesitett szamlan
feltiintetett hataridében postai vagy banki befizetéssel illetve atutalassal megfizetni,
amelyet ugy kell teljesiteni, hogy az Osszeg legkésébb a fizetési hataridé utolso
napjan jovairasra kertiljén. -----
6.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a fizetendé bérleti, illetve kéziizemi dij késedelmes
befizetése esetén a bérbeadd a Polgari Térvénykonyvrél sz6ldo 2013. évi V. térvény
szerinti (tovabbiakban: Ptk.) mindenkori térvényes késedelmi kamatot szamolja fel.
A késedelmi kamat a kifizetés napjaig jar és teljesités esetén el6szor a koltsegre
majd a késedelmi kamatra, végiil a tékére keril elszamolasra
7.) A bérleti dij fizetésének kezdé idépontja: 2014. (kettoezer-tizennegyedxk) év
oktéber hénap O1. (elsd) napja
8.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbead6 jogosult a berlet1 dijat a Budavari
Onkormanyzat Képviselé Testiiletének mindenkor hatalyos rendelete, a mindenkor
hatalyos AFA (altalanos forgalmi add) térvény, valamint az egyéb szolgaltatasok
(kdzlizemi szolgaltatasok) dijait a mindenkor hatdlyos jogszabalynak és. az
armegallapit6 rendelkezéseknek megfeleléen a Szolgaltatok kozlése szerint
moédositani. -- -~ e ————
E jogszabalyon alapuld modosulas a bérbeadd egyoldalu kozlesevel jon létre, nem
igényli a bérleti szerzédés felek altali modositasat. -
9.) A Bérlo képviselbje jelen szerzddés aldirasaval bunteto_]ogl felelossege tudataban
kijelenti, hogy a Bérl6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (Nvt.) 3. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban, valamint a 11. § (10) bekezdésében rogzitetteknek
megfelel, azaz dtlathaté szervezetnek minésil. ------
10.) A Bérlo képviseldje jelen szerzédés alairasaval — h1vatkozva az Nvt. 11. § (11)
bekezdésében foglaltakra — vallalja, hogy e
— az eléirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettsegeket telJCSltl, -
- az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési elbirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositadsi célnak megfeleléen
hasznalja, --- e _—-

— a hasznositasban — a hasznos1toval koézvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban
all6 harmadik félként — kizardlag természetes szemelyek Vagy atlathato szervezetek

vesznek részt. - - S O e e S
10.1.) Jelen szerzédést a Bérbeadd kartalanitas nélkill és azonnali hatallyal

felmondhatja. ha a nemzeti vagvon hasznositdsaban részt vevd barmelr - =
hasznositoval kézvetien vagy koOzveteit modon jogviszonyban alld harmadik i€, -
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szervezet a szerzédés megkotését kovetden beallott kériilmény folytan méar nem
mindsiil atlathaté szervezetnek. . &=
10.2.) A jelen szerzédés 10. pontja alapjan Bérlének, mint az Nvt. 3. § (1) bekezdés
1. pontja szerinti atlathato szervezetnek a tulajdonosi szerkezetében az Nvt. 3. § (1)
bekezdés 1. pontjatol eltéréd valtozas a Bérbeadét megilleté azonnali felmondasi ok. -
11.) A helyiség hasznalataval bsszefiiggs kdzizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek
hataridében torténé meg nem fizetése a bérleti szerzédés felmondasat vonja maga

utan. = = oo . ,
12) A Budapest 1. kertileti Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miiszaki Ellaté és
Szolgaltaté Szervezet (GAMESZ) vezetdje jogosult és koteles a Lakastorvény
rendelkezései és e szerzédésben foglalt esetekben barmely kotelezettség
elmulasztasa esetén irasbeli felszoélitast és felmondo levelet alairni, azt kézbesiteni,
valamint a tartozas és a helyiség birtokba vétele iranti kovetelésének jogi uton
érvényt szerezni. ------- : - -

13.) A bérlé a helyiség muszaki allapotat a szerzédéskotés eltt megismerte, €s
tudomasul veszi, hogy a tevékenységéhez szukséges és a helyiségben végzett
barminemt kialakitasi, felajitasi, korszeriisitési koltségeket, tovabba a tevékenység
érdekében beépitett és allagsérelem nélkiil nem leszerelheté berendezések kéltségét
a bérbeadé nem tériti meg. -------------- - :
14.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé valt, a bérbeadot
terheld munkak végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errdl a
bérbeadoval elézetesen megallapodast kotott. - :

15.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe adasahoz, tovabba a
helyiségbe torténd befogadashoz, a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz, valamint
cseréjéhez a tulajdonos hozzajarulasa szukséges. Albérletbeadas esetén vallalja a
bérleti dij a mindenkor hatalyos (jelenleg a 21/2012 (X.26.) OK. Kt. rendelet
(tovabbiakban: OK rendelet) szerinti emelt mértéka megfizetését.
'16.) A helyiségre bérlétarsi szerz6dés csak a tulajdonos hozzajarulasaval kétheto. ---
17.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerzédés fennallasa alatt a helyiségben csak a
szerzédésben megjeldlt tevékenységet folytathatja. Ha a’ helyiségben végzett
tevékenységét meg kivanja valtoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzajarulasa sziikseges.
18.) A szerz6dés megszunik: --- - -

- k6z06s megegyezéssel --- :
— felmondassal -- -

- tarsasag fizetésképtelensége, megszuneése, torlése, illetve jogutod nélkiili
megszunésével —————- : : ,

— hatarozott id6 lejartaval , --

- térvényben meghatarozott egyéb moédon. .
19.) Ha 4 bérld e szerzédésben, vagy a jogszabalyban meghatarozott barmely
kotelezettségének nem tesz eleget, kiilonosen, ha a helyiségbér fizetésére vallalt
kotelezettségeit egyszeri irasbeli felszolitas ellenére 8 nap alatt nem teljesiti, illetve a
helyiséget rendeltetéstol eltéréen hasznalja, a hatosagi eléirasokat nem tartja be
és/vagy a kifogasolt magatartast nem szlinteti meg, a bérbead6 a jelen szerzédést az
elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsé napjara, elhelyezési kotelezettség
nélkiil felmondhatja. ----------= i . X

Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy ha a bérleti jogviszony barmilyen okbol
megszlnik, akkor a megszunés, illetve felmondas kozlésétdl, a kézbesitéstdl, illetve
a felmondas kézhez vételétél szamitott 15 (tizenét) napon beliil minden feltétel és
elhelyezési igény nélkiil az ingatlanbdl maga és az ingatlanban tartézkod6é minden
személy kikoltozik, azt ingbsagaitél kitiriti, ingosagait elszallitja, és az ingatlant az
eredeti berendezés targyaival egyiitt az atvételkori rendeltetésszeri hasznalatra
alkaimas aliapotban korldtozasmentesen a Bérbeadd birtokaba bocsatia azzal. hogv

elhelyezésérdl sajat maga koteles gondoskodni. ---=-------=-=---mo-o- = -
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20.) A bérlé vallalja, hogy a szerzédés megszlinését kévetd 15, azaz tizen6t napon
beliill a helyiséget kiliriti és az ott 1évé sajat tulajdona ingdsagait és az olyan
berendezési targyakat, amelyeket tevékenysége érdekében vitt be, a helyiség
dllagsérelme nélkul leszereli és elszallitja, ezt kévetéen a bérbeadoval szemben
semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt. ----- -

21.) A bérls kételes 15, azaz tizendt nap alatt-—- == --

— a bérleti szerzédés alairasat kévetéen- a bérleményhez tartozé koziizemi
szolgaltatasokat sajat nevére Aatiratna, a szolgaltatokkal egyedi szolgaltatasi
szerzédést kotni és a kiszamlazott dijakat kozvetleniil a szolgaltatok felé megfizetni
a helyiség hasznalatanak teljes idétartama alatt. —mmmmmmmemee-

- a bérleti szerz6dés alairasat kovetéen egyedi szerzédést kot a Févarosi Koztertilet-
fenntarté Zartkériien Miikodé Részvénytarsasaggal a tevekenysege soran keletkezett
hulladék elszallitasara és tudomasul veszi, hogy a haz szeméttarolo edenye1t a
tevékenysége soran Keletkezett hulladék elhelyezésére riem veheti igénybe ------------
— a bérleti szerzédés alairasat kévetden sajat koltségén a Févarosi Vizmiivek Zrt.
engedélye és hitelesitése birtokaban egyedi mellékvizmeérét szereltet fel és errdl
bérbead6ét haladéktalanul értesiti, az okiratokat bemutatJa illetve megkuldi a

bérbeadé részére. --------==-c--mm-ssmmmmmommmem L5 L
A szolgaltatoi szerzédések megkoteset kovetoen a szemétszallitasi és viz- csatorna

atalanydija torlésre keril. ------------==--nmmmmoen B e e
A bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmi valammt az esetleges kozponti (tav) fatés
koltségeit koteles viselni a szerzédés fennallasanak teljes idétartama alatt. -----------
22.) A bérld a bérbeadéd részére torténd helyiség visszaadasa esetén kételes a Kézmt
Szolgaltaték (Budapesti Elektromos Muvek Nyrt., Févarosi Gazmuvek Zrt.,” Fétav
Zrt., Févarosi Vizmuvek Zrt., illetve Dijbeszedé Zrt., stb.) igazolasat beszerezm arrol,
hogy a szolgaltatok felé a helmseg birtokbaadas napjaig tartozasa nincs. --------------
23.) Amennyiben a bérlé a szerz6dés megsziinésekor a kilritési kotelezettségének
nem tesz eleget és helyiséget nem bocsatja birtokba, a szerzédés megsziinésének
napjatél jogcimnélkiili hasznaléva valik és hasznalati dijat koteles fizetni. A
hasznalati dij a mindenkor érvényes helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg,
azonban a késedelem novekedésével folyamatosan né, 6, azaz hat hénap utan mar
100 %-kal, azaz egyszaz szazalékkal, és akar a bérleti dlj tizszereséig emelkedhet az
OK rendeletben foglaltak szerint.- - -

24) A Dbérl6 koteles tirni a  bérlemény karbantartasaval fe1u31tasaval
helyreallitasaval, atalakitasaval, boévitésével és Korszerusitésével kapcsolatos,
valamint a bérbeadét terheld egyéb munkak elvégzését, tovabba biztositani a
bérleménybe valé bejutast, a rendeltetesszeru hasznalat legalabb évenként egyszen
ellenérzése céljabol. -

25.) A bérlemény elétti _]ardaszakasz takaritasa a bérlé feladatat kepez1 m—memmmemmmeen
26.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy tevekenyseget mindenkor a haz lakéinak
(tulajdonostarsainak) érdekeit figyelembe véve, azok szlkségtelen és felesleges
zavarasa nélkil koteles folytatni. A tevékenységével okozott kar megtenteseert
felelosséggel tartozik a tulajdonostarsak felé. ------------ ———-
27.) A miiemlék védelem alatt all6 épiletekben, 111etve varoskép jelentéségu vedett
kornyezetben 1évé  helyiségeknél barmilyen  atalakitishoz az  elséfoki
mulemlékvédelmi szakhatosag eldzetes irasbeli engedélye is szlikséges. -~--------------
28.) A bérlé a szerzddéssel dsszefiiggé minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas,
jogutédlas, székhelymoédositas, stb.) 8, azaz nyolc napon beliil kételes a bérbead6
részére irasban bejelenteni. Ennek elmulasztasabél eredé mindennemu kar és
egyéb hatrany a bérlét terheli. e e
29.) A bérlé tudomasul veszi, amennyiben a berbeadonal irasban bejelentett cimére
kézbesitett levelet a posta ,nem kereste” jelzéssel kildi vissza, a kézbesités
szabalyszerinek mindsil. azaz ugv kell tekinteni, Imntha a bérlé a kezbesfces

kévetd 5. (6todik) munkanapon azt Atvette VOINE&., —--=======-=S--m=mmmooommeooome oo oooo o oe
5




30.) Egyéb megallapodasok, kikotések: -------=---=mmm=m=oos=smosmoooooos
A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Térvénykonyvrél sz616
2013. évi V. torvény (Ptk) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szoléo 1993. évi LXXVIIL tv.
(Lakastérvény), valamint a 21/20 12.(X.26.) Onkormanyzati rendelet (OK)
rendelkezései az iranyaddk. ------------==-""=77"ToTTTmmn e '

E szerz6désbol eredd jogvita esetére a felek kikotik a Budai Kozponti Kertileti
Birésag kizarolagos illetékességét. -=-------=-""==""""7=" mmmmmmmemmsmmmmmmmme—mm—mmoess

’ = e e ——————————— e — -

Bérbeadd és bérlé megallapodnak abban, hogy az egymashoz intézett jelen pontban
irt cimeikre — postai szolgaltaté atjan ajanlottan, tértivevényes moédon — kildott
irasbeli jognyilatkozataikat a postai feladastol szamitott 5. (6tddik) munkanapon
kézbesitettnek tekintik akkor is, ha a kildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt
(mert a cimzett nem kereste, nem vette at, vagy az atvételt megtagadta, ismeretlen
helyre tkéltézétt jelzéssel, cim elégtelen jelzéssel érkezett vissza stb.)--

Bérbeado levelezési cime: -----=-------- e
Budapest I. keriilet Budavari Onkorminyzat Gazdasagi
Szolgiltatd Szervezet- --- - e
1011 Budapest, Iskola utca 16. ---=----=-=--=r=mmmmmmmmmmmm T
Bérlé levelezési cime: ------------° - :
a Kiskép-Galéria Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt felelésségii Tarsasag
1026 Budapest, Gabor Aron utca 50. A. éptilet------ — ' S —---

Errél az okiratrél hiteles kiadmany az tigyfelek részére korlatlan szamban adhaté ki,
egy hiteles kiadmanyt a bérld részére, egy hiteles kiadmanyt bérbeadd részére
kiadtam. - - cmmmmmhmememmmmm oo os ' :

Alulirott kozjegyzOhelyettes ezt az okiratot elkészitettem, az uigyfelek képviseldi elott
felolvastam, elolvasasra rendelkezésiikre bocsatottam, tartalmara és jogi
kovetkezményeire nézve megmagyaraztam, akik azt akaratukkal mindenben
egyezének jelentették ki, és azt eléttem alulirott napon sajat kezileg alairtak. --------
Kelt: Budapesten, 2014. (kettéezer—tizennegyedik) év szeptember honap 16.

(tizenhatodik) napjan. ----- NSRS,

Palcsak Zsolt s.k.
igazgato
a Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat, mint b(?_rbead() képviseletében

meghatalmazottként eljaré Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi
Miiszaki Ellato és Szolgaltaté Szervezet képviseletében

Kakas Mihaly Balint s.k.
ugyvezeto
a Kiskép-Galéria Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt feleldsségu Tarsasag, mint
bérlé képviseletében

dr. Kis Dorottya Etelka s.k.
kozjegyzdhelyettes

Ellenjegyezte: dr. Ligeti Erika s.k.
koziegvzié
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Tanusitom, hogy jelen hiteles kiadmany a doktor Ligeti Erika budapest1 kozjegyz6
okirattaraban 6rzott eredeti okirattal mindenben megegyezik. --- ———-
Kelt: Budapesten, 2014. (kettéezer- t1zennegyed1k) év szeptember hoénap 16.
(tizenhatodik) napjan. ----------------- = mil0L







HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol a tulajdonos Budapest L keriilet Budavéri Onkorményzat megbizasab6l
‘eljar6- Budapest I. keriilet Budaviri Onkorminyzat GAMESZ . (1011 Bp. Iskola u. 16.
képviseli: Palcsak Zsolt igazgaté ) a tovabbiakban, mint bérbeadé, masrészrol a

Magyar Rendérmizeum Bariti kire Kulturilis Egyesiilete (székhelye: 3360 Heves, Hunyadi
Janos u. 19-21. adészédm: 18578135-1-10 képviseli: Dr. Francsics Ott6) tovadbbiakban, mint bérlé

kozott

a 1014 Bp. L. Orszighdz u. 16. sz. alatti (6647 hrsz. jel6lt) énkorményzati tulajdonti 174 m2
alapteriiletli — polgarvédelmi helyiség - nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsa targydban, a
kovetkez6 feltételekkel:

1.) Bérbead6i hozzajrulas szama: I11-27469/2/2013, kelte: 2013. jilius 3.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: kiallité terem, miizeum
3.) A bérlet idtartama: hatarozott, 2014. december 31-ig

4.) A helyiség bérleti dija a felek el6zetes megallapodésa alapjan: 3.448,- Ft/m2/év+ Afa.

Bérl6 vallalja, hogy a bérbeado a bérleti dijat els6 {zben 2014. janudr 1. napjatol, majd ezt kdvetéen
évente a mindenkor januar 1-én érvényben 1év6 jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A
bérleti dij emelése a bérbeadd egyoldalu kikozlésével torténik meg és nem igényli jelen bérleti
szerz6dés modositasat. '

5.) A bérld a 4. pontban meghatdrozott bérleti dijat, azaz havi: 50.000,- Ft/h6 + 13.500,- Ft Afa,
vizméré szerinti m3 viz- csatorna hasznalati dijat, mely xxx,- Ft/hé + xxx,- Ft Afa és xxx,- Ft/h6 +
xxx,- Ft/Afa szemétszallitasi dijat, valamint xxx Ft/hé + xxx Ft/Afa fiitési dijat koteles minden hé
15. napjdig eldre vagy a bérbead6 pénztirdba, vagy pastai befizetéssel, illetve banki atutaldssal
megfizetni.

A postai befizetést, illetve a banki 4tutalast ugy kell teljesiteni, hogy az 6sszeg a targyhénap 15.
napjdig a bérbead6 szamlajéra beérkezzen.

6.) A bérld tudomasul veszi, hogy a fizetend bérleti, illetve koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbead6 a mindenkori torvényes kamatot szdmolja fel.

7.) A bérleti dij fizetésének kezd6 id6pontja: 2013. augusztus 1.

8.) A bérl6 tudomésul veszi, hogy a bérbeads jogosult az egyéb szolgaltatasok (koziizemi
szolgiltatasok) dijait a mindenkor hatilyos jogszabélynak és az armegéllapité rendelkezéseknek
megfeleléen moédositani.

9.) A bérld koteles a bérleményhez tartozé koziizemi szolgaltatdsokat a jelen bérleti szerzédés
megkotésétol szamitott 15 napon beliil sajat nevére 4tiratni, a szolgaltatokkal egyedi szolgaltatasi
szerz6dést kotni és a kiszamlazott dijakat kozvetleniil a szolgaltatok felé megfizetni a helyiség
hasznalatanak telies id6tartama alatt.
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10.) A bérleti és a helyiség hasznalatdval 6sszefiiggé koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek
hatdridében t6rténd meg nem fizetése a bérleti szerzédés felmondasat vonja maga utan.

11.) A bérbeadé a bérl§ tevékenységéhez sziikséges és a helyiségben végzett kialakitasi, feldjitési,
korszertsitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem
tériti meg.

12.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé vilt, a bérbeadét terhelé munkédk
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha err6l a bérbead6val el6zetesen megallapodast

kotott.

13.) A bérld tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe addséhoz, tovabba a helyiségbe tértén(il be
fogadashoz, a helyiség bérleti jogdnak A4truhdzisdhoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzé4jéruldsa szitkséges. Albérletbeadas esetén vallalja a bérleti dij OK. rendelet szerint emelt

mértékli megfizetését,
14.) A helyiségre bérlGtarsi szerz6dés csak a tulajdonos hozzajarulasaval kéthetd.

15.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a szerz6dés fennalldsa alatt a helyiségben csak az abban
szereplé tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivanja
véltoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzajarulésa sziikséges.

16.) A jelen szerz6dés megsziinik:
- k6z6s megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatarozott egyéb modon
- hatarozott id6 lejartaval

17.) Ha a bérl6 a jelen szerz6désben, vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kételezettségének
nem tesz eleget kiiléndsen, ha' a. helyiségbér fizetésére vallalt kotelezettségeit egyszeri irdsbeli
felszolitas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetéstél eltéréen hasznalja, a bérbead6 a
jelen szerzddést 15 napos felmondasi id6vel a hénap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkiil

felmondhatja.

18.) Ha a bérlé a szerz6désben vallalt vagy a mindenkor hatilyos jogszabdlyban elbirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevekenysége sordn tobb izben
felszolitas ellenére sem tartja be a hatdsagi eldirasokat, beleértve a hatalyos ANTSZ és tlizvédelmi
hatésagi eldirdsokat is — a bérbeadé a jelen szerzédést 15 napos felmondasi idével a hénap végére

csere elhelyezési kitelezettség nélkiil felmondhatja.

19.) A bérlé vallalja, hogy a szerzddés megsziinése esetén a helyiségben 1évé sajit tulajdoni
ing6sagait és az olyan berendezési tirgyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a
helyiségb6l az allag sérelme nélkiil leszereli és elszallitja és ezt kovetSen a bérbeadéval szemben

semmiféle tovabbi igényt nem tdmaszt.

20.) A bérl6 kotelezi magét arra, hogy

- a szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil egyedi szerzédést k6t a FKF Zrt-vel a tevékenysége
sordn keletkezett hulladék elszallitisara és tudomasul veszi, hogy a haz szeméttarolé edényeit a
tevékenysége soran keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe.

- a szerzGdés alairdsat kévetd 30 napon beliil sajat koltségén a Fév. Vizmiivek RT. engedélve és
hitelesitése birtokdban egyedi mellékvizmérét szereltet fel és errl bérbead6t haladéktalanul értestt..
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A szolgaltatéi szerzodések megkotését kovetben a szemétszallitisi és viz-csatorna dtaldnydija
torlésre kertil. '

A bérl6 tudomdsul veszi, hogy a k6zmii valamint az esetleges kozponti (tav) fiités koltségeit viselni
koteles a szerzédés fenndllasanak teljes id6tartama alatt.

21.)- A bérl6 a helyiség bérbeadd felé-torténd visszaaddsa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Miivek Nyrt., Fév. Gazmivek Zrt., F6tav Zrt, Fév. Vizmiivek Zrt, illetve Dijbeszed6
Zrt, stb.). igazolasit beszerezni arr6l, hogy a szolgiltatok felé a helyiség birtokbaadas napjaig

tartoz4asa nincs.

22.) Amennyiben a bérlé a szerz6dés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogeimnélkiili
hasznalova valik és hasznélati dijat koteles fizetni. A hasznélati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatirozott id6 eltelte utdn annak

tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23) A bérlé kételes tiirni a bérlemény karbantartasival, feldjitasaval, helyreallitisaval,
atalakitsaval, b6vitésével és korszerfisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadét terheld egyéb
munkék elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe vald bejutést, a rendeltetésszerti hasznalat

legalabb évenként egyszeri ellendrzése céljabol.
24.) A bérlemény elbtti jardaszakasz takaritasa a nyitvatartasi id6ben a bérlé feladatat képezi.

25) A bérlé tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakéinak (tulajdonostarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok szikségtelen és felesleges zavardsa nélkiil koteles folytatni. A
tevékenységével okozott kar megtéritéséért felel6sséggel tartozik a tulajdonostérsak felé.

26.) A miiemlékileg védett épiletekben, illetve varosképileg védett komyezetben 1évé
helyiségeknél barmilyen atalakitdshoz az elséfokd milemlékvédelmi szakhat6sag el6zetes irasbeli

engedélye is szilkséges.

27.) A bérlb a szerzédéssel dsszefliggd minden lényeges adatvaltozést (névvaltozas, jogutodlas,
székhelymoédositas, stb.,) 8 napon beliil koteles a bérbeadé felé irdsban be_]elentem Ennek

elmulasztisabdl eredd mindennemii kar és hatrany a bérl6t terheli.

28.) A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk. a médositott és kiegészitett 1993. évi
LXXVIIL tv. (Lakastorvény), valamint a médositott és kiegészitett 21/2012.(X.26.) Onkorményzati
rendelet rendelkezései az irdnyadok. Jelen szerzédésbél eredd jogvita esetére a felek kikotik a

BKKB kizaré6lagos illetékességét.

29.) Egyéb megallapodasok, kikstések: Az Egyesiilet véallalja sajat koltségén a helyiség teljes
felujitasat, a szerzo6dés megsziinése esetén nem tart igényt a beruh4zdasra.

Budapest, 2013. jilius 22.
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Dr. Szalontai Magdolna

kozjegyzo
1027 BUDAPEST, CSALOGANY U. 7. /1.
POSTACIM: 1255 BUDAPEST, 15., PF. 183.
TEL.: 225-3307,225-3308
FAX.: 225-8705

11075/0/4302/2013/1. iigyszam

_ Hiteles kiadmany
KOZJEGYZOI OKIRAT

Alulirott doktor Hérsfalvi Judit, mint doktor Szalontai Magdolna budapesti kdzjegyzé
irodajaban miikodé kozlegyzohelyettes a mai napon - elézetes felkérésre - megjelentem a
Budapest 1. kerillet Budavari Onkormanyzat Gazdasigi Miiszaki Ellato és Szolgaltato

Szervezet (GAMESZ) 1011 Budapest, Iskola utca 16. szam alatti hivatalos helyiségében, ahol

jelen voltak, mint Ugyfelek:

1./ a Budapest I. keriilet Budaviri Onkorminyzat megbizdsabol eljaré Budapest I.
keriilet Budaviri Onkormanyzat Gazdasdgi Miiszaki Elldt6-és Szolgaltaté Szervezet
(GAMESZ) (székhelye: 1011 Budapest, Iskola utca 16., addszama: 15501026-2-41,
St&tlSZtIkaI szamjele: 15501026.8411.322.01; térzskonyvi azonositoszama: 501024) - mint
dé - képviseletében PALCSAK ZSOLT igazgato

képviseleti jogosultsdgat a Budapesten,

és Miikodési Szabalyzattal, valamint a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
chwselo-testulete 2012. (kettoezer-tizenkettedik) €v aprilis honap 26. (huszonhatodik)
napjan megtartott iilésén késziilt jegyzOokonyvbe foglalt 83/2012. (IV. 26.) Kt. szamu
hatdrozattal, tovabba a Magyar Allamkincstir Budapesti és Pest Megyei Igazgatosag altal
kiallitott 01-TNY-781-2/2012-501024 iktatészamu hatarozattal igazolta, valamint--------------

2./ a GLEP Szolgaltaté Betéti Tarsasag (roviditett elnevezése: GLEP Bt., cégjegyzékszama:

01-06-213848, székhelye: 1026 Budapest, Fillér utca 37. foldszint 1. adoszama 28529352-2-

41, statisztikai szamjele: 28529352-9001-212-01, fétevékenysége: Eloado muvészet), mint

Bérlé képviseletében az 6nall6 alairasi joggal rendéikezé cégjegyzésre jogosult:
BAKO DORA iigyvezeto .

Kozigazgatas és Igazsagugyl Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban
Kozremiikods Szolgalattél beszerzett, a cég 2013. (kettdezer-tizenharmadik) év december .
hénap 17. (tlzenhetedlk) napjan hatalyos Cégkivonat (modositas alatt) adata1va1 1gazolta ------

Az Ugyfeleket tajékoztattam a kOZJegyzokrol sz616 1991. évi XLL torveny 122. § (2)
bekezdése szerinti személyazonossig-ellendrzés céljarol, mé6djarél és tartalmardl, a
kézjegvzdi kozremikodés megtagaddsanak katelezettségérdl és a kozjegyzokrdl szold 1991

11075/0/4302/2013/1. K6zjegyzbi okirat .
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#vi XLI, tirviny 122, § (8) bekezdésében megjeldlt bejelentési kitelezettségérdl, valamint az
llentreds sorin megismert adatok kezelésérél. i :

A megjelentok a thjékoztatast és a személyazonossig on-line ellenérzését tudomasul vették, a
(drsanfgok képvlselsi biintetdjogi felel6sségiik tudatiban kijelentette, hogy az Altaluk
képvinell puzdasdgi thrsaség jelenleg is 1étezd cég és Gk jogosultak 2 tarsasag képviseletére,
nevében jognyilatkozat tételére, majd az Ugyfelek felkértek engem, hogy foglaljam
kiizjegyzéi okiratba az altaluk rendelkezésemre bocsatott irdsbeli tervezet alapjan az alabbi:---

HELYISEGBERLETI SZERZ(SDEST

nEw

amely létrejott egyrészrél a tulajdonos Budapest 1. kerlllet Budavéri Onkorményzat
megbizdsabol eljsré Budapest I. keriilet Budavdrl Onkormdnyzat GAMESZ (1011
Budapest, Iskola utca 16. képviseli: Palcsék Zsolt igazgatd) - a tovibbiakban: Bérbeadé -,
masrészrdl a GLEP Szolgiltaté Betéti Tarsasdg (roviditett elnevezdne: GLEP Bt,
cégjegyzékszama: 01-06-213848, székhelye: 1026 Budapest, Fillér utca 37. f8ldszint 1.) - &
tovabbiakban: Bérld - kozott az I keriileti Onkorményzat kizarolagos tulajdondt képezd,
Budapest I. Keriilet, belteriilet 6647 helyrajzi szamy, természetben a 1014 Budapest L.
keriilet, Orszighiz utca 16. sz4m alatti ingatlannak az wutcai, foldszinti, 34 m’, azaz
harmincnégy négyzetméter teriiletii, nem lakas céljara szolg4lé helyisége (a tovabbiakban:
Bérlemény) bérbeadésa targyiban az aldbbi feltételekkel:

1.) Bérbeadéi hozzajarulas szama: III-35137/3/2013., kelte: 2013. (kettéezer-tizen-
harmadik) év oktéber hénap 17. (tizenhetedik) napja. -- : '

2.) Bérbeadé a Bérleményt bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi. A Bérleményben folytatott
tevékenység: kereskedelmi tevékenység ' , :

3.) Bérbead$ és Bérlé megillapodnak abban, hogy a helyiségbérleti szerzédést hatirozott
idétartamra, 2018. (kettdezer-tizennyolcadik) év december hénap 31. (harmincegyedik)

napjaig kotik. - -- - ,
A Bérlét tovabbi 5, azaz 6t év el6bérleti jog illeti meg a mindenkor hatalyos jogi szabélyozas

szerint-

4.) A Bérlemény bérleti dija a felek elozetes megallapodésa alapjan: 38.824 Ft m2/év + AFA,
azaz harmincnyolcezer-nyolcszazhuszonnégy forint per négyzetméter per év plusz altalanos

forgalmi add. :
Bérlé tudomdasul veszi, hogy a Bérbead6 a bérleti dijat elsé izben 2015. (kettdezer-

tizen6todik) év januir hénap 1. (elsé) napjatdl, majd ezt kdvetSen évente a mindenkor
janudr 1. (els) napjin érvényben 1évo jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A bérleti
dij emelése a Bérbeadé egyoldali kozlésével torténik meg és nem igényli jelen bérleti
szerz6dés modositasat. : ' ' oo

5.) Bérlé kotelezi magat, hogy a 4. pontban meghatirozott bérleti dijat, azaz 110.000 Ft/h6
+29.700 Ft AFA, azaz egyszaztizezer forint per hé plusz huszonkilencezer-hétszaz forint
4ltaldnos forgalmi ad6 Osszeget, tovabba 25m’, azaz huszondt kbmeéter viz- csatorna
hasznilati dijat, mely 13.135 Ft/h6 + 3.546 Ft AFA, azaz tizenhiromezer-egyszazharmincot
forint per h6 plusz haromezer-6tszaznegyvenhat forint 4ltalanos forgalmi add, tovabba 1.269
Ft/hé + 343 Ft AFA, azaz egyezerkettbszazhatvankilenc forint per hé plusz hdromszaz-
negyvenharom forint ltalanos forgalmi ado osszegli szemétszallitasi dijat minden hénap
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15. (tizenotodik) napJalg elére esedékesen megfizet a Berbeadonak befizetés, illetve banki

atutalds utjan.
A postai befizetést, illetve a banki atutaldst ugy kell. teljesiteni, hogy az dsszeg a targyhonap

15. (tlzenotodlk) napjaig a Berbeado szamlajara beérkezzen.

6.) Bérld tudomasul veszi, hogy a fizetend6 bérleti, 1lletve koziizemi dij kesedelmes beﬁzetese
esetén a késedelem idejére a Bérbeadd a mindenkori (Polgiri Torvénykonyv szerinti)

torvényes kamatot szamolja fel.

7.) A bérleti dlj fizetésének kezdd 1dopontja 2014. (kettoezer-tlzennegyedlk) év Januar
honap 1. (elsé) napja.
Felek a bérleti szerz6dés alairasaval elismerik és kuelentlk, hogy Bérl6 harom havi bérleti
dijnak megfelel6é kaucié (6vadék) dsszegét, 419.100 Ft-ot, azaz négysziztizenkilencezer-
egyszaz forintot Bérbeadonak megfizette. Felek a kaucié jogi természetét ismerik. -------------

8.) Bérld tudomasul veszi, hogy Bérbead6 jogosult az egyéb szolgiltatdsok (k6ziizémi
szolgéltatdsok) dijait a mindenkor hatilyos jogszabadlynak és az 4rmegallapito
rendelkezéseknek megfeleléen médositani. e |

9.) Bérlé koteles a Bérleményhez tartoz6 kdziizemi szolgéltatisokat a jelen bérleti szerzédés
megkotésétél szamitott 15, azaz tizendt napon beliil sajat nevére atiratni, a szolgaltatokkal
egyedi szolgaltatasi szerz6dést kétni és a kiszamlazott dijakat kdzvetleniil a szolgaltatok felé

megﬁzetm a Berlemeny haszndlatanak teljes id6tartama alatt.

10.) Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleti dij, valamint a Berlemeny hasznalataval 6sszefiiggd
kéziizemi dijak, rezsi és egyeb koltségek hataridében torténd meg nem fizetése a bérleti
szerz6dés felmondasat vonja maga utén. :

Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben 3, azaz harom hénapig nem tesz eleget berletl
dijfizetési kotelezettségének, a Budapest I. keriilet Onkorményzat tulajdonos - kiilén birésagi
eljaras. nélkill - haladéktalanul meginditja Bérlével szemben a Bérlemény Kkitiritésére a

végrehajtasi eljarast.

11.) Bérl6 és Bérbeadé megéllapodnak abban, hogy Bérbeadd a Bérl6 tevékenységéhez
szikkséges és a Bérleményben végzett kialakitasi; felujitdsi, korszerlisitési koltségeket,
tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem tériti meg. ------------—-

12.) Bérld tudomasul veszi, hogy Bérlé a Bérleményben a sziikségessé vald, a Bérbeado6t
terheld munkdk végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha err6l a Bérbeadéval
el6zetesen megallapodast kotott. : , -

13.) Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Bérlemény albérletbe addsihoz, tovabba a Bérleménybe
torténd befogadashoz, a Bérlemény bérleti joganak atruhdzasdhoz, valamint cseréjéhez a
tulajdonos (Budapest 1. keriillet Onkormanyzat) hozzijarulisa sziikséges. Albérletbeadas
esetén Bérl6 vallalja a bérleti dij Gnkormanyzati rendelet szerint emelt mértékii megﬁzetését -

14) A Berlemenyre bérlétarsi szerzodes csak a tulajdonos (Budapest I keriilet
Onkormanyzat) hozzajaruldsaval kéthets.
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15.) Bérl6 tudomésul veszi, hogy a szerzédés fenndllasa alatt a Bérleményben csak a jelen
szerz6désben szerepld tevékenységet folytathatja. Ha a Bérleményben végzett tevékenységeét
meg kivanja véltoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzd arulésa sziikséges. -

 16.) A jelen szerz8dés megsziinik:
- k6z6s megegyezéssel, -
- ha az arra jogosult felmond,
- hatérozott id6 lejértaval.

17.) Ha Bérl6 a jelen szerzédésben vagy a jogszabalyban meghatérozott kotelezettségének
nem tesz eleget, kiilondsen, ha a bérleti dij fizetésére vallalt kotelezettségeit - egyszeri irasbeli
felszolitas ellenére - nem teljesiti, a Bérbeadd a jelen szerz6dést 15, azaz tizendt napos
felmondasi id6vel a hénap végére - csere ethelyezési kitelezettség nélkiil - felmondhatja. ------

18.) Ha Bérlé a szerzddésben villalt vagy a mindenkor hatalyos jogszabélyban eldirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége soran tobb izben
felsz6litas ellenére sem tartja be a hat6sagi eléirdsokat, igy a hatalyos ANTSZ és tlizvédelmi
hat6sagi elbirasokat, ideértve tovabbd azt is, ha a Bérleményt a rendeltetésétol eltérfen
hasznalja — a Bérbeadé a jelen szerz6dést 15, azaz tizen6t napos felmondasi id6vel a honap
végére - csere elhelyezési kotelezettség nélkiil - felmondhatja. -- - ,

A felmondasra, annak kozlésére egyebekben a lakdsok és helyiscgek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szélé 1993. évi LXXVIIL térvény
felmondasra vonatkozé rendelkezései az irdnyadok. : :

19.) ‘Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiségbérleti szerzédés barmely médon
torténé megsziinése esetén a Bérleményt a megsziinés .napjan Kkiiiriti, azt elhagyja, a
Bérleményben 1év6 sajat tulajdonu ingdsagait és az olyan berendezési targyakat, melyeket
tevékenysége érdekében szerzett be, a Bérleménybdl az allag sérelme nélkiil leszereli és
elszéllitja, és ezt kovetden a Bérbeadéval szemben semmiféle tovabbi (példiul elhelyezési)
igényt nem timaszt. - - oeme

20.) Bérl6 kotelezi magét arra, hogy :
- a szerz6dés alairisat kovetd 30, azaz harminc napon beliil egyedi szerz6dést kot a Févarosi
Kozteriilet-fenntarté Zrt-vel a tevékenysége sordn keletkezett hulladék elszallitasara és
tudomasul veszi, hogy a hiz szeméttarol6 edényeit a tevékenysége sordn keletkezett hulladék
elhelyezésére nem veheti igénybe. : : - '

- a szerzbdés alairdsat koveté 30, azaz harminc napon belil sajat koltségén a F6vérosi
Vizmiivek Zrt. engedélye és hitelesitése birtokaban egyedi mellékvizmérdt szereltet fel és
errdl Bérbead6t haladéktalanul értesiti. A szolgéltatéi szerzédések megkotését kovetden a
szemétszallitasi és viz-csatorna 4talanydija torlésre keriil. :
Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kézmi, valamint az esetleges kozponti (tav) fiités koltségeit
viselni kételes a szerzédés fennallasanak teljes id6tartama alatt. :

21.) Bérlé a Bérlemény Bérbeadé felé torténd visszaadasa esetén koteles a Szolgaltatok
(Budapesti Elektromos Miivek Nyrt., Févérosi Gazmtivek Zrt., Févarosi Tavhészolgaltato
7rt.. Févarosi Vizmiivek Zrt., illetve Dijbeszedd Zrt., stb.) igazolasat beszerezni arrél, hogy a

2

szolgaltatok felé a Bérlemény birtokbaadés napj 4ig tartozasa nincs. ,
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22.) Amennyiben Bérls a szerzédés megsziinésekor a Bérleményt nem adja vissza, jogcim
nélkiili hasznaléva valik és hasznélati dijat koteles fizetni. A hasznélati dij a mindenkor
érvényes bérleti dij mértékével azonos Gsszeg, azonban meghatarozott id6 eltelte ut4n annak
tizszereséig emelkedik az 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

23.) Bérlé koteles tlirni a Bérlemény karbantartasaval, felujltasaval, helyreéllitasaval,
atalakitisaval, bovitésével és korszerisitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeadét terheld
egyéb munkék elvégzését, tovabba biztositani a Bérleménybe, valo bejutast, a rendeltetésszerli
hasznéalat legalabb évenként egyszeri ellenérzése celj abol.

24.) A Bérlemény elottl jardaszakasz takantasa a ny1tvatartas1 idében a Berlo feladatat képezi.

25.) Berlo tudomasul veszi, hogy tevekenyseget mlndenkor a haz lakdéinak
(tulajdonostéarsainak) érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavardsa
nélkiil koteles folytatni. A tevekenysegevel okozott kér megtenteseert felelGsséggel tartozik a

tulajdonostarsak felé.

26.) A miemlékileg védett épiiletekben, 1lletve véarosképileg védett kornyezetben 1évo
helyiségeknél barmilyen &talakitishoz az elséfoki miiemlékvédelmi szakhatésig elézetes

frasbeli engedélye is sziikséges.

27.) Bé1l a szerzédéssel dsszefliggé minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, jogutodlas,
székhelymodositas, "stb.,) 8, azaz nyolc napon beliil kételes a Bérbeadé felé irasban
bejelenteni. Ennek elmulasztasabol eredd mindennemt kér és hatrany a Bérlét terheli. ------—--

28. ) A Jelen szerzodesben nem szabalyozott kerdesekre a Polgéari Torvénykonyv, a lakasok €s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz616 1993.
évi LXXVIIL térvény (Lakastérvény), valamint a modositott és kiegészitett 21/2012. (X.26.)
Onkormanyzati rendelet rendelkezései az irdnyadok. Jelen szerz6désbol eredd jogvita esetére
a felek kikétik a Budai Kézponti Kerlileti Birdsag kizar6lagos illetékességét.

29.) Berbeado és Bérlo megallapodnak abban, hogy az egymashoz intézett ]elen pontban irt
cimeikre - postai szolgaltaté Utjdn ajénlottan, tértivevényes médon - kiildott irasbeli
Jognyllatkozatalkat a ‘postai feladast6l szamitott 5. (6t6dik) munkanapon kézbesitettnek
tekintik akkor is, ha a killdemény ténylegesen kézbesitheté nem volt (mert a cimzett nem
kereste, nem vette 4t, vagy az atvételt megtagadta, ismeretlen helyre k61t6zott Jelzessel cim
elégtelen jelzéssel érkezett vissza stb.). -
Bérbead6: GAMESZ cimzett jeloléssel a 1011 Budapest Iskola utca 16. szam alatti cim -------
Bérlé cime: GLEP Szolgaltaté Betéti Tarsasag cimzett megjeloléssel a 1026 Budapest Fillér

utca 37. foldszmt 1. szam alatti cim

31 )Egveb megallapodasok ktkotesek ‘
Bérld tudomiasul veszi, hogy a Bérld 4ltal beﬁzetett 100 000 Ft, azaz egyszazezer fonnt

bsszeg, mint banatpénz a tSbbszér modositott 21/2012. (X.26.) Kt. rendelet 63. § (3)
bekezdése alapjan a Bérleti dijba beszamitasra Keriil.
Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségén — megtéritési, bérbeszamitasi igény

nélkiil — felujitja a Bérleményt.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kozjegyzoi oklrat elkészitésének koltsége Bérl6t terheli.----------

Bérlé kijelenti, hogy megfelel a 2011. évi CXCVI térvény (Nvt.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b)
és c) alpontidban foglalt aldbbi feltételeknek
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1. atlathato szervezet: , :
b) az olyan belfsldi vagy kiitfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdalkod6 szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek: --
ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és
megakadalyozasarol 57616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,
bb) az Eurépai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz616 megallapodasban
részes allamban, a ‘Gazdasagi Bgyiittmi{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy
olyan &llamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds: adoztatas
elkeriilésérdl sz016 egyezmeénye van, - , :

bc) nem mindsil a tarsasagi adorol és az osztalékadorél szol6 torvény szerint meghatérozott
ollendrzott kiilfoldi tarsasdgnak, ' camnne
bd) a gazdalkodod szervezetben kozvetlenill vagy Kkozvetetten tobb mint 25%-0s, azaz huszon-
ot szézalékos tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont
szerinti feltételek fennallnak; : : :

¢) az a civil szervezet 6s a vizitarsulat, amely megfelel a Kkévetkezd feltételeknek: -----------"=—
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok, ' :
ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldl nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot, azaz huszonot szazalékot meghalad6 részesedéssel, -
cc) székhelye az Eur6pai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz016
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési €s Fejlesztési Szervezet
tagallaméaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszégnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol szolo egyezménye van. , '

Bérls. vallalja; hogy
a)a hasznositasra vonatkoz6 szerzbdésben eloirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
Kotelezettségeket teljesiti,~- , . :

_b) az atengedett pemzeti vagyont a szerz6dési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,
¢ a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban alio
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek Tészt.-
Bérls tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerz6dést a
hasznositasba adé kértalanitas nélkiil és azopnali hatéllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevl barmely - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban 4116 harmadik fél - szervezet 2 nemzeti vagyon hasznositisira vonatkozd
szerz6dés megkotését kovetben beallott korilmény folytan mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek. A 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato ~ szervezet tulajdonosi
szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatél eltérd valtozast a nemzeti vagyon
hasznositasara a hasznositéval kozvetlentil megkotott szerzbdésben a hasznositasba adot
megilletd, valamint 4 (11) bekezdés ¢) pontjdban meghatérozott személyekkel kotott
szerzddésekben a hasznositasba adéval ‘kozvetlen jogviszonyban 4116 személyt megilletd
rendkiviili felmondasi okkeént rogziteni kell. : :

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat bérbeado
meghatalmazottjaként a Budapest 1. kerilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miuszaki
Ellat6 és Szolgaltaté Szervezet (GAMESZ) ingatlankezel6 vezetbje a Lakastorvény 24. § (1)
bekezdésében, illetve a megkotendd bérleti szerzbdésben szerepld esetekben jogosult a bérleti
szerzOdést irdsban felmondani, a Lakastorvény 25. §-ben rogzitett irasbeli felszolitasokat

’”

alaimi. azokat kikiildeni és a felmondas foganatositasat kovetben az ingatlan visszavétele

iigyében eljarni. = e
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---A kozjegyzéi okirat zaré rendelkezései:

Katelezettségyallalds: -
Az Ugyfelek Kijelentik, hogy az altaluk Jelen kOZJegyzm okiratban vallalt

kotelezettségeiket Kkifejezetten elismerik, kotelezik magukat a helyiségbérleti
szerzddésbdl eredé valamennyi kotelezettség szerzdés szerinti pontos és maradéktalan
telj es1tesére, az azokban rogzitett hatarldok és feltételek maradéktalan betartasara. ------

Aluhrott kdz_]egyzdhelyettes, miutin meggyozodtem az ugyfelek/kepv1selok ugyletl
kepessegerél és jogosultsagarol, valédi szandékardl, tajékoztattam Gket a jogiigylet lényegérdl

és jogi kovetkezményeirdl, valamint arrél, hogy a biréségi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIIL.

torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint az okiratot készitd kozjegyz8 végrehajtasi zaradékkal
akkor latja el a k§zjegyz0i okiratot, ha az tartalmazza: :

a/ a szolgéltatasra és ellenszolgaltatdsra irdnyul6 vagy egyoldali kotelezettsegvallalast
b/ a Jogosult és a Kotelezett nevét,
c/ a kotelezettség targyat, mennyiségét /6sszegét/ €s Jogmmet

d/ a teljesités médjat és hataridejét; : :
a (2) bekezdés szerint, ha a kotelezettseg feltételnek vagy idépontnak a bekdvetkezésétol

fiigg, a végrehajthatésighoz az is sziikséges, hogy a feltétel vagy id6pont bekovetkezését
kozokirat tanusitsa,
a (3) bekezdés szerint az oklratot készit6 kOZ_]ngZO végrehajtasi zaradekkal latja el a
zalogszerz6désrdl sz616 kozokiratot, ha a kévetelés teljesitési hatérideje letelt.
az (5) bekezdés szerint e paragrafus alapjan akkor van helye végrehajtdsnak, ha a kozjegyz6i
okiratba foglalt kovetelés b1rosag1 végrehajtasi ttra tartozik, és ha a kovetelés teljesitési
hatéarideje letelt.
Téjékoztattam az ugyfeleket tovabba arrdl is, hogy a kozjegyzoi oklrat — mint kdzokirat —

Eurdpai Parlament és a Tandcs 2004. é4prilis 21-i, a nem vitatott kdvetelésekre vonatkozo
eurdpai végrehajthatd okirat 1étrehozaséarél sz616 805/2004/EK rendeletében foglaltak szerint

a nem vitatott k§vetelésekre vonatkozé eurdpai végrehajthat() okirat.

Hlteles kladmé,ny a Bérlo, Berbeado részére tetszés szerinti példanyban adhato ki.---------------

En aluhrott kozjegyzohelyettes ezt az oklratot az Ugyfelek nyllatkozata alap_]an az altaluk
rendelkezésemre bocsétott irasbeli tervezet figyelembevételével - elkészitettem, az Ugyfelek

elétt felolvastam, tartalmét és jogkovetkezményeit megmagyardztam, a megjelentek

kijelentették, hogy az okirat tartalma mind az Ugyfelek valésagos ligyleti akaratdnak, mind az

Ugyfelek jognyilatkozatanak mindenben megfelel, majd az okiratot el6ttem az Ugyfelek /
kepv1selok valamennyien sajat keziileg aldirtak.
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Kelt Budapesten, 2013. (kettoezer-tlzenhannadlk) év december hdénap 18. (tlzennyolcadlk)
napjan

PALCSAK ZSOLT sk.
a Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat megbizésabdl eljar6
Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
Gazdasagi Miiszaki Ell4t6 és Szolgaltaté Szervezet
"~ Bérbead¢ képviseletében

Baké Déra sk.
a GLEP Szolgéltat6 Betéti Tarsasag
Bérlé képviseletében

doktor Harsfalvi Judit sk.
kozjegyzbhelyettes P.H.

Ellenjegyezte a hiteles kiadmanyokra is kiterjed6en:
Doktor Szalontai Magdolna sk. budapesti kiézjegyzé P.H.

Tanusitom, hogy ez a hiteles kiadmany a doktor Szalontai Magdolna budapestl kézjegyzd
Orzésében 1évo eredeti kOZ_] egyz06i okirattal mindenben egyezs.

Do R 8
doktor Harsfalvi Judit
- kozjegyzbéhelyettes

11075/0/4302/2013/1. Kozjegyz®i okirat



HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a tulajdonos Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat megbizasabol
eljar6 Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat GAMESZ (1011. Iskola u. 16. képviseli:
dr. Barta Gabor Zsolt igazgat6 ) a tovabbiakban, mint bérbead6, masrészrol i

Térsashﬁz (1014. Bp., Disz tér 16., képviseli: Intézd Bizottsag Elnéke: Bognar Eméke) a
tovabbiakban, mint bérl6 kozott '

a 1014. Bp. L. Disz tér 16. sz. alatti 6470/0/A/32 hrsz. onkormdnyzati tulajdoni 108 m2
alapteriiletli nem lakés céljara szolgalé polgdri védelmi helyiség bérbeadésa targyaban, a kévetkez0
feltételekkel: ,

1.) Bérbeadéi hozz4jarulas szama: IT1-40284/2/2010. kelte: 2010. julius 16.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: tarolds
3.) A bérlet id6tartama: hatirozatlan

4.) A helyiség bérleti dija a felek el6zetes megallapodasa alapjan 1.200,- Ft/m2/év.

Bérls tudomasul veszi, hogy a helyiség bérleti dija a mindenkori kozds koltség osszegével egyezik
meg. A bérleti dij emelése a tarsashdz mindenkori kozgylilési hatdrozata alapjan a bérbeadd
egyoldalt kikozlésével torténik meg és nem igényli jelen bérleti szerz6dés modositasat.

S5.) A bélé a 4. pontban meghatarozott bétleti dijat, azaz havi: 8.640,- Ft/h6 + 2.160,- Ft Afa,
6sszesen: 10.800,- Ft/hé koteles minden hé 15. napjaig el6re vagy a bérbeadd pénztiraba, vagy

postai befizetéssel, illetve banki atutalassal megfizetni.
A postai befizetést, illetve a banki 4tutalast ugy kell teljesiteni, hogy az Osszeg a targyhénap 15.

napjéig a bérbead6 szamléjara beérkezzen.
Negyedévenkénti fizetés esetén a bérleti dijat el6re a targynegyedév els6 hénapjanak 15. napjaig

kell befizetni (4tutalni).

6.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a fizetendd bérleti, illetve-koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbeadé a mindenkori térvényes kamatot szdmolja fel.

7.) A bérleti dij ﬁzetésének kezd6 idépontja: 2010. oktéber 1-t6l

8.) A bérlé kételes a bérleményhez tartozé kéziizemi szolgaltatdsokat kézvetleniil a szolgaltatok
felé megfizetni a helyiség hasznélatanak teljes idétartama alatt. '

9.) A bérleti és a helyiség hasznédlatival Gsszefiiggd koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek
hataridében tértén6 meg nem fizetése a bérleti szerzbdés felmondasat vonja maga utén.

10.) A bérbeadd a bérld tevékenységéhez sziikséges €s a helyiségben végzett kialakitési, felujitasi,
korszertisitési koltségeket, tovabbd a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem

A

tériti meg.



11.) A bérlé6 tudomasul veszi, hogy a helyiségben szikségessé valt, a bérbeadét terheld munkak
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha err6l a bérbeadéval elézetesen megéllapodast

kotott.

12.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe adasdhoz, tovabba a helyiségbe t6rténd be
fogadéshoz, a helyiség bérleti jogdnak 4truhdzdséhoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzajaruldsa sziikséges. Albérlgtbeadads esetén véllalja a bérleti dij OK. rendelet szerint emelt

mértékii megfizetését. -
13.) A helyiségre bérl6tarsi szerz6dés csak a tulajdonos hozzajarulasaval kotheto.

14) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerzédés fennalldsa alatt a helyiségben csak az abban
szereplé tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivinja
véltoztatni, ahhoz a tulajdonos hozz4jarulasa sziikséges.

15.) A jelen szerz6dés megszlnik:
- kozos megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatarozott egyéb médon.

16.) Ha a bérl6 a jelen szerzédésben, vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségének
nem tesz eleget kiilénosen, ha a helyiségbér fizetésére véllalt kotelezettségeit egyszeri irasbeli
felszolitas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetéstél eltéréen hasznalja, a bérbead6 a
jelen szerzddést 15 napos felmondasi idével a hénap végére csere elhelyezési kételezettség nélkiil

felmondhatja.

17.) Ha a bérlé a szerzédésben vallalt vagy a mindenkor hatdlyos jogszabélyban eléirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége soran t6bb izben
felszo6litas ellenére sem tartja be a hatdsagi eldirasokat, beleértve a hatilyos ANTSZ és tlizvédelmi
hatdsagi el6irasokat is — a bérbeado a jelen szerz6dést 15 napos felmondasi id6vel a honap végére
csere elhelyezési kitelezettség nélkiil felmondhatja.

18.) A bérl6 vallalja, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a helyiségben lévé sajat tulajdonu
ingbsagait és az olyan berendezési targyakat; melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a*
helyiségbél az allag sérelme nélkiil leszereli és elszallitja és ezt kdvetden a bérbeadbval szemben

semmiféle tovabbi igényt nem tdmaszt.
19.) Amennyiben a bérl6 a szerz6dés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili
hasznalova valik és hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij a mindenkor érvényes

helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatdrozott id6 eltelte utdn annak
tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

20.) A bérl6 koteles téirni a bérlemény karbantartdséval, feldjitsaval, helyreallitdséval,
atalakitasaval, bdvitésével és korszeriisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeaddt terhelé egyéb
munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe val6 bejutdst, a rendeltetésszerii hasznélat
legalabb évenként egyszeri ellendrzése céljabol.

21.) A bérlo koteles betartani a szerz6dés mellékleteként csatolt 22/1992.(X11.29) KTM rendelet

elbirasait.

-



22.) A bérls tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakéinak (tulajdonostéarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavardsa nélkiil koteles folytatni.
A tevékenységével okozott kar megtéritéséért felelésséggel tartozik a tulajdonostéarsak felé.

23.) A mitemlékileg védett épiiletekben, illetve vérosképileg veédett kornyezetben 1évo
helyiségeknél béarmilyen 4talakitdshoz a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi
szakhat6sag el6zetes irasbeli engedélye is sziikséges.

24) A bérld a szerzédéssel Osszefiiggd minden lényeges adatvaltozast (lakcim, székhely,
névvaltozas, képviselé valtozas, stb.) 8 napon beliil kételes a bérbeado felé irdsban bejelenteni.
Ennek elmulasztasabol eredé mindennemii kar és hatrany a bérl6t terheli.

25.) A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk. a moédositott és kiegészitett 1993.évi

LXXVIIL tv.(Lakastorvény), valamint a médositott és kiegészitett 4/1994.(111.17.) Onkorményzati
rendelet rendelkezései az iranyadok. Jelen szerzédésbél eredd jogvita esetére a felek kikotik a

BKKB kizaroélagos illetékességét.

»

26.)Egyéb megallapodasok, KIKGtESEK:......u.vverienniiiniiii

Budapest, ... st 202 Cd AT i 5 '

érlo Bérbeadd

‘TARSASH I\Z,
ntézc Bizotisag®

1014 Budapest, Disz tér 16.



