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Hiteles kladmany'
KOZJIEGYZOI OKIRAT

Alulirott doktor Tossenberger Livia, mint doktor Szalontai Magdolna budapestl kozjegyz6
irodajaban. miiksdé kbngyzohelyettes a mai napon - el6zetes felkérésre - meg]elentem a
Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Gazdasdgi Miiszaki Ellaté és Szolgéltaté
Szervezet (GAMESZ) 1011 Budapest, Iskola utca 16. szém alatti hivatalos helylsegeben ahol

jelen voltak, mint Ugyfelek:

-a Budapest I keriilet Budavan Onkormanyzat megblzasébél eljaro Budapest I. keriilet
Budaviari Onkormdnyzat Gazdasagi Miszaki Ell4t6 és Szolgailtat6 Szervezet (GAMESZ)
(székhelye: 1011 Budapest, Iskola utca 16., ad6szama: 15501026-2-41, statisztikai szamjele:
15501026 8411 322 01; térzskonyvi azonositészama: 501024) - mint Bérbeadé -

képviseletében

igazgato

aki személyazonossagat a Nyilvantarté Hivatal altal kiallitott
 lakeimét « R

), képviseleti jogosultsdgdt a (kettéezer-tizen-
kettedik) (huszonkilencedik) napjan kelt Szervezeti és Miikodési
Szabélyzattal, valamint- a Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiilete
2012. (kettSezer-tizenkettedik) év prilis hénap 26. (huszonhatodik) napjan megtartott {ilésén
késziilt jegyz6konyvbe foglalt 83/2012. (IV. 26.) Kt. szimu hatarozattal, tovabba a Magyar
Allamkincstér Budapesti és Pest Megyei Igazgatésdg éltal kla}htott Ol -TNY-781-2/2012-

501024 iktat6szdmu hatarozattal igazolta, valamlnt

2)a Ut-Palya Terv Epitdipari Kereskedd és Szolgaltato Korlatolt Felelosségu Tsirsasag
(r6viditett cégnév: Ut-Pélya Terv Kft., cg.: 01-09-915900, székhely: 1037 Budapest, Bécsi it
269., ad6szdma: 14702671-2-41, statisztikai szam1ele 147026'71 -4110-113-01), mint Bérlé

képviseletében:
ZALANYI LEVENTE LASZLO iigyvezetd, vezetd tisztségviseld (

| s a lakcimét a
_ WP igazolta, képviseleti
jogosultsagat pedig a Koz1gazgatas1 és Igazsagyugy1 Mm1szter1um Céginformécids és az
Elektronikus Cégeljarasban Kozremiikodé Szolgélat altal 2013. (kettoezer-uzenhannadlk) év
Januar hénap 21. (huszonegyedlk) napjén kiadott cégkivonattal 1gazolta :

A meg]elenteket taJekoztattam a kozjegyzokrol sz0l6 1991. évi XLI. torveny 122. § (2)
bekezdése szerinti személvazonossig-ellendrzés célidrol. moédijarél és tartalmaréi ¢
kogegvz0l kozremiikodes meglagadasanak kotesezetisegérdi es a kozjegvz8kréi szolg 1%, -
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Sikelte: 2012. (kettde

évi XLI torvény 122. § (8) bekezdésében megjeldlt bejelentési kotelezettségérdl, valamint az
ellenérzés sordn megismert adatok kezelésér6l. A megjelentek a téjékoztatdst tudomasul

vették.
Az tgyfelek ezt kovetden .felkeértek, hogy foglaljam 'kézjegyzéi okiratba ‘az &ltaluk
reridelkezésemre bocsétott irdsbeli tervezet alapjan az alabbi szerzédést: :

HELYISEGBERLETI SZERZODES

amnely létrejtt egyrészr6l a Budapest I. Kertilet Buda}'véri Onkormanyzat mint tulajdonos
megbizéséb6l eljaré Budapest I. keriilet Budaviri Onkormdnyzat Gazdasigi Miiszaki
Ellat6 és Szolgiltaté Szervezet (székhelye: 1011 Budapest, Iskola utca 16.) mint Bérbeadé
és Ut-Palya Terv Epitdipari Kereskedd és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii Tarsasig
(cg.: 01-09-915900, székhely: 1037 Budapest, Bécsi ut 269., ‘addszdma: 14702671-2-41,
statisztikai szdmjele: 14702671-4110-113-01), mint Bérlé /Bérbeadé és Bérlé a tovabbiakban
egyiittesen: Felek, Szerz6d6 Felek/ kozott a Budapest I. keriilet, belteriilet 6470/0/A/6
helytajzi szaru, természetben a 1014 Budapest L. keriilet, Disz tér 16. foldszint cim alatti,
26m2,‘azz}z huszonhat négyzetméter alapteriiletd, tizlethelyiség megnevezési, a Budapest, L.
keriilet Onkorményzat - tulajdoniban &ll6, mem lakds céljara szolgalé "helyiség (a
tovabbiakban: Bérlemény) bérbeadésa targyaban az aldbbi feltételekkel: '

—em———

% 1.) Bérbead6i hozzajarulés 'széma: 111-54491/2/2012., :
zer-tizenkettedik) év december honap 12. (tizenkettedik) napjan
[ 0 g . .

A

3.) Felek megélldpodﬁak abban, hogfr a helyiségbérleti s@erzc’i.désti hatdrozott idStartamra,
2018. (kettbezer-tizennyolcadik) év januar hénap 31. (harmincegyedik) napjaig kotik.—-
Bérlst a Bérlemény vonatkozasdban tovébbi 5 (1) év elobérleti jog illeti meg a mindenkor

——r——

hatalyos jogi szabélyozés szerint.

4.) A helyiség bérleti dija a felek el6zetes megallapodésa alapjéui: 16.154,-Ft7 azaz tizenhat-

ezer-egyszazotvennégy, forint /m2/év.

Bérlé tudoméasul veszi és véllalja, hogy a Bérbead6 a bérleti dijat elsé izben 2014. (kettdezer-.

tizennegyedik) év janudr hénap 1. (els6) napjatol, majd ezt kovetéen évente a mindenkor
januér 1. (els6) napjan érvényben 1év6 jegybanki alapkamat mértékével megemeli: A bérleti
dij emelése a Bérbead6 egyoldalt kikozlésével torténik meg, €s nem igényli jelen bérleti

, szerz6dés médositasat.

5.) Bérls kikelezettséget villal arra, hogy a 4. pontban meghatdrozott l;e'rleti dijat, azaz havi
35.000,~ Ft, azaz hdrmincitezer forintot + 9.450,- FY, azaz kilencezer-négyszdzotven forint
A'fa-t, 3, azaz hdrom m3, azaz hdrom. kébméter viz- csatorna haszndlati dijat, mely 1.577,-
Ft, azaz egyezerotszdzhetvenhét forint / h6 + 426,- Ft, azaz négyszdzhuszonhat forint Afit,
havi 1.350,-Ft (egyezer-hdromszdzotven) forint + AFA szemétszallitdsi dijat minden hé 15.
(tizenitodik) napjdig elé’re vagy a Bérbeado pénztirdba, vagy postai befizetéssel, illetve
banki dtutaldssal megfizefi. : 5 e

—_—
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2.) A helyiségben folytatott tevékéhység: iroda — sziiks‘ég esetérf B'érlﬁnek,kell'bész‘erezni'
™a térsashéz_hozgz:ij'ziru_lését a profilvaltashoz. S ' 1 :
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A postai befizetést, illetve a banki atutalést Ggy kell teljesiteni, hogy az Gsszeg a targyhonap
15. (tlzenotodlk) napjéig a Bérbead6 szamlajira beérkezzen.

6.) A Bérlé tudomésul veszi, hogy a fizetend6 berlet1 illetve koziizemi dij késedelmes
befizetése esetén a Bérbeadé a mindenkori térvényes (Polgari Torvénykényv szerinti)
késedelmi kamatot szdmolja fel, Bérlé ennek megﬁzetesere kotelezettseget vallal. -----===-nnm--

7.) A bérleti de ﬁzetesenek kezd6 1dopontJa 2013 (kettoezer-tlzenharmadlk) év februar
hénap 01. (els6) napja

8.) A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult az egyéb szolgaltatasok (koziizemi
szolgéltatdsok) dijait a mindenkor hatilyos jogszabdlynak és az érmegéllapit(’)
rendelkezéseknek megfeleloen médositani.

9) A Bérlo kotelezettseget vallal arra, hogy a berlemenyhez tartozo kozuzem1
szolgéltatdsokat a jelen bérleti szerz6dés megkétésétsl szamitott 15, azaz tizenst napon beliil
sajat nevére Atiratja, a szolgaltatokkal egyedi szolgaltatasi szerz6dést kot és a kiszamlazott
dijakat kozvetlenul a szolgaltatok felé megﬁzetl a helylseg hasznalatanak teljes id6tartama

alatt.

10.) Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti és a helyiség hasznélataval
Osszefliggd koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek hataridSben torténd meg nem fizetése a
bérleti szerz6dés felmondasét vonja maga utan. -

11) A Bérlo tudomasul yeszi, hogy a Berbeado a Bérlé tevekenysegehez sziikséges és a
helyiségben végzett klalaletam feldjitasi, korszertisitési koltségeket, tovabba a tevékenyseg

érdekében beépitett berendezések koltségét nem tériti meg

12.) A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyisegben sziikségessé valt, a Bérbead6t terheld
munkék végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha err6l a Bérbeaddval elozetesen

megallapodést kotott.

13.) A Bérlo tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe addsdhoz, tovibba a helyiségbe
torténd be fogadashoz, a helyiség bérleti joganak atruhdzasahoz, valamint cseréjéhez a
tulajdonos hozzijarulasa sziikséges. Albérletbeadds esetén vallalja a bérleti dij OK. rendelet
szerint emelt mértékii megfizetését. - :

14 ) A helylsegre Bérltarsi szerzédés csak a tulaJ donos hozzdj éruléséval kothet6. ----mmemnnmme-

15, ) A Bérl tudomésul veszi, hogy a szerzddés fennéll4sa alatt a helylségben csak az abban
szerepld tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg klvanJa
véltoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzéJ druldsa szukséges -

16 .) A jelen szerz6dés megsziinik:.
- k8z8s megegyezéssel, :
- jogszabalyban meghatarozott egyéb modon
- hatérozott 1d6 lejartéval :

17.) Szerzédo Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérlé a jelen szerz6désben, vagy pedig
a jogszabélyban meghatarozott kitelezettségének nem tesz eleget kiiléndsen. ha a helviséghér
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fizetésére vallalt kotelezettségeit egyszeri irasbeli felszolitds ellenére nem teljesiti, illetve a
helyiséget rendeltetéstdl eltérben hasznilja, a Bérbeadd a jelen szerzédést 15, azaz tizenGt
napos felmondasi idével a honap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja. -

18.) Szerz dé Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérlé a szerzédésben véllalt vagy a
mindenkor hatdlyos jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti —
beleértve azt is, hogy tevékenysége sorén tobb izben felszdlitds ellenére sem tartJa be a
hatdsagi eléirasokat, beleértve a hatalyos ANTSZ és tiizvédelmi hatdsagi eléirdsokat is — a
Bérbead a jelen szerzédést 15, azaz tizendt napos felmondési idével a hénap végére csere

elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.--

19.) Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a helyiségben 1év6
sajat tulajdont ingésagait és az olyan berendezési targyakat, melyeket tevékenysége
érdekében szerzett be, a helyiségbdl az éllag sérelme nélkiil leszereli és elszallitja és ezt
kovetéen a Bérbeadoval szemben semmiféle tovabbi igényt nem tdmaszt.--
Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben 3, azaz hdrom hdénapig nem tesz eleget berletz
dijfizetési kotelezettségének, a Budapest I keriilet Onkormdnyzat tulajdonos kiillon birdsdgi
eljdrds nélkiil haladéktalanul meginditja Bérldvel szemben a -Bérlemény kiiritésére vonatkozo
végrehajtasi eljdrdst. --
BérlG kitelezettséget vdllal arra, hogy a Bérleti Szerzédés bdrmzlyen okbdl torténd
megsziinése esetén a Bérleményt kiiriti és elhagyja. A Bérld tudomdsul veszi, hogy
amennyiben a kiiiritésre és elhagydsra vonatkozo kotelezettségének 6nként nem tesz eleget, a
kizjegyz6i okiratban foglalt kitelezettségvdllaldsa alapjdn peres eljdrds nélkiil, kozvetlen

végrehajtdsi eljdrdsra keriilhet sor.

20.) A Ber16 kotelezettseget vallal arra, hogy

-a szerzodes alairasat kovetd 30, azaz harminc napon belul sajét koltségén a Févarosi
Vizmiivek RT. engedélye és hitelesitése birtokaban egyedi mellékvizmérst szereltet fel és
errd] Bérbead6t haladéktalanul értesiti. A szolgaltat6i szerz8dések megkoteset kovetden a viz-

csatorna atalanydlja torlésre keriil.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmu valamlnt az’esetleges kozpontl (tav) fiités koltsegelt
viselni koteles a szerz6dés fennallasanak teljes idétartama alatt. :

21.) A Bérl6 a helyiség Bérbeadd felé tortén6 visszaaddsa esetén koteles a Szolgéltatok
(Budapesti Elektromos Miivek Nyrt., Févéarosi Gazmiivek Zrt., Févarosi Tavhészolgéltato
Zrt., Févérosi Vizmivek Zrt., illetve Dl_]bCSZedO Zrt., stb.) 1gazolasat beszerezni arrdl, hogy a

szolgaltatok felé a hely1seg birtokbaadds napjaig tartozasa nincs.

22.) A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennylben a Bérl6 a szerzodes megszunesekor a
helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili hasznaléva valik és hasznélati dijat koteles fizetni.
A hasznélati dij a mindenkor érvényes helyiségbérleti dij mértékével azonos dsszeg, azonban
‘meghatarozott id6 eltelte utin annak tizszereséig emelkedlk az 6nkormdnyzati rendeletben

foglaltak szerint.

23) . A Bérlé kotelezettséget villal a berlemeny karbantartdsaval, felujitasaval,
helyrealhtasaval atalakitasaval, bévitésével és korszerlisitésével kapcsolatos, valamint a
Bérbeadot terhelé egvéb munkak elvégzésének tiirésére. tovabba arra. hogy biztositia a
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bérleménybe valé bejutist, a rendeltetésszerii hasznalat legalabb évenként egyszeri
ellenérzése céljabal. -

24.) A bérlemény el6tti jardaszakasz takaritdsa a nyitvatartasi idSben a Bérlé feladatat képezi.

25) A Bérld tudomdsul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a hidz lakdinak
(tulajdonostérsainak) érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavarisa
nélkiil koteles folytatni. A tevékenységével okozott kér megtéritéséért felel6sséggel tartozik a

tulajdonostarsak felé.

26.) A miemlékileg védett épiletekben, illetve vérosképileg védett kornyezetben 1évé
helyiségeknél barmilyen 4talakitishoz az elséfoki miiemlékvédelmi szakhatdsag elGzetes

irdsbeli engedélye is sziikséges. -; -

27) A Bérlé a szerz6déssel Osszefliggd minden lényeges adatvéltozast (névvaltozas,
Jogut6dlds, székhelymodositas, stb.,) 8, azaz nyolc napon beliil koteles a Bérbeads felé
irasban bejelenteni. Ennek elmulasztisabél ered mindennemii kr és hétrany a Bérlé6t terheli.

28.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. a médositott és kiegészitett
1993.évi LXXVIIL tv. (Lakast6rvény), valamint a médositott és kiegészitett 21/2012.(X.26.)
Onkormdnyzati rendelet rendelkezései az irdnyadok. Jelen szerzédésbél eredd jogvita esetére

a felek kikétik a BKKB kizar6lagos illetékességét.

29.) Egyéb megdllapoddsok, kikotések:

A Szerz6dé Felek egyezben kijelentik és jelen szerzédés aldirasaval igazoljék, hogy 133.350,-
Ft, azaz egyszézharminchéromezer-hiromsz4zétven forint kauci6 jogcimén Bérls részérél a
Bérbead6 részére megfizetésre keriilt.. ' -

Egyéb rendelkezések a III-54491/2/2012 szémui Bérbeadsi Hozzdjdrulds alapjdn ------vevmmee--
Bérlé tudomdsul veszi, hogy az 4ltala befizetett 100.000,-Ft, azaz egyszazezer forint §sszeg,

mint banatpénz a t6bbszér médositott 21/2012. (X.26.) Kt. rendelet 63. § (3) bekezdése
alapjan a bérleti dijba beszamitasra keriil. - = :

Bérl6 kijelenti és elismeri, hogy a szerzédés 1.) pontjaban irt Bérbeadéi hozzajarulas épitési
munkak végzésére nem jogositja fel a Bérlét, és nem mentesiti az egyéb jogszabélyban el6irt
hatdsagi engedélyek megszerzése alél. '

Bérl6 kotelezettséget véllal arra, hogy sajat
nélkiil — felvjitja a Bérleményt. ,
Bérlé tudomdsul veszi, hogy a kozjegyz6i okirat elkészitésének koltsége Bérl6t terheli, --------
Bérlé elismeri, hogy amennyiben a szerzédés 1.) pontjdban irt Bérbead6i hozzajarulds
atvételétél szamitott nyolc napon beliil nem keresi fel a Bérbeado Bérleményiizemeltetési
irodéjét, a hozzajarulds érvényét veszti.

koltségén — megtéritési, bérbeszamitési igény

Alulirott’ kézjegyzo-helyettes, miutdn meggyézédtem az igyfelek és a képvisel6k tigyleti
képességérdl és jogosultsagardl, valodi szandékardl, téjékoztattam Gket a jogtigylet 1ényegérol
és jogi kb vetkezményeir6l, valamint arrél, hogy a bir6sagi végrehajtasr6l sz616 1994. évi LIII.
torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint az okiratot készité kozjegyzé vegrehajtasi zaradékkal
akkor l4tja el a kdzjegyzéi okiratot, ha az tartalmazza: :

a/ a szolgaltatasra és ellenszolgaltatasra iranyul6 vagy egyoldali kotelezettségvallalast, -------
b/ a Jogosult és a Kételezett nevét,
c/ a kitelezetlsép 1drgyat. mennyiségét /5sszegél/ €s 10gCIMEL ~mmmmmmiommmmcmmmcm e
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d/ a teljesités modjét és hatdridejét;
a (2) bekezdés szerint, ha a kotelezettseg feltetelnek vagy idépontnak a bekovetkezesetol

fiigg, a vegrehajthatosaghoz az is sziikséges, hogy a feltétel vagy idépont bekovetkezését
kozokirat tanusitsa,
a (3) bekezdés szerint az okiratot készitd koézjegyz6 vegrehajtam zéradékkal latja el a
zélogszerz8désrdl sz616 kozokiratot, ha a kovetelés teljesitési hatarideje letelt.
az (5) bekezdés szerint e paragrafus alapjan akkor van helye végrehajtisnak, ha a kozjegyzbi
okiratba foglalt kévetelés birésdgi végrehajtasi ttra tartozik, és ha a kovetelés teljesitési
hatérideje letelt.
Téjékoztattam az tigyfeleket tovabba arrdl is, hogy a kozjegyz6i okirat — mint kézokirat —
Eurdpai Parlament és a-Tandcs 2004. 4prilis 21-i, a nem vitatott kévetelésekre vonatkozo
eurdpai végrehajthat6 okirat létrehozasardl sz616 805/2004/EK rendeletében foglaltak szerint
a nem vitatott kdvetelésekre vonatkoz6 eurdpai végrehajthaté okirat. -
Hiteles kiadmany a Bérlé, Bérbead6 részére tetszés szerinti példanyban adhaté ki.

En, alulirott kozjegyz6-helyettes ezt az okiratot az iigyfelek nyilatkozata alapjan - az altaluk
rendelkezésemre bocsétott frasbeli tervezet figyelembevételével - elkészitettem, az ligyfelek
elott felolvastam, tartalmat és jogk6vetkezményeit megmagyardztam, akik kijelentették, hogy
az okirat tartalma mind az iigyfelek valésdgos iigyleti akaratinak, mind az iigyfelek
jognyilatkozatdnak mindenben megfelel, majd az  okiratot eléttem a megjelentek
valamennyien sajat keziileg alairtak.
Kelt Budapesten, 2013. (kettbezer-tizenharmadik) év janudr hénap 23. (huszonharmadlk)_

napjan -

PALCSAK ZSOLT sk. :

a Budapest I. keriilet Budaviri Onkormanyzat megbf 1 elj4
Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat fres

Gazdasagi Miiszaki Ellaté és Szolgaltaté Szervezeb 3

mint Bérbeadé képviseletében m
Zalanyi Levente Laszl6 s.k., ' s /- ‘
ugyvezetd, vezetd t1sztsegv1selo ' C / S _' NSk
Ut-Palya Terv Epitéipari Keresked§ és Szolgaltato Korlitolt FelelOss€gli TArsasdg by
Bérl6 képviseletében Vo R Iy

doktor Tossenberger Livia sk.
kozjegyz6-helyettes P.H.

*
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HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrej6tt egyrészrél a tulajdonos Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat megbizasabol
eljoar6 Budapest I keriilet Budavari Onkormdnyzat GAMESZ (1011.Bp. Iskola u. 16.
képviseli: dr. Barta Gabor Zsolt igazgatd ) a tovabbiakban, mint bérbead6, masrészril

Déczi és Tarsa Kft. (képviseli: Déczi Dénesné, 1191 Budapest, Arany J. u. 28. VL. 19.) a
tovabbiakban, mint bérlé kozott

a 1014 Bp. 1. Orszaghaz u. 16. sz. alatti (6647 hrsz) 6nkormanyzati tulajdonti 46 m2 alapteriiletii
nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa targyaban, a kovetkez6 feltételekkel:

1.) Bérbeaddi hozzéjarulas szama: ITI-38540/3/2011., kelte: 2011. augusztus 19.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: élelmiszeriizlet
3.) A bérlet id6tartama: hatarozott: 2016. szeptember 30-ig

4.) A helyiség bérleti dija a felek elézetes megéllapodésa alapjan: 8.486,- Ft/m2/év.

Bérl6 vallalja, hogy a bérbead6 a bérleti dijat els6 izben 2012. janudar 1. napjatél, majd ezt kévetden
évente a mindenkor januar 1-én érvényben 1évé jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A
bérleti dij emelése a bérbead6d egyoldalu kikszlésével torténik meg €s nem igényli jelen bérleti

szerzddés maddositasat.

5.) A bérlé a 4. pontban meghatarozott bérleti dijat, azaz havi: 32.529,- Ft/h6 + 8.132,- Ft Afa 25
%, 10 m3 viz- csatorna haszndlati dijat, mely xxx Ft/h6 + 5.125,- Ft Afa és 1.281,- Ft/h6 + xxx
Ft/Afa szemétszallitasi dijat, valamint xxx Ft/h6 + xxx Ft/Afa fitési dijat koteles minden hé 15.
napjaig elére vagy a bérbead6 pénztariba, vagy postai befizetéssel, illetve banki atutalassal

megfizetni.
A postai befizetést, illetve a banki atutalast gy kell teljesiteni, hogy az 6sszeg a targyhénap 15.

napjaig a bérbead6 szamldjara beérkezzen.

6.) A bérld tudomasul veszi, hogy a fizetend6 bérleti, illetve koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbead6 a mindenkori térvényes kamatot szamolja fel.

7.) A bérleti dij fizetésének kezd6 id6pontja: 2011. szeptember 1-t51

8) A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeadd jogosult az egyéb szolgaltatdsok (koziizemi
szolgaltatisok) dfjait a mindenkor hatdlyos jogszabalynak és az armegéllapitd rendelkezéseknek

megfeleléen mddositani.

9.) A bérlé koteles a bérleményhez tartoz6 koziizemi szolgaltatdsokat a jelen bérleti szerzOdés
megk&tésétdl szamitott 15 napon beliil sajat nevére atiratni, a szolgéltatokkal egyedi szolgaltatasi
szerz6dést kotni és a kiszdmlazott dijakat kozvetlenill a szolgéltatok felé megfizetni a helyiség

hasznélatdnak teljes id6tartama alatt.

10.) A bérleti és a helyiség hasznalataval osszefliggé koziizemi dijak, rezsi €s egyéb koltségek
hataridében torténd meg nem fizetése a bérleti szerz6dés felmondasat vonja maga utan.
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11.) A bérbead6 a bérld tevékenységéhez sziikséges és a helyiségben végzett kialakitasi, felujitasi,
korszertsitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem
tériti meg.

12.) A bérl6 tudomadsul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé valt, a bérbeadot terheld munkak
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha err6l a bérbeaddval el6zetesen megallapodast

kotott.

13.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe addsdhoz, tovdbba a helyiségbe t6rténd be
fogadashoz, a helyiség bérleti jogdnak 4truhdzdsdhoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzéjarulasa sziikséges. Albérletbeadds esetén vallalja a bérleti dij OK. rendelet szerint emelt
mértéki megfizetését.

14.) A helyiségre bérlotarsi szerz6dés csak a tulajdonos hozzajarulasaval kothetd.

15.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a szerz6dés fennallasa alatt a helyiségben csak az abban
szereplé tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivanja
valtoztatni, ahhoz a tulajdonos hozz4jarulésa sziikséges.

16.) A jelen szerz6dés megsziinik:
- k6z0s megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatarozott egyéb médon
- hatarozott id6 lejartaval

17.) Ha a bérld a jelen szerz6désben, vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségének
nem tesz eleget kiilondsen, ha a helyiségbér fizetésére vallalt kotelezettségeit egyszeri irasbeli
felszolitas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetést6l eltéréen hasznalja, a bérbeadd a
jelen szerzddést 15 napos felmondasi idével a hénap végére csere elhelyezési kitelezettség nélkiil

felmondhatja.

18.) Ha a bérlé a szerz6désben villalt vagy a mindenkor hatalyos jogszabélyban el6irt egyéb

lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége soran tobb izben

felszolitas ellenére sem tartja be a hat6sagi eléirasokat, beleértve a hatédlyos ANTSZ és tiizvédelmi -
hat6sagi eléirdsokat is — a bérbead6 a jelen szerzédést 15 napos felmondasi id6vel a hénap végére

csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

19.) A bérlé vallalja, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a helyiségben 1év6 sajat tulajdoni
ingbsagait és az olyan berendezési targyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a
helyiségb6l az éllag sérelme nélkiil leszereli és elszallitja és ezt kovetéen a bérbeaddval szemben

semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt.

20.) A bérl6 kotelezi magéat arra, hogy
- a szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil egyedi szerzédést kot a FKF Zrt-vel a tevékenysége

soran keletkezett hulladék elszallitdsara és tudomasul veszi, hogy a haz szeméttarolo edényeit a
tevékenysége soran keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe.

- a szerz6dés alairasat koévetd 30 napon beliil sajat koltségén a Fov. Vizmiivek RT. engedélye és
hitelesitése birtokdban egyedi mellékvizmérét szereltet fel és errél bérbead6t haladéktalanul értesiti.
A szolgéltatoi szerzédések megkotését kovetben a szemétszallitasi és viz-csatorna dtalanydija

torlésre keriil.



A bérl6 tudomasul veszi, hogy a kézmii valamint az esetleges kozponti (tav) filités koltségeit viselni
koteles a szerz6dés fennallasanak teljes idGtartama alatt.

21.) A bérlé a helyiség bérbeadé felé torténé visszaadasa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Miivek Nyrt., Fév. Gazmivek Zrt., Fétav Zrt, Fév. Vizmiivek Zrt, illetve Dijbeszed6
Zrt, stb.). igazoldsat beszerezni arrdl, hogy a szolgaltatok felé a helyiség birtokbaadds napjdig

tartozasa nincs.

22.) Amennyiben a bérl6 a szerz6dés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili
hasznaléva valik és hasznalati dijat koteles fizetni. A haszndlati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatdrozott id6 eltelte utdn annak

tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23.) A Dbérlé koteles tlirni a bérlemény karbantartdsival, feljitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bovitésével és korszerisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadot terhelé egyéb
munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe val6 bejutést, a rendeltetésszerti hasznélat

legalabb évenként egyszeri ellenbrzése céljabol.
24.) A bérlemény el6tti jardaszakasz takaritdsa a nyitvatartdsi idében a bérld feladatat képezi.

25.) A bérl6 tudomdsul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakéinak (tulajdonostarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavardsa nélkill koteles folytatni.
A tevékenységével okozott kar megtéritéséért felelosséggel tartozik a tulajdonostarsak felé.

26.) A milemlékileg védett épiiletekben, illetve véarosképileg védett kornyezetben 1év6
helyiségeknél barmilyen 4talakitdshoz a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi
szakhatOsag eldzetes irdsbeli engedélye is sziikséges.

27.) A bérl6 a szerz8déssel sszefliggé minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, jogutodlas,
székhelymodositas, stb.,) 8 napon belill kételes a bérbeadé felé irasban bejelenteni. Ennek

elmulasztasabdl eredé mindennemi kér és hatrany a bérl6t terheli.

28.) A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk. a modositott és kiegészitett 1993.évi
LXXVIIL tv. (Lakéstorvény), valamint a médositott és kiegészitett 4/1994.(111.17.) Onkorméanyzati
rendelet rendelkezései az iranyadok. Jelen szerz6désbél eredd jogvita esetére a felek kikotik a

BKKB kizarélagos illetékességét.

29.) Egyéb megallapodasok, kikotések:Bérleti szerzédés modositisa a bérleti jogviszony
idétartama és a bérleti dij valtozasa miatt jott létre....................ccooieiiiii

Budapest, i
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HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l a tulajdonos Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat megbizasabol
eljar6 Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat GAMESZ (1011 Bp. Iskola u. 16.,
képviseli: VOros Zoltén igazpatd helyettes ) a tovabbiakban, mint bérbeadé, mésrészrol

Timpanon Kereskedelmi BT. (1014 Budapest, Szenthdromsag u. 7., képviseli: Somossy Jozsef) a
tovabbiakban, mint bérlé kozott

a 1014 Bp. I. Szenthiromsig u. 7. sz. alatti (6670 hrsz) onkorméanyzati tulajdond 40 m2
alapteriiletii nem lakds céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa targyaban, a kovetkez6 feltételekkel:

1.) Bérbeadéi hozzéjarulas szdma: I11-34820/11/2011., kelte: 2011. december 09.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: fagylaltozé
3.) A bérlet idotartama: hatarozott: 2016. november 30-ig

4.) A helyiség bérleti dfja a felek el6zetes megallapodésa alapjan: 45.407,- Ft/m2/év.

Bérl6 vallalja, hogy a bérbeadé a bérleti dijat elsd izben 2012. januér 1. napjatol, majd ezt kévetden
¢vente a mindenkor janudr 1-én érvényben 1évé jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A
bérleti dij emelése a bérbead6 egyoldalu kikozlésével térténik meg és nem igényli jelen bérleti
szerz6dés maddositasat.

5.) A bérlé a 4. pontban meghatérozott bérleti dijat, azaz havi: 151.355,- Ft/h6 + 40.866,- Ft Afa
3 m3 viz- csatorna hasznalati dijat, mely 1.578,- Ft/h6 + 426,- Ft Afa és xxx Ft/hé + xxx Ft/Afa
szemétszallitasi dijat, valamint xxx Ft/hé + xxx F/Afa fiitési dijat koteles minden hé 15. napjaig
elére vagy a bérbeadd pénztirdba, vagy postai befizetéssel, illetve banki 4tutalassal megfizetni.

A postal befizetést, illetve a banki 4tutalast ugy kell teljesiteni, hogy az 6sszeg a targyhoénap 15.
napjaig a bérbead6 szamlajara beérkezzen.

6.) A bérlé tudomadsul veszi, hogy a fizetendd bérleti, illetve koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbead6 a mindenkori térvényes kamatot szamolja fel.

7.) A bérleti dij fizetésének kezd6 idépontja: 2012. januar 1-t6l

8.) A bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérbeadd jogosult az egyéb szolgaltatisok (koziizemi
szolgéltatdsok) dijait a mindenkor hatalyos jogszabalynak és az armegallapit6 rendelkezeseknek

megfelel6en médositani.

9.) A bérlé koteles a bérleményhez tartozé koziizemi szolgaltatisokat a jelen bérleti szerzédés
megkotésétdl szamitott 15 napon beliil sajat nevére 4tiratni, a szolgéltatokkal egyedi szolgaltatasi
szerz6dést kotni és a kiszamlazott dijakat kozvetleniil a szolgéltatok felé megfizetni a helyiség

hasznélatanak teljes id6tartama alatt.

10.) A bérleti és a helyiség hasznélataval 6sszefiiggd koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek
hataridében t6rténé meg nem fizetése a bérleti szerzédés felmondasat vonja maga utan.
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11.) A bérbeadd a bérl6 tevékenységéhez sziikséges és a helyiségben végzett kialakitasi, feldjitasi,
korszerlisitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem
tériti meg.

12.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé valt, a bérbeadét terheld munkak
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errl a bérbeaddval elézetesen megallapodast

kotott.

13.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe addséhoz, tovabba a helyiségbe torténd be
fogadashoz, a helyiség bérleti joganak Aatruhadzasdhoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzgjarulasa sziikséges. Albérletbeadas esetén vallalja a bérleti dij OK. rendelet szerint emelt
mértékli megfizetését.

14.) A helyiségre bérl6tarsi szerz6dés csak a tulajdonos hozzajarulasaval kothetd.

15.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerzédés fennallasa alatt a helyiségben csak az abban
szereplé tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivanja
véltoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzajaruldsa sziikséges.

16.) A jelen szerz6dés megsziinik:
- koz6s megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatarozott egyéb médon
- hatarozott id6 lejartaval

17.) Ha a bérl6 a jelen szerzédésben, vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségének
nem tesz eleget kiilondsen, ha a helyiségbér fizetésére véllalt kotelezettségeit egyszeri irasbeli
felszolitas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetéstdl eltéréen hasznalja, a bérbeadd a
jelen szerz6dést 15 napos felmondési idével a honap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkiil

felmondhatja.

18.) Ha a berl6 a szerzédésben véllalt vagy a mindenkor hatdlyos jogszabalyban eldirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége soran tobb izben
felszolitas ellenére sem tartja be a hat6sagi eldirasokat, beleértve a hatdlyos ANTSZ és tlizvédelmi
hatésagi elbirdsokat is — a bérbeadd a jelen szerzédést 15 napos felmondasi idével a hénap végére
csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

19.) A bérlé vallalja, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a helyiségben 1évé sajat tulajdonu
ingésagait és az olyan berendezési targyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a
helyiségbdl az allag sérelme nélkiil leszereli €s elszllitja és ezt kivetden a bérbeadéval szemben

semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt.

20.) A bérlo kotelezi magat arra, hogy
- a szerz6dés aldirdsat kovetd 30 napon beliil egyedi szerzddést kot a FKF Zrt-vel a tevékenysége

soran keletkezett hullad¢k elszallitdsara és tudomésul veszi, hogy a hdz szeméttarolé edényeit a
tevékenysége soran keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe.

- a szerz0dés alairasat kovetd 30 napon belill sajét koltségén a Fév. Vizmiivek RT. engedélye és
hitelesitése birtokdban egyedi mellékvizmérét szereltet fel és errl bérbead6t haladéktalanul értesiti.
A szolgaltatéi szerz8dések megkotését kovetden a szemétszallitisi és viz-csatorna atalanydija

torlésre kertil.
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A bérld tudomasul veszi, hogy a kozmi valamint az esetleges kozponti (tav) fiités koltségeit viselni
kételes a szerz6dés fennallasanak teljes idétartama alatt.

21.) A bérlé a helyiség bérbeadd felé torténé visszaadasa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Miivek Nyrt., Fév. Gazmiivek Zrt., F6tav Zrt, Fév. Vizmiivek Zrt, illetve Dijbeszeds
Zrt, stb.). igazolasit beszerezni arrdl, hogy a szolgaltatok felé a helyiség birtokbaadas napjaig

tartozasa nincs.

22.) Amennyiben a bérl6 a szerz6dés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili
hasznal6vd valik és hasznélati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatirozott idd eltelte utdn annak

tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23.) A bérl6 koteles tiimi a bérlemény karbantartdsaval, felujitdsaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bévitésével és korszertisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadét terhelé egyéb
munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe vald bejutast, a rendeltetésszerii hasznalat

legalébb évenként egyszeri ellenérzése céljabol.

24.) A bérlemény el6tti jardaszakasz takaritasa a nyitvatartasi id6ben a bérld feladatat képezi.

25.) A bérld tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakoéinak (tulajdonostarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavardsa nélkiil koteles folytatni.
A tevékenységével okozott kar megtéritéséért felelosséggel tartozik a tulajdonostarsak felé.

26.) A miemlékileg védett épiiletekben, illetve varosképileg védett komyezetben 1évé
helyiségeknél barmilyen A4talakitishoz a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi
szakhat6sag elézetes frasbeli engedélye is sziikséges.

27.) A bérl6 a szerzodéssel osszefliggé minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, jogutodlas,
székhelymodositas, stb.,) 8 napon beliil koteles a bérbeadd felé irasban bejelenteni. Ennek

elmulasztasabol eredé mindenneml kar és hatrany a bérlét terheli.

28.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. a médositott és kiegészitett 1993.évi
LXXVIIL tv. (Lakastorvény), valamint a modositott és kiegészitett 4/1994.(111.17.) Onkormanyzati
rendelet rendelkezései az iranyadok. Jelen szerz6désbol eredd jogvita esetére a felek kikotik a

BKKB kizarélagos illetékességét.

29.) Egyéb megallapodasok, kikotések: Bérleti szerzGdés médositasa profilmédositas miatt jott

Bérbeadé







HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a tulajdonos Budapest 1. keriilet Budavari Onkorméanyzat megbizasabol
eljar6 Budapest I. keriillet Budavari Onkormanyzat GAMESZ (1011 Bp. Iskola u. 16.
képviseli: Palcsak Zsolt igazgatd ) a tovabbiakban, mint bérbeadd, masrészrol a

CBA-Budavar Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (1028 Bp.,
Hidegkuti ut 167., képviseli: Fénidsz Péter, Cégjegyzék szam: Cg. 01-09-891095, addszdma:
14149328-2-41) tovabbiakban, mint bérlé k6zott

a 1014 Bp. L. Tarnok u. 22-24-26. sz. alatti 6nkormanyzati tulajdont 305 m2 alapteriileti nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban, a kovetkezo feltételekkel:

a helyiség 27m2 alapteriilet(i részét Jozsa Csaba Trafik Kereskedelmi Betéti Tarsasag (Cg. 01-06-
786819, székhelye: 1013 Bp. Alagut u. 5. statisztikai szamjel: 24361763-4726-212-01, ad6szam:
24361763-2-41 képviseli: J6zsa Csaba) albérletbe adja dohdnybolt céljara.

1.) Bérbeadoi hozz4ajarulas szama: I11-745/5/2013., kelte: 2013. majus 22.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: élelmiszer iizlet 278m2-n
dohanybolt 27m2-n

3.) A bérlet id6tartama: hatarozott, 2018. februar 28-ig

4.) A helyiség bérleti dija a felek eldzetes megallapodasa alapjan: 23.011,- Ft/m2/év.

- Bérl¢ vallalja, hogy a bérbeadé a bérleti dijat elsé izben 2014. januar 1. napjatél, majd ezt kovetden
évente a mindenkor januar 1-én érvényben lévO jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A
bérleti dij emelése a bérbeadd egyoldalt kikozlésével torténik meg és nem igényli jelen bérleti

szerzddés modositasat.

5.) A bérl6 a 4. pontban meghatarozott bérleti dijat, azaz havi: 584.582,- Ft/h6é + 157.837,- Ft Afa,
vizméré szerint m3 viz- csatorna hasznalati dijat, mely xxx,- Ft/h6 + xxx,- Ft Afa és xxx,- Ft/h6 +
xxx,- Ft/Afa szemétszallitasi dijat, valamint xxx,- Ft/h6 + xxx,- Ft/Afa fiitési dijat koteles minden
hé 15. napjaig elére vagy a bérbeadd pénztardba, vagy posta1 befizetéssel, illetve banki atutalassal
megfizetni. .

A posta1 befizetést, illetve a banki atutalast ugy kell teljesuem hogy az Osszeg a targyhdénap 15.
napjaig a bérbead6 szamléjara beérkezzen.

szolgéaltatasok) dijait a mindenkor hatalyos jogszabaly
megfelel6éen moédositani.

9.) A bérl6 koteles a bérleményhez tartozd koziizemi szolgéltatdsokat a jelen bérleti szerzédés
megkotésétdl szamitott 15 napon beliil sajat nevére atiratni, a szolgaltatokkal egyedi szolgaltatasi
szerzOdést kotni és a kiszdmldzott dijakat kozvetleniil a szolgaltatok felé megfizetni a helyiség

hasznélatanak teljes id6tartama alatt.



10.) A bérleti és a helyiség hasznalatdval Osszefliggd koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek
hataridében torténd meg nem fizetése a bérleti szerzddés felmondasat vonja maga utan.

11.) A bérbeadé a bérlé tevékenységéhez sziikséges €s a helyiségben végzett kialakitasi, felujitasi,
korszertsitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem
tériti meg.

12.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé valt, a bérbeaddt terheld munkak
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errdl a bérbeaddval el6zetesen megallapodast

kotott.

13.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe addsahoz, tovabba a helyiségbe torténd be
fogadashoz, a helyiség bérleti joganak &truhdzasdhoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzajarulasa sziikséges. Albérletbeadss esetén vallalja a bérleti dij OK. rendelet szerint emelt
mértékli megfizetését.

14.) A helyiségre bérldtarsi szerz6dés csak a tulajdonos hozzajarulasaval kéthetd.

15.) A bérldé tudomasul veszi, hogy a szerz6dés fennallasa alatt a helyiségben csak az abban
szerepld tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivanja
valtoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzajarulasa sziikséges.

16.) A jelen szerz6dés megsziinik:
- k6z6s megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatarozott egyéb médon
- hatarozott id6 lejartaval

17.) Ha a bérlo6 a jelen szerzddésben, vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségének
nem tesz eleget kiilonosen, ha a helyiségbér fizetésére vallalt kotelezettségeit egyszeri irdsbeli
felszélitas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetéstdl eltér6en hasznalja, a bérbeadd a
jelen szerzddést 15 napos felmondasi idével a honap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkiil

felmondhatja.

18.) Ha a bérld a szerzddésben véllalt vagy a mindenkor hatilyos jogszabalyban elbirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége sordn tdbb izben
felsz6litas ellenére sem tartja be a hatésagi eléirasokat, beleértve a hatdlyos ANTSZ és tiizvédelmi
hat6sagi el6irasokat is — a bérbeado a jelen szerz6édést 15 napos felmondasi idével a hénap végére

csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

19.) A bérlé véllalja, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a helyiségben 1év6 sajat tulajdonu
ingosagait és az olyan berendezési targyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a
helyiségbél az allag sérelme nélkiil leszereli €s elszallitja és ezt kdvetéen a bérbeadoval szemben

semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt.

20.) A bérl6 kotelezi magat arra, hogy
- a szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil egyedi szerz6dést kot a FKF Zrt-vel a tevékenysége

soran keletkezett hulladék elszallitdsara és tudomasul veszi, hogy a haz szeméttarol6 edényeit a
tevékenysége soran keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe.

- a szerzO6dés alairasat kovetd 30 napon beliil sajat koltségén a Fév. Vizmiivek RT. engedélye és
hitelesitése birtokaban egyedi mellékvizmérot szereltet fel és err6l bérbeadét haladéktalanul értesiti.
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A szolgéltatoi szerzédések megkotését kovetben a szemétszallitdsi €s viz-csatorna atalanydija
torlésre kertl.

A bérlb tudomasul veszi, hogy a kézmii valamint az esetleges kdzponti (tav) fiités koltségeit viselni
koteles a szerz6dés fennallasanak teljes idétartama alatt.

21.) A bérlé a helyiség bérbeadd felé torténd visszaadasa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Miivek Nyrt., Fév. Gazmiivek Zrt., Fétav Zrt, Fév. Vizmiivek Zrt, illetve Dijbeszed6
Zrt, stb.). igazolasat beszerezni arr6l, hogy a szolgaltatok felé a helyiség birtokbaadds napjaig

tartozasa nincs.

22.) Amennyiben a bérld a szerzédés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili
hasznalova valik és hasznalati dijat koteles fizetni. A haszndlati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dfj mértékével azonos Osszeg, azonban meghatdrozott id6 eltelte utan annak
tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23.) A bérld koteles tirmi a bérlemény karbantartdsaval, felujitasaval, helyredllitasaval,
atalakitasaval, bovitésével és korszeriisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadot terheld egyéb
munkdk elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe valo bejutst, a rendeltetésszerli hasznalat
legalabb évenként egyszeri ellendrzése céljabol.

24.) A bérlemény elétti jardaszakasz takaritdsa a nyitvatartasi idében a bérl6 feladatat képezi.

25.) A bérl tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakéinak (tulajdonostéarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavardsa nélkiil koteles folytatni. A
tevékenységével okozott kar megtéritéséért felelosséggel tartozik a tulajdonostarsak felé.

26.) A miiemlékileg védett épiiletekben, illetve vérosképileg védett kornyezetben lévo
helyiségeknél barmilyen atalakitashoz az elséfoki mtemlékvédelmi szakhatésag eldzetes irasbeli

engedélye is sziikséges.

27.) A bérld a szerzédéssel dsszefiiggd minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, jogutddlas,
székhelymddositas, stb.,) 8 napon beliil koteles a bérbeadd felé irdsban bejelenteni. Ennek
elmulasztasabdl eredé mindennem kar és hatrany a bérlét terheli.

28.) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. a médositott és kiegészitett 1993.¢évi
LXXVIIL tv. (Lakastorvény), valamint a modositott és kiegészitett 21/2012.(X.26.) Onkormanyzati
rendelet rendelkezései az iranyaddk. Jelen szerz6désbdl eredé jogvita esetére a felek kikdotik a

BKXKB kizarélagos illetékességét.

29.) Egyéb megdllapodasok, kikstések: az albérld a helyiséget az albérleti szerzddés megsziinésekor
minden elhelyezési igény nélkiil kiiiriti, és az Onkormaényzattal, mint bérbead6éval szemben

semmiféle igényt nem tamaszt.

Budapest, 2013. junius 5.

CBA Budavar Kereskedelml és

Szolgaltaté KQBWM%H!‘ )

028 Bp., Hidegkati
Peter p., gkuti at 167,
Féniasz Tel.: (06-1) 391-6848
Ad6szam: 14149328-2-41 ’
R~ 1206 16AA.ACACABD 7-00100007
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HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a tulajdonos Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat megbizasabol
eljar6 Budapest I keriilet Budavari Onkorminyzat GAMESZ (1011.Bp. Iskola u. 16.
képviseli: dr. Barta Gabor Zsolt igazgat6 ) a tovabbiakban, mint bérbeadd, mésrészrol

ARTIKON Ajandékiizlet KKT. (képviseli: Schnellné Vukovich Edit, 1014 Budapest, Tarnok u.
4.) a tovabbiakban, mint bérlé k6zott

a 1014 Bp. I Uri u. 3. sz. alatti (6511/0/A/2 hrsz) onkormdanyzati tulajdonti 7 m2 alapteriileti nem
lakds céljara szolgald helyiség bérbeaddsa targydban, a kovetkez6 feltételekkel:

1.) Bérbeadéi hozzajarulas szama: I11-38543/3/2011., kelte: 2011. szeptember 07.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: ajandéktirgy és hasznaltcikk kereskedelem
3.) A bérlet id6tartama: hatarozott: 2016. szeptember 30-ig

4.) A helyiség bérleti dija a felek elézetes megéllapodasa alapjan: 21.219,- Ft/m2/év.

Bérl6 villalja, hogy a bérbead6 a bérleti dijat elsé izben 2012. janudr 1. napjatdl, majd ezt kévetben
évente a mindenkor januar 1-én érvényben 1évé jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A
bérleti dij emelése a bérbeadd egyoldalt kikdzlésével tortemk meg és nem igényli jelen bérleti

szerz6dés modositasat.

5.) A bérlé a 4. pontban meghatarozott bérleti dijat, azaz havi: 12.378,- Ft/hé + 3.095,- Ft Afa
25 %, xxx m3 viz- csatorna hasznalati dfjat, mely xxx Ft/h6 + xxx Ft Afa és 203,- Ft/h6 + 51,-.
Ft/Afa szemétszallitasi dijat, valamint xxx Ft/h6 + xxx Ft/Afa fiitési dijat koteles minden hé 15.

napjaig elére vagy a bérbeadd pénztardba, vagy postai befizetéssel, illetve banki 4tutaldssal

megfizetni.
A posta1 befizetést, illetve a banki atutalast ugy kell telJes1tem hogy az Gsszeg a targyhdénap 15.

napjaig a bérbeadd szamlajara beérkezzen.

6.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a fizetend bérleti, illetve koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbeadé a mindenkori térvényes kamatot szdmolja fel.

7.) A bérleti dij fizetésének kezd6 idépontja: 2011. oktéber 1-t61

8.) A bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérbeado jogosult az egyéb szolgaltatisok (koziizemi
szolgaltatasok) dfjait a mindenkor hatdlyos jogszabalynak és az armegéllapitd rendelkezéseknek

megfelel6en médositani.

9.) A bérl6 koteles a bérleményhez tartozo koziizemi szolgaltatasokat a jelen bérleti szerzddés
megkotésétol szamitott 15 napon beliil sajat nevére atiratni, a szolgaltatokkal egyedi szolgaltatasi
szerz6dést kotni és a kiszamlazott dijakat kdzvetleniil a szolgaltatok felé megfizetni a helyiség

hasznalatanak teljes idGtartama alatt.

10.) A bérleti €s a helyiség hasznalataval osszefliggd kéziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek
hataridében t6rténd meg nem fizetése a bérleti szerzédés felmondasat vonja maga utan.
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11.) A bérbead6 a bérl6 tevékenységéhez sziikséges és a helyiségben végzett kialakitasi, felujitasi,
korszer(sitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem

tériti meg.

12.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé valt, a bérbeadét terhelé munkak
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errél a bérbeaddval eldzetesen megallapodast

kotott.

13.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe ad4sahoz, tovabb4 a helyiségbe t6rténd be
fogadashoz, a helyiség bérleti jogdnak atruhdzasahoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzdjérulésa sziikséges. Albérletbeadds esetén vallalja a bérleti dfj OK. rendelet szerint emelt
mértékii megfizetését.

14.) A helyiségre bérldtarsi szerz6dés csak a tulajdonos hozzdjarulasaval kothet.

15.) A bérlé tudomdsul veszi, hogy a szerz8dés fennalldsa alatt a helyiségben csak az abban
szerepl tevékenységet folytathatia. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivanja
valtoztatni, ahhoz a tulajdonos hozz4jarulasa sziikséges.

16.) A jelen szerz6dés megsziinik:
- k6zos megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatarozott egyéb médon
- hatérozott id6 lejartaval

17.) Ha a bérl6 a jelen szerzédésben, vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségének
nem tesz eleget kiléndsen, ha a helyiségbér fizetésére vallalt kotelezettségeit egyszeri irasbeli
felszolitas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetéstdl eltéréen haszndlja, a bérbeadé a
jelen szerz6dést 15 napos felmondasi id6vel a honap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkiil

felmondhatja.

18.) Ha a bérl6 a szerz8désben villalt vagy a mindenkor hatélyos jogszabalyban eldirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége soran tSbb izben
felszolitds ellenére sem tartja be a hat6sagi eldirasokat, beleértve a hatalyos ANTSZ és tiizvédelmi
hat6sagi elSirasokat is — a bérbead6 a jelen szerz6dést 15 napos felmondasi idével a honap végére

csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

19.) A bérlé vallalja, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a helyiségben 1évé sajat tulajdonu
ing6sdgait és az olyan berendezési targyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a
helyiségbdl az éllag sérelme nélkiil leszereli és elszallitja és ezt koveten a bérbeadéval szemben

semmiféle tovabbi igényt nem tdmaszt.

20.) A bérl6 kotelezi magat arra, hogy
- a szerz6dés alairasat koveté 30 napon beliil egyedi szerzddést kot a FKF Zrt-vel a tevékenysége

sordn keletkezett hulladék elszallitiséra és tudomasul veszi, hogy a hiz szeméttarolé edényeit a

tevékenysége sordn keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe.

- a szerzOdés alairasat kovetd 30 napon beliil sajat koltségén a Fév. Vizmiivek RT. engedélye és
hitelesitése birtokaban egyedi mellékvizmérdt szereltet fel és errél bérbead6t haladéktalanul értesiti.
A szolgdltatoi szerz8dések megkotését kovetSen a szemétszallitdsi €s viz-csatorna 4talanydija

torlésre keriil.
)



A bérls tudomasul veszi, hogy a kozmii valamint az esetleges kézponti (tav) fiités koltségeit viselni
koteles a szerz6dés fennallasanak teljes id6tartama alatt.

21.) A bérl6 a helyiség bérbeado felé torténd visszaaddsa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Miivek Nyrt., Fév. Gazmivek Zrt., Fétav Zrt, Fév. Vizmiivek Zrt, illetve Dijbeszedd
Zrt, stb.). igazoldsat beszerezni arr6l, hogy a szolgéltatok felé a helyiség birtokbaadds napjéig

tartozasa nincs.

22.) Amennyiben a bérld a szerzdés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogeimnélkiili
hasznalova valik és hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznélati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatirozott idé eltelte utdn annak

tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23.) A bérld koteles tlirni a bérlemény karbantartasaval, felujitdsdval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bovitésével és korszeriisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadét terhelé egyéb
munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe valé bejutast, a rendeltetésszerii hasznalat

legalabb évenként egyszeri ellendrzése céljabol.
24.) A bérlemény elétti jardaszakasz takaritdsa a nyitvatartasi idoben a bérlé feladatat képezi.

25.) A bérld tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakéinak (tulajdonostérsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavarasa nélkiil koteles folytatni.
A tevékenységével okozott kar megtéritéséért felelosséggel tartozik a tulajdonostarsak felé.

26.) A miiemlékileg védett épiiletekben, illetve vérosképileg védett koémyezetben 1évo
helyiségeknél barmilyen 4talakitishoz a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi

szakhat6sag el6zetes irasbeli engedélye is sziikséges.

27.) A bérlé a szerzédéssel dsszefiiggd minden lényeges adatvéltozast (névvaltozds, jogutodlas,
székhelymédositas, stb.,) 8 napon beliil koteles a bérbeadé felé irdsban bejelenteni. Ennek

elmulasztasabol eredd mindennemii kar és hatrany a bérl6t terheli.

28.) A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk. a médositott és kiegészitett 1993.¢évi
LXXVIIL tv. (Lakastérvény), valamint a médositott és kiegészitett 4/1994.(111.17.) Onkorményzati
rendelet rendelkezései az irdnyadok. Jelen szerzodésbdl eredd jogvita esetére a felek kikotik a

BKKB kizardlagos illetékességét.

29.) Egyéb megallapodésok, kikotések: Bérleti szerzédés moédositdsa a bérleti jogviszony
idétartama és a bérleti dij valtozasa miatt jott 1étre...

Budapest, Lell.; . sk Oq“

........................

--------------------------

i W ‘Bérbeado
10i4 3p., 4
Auins: 28243191041 3







HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a tulajdonos Budapest I. keriilet Budavéari Onkorményzat megbizisabol
eljaro Budapest 1. kerillet Budavari Onkormanyzat GAMESZ (1011 Bp. Iskola u. 16.
képviseli: Voros Zoltan igazgatohelyettes ) a tovabbiakban, mint bérbeadd, masrészrdl

Uj Castellum Kft. (1014 Bp. Uri u. 26-28., képviseli: Turi Hedvig) a tovabbiakban, mint bérlé
kozott

a 1014 Bp. I Uri u. 26-28. sz. alatti (6491/0/A/2 hrsz) dnkormanyzati tulajdont 178 m2
alapteriiletti nem lakas céljara szolgéld helyiség bérbeaddsa targyaban, a kovetkezd feltételekkel:

1.) Bérbeadoi hozzajarulas szama: I11-2885/2012., kelte: 2012. januar 18.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: iizlet,- bemutatéterem
3.) A bérlet id6tartama: hatarozott: 2016. november 30-ig

4.) A helyiség bérleti dija a felek el6zetes megallapodésa alapjan: 21.004,- Ft/m2/év.
Bérl6 vallalja, hogy a bérbead6 a bérleti dijat elsé izben 2013. janudr 1. napjatél, majd ezt kovetéen

. évente a .mindenkor januir 1-én érvényben 1évé jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A

bérleti dij emelése a bérbeadé egyoldalt kikozlésével torténik meg és nem igényli jelen bérleti
szerz6dés mddositasat.

5.) A bérl6 a 4. pontban meghatérozott bérleti dijat, azaz havi: 311.554,- Ft/h6 + 84.120,- Ft Afa,
3 m3 viz- csatorna hasznélati dijat, mely 1.578,- Ft/h6 + 426,- Ft Afa és xxx Ft/h6 + xxx Ft/Afa
szemétszallitasi dijat, valamint xxx Ft/h6 + xxx Ft/Afa fiitési dijat kételes minden hé 15. napjéig
elére vagy a bérbead6 pénztaraba, vagy postai befizetéssel, illetve banki atutalassal megfizetni.

A postai befizetést, illetve a banki 4tutaldst ugy kell teljesiteni, hogy az 6sszeg a targyhonap 15.
napjaig a bérbead6 szaml4jara beérkezzen.

6.) A bérl tudomasul veszi, hogy a fizetendd bérleti, illetve koziizemi dij késedelmes befizetése
esetén a bérbeadé a mindenkori térvényes kamatot szamolja fel.

7.) A bérleti dij fizetésének kezdd idépontja: 2012. aprilis 1-t61

8.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeadd jogosult az egyéb szolgaltatdsok (kdziizemi
szolgéltatasok) dijait a mindenkor hatélyos jogszabalynak és az armegallapit6é rendelkezéseknek
megfeleléen modositani.

9.) A bérld koteles a bérleményhez tartozé kéziizemi szolgéltatdsokat a jelen bérleti szerzddés
megkotésétdl szamitott 15 napon beliil sajat nevére atiratni, a szolgaltatokkal egyedi szolgaltatasi
szerzbdést kotni és a kiszamlazott dijakat kozvetleniil a szolgaltatok felé megfizetni a helyiség

hasznalatanak teljes id6tartama alatt.

10.) A bérleti és a helyiség hasznalataval osszefliggd koziizemi dijak, rezsi €s egyé€b koltségek
hataridében torténé meg nem fizetése a bérleti szerz6dés felmondasat vonja maga utén.
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11.) A bérbead6 a bérlé tevékenységéhez sziikséges és a helyiségben végzett kialakitasi, felujitasi,
korszerlisitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem

tériti meg.

1A2) A bérl6 tudomadsul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé valt, a bérbeadét terhelé munkik
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha errél a bérbeadéval elézetesen megallapodast

kotott.

13.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe adasahoz, tovabba a helyiségbe torténd be
fogadashoz, a helyiség bérleti joganak A4truhdzéséhoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzajarulasa sziikséges. Albérletbeadds esetén vallalja a bérleti dij OK. rendelet szerint emelt

mértékil megfizetését.
14.) A helyiségre bérl6tarsi szerzddés csak a tulajdonos hozzajarulasaval kothetd.

15.) A bérld tudomasul veszi, hogy a szerzddés fenndllasa alatt a helyiségben csak az abban
szerepld tevékenységet folytathatia. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivanja
véaltoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzéjarulasa sziikséges.

16.) A jelen szerz6dés megsziinik:
- k6z0s megegyezéssel,
- jogszabdalyban meghatarozott egyéb médon
- hatarozott id6 lejartaval

17.) Ha a bérld a jelen szerz8désben, vagy pedig a jogszabélyban meghatirozott kételezettségének
nem tesz eleget kiilondsen, ha a helyiségbér fizetésére véllalt kételezettségeit egyszeri irasbeli
felszolitas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetéstdl eltéréen hasznalja, a bérbead6 a
Jelen szerz6dést 15 napos felmondasi id6vel a honap végére csere elhelyezési kitelezettség nélkiil

felmondhatja.

18.) Ha a bérld a szerzddésben villalt vagy a mindenkor hatdlyos jogszabalyban eldirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége sordn t&bb izben:
felszolitas ellenére sem tartja be a hatésagi eléirasokat, beleértve a hatalyos ANTSZ és tiizvédelmi
hatésagi eldirasokat is — a bérbeado a jelen szerzédést 15 napos felmondisi id6vel a honap vegere
csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

19.) A bérlé véllalja, hogy a szerzédés megszlinése esetén a helyiségben 16v6 sajat tulajdonu
ingésagait és az olyan berendezési tirgyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a
helyiségbdl az 4llag sérelme nélkiil leszereli és elszallitja és ezt kévetSen a bérbeaddval szemben

semmiféle tovabbi igényt nem tdmaszt.

20.) A bérl6 kotelezi magét arra, hogy
- a szerz8dés alairasat kovetd 30 napon beliil egyedi szerz6dést kot a FKF Zrt-vel a tevékenysége

soran keletkezett hulladék elszallitasara €s tudomasul veszi, hogy a haz szeméttarol6 edényeit a
tevékenysége sordn keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe.

- a szerzddés alairasat koveté 30 napon beliil sajat koltségén a Fév. Vizmiivek RT. engedélye és
hitelesitése birtokaban egyedi mellékvizmérdt szereltet fel és errél bérbeadot haladéktalanul értesiti.
A szolgaltat6i szerzOdések megkotését kovetben a szemétszallitasi és viz-csatorna atalanydija

torlésre keriil.



A bérlé tudomésul veszi, hogy a k6zmii valamint az esetleges kozponti (tav) flités koltségeit viselni
koteles a szerzddés fennalldsanak teljes idtartama alatt.

21.) A bérl6 a helyiség bérbeado felé torténd visszaaddsa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Miivek Nyrt., Fév. Gazmiivek Zrt., Fétav Zrt, F6v. Vizmiivek Zrt, illetve Dijbeszed6
Zrt, stb.). igazolasat beszerezni arrdl, hogy a szolgaltaték felé a helyiség birtokbaadas napjaig

tartozasa nincs.

22.) Amennyiben a bérlé a szerz6dés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili
hasznaléva valik és haszndlati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatarozott id6 eltelte utan annak

tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23.)) A Dbérl6 koteles tlirni a bérlemény karbantartasaval, felujitdsdval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bévitésével é€s korszerisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeaddt terhelé egyéb
munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe valo bejutast, a rendeltetésszerli hasznélat

legalabb évenként egyszeri ellenérzése céljabol.
24.) A bérlemény el6tti jardaszakasz takaritisa a nyitvatartasi idoben a bérl6 feladatat képezi.

25.) A bérl6é tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakoéinak (tulajdonostarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavardsa nélkiil koteles folytatni.
A tevékenységével okozott kar megtéritéséért felelosséggel tartozik a tulajdonostarsak felé.

26.) A miemlékileg védett épiletekben, illetve varosképileg veédett koryezetben 1évd
helyiségeknél barmilyen atalakitdshoz a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi
szakhatdsag elozetes irasbeli engedélye is sziikséges.

27.) A bérl6 a szerzddéssel Osszefliggh minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, jogutodlas,
székhelymoddosités, stb.,) 8 napon belil koteles a bérbeadé felé irasban bejelentem Ennek
- elmulasztasabdl eredo mindennem kar és hatrany a bérlét terheli. »

28.) A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk. a médositott és kiegészitett 1993.¢évi
LXXVIIL tv. (Lakastorvény), valamint a mddositott és kiegészitett 4/1994.(111.17.) Onkormanyzati
rendelet rendelkezései az iranyadok. Jelen szerzddésbol eredd jogvita esetére a felek kikotik a

BKKB kizarélagos illetékességét.

29.) Egyéb megallapoddsok, kikotések:Bérleti szerzédés modositisa a bérleti jogviszony
idétartama és a bérleti dij valtozasa miatt jott létre.....................

Budapest, el O\” : 3,7 ‘
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Bérlo Berbeado






HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a tulajdonos Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat megbizasabol
eljar6 Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat GAMESZ (1011 Bp. Iskola u. 16.
képviseli: Voros Zoltan igazgatdhelyettes ) a tovabbiakban, mint bérbeadd, masrészrol

Uj Castellum Kft. (1014 Bp. Uri u. 26-28., képviseli: Turi Hedvig) a tovébbiakban, mint bérlé
kozott

a 1014 Bp. L Uri u. 26-28. sz. alatti (6491/0/A/2 hrsz) énkormanyzati tulajdoni 178 m2
alapteriiletli nem lakdas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa targyaban, a kévetkez6 feltételekkel:

1.) Bérbeadodi hozzajarulas szama: I11-2885/2012., kelte: 2012. januar 18.

2.) A helyiségben folytatott tevékenység: iizlet,- bemutatoterem
3.) A bérlet idétartama: hatarozott: 2016. november 30-ig

4.) A helyiség bérleti dija a felek elézetes megallapodasa alapjan: 21.004,- Ft/m2/év.

. Bérlé vallalja, hogy a bérbeado a bérleti dijat els6 izben 2013. januér 1. napjatél, majd ezt kévetden
~ évente a mindenkor janudr 1-én érvényben 1évé jegybanki alapkamat mértékével megemeli. A
bérleti dij emelése a bérbeadd egyoldalti kikozlésével torténik meg és nem igényli jelen bérleti
szerz6dés modositasat.

5.) A bérls a 4. pontban meghatérozott bérleti dijat, azaz havi: 311.554,- Ft/h6 + 84.120,- Ft Afa,
3 m3 viz- csatorna hasznélati dijat, mely 1.578,- Ft/h6 + 426,- Ft Afa és xxx Ft/h6 + xxx Ft/Afa
szemétszallitasi dijat, valamint xxx Ft/hé + xxx Ft/Afa fiitési dijat koteles minden hé 15. napjaig
elére vagy a bérbead6 pénztaraba, vagy postai befizetéssel, illetve banki dtutaldssal megfizetni.

A postai befizetést, illetve a banki 4tutalast ugy kell teljesiteni, hogy az 6sszeg a targyhénap 15.
napjaig a bérbeadd szamlajara beérkezzen.

6.) A bérlo tudomasul veszi, hogy a fizetendd bérleti, illetve koziizemi dij kesedelmes befizetése
esetén a bérbead6 a mindenkori térvényes kamatot szamolja fel.

7.) A bérleti dij fizetésének kezd6 id6pontja: 2012. Aprilis 1-t6l

8.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeadd jogosult az egyéb szolgaltatdsok (koziizemi
szolgaltatasok) dijait a mindenkor hatalyos jogszabalynak és az armegéllapité rendelkezéseknek
megfeleléen mddositani.

9.) A bérl6 koteles a bérleményhez tartozé koziizemi szolgaltatdsokat a jelen bérleti szerzédés
megkotésétol szamitott 15 napon beliil sajat nevére atiratni, a szolgéltatokkal egyedi szolgaltatasi
szerz6dést kotni €s a kiszamlazott dijakat kozvetlenil a szolgaltatok felé megfizetni a helyiség

hasznalatdnak teljes idétartama alatt.

10.) A bérleti és a helyiség hasznalataval osszefiiggd koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek
hataridében torténd meg nem fizetése a bérleti szerz6dés felmondasat vonja maga utan.
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11.) A bérbeadd a bérld tevékenységéhez sziikséges és a helyiségben végzett kialakitasi, feltjitasi,
korszertsitési koltségeket, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségét nem
tériti meg.

12.) A bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben sziikségessé valt, a bérbeadot terhelé munkak
végzését csak abban az esetben kezdheti meg, ha err6l a bérbeadéval elézetesen megéllapodast

kotott.

13.) A bérl6 tudomdsul veszi, hogy a helyiség albérletbe addséhoz, tovabba a helyiségbe torténé be
fogadashoz, a helyiség bérleti jognak atruhazdsihoz, valamint cseréjéhez a tulajdonos
hozzajarulasa sziikséges. Albérletbeadas esetén vallalja a bérleti dij OK. rendelet szerint emelt
mértékll megfizetését.

14.) A helyiségre bérl6tarsi szerz6dés csak a tulajdonos hozzajaruldsaval kothets.

15.) A bérld tudomésul veszi, hogy a szerzédés fennélldsa alatt a helyiségben csak az abban
szerepld tevékenységet folytathatja. Ha a helyiségben végzett tevékenységét meg kivanja
valtoztatni, ahhoz a tulajdonos hozzajarulasa sziikséges.

16.) A jelen szerz6dés megsziinik:
- k6z06s megegyezéssel,
- jogszabalyban meghatarozott egyéb modon
- hatérozott id6 lejartaval '

17.) Ha a bérl6 a jelen szerzédésben, vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségének
nem tesz eleget killonosen, ha a helyiségbér fizetésére vallalt kotelezettségeit egyszeri irasbeli
felszolitas ellenére nem teljesiti, illetve a helyiséget rendeltetéstél eltéréen hasznalja, a bérbeads a
Jelen szerzédést 15 napos felmondasi id6vel a honap végére csere elhelyezési kotelezettség nélkiil

felmondhatja.

18.) Ha a bérl6 a szerz8désben vallalt vagy a mindenkor hatdlyos jogszabalyban eldirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti — beleértve azt is, hogy tevékenysége soran tobb izben .
felszolitas ellenére sem tartja be a hatosagi eléirasokat, beleértve a hatalyos ANTSZ és tiizvédelmi
hatésagi elbirdsokat is — a bérbead6 a jelen szerzddést 15 napos felmondési idével a honap vegere
csere elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

19.) A bérlé vallalja, hogy a szerzédés megsziinése esetén a helyiségben 1évé sajat tulajdont
ingdsagait és az olyan berendezési tirgyakat, melyeket tevékenysége érdekében szerzett be, a
helyiségbdl az allag sérelme nélkiil leszereli és elszallitja és ezt kovetden a bérbeaddval szemben

semmiféle tovabbi igényt nem tAmaszt.

20.) A bérl6 kotelezi magat arra, hogy
- a szerzOdés alairasat kovetd 30 napon beliil egyedi szerzédést kit a FKF Zrt-vel a tevékenysége

soran keletkezett hulladék elszallitasara és tudomadsul veszi, hogy a hdz szeméttarolé edényeit a
tevékenysége soran keletkezett hulladék elhelyezésére nem veheti igénybe.

- a szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil sajat koltségén a F6v. Vizmiivek RT. engedélye és
hitelesitése birtokaban egyedi mellékvizmérét szereltet fel és errdl bérbeaddt haladéktalanul értesiti.
A szolgaltatéi szerzodések megkotését kovetéen a szemétszallitdsi és viz-csatorna atalanydija

torlésre kertil.



A bérld tudomasul veszi, hogy a k6zmii valamint az esetleges kdzponti (tav) fiités koltségeit viselni
koételes a szerzodés fennallasanak teljes id6tartama alatt.

21.) A bérl6 a helyiség bérbeadd felé torténd visszaadasa esetén koteles a Szolgaltatok (Bp-i
Elektromos Miivek Nyrt., Fév. Gazmuvek Zrt., Fétav Zrt, Fév. Vizmiivek Zrt, illetve Dijbeszed6
Zrt, stb.). igazolasat beszerezni arr6l, hogy a szolgaltatok felé a helyiség birtokbaadas napjaig

tartozasa nincs.

22.) Amennyiben a bérlé a szerz6dés megsziinésekor a helyiséget nem adja vissza, jogcimnélkiili
hasznaléva valik és haszndlati dijat koteles fizetni. A haszndlati dij a mindenkor érvényes
helyiségbérleti dij mértékével azonos Osszeg, azonban meghatdrozott id6é eltelte utan annak
tizszereséig emelkedik az OK rendeletben foglaltak szerint.

23.) A Dbérld koteles tirni a bérlemény karbantartasaval, felujitasdval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bovitésével és korszertisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadét terhelé egyéb
munkak elvégzését, tovabba biztositani a bérleménybe val6é bejutdst, a rendeltetésszerii hasznélat

legalabb évenként egyszeri ellenérzése céljabol.
24.) A bérlemény el6tti jardaszakasz takaritdsa a nyitvatartdsi idében a bérl6 feladatat képezi.

25.) A bérl6 tudomasul veszi, hogy tevékenységét mindenkor a haz lakoinak (tulajdonostarsainak)
érdekeit figyelembevéve, azok sziikségtelen és felesleges zavardsa nélkiil koteles folytatni.
A tevékenységével okozott kar megtéritéséért felelosséggel tartozik a tulajdonostéarsak felé.

26.) A miiemlékileg védett épiiletekben, illetve varosképileg védett kdmyezetben 1évo
helyiségeknél barmilyen atalakitdshoz a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal, mint épitésiigyi
szakhat6sag elézetes frasbeli engedélye is sziikséges.

27.) A bérlé a szerzédéssel Osszefliggd minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, jogutodlas,
székhelymodositas, stb.,) 8 napon belill kételes a bérbeadd felé irasban bejelenteni. Ennek

* elmulasztasabol eredé mindennemi kar és hatrany a bérlét terheli.

28.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. a modositott &s kiegészitett 1993.évi
LXXVIIL. tv. (Lakastorvény), valamint a modositott és kiegészitett 4/1994.(1I1.17.) Onkorményzati
rendelet rendelkezései az iranyaddok. Jelen szerz6désbol eredd jogvita esetére a felek kikotik a

BKKB kizardlagos illetékességét.

29.) Egyéb megallapodasok, kikotések:Bérleti szerzédés médositisa a bérleti jogviszony
idétartama és a bérleti dij valtozasa miatt jott létre..................c.cc.ooii

Budapest, elle OH i OH
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Bérleti szer=6dés Ndndor u. 9.

BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (1014 Budapest,
Kapisztran tér 1., képviseli: dr. Nagy Gabor Tamas polgarmester), mint bérbeado6
(tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél a V 1 Gasztronémia Korlitolt Felelsségii Tarsasag (1014 Budapest, Tancsics
Mihély utca 14. A. ép., Cg.01-09-879263, ligyvezetd: Zsidai Péterné és Zsidai Zoltan Roy),
mint bérlé (tovabbiakban: Bérlé) kozott az alabbi feltételek szerint:

1./ A beérlet targya: Bp. I. Nandor (Petermann bird) u. 9. sz. alatti, a Budapest I. keriilet
Budavari Onkormanyzat tulajdonat képezé két épiiletszarnyas lakoingatlan egésze, amely 4ll:

- régi épiiletszarny vendéglaté helyiség 137m’+pinceszinten 114m? alapteriilettel,
- régi épliletszarny iizlethelyiség 40m?® alapteriilettel,

- régi épiiletszarny 1. emelet 205m? alapteriiletii, 5 szobés lakas,

- régi épiiletszarny tetétér 159m? alapteriiletii egy lakoterti lakas,

- 4j épiiletszarny irodahelyiség 30m” alapteriilettel,

- 1j épiiletszarny 1. emelet 150m? alapteriiletii galérias 4 szobas lakas,

- jj épiiletszarny II1. emelet 94m? alapteriiletii 3 szobas lakas,

- 4j épiiletszarny I'V. emelet 94m” alapteriiletii, 2 szobas lakas,

- lako €s nem lakas céljara szolgalo egységekbdl, valamint

- lakasokhoz tartozoé taroldkbdl,

- kozos hasznalatra szolgald teriiletekb6l, eszk6zokbol () épiiletszdrnyban személyfelvono),
tovabba az

- udvaron diszkt.

2./ A bérlet idOtartama hatarozott: a szerz6dés megkdtésétl szamitott 6. hénap végét
kovet6 S. (6todik) év vége + 5 év

Bérbeadd vallalja, hogy az 5 éves idétartam lejartat (2018. Majus 31.) megel6zben a bérleti
szerz6dést a Bérlével valtozatlan tartalommal tovabbi 5 évre megkdti, tekintettel a feljitas és

allagmegdvas varhatd dsszegére.
Az ingatlan birtokbaadasa: 2012. november 30.

Az épliletegyiittes funkciodi: lakas, iroda, vendéglaté helyiség, kereskedelmi szallashely
szolgiltatas.

3./ FIZETENDO BERLETI DiJ: 1.710.000.-Ft/h6+AFA

A bérleti dij mértéke elsé izben 2014. janudrl-t6l, ezt kdvetden minden év januar 1-t6l a
Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett a targyév december 31. napjan irdnyadé jegybanki
alapkamat mértékével emelhetS. Ez a bérleti dij emelés a Bérbeadd egyoldalu kik6zlésével
jon létre és nem igényli a bérleti szerz6dés modositasat.
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4./ Bérleti dij fizetés kezdete: az ingatlan birtokbaadasat kévetd 7. honap elsé napjatol,
tekintettel arra, hogy Bérl6 ezen iddszak alatt az ingatlan kialakitdsi - feldjitidsi munkalatait

végzi.

A Bérld altal korabban befizetett 6.515.100.-Ft évadék Gsszege a jelen bérleti szerz6désben
szabalyozott bérleti jogviszony lejartakor a Bérlé részére visszajar. A befizetett ovadék
osszegébdl Bérbeadd levonhatja a Bérldvel szemben jelen szerzédés alapjan fennallo
koveteléseit. Az dvadék utan Bérbeadd kamatot nem fizet.

A Bérl6 a bérleti dijat a Bérbeadd altal kibocsatott szamla ellenében minden hénap 15.
napjaig elére, egy Osszegben koteles megfizetni a Bérbeadd 12010154-00379543-00100000
szamu bankszamléjara.

A befizetést gy kell teljesiteni, hogy a bérleti dij 6sszege a tdrgyhonap 15-ig napjédig a
Bérbeadd szdmldra beérkezzen. Késedelmes teljesités esetén Beérlét a késedelem idejére a
Polgari Toérvénykonyv 301/A § (2) bekezdésében meghatarozott késedelmi kamat terheli.

5./ A bérleti dij 30 napot meghalad6é meg nem fizetése — amennyiben azt a Bérlé a Bérbeado
felhivasara sem fizeti meg a kitlizott legalabb 8 napos poéthataridében - a bérleti szerz6dés
azonnali hatalyu felmondasat vonja maga utan.

6./ A Bérls koteles az ingatlanhoz tartozd koéziizemi szolgéltatasokat (méréorakat) a jelen
bérleti szerz6dés megkotésétol szamitott 30 napon beliil sajat nevére 4tiratni, a szolgaltatokkal
egyedi szolgaltatasi szerzédést kotni és a kiszamlazott dijakat kézvetlentl a szolgaltatok felé
megfizetni az ingatlan hasznalatdnak teljes idtartama alatt.

A Bérld az ingatlan hasznalatanak teljes iddtartama alatt koteles megfizetni a jelen
szerzédésben kiilén nem részletezett, az ingatlan hasznalatival Osszefiiggd Osszes egyéb
koltségeket, dijakat is.

Az ingatlan hasznalataval sszefliggé koziizemi dijak, rezsi és egyéb koltségek meg nem
fizetése a bérleti szerz6dés felmondasat vonhatja maga utan, amennyiben a Bérlé ezen fizetési
kotelezettségét irasbeli felszdlitasra sem teljesiti és a tartozas meghaladja a 300.000,- Ft-ot.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt Bérbeado gondoskodik a bérlemény egészének az ilyen
jellegti és mindségli ingatlanra szokdsos vagyonbiztositis megkotésérdl, amely kiterjed tiiz és
egyéb kockazatok ellen, az ingatlan teljes helyredllitdsi értékére. Bérl sajat dontési
jogosultsaga, feleléssége és koltsége vagyonbiztositds fenntartdsa a sajat beltdsa szerint
valasztott biztositd tarsasagnal tiz, lopds, bevételkiesés és mas karesemények esetére, az
ingatlanban levé minden tulajdonéra, 4ltala bevitt ing6sagokra, ideértve az ingatlanban

elhelyezett arukat és berendezési targyakat is.

7./ Felek megallapodnak, hogy Bérls sajat koltségén, megtéritési igény nélkil végzi el a
Bérbeaddval elézetesen egyeztetendd, az ingatlanban talalhaté lakasok és nem lakds céljara
szolgalé helyiségek végleges, a Bérld igényeinek megfeleld kialakitasi munkalatait. Ezek
elvégzése esetén a Bérlé a Bérbeaddval szemben sem bérbeszamitassal, sem mas ut6lagos
igénnyel, pénzbeli vagy egyéb koveteléssel nem Iéphet fel. Bérlét terheli a bérlemény sziikség
szerinti felujitasaval, karbantartasaval dsszefliggé munkalatok koltsége is. Bérl6 koteles tlirni
az épiilet karbantartast és feldjitast meghalad6 helyreallitasi, valamint a Bérbeadot terhelt
egyéb munkdk elvégzését. Bérld koteles tovabba biztositani az ingatlanba, illetdleg annak
barmely lakasaba, helyiségébe val6 bejutast a rendeltetésszer(i hasznalat évenként legalabb

egyszeri ellenbrzése céljabol.

8./ Az épiilet 4talakitasara és kiilsé belso feldjitasara (pincéjében borozo, foldszintjén kavezo,
emeletén és a tetStéren kialakitott 2 db lakésra és a f6ldszinti tizlethelyiségre), valamint az
2
(
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Gjonnan épiilt épiiletszarny foldszintjén kialakitott irodahelyiségre és 3 db lakasra Budapest
Févaros Kormanyhivatala Kulturalis Orékségvédelmi Iroddja a végleges hasznélatbavételi
engedélyt 2012. szeptember 10-én V-P-019/538-16/2012 igyiratszamu hatarozataban
megadta, mely 2012. oktober 4-én emelkedett jogerére. A hasznalatbavételi engedély a
mitemlék lakéhaz pincéjében és foldszintjén tervezett borozora €s kavézora nem vonatkozik.

9./ A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzodéstdl eltérni, az ingatlan egészét, vagy
annak egy részét a palyazati ajanlattol eltér céllal hasznositani, kizar6lag a tulajdonos

irasbeli hozzajarulasaval lehet.

10/ Bérlé az ingatlanban elvégezni kivant barmilyen jellegli atalakitasi, karbantartasi,
felgjitasi, munkak, tovabba az egyes lakdsokhoz, illetdleg nem lakas céljara szolgéld
helyiségekhez tartozé berendezési targyak, nyildszarok tervezett cseréje esetén a munkak
megkezdése el6tt koteles tulajdonosi hozzajéruldst kérni. A kérelmet a Budapest . keriilet
Budavari Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak Vagyoni Irod4jahoz kell benyujtani..

Bérls tudomasul veszi, hogy a tulajdonosi hozzéjarulas megkérése - épitési engedélykdteles
munkék megkezdése el6tt - nem mentesiti az épitési engedély beszerzése alol.
Az épitési engedély irdnti kérelmet az elséfoku épitési hatosaghoz kell benyujtani.

11./ Az ingatlan kozponti berendezéseinek (személyfelvono, fiitési rendszer stb.) id6szakos
karbantartasan feliili sziikség szerinti javitdsa a garancialis, illetdleg a kiilon jogszabalyban
meghatarozott szavatossagi id8 lejartdig a Bérbeadodra tartozik, ennek lejarta utan a bérleti

szerz6dés teljes idStartama alatt a Bérld kotelezettsége.

12./ A Bérlé az ingatlant — kiilonds tekintettel a régi épiiletszarny teljes kortien felyjitott,
illetdleg az Gjonnan felépitett épiiletszarny miiszaki dllapotéra - koteles megfelelden és
koriiltekintden hasznélni, tartézkodnia kell az ingatlan muszaki allapotanak sziikségtelen €s
indokolatlan romlasat el6idézd barmilyen tevékenységtol.

A bérleti szerzbdés iddtartama alatt a Bérld az ingatlanban altala, vagy képviseldje,
munkavallaléja, megbizottja altal okozott és tevékenységére visszavezethetd barmilyen
jellegti 4llagromlasért és karért feleldsséggel tartozik a Bérbeado felé.

13./ A bérleti szerzé6dés a hatarozott idé vagy a 2. pontban rogzitett elébérleti jog gyakorlasa
kovetkeztében meghosszabbitott szerzédés lejartakor kiilon intézkedés nélkiil megszlnik, azt
a Bérl8 korabbi idépontban egyoldaliian nem mondhatja fel. Amennyiben Bérlé a bérleti
jogviszony lejarta elétt felhagy az ingatlan birtokldsaval és azt visszaszolgaltatja Bérbeado
részére, koteles a bérleti 1d6 lejartaig esedékes bérleti dijat Bérbeadonak teljes egészében, egy

dsszegben megfizetni.

14./ A bérleti jogviszony megszinésekor Bérl6 az ingatlant - kiilén megallapodés hidnyaban-
tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban koteles a Bérbeadonak visszaadni. A
bérlet megsziinése esetén Bérld cserehelyiségre nem tarthat igényt.

15./ A Bérlé az ingatlan Bérbeadé felé torténé visszaaddsa esetén koteles a kozmiszolgaltatok
igazoldsat beszerezni arrél, hogy tartozdsa az ingatlannal Osszefiiggésben a birtokbaadds

napjaig nincs.
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16./ Amennyiben a Bérl6 a szerzédés megsziinésekor az ingatlant ing6ségaitol nem tiriti ki,
azt a Bérbeadd részére nem adja vissza, illetve abban harmadik személy visszamarad,
jogeimnélkiili hasznalévé valik és hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij mértékére
felek elfogadjék a Budapest I. kertilet Budavari Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 21/2012. (X.26.) sz. rendeletében rogzitett
feltételeket, amely szerint a hasznalati dij a jogcim nélkiili hasznalat id6tartamatdl fliggden

valtozik.

17./ Ha a Bérlé a jelen szerzddésben vagy a jogszabalyban meghatérozott kotelezettségének
az eldirt hataridé lejartat koveté 30 napon beliil nem tesz eleget, kiilondsen, ha bérleti dij
fizetési kotelezettségét a fizetési hataridét kovetd 30 napon beliil nem teljesiti, illetve az
ingatlant rendeltetésétdl eltéroen hasznalja — amennyiben azt a Bérl6 a Bérbeadd felhivéasara a
kitliz6tt legalabb 8 napos pothataridében sem teljesiti -, a Bérbeado a bérleti szerzddést
azonnali hatdllyal felmondhatja. A Bérld tovabba tudomésul veszi, hogy 3 havi bérleti dij
elmaradasa esetén az Onkormanyzat azonnali hatallyal birtokba veszi az ingatlant.

18/ Ha a Bérlé a szerzddésben vallalt, vagy a jogszabalyban eléirt egyéb lényeges
kotelezettségét ismételten, irasbeli felhivas ellenére nem teljesiti - beleértve azt is, hogy
tevékenysége soran tobb izben, felszolitds ellenére sem tartja be a hatosagi el6irasokat - a
Bérbeadd a bérleti szerzédést 15 napos felmondasi idével a targyhonapot kovetd hénap utolso

napjara felmondhatja.

19./ A Bérld a szerzddéssel Gsszefiiggd minden lényeges adatvaltozast (névvaltozas, cégen
beliili 4talakulds, levelezési cim valtozésa, stb.) 8 napon beliil koteles a Bérbeadd felé irasban

bejelenteni.
Ennek elmulasztisabél eredd mindennemti kér és hatrany a Bérlot terheli.

A szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szdld,
t5bbszér médositott 1993, évi LXXVIIL. térvény (Lakéstérvény), tovabbd a Budapest L.
keriilet Budavari Onkormanyzat 21/2012 (X.26) Kt. sz. rendelete az irdnyado.

Jelen szerz6désbdl eredd jogvita esetére a felek tudomasul veszik, hogy a polgari
perrendtartésrol szolé 1952. évi III. torveny 121/A § (1) bekezdése szerint kételesek eljarni.
Amennyiben a jogvitit a felek békés tton nem tudjdk rendezni, a hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd birdsaghoz fordulhatnak jogorvoslatért.

Budapest, 2012. november é:-@ﬁé}\};ﬁ/“;;\\
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[11/26727-3/2014
Bérleti szerzdodés

amely létrejott egyrészrél a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (1014 Budapest, I.
Kapisztran tér 1., stat szj: 15735643-8411-321-01, adészdm: 15735643-2-41, képviseli: dr. Nagy Gabor
Tamas polgarmester), mint bérbeadd - tovabbiakban Bérbeado -,

masrészrél a Café Miré Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1029 Budapest, Jozsef Attila u
92., cégjegyzék szadma: Cg.01-09-185062, addszdma: 24836962-2-41, képviseli: Paraczky Andras
Gerg0 tigyvezet), mint bérld - tovabbiakban Bérlf - kozott az alabbi feltételekkel:

1.) Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy — a Bérbeadé altali kiirt nyilvanos palyazat eredményeként -
Bérbeadd 5 éves hatarozott idére bérbe adja Bérld részére a Budapest 1. kerlilet Savanyuleves
bastydn (a Noegylet u. és a Téth arpad sétany talalkozéasandl 1évd bastya, helyrajzi szdma: 6469)
megépiilt 77 m?*-es teriiletet lefedd (oldalfalak nélkiili) pavilont, valamint a bastyan, a pavilont
koriilvevd, nagykockakédvel burkolt teriilet 50 m?*-es, egybefiiggd, maximum 20 db asztal és 80 db
sz€k elhelyezésére szolgald, kitelepiilésre alkalmas részét. Az lizemeltetés soran a bdstya
korbejarhatosdgat a kiskockakdvel burkolt mintegy 1,5 m-es sdvban a kozforgalom szamara
biztositani kell, tovdbba a hasznalat még részben sem nem terjedhet ki a Toth Arpad sétany
terliletére (a hatarvonal a sétanyt hatarolé varfal mellvédjének a vonala). Bérlé a kitelepiilés helyét a
Nap jardsanak a filiggvényében a fenti keretek kozott szabadon meghatirozhatja. Felek
megéllapodnak, hogy a pavilont és az ahhoz kapcsoldédd kiteleptilést Bérld szezonalisan, minden
évben dprilis 15-t6l oktéber 15-ig maximum 8% sratol 22% ordig terjedé nyitva-tartassal,
vendéglatoipari tevékenység (vendéglatd terasz) profillal izemeltetheti. Bérld a bérbe adott teriileten
a jelen szerzddésben rogzitettol eltérd tevékenységet nem folytathat.

rrrrr

miemléki kornyezetbe illden fenntartani és sziikség esetén feldjitani a bérbeadott ingatlant, €s a
bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt rendeltetésszerlien hasznalni és karbantartani.

Bérld sajat koltségén, ‘megtéritési igény nélkiil vallalja a Savanyuleves rondellan 1évd pavilon
engedélyezett célu mitkodéséhez sziikséges feltételek megteremtését. A pavilont nyitott allapotban
kell megtartani €s tizemen kiviili 4llapotban is ugy alakitand6 ki, hogy latvinyaban megfeleljen a
torténelmi, miemléki kornyezetének. A meglévd pult atalakitasat, a pavilon esetlegesen modositott
berendezését a Kulturalis Orokségvédelmi Irodaval egyeztetni kell.

A létesitményeknek a meglévd terephez, illetve miitargyakhoz alkalmazkodnia kell oly mddon, hogy
a latvany lehetd legkevésbé befolydsolja a mar megszokott vilagdrokségi varosképet, a Savanyuleves

bastya kdrnyezetét.

3.) Szerz0d6 felek a szerzddés szerinti idOszakra, az 1. pontban koriilirt ingatlanok bérleti dijat havi
300.000.- Ft + AFA, azaz haromszazezer forint + AFA, dsszegben éllapitjak meg, melyet Bérls
szezonalisan 6 honapon keresztiil (minden év aprilis 15-t] oktdber 15-ig) teljesit Bérbeadd felé.
Bérl6 a bérleti dijat elére (4prilis és oktober torthonapokban Y2-%2 havi 6sszeg) koteles teljesiteni
targyhd 5. napjdig, a Bérbeadd Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12010154-00379543-00100000
szam megjelolt szamlajara. A bérleti dij fizetési kotelezettség kezdete 2014. junius 1. A bérleti dij
azon a napon tekinthetd teljesitettnek, amelyik napon az a Bérbead6é szdmlajan jovairasra keriil.
Késedelmes fizetés esetén a Bérlé a mindenkori jegybanki alapkamat 7 %-kal novelt Gsszegii
késedelmi kamat terheli. Haromhavi bérleti dijat meghalado6 tartozas esetén Bérbeadd jogosult a
bérleti szerz6dés azonnali hatalyu felmonddséara, az 1. pontban koriilirt bérlemények haladéktalan
kitiritése mellett. Felek megallapodnak, hogy a fizetendd bérleti dij 2015. januar 1-jét kovetden,
minden évben a targyévet megel6zd évre iranyado, a KSH altal kozzétett fogyasztoi arindex

mértékével automatikusan emelkedik.

C-iUsers's atar Documents\Pily dzatSasy anyiler es Rondella pavilon 2014 aprilis Savanyuleves bistya bérl szers 20140618 Café Mirg doc



4.) Felek megallapodnak, hogy a Bérlé kotelezettségeinek biztositasara 1.143.000,-Ft 6sszegli 6vadékot
fizet. Felek megallapodnak, hogy a Bérld altal palydzati 6vadék (banatpénz) cimén befizetett
900.000,-Ft-ot a fizetendd Ovadéki Osszegbe beszamitjak, ezért a Bérlé a jelen szerzddés
hatéalybalépésétd] szamitott 8 napon beliil 243.000,-Ft-ot koteles megfizetni a Bérbeadd Raiffeisen
Bank Zrt-nél vezetett 12010154-00379598-00100000 szamt letéti bankszamldjara. Az 6vadékbol
Bérbeado kozvetlen kielégitést kereshet, amennyiben a Bérlé irasbeli felszolitas ellenére sem teljesiti
a jelen bérleti szerzédésben meghatarozott kitelezettségeit. Amennyiben Bérbead6 az évadékot vagy
annak egy részét a bérleti jogviszony iddtartama alatt felhasznalja, a Bérl kételes az dvadékot az
eredeti 6sszegre, az erre valo irasbeli felszolitast kovetd 8 napon beliil kiegésziteni.

5.) Szerz6do felek megallapodnak, hogy a fenntartdssal és mikddtetéssel Gsszefiiggd valamennyi dij és
koltség a Bérlét 2014. jinius 1-t8l terheli.
A pavilon esetében a kozmil-racsatlakozdsok — viz, csatorna, villany — biztositottak, a
kozmiikapacités biztositasat a palyazonak kell egyeztetni a kdzmilvallalatokkal.
Bérl6 sajat koltségén gondoskodik a biztonsidgos lizemeltetés feltételeinek megteremtésérdl, a
kdzmivek biztositasarol a kézmiikapacitassal kapcsolatos informacidk beszerzésérdl, a szolgaltatd
tarsasagokkal a szerzOdések megkotésérdl, tovabba a sziikséges vagyon- €s feleldsség-biztositsi

szerzOdések megkotésérol.

6.) Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanok birtokba addsa a jelen
szerzddés hatélyba 1épésétdl szamitott 5 napon beliil torténik atadas-atvételi jegyzdkonyv felvétele
mellett. Bérlé a jelen szerzédés alairdsatdl szamitott 15 napon beliil koteles eljarni a bérbevett
ingatlanokat ellatd koziizemi mér8drak sajat nevére torténd atirdsa irdnt €s ennek megtorténtét
igazolni Bérbeadonak. Bérbeadé kotelezettséget vallal a kozmiatirdsokhoz — sziikséges
meghatalmazasok Bérld részére torténd kiaddsara.

7.) Bérlé koteles a tevékenységét fokozott gondossdggal, a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi
eléirdsoknak megfeleléen végezni, a vildgorokségi kornyezethez méltd moéddon, a vonatkozd
Jjogszabalyban meghatarozott 55 decibel zajhatdrérték betartisdval végezni. Bérbeadd jogosult a
zajhatarérték betartasat ellendrizni. Bérlé tudomaéssal bir arrél, hogy este 22 6ra utdn a vendéglatd
egységek kozteriileten 1év6 kiteleplilésein tilos a zeneszolgaltatds, melynek megszegése esetén a
vonatkoz6 6nkormanyzati rendelet alapjan birsdgolhaté. Bérld a bérbevett ingatlanban barmilyen
milszaki 4talakitast kizarolag a Bérbeado elSzetes, irdsbeli hozzéjarulasaval, illetve amennyiben a
munka €pitési engedély alapjan végezhetd, az €pitésiigyi hatosag engedélye birtokdban végezhet.
Bérld nem jogosult a bérbevett ingatlanokat vagy annak egyes részeit albérletbe adni, illetve
hasznalatat harmadik személy részére atadni.

8.) Bérbeadd jogosult a szerzédésben rogzitett feltételek betartasat ellendrizni és a bérleti szerzddést
egyoldaltian, azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben a Bérld a jelen szerzédésben vallalt
kotelezettségeinek, irasbeli felszolitas ellenére az abban foglalt hataridén beliil nem tesz eleget.

9.) A Bérlé/hasznilatba vevo képvisel6je jelen szerz6dés alairasaval biintet6jogi felel6ssége tudatdban
kijelenti, hogy a Bérl6/hasznalatba vevo a nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvt.)
3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban, valamint a 11. § (10) bekezdésében rogzitetteknek megfelel,

azaz atlathatd szervezetnek min0siil.

9.1.) A Bérl6/hasznalatba vevd képviseldje jelen szerzddés alairasaval — hivatkozva az Nvt, 11. § (11)
bekezdésében foglaltakra — vallalja, hogy

a) a jelen szerz6désben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzOdési eldirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,
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c¢) a hasznositdsban — a hasznositoval kozvetlen vagy kdzvetett mddon jogviszonyban allo harmadik
félként — kizardlag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

9.2.) Jelen szerz6dést a Bérbeadd/haszndlatba add kartalanitds nélkll és azonnali hatéllyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevd barmely — a hasznositdval kdzvetlen
vagy kozvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél — szervezet a szerz6dés megkotését kévetden
beallott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathato szervezetnek.

9.3.) A Bérlének/hasznéalatba vevének, mint az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezetnek a tulajdonosi szerkezetében az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatdl eltérd valtozas a
Bérbeaddt/hasznalatba adot megilletd rendkiviili felmondasi ok.

10.) Bérlo koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérelt terlileteket, a sajat tulajdonaban 1évé
ingdsagaitdl kiliritett, tiszta, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas 4llapotban a Bérbeado képviseldje
részére visszaadni. Bérld a jelen szerzddés alairasaval felhatalmazza a Bérbeaddt, hogy amennyiben
a bérelt tertiletet nem adja at Bérbead6 részére, azt a Bérbead6 jogosult egyoldalian birtokba venni.
Erre az esetre Bérlé a jelen szerzédés alairdsaval lemond a Bérbeaddval szemben 6t megilletd
birtokvédelemr6l. Bérbeado a bérelt teriilet visszaadasat kévetd 15 napon beliil elszamol a fel nem
hasznalt 6vadékkal, amely utan kamat nem jar Bérl6 részére.

11.) Jelen szerz6dés 2014. janius 1-t6l hatalyos.

12.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az

irdnyadoak.

A szerz8dést felek atolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, képviseldik
utjan 6 eredeti példanyban, jovahagydlag irtak ala.

Budapest, 2014. junius 18.

Berbefde/ kepwseleteben er/kﬁ(epwseleteben
dr. Nag} Gabor Tamds &Pa/raczky Andras Gergd
“ polgdrmester ligyvezetl
Budapest I. keriilet Budaviri Onkormanyzat Café Miro Kft.
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