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BERLETI ES UZEMELTETESI SZERZODLS

amely egyrészrél a Gy6r-Sopron-Ebenfurti Vasit Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Székhelye: 9400 Sopron, Matyas kiraly utca 19,
Cégjegyzékszama: 08-10-001787

Addszdma: - 10008676-2-08

KSH szdma: 10008676-4911-114-0

Szamlavezetd pénzintézete: UniCredit Bank Hungary Zrt.
Bankszamlaszdma; 10918001-00000411-06680048
Szamlazasi cime; 9400 Sopron, Matyas kirdly utca 19,
Képviseldje: [Covesdi Szilard Istvan Vezérigazgatod

Ikker Tibor Palyavasiti igazgaté
a tovabbiakban: GYSEYV Zrt., vagy Bérbeado,

masrészr6l GYSEV CARGO Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasag

Székhelye: 9400 Sopron, Matyas kirdly utca 19.
Cégjegyzékszama: 08-10-001824

Addszama: 14834251-2-08

KSH szdma: 14834251-4920-114-08
Szamlavezet6 pénzintézete: UniCredit Bank Hungary Zrt,
Bankszamlaszdma: 10918001-00000412-28610004
Szadml4zasi cime: 9400 Sopron, Matyis kirdly utca 19.
Képviselbje: Boda Janos Vezérigazgat6

Bencsik Gergely Miikddéstamogato igazgatd
a tovabbiakban: GYSEYV CARGO Zrt., vagy Bérlo,

a tovabbiakban egyiitt: Szerz6d6 Felek kozott, az alébbi feltételekkel jott 1étre:

Bevezeto rendelkezések

A NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zartkoriien M{ikédd Részvénytarsasag és jogutodja az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium (E‘.KM) a V108.01 PST kod alatti, 108, sz ,, Debrecen-
Fiizesabony vasiitvonal fejlesztése a debreceni Eszak-nyugati Gazdasdgi ovezet kialakuldisdval
kapcsolatban” megnevezésli projekt (a tovdbbiakban: Projekt) keretében valositotta meg a
MACS Ipari Park vasitallomas teriiletén nyflt forgalmi vasiti rakod6allomason kialakitott
Intermodélis Konténerterminalt.

Az egyes beruhdzasi szabalyok veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasarél sz616
541/2022. (XII. 22.) Korm. rendelet (tovébbiakban: 541/2022. Korm. rendelet ) 3. § (4)
bekezdése alapjan a minisztérium (EKM) tulajdonosi joggyakorlasa a fejlesztés keretében
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Iétrejott vagyonelem miiszaki 4tadds-dtvételének lebonyolitdsat kévetden a munkateriilet
kivitelez altal torténd visszaadasat kdvet§ napon — azaz 2023. jilius 29. napjén — megszin,
¢s az Intermodélis Konténerterminallal érintett, jelen szerz6dés targyét képezé ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosi joggyakorloja a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zartkdriien Miikodo Részvénytarsasag (a tovdbbiakban: MNV Zat.) lett.

Az MNV Zrt. az Ingatlant alkotérészeivel és tartozékaival egyiitt vagyonkezelési szerz6dés
modositasarol szolo SZT-157587. széml szerz6dés (a tovabbiakban: SZT-157587.sz.
Vagyonkezelési szerzodésmddositds) alapjan 2024. november 15. hatallyal a GYSEV Zit.
vagyonkezelésébe adta az egy fejlesztéspolitikai szempontbél kiemelt jelentéségti beruhdzas
megval6sitédsdhoz sziikséges kormanyzati intézkedésekrél sz616 1023/2023. (II. 9.) Korm.
hatérozat (a tovabbiakban: 1023/2023. (11.9.) Korm. hatérozat) végrehajtasa érdekében.

A 1023/2023. (11.9.) Korm. hatdrozat 2. pontja az aldbbiakat frja el6: a Kormény az &llami
vagyonrol szol6 2007. évi CVL. térvény 24. § (2) bekezdés €) pontja alapjan tigy dont, hogy a
GYSEV Zit. versenyeztetés mellozésével, legalabb a fiiggetlen szakértd altal megallapitott
bérleti dij megfizetése mellett, hatérozatlan idére, bérleti jogviszony keretében a GYSEV
CARGO Zartkorlien Miikod6 Részvénytarsasig hasznalatéba adhatja a Konténerterminalt,
fejlesztéspolitikai szempontok szerinti kdzérdekii cél ellatdsanak elésegitése érdekében.

Az SZT-157587. sz. Vagyonkezelési Szerzodésmodositas eldirdsa szerint a GYSEV Zit., mint
Vagyonkezeld az Ingatlant az 1023/2023. (I1. 9.) Korm. hatérozatban foglaltaknak megfeleléen
a GYSEV CARGO Zit. részére hasznalatba adhatja hatarozatlan idére, bérleti jogviszony
keretében az Intermodalis Konténerterminal iizemeltetése céljabol, fejlesztéspolitikai
szempontok szerinti kozérdekii cél ellatasanak elésegitése érdekében.

A Szerz0d6 Felek jelen Szerzodés keretében kivanjak rendezni a vagyonkezelt ingatlan
hasznositdsara vonatkozo eldirdsokat, melyeket a nemzeti vagyonrél sz616 jogszabalyokon tiil
a Magyar Allam tulajdonéban és a GYSEV Zt vagyonkezelésébe keriilt ingatlan bérbeadasa
esetén a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.-vel 2021.11.19 napjaval Iétrejott SZT-139611
szam( Vagyonkezelési Alapszerzddés és annak modositasarél sz6lé SZT-157587. sz.
Vagyonkezelési szerz6désmodosités ir eld Bérbead6 részére.

A Bérbead6 az 1023/2023. (II. 9.) Korm. hatérozat alapjén, a fejlesztéspolitikai szempontok
szerinti kozérdekii cél ellatasanak elosegitése érdekében verseny mellézésével kot a Bérlével
hatarozatlan iddre bérleti és tizemeltetési szerzddést, dsszhangban az allami vagyonrol szol6
2007. évi CVIL toérvény (a tovébbiakban: Vtv.)) 24. § (2) bekezdés e) pontjdban
meghatédrozottakkal.

A 1023/2023. (I1.9.) Korm. hatérozat eldirésainak megfelel6en fiiggetlen szakértd alakitotta ki
az Intermodélis Konténertermindl bérleti dijat, annak meghatdrozasanak médszerét.

Bérl6 kijelenti, hogy a Bérbeadéval szemben nincs lejért, elmaradt tartozésa, nem Aall perben
Bérbeaddval, és nem vagy nem volt tagja, tulajdonosa, tisztségviseléje olyan gazdasagi
tarsasagnak, melynek Bérbeadéval szemben lejart tartozdsa vagy rendezetlen jogvitdja van.
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A Szerzédd Felek kozott esetlegesen felmeriild jogértelmezési vita, vagy mas
véleménykiilénbség elbirdlasdhoz a jelen szerz6dés rendelkezéseit kell figyelembe venni.
Amennyiben a szerzédés a vitds kérdésre nem tartalmaz rendelkezést, a vonatkozo
jogszabdlyok tartalma az irdnyado.

1. A szerz6dés targya

1.1. A Bérbeadd bérbe és lizemeltetésbe adja, a Bérlo bérbe és iizemeltetésbe veszi a Magyar
Allam tulajdonaban és a GYSEV Zrt. vagyonkezelésében 1évo, Debrecen 0253/17 helyrajzi
szam alatt felvett, 241,009 m? teriiletfi, ,,kivett vasttdllomas” megnevezésti - MACS Ipari Park
vasttallomas teriiletén nyilt forgalm vasiti rakodoéallomason kialakitott Intermodalis
Konténerterminal teriiletét képezd — — Ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény vagy Intermodalis
Konténertermindl) az azon talalhatd épitményekkel, létesitményekkel, tartozékokkal ¢s
alkotorészekkel az Intermodélis Konténertermindl {izemeltetése céljabol, fejlesztéspolitikai
szempontok szerinti kézérdekii cél ellatasanak elésegitése érdekében a jelen szerzodés 1. sz.
mellékletét képezo térképmasolat alapjan.

1.2, Bérlé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan teriiletén kiviil a Bérlemény targyat kizar6lag
azok az épitmények, létesitmények és vagyonelemek képezik, melyeket Bérbeadd
vagyonkezelésbe vett, Ezen épitmények, létesitmények, vagyonelemek listajat jelen Szerzddés
2. sz, melléklete tartalmazza.

Erre figyelemmel Bérld tudomasul veszi, hogy az Ingatlan teriiletén a Projekt keretében
megval6sulé egyéb beruhazasok (igy kiilondsen a V108.04.PST és V108.02. PST kod alatti
beruhazasok) keretében 1étrejové épiiletek, létesitmények, vagyonelemek nem képezik jelen
Szerz6dés targyat. Az ekként létrejovo vagyonelemeket Bérbeadd azok miiszaki atadasat, €s
Bérbead6 4ltali vagyonkezelésbe és birtokba vételét kévetden adhatja Bérlének bérbe €s
tizemeltetésbe. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény teriiletén a Projekt keretében
megvalosuld egyéb iitemek, kivitelezések tekintetében Bérld egyeztet az EKM, illetve a
kivitelezd képviselbivel akként, hogy amennyiben az egyeztetések téméaja Bérbeadé jelenlegi,
vagy késtbbickben létrejovd vagyonkezelési jogviszonyat érinti, vagy amennyiben az
palyamiikodtetéssel kapesolatos szakérti tdmogatést igényel, arrél Bérbeadot haladéktalanul
tajékoztatja, sziikség esetén Bérbeadd képviseldjét az egyeztetésekbe bevonja. Bérbeadd a
Bérld kérésére a tevékenységével Gsszefiiggd sziikséges szakmai tdmogatist megadja, az
egyezietetéseken egyiittmiiksdik Bérlovel.

1.3. A Bél6 kijelenti, hogy a Bérlemény tekintetében ellatandé tevékenysége az
Intermodalis Konténerterminal lizemeltetésére irdnyul, mely tevékenység végzése nem iitkdzik
a hatélyos jogszabalyokba, rendelkezik az ahhoz sziikséges jogosultsagokkal, a tevékenység
megnevezésre keriil Bérlé cégkivonataban, és tudataban van annak, hogy a tevékenységéhez
sziikséges hat6sagi engedélyek beszerzése a Bérl§ kotelessége ¢és felelossége. Bérld, mint a
1023/2023. (II. 9.) Korm. hatdrozatban kijelslt tizemeltetd a Bérlemény iizemeltetése
tekintetében kizarélagos felel6sséggel rendelkezik.
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14, A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a sziikséges hatosagi engedélyeket a
tervezett tevekenység végzéséhez nem kapja meg, az idékozben eldirt hatésagi engedélyeket
nem szerzi be, a hat6sigi engedélyeit visszavonjak, sem Kkartéritésre, sem bérleti dij
visszatéritésre nem tarthat igényt. Amennyiben a hatésagi engedélyek megszerzéséhez
Bérbeadd kozremiikddése is szitkséges, Bérbeado Bérlovel egytittmiiksdik.

1.5, Bérlo tudomasul veszi, hogy a Kormény az egy fejlesztéspolitikai szempontbél kiemelt
jelentdségli beruhdzds megvaldsitdsahoz sziikséges kormanyzati intézkedésekrél sz6l6
1023/2023. (1. 9.) Korm. hatérozat alapjin a jelen szerzédés 1.1., valamint 1.3, pontjédban
megnevezett tevékenységtl nem térhet el, a Bérlemény tekintetében egyéb tevékenységet
kizérolag az {izemeltetési tevékenységhez kapcsolodoan, Bérbeadd elbzetes tajékoztatasa
mellett folytathat.

1.6. A Bérl§ kijelenti, hogy megkapott minden olyan adatot és informaciot, amelyre a jelen
szerzodés megkotésére vonatkozd dontése meghozatalahoz szitkség volt. A Bérls kijelent,
hogy a Bérlemény bérleti szerzddés megkotésekori dllapotat ismeri és elfogadja.

2. A bérleti dij osszege

2.1. A Szerz8d6 Felek megillapodnak abban, hogy a Bérlé a Bérlemény hasznalataért a
fuggetlen szakértd altal megallapitott dijszabds szerint meghatérozott bérleti dijat koteles
Bérbeado részére megfizetni. A bérleti dij meghatdrozasat a jelen Szerzédés 3. sz. nielléklete
tartalmazza.

2.2. A Bérl6 dltal a birtokba lépés idépontjatdl fizetendd koziizemi dijak tekintetében Felek az
aldbbiakban allapodnak meg:

2.2.1. Az Ingatlanon 6nallé ivoviz, tiiziviz kbziizemi fogyasztasmérd talalhato, ezéit ezeket a
kozlizemi dijakat a Bérl6 kozvetleniil fizeti meg a Szolgéltatd felé. Szerzédé Felek
megéllapitjdk, hogy az Ingatlanon taldlhaté ivoviz (kivéve: tliziviz) fogyasztasmérd a
szomszédos, Debrecen 0253/18 hrsz-ii ingatlan ivoviz és szennyviz, ellatasat is biztositja, ezért
a Bérld és a Bérbeadé a szomszédos ingatlan jogosult hasznéléjaval/iizemeltetdjével (MAV
Z1t.) kozosen lefolytatott targyalasat kovetGen Bérld és a szomszédos ingatlan jogosult
hasznaldjaval/tizemeltet6jével létrejstt megallapodasban foglaltak szerint az ivoviz koziizemi
dijat Bérl6 a szomszédos ingatlan jogosult hasznéléja/iizemeltetdje felé tovabbszamlézza. A
szomszédos ingatlan jogosult hasznalojaval/iizemeltetdjével kotott, kézmiivek hasznélatéra
vonatkozé megéllapodést Bérls koteles Bérbeadé részére bemutatni,

2.2.2. Az Ingatlanon jelen Szerzédés hatélyba lépésének idépontjdban villamos energia
fogyasztasméré nem talalhaté:
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2.2.2.1. Amennyiben a jelen Szerzédés hatalyba lépését kévetd idoszakban az Ingatlanon
villamos energia fogyasztasmért keriilne kiépitésre, abban az esetben a Bérl6 kozvetleniil a
Szolgltatéval kotott koziizemi szerzddése alapjan fizeti meg a villamos energia dijat.

2.2.2.2. Amennyiben a jelen Szerz6dés hatalyba 1épését kovetd idoszakban az Ingatlanon
villamos energia fogyasztasat méré almérd kialakitasa torténik, abban az esetben a villamos
energia ellatdsdt biztosité, szomszédos Debrecen 0253/18 hrsz-i ingatlan jogosult
hasznal6javal/iizemeltet6jével (MAV Zrt.) a Bérlé koteles kiilon megéallapoddst kétni, amely
alapjan fizeti a villamos energia dijat.

A Amelmyiben nincs lehetdség 6nallo fogy'tsztésmé:ﬁfalmé]é kialakitasara, abban az
esetben a Bérl és a Bérbeadd kozosen, a villamos energia fogyasztdsmérovel rendelkezd
szomszédos, Debrecen 0253/18 hrsz-u ingatlan jogosult hasznéléjaval/iizemeltet6jével (MAV
Zrt.) lefolytatott targyalast kovetéen létrejott megallapodasban foglaltak szerint koteles a Bérl6
kézvetleniil a villamos energia dijat a szomszédos ingatlan iizemeltetdjének megfizetni. A
szomszédos ingatlan jogosult hasznal6jéval/iizemeltetdjével kotott, kozmiivek hasznalatéra
vonatkozé megallapodést Bérlé kételes Bérbead6 részére bemutatni.

2.2.3. Bérl§ kijelenti, hogy a 2.2.1. és 2.2.2. pontban meghatarozottak ismeretében is képes a
Bérlemény iizemeltetésére, jelen Szerzédésben meghatérozott feladatait el tudja latni, a
kozmiivek kiépitésének és igénybevételének jelen Bérleti szerzodés hatalyba lépésének napjan
fennallé allapota nem képezi akadélyét a Bérlemény szerzédésszer(i hasznélatéanak.

2.24. A Bélé tevékenységéhez, igy az Intermodélis Konténerterminél {izemeltetéséhez
sziikséges kozmiivek minden koltségét (karbantartds és hasznalat) Bérlé viseli, fiiggetleniil
attol, hogy az a Bérlé, vagy Bérbeadd altal — jelen Szerz6dés 3.8. pontja szerinti - ellatott
tevékenységre vonatkozik, mely tekintetben Bérld tudoméasul veszi, hogy sem a Bérbeadd, sem
az MNV Zit. felé megtéritési igénnyel, jogkdveteléssel, vagy koziizemi dij athéaritasara
vonatkoz6 igénnyel nem élhet.

2.2.5. A koziizemek tekintetében Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dés hatdlyba
1épését kovetd 3 honapon beliil Bérld Osszefoglalod tajékoztatést készit Bérbeadd részére,
melyben tételesen bemutatja az egyes koziizemeket, az azokhoz kapcsolodé fogyasztasméroket
és a Bérls Altali fogyasztasmérés modjat, kifizetésének folyamatat. Az Osszefoglalé
tajékoztatas mellékletét képezi a koziizemekkel kapcsolatban szolgéltatoval/szomszédos
ingatlan hasznaldjaval, iizemeltet6jével katott megéllapodasok. Az Osszefoglalé tajékoztatast
Bérbeadé megvizsgalja, és — adott esetben az abban foglaltak Felek éltali egyeztetését kovetd
— jovahagyasaval Felek azt a jelen Szerzodés 1. sz. fiiggelékévé teszik. Amennyiben a
késdbbiekben az Osszefoglalé tdjékoztatdsban meghatirozottak tekintetében valtozas
kévetkezik be (pl. (ij almérd felhelyezése), abban az esetben Felek az Osszefoglalo tajékoztatdst
aktualizaljak Ggy, hogy az nem jér jelen Szerz6dés modositasaval,
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3. A Szerzédo Felek jogai és kitelezettségei

3.1. Birtokatruhazas:

3.1.1. A Bérbeadé Bérlemény birtokat jelen Szerzédés hatélyba Iépését kivetd 30 napon beliil,
egyeztetett idopontban ruhdzza 4t a Bérlére, amelyrsl a Szerzodd Felek a jelen Szerzédés 4.
szamu mellékleteként birtokétruhazasi jegyzokonyvet vesznek fel, és abban rogzitik a teljes
Bérlemény allapotat.

3.1.2. A Felek rogzitik, hogy a Bérlé a kérveszélyt a Bérlemény tekintetében birtokatruhézas
napjatol viseli,

3.1.3. A Bélé a birtokatruhdzasi jegyzokonyv alairaséval az Ingatlan birtokatruhazasi
Jegyzdkonyvben rogzitett allapot szerinti birtok-atruhézés tényét elismeri, annak felvételét
megelézéen az Ingatlan Allapotdban bekovetkezett véltozasokkal, éllapotromléssal,
szennyezodéssel kapcsolatban sem a Bérbeadéval, sem az MNV Zrt.-vel szemben semmilyen
igényt nem érvényesithet.

3.2. Rendeltetésszer(i hasznalat:

3.2.1. A Béilo koteles a Bérleményt rendeltetésszeriien haszndlni, és tevékenysége soran mind
a Bérbeadéval, mind a Bérlemény szomszédsagdban 1év6 ingatlanok, helyiségek, teriiletek
Jogszer(i hasznaldival a tarsadalmi egyiittélés altaldnosan elfogadott norméi szerinti kapcsolatot
tartani. E tekintetben Bérlé koteles a szomszédos ingatlan tizemeltetéjének (MAV Zit.) az
lizemi teriilet¢hez torténd atjarast az Ingatlan teriiletén biztositani.

3.2.2. Rendeltetésszerii hasznélat alatt kiilsnosen értendd a Bérlemény vonatkozaséban a
hatéséagi és vasitiizemi/vasitszakmai el6irdsok betartisa. E kérben Felek rogzitik, hogy az
Intermodalis Konténerterminal a vasiti kézlekedésrél sz616 2005. évi CLXXXIIL torvény (a
tovabbiakban: Vasuti torvény) meghatérozdsa szerint kiszolgdld Iétesitménynek mindsiil,
valamint az Ingatlanon taldlhaté vasiti pélyak tekintetében a Vastiti torvény és vonatkozd
Jogszabélyok szevint sajat célu vasiti palyahélézat eldirdsai alkalmazandék. Bérld ennek
megfeleléen kételes a Vasuti térvény és vonatkozo Jogszabélyok rendelkezéseit, és a hatdsagi
eldirasokat betartani, engedélyeket bekémi, azoknak megfelelden tizemeltetési feladatait
ellatni.

Bérlo kijelenti, hogy a kiszolgal6 létesitmény iizemeltetésére és a sajat célh vasiti palyahaldzat
tizemeltetésére, miikodtetésére vonatkozé szabélyokat ismeri, az ezen tevékenységek
elvégzésére jogosult, a kapesolddo kitelezettségeket teljesiti, és a tevékenységek végzéséhez
sziikséges engedélyeket megszeizi, illetve folyamatosan fenntartja.

3.2.3. A Bérld kételes a Bérleményt és annak kornyezetét rendben tartani, a tevékenysége sordn
keletkezd hulladékot sajat kdltségén elszallitani, az illegalis hulladéklerakasokat felszdmolni &s
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az 4ltala, valamint az érdekkorébe tartozé személyek altal okozott szennyezddés szakszerii
eltavolitasarél gondoskodni. Amennyiben a Bérlé a Bérlemény teriiletén rendkiviili eseményt,
killsnssen kornyezetszennyezést észlel, arr6l haladéktalanul koteles a Bérbeadét téjékoztatni.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a vagyon (Bérlemény) felett semmilyen eszkozgazdalkodasi
tevékenységet (selejtezés, aktivalds) nem végezhet, beruhdzési, feldjitdsi tevékenysége
Bérbeadd elbzetes engedélyéhez kotott. Bérlé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanbol kiszerelt,
kitermelt vagyonelemek (vissznyereményi anyagok, bontott anyagok) osztjak az Ingatlan jogi
sorsit, azaz e vagyonelemek a Magyar Allam tulajdondban és a Vagyonkezeld
vagyonkezelésében allonak tekintendéek, azokkal a Bérlé szabadon nem rendelkezhet. Bérlo
koteles a vagyonkezelt vagyonelemek selejtezésre (beruhézassal, feldjitdssal, karbantartassal
osszefiiggésben kibontott anyagok és egyéb ingdsdgok) valamint hulladékok kezelésére
vonatkozéan Bérbead6 képviseldjét tajékoztatni, és Bérbeado éltal a tajékoztatast kévetd rovid
— maximum 14 napos - hatéridén beliil meghatarozott eljarasrendet kévetni. A Bérbeado
tajékoztatasra jogosult képviseldjét jelen Szerzodés 2. sz. fiiggeléke tartalmazza. Bérld jelen
Szerzddés alafrasaval is tudomasul veszi, hogy a vissznyereményi, bontott anyagon nem szerez
tulajdonjogot, az tovdbbra is a Magyar Allam tulajdondban és a Vagyonkezel6
vagyonkezelésében 1évé vagyonnak minésiil. A vissznyereményi anyagok, bontott anyagok
tulajdonjoganak atruhazésara a Bérld nem jogosult, Bérbead6 felé elszamolési kotelezettséggel
tartozik.

3.2.4. A Bérld koteles a Bérlemény hasznalata sordn a hatélyos jogszabalyokat — kiemelten a
kérnyezetbiztonsagi, tiizvédelmi (Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat), zaj- és rezgésvédelmi,
levegdminéségi elbirasokat — a tevékenységét érintd hatdsagi hatérozatokat, valamint jelen
szerzodés rendelkezéseit betartani.

3.2.5. A Bérlé tudomdasul veszi, hogy a Bérlemény jogellenes, vagy szerzOdésellenes
hasznalatabdl eredd koltségekért és karokért mind a Bérbeadd, mind harmadik személyek
iranyéban felel, akkor is, ha a koltséget, vagy kéart nem maga, hanem olyan személy okozla,
akinek a magatartasa, illetve mulasztésa a Bérlo érdekkorébe tartozik.

3.2.6. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon az EKM, mint fejlesztési kézremiikédé a projekt
keretében tovabbi épitési beruhazasokat valosit meg. Bérlo kijelenti, hogy ezen beruhdzasok
nem képezik akadalydt a Bérlemény hasznélatanak, iizemeltetésének. Bérld ezen épitési
beruhazasok tekintetében jogosult és egyben kételes az iizemeltetdi nyilatkozatok kiadasara,
valamint a beruhdzisokban részt vevd felekkel (EKM, Mémok, Kivitelezs) torténd
kapcsolattartasra, egyiittmiikodésre.

3.2.7. Bérl§ tudomassal bir arrdl, hogy az atvett Bérlemény a jelen Szerzddés Preambulumaban
megjeldlt Projekt I. sz. titemeként val6sult meg. Bérls tudoméssal bir arrél, hogy a megval6sult
Beruhézas tekintetében garancidlis (jotallasi és szavatossagi) jogok és kotelezettségek allnak
fenn. Az atadott beruhazassal kapcsolatos jotallasi €s szavatosségi rendelkezéseket, melyeket a
fejlesztési kozremiikodoként eljard EKM az MNV Zrt.-n keresztiil adott 4 a GYSEV Zrt.
részére a jelen Szerz6dés S. sz. melléklete tartalmazza. Bérlo koteles az 5. sz. mellékletben
meghatérozott garancidlis és szavatossdgi szabalyokat figyelembe venni, és a
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garancidlis/szavatossdgi id6szakban tapasztalt hibak, hidnyossagok megsziintetése érdekében
haladéktalanul intézkedni. Az intézkedés elmaradéasabdl eredd karétért Bérld felel6sséggel
tartozik. A Garancialis és szavatosségi igények érvényesitése tekintetében Bérld koteles
kozvetleniil az EKM-mel és adott esetben a kivitelez6vel a kapcsolatot felvenni €s tartani
akként, hogy errél Bérbeadot tajékoztatni koteles. Bérlo kételes a garancidlis bejardsokon részt
venni.

Bérbead6 a jelen Szerz8dés 6. sz. mellékleteként csatolja az Ingatlanon megvalésitott épitési
beruhazashoz kapcsolédd azon {izembe helyezési, miiszaki 4tadas-atvételi Jjegyzdkodnyveket,
valamint a vonatkoz6 létesitési engedélyeket, és meglévé hasznélatbavételi engedélyeket,
valamint megvaldsulési terveket, melyeket az MNV Zrt. Bérbead6 részére atadott.

3.2.8. Bérld vallalja, hogy az atengedett allami (nemzeti) vagyont a szerzédési eléirasoknak és
a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelel6en
hasznalja. Bérl6 minden esetben koteles betartani az Ingatlanra vonatkozé jogszabalyokat,
szabvéanyokat, hatésagi, szakhatosagi, miiszaki, az 4llagmegévésra vonatkozé eléirasokat,
valamint a kdrnyezetvédelmi el6irdsokat.

3.2.9. Bérl6 kételes gondoskodni az Ingatlan — természetes elhasznalodésa és az Ingatlan
sajétossdgainak figyelembevétele melletti — rendeltetésszer(i izemeltetésérél, miikodtetésérol,
hasznalatérél, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas 4llaganak fenntartasarol,

3.2.10. Bérlé teljes és kizarolagos feleldsséget vallal az tizemeltetés, hasznalat tartama alatt az
Ingatlan allapotédért, mitkodéséit, és karbantartdsaért (a természetes elhasznalodas és az Ingatlan
sajatossagainak figyelembevétele mellett). Bérlé kiteles kiilondsen

a) az Ingatlant legalabb a birtokba 1épése napjan fennall6 szinvonalon fenntartani;

b) minden, dltalaban elvarhat6t megtenni annak érdekében, hogy az Ingatlant a birtokba
[épése napjat kovetden barmilyen kérosodéstél megovja;

¢) megfelelni valamennyi egészségiigyi, épitésiigyi, munkavédelmi és biztonsagi jogszabaly
rendelkezésének.

3.3. Karfelelsség:

3.3.1. Berl6 jelen Szerzodés aldirdsaval kifejezetten nyilatkozik arrél, és kotelezettséget vallal
arra, hogy a Bérleményen kornyezetkarositd tevékenységet sem 8, sem vele barmilyen
Jjogviszonyban 4ll6 harmadik személy nem folytat. Amennyiben ennek ellenére a Bérlemény
kérnyezeti karosodast szenved, Bérlé koteles a kérmentesitést a karosodasrél valé
tudomésszerzését kovetden haladéktalanul, sajat kéltségén elvégezni vagy elvégeztetni, és a
kédrosodds tényérdl haladéktalanul, valamint a megtett intézkedésekrél Bérbeadét irasban
értesiteni. Bérlo felel a kérosodéastél mentes kdrnyezeti dllapot megdrzéséért.

3.3.2. Bérld a Polgéri Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény (a tovdbbiakban: Ptk.) a
szerzbdésszegéssel okozott kdrokért szabalyai szerint feleldsséggel tartozik a Bérleményben,
mint az allami vagyonban bekavetkezett karokért.
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Bérls felelés minden olyan kéarért, amely rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat
kovetkezménye. Amennyiben Bérlé a Bérleményben, vagy annak barmely elemében kért okoz,
koteles az okozott kart megtériteni, vagy a kérokozas eldtti allapotot helyreéllitani.

3.3.3. A Bérlé iizemeltetési tevékenységébol, illetve iizemeltetéssel kapcsolatos
tevékenységébdl (példaul mozdonnyal végzett tolatasi és egyéb tevékenység), mint veszélyes
{izem mitkodésébol eredd felelosség a Bérlot terheli.

3.3.4. Az Ingatlan hasznalata, miikddtetése soran Bérld altal harmadik személynek okozott
karokért a Bérlo felel.

3.3.5. Bérls kteles az Ingatlant fenyegeté és a beallott veszélyrdl, haladéktalanul, de legkésébb
a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil értesiteni a Bérbeadot.

3.4. A Bérlemény ellendrzése:

3.4.1. A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé jogosult — a Bérlével elore egyeztetett
idépontban, a Bérld tevékenységének zavarasa nélkiil — a Bérlemény rendeltetésszerti
hasznélatanak ellenérzésére. A Bérbeadd a Bérlemény és ahhoz kapcsolddé berendezések
ellenbrzése, karbantartasa soran az 4ltala tapasztalt hianyossagokat, nem megfelel6sségeket a
Bérlo felé koteles jelezni. A Bérld koteles az ellendrzést el6segiteni, és az ellen6rzés soran
tapasztalt, a jegyzokonyvben rdgzitett jogellenes, vagy szerzddésellenes Aallapotot
megsziintetni. Amennyiben Bérbeado az ellendrzést nem végzi el, vagy nem tar fel hibakat, az
nem mentesiti Bérlét a nem megfelelé hasznélatbol, allagmegévasbol eredd felelosség €s
kéartéritési, egyéb helytallasi kotelezettség alol.

3.4.2. Figyelemmel a Bérlemény vagyonkezelt jellegére, Bérlé tudomassal bir réla, és mar jelen
SzerzBdés aldirasakor hozzajarulasat adja, hogy a Bérbeadon kiviil az Ingatlan teriiletén a
tulajdonosi jogokat gyakorlo MNV Zrt. is ellendrzést végezzen. Az MNV Zrt. mindenkori
tulajdonosi ellendrzési szabalyzata az MNV Zrt. honlapjdn megismerhetd, Bérl6 hozzdjarulésat
adja az abban foglalt ellenéizések lefolytatasahoz, illetbleg magara nézve kotelezd érvénytinek
tartja a Szabélyzatban foglaltakat.

3.5. Tovéabbi hasznalatba adas szabélyai:

3.5.1. A Bérbeado kijelenti és a Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérld a Bérleményt albérletbe
f6 szabaly szerint nem adhatja, hasznalatat harmadik személy részére nem engedheti at, a bérleti
jogot nem ruhazhatja 4t és nem cserélheti el, és a Bérleménnyel kapcsolatban egyéb jogokat
(pl.: lizemeltetési jogot) sem ruhazhat at harmadik személyekre. Bérl6 jelen Szerzodést mas
személyre, szervezetre nem ruhdzhatja at, illetve nem engedményezheti.

3.5.2. Amennyiben Bérbead6 a Bérlemény/annak egy része hasznélatdnak atengedéséhez
kifejezett nyilatkozattal, irasban eldzetesen hozzdjarul, Bérl6 a hasznalatba adds sordn kételes
a hasznélati szerzédésben a jelen Szerzddésben meghatdrozott kotelezettségeket Hasznald
irAnyéban is érvényesiteni, valamint az allami vagyonra vonatkozé szabalyokat érvényesiteni.
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Az ilyen jellegli haszndlat sordn Hasznalé magatartdsaért Bérld teljes kot feleldsséggel
tartozik mind Bérbeadd, mind a Magyar Allamot képviselé tulajdonosi joggyakorléval
szemben. Haszndl6 a Bérleményen beruhazést csak Bérbead6 kifejezett elézetes engedélyével
hajthat végre tigy, hogy a Bérleményen, mint allami tulajdonban 4116 Ingatlanon kozds, illetve
osztott tulajdon nem keletkezhet, a beruhdzds megtéritését sem Hasznald, sem BérlG a
Bérbeadotol, illetve a Magyar Allamtol (MNV Zrt.~t6l) nem kovetelheti. Bérl6 a Hasznalé
irdnydban — a hasznalatba adas elétt - ellendrizni kdteles, hogy az az Nvt. szerint atlathaté
szervezetnek mindsiil-e, valamint nem allnak fel vele szemben az Nvt.-ben, illetve a jelen
Szerz6dés 3.7. pontjadban meghatarozott kizaré okok. Amennyiben a nem természetes személy
Hasznélé nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek, vagy tekintetében barmely kizard ok fennall,
abban az esetben a hasznalati (albérleti) szerzodés Hasznéléval nem kotheté meg, illetve az
idékozben bekdvetkezett kizaré ok esetén, vagy idékozben bekdvetkezett, 4tlathato szervezetre
vonatkoz6 valtozas esetén (mely alapjdn a Haszndlé nem mindsiil atlathatd szervezetnek) a
hasznalati (albérleti) szerzddést Bérl6 kiteles azonnali hatéllyal felmondani. Hasznalé az altala
hasznalatba vett teriiletet/Ingatlanrészt tovabbi harmadik személy/szervezet részére hasznalatba
nem adhatja. Haszndlé kizdrolag Bérlével all kapcsolatban, a Haszndlé a Bérleménnyel
kapesolatban kovetelést, igényt sem Bérbeadéval, sem az MNV Zit.-vel szemben nem
érvényesithet. Jelen pontban meghatérozotl szabalyok megsértése stlyos szerz6désszegésnek
mindsiil, mely a jelen Szerz6dés Bérbeadd oldalardl torténd azonnali hataly felmonddsat
eredményezheti.

3.6. A Bérlemény visszaszolgaltatdsanak szabélyai:

3.6.1. A Bérlo a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a Bérleményt, rendeltetésszerli
hasznalatra alkalmas, kiiiritett allapotban a Bérbeadénak visszaadni. A Szerz6dd Felek a
Bérlemény visszaadasarol jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény aktudlis
allapotat. Amennyiben a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatra nem alkalmas, a Bérls koteles
a sziikséges helyreallitasrél Bérbeadd dltal meghatérozott péthataridére gondoskodni.
Amennyiben a Bérl6 erre nem hajlando, a Bérbeado6 jogosult e munkalatokat a Bérls koltségére
¢s felel0sségére elvégeztetni, illetve a jelen Szerzédést felmondani.

3.6.2. A Bérbeadé kijelenti és a Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmely
jogeimen t6rténd megsziinése esetén, a Bérld sem csereteriiletre, sem kartalanitisra nem tarthat

igényt.

3.6.3. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé a bérleti jogviszony
megsziinése napjan, a Bérleményt nem firiti ki, és azt rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas
allapotban nem adja vissza, a Bérld jogosult egyrészrél a Bérlemény visszavétele tekintetében
igényét jogi uton érvényesiteni, méasrészr6l Bérl a jogeim nélkiili hasznélat id6tartaméra, havi
rendszerességgel, hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij az elsé és masodik hénapban
a bérleti jogviszony utolso napjan érvényes havi bérleti dij dsszegével megegyezik, a harmadik
honaptél kezd6dden a bérleti jogviszony utolsé napjan érvényes havi bérleti dij 6tszordse.
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3.7. Kizard okok:

3.7.1. A Bérl6 a jelen Szerzddés aldirasaval biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy
vele szemben nem dllnak fenn az allami vagyonro6l szolo 2007. évi CVI. toérvény 25. § (1)
bekezdésében foglalt kizéard okok, és a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény
(tovabbiakban: Nvtv,) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban — az atlathaté szervezetre
vonatkoz6an — meghatdrozott aldbbi feltételeknek megfelel:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozasarol sz6l6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eur6pai Uni6 tagéllamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol szolo megéllapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan allamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatds
elkertilésérol szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo torvény szerint meghatarozott
ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyéssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkod6 szervezet tekintetében a ba), bb), és bc) alpont szerinti feltételek fenndllnak.

3.7.2. Bérlé6 az Nvtv, 11. § (1) bekezdésében foglaltak szerint kijelenti, hogy atlathato
szervezetnek mindstil. Bérlé az Nvtv. 11. § (11) bekezdése szerint véllalja, hogy:

a) a bérleti szerzOdésben elbirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket
teljesiti,

b) az atengedett bérleményt a szerzddési elbirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatérozott hasznositési célnak megfelelden hasznélja,

c) a bérleti szerzddés targyat képezd bérlemény hasznositdsaban — a bérlvel kozvetlen vagy
kdzvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként — kizarélag természetes személyek vagy
atlathato6 szervezetek vesznek részt,

3.7.3. Bérl6 tudomésul veszi, hogy ha a jelen Szerz6dés 3.7. pontjaban foglaltak, vagy jelen
Szerz6désben megjeldlt cégadatai, tulajdonosi szerkezete, vallalatstruktiraja tekintetében
valtozas kovetkezik be a Bérleti szerz6dés hatalya alatt, e tényr6l haladéktalanul kételes a
Bérbeadot tajékoztatni.

3.8. Uzemeltetés:

3.8.1. Bérld a jelen Szerzédés 3.2.2. pontjaban foglaltakkal Gsszhangban kéoteles az
Intermodalis Konténerterminalt, mint kiszolgéalo létesitményt és az ingatlanon talalhaté vasiti
palyahal6zatot, mint sajat célu vasuti palyahéalozatot a vonatkozé vasati szabalyoknak
megfeleléen, meglévd engedélyek megszerzésével ¢€s folyamatos fenntartdsaval
rendeltetésszeriien tizemeltetni.
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3.8.2, Béilé tudomasul veszi, hogy amennyiben a sziikséges hatosagi engedélyeket az
lizemeltetési tevékenysége végzéséhez nem kapja meg, sem kartéritésre, sem hasznalati dij
visszatéritésre nem tarthat igényt sem Bérbeadoval, sem az MNV Zrt.-vel szemben.

3.8.3. Bérlé koteles az lizemeltetés, hasznéalat sordn a Bérleményt megfeleléen — a
Bérleménynel/elemeinek sajatossagai figyelembevételével — a vonatkozé jogszabalyok — igy
killéndsen a Vasiti térvényben meghatdrozott kozfeladat -, valamint a jelen Szerzodés szerinti
célok megvalositasat és az lizemeltetési és miikodtetési feladatok ell4tasat lehetdvé tevd
allapotban tartani (a természetes elhasznalodast leszamitva). Bérls viseli az fizemeltetéssel,
hasznalattal kapesolatos kéltségeket és terheket. A kiltségek alatt kell érteni kiilondsen, de nem
kizarélagosan a Bérlemény tizemeltetéséhez, miikdéséhez szitkséges valamennyi szolgaltatas
koltségét, a koziizemi dijakat, a Bérleményt terhel$ adokat, kozterheket, egyéb kéltséget, a
karbantartas koltségeit, a biztositds — jelen Szerzédésben meghatarozott szabalyok szerinti -
fenntartasanak koltségeit.

3.8.4.

A
tevékenységek véltozasa esetén Felek a fiiggeléket aktualizaljak, a jelen Szerzédés modositasa
nélkiil. A Bérbeadd altal elvégzésre keriil6 felligyeleti és karbantartasi tevékenységeket a
teljesitéshez igazoddan, a bérleti dijtol elkiiloniilten tériti meg Bérld Felek kiilon megéllapodasa
szerint.

3.8.6. A Bérlo jogosult és egyben kételes a hatélyos jogszabalyokban, igy kiilondsen a Vasiti
torvény alapjdn el6irt, valamint a jelen szerzédés 3. szamu fiiggelékét képez6, ,,Uzemeltetdi
feladatok megosztdsa” cimii dokumentumban meghatéarozott feladatokat, munkékat elvégezni.

3.8.7. A Bérleményt érinté egyéb munkat, valamint barmiféle beruhézéast azonban kizarélag a
Szerzddé Felek kozti részletes, elézetes egyeztetést, adott esetben: miiszaki dokumentaciok és
tervek megkiildését kovetben, a Bérbeadod clbzetes, irasbeli engedélye (adott esetben az MNV
Zrt. éltal torténd tulajdonosi hozzéjérulds) birtokaban, sajat koltségére és feleldsségére
végezhet. Amennyiben a bérbeadéi hozzajéruldshoz nem sziikséges a tulajdonosi joggyakorld
engedélye, Bérbead6 koteles a hozzajarulasardl/annak megtagadésardl Bérlot haladéktalanul,
de legkésdbb 30 napon belill tajékoztatni. Tulajdonosi hozzajarulds igénylése esetén—
amennyiben a sziikséges dokumentaciokat Bérlé Bérbeadd rendelkezésére bocsitotta -
Bérbeadd koteles ezen hataridon beliil a hozzdjarulas iranti kérelmet az MNV Zrt.-nek
megkiildeni, és a hozzajérulassal kapcsolatos MNV Zrl.-vel torténd egyeztetéseken késedelem
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néllkiil kézremiikédni. A Bérbeadd a hozzajarulasat kiilon indoklasi kotelezettség nélkiil is
megtagadhatja. A Bérl beruhéazésai, feltjitasai a Bérleményen kézos, illetve osztott tulajdont
nem keletkeztetnek/keletkeztethetnek. A Bérl6 a Bérleményen, illetve annak tartozékain nem
szerezhet tulajdonjogot, elévasarlasi jogot, illetve foldhasznélati jogot.

A Bérl6 tudomésul veszi, hogy mind a Bérbeadé irdsbeli hozzéjaruldsaval, mind az engedély
nélkiil végzett barmely beruhazassal kapcsolatban sem a Bérbeadoval, sem a Magyar Allammal
szemben semmilyen kéveteléssel, megtéritési igénnyel nem Iéphet fel.

Bérl6 nyilatkozik, hogy ismeri a vagyonkezelt ingatlanra vonatkozé jogszabélyi eldirasokat, és
tudomassal bir arrdl, hogy vagyonkezelt ingatlanon k6zds, illetve osztott tulajdon nem
keletkezhet, melyre figyelemmel az Ingatlanon [étrejove barmely épiilet, épitmény, vagy
barmely épiilet/épitmény alkotorésze, illetve tartozéka a Magyar Allam tulajdonét képezi, azon
sem Bérlo, sem Bérbeado, sem harmadik személy tulajdont nem szerezhet.

Amennyiben Bérlé az Ingatlan tekintetében — jelen pontban eléirtak szerint -jelentés mértékii
beruhazast hajt végre, Felek egy esetleges szerzOdésmodositas keretében azt kiilon targyaljak
az allami vagyonr6l sz6l6 jogszabélyok és az MNV Zuit. feltételeit figyelembe véve.

3.8.8. A Szerz6d6 Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a Ptk. raépitésre,
hozzaépitésre és beépitésre vonatkozo szabalyai alkalmazasanak akkor sincs helye, ha a Bérlé
(Bérbeadoi hozzdjarulas esetén: Hasznald) dltal felépitendd épitmények értéke az Ingatlan
értékét lényegesen meghaladja.

3.9. Biztositas:

3.9.1. A Bérlemény vagyonkezelt jellegére, valamint az lizemeltetési feladatok ellatisara
tekintettel Bérlo koteles az Ingatlanra teljes korti vagyonbiztositasi szerzodést kotni.

3.9.2. Felek megéllapodnak abban, hogy Bérlo a vagyonbiztositasi kitelezettségét tigy teljesiti,
hogy a Bérleményre Bérbead6 kot vagyonbiztositast, melynek kéltségét Bérlo Bérbeado részére
megtériti. A vagyonbiztositas elszamolasat a jelen Szerz6dés 3. sz. melléklete tartalmazza. A
vagyonbiztositasi kotvény madsolatat a jelen Szerz6dés 7. sz. melléklete tartalmazza. Bérld
elfogadja és tudoméasul veszi a vagyonbiztositasi ktvény feltételeit, és véllalja, hogy
karokozésa esetén a biztosito altal esetlegesen nem fedezett kért, illetve az onrész mértékét

megtériti,

3.9.3. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy kéresemény bekévetkeztekor a kapott teljes
kartéritési oOsszeget az Ingatlan helyreéllitdsdra kell forditani, azzal, hogy annak
felhasznélasarol Bérbeado a helyredllitast kgvetd 10 (tiz) munkanapon beliil kételes részletesen,
fotédokumenticidval aldtamasztva irasban beszamolni az MNV Zrt. felé. Bérbeadd, mint
Vagyonkezeld kotelezettségének teljesitése érdekében Bérls koteles ezen hatéridén beliil
valamennyi, helyreallitassal kapcsolatos iratot, fotot Bérbeadé rendelkezésére bocsatani. Bérlé
mindezeken til koteles Bérbeadé részére valamennyi informaciot teljes korlien szolgéltatni
annak érdekében, hogy Bérbeado a biztosité felé eljarjon.
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3.9.4. Amennyiben Felek jelen 3.9. pontban foglaltakat ugy modositjak, hogy a
vagyonbiztositasi szerz6dés megkotését a késdbbiekben Bérlo feladatava teszik, Bérl kételes
a biztositési kotvény hiteles masolatat annak megkdtését kvetd 5 (6t) napon beliil Bérbeaddnak
atadni, majd annak érvényességérdl, a biztositasi fedezet fennallasarél a biztositési
fordulénapot kdvetéen az érvényes kotvénymadsolat megkiildésével évente tajékoztatast
nytjtani. Amennyiben a vagyonbiztositasi szerz6dés megkotésével kapcsolatos feladatot a
Bénl6 teljesiti, koteles az Ingatlanra (Bérleményre) teljes korli vagyonbiztositasi szerzodést
kotni, vagy a meglévo vagyonbiztositasi szerz8dését kiterjeszteni, és azt a bétleti jogviszony
teljes iddtartama alatt fenntartani.

3.9.5. Bérlé tudomassal bir arrél, hogy Bérbeadd a vagyonbiztositasi szerzodést kozbeszerzési
eljaras eredményes lefolytatésat kovetden kotstte meg, melyre tekintettel Bérlo elfogadja a
kozbeszerzési eljardsban benydijtott legalacsonyabb Osszegii, érvényes ajanlatot benytjtd
ajdnlattevd nyertesként torténd kihirdetését. Bérlé tudomédssal bir arrél, hogy a kézbeszerzési
eljaras eredményeként megkotott szerzodés hatalyanak megsziinéséig a Bérbeadd altal
megkdtésre  keriilé vagyonbiztositasi szerz6dés nem -~ vagy csak kivételesen, a
kozbeszerzésekrol szold 2015. évi CXLIIL torvény eldirdsai szerint — modosithato, illetve
szlintetheté meg.

3.9.6. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény iizemeltetése tekintetében a
jogszabélyoknak megfelelé felelésségbiztositast két, illetve meglévd felelésségbiztositasat
kiterjeszti, és az jelen Szerz8dés hatalyba 1épését kévetd 30 napon beliil Bérbeadd részére
bemutatja. Bérl kdteles a feleldsségbiztositasi szerz6dését a jelen Szerzédés idétartama alatt
folyamatosan fenntartani.

3.9.7. Bérl6 tudomésul veszi, hogy a Bérleményre bevitt, Bérl§ tulajdonaban, hasznélataban
4ll6 ingdsagokra a jelen Szerzddés 3.9.2. pontja szerinti vagyonbiztositas nem terjed ki, azok
biztositasar6l Bérlé maga kételes gondoskodni.

3.10. Adatszolgaltatas:

3.10.1. Bérlé koteles nyilvantartani a Bérlemény tekintetében bekovetkezett [ényeges
véltozésokat. Amennyiben a Bérlemény tekintetében Bérld magatartasara vezethet6en jelentds
értékesokkenés kovetkezik be, Bérbeadd jogosult jelen Szerzédést rendkiviili felmondéssal
felmondani. Jelentos értékestkkenésnek a 5%-ot meghalad6 értékesdlkkenést tekintik Felek.

3.10.2. Tekintettel arra, hogy Bérbead6t, mint vagyonkezel6t a Bérlemény tekintetében
adatszolgéltatasi kotelezettség terheli az MNV Zit, felé, Bérl6 koteles Bérbeadd utasitisa esetén
a Bérleménnyel kapcsolatos — adatszolgéltatési kotelezettséghez kapesolodé - adatokat,
informacidkat a Bérbead altal megjelslt ésszerli — lehetdség szerint legalabb 5 munkanapos -
hatdridoben nyijtani. Bérlo kartéritési felel6sséggel tartozik azokért a kdrokért, melyek abbol
az okbdl keletkeznek, ha Bérbead6 az MNV Zrt., illetve tulajdonosi joggyakorlé felé fennalld
adatszolgaltatasi kotelezettségének azért nem tud hataridében eleget tenni, mert Bérlé nem
biztositja szdmdra az adatszolgéltatashoz sziikséges informécidkat. E tekintetben Bérbeadd
tajékoztatja Bérldt, hogy az SZT-157857 szdmi Vagyonkezeldsi szerzddésmodositds
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cléirasanak megfelelden koteles jelen Szerzédést, annak hatélyba lépését kovetd 30 napon beliil
az MNV Zrt.-nek megkiildeni.

3.11. Telephely, fidktelep:

3.11.1. Bérbead6 a bérleti szerzédés alairasaval hozzajdrul ahhoz, hogy a Bérld a Bérlemény
teriiletét a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaig a cégnyilvantartésban fioktelepként
(telephelyként) hasznélhatja, illetve fioktelepként a cégnyilvantartasba feltiintetheti. A bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérld koteles a Bérlemény fioktelepként
torténd feltiintetésének megsziintetését kezdeményezni, és ezt okiratok bemutatasaval
(cégbirdsaghoz benyujtott véaltozasbejelentés, cégkivonat stb.) igazolni.

3.11.2. Bérl6 a Bérlemény teriiletén miikido sajat cégét, illetve a Bérlemény terdiletén folytatott
tevékenységét, tovabba a vele szerzodéses kapcsolatban 4llo egyes tizletfelek tevékenységét
reklamozhatja a jogszabalyokban foglaltaknak megfelelden, a sziikséges jogerbs hat6sagi
engedélyek Dbirtokdban. Reklém elhelyezéséhez Bérbeadd elozetes irasbeli engedélye
sziikséges, mely tekintetében hozzajarulasardl, vagy annak megtagadéasarol Bérbeado6 ésszerli
hataridén (lehetéség szerint 10 munkanapon) beliil nyilatkozni kételes.

3.12. Egyéb jogok és kotelezettségek:

3.12.1. Bélé jelen Szerz6dés alairaséval egyidejiileg tudomdsul veszi, és hozz4jéarul ahhoz,
hogy amennyiben a Bérbead6 és az MNV Zit. kozott létrejott vagyonkezeldi szerzédés, vagy a
SZT-157587 sz. Vagyonkezelési Szerz6désmodositas barmely okbol megsziinik, a 254/2007.
(X. 4.) Korm. rendelet 12. § (6b) bekezdése alapjén a jelen bérleti jogviszonyba az MNV Zit.,
mint tulajdonosi joggyakorld jogszabély erejénél fogva belép, gy a bérbeadéi poziciot (igy
kiilondsen: bérbeadd, haszndlatba adéi, stb.) az MNV Zit. szerzodés-atruhézés jogcimen
harmadik személy részére atruhazhatja.

4. Fizetési feltételek

4.1. A Bérbeado a jelen szerzodés 2.1. pontjéban és 3. sz. mellékletében meghatarozott bérleti
dijat havi rendszerességgel utolag, a téargyhoénapot kovetd héonap 10. napjaig szamlézza a
Bérlének. A fizetési iddszakok az adott honap elsd napjétdl az utolsé napjdig tartanak.

Bérld koteles a targyhénapot kdvetd honap 5. napjdig a palyavasut@gysev.hu cimen adatot
szolgaltatni a vasuti szerelvények be- ¢s kiallitas 4nak targyhavi szaméar6l. Mindezeken tal Bérlo
kételes évente, minden év jinius 15-ig, valamint Bérbeadd felszolitasa esetén eseti jelleggel
irasban — dokumentumokkal (pl. konyvvizsgilé jelentés/nyilatkozat) aldtamasztott - adatot
szolgéltatni a Bérlemény iizemeltetésébol szarmazo6 nyeresége mértékérol.

42. A szamla a hatalyos AFA torvény 58. §-a alapjan keriil kiéllitdsra.
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4.3. A Bérl6 koteles a bérleti dijat a szaimla kézhezvételéto! szamitott 30 napon beliil a Bérbead6
fent jelzett bankszamlajara megfizetni.

4.4. Fizetési késedelem esetén a Bérlé a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni a
Bérbeaddnak.

4.5. A bérleti dij és a koziizemi dij fizetési kotelezettség kezd6 id6épontja a birtokbaadés napja.

S. A szerz6dés hatalya

5.1. Szerz8dd Felek a jelen Szerzodést hatarozatlan idétartamra kétik. Jelen Szerzédés
valamennyi Fél alairasa napjan (eltérd alairasi idépont esetén: az utolsé aldiré Fél aldirasénak
napjan) 1ép hatélyba.

6. Szerzédésmodositis

6.1. Bérld tudomésul veszi, hogy Bérbeadé jogosult a bérleti dijat évente, a 3.sz. mellékletben
meghatérozottak szerint aktualizalni, indexalni.

6.2. A Szerz6dd Felek egyezd akarattal kijelentik, hogy jelen Szerzédést az abban
meghatérozotl eseteken kiviil kizdrolag akkor médositjak, ha Szerzddéses adataikban, vagy
koriilményeikben olyan véltozas kévetkezik be, amely a Szerzédés teljesitését jelent6sen
megnehezitené, vagy ellehetetlenitené, vagy médositand. A Szerzédés médositdasanak a
Szerz6dé Felek kolesonds egyetértésével, irasban kell megtdrténnie.

7. A szerzédés felmondasa, megsziinése

7.1. A jelen szerz6dés az alabbi esetekben sziinik meg;
a) a Szerzodd Felek kizos megegyezésével,
b) a Szerzodé Felek barmelyikének rendes felmondaséval,
¢) jelen Szerzédés szerinti rendkiviili felmondassal,
d) Bérl6 adészamanak torlésével,
e) a Szerz0dd Felek barmelyikének jogutdd nélkill valé megsziinésével,
f) a Bérbead6 Bérleményre vonatkozd vagyonkezeldi joganak megsziinésével (kivéve a
jelen Szerzdés 3.12.1. pontjdban meghatérozott szerzédés atruhazas esetét),

7.2. K6z8s megegyezés:

Szerz6dd Felek jogosultak jelen Szerzédést kozés megegyezéssel, irasban, a jovore nézve
megsziintetni. A kézos megegyezéssel térténd megsziintetés esetén Felek egymassal elszamolni
kotelesek.
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7.3. Rendes felmondas:

7.3.1. A jelen Szerz8dést — a jelen Szerzédés hatalyba 1épését koveté 15 év elteltével -
barmelyik Fél rendes felmondassal irasban, indokolasi kitelezettség nélkiil, 180 nap felmonddsi
idével, a targyho honap végére felmondhatja. A jelen Szerzdés hatélyba Iépését kovetd 15 évig
jelen Szerzodést Felek kizérolag a jelen Szerzddésben meghatarozott esetekben mondhatjak fel.

7.4. Rendkiviili felmondas:

7.4.1. A Bérbeadot azonnali hatdlyi felmondési jog illeti meg, amennyiben a Bérl6 a
szerzbdésben foglalt barmely kotelezettségét silyosan megszegi — kiilondsen, jelen
SzerzGdésben silyos szerzédésszegésként meghatérozott esetekben, vagy ha a Bérlemény
allagat szandékosan, vagy stlyos gondatlanséiggal rongdlja; a Bérleményen a Bérbead6 el6zetes
jovéahagyésa nélkiil atalakitési, beruhdzasi munkakat végez, vele szemben jelen Szerzddésben
és a nemzeti vagyonrél sz616 jogszabélyokban meghatérozott kizard ok all fenn, vagy ha a Bérl§
— vagy 4ltala bevont Hasznald, kézremiikddd — a Bérleményben kart okoz, vagy magatartasa
kézvetleniil kérokozéssal fenyeget, vagy a jelen Szerzédés 1.1. pontjdban meghatérozott céltol
eltérd tevékenységet folytat, vagy ha a Bérl6 az allami vagyonrdl sz616 jogszabélyokban (Nvtv.-
ben, Vtv.-ben, Vhr.-ben) foglaltaktél eltérden, vagy az Vasiti torvényben meghatérozott
kotelezettségeit nem teljesitve hasznélja az ingatlant.

7.4.2. Azonnali hatély felmondasi jog illeti meg Bérbead6t az alébbi esetekben is: amennyiben
a jelen Szerzddés megkotését kévetden a Bérlo:

a) hatvan napnél régebben lejart esedékességli kdztartozast halmoz fel,

b) csdd- vagy felszamolési eljaras, végelszdmolas ala kertll,

c) tevékenységét felfiiggesztette vagy tevékenységét felfiiggesztették,

d) képviseldje a szerzddéskotést kivetden a Biintetd Torvénykdnyvrdl sz616 2012.
évi C. torvény alapjan a kozélet tisztasaga elleni vagy gazdasagi biincselekmény
elkdvetése miatt jogerds itélet, illetve gazdélkodé szervezetben vagy gazdasagi
tarsasagban vezetd tisztség betdltését kizard foglalkozastol eltiltas hatélya ala
keriil, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel szemben alkalmazhatd
biintetjogi intézkedésekrol sz016 2001, évi CIV. torvény 5. § (2) bekezdése
alapjan a birdsag joger0s itéletében korlatozta.

7.4.3. Amennyiben a Bérlé a bérleti, illetve egyéb dijakat/kdziizemi dijakat, vagy a Bérbeadd
altal ellatott tizemeltetéssel kapcsolatos résztevékenységek (karbantartds, feliigyelet) dijat a
dijfizetésre megallapitott hatéridéig nem fizeti meg, a Bérbeadd koteles Bérlt a
kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel a teljesitésre felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasban
foglaltaknak 8 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 felmondassal élhet. A felmondas a
hénap utolsé napjéra szélhat. Jelen bekezdés szerinti rendkiviili felmondasi ok azon kértizemi
dijak meg nem fizetése tekintetében is alkalmazhat6, melycket Bérld kozvetlenil a
szolgaltatonak vagy a szomszédos ingatlanon talalhaté fogyasztasméré alapjén a szomszédos
ingatlan tulajdonosénak/vagyonkezel6jének/iizemeltetdjének koteles megfizetni.
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7.4.4. Amennyiben — a jelen Szerzédés 7.4.1.-7.4.3. pontokban meghatarozott eseteken kiviili -
bérl6i magatartas vagy bérl6i szerzodésszegés szolgél a felmondas alapjaul, ugy a Bérbead6
koteles a Bérlot a felmondasra okot adé kériillmény észlelésétol szamitott 15 napon beliil, a
kovetkezményekre valo figyelmeztetés mellett, a magatartds vagy szerzédésszegés
megsziintetésére €s a megismétléstdl vald tartézkodasra felszolitani. Amennyiben a Bérlé
hatdridére nem tesz eleget a felszolitasban foglaltaknak, Bérbead6 felmondéssal élhet, amely a
hoénap utolséd napjara szolhat.

7.4.5. A Bérlot felmondasi jog illeti meg, amennyiben a Bérbead6 a szerzédésben foglalt
barmely kotelezettségét megszegi — killondsen, ha a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatat
korlatozza, vagy akadalyozza — és szerzodésszegd magatartdsat, a Bérld frasbeli felszolit4sa
ellenére, a tovdbbi 15 napon beliil sem hagyja abba.

7.4.6. Bérld tudomdsul veszi, hogy az Nvtv. 11. § (12) bekezdése alapjan a Bérbeado
kértalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha a bérleti szerzodés
targyat képezé Bérlemény hasznositasdban részt vevé barmely — a Bérldvel kozvetlen vagy
kozvetett médon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet a szerz6dés megkotését kovetden
beallott kériilmény folytan mar nem mindsiil 4tlathat6 szervezetnek.

7.4.7. Bérbead6 vagyonkezel6i joga megsziinése esetén jelen Szerz6dés a 7.1.1. pont f) alpont
alapjan megsziinik a vagyonkezelési jog megsziinése napjan, vagy amennyiben a Bérbeadd
vagyonkezel6i joga akként szlinik meg, hogy az MNV Zrt. rendes felmonddssal sziinteti meg a
vagyonkezeldi jogot, vagyonkezeld jogosult az MNV Zrt. rendes felmondasanak
kézhezvételét/kozlését kovetben jelen Szerzédést felmondassal, 30 napos felmondasi id6
kikotése mellett megsziintetni.

7.4.7. Amennyiben a Bérbeadd vagyonkezel6i jogdnak megsziinése ellenére a jelen Szerzédés
— Szerzd8désatruhazas Gtjan — nem szlinik meg, és a bérleti jogviszonyba az MNV Zit., vagy
mas személy/szervezet belép, Bérld hozzéjarul ahhoz, hogy a jelen Szerzédést az MNV Zit. 30
napos felmondasi hatéridével rendes felmondas Gitjan barmikor megsziintetheti.

7.5. A felmondas kozlése:

A felmondast irdsban kell kozolni. A felmondés egyoldalt jognyilatkozat, melynek hatalya a
kézbesitéssel bedll. Ha a Bérbead6 a felmondast tértivevényes kiildeményként, a Bérlé cimére
postara adta, azt a kézbesités napjan, ha a Bérld az &tvételt megtagadta, a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni. Ha a kézbesités sikertelen volt, mert
Bérl6 az iratot nem vette at (,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot kézbesitettnek
kell tekinteni, a kézbesités megkisérlésének napjéat kdvetd 6tédik napon.

Azonnali hatalyd felmondds esetén a szerz6dés megszlinésének napja a felmondasrol sz6l6

értesités kézbesitésének napja.
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8. Kapcsolattartas, értesitések

8.1. A Szerzdd6 Feleknek a jelen Szerzddés teljesitésével kapcsolatos kérdésekben
allasfoglaldsra jogosult képviselSit jelen Szerzodés 2. sz. fiiggeléke tartalmazza. A
kapcsolattartok adataiban bekdvetkezett valtozds nem jelenti a jelen Szerz6dés modositasat.

8.2. A szerzddéssel kapcsolatos Osszes adatkozlést, értesitést, vagy nyilatkozatot irdsban,
elsésorban postai titon (ajénlott levélben), mésodsorban e-mail Gitjan, vagy az atvételt egy€b,
hitelt érdemld modon igazolé formaban kell a masik félnek megkiildeni.

9. Személyes adatok kezelése

9.1. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy adatkezelési és adatfeldolgoz.m tevékenységiik soran az
Eurépai Parlament és a Tanacs 2016/679. rendelete (GDPR Altalanos Adatvédelmi Rendelet)
és az informacios nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol sz616 2011. évi CXII.
torvény (INFO torvény) adatvédelmi szabalyainak megfelel6en jarnak el.

9.2. A Szerzédé Felek jelen szerzédés alairasaval kélesénosen kijelentik, hogy a szerzOdésben
rogzitett személyes adatokat, a szerz6dés maradéktalan teljesitése érdekében, az adatkezelési

el6irasaikban meghatédrozottak szerint kezelik.

9.3. A GYSEV Zrt. adatkezelési elvei a https:/www2.gysev.hu/adatvedelem hivatkozason
érheték el. A GYSEV Cargo Zit. adatkezelési elvei a
http://www.gysevcargo.hu/hu/adatkezelesi-tajekoztato hivatkozason érhet6k el.

9.4. A Szerz6d® Felek jelen szerzodést cégszerlien aldird képviseloi kijelentik, hogy a
szerzbdésben rogzitett sajat személyes adataik kezelésére, illetve az adatkezeléssel Osszefiiggd
jogaik gyakorldséra vonatkozd, egymés adatkezelési elbirasait kolcsondsen megismertek €s
tudomasul vették.

9.5. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljesitése soréan, illetve azzal
bsszefiiggésben, a természetes személy alkalmazottaik és kozremiikoddik (tovébbiakban:
kézremiikodok) személyes adatai vonatkozasiban, sajat kozremilkodSik —tekintetében
adatkezel6nek, a mésik szerzédd fél kozremiikododi tekintetében cimzettnek mindsiilnek, €s
egyben vallaljak, hogy mindezekrél — adatkezeloként —a sajat kozremiikoddiket téjékoztatjak.

10. Titoktartasi kitelezettség
10.1. A Szerz6dd Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a Szerzédés teljesitése sordn

tudomésukra jutott adatokat és informécidkat {izleti titokként kezelik, és a titoktartasi
kotelezettség megsértésébdl ered kizvetlen karokat a masik fél részére megtéritik.
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10.2. A Szerz6d6 Felek titoktartasi kotelezettsége nem terjed ki azokra az adatokra és
informaciokra, amelyek tSrvény alapjén kdzérdekii adatnak, vagy kozérdekbdl nyilvanos
adatnak minéstilnek, vagy amelyeket térvény, vagy kormdanyrendelet alapjan, a felettiik
tulajdonosi jogot, vagy szakmai feliigyeleti jogot gyakorlé személy, valamint az Ingatlan
tekintetében tulajdonosi joggyakorlé részére elozetesen be kell jelenteniiik, vagy a
szerzodéskotést kovetden fel kell terjesztenitik. Bérlo tudomésul veszi, hogy jelen Szerzodés az
INFO torvény rendelkezései alapjan kézérdek(i adatnak vagy kozérdekb6l nyilvanos adatnak
mindsiilhet. Koézérdekii adat igénylése esetén Bérlé koteles Bérbeadéval egyiittmiikodve
eljarni, valamint Bérbead6 eljarasrendjét elfogadva — a tulajdonosi joggyakorlé Epitési és
Kézlekedési Minisztérium szerzédés kozérdekl adatigénylésre vonatkozo éllaspontjat —
kovetni.

11, Zaré rendelkezések

11.1. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozé magyar jogszabalyok, igy
kiillondsen az Nvtv., Vtv. és az dllami vagyonnal valé gazdélkodasrol sz6l6 254/2007. (X.4.)
Korm. rendelet, valamint a Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény hatélyos
rendelkezései az iranyadoak.

11.2. A Szerz6d6 Felek kifejezik szandékukat arra vonatkozdan, hogy a szerz6dés teljesitése
soran felmeriilt vitdikat békés uton kisérlik meg rendezni. Amennyiben a vitds kérdések
rendezésére iranyuld targyalasok 30 napon beliil nem vezetnek eredményre, a Polgari
Perrendtartasrol szol6 2016. évi CXXX. torvény szerint jogosultak birosaghoz fordulni.

11.3. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés targyét képezé Bérlemény
vonatkozéasaban a kozottiik létrejott 564/2023. szamu Egyiittmiikddési Keretszerzddés ingatlan
bérletére vonatkozo rendelkezései és mellékletei jelen SzerzOdés, igy a jelen Szerzédés targyat
képezd Bérlemény tekintetében nem hatalyosak. Az Egyiittmiikodési Keretszerzodés egyéb
rendelkezései jelen SzerzOdés targyat képezd Bérlemény tekintetében kizardlag akkor
alkalmazhat6k, amennyiben azokra jelen Szerz6dés nem tartalimaz el6irast, €s az nem ellentétes
az allami vagyonra vonatkozé jogszabalyokkal (Nvtv., Vtv., 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet).

11.4. A Szerzodé Felek jelen Szerz6dést, annak attanulmanyozéasat kévetéen, mint eredeti
szandékukkal és iigyleti akaratukkal mindenben megegyez6 okiratot, cégszeriien irjak ala.

11.5. Jelen szerzédés 2 eredeti példanyban késziilt, amelyb6l a Szerz6dd Feleket 1-1 példany
illeti meg.

Mellékletek:

1. sz melléklet: Térképmasolat;

2. sz melléklet: Epiiletek, létesitmények, vagyonelemek listaja
3. sz. melléklet: Bérleti dij szakért6i meghatarozasa;

4. sz. melléklet: Birtokbaadasi jegyzokonyv;
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5. sz. melléklet: Atadott beruhazassal kapcsolatos jotéllasi és szavatossagi rendelkezések;
6. sz. melléklet: Uzembe helyezési, miiszaki dtadés-atvételi jegyzokonyvek,

vonatkozé létesitési engedélyek, meglévé hasznélatbavételi engedélyek, valamint
megvalosulasi tervek

7. sz. melléklet: Vagyonbiztositasi kétvény masolata

Fiiggelékek:
1. sz fiiggelék: Koziizemekrol sz6l6 dsszefoglalé tajékoztatas;

2. sz fiiggelék: Kapcsolattartok
3. sz fiiggelék: ,,Uzemeltetdi feladatok megosztdsa ” elnevezésii dokumentum;
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