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VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely létrejitt
egyrészr6l a Magyar Allam nevében 2 tulajdonosi jogok gyakoridsat ellaté Kincstari Vagyoni

Igazgatdsag (székhelye: 1054 Budapest, Zoltan u. 16. KSH torzsszama: 15325828-7511-312-01.
Adbszama: 15325828-2-51. Képviseli: dr. Molnr Zoitan vezérigazgatd), tovabbiakban: KV,

masrésziol a Nagocsi Zichy Kastély Vagyonkezel6 és Szolgaltaté Kit. (székhelye: 8674 t:iég.ocs_,
Ady Endre u. 15., KSH Srzsszama: 12941870-7415-113-14, Addszama: 12041870-2-14, Képviseli;
Zichy LaszI6 igazgatd), tovabbiakban: Vagyonkezel§

kozott, az allamhaztartasrdl sz0l6 1992. évi XXXVI. tdrvény (tovabbiakban: Aht) 1(')9!.F."§ (2)
bekezdésenek b.) pontja alapjan - figyelemmel a kincstari vagyon kezelésérdl, értékesitésérdt {és e
vagyonnal kapcsolatos egyéb kitelezetiségekrdl szolo 183/1996, (XIE. 11.) kormanyrendelet (tovabbi-

. akban: korm. r.) 2. § (3) bekezdésének a.) pontjara — a mai napon és helyen az alabbi feftételek szerint;

1. Aszerzédés célja

A szerzBdést a KVI és a Vagyonkezel§ azzal a céllal kéti, hogy a VagyonkezelS biztositsa az
altala kezelt - allami tufaidon( — kincstari vagyonnal triénd szakszerd vagyongazdalkodast, a
vagyon megorzését, hasznositisat és az épitményekre vonatkozo feltarasi, felljitasi és
fenntartasi kivetelmények tefjesitését, a kbmyezet-, a mlemiék- &s a kulturalis Grokségvédelmi
szempontok figyelembevételével.

2. Aszerzbdés targya

A szerzGdés targyat képezi a Magyar Allam tulajdonaban 1évé és a kincstari vagyon részét
képez nagocsi Zichy kastélyra és a hozza tartozé parkra vonatkozé vagyonkezeldi jog.

A jelen szerzédéssel vagyonkezelésbe adott vagyonelemekrdl — e szerzédés megkotését
megelSzden a KV tételes ingatianleltart készittetet. Az ingatianieltart a szerz6dés 2. szami
melléklete tartalmazza. A vagyonkezelésbe adoft vagyonelemek sszesitett forgalmi értéke az
atadaskor a 3. szamu melléklet szerint 143.000.000,-MFt, azaz szaznegyvenharommillié forint.

Az ingatlan f6bb jellemzéi:

s cime: 8674 Nagocs, Ady Endre u. 15.

» helyrajzi szama: 17212

* terlilete: park: 1 ha 9736 m2, kastely hasznos alapteriilete; 1720 m?
* miemiéki torzsszama: M 4630

A terlileten levd ingatlanok részletesebb leirasa, miiszaki dllapota, képezi a szerzédés 4. sz.

mellékletat,
- __,./
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A Vagyonkezeldnek figyelembe kell vennie, illetve be kell tartania a miemiaki eldirasokat és
kikdtéseket, valamennyi a teriileten és az épiifeten végrehajtani széndékozott felljitas, vagy a
talajszint alatt végzett barmilyen munka esetében.

A szerzddés hatalya

A vagyonkezeldi jog a jelen szerzddés alairasanak napjan keletkezik és hatvan évre szol.

A vagyonkezel6i jog megszerzésének és gyakorlasanak ellenértéke

A vagyonkezelSi jog megszerzésének és gyakorlasanak ellenértéke:

A meg fel nem tart részek miemléki falkutatasa, a kastély és parkja (arborétum) teljes
helyredliitasa, majd folyamatos karbantartasaffeldjitasa, valamint szeminariumhotel és
kastelymazeum funkcié céljara szolgalo mitkddtetése.

Az ingatiannal kapcsolatos az 5-6. sz. melléklet szerinti felljitasi-helyreallitasi, valamint bévitési
munkakhoz a KV| ~ mint a tulgjdonos képviselSje — e szerzédés alapjan eldre tulajdonosi
hozzajarulasét adja. Az ezt szolgald tanuimanyt (miemiéki dokumentacio kiegészitése}, ill.
engedéiyezési terveket a Vagyonkezeld elkészitteti és a Kulturalis Orokségvedelmi Hivatalhoz
{tovabbiakban KOH), mint elséfokd  épitésigyi hatosaghoz beadia jovahagyasra. A
mlemiékingatlannal kapcsolatos mindennem épitési-karbantartasi-bontasi munkat elézetesen a
KOH-hel egyeztetni kell. A fenti munkakra forditott 6sszegek felhasznalasét a KVi ellendrzi a 6.
meliéklet szerint.

A vagyonkezelés a 3. pontban meghatarozott idétartamon t0l, kézs megegyezéssel, folytathato.

A kincstari vagyont érinté fejlesztések részletezése

A Vaegyonkezeld a fervezett felljitasok koliségeit sajat, iletve palyazati forrasokbdl, hitelbd,
valamint a késdbbiekben az éltala kezelt terlileten keletkez8 bevételekbd! fedez,

A 4.1. pontban felsorolf épitési, fellijitasi és parkrendezési munkakat a Vagyonkezels 4+2 év alatt
koleles befejezi. A késdbbiekben felmer(ls, tovabbi felujitasi és beruhdzasi munkakat a
Vagyonkezel6 csak a KVI erre iranyuld kiilén frasbeli engedélyével végeztethet.

A vagyonkezel8i jog atruhazéasa

A VagyonkezelS a vagyonkezelsi jogat az Aht. 109/G. §. (1) bekezdése atapjan, a vagyonhoz
kapesolodo jogokkal és ktelezettségekkel egyiitt, a vagyon kezelésére jogosult mas szervre, a
KVI elézetes irasbeli engedélyével atruhazhatja.

A VagyonkezelGnek az eldzetes engedély iranti kérelmében az atruhdzas indokairdl és modjarol
is thjékoziatnia kell a KVI-t.

A vagyonkezelSi jog 4fruhazasa soran — a KVI-vel kétott eflenkezd értelmi irasbeli megallapodas
hianyaban — a Kincstari vagyon vagyonkezeli joganak megszerzésére vonatkozé versenyez-
tetési szabalyzat rendelkezéseit be kell tartan.

A Vagyonkezel§ az atruhazas engedélyezése iranti kérelmében kérheti, hogy - az Aht. 109/G. §
(1) bekezdésében foglaltak alapjan ~ vagyonkezeldi jogat versenyeztetés nélkill runézhassa &t.
Ebben az esetben kérelmével egyidejlileg rendelkezésre kell bocsatania az arra vonatkozd, - a
korm. r. 11. §. (3) bekezdésében meghatarozott - személyi, szakmai és vagyoni feltételek
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eldzetes vizsgalataval kapcsolatos iratokat, akire a vagyonkezeldi jogat at kivanja ruhazni. A KV
jogosult tovabbi adatok, iratok bekérésére, illetve az atruhazas médjanak a kérelemtd! eltérs
meghatarozasara. A KVI kételes a vagyonkezelsi jog atruhazasaval kapcsolatos eldzetes

engedéiykérésre 90 napon beliil nyilatkozni,

A vagyonkezelSi jog atruhdzésardl szolo engedéiyben foglalt feltételektsi eltérden megkoiott
szerzédeés semmis.

A vagyonkezeldi jog atruhdzasardl szold szerzGdésnek tartalmaznia kel hogy az oft meg-
hatarozott vagyonkezelGi jog vonatkozasaban az 0] jogosult, a jelen szerz8désben jogutddként a
Vagyonkezel6 helyébe lép, valamint hogy a KV ital kiadott el6zetes engedély a szerzides
elvalaszthatatlan részét képezi. Amennyiben a vagyonkezeldi jog &truhdzasa nem a jelen
szerzodesben meghatérozott vagyonelemek Ssszességet érinti, Ugy részletesen fel kell sorolni,
hogy az atruhézas — igy a jogutodlas ~ mely konkrét vagyonelemekre vonatkozik. Az ezt

tartalmazo melléklet az atruhazasrél sz6i6 szerzddés elvalaszthatatian részét képezi,
A vagyonkezeldi jog atruhazasa kizarélag ellenérték feiében torténhet,

A Vagyonkezeld a vagyonkezeldi jog atruhazésardl szolo szerzédés alairasaval egyidejlileg, a
szerzOdés és mellékletel masolati példanyanak megkuildéséve! értesiti a KV jelen szerz6dés
modosulasardl. A Vagyonkezel§ helyébe léps ~ amennyiben ezzel még nem rendelkezik ~, ifletve
a jelen szerzédés 0] nyilvantartasi szamat, a KVI ezen bejelentkezést kovetten adja ki.

Az atruhazassal kapcsolatos efjaras soran a Vagyonkezeld jogutddjanak is be kell tartania a
Kincstari vagyon nyilvantartasi szabalyzataban foglalt rendelkezéseket. A szabalyzatban elsirt
adatszolgaltatasi ktelezetiségének a KV 4ltal biztositott adatgytijts programcsomaggal kell
eleget tennie.

A Vagyonkezel6 jogai és kitelezettségei

A Vagyonkezelét a vonatkozo jogszabalyokban valamint a jelen szerzédésben szerepls
feltetelekkel és korlatozasokkal illetk meg a tulajdonos jogai és terhelk a tulajdonos
KOtelezetiségei.

A Vagyonkezel§ jogosult & 2. pontban kériilint kincstéri vagyon (kezelt vagyon) birtokasara,
hasznalatara, hasznositasara.

A Vagyonkezeld az &ltala kezelt - allami tulajdond - kincstari vagyonelemeket nem értékesithet!,
illetve arra zélogjogot, haszonélvezeti jogot nem alapithat.

A vallalkozas folytatasa soran a Vagyonkezel§ a ra iranyadé jogszabalyokon til, kiteles figye-
lembe venni az 4ltala kezelt és a vallalkozasa soran igénybe vett kincstari vagyonelemekhez
fiz0dd speciélis szabalyokat, killénés tekintettel a kulturalis Grokseg védelmérdl szolé 2001. évi
LXIV. térvényben és az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérd! szolo 1997. évi LXXVIIL,
térvényben foglaltakra.

A Vagyonkezeld koteles a felljitast kéveten a kezelt kincstari vagyon miiszaki 4llaganak
szintentartasat, megévasat folyamatos karbantartassal és allagvédelemmel biztositani Ggy,
ahogy az altaldban elvarhatd, Olyan tevékenység, mely a kincstar vagyon allagat, allapotat
veszélyezteti, rontja nem végezhets.

A Vagyonkezeld a korm. r. 2. § {4) bekezdés b) pontja szerinti bérbeadas esetén kiilén polgariogi
szerzGdés keretében allapodik meg a bérlévelibéridkkel. A 10 évnél hosszabb idétartamra
kotendG bérleti, haszonbéreti szerz6dés megkdtéséhez a KVI eldzetes irasbeli engedélye
sziikséges.
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megfelelden az adatszolgaltatasi és nyilvantartasi kételezettségének eleget tenni, valamint felel
az adatok hitelességéért, naprakész allapotaért.

A Vagyonkezeld azonnal kteles irasban bejelenteni a KVI-nek, ha:
a) ellene csdd, felszamolasi és végelszamolasi eljaras indul,
b) kéztartozasa esedékessége tobb mint 6 honapja lejart,

¢} az altala kezelt Kincstari vagyon sszértékében bekdvetkezett 10%-0s mértéket meghalado
csokkenésro! tudomast szerez,

d) a kezelt kincstari vagyonban stlyos kdmyezeti veszélyeztetés alakul ki,

e) a kezelt kincstari vagyonnal kapcsolatban a KVI beavatkozasat igényld természeti és
komyezeti karokozés tértént, vagy egyéb — a kincstar vagyont érntd — veszélyhelyzet
kovetkezett be.

A Vagyonkezeld 5 munkanapon beliil kételes irasban bejelenteni, ha a torzsadataiban valtozas
kovetkezik be.

A vagyonkezel6i jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyezietése a Vagyonkezels feladata, az
ezzel Osszefliggd koltségeket a Vagyonkezeld viseli.

A Vagyonkezeld kételes a kincstari vagyont illetden — az éllag-, fold-, kdmyezet-, természet-, és
miemlékvédelem érdekében valamint a kincstari vagyon hasznalatabol adsdd minden egyéb
esetben — a vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok, hatosagi-, szakhatsagi- és miiszaki eldirasok
szerint eljami,

A Vagyonkezel6 kdteles a KVI elozetes, irasbeli hozzéjarutasat kémi és ennek alapjan eljami a
vagyonkezelésében 16v6 ingatlannal kapcsolatos, az ingatlan-nyilvantartast érintd {igyekben
(kllonds tekintettel az ingatlan megosztasara, harmadik személy javara szold, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezhetd jogok létesitésére, miivelési ag megyaltoztatasara).

A KVl jogai és kdtelezettségei

A KVI jogosult a korm. r. 21. §-aban, valamint a kincstari vagyonnal torténd gazdalkodas
tulajdonosi ellendrzésére vonatkozd szabalyzatban foglaltak szerint ellendrizni a vagyonkezelési
tevékenyseget, kiildnds tekintettel a beruhazasi, feljitasi és karbantartasi feladatok elvégzésére.
Ehhez bammikor jogosult adatokat, dokumentumokat bekémi a Vagyonkezeldtsl és helyszini
ellendrzést végezni.

A KVI koteles a 7.5. pontban meghatarozott szerzodés megkdtésének engedélyezésérdl vagy
elutasitasardl a kérelem kézhezvételét kovetd 30 napon beliit irasban nyilatkozni.

A KVI kételes a VagyonkezelG altal szolgltatott adatok alapjan a vagyont nyilvantartani a
vonatkozo jogszabalyok, szabalyzatok figyelembevételével.

A KVE killdn irdsbeli nyilatkozat nélkill e szerz8dés keretében jarul hozza a vagyonkezeldi jog
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez.

A KVl koteles a 7.9. pontban foglalt kérelemrét a kézhezvételt kdvetd 30 napon beliil nyilatkozni.
Az esetlegesen felmerld birtokligyekben a KVi jar el.



9.1.

9.2

9.3.

8.4.

8.5,

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

11.

1.1,

A kartéritési feleldsségge! kapesolatos rendelkezések

A Vagyonkezel§ a polgari jog altalanos szabalyal szerint felel6sséggel tartozik a szerzédés
idGtartama alatt okozott, a kezelt kincstari vagyonban bekdvetkezett karokért,

A Vagyonkezeld felel a 7.6. pont d)-e) alpontjaiban meghatarozott jelentési kételezettsége
elmulasztasabol eredé karokért.

A Vagyonkezel6nek a kincstari vagyont érintd, neki felréhatd okbol tortént vagyonvesziés esetén
potiasi kitelezettsége van. A potlas idStartamara vonatkozoan a felek esetenként kiilén
allapodnak meg.

A Vagyonkezeld a kezelt kincstari vagyonelemeket kiteles az elharithatatian kiilsd ok
kovetkezében keletkezett kar esetére biztositani. A biztositas kedvezményezettie a Vagyon-
kezeld. A Vagyonkezel6 kteles a karteritési Ssszeget a kincstari vagyon helyreallitasara, illetve
potiasara forditani.

A kezelt kincstari vagyon mikodtetése soran harmadik személynek okozott karokért a
Vagyonkezeld felel.

Elszamolas a kincstari vagyonnal

A Vagyonkezel kiteles a vagyonkezelésében lévé vagyonnal folyamatosan elszamolni a té'rgy-
évre vonatkozé kdltségvetesi torvény, a szamvitelr! szolo 2000. évi C. torvény, a kom. r. és a
kincstari vagyon nyilvantartasi szabalyzata szerint.

A Vagyonkezel6 kdteles a korm. r. 20. § (3) bekezdése szerint a kincstari vagyonnal folytatott
vallalkozasi tevékenységhdl szarmazo bevételeit, illetve kéliségeit és raforditasait elkiilonitetten
nyilvantartani, gy, hogy az a sajat vagyonnal folytatott vallalkozasi tevékenységhél szamazd
bevételeitd, ill. kdltségeitdl és raforditasaitol egyértelmiten ethatarothato legyen. A Vagyonkezels
a kincstari vagyon térgyairol elkliGnitett nyilvantartast koteles vezetni, amely tételesen
tartalmazza ezen eszkdzdk kdnyv szerinti bruttd és nettd értékeit, a felijitast-fejlesztést kovetden
az elszamolt amortizacio Gsszegét, az azokban bekdvetkezett véltozasokat, illetve az elszamolt
amortizacios és egyéb kéltségeket.

A Vagyonkezeld a kincstari vagyon eszkézei utan elszamolt és & 10.2. pont szerint eikﬂlén[tetten
nyivantartott amortizacionak megfeleld dsszeget a kincstar vagyon potiasara, bévitésére, a
kezelt vagyon felljitésara és a vagyon gyarapitasara koteles forditani.

A vagyonkezelési szerz6dés megsziinése esetén a Vagyonkezeld kiteles tételesen elszérngllni
az altala kezelt kincstari vagyonnal atadas-atvétell eljarés Gtign. Az 5. pontban korilirt
raforditasok tekintetében a felek a 10.5. pontban foglaltakra figyelemmel szamolnak el

Amennyiben a felek a szerz6dést megsziintetik, a kincstari vagyonnal térténd elszamolas alapjat
a 4. sz. mellékletben levd, a tervekhez mellékelt kdltségvetés alapjan KV altal igazolt feldjitasi
munkak képezik, figyelembe véve, hogy a vagyonkezelSi jog 4. pont szerinti ellenértéke a
szerzGdés 3. pont szerinli idGtartamaban aranyosan oszlik el.

A vagyonkezelGi jog megsz(inése

A vagyonkezel§i jog megsziinik:
a) avagyonkezel$i jog atruhazasaval
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b) az adott vagyontargyra vonatkozéan a vagyontargy megsemmisiilésével
¢) avagyonkezelési szerz6dés megszlintetése esetén

d} avagyonkezelési szerzédés felbontasaval

e) avagyonkezeld jogutod nélkiili megsziinéséve!

A felek fefmondhatjak a szerz6dést kivételesen indokolt esetben rendkivilli felmondassal is.
A KV1a vagyonkezelési szerzddést rendkivilli felmondassal felmondhatja:

a,) azonnali hatallyal, ha a Vagyonkezels a kincstari vagyonban szandékosan kart okoz,‘
sulyosan gondatlan magatartasa kdzvetleniil karokozassal fenyeget, vagy a 7.6. pont szerinti
jelentési kételezettsegenek nem tesz eleget,

h.) két hénapos felmondasi idével, ha a Vagyonkezelének tobb mint 6 honapja lejartta valt
koztartozasa van, ellene cs8d, felszamolasi és végelszamolasi eljarés indul, a kezelt vagyon
Osszertékenek 10%-os mértéket meghaladd csokkeneése, vagy a vagyon nem rendeltetés-
szerll hasznalata esetén.

Egyéb rendelkezések
A szerzGdés teliesitése soran felmeriilt vitas kérdésekben a felek kotelesek megkisérelni az
egyezsegkotést, ennek eredménytelensége esetén, a felek birdsaghoz fordulhatnak,

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A Vagyonkezeld kijelenti, hogy jelen szerzGdés aléirasanak napjan részérdl, a vagyonkezelési
szerzbdés megkotesét kizaré korilmény nem &ll fenn, ellene csBd, felszamolési- és
végelszamolasi eljaras nincs folyamatban, tovabba kdztartozasa nincs.

Jelen szerzidés elvalaszthatatian részét képezik az al&bbi meliéklietek &s csak azokkal egyiitt
érvényes.

1. sz. Tulajdoni lap, fldhivataii helyszinrajz

2. sz. Ingatlan- &s ingdsagleltar (az tadas-atvételkor felvéve)

3. sz ingatlanforgalmi értékbecslés

sz. Az ingatlan részletesebb leirasa, miszaki allapotrdgzitése (az stadas-atvételkor felvéve)
sz, A helyreallitas és az Gj funkeiok tanulmanyterve (féldszint és emelet alaprajzai)

sz. A helyredllitas miszaki és pénziigyi Gtemterve, a teljesités ellendrzési pontjai

N s o~

sz. A vagyonkezeld Nagocsi Zichy kastély kit. cégkivonata és alairasi cimpéldanya

A targyi milemiékingatian elidegenithetd — kikeriilhet a kincstari vagyonkdrbdl, mivel a kulture}!is
Grokség vedelmerdl szol6 2001. évi LXIV. térvény mellékletében a kiemelt midemlékek listajan
nem szerepel — amennyiben a KV| eladja az ingatiant, az elévasarasi jog megilleti a
Vagyonkezelt.

Az allamhaztartasrol szolo 1992. évi XXXVIIL torvény 109/, § (3) sze?‘rint a vagyonkezelési
szerzGdes a nemzeti kulturalis 6rokség miniszterének egyetértése esetén jon létre.,



A szerz6dés 10 eredefi példanyban készilt, melybd| 4 pl. a Vagyonkezeldt, 4 pl. a KVI-t, 1-1 pl. az
NKOM-et és a KOH-t Hleti meg.

A felek Jelen szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezGt
jovahagydlag alairjak.

Budapest, 2003, O30,

.............................. Civate e .................‘....j.....................

dr. Molnar Zoltan vezérigazgatd Zichy Laszlo igazgato
KVI - Vagyonkezeld

Ellenjegyezte:

KVl részérél

Vagyonkezell részérdl

.
e LN IR ——

e

. (név, beosztas)
a Walogme 200HY WA TALIR)

kT Tof &aegj&’z'urz

A vagyonkezelési szerzodés megkétésével és a vagyonkezeld kijelolésével orokségvédelmi
szempontbdl egyetértek:

i

) =
~Gorgey Gélf((r mini§zter - ,{?%
Nemzeti Kulturalis Orékség Mihisztéri I 3%
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Kérazzti Fdldhivatal Sidfok 0ldal:
516fok

8600 Sidfok, Kalman Imre sétény 4.
Tel: 06/84/519%-090, Fax: 06/84/519-091

Ugyintézs:
Gydri Gabriella

Tulajdoni lap masolat . szemle

2002.11.12
NAGOCS Szektor : 16
belteriilet HRSZ: 172/2 Térképszelveny : 42
—————————————————————————————————— I ré82 —mm o e
1. Az ingatlan adatai:
Alrészlet adatok Alosztaly adatok
jel muv.ag {kivett)min.o. ha,m2 kat.jév. ha, 02 kat. jov.
/BK, £i11./ /AK, £111./
kivett 11,9736
kascély
Foldrészlet dgsz.: 1,9736
e e Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szoveges hivatkozds «w--r—--=---

2.Bejegyzd hatdrozat: 37289/2001.2000.04.18
védett teridlet miemléki védettség
————————————————————————————————— TL . PESZ e mm e m e o e m e —m
1. Peiequvzd batArozab: 37289/2001.2000.04.18
Tul.hénvad: 1/1
Jogecim: megosztds , 37289/2001.2000.04.18
juttatds , 281/1963.03.08
Jogéllds: tulajdonoes
Jogosult neve: MAGYAR ALLAM Torzsszém: 1
Cime:
2. Bejegyzd hatarozat: 37289%/2001.2000.04.18
Tul.hényad: 1/1
Jogcim: atadids , 4£1168/1893.12.02
megosztas , 3728%/2001.2000.04.18
Jogdllas: wvagyonkezeld
Jogosult neve: KINCSTARI VAGYONT IGAZGATOSAG Torzsszém: 15325828
Cime: 1054 BUDAPEST V.KER. Zoltan utca 16
———————————————————————————————— ITT. TE8Z ~—-—mmmmmm e o e
1. Bejegyzd hatérozat: 37289/2001.2000.04.18
A 175 hrsz terlilete beoclvadt a 172 hrsz teriiletébe,majd &
172 hrsz megosztva 172/1-4 hrsz-ra

Megrendelo kényv szdama: 30001/13804/2002
Az 1996 &vi LXXXV. tv. 31§ 1. bek. £. pontja alapidn dijmentes.



Kdrzeti F&ldhivatal Sidfok 0ldal: 2 /2
Sidfok Ugyintézd:
8600 Sidfeok, Kadlman Imre sétény 4. Gyéri Gabriella

Tel: 06/84/519-090, Fax: 06/84/519-091

Tulajdoni lap mdsolat_ szemle

2002.11.12

NAGOCS Szektor i 16
belteriilet HRSZ: 172/2 Térképszelvény : 42

A tulajdoni lap mdsolat az eredeti tulajdoni lap bejegyzéseivel a
kiaddst megeldzd napig mindenben megegyezik,

Sidfok, 2002.11.12 Tl

£ 7 . [

R
Gyd£1 Gabq}ella;
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TERKEPMASOLAT

1
Késziili.......... NASes kbzség (vros)
..................... AZLZ ... bhelymaiz szémi eldszters)
Térképszelveny szama:. ... (*Z ......... Mérewardny=1: ... 2 oo, |

R 0 2t o A ey e g e B N g o T L g S M

By ol “
A térképmisolat  kladsst megeldzd naplg :
A nyilvénearedsi trképpel megegyezik. A féy
tem jogeeds, elbzetes vilozdsok kék

o R Ny
szinpel vannak jeltlve, , Y& @G*
Ezt n hiteles térk€omasolatet kiadea a NG
KORzZETI FOLDHIVATAL, SIGFOK '

Sisfok, 200/ L6y, hov ns. A7
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Ingdsig és ingatlan leltira
(atadas-atvételkor felvéve)
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A NAGOCSI ZICHY KASTELY MUEMLEKI INGATLAN LELTARA

2003. juniuas



o~

MUEMLEKI LELTAR

NAGOCS, ZICHY KASTELY

TVSCVLVM KF¥T BUDAPEST
varsdnyi udvar 3. 202 7025

Dr. HORVATH / DrPATTANTYUS PINCE
HELYISEG
SZAMA FUNKCIO TERULET LEIRAS
0.01 pincelejdrat 5,95m2
egykani pincelépesd
tdmér tdigyfa lépeséfokokkal
szegmensives dongaboltozat
lefedéssel. a pinceszinten ehhez
dongaboitozat csatlakozik
0.02 pince eldtér 12,0 m2
dongaboltozat
0.03 pince 32,1 m2
0.04 pince, régi kazdnhdz 28,2 m2
pince hasznos alapteriilete dsszesen: 78,3 m2



MUEMLEK]I LELTAR ,
NAGOCS, ZICHY KASTELY

TVSCVEVM KFT BUDAPEST

varsinyi udvar 3. 202 7025 .

Dr. HORVATH / DePATTANTYUS FOLDSZINT
HELYISEG

SZAMA FUNKCIO TERULET LEIRAS

1.01  eldcsamok 42 m2 hevedersk kdz0tti

csehsiiveg boltozatok
terazzo padlé
1.02  zsibongd,
lépcsGhiz 57.5m2

1.03  elétér, we 11.1 m?2

1.04 pincelépcsd
1.05 kozlekedd - 47m2 csehboltozat,
1.06 raktir 13,3 m? csehboltozat,
1.07 szoba. 32,8 m2 ko.lostorboltozat,
1.08 szoba 30,9 m2 kolostorboltozat,
1.09 szoba 38,5m2 fidkos dongaboltozat,
1.I0  szoba 29,8 m2 kolostorboltozat,
I.11 — szoba 33.6m2 kolostorboltozat,



1.13

1.14

1.17

1.18

1.19

1.20

szoba

szoba

szoba

szoba +
kozlekedd

eldtér +
we

eldter

kozlekedd

folyosé

raktar

39,8 m2

28,3 m2

6 m2

6,0 m2

kolostorboltozat
a boltozaton
barokk smukké
keretdisz

kolostorboltozat
a boltozaton
barokk stukkd
keretdisz
kozépen mélyitett
tiikGrrel

kolostorboltozat
a boltozaton
barokk stukkd
kereidisz
kozépen mélyitett
tiik&rrel

kolostorboltozat

szegmensives
dongaboltozat

szegmensives
dongaboltozat
terrazzopadlo



1.22

1.23

1.32
1.33

1.34

lépcsdhaz

nyitott elécsamok

kozlekeds

mosogatd
talalo
mosogaté
elétér
zuhanyozo
6l6z8, eldtér
iroda

raktir
folyosd .

raktar

13,1 m2 késébarokk 1€pcsé,

lépcséiokok, pofafal
térpepillérek, pithend
mészkdbél, kovacsoit
-ridvasbdl késziilt

fonott diszes korlat,

a sikmenyezeten kora-
eklektikus rozettds -virdg-
koszoris diszitéfestés

hevederek kozétt
csehboltozat

28 m2 szegrnensives
dongaboltozat



MUEMLEKI LELTAR . )
NAGOCS, ZICHY KASTELY

TVSCVLVM KFT BUDAPEST
varsdnyi udvar 3. 202 7023

Dr. HORVATH / DrPATTANTYUS < _ EMELET

HELYISEG ‘

SZAMA FUNKCIO TERULET LEIRAS

2.01 iépcséhaz 22,3 m2 - ld. eldbb

2.02 eloér 554 m2 dér félpiliérekkel
osztott falfeliiletek,
parkdnyzat, falnyilds
dér osziopokkal ald
tdmasztva

203  télikert 29,5 m2 padozat terrazzo,

204 elGtér 57,6 m2

205 eldtér + we+ mosdd 30,6 m2

206 eldtér+-we 4,5m2

207 zuhanyozd 22,5 m?2

2.08 terem 49,9 m2 régi mozaikparketta

2.10  diszterem 85,8 m2 régi mozaikparketta

ajtok felett lunettadiszek
menyezet kdzépen
mélyftett tiikdrrel,
'rozettadiszitéssel

keraritlap burk.
vas pdlcakorldt

b2
(W3]
th
&

2.11  terasz

1
—
o3

terem 26,7 m2 sikmenyezet
© gipsz rozetta és’
keretdisszel



régi mozaikparketta

2.13  terem 37,2 m2 sikmenyezet
gipsz rozetla €s
keretdisszel
régi mozaikparketta

2.14  terem 408 m2 stkmenyezet ~
gipsz rozetta és
keretdisszel

2.15  zuhanyozé 14,3 m2

2.16  mosdd 14.6 m2

2.17 elotér +we 189 m2 |

2.18 folyosd - 13,95m2

OLDALSZARNY

2.19 folyosé 61 m2 régi mozaikpadlo

220 terem - 58,2 parketta

221  terem 349 m2 parketta

222 terem 36,5m2  parketta

223 terem 51,8 m2 parketta

224 terem 51,5 m2 parketta

225 padlasfeljard 11,9 m2 mozaiklapburk.
Emelet hasznos alapteriilete 8sszesen: 853,85 m2



Megjegyzések:

Az ingatlan leltar elkésztéséhez, a TVSCVLUM Kf. altal 1998. juniusdban, a KVI
megbizasabdl a Nagocsi Zichy kastély vagyonkezelésbe adasihoz készitett Milemlchi
szakértdi tanulmdny és mitemléki leltar cimii dokumentaciojinak anyagabél hasznaltam fel
reészleteket. A kastély 1998. évi miszaki allapota lényegében valtozatlanul érvényes az atadas
idejében meglévé allapothoz, ugyanis hasznalatba azota sem keriilt és miiszaki beavatkozas
sem toriént ez ido alatt.

Megjegyezni kivanjuk, hogy a tanulmanyban néhany szerkezeti és burkolati kifejezést nem
tartunk megfelelOnek, ezért ezeket az alibbiak szerint modositjuk. A padléburkolat esetében
terazzo helyett romai mozaikpadlé, kolostorboltozat helyett teknéboltozat a helyes
megnevezeés,

Vonoczkyné Magyar Gabriella
KVI Somogy megyei Kirendeltség miiszaki féeldaddja



135 mktar 16.8 m2
1.36  raktdr 15,6 m2
1.37  konyha49 m2

139 ebédls 835 m2

Foldszint hasznos teriilete 6sszesen:

783 m2
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NAGOCS, ZICHY -kastély |

Osszehasonlité médszerrel meghatdrozott
Forgalmi érték : 143.000.000,-Ft.
Miemleki szorzs : 1,7

A fentiek alapjan a nagocsi Zichy-kastély miemléki értgke, mely egyben a
fenntartdsi kotelezettséget is meghatdrozé eszmei érték és amely értékkel a
vagyonkezeld feleléséggel tartozik a Magyar Allamot, mint tulajdonost képviseld
KVI felé
243.100.000,- Ft

bE.

Az érték-allapot viltozasainak kivetése érdekében a felelGsségi értéket
folyamatosan figyelemmel kell kisérni ! Az aktualizalast minden jelentds
beavatkozas utdn, de minimum évente egyszer el kell végezni !

 TANUSITVANY o
AZ INGATLAN MUEMLEKI (FELELLOSSEGI ) ERTEKEROL

Az INTER PR Informéciés és Szaktanicsadé Iroda ( 1066 Budapest,
Jokai u.é. )
a Magyar Allamot képviseld Kincstari Vagyoni Igazgatosag ( V. Bp.Zoltan u. 16.
megbizisa alapjan elkészitette a nigocsi Zichy-kastély mliemlék épiiletre
vonatkozo becslést.

Az értékelés hatamapja 2002. november 25.

Fenti hatdrnapon a rendelkezésre bocsatott adatok, és a helyszini szemlén tapaszital-
tak alapjan, a sziikséges vizsgalatok €s elemzések elvégzése utan, az ingatlan be-
csiilt miternléki értéke, mely egyben a fenntartdsi kéitelezettséget is meghatérozo
eszmei érick

b}

5

243.000.000,- Ft . |

Kettgszdznegyvenhirom-millié forint 8sszegben javasoljuk megallapitani.
Az értékelést készitd igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértének az értékelt
ingatlanhoz semmilyen érdekeltsége nem fiiz6dik

g y ge ne) {uz AN

Budapest, 2002. november 28.

ligyvezet$ igazgato
Orszagos milkdési engedéllyel S
rendelkezd igazsagligyi ingatlan 3G> NFOJ?
[

forgatmi értck szakerts /A8 <

Engedély szdm : 0108 (Y ¢

homan Gusztiy i
QNEER - p-@o

103} Budupest, oo
Silvanus stoy. 20

Intormacits Batéti TOsasGy _OiAs Sy

1031.Bp.Svanus sétany 27

-
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Az ingatlan részletesebb leirasa, mitszaki allapotrigzitése
(atadas-atvételkor felvéve)



4. sz. meliéklet

. ANAGOCSIZICHY KASTELY
MUSZAKI LEIRASA ES ALLAPOTROGZITESE

2003. junius



MUSZAKI LEIRAS

Eldzmények

A KV1 vagyonkezelésébe a VAB 21-10/1993 szami hatérozataval keriilt 1993-ban. Azonban
a Somogy Megyei Onkorményzat fellebbezése miatt a Magyar Koztarsasag Legfelsébb
Birosaga, mint felilvizsgalati birdsag altal hozott itélet alapjan ténylegesen csak 1997-ben
keriilt a KV targyi eszkozallomanyaba.

Az ingatlan fé6bb jellemzéi

Cime: 8674 Nigocs, Ady Endre u. 15.
Helyrajzi szima: 172/2

A kastély hasznos alapteriilete: 1720 m?

A foldteriilet nagysdga: 1 ha 9736 m?

Mitemléki torzsszama: M 4630

Az ingatlanon a kastélyépiilet mellett egy melléképiilet és egy épitmény talathato.

A kastélyépulet kétszintes, foldszint és emelet, csupan egy kis része van alapincézve. Két
szarnybol all, a korabbi észak-déli irdnyn szirny, amelynek északi végének keleti oldaldhoz
késobb hozzaépitették a kelet-nyugati iranyban elnyiil6 szarnyat igy alakult ki a mai ,,L” alaki
alaprajzi forma, melyre késdbb két részletben emeletet hiztak,

A késébbi szarny déli oldalanak koézepeén harom axisos kocsiathajtét talilunk, amely az
cmeleten beépitett. Az északi hosszoldal kozepén, az emeleten pillérekre és ivekre
szerkesztett rizalit van, amelyhez késobb pillérekre és ivekre épiilt teraszt épitettek.

A korabbi szamy kéttraktusos, a késébbi hiromtraktusos - melyet utdbb atalakitotiak -
alaprajzi elrendezésli. A korabban épiilt szarnyban a foldszint felett - kivéve a boltozatos
folyosdt - és az emeleten is végig sikfodém van. A késBbb épiilt szarnyban a foldszint folott
boltozatok vannak - kivéve a bejarati elétértd] baira 1évd nagy teret és a jobbra nyilo folyoso
végében 1évé helyiséget - az emelet folott végig sikfodém készilt.

A kastély helyiségei

- Pincében:
Iépesdlejarat, pinceeldtér, pincehelyiség, kazanhaz. Osszesen: 78,30m? hasznos teriilettel.

- Foldszinten:
nyitott elécsarnok (kocsithajtd), a masik oldalon nyitott teraszalj, eldcsarnok, lépcséhaz,
Iépestfeljard, kozekeddk, 9db szoba, eldterek, we-k, mosddk, 2db mosogatd, talald,
iroda, 5db raktar, konyha, ebédis. Osszesen: 788,00m? hasznos alapteriilettel.

- Emeleten:
lépcséhaz, elbtér, télikert, eldterek, 3db we-, 2db mosdd-, 2db zuhanyzohelyiség,
kozlekedd folyosok, 10db szoba, diszterem, terasz, padlasfeljard. Osszesen: 853,90m?
hasznos alapteriilettel.



Osszes hasznos alapteriilet: 1720,20 m?
Beépitett alapteriilet: 1086,00 m?
Beeépitett hasznos térfogat: 6973,00 m?
Osszes beépitett térfogat (padlastérrel): 14091,00 m?
Epiilet korli jarda: valtozé (0,10-0,20 m kozott)
Parkanymagassag: 9,80 m
Gerincmagassag - foépiilet: 15,40 m
- oldalszarny: 13,80 m

Kozmiellatottsag:
Az ingatlanra a viz és a villany be van vezetve, szennyvizcsatorna a teriileten nincs, helyi
szennyvizakndk vannak rendszerteleniil elhelyezve az épilet koril. Vezetékes telefon nincs.
A foldgazvezetéket most fekietik le a telepilésen.

Torténeti, épitési adatok

Nagocs, Somogy megyei telepiilés, a megye északkeleti részén a Nagykoppany volgy
vonulatéban fekszik.

A Zichy csalad eredete a XIV. szédzadig vezethetd vissza. A nigocsi birtok a XVIII. szézad
els6 felében Zichy Jozsef tulajdona, aki Tolna virmegye fSispanja volt. A szakirodalom az
els, nem hivatalos milemlékjegyzék megjelenése Ota a kastély épitését 1711-re, mashol
1714-re datalja, a forras megjelolése nélkiil. (Genton: Magyarorszag mitemlékei Bp.1951).

Az épulet alaprajzi elrendezése és egyes részletek alapjan az 1700-as évek elsé felére tehetd a
kastély korai részének - az észak-dél iranyl szérnynak - a kialakitdsa, a szegmensives
boltozattal fedett nyitott arkadsorral.

A fOépiilet emeletes klasszicizald jellegli kiépitésére 1820 koril keriilt sor. Valosziniileg még
korabbi, kés6barokk — klasszicizilé bévités — a foépiilet emeletének, valamint a déli és északi
homlokzat kozéptengelyében a haromszakaszos rizalit kiépitése. Ekkor épilhetett a kastély
folépcsdhaza és a foldszinti, hevederek kozti harom bolthajtasos, elécsarnok is.

A XIX. szazad kozepén divatba jott romantikus épitészeti irinyzat hatisara a kastély
homlokzatait - és belsé kialakitasat is - atalakitottak, az oldalszarny nyitott arkadjait
befalaztdk. A romantikus homlokzatkialakitas a nyilasok neogétikus keretezésére, az
osztoparkany fiirészfogas kialakitasara és az északi homlokzat kozéprizalitjanak atalakitisara
vonatkozott.

Az 1920-as évek végén tortént a déli szarny emeletradpitése. A I, vilighabord utén a kastély
berendezését részben széthordtdk, részben elpusztult. 1950 utin gépallomasként mikodott. Az
1960-as évek elején gyermekotthonna alakitottak at az épiletet. Ekkor nagyszabast belsd
atalakitisok torténtek (vb. fodémek, 0j lépcsdhaz) és a kastély homlokzatat kissé
Hleegyszerlisitették”.

A kastélypark és elbontott gazdasigi épiiletei

A kastély kiépitésével parhuzamosan a gazdasagi kézpont is kiépult, a XVIIL szizad végén,
Zichy Janos birtoklasa idején,

A kastély E-D-i szarnyanak folytatasdban kissé hétrahiizva, 1790-ben épiilt a magtar, a
paradéskocsiszin €s a paradéslovak istalldjanak markans épiilete. A kastély és a pazdasagi



¢puletek ilyen kozelsége is azt mutatja, hogy inkabb uradalmi kézpont volt, mintsem
reprezentativ kastélyépiilet.

A kastély fobejarata eldtti udvart a magtar-kocsiszin épulet véalasztotta el a hatsé gazdasdgi
udvartdl. A magtar €s a kastély kdzoétt gazdasagi kapu volt; mellette hintdszerszam-fészer. A
gazdaségi udvart az allattartds épitletei Gvezték (diszndol, szamaristalld, tyiakaszat stb.,
hatrabb az igaslovak istalljaval).

A gazdasagi udvar mellett nyugaton a zoldséges kertek teriiltek el.

A magtér keleti oldalin, a kastély eltti diszudvar folytatisaban 2 viztirozd kit van, és itt
helyezkedik el a bardi fiirdd méra betomott medencéje. Egyik kit a zOldségeskert kitjabol
(mely 6 m mély) kapta a vizet vezetéken, s ezzel 6ntozték a parkot. A cselédhazak a kastélytol
délre, tavolabb, a téglakerités mellett alinak ma is (egyikiik erésen atalakitott formaban).

A kastély E-i homlokzata el5tt diszkert, tavolabb tajképi park atvonalai lathatdak az 1856-0s
kataszteri térképen. A kastély eltti kis domb dongaboltozatos (4,5x15m-es) pincét rejt.

A kastélyhoz tartozo torténelmi park mintegy 200 éve telepitett, a II. vilaghdbord idejéig
folyamatosan boviilé novénygyiijteménynek szamitott. A park nagy része sérilt, elhanyagolt,
gondozatlan allapotban ugyan, de fennmaradt, mint természetvédelmi tertilet, noha az utobbi
50 évben teriiletébol folyamatosan lecsiptek - a Zichy-Rubido csalad kriptija sem tartozik mér
a kastélyparkhoz. Kiilénsen a kastélyépiilet kornyezetében torténtek jelentds valtoztatasok, a
melleképiileteket - magtar, kocsiszin, istalld - 1986-ban (1) elbontottik és oda nem illé
olajtdrolot, kazanhézat €pitettek.

Kastély leirdsa (alaprajz, homlokzat), stilusa

A nagocsi Zichy kastély a telepiilés nyugati peremén, kisebb magaslaton emelkedik.
Diszpozicidja szokatlan: L-alaki épiilet, mely hangsilyos szarnyaval a dombra merdlegesen,
mig oldalszérnyaval a lejtéhoz simulva 4ll. Az érkezét az északi 5+3+5 axisos féhomlokza§
fogadja, de a kocsialahajto a déli oldal nyitott diszudvaran emelkedik. Az udvar adottsigai
igen szerencsések: északi és nyugati oldalit maga a kastély hatérolja; dél feldl tetjcdel{nes
facsoportok szegélyezik, kelet feld] megnyilik, s a falu képe és a tavolabbi t4j kapcsolodik a
latvanyba. A terepbeillesztés szokatlansaganak magyarazatat az épités periodizacidjaban lehet
megtalalni. Az I periddus $ helyiséges, tornacos épiilete hagyoméanyos elrendezést mutat:
rétegvonalakkal parhuzamos telepités, keletre nyitott tornic, kozéphangsiuly. A II. periédu§
bévitésének modja szintén gyakorlat volt a torténeti kastélyépitészetben, mikor a meglévd
¢pliletet arra merblegesen, L-alaka formara bévitik. Nagocson ez sziikségszerlien egy dombrq
merbleges szarny létesitését eredményezte. A IV. periddus - az emeletraépitds - azonban 1j
hangsulyokat teremtett (ez sem példatlan), de nem az 6si épiiletrész, hanem az jabb bévités,
a merdleges szarny keriilt kiemelt szerepbe mind rendeltetési, mind épitészeti szempontbdl.

A kastély épilete kivillr6l mindezek ellenére igyekszik egységes képet mutatni, A harom
evszazad folyamatos alakitdsait, peridédusait nem tilkrdzi nyilvanvaléan, azokat csak
alaposabb tanulményoz4s sorn a finom aszimmetriakban, eltérésekben lehet feifedezni:

A egyemeletes f6homlokzat, a haromtengelyes kozéprizalittal kiegyensilyozottnak, szimmet-
rikusnak tlinik. Azonban a rizalittdl nyugatra esé homlokzatszakasz nyilaskiosztdsa nem
azonos ritmust (mig a rizalittol keletre igen), s6t a foldszinti és emeleti ablakok sem esnek
egymas ald (masodik és harmadik axis). Ezen tilmenéen a foldszinten sem az ablakok mérete,
sem beépitési magassiga nem azonos a rizalit két oldalan. A kozéprészt haromszogl orqmzat
zarja le, melyet négy romantikus fejezettel diszitett pilaszter gyamolit. A foparkany teljes, a
képszek helyét romantikus vakivsor foglalja el. Az emelet el6tt hangsilyos - késébb épitett -



erkély emelkedik, melyet kocsialahajtonak alakitottak ki, de a rizalit axisaban soha sem nyilt
fGbejarat. A helyiek elmondésa szerint erre az oldalra az erkély mellett nyil kisajton lehetett
kijutni.

A fBépitletszamy déli homlokzata szintén mutat néhany apré érdekességet: a markansan - egy
ablaktengellye! elSrelépd - haromaxisos kozéprizalit nem emelkedik a foparkany folié
(egyenes attikafalat lebontottak), igy félkorives zarddasn ablakait "nyomja" a foparkény. A
rizalit keleti oldalan hat axis helyezkedik el egyenletes ritmusban. A fSidszinti egyenes
zarddast ablakok kialakitasa eltéréseket mutat: karcsibbak, mint mashol, igy szervetleniil
illeszkednek a romantikus vakolatkeretezésbe (szalagkeret, tiikor a nyilds folott, neogdt fiiles
szemoldok). A rizalittd] nyugatra harom szabalyosan kialakitott axis lathat6, a tobbit az B-D-i
épuletrész foglalja el. Ennek keleti homlokzata 8 tengelyes, foldszintjén kosérives
arkadsorral, melyet utdlagosan falaztak be. A sarokban lévé arkédiv elindul, de harmadénal
talatkozik a keresztszarny homlokzatival. Ha figyelembe vesszitk az axisok ritmusat
belathatd, hogy ez a hajdani jobbszélsd kosariv volt, igy tévedés azt feltételezni, hogy a
hajdani udvarhdz a mai f6homlokzat sikjaig tartott. (Ennek mond ellent a nyugati homlokzat
Jol lathato siktorése és a falvastagsagok eltérése is).

A kastély nyugati homlokzata rajzolja ki a két épiilet csatlakozasat, melyet - kissé meglepben
- egy pilaszterrel is hangsilyozni kivantak. E pilasztentl délre nyils 8 axis 3+2+3
csoportositassal, de egyenetlen ritmust mutat (a késébbi emeleti ablakok itt sem mindenhol
igazodnak a foldszinthez). DéIrdl a negyedik foldszinti ayilas jol lathatéan, hajdan ajto volt,
melynek egyik kokerete még befalazva megvan, a masik mér a kertben hever.

A déli kocsialahajto fobejaratan belépve egy haromosztati, csehsiivegboltozatos eléesarnok
fogadja az érkez6t. A kastély mai alaprajzanak durva atalakitasoktdl sem mentes elrendezése
is jol megmutatja annak XIX-XX. szdzadfordulds elrendezését. A foldszint masodlagos és
kiszolgalo funkcidknak adott teret (a régi épiletrész - a gazdasagi zénahoz kozel -
alarendeltebb szereppel.) Az emelet volt a piano nobile, a f6 szint. Haromkari barokk
kblépesé vezet a foldszintrdl az emeleti termekhez. A lépcsGhaz mennyezete historizald
festéssel (grisaille secco) diszitett, de a novényekbdl és viragokbol fiizodé girlandokat és
rozettakat utolagos belefestések zavarjak. Az emelet kozepén egy fogaddterem szimmetrikus
terébe 1épiink, melyhez hajdan télikert kapcsolédott (emeleten déli rizalit). A mozaikpadlo, a
faragott dér oszlopok és pilaszterek francia empire hatést mutatnak. A fogadoéterembdl nyili_k
a hajdani diszterem (nagyszalon), mely nemcsak az épilet, hanem a tarsasigi élet centruma is
volt. Az ajtok folott gipszdiszes lunettak, mennyezetén elliptikus mezék rozettakkal lathatok.
Stilusukban a XX. szazad eleji ujbarokk revival érziiletéhez alinak kézel. A diszteremre
kétoldalt tengelyben (enfilade) fizédik 3-3 terem, melyek koziil tobbet utdbb elfalaztak, Mind
az emeleti, mind a foldszinti teremsor el6tt egy kiszolgald zona htizédik (cselédlépess, tarolok
stb.), majd ezt kiséri dél fel6l az oldalfolyosd. A régi épiiletszamny emeletén valdszinfileg
vendégszobak kaptak helyet, esetleg a birtokos csalad is ebben az épiiletrészben lakott. A
folyosd mai 6t ajtajabol négy eredeti, szazadfordulds art nouveau (szecesszios) stilusu.
Mellbzve a tovabbi részletes elemzést, a durva atalakitisok bemutatisat, a kastély belsd
terének értékeirdl (eredeti barokk ajtok, ablakok, vasalatok, korlatok, épiiletdiszek stb.) ad
tajékoztatdst a Mitemiéki helyiséglista, melyet a TVSCVLVM Kfi. altal kozolt jegyzéket
alapul véve, de a helyszini szemlénk soran tett észrevételeink figyelembevételével,
helyreigazitdsokkal adunk kozre.

A nagocsi Zichy kastély miitorténeti adottsagait megvizsgilva osszefoglalasként etmondhato,
hogy sem nagység, sem stilus tekintetében nem tartozik ugyan kiemelt milemlékeink kozé, de
tokéletes reprezentansa a magyar koznemesi életmod és épittetdi attitiid tobbévszazados
megnyilvanulasanak,

A Zichy csalad iffabb nemesi 4ga kibontakozasanak, viragzasanak és bukasinak térténelem-
konyve az épulet, mely régi barokk udvarhazbél altaluk novekedett klasszicista kastéllya. A



mara elpusztitott gazdasigi épiileteivel, terjedelmes parkjaval értékes egyiittest atkotott,
melyben a kastélyépiilet elhelyezkedése, megkozelitése, latvinya, a gazdasagi részek
levalasztasa mind rendezett, fegyelmezett volt. Az épulet 1831-32 kozott folyé kiépitésének
Osszekapesolasa egy sokkal korabbi, a XVIII. szazad utolsé harmadara datalhaté késébarokk-
rokoko kastélyt abrazolo ismeretlen tervvel igen zavard, s elteretheti a figyelmet arrél, hogy
Nagocs esetében a mai adottsdgokat meghatarozé bévités a romantikus klasszicizmus
szellemében tortént, melyet 1888-89-ben a gotizalo romantika jegyében alakitottak tovabb,
mai szemmel, talin nem a legszerencsésebben.

A kastélyépiilet szerkezeteinek és Allapotinak iltalinos ismertetése
Alapok és falak

A falak statikai allapota &ltalaban jo, szerkezeti repedés csak néhany helyen talalhato. Igy az
¢észak-déli szarny déli végén, e repedést valészintileg a falkotévasak hianya okozta, és a kelet-
nyugati szarny keleti végén, itt a rossz csatornabdl kifolyo viz alamosta az alapokat.
Alapfeltards, statikai vizsgdlat szitkséges!

A foldszinti helyiségek falan, kilonosen az észak-nyugati sarok kézelében nagy kiterjedésii
nedvességfoltok talalhatdk - valosziniileg a rossz csatorna és a csapoesd kovetkezménye - a
labazatvakolat is eléggé nagy hosszban lefagyott. A falak szigeteletlenek miutan a kastély
épitése idején még nem alkalmaztak falszigetelést. A falak nedvesedése azonban nagyobb
mértékd, mint az a szigetelés nélkili falaknal elvarhaté lenne. Ennek egyik oka, tobbek kozott
a fentiekben felsoroltakon kiviil az épiilet libazatan 1évd erds cementvakolat, a korbefutd,
raadasul toredezett betonjarda, a foldszinten tobb helyen kialakitott belsd légzard (milanyag!)
falburkolatok €s a szintén parazard beton, illetve bitumenes aljzatok. Ezt a nedvesedési
folyamatot még fokozza a jelenleg flitetlen és hasznalaton kiviili allapot.

A falakon sillyedésre utalé repedések nem talalhatok - az emlitett a kelet-nyugati szarny
keleti végét kivéve - tehat az alapok megfelelGek.

Fodémek

Boltoratok - kilonbozd fajtajiak; csehsiveg-, teknd- és dongaboltozat - a pincében, a
korabban épiiit észak-déli szarny foldszinti folyoséjan és a kelet-nyugati szarny foldszintjén
talalhatok. Altalaban mind épek, repedés- ¢s deformaciomentesek. Ezek a késObbiekben
mindenfajta beavatkozas vagy megerésités nélkiil ellatjak tartoszerkezeti feladatukat.
Acélgerenddak kozti téglaboltozatos fodém: az észak-déli iranya korabban épitett szamy
foldszintje folott és az északi terasz alatt, Uj funkcio ismeretében statikai szdmitds sziikséges!
Csaposgerendds fafodém: - az épiilet mindkét szirnyin az emeleti helyiségek felett végig
megtalalhatok.

Lépesdk

A pincelépcsd fokai tomor tolgyfabol késziiltek. Javitds, kiegészités, gombamentesités sziiks!
Az eredeti késdbarokk haromkara fSlépcsé szerkezete gyamolitott tombké fokokbol 4ll.
Ugyancsak tombko savokbdl épiilt a pihend is. A lépesdfokok mindkét végikon fallal vannak
alatamasztva, gyamolitva. A kéfokok kézil néhany torott, tobb csorba, de ezek statikai
problémat nem jelentenek, a 1épcsd hasznalatat - javitas utdn - nem akadéalyozzik.



A hatvanas évek elején épitett egykarl vasbeton lépeso szerkezetileg kifogastalan, bar nagyon
kedvezétlen megjelenésts és teljesen idegen a kastély kialakitasatdl, elbontasa javasolt.

Tetoszerkezet

Mindkét épiiletszirny tetSszerkezete nyeregtetds, melyeket az épiiletszarmyak végein
lekontyoltak. A kastély foszarnyanak kozéprizalitja felett az északi oldalon keresztbe fordut a
gerinc €s falazott timpanonnal zarodik a tetd, a déli rizalit homlokfala felett szintén
keresztbefordul a gerinc és a tetd itt kontyban végzédik (elbontottak a korabbi attikafalat). A
fOépuletszamy tetdszerkezete két alldszékes, feszitdmiives fedélszék, a mellék és foallasokban
torokgerendikkal.

A diszterem feletti tet6t két iranyban feszitdmiives szerkezet tamasztja ala. A hosszirdnyt
feszitémii egyben a csaposgerendafodém felfiggesztésére is szolgal. Fiirészfogasan kapesolt
dupla hosszanti mestergerendara timaszkodik fel a két szinten feszitdmiives kereszttartd. A
fotarté lehajlasa ellenére a diszterem mennyezetén csak kismérvii elvaltozas észlelhetd. 4
szerkezel statikai feliilvizsgdlata szitkséges!

Az udvari szérnyon szintén kétallasos fedélszék talalhato, a foallasokban torokgerendakkal.
Az ereszeknél a szarufavégeket a talpszelemenekre tamasztottak, amelyeket a kotdgerendakra
ultettek.

A fedélszék faanyaga fenyd, mely beépitésének jorésze legalabb 150 éves. A tetdszerkezeten
a szemrevételezés soran megallapithatd volt, hogy a régebbi rovarkar és beazasok soran sok
helyen kérosodéds tortént, azonban a megmaradt keresztmetszet mindenhol elegendének
latszik. Jelentds kérosodés csak az elbontott kémények helyén fedezhetd fel. 4 Jelujitasi
munkdk megkezdése elétt faanyagvédelmi vizsgdlatot és szakvéleményt kell készittetni!
Helyredllitds: javitas, kiegészités, csere utdn gombamentesités szitkséges!

A tetdfecés, héjalds kielégité, a repedt, torott cserepek cserélendsk. A gerincvonal erbsen
hullamos - milemléképiiletnél esztétikailag nem zavard. A badogos szerkezetek sok helyen
cserére, felujitasra szorulnak.

Nyilaszaré szerkezetek

A kastély ablakai ki-be nyilé hagyomanyos faszerkezetiiek. A homlokzati sikon altalaban
kétszarnyn, felnyilé, magassagban osztott, allithatd és kitamaszthaté zsalus szarnyakkal, a
belsd sikon egyrétegli iivegezésii, szintén kétszarnyi, felnyild, magassigban osztott
szarnyakkal. Eléggé elhasznilt, elhanyagolt, sok helyen hisnyos, korhadf, de részben
felujithatd, kiegészithetd, javithatd allapotban vannak - csak a méazolas eltavolitdsa utan
allapithato meg a tényleges allapotuk.

A kiilsd és belsS ajtok nagy része kiegészités, javitds utdn megtarthato, a hicnyzok potlandok.
A barokk ajtok restaurdlondok!

A meglévé vasalatok feliijitandok, javitandok, kiegészitendstk, a hidnyzok potlandok!

Burkolatok
Eredeti un. rdmai mozaikpadié a foldszinti és az emeleti el6térben, az un. télikertben,

kozlekedGkén, folyosdkon és lépcsSpihendkon talalhatd, erdsen  séritlt ailapotbz'm,
restaurdlando! Eredeti padloburkolat mozaikparkettabol csak néhany helyiségben, valamint



az emeleti nagyteremben talalhato, kiegészitendd, helyredllitando! A kastélyepiilet tobbi
helyiségében hagyomanyos parketta és mitkslap burkolat talalhat.

Tobb helyiség boltozatan stukkd lenyomat latszik. 4 falfeliileteket csak falkutatds utin lehet
helyreallitani!

Homiockzatok

A kastély homlokzatai jorészt rzik a legutolsé atépités vakolatbol késziilt tagozatait. A déli
¢s keleti homlokzaton a vakolat rossz alapotd, nagyaranyn javitasra szorul. A nyugati és
kalonosen az északi homlokzaton a vakolat allapota kritikus, feltehetéen teljes vakolatcsere
szilkséges, a rizalit timpanonjan és a nycregtetd iranyaba befordul¢ falszakaszokon a disz-
vakolatot teljes mértékben fel kell Gjitani. 4 kifagyott, vizes labazati vakolatot végig le kell
verni, majd a fal kiszdraddsa utdn, a szikséges sétalanitdst és ijrafugdzast kovetden lehet
Jelhordani az 1 lélegzd vakolatot.



VAN
JEGYZOKONYV A-PM

Felvéve: 2003. janiusi3-an a Kincstari Vagyoni Igazgatésig (KVI) Somogy megyei
Kirendeltségének hivatalos helyiségében (7400 Kaposvar, Dézsa Gyorgy utca 16. L em.) -
készil: 4 példanyban - elézetes helyszini bejaras lefolytatasa alapjan,

Targy: Négocsi Zichy kastély vagyonkezelésbe adasa (Nagocs, Ady Endre u. 15. hrsz: 172/2)
Jelen vannak - illetve a bejarason részvettek:

Nagocsi Zichy Kastély Vagyonkezeld és Szolgaltaté Kit, (8674 Nagocs, Ady Endre u. 15))
részérdl: Zichy Laszlo igazgatd

KVI Mitemlék és Kulturilis Orikség Féosztily (1054 Budapest, Zoltan u. 16.) részérdl:
Rainer Péter foeldadd

KVI Somogy megyei Kirendeltség (7400 Kaposvar, Dézsa Gyorgy u. 16.) részérél:
Vindezkyné Magyar Gabriella  miiszaki foel6ado

A jelenlévdk a helyszinen lefolytatott bejaras utan az alabbiakat rogzitik:

A helyszini bejarast a vagyonkezelésbe keriild kastélyhoz szervesen tartozd park és annak
terileti hatérainak ismertetésével kezdtilk. A teriilet bejarasa utin a kastélyépiilet kiilsd
homlokzatair6l - majd szintenként végig jarva - az egyes helyiségekrdl fényképfelvételeket
készitettiink, igy dokumentilva az épiilet jelenlegi miiszaki allapotat, lasd a mellékelt
fotédokumentaciét.

Ezt a jelenlegi allapotot ismerteti a kastélyrol készitett részletes miiszaki leiras is, amely a
vagyonkezelési szerz0dés 4. sz. mellékletét képezi.

A 2. sz. melléklet a kastélyépiilet ingatlanleltarat tartalmazza. Miutan a mitemlék kastély-
¢éplletben ingdsag a KVI kezelésbe vételekor sem volt, igy ingosagrél leltar most sem készil.

Jelenleg a kastélyhoz tartozd 172/2 hrsz-i teriileten kiviil taldlhatd a vizéraakna, azonban
milkddd vizéra nincs felszerelve. Ennek pétlasa és esetlegesen 4j vizoraakna kiépitése a
vagyonkezeld feladata, a DRV-nél torténé 1 fogyasztoként torténd bejelentkezéssel egyiitt.

Az elektromos energia felhasznalasaval kapcsolatban a DEDASZ-nal is meg kell tenni a
fogyasztovaltozas bejelentésével kapesolatos kotelezettségeket.

Atadaskor a hasznalatban 1évé villanyéra gyartmanyszama: 28146853, llasa: 0000099 Kwh.
Az atadas-atvételkor a KVI tulajdonit képez6 2 db 6 kg-os poroltokésziilék még a kastély-
¢piletében marad, mivel a gondnoki feladatokat ellaté munkatarsunk 2003. jalius 21-éig van

a KIVING Kft. alkalmazasaban.

Zicky Kastély Kit. '
s, Adv Endre . 15,




FOTODOKUMENTACIO

2003, junius
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6. sz. melléklet

A HELYREALLITAS MUSZAKI £S PENZUGYI UTEMTERVE

KOLYSEGVETES

LV | TEVEKENYSEG | KOLTSEG
2002,
Teljesitve I1. név, Tender benyijtds, aianlati biztositék 1,5 MFt
Teljesitve 1V, név. Kastélyhasznosito K létrehozdsa 3,0 MEt
Megkezdve IV, név, Felmérés, szakértés, taroyak gyijt. 2,0 MFt
o I Osszesen: 6,5 MFt
2003.
Ep. dtaddsa utan Legsziikségesebb allagmegovo munkaik, szakériésel 2,0 MFt
I"alkutatids-tud. dokumentacid, tervezés-engedélyezietés 2,5 MFt
Nedvességmentesités (drén, (alszaritds, tetd, eresz, stb.) 4.0 MFt

Eptiletgépészeti berendezések, vezetékek bontasa,
viz-filésszerelds, kazancsere

9,5 MF+#*

Ep. szerkezetek, valaszlalak, burkolatok bontdsa

1,5 MEeH=

Cp. szertkezetek, valaszlalak, burkolatok készitése

4,5 MF(+*

Llektromos hdlozat bontdsa, talakitdsa, 4 kiépitése,
szobak villanyszereldse

4,0 MEr+

Nyildszarok javitasa, eseréje 1. litem

2,0 MEt*

10 hotelszoba + 2 oktatoterem kialakitdsa, felszerelése

12,0 MEt*

3

Etterem kialakitasa L. titem ( melegitdkonyhaval)

2.0 MIt*

Osszesen:

44,0 ME¢*

A

Képzési tevikenység beinditdisa max. 30 fés esoportokkal

A 2003, évben jelentkezd koltségek jelentés része a kivetkezo évekre is dthuzodik, ezt jelolik
a ok A" a kbvetkezd évre athizddd, ** két évre athizodé munkék és kolts¢oek.

2004.

Képzési tevekenység folyamatos (a kivitelezési munkdkkal nem Gtkozik)

5 lakosztaly kialakitasa, felszerelése 15,0 ME(
Konyha fejlesztése I1, fitem 12,0 MF{**
Nyildszardk javitdsa, cseréje, hészigetclése 11 titem 2.0 MFt
DK-1 szarny teljes kiilsé helyreallitisa 6,0 MFt
(ID-1, Ny-i homlokzatok)

Beltéri munkak folytatasa Il titem (kizlekeddk, 3,0 MTIt

folyosok, szobak, nyildszardk, festés, mazolas)

Osszesen:

38,0 MFe+*

2005-2006.

Beltéri munkak folytatasa 111, iitem
{dokumentumtar. mizeumi termek, pincerészek)

3,0 MFt

Diszteremn belsé munkalatainak megkezdése

2,0 MEt

Tetbtérben sziikséges nagyjavitasok 12,0 MTt
ENy-1 szdmy teljes kiilsé helyrealiitdsa 6.0 MFt
(13-i, K-i homlokzatok)

| Osszesen: 23,0 MFt




20066-20067.
Diszierem 4tadasa teljes diszében 5,0 MFt
Ltterem reprezentativ fejlesztése és megnyitdsa 12,0 MFt
Alapitvany, Muizeum kialakitdsa, gylijtemény elhelyezése, 25,0 MFEL
gytijtés megkezd. | ({0riénelmi targyd képek, stb.)
Kiils6 vakolatdiszek javitdsa, kerftés, stb. kiegészitése 4,0 MFt
Lépcsohaz feltyjitasa, diszitése 1,5 MIt
Parkrendezés (terep, novények, utak, parkolék, stb.) 2,0 MFt
Osszesen: 49,5 MFt
2008,
Fresko, mozaikpadlo, feltiras-javitds. Valamennyi 3,5 MFt
mivészeti részlet, diszitéelem helyreallitdsa, utolso
simitasok
l Osszesen: 3,5 MFt
_____ MINDQOSSZESEN: | 164,5 MFt
2008-t61 Rendszeres karbantartés, javitasok, mikodtetds

A TELJESITES ELLENORZESI PONTJAI

1./ Szerzbdés aldiraskor:
Négocsi Zichy Kastély Kit.
W Tarsasagi szerz6dés dokumentumai
B Torzst6ke igazolas (3 milli6 forint, bankszamlén elhelyezve)
Ravid frésos beszamolé a 2002. évrdl, az eddig megtett |épésekrdl.

2./ Felmérés pontositas, szakértéi vélemények bemutatisa 2003. 1. név.
3./ Tervel bemutatasa a KOH elfogadé ellenjegyzésével 2003. 1. név.
4./ Tervek engedélyeztetése 2003. TI-HI1. név.

5./ Kiviteli munkak szakaszolt ellenérzése:
B Allagmegévas, falszigetelés - eldtervek, utélagos teljesitésigazolis
W Epliletgépészet - pénziigyi, targyi feltételek meglétének bemutatasa

6./ Hotelszobak - fedezet bemutatds, szerkezetkész allapotnal miiszaki bejaras

7./ irasbeli beszimolt 2003. év lezardsa utan
2004, év. bontott terv bemutatdsa fedezet megjcléléssel

8./ Jegyzikonyv 2004. év. IV. név. végén évkizi bejaras

9./ Irasbeli beszamolé 2005. év lezardsa utan
2006. évi bontott terv bemutatasa fedezet megjeldléssel

10./ Jegyzikonyv 2006. év. TIL. név. kdzepén évkozi bejaras

11/ A 2006. év évkozi ellendrzéséig a kastélyingatlanba olyan mértékii anyagi, élémunka és
pénziigyi raforditas épiil be, mely énmagaban is fedezet a KVI felé, az addigra felfuttatott
szakmal tevékenység - szeminariumok - pedig a tovabbi fejlesztések anyagi hatterét jelenti.
Innen a felujitas ellenérzése az litemterv és a feltjitas mindségének ellendrzésére vonatkozik.
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TARSASAGI SZERZODESE

7. sz. melléklet

Alulirt tagok jelen Térsasigi Szerzidéssel az alabbiak szerint megalapitjdk a Nigocsi Zichy
Kastély Vagyonkezeld és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasagot a pgazdasagi
tarsasagokrol sz016 1997. évi CXLIV. trvény - a tovabbiakban: Gt, - alapjan.

A tarsasag cégneve:

A tarsasag roviditett cégneve:

A tarsasag székhelye:

1./

PARSRN

L
A Tarsasie cégneve

il
A Tarsasip székhelye

(Zichy Kastély)

1.
A tarsasag tagiai

Zichy Liszio
cim: 1023 Budapest, Veronika u. 4/2.
an..  Walko Erzsébet

Rékosné Zichy Katalin sz. Zichy Katalin
cim: 1172 Budapest, Hésok tere 21,
an..  Baldzsi-Preczner Lenke

v,
A tarsasiag tevékenyséei kirei

Zoldség, virdg, kertészeti termék termelése
Id6szaki kiadvany kiadasa

Egyéb nyomdai tevékenység

Elelmiszer, ital, dohnyani figynoki nagykereskedelme
Egyéb nem boiti kiskereskedelem

Szillodai szolgaltatis éteremmel

Ifjisagi, turistaszallds szolgaltatas

Egyéb kereskedelmi széllashely-szolgaltatas
Ettermi, cukraszdai vendéglatas

Egyéb, nyilt arusitdst vendéglatas

Ingatian bérbeadésa, tizemeltetése
Ingatlankezelés

Nigocsi Zichy Kastély Kft.

8674 Nigocs, Ady Endre u. 15.

Nagocsi Zichy Kastély Vagyonkezel6 és Szolgaltaté
Korlatolt Felelgsségit Tarsasag
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7032 Ingatlankezelés

7414 Uzletviteli tanacsadas

7415 Vagyonkezelés f6 tevékenység
7440 Hirdetés

7484 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi tevékenységet segitd szolgaltatds
8042 Felndtt- és egyéb oktatds

8514 Egyéb, human egészségligyi szolgaltatds

0251 Konyvtdri, levéltari tevékenység

9252 Muizeumi tevékenység, kulturdlis 6rokség védelme

V.
A tirzstile és a tirzshetétek

A tarsasdg vagyona 3.000.000.~ Ft, azaz Héarommillié forint, amely a tarsasdg torzstékéjére
keriil elszamolasra.

1./ A tarsasag torzstdkéje 3.000.000.- Ft, azaz Hirommillié magyar forint, amely teljes
egészében pénzbetét.

2./
2.1/ Zichy Laszlé a tdrzstbke 99,66%-4t, mint térzsbetétjét szolgdltatja dsszesen
2.900.000.- F't, azaz Négyszéznyolcvanezer forint értékben, mely teljes egészében pénzbetét.

2.2/ Rikosné Zichy Katalin a torzstéke 0,34 %-4t, mint tdrzsbetétjét szolgdltatja 6sszesen
100.000.- Ft, azaz Egyszazezer forint értékben, mely teljes egészében pénzbetét.

A tarsasag tagjai torzsbetéteik teljes Gsszegét kotelesek jelen szerzddés alairdsat kovetd 135
napon belill a tarsasag rendelkezésére bocsatani.

VI.
A tagok tizletrészei

1/ A Tagok jogait és a tarsasagi vagyonbd! ket megilletd hinyadot az iizletrész testesiti
meg. A Tagokat, a tdrzsbetétetk mértékének megfelelden, az alabbi Gizletrészek illetik meg:

| Tag % Uzletrész
Zichy Laszlé 12.900.000.-  Ft, azaz  Kettdmillid-
{ kilencszazezer forint, 99,66%
Rdikosné Zichy Katalin [ 100.000.- Ft, azaz Egyszdzezer forint 0,34 %

2./ Az Uzletrész - a tarsasag sajat tulajdondban &llo lizletrészét kivéve - a tirsasig tagjaira
szabadon &truhazhatd.

3./ Kivillallé részére csak akkor lehet az iizletrészt atruhazni, ha a tag a torzsbetétjét teljes
mértékben befizette és az dtruhdzéshoz a tapgylilés hozzajdrul. Az elidegenitési szandékot be
kell jelenteni az {gyvezetdnek, aki haladéktalanul kételes a taggyllést Osszehivni.
Amennyiben a taggyiilés a kiviilallé személyt nem fogadja el, az tizletrész csak a tagokra vagy
a térsasagra ruhdzhato at, ilyen esetre felek megegyeznek abban, hogy az tizletrész vételara
megegyezik az lizletrész névertékével. A taggylilés csak alapos indokkal tagadhatja meg a
kiviilallo részére torténd adasvételhez valé hozzéjaruldsat.



4./ Az tzletrésznek kiviilallo részére torténd addsvétele esetén a tagot, a tarsasagot, a tarsasag
altal erre kijelolt személyt - ebben a sorrendben - az elidegenitésre felajanlott tizletrészre
elovasarlasi jog illeti meg lizletrésze aranydban. Amennyiben az erre jogosult a bejelentéstél
szamitott 15 - a trsasdg vagy az altala kijeldlt harmadik személy esetén a bejelentéstél
szamitott 30 - napon belil nem nyilatkozik, ugy kell tekinteni, mint aki az elévésarlasi
jogéaval nem kivan élni, ‘

5./ Az eldvasarlasi jog atruhazésa semmis, az eldvésarlasi jogrol érvényesen lemondani nem
lehet.

6./ Tagok jelen szerz6dés alairdsdval kizdrjak (izletrészeik adasvételen kiviili jogeimen
orténd truhdzdsanak lehetdségét. Tudomasul veszik, hogy a tagpyiiés hozzdjarulasa nélkal
lizletrésziiket apportként semn vihetik be mas tarsasaghba.

7./ Tagok jelen szerzédés aldirasaval is elismerik a kozottik 1étrejstt fenti megallapodast,
amely szerint zletrészeik forgalomképességét korldtozzak.

8./ A térsasg az lizletrészt csak torzst6kén felili vagyonabdl vasdrolhatja meg.

VII.
A tirsasig tartama

A tarsasag hatarozott iddre alakul, az alapitasté} szamitott 99 évre, 2101. november 10-ig.

VIII.
A tarsasag szervezcte

1./ A Taggyilés

A Taggytlés a Tarsasdg legf6bb szerve, amely ddnthet mas szerv hatiskorébe tarfozo
kérdésekben is. A Taggyiilést évente legalabb egyszer 6ssze kell hivni.

1.2/ A Taggyiilés kizarélagos hataskérébe tartozik:

a.) a szdmviteli tdrvény szerinti beszamol¢ elfogadasa, ideérive az adozott eredmény
felhasznéldséra vonatkozd dontést;

b.) osztalékelSleg fizetésének elhatarozasa;

¢.) lizletrész felosztdsdhoz vald hozzajarulas és az tizletrész bevondsanak elrendelése;
d.) tag kizardsdnak kezdeményezésérdl szol6 hatirozat;

e.) a magdhoz vont lizletrész tagok 4ltali megvéasarlasénak elhatirozasa;

f.) az tigyvezet megvélasztdsa, visszahfvésa, dijazdsa megallapitdsa, az ligyvezetd
tekintetében a munkaltatéi jogok gyakorldsa;

g.)a feliigyel bizottsagi tagok, megvalasztisa, visszahivasa, dijazdsuk
megallapitdsa;

h.} a kdnyvvizsgdld megvalaszidsa, visszahivésa;

1.) olyan szerzédés megkStésének jovahagyasa, amelynek értéke a torzstdke 1/4-ét
roeghaladja, illetdleg amelyet a Téarsasag sajat Tagjaval, Ugyvezetdjével vagy azok
kozeli hozzétartozdjaval két;

1) az alapitdsért felelds tagok, az igyvezetd a feliigyeld bizottsagi tagok és a
k6nyvvizsgdld ellen kértéritési igény érvényesitése, tovabba intézkedés az ligyvezetd
ellen inditott perekben a tarsasag képviseletérsl;



k.) a Tarsasdg megsziinésének, atalakulasénak, egyesiilésének, beolvaddsanak és
szétvdldsnak elhatirozasa, valamint mds gazdasigi tarsasdg alapitasir6] illetve
mitk8dd tarsasagba tagkénti belépésrs! valé dontés;

1.} a Térsasagi Szerz6dés modositasa;

m.) az {izletrész kiviilallg részére torténs dtruhdzdsa;

n.) az ligyvezetd més tarsasagbeli vezetd tiszte betsltésének engedélyezése;

0.) mindazok az iigyek, amelyeket a Gt., az egyeb jogszabdlyok vagy ezen Térsasdgi
Szerzédés a Taggyiilés kizarélagos hataskérébe utal,

A taggytlés egyhangtilag hozott hatirozata szilkséges a tagok trsasdgi szerz8désben foglalt
kdtelezettségeinek noveléséhez, i kotelezettségek megallapitasihoz, illetéleg az egyes tagok
kiildn jogainak csorbitisdhoz.

13/ A tagpyiilést az igyvezets hivja 6ssze. A taggylilés dsszehivasat kérhetik a szavazatok
legalabb egytizedét képvisels tagok vagy tag is, az ok €s a cél egyidejli megjelslése mellett,
valamint a felligyel6 bizottsdg és a kdnyvvizsgald. -

Ha az tigyvezeté a kérésliknek nem tesz eleget vagy ha nincs igyvezetd, az inditvanyozo
tag(ok) maguk hivhatjak &ssze a taggyiilést,

1.4/ A taggylilést a tarsasdg szeékhelyére kell dsszehivni, etté! eltérni csak valamennyi tag
elézetes hozzajaruldsaval lehet. A taggylilés Esszehivasa tértivevényes levéllel, telex vagy

telefax Gtjdn torténhet akként, hogy a meghivék elkiildése és a taggytlés napja kozott
legalabb 15 napnak kell eltelnie.

1.5/ A Taggyilésre a tagokat a napirend koziésével kell meghivni, mely magéban foglalja

a hatdrozatképtelenség esetén elnapolt Taggytilés idejét (mely legfeljebb az eredeti idépontot
kovetd 5 munkanapon beliil lehet) és helyét. :

1.6/ A Taggytilés akkor hatdrozatképes, ha azon a térzstdke legaldbb 75 %-a képviselve
van.
Ha a Taggyiilés nem volt hatarozatképes, az emiatt 15 napon beliil megismételt Taggyiilés az

credeti napirenden szerepld iigyekben a jelenlevék altal képviselt torzstdke mértékétsl
figgetlenti] hatarozatképes.

1.7/ Ha a Taggyilés nincs szabdlyszerlien Ssszehivva, hatdrozatot csak akkor hozhat, ha
valamennyi Tag jelen van, és a Taggyiilés megtartisa ellen nem tiltakozik.

1.8/ A taggy(ilés megnyitdsakor a tagok elndkot valasztanak aki koteles meggy8zédni az
értesitések szabdlyszertiségéro!.

1.9/ A Tagokat tizletrésziik minden 100.000.- Ft-ja utdn egy szavazat illeti meg.

A szavazati jog mértéke: Zichy Laszlo 29 szavazat
Rékosné Zichy Katalin 1 szavazat

1.10./ Nem szavazhat az a tag, akit a hatdrozat kotelezettség vagy felelsség alél mentesit

vagy a tarsasag rovasdra mésfajta elényben részesii, Ggyszintén az sem, akivel a hatdrozat
szerint szerzbdést kell ktni, illetve pert kell inditani.

Azt a tagot, aki a szavazasban nem vehet részt a hatérozatképesség' szamitasandl figyelmen
kiviil kell hagyni,
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1.11/ A szémviteli tbrvény szerinti beszdmolé elfogadasardl és az addzott eredmény
felhasznildsardl hozandé hatdrozatokat kivéve a tagok taggylilés tartdsa nelkill is
hatarozhatnak. Az {ilésen kiviil javasolt hatirozat tervezetét 8 napos hatiridé kitlizésével,
frasban kell a tagokkal k6z6lni, akik szavazatukat irasban adjak meg. Szabdlyszeriinek a
kozlés akkor szamit, ha az elkiildés détuma azonosithatd ( telefax, ajanlott levél stb. )

A megjegyzés nélkill aldirt szavazat gy tekintendd, hogy a tag a hatdrozatot elfogadta. A
hatarozatot az utolsé szavazat beérkezését kovetd napon kell meghozottnak tekinteni.

A tagokat az figyvezetd az utolsé szavazat bedrkeztét kovetd 8 napon belill tdjékoztatni
kételes a szavazds eredményérdl, a hatarozat keltérdl és annak tartalmdrdl.

Jelen pontban szabalyozott esetben barmely tag kérheti a taggyllés Osszehivasat a
hatdrozattervezet {ilésen torténd megtdrgyaldsara.

1.12./ A tarsasag tagjai a taggylilésen személyesen vesznek részt, vagy belsd szervezetl
szabalyzatuknak megfeleld képviseleti joggal rendelkezé alkalmazottjuk, vagy mas jogszerQ
meghatalmazottjuk altal képviseltetik magukat. -

A meghatalmazést kdzokiratba, vagy teljes bizonyito erejli maganokiratba kell foglalni.
A taggyilés elndke a meghatalmazas eredeti vagy masolati példanyét a taggyllésrl készitett
jegyztkdnyvhoz csatolni rendeli.

1.13/ A taggyliléstd]l az ugyvezetd jegyzokoényvet készlt. A jegyzokonyv tartalmazza a
taggyilés helyét és idejét, a jelenléviket és az altaluk képviselt szavazati jog mérteket,
tovabbi a taggylilésen lezajlott fontosabb eseményeket, nyilatkozatokat €s a hatdrozatokat az
azokra leadott szavazatok és ellenszavazatok szamét, illetve a szavazdstol tartézkodokat,
vagy az abban részt nem vevoket,

A jegyzfiktin}wet az {igyvezetd és egy - a taggyiilésen jelenlévd, hitelesitének megvalasztott -

. tag irja ala.

1.14./ Szavazategyenldség esetén az inditvanyt elvetettnek kell tekinteni.

1.15./ A hatdrozatok nyilvantartisa akként torténik, hogy az iigyvezetd a taggylilés
hatarozatait a Hatdrozatok Konyvébe vezeti be, azok meghozatala utdn haladéktalanul.

A jegyz8konyvbe és a Hatdrozatok Konyvébe barmely tag betekinthet és az azokban
foglaltakro! az ligyvezetd altal hitelesitett masolatot kérhet. A tagok szavatossagot vallalnak
azért, hogy a birtokukba jutott tizleti informacidkat bizalmasan kezelik. Megbizottjuk
magatartasaért kézvetlen felelGsséggel tartoznak.

1.16/ A taggyllés barmely hatdrozata ellen a tirsasdg tagjai, az tigyvezetd, a feliigyeld
bizottsdg valamennyi tagja a hatérozatr6] valé tudomésszerzéstdl szamitott 30 napon belil

_halaszté hatallyal nem biré keresettel élhetnek. A hatdrozat meghozatalatél szamitott 90

napos jogveszté hataridd elteltével a hatdrozatot akkor sem Jehet megtdmadni, ha a perlésre
jogosulttal azt nem kozolték, illetve arrdl addig nem szerzett tudomast.

.

2. Az Ugyvezetd

2.1/ A térsasg tigyeinek intézését a tarsashg képviseletét harmadik személyekkel szemben
az ligyvezetd latja el.

22/ A tarsasig ligyvezet8je, aki ezt a tevékenységet 2007. november 09-ig latja el:
név: Zichy Las2l6

an.: Walko Erzsébet
lakik: 1023 Budapest, Veronika u. 4/2,



2.3/ Az lgyvezetd az ilyen tisztséget betdltd személyektdl 4ltaldban elvarhatd fokozott
gondossdggal, a tarsasdg érdekeinek elsddiegessége alapjan koteles eljarni. Kotelezettségel
megszegésével okozott karért a tirsasdgnak a polgdri jog altal&nos szabdlyai szerint felel.

2.4/  Axzigyvezetd koteles a tarsasag tagjairdl tagjiegyzéket vezetni. Az iigyvezetd kételes a

‘tagjegyzékben feltiintetett adatokat €s azokban tértént véltozdsokat bejegyzés végett

bejelenteni a cégbirdsdgnak.
2.5/ Anirsaség dolgozoi felett a munkaltato jogokat Zichy Ldszl6 tigyvezetd gyakorolja.

2.6/ Az ugyvezetd koteles a tagok, és a feliigyeld bizottsag tagjainak kérésére a tarsasag
tigyeirdl felvildgositast adni, a térsasadg tizieti konyveibe €s irataiba vald betekintést lehetévé

tenni.
2.7/ Megszlnik az ligyvezetdi megbizas:

- tartamanak lejartaval

- visszahivéassal

- lemonddssal

- elhalalozassal

- torvényben meghatérozott kizaré okok bekyvetkezésével.

2.8/ Az lgyvezetd tisztségérdl biArmikor lemondhat, azonban ha a tdrsasag
miikddéképessége ezt megkivanja, a lemondas csak annak bejelentésétol szamitott hatvanadik
napon vélik hatalyossa, kivéve ha a taggyiilés az  tigyvezetd megvalasztisirél mar ezt
megelzden gondoskodott. A lemondas hatdlyossd valasaig az ligyvezeté a halaszthatatlan
dontések meghozataldban, illetve az ilyen intézkedések megtételében kiteles részt venni.

X

A torzstoke felemelése és leszallitdsa

1./ Ha a taggylilés a torzstke felemelését hatdrozza el, a felemelt torzstékét - a IX.2/-ben
foglalt kivételiel - 4j torzsbetétek befizetésével /szolgaltatisival/ kell fedezni. A tdrzstdke
felemelése clott bejegyzett tarsasigi tagoknak az (j torzsbetétek megszerzésére - a felemelést
kimondo hatarozat meghozatalaté! szmitott harminc napon belill - elsébbségi joguk van, A
tagok e jogukat torzsbetéteik aranydban gyakorolhatjak,

2/ A tageyllés a torzstOke felemelését a tarsasdg torzstBkén felilli vagyondbdl is
elrendelheti. A torzstoke ilyen felemelése a tagok tdrzsbetéteit - killon befizetés nélkiil - a
korabbi tdrzsbetéteik aranyaban noveli.

3./ Arorzstéke leszdllitdsdndl figyelemmel kell lenni a meghatérozott legkisebb torzstoke
€s torzsbetét fsszegére.

Azoknak a hitelezbknek az igényeit, akik a tdrsasdgnal a hatdridd alatt jelentkeztek és a
torzstéke leszallitdsdhoz nem jarultak hozza, ki kell elégiteni vagy szdmukra - le nem jart

kivetelés esetén - biztositékot kell nyiijtani.

X.
Képviselet, cégjegyzés
1./ A tirsasigot az {igyvezetd Gnélléan jogosult képviselni, Képviseleti jogat hatdsagok,
birosagok elott torténd eljdrasok vagy az digyek meghatérozott csoportja vonatkozasiban a
térsasag dolgozoira vagy alkalmazottaira illetve tigyvédre atruhazhatja.

2/ Cégjegyzésre az {igyvezetl dnalldan jogosult,
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3./ A cégjegyzés akként torténik, hogy az ligyvezetd az iratokat a térsasag cégneve alatt -
hiteles cégalairdsi nyilatkozatinak megfelelden - sajat &nallo névalairasaval latja el.

IX.
A tiarsasag megsziinése

1./ A tirsaség megszinik, ha

- a taggylilés mindsitett tobbséggel hozott hatarozatival elhatérozza jogutéd nélkiili
megsziinéseét, ‘ -

- mas tarsasiggal egyestl, beolvad, szétvilik vagy atalakul,

- a cégbirosdg megsziintnek nyilvanitja,

- a cégbirosag hivatalbol elrendeli torlését,

- a birdsag felszamolési eljards keretében megsziinteti,

2/ A jogutdd nélkiili megszinés esetén - a felszamoldsi eljdras, valamint a cégbirdsig
altal 1orténd hivatalboli torlés esetét kivéve - a végelszamoldsra vonatkozd rendelkezéseket
kell alkalmazni.
X.
A nyereség felosztisa

1/ A tarsasdg addzott eredményét tagjai kozott torzsbetéteik ardnydban kell felosztani,
ettd! azonban a taggyllés - egyhangllag meghozott hatérozataval - eltérhet, azzal, hogy a
tarsasdg nyereségébll, illetve az esetleges veszteség viselésébol érvényesen kizami egyik
tagot sem lehet.

2/ A taggylilés az osztalék kifizetésérdl az ligyvezetdnek a feliigyeld bizottsag altal
jovahagyott javaslatira a szamviteli t6rvény szerinti beszamold elfogaddsaval egyidejiileg
hatarozhat. Nem fizethetd a tagoknak osztalék, ha ennek kévetkeztében a tirsasag sajat tokéje
a szimviteli jogszabdlyok szerint szimitott modon nem érné el a tarsasag torzstékéjét.

3. A szamviteli térvény szerinti beszamold elfogadasat megelzen osztalékeldleg
fizetésére akkor van lehetGség, ha a taggyilés altal elfogadott, a szédmviteli torvény eloirasai
szerint készitett kizbensd mérleg alapjan valdszinGsithetd, hogy utébb az éves osztalék

kifizetésének nem lesz akaddlya.
X1

ZArg rende.]kezések
1./ Jelen Tarsasagi Szerzddés 2002. november 10. napjan 1ép hatalyba.

2./ Az lizleti év azonos a naptiri évekkel. Az elsd iizleti év 2002. november 10-én
kezdbdik.

3./ A jelen szerz6dés hatdlya alatt és annak megsziinte utan, vagy barmely tag kizdrasa,
kizdrdsa utdn sem tarhaté fel egyik tag vagy volt tag részér8l sem a tobbi tagrdl sem a
tarsasagrol semmilyen olyan informéci6, amely a tagra vagy a tirsasagra nézve méltanytalan,
illetve hérdnyos kévetkezményeket eredményezne. A tagok és a tArsasig a tisztességes
gazdalkodas elvei szerint, egymas érdekeinek figyelembe vételével és jelen szerzédésben
szabalyozottak szerint jarnak el.

A jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben az 1997. évi CXLIV. thirvény
rendeltkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2002. noven'-lber 10.
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ZicHy Laszld Rakosné Zichy Katalin
Ellenjepyezte:
A ur. ORY ZSUZSANNA

) tigyvéd
157 Budapest, Véroshiz u. 16, félem.

1.1: 313-8706, 318-9037, 266-6460
Fax: 318-9491



ALAIRASI CIMPELDANY

Alulirott Zichy LAsz16 Janos (aki 1947, évi marcius hé 28. napjan sziiletett Budapesten, any-
ja neve: Walko Erzsébet), Budapest IF., Veronika utca 4. fSldszint 2. szam alatti lakos mint a
Nagocsi Zichy Kastély Vagyonkezeld és Szolgiltaté Korldtolt Felelgsségii Tarsasag (3674
Nagocs, Ady Endre utca 15.) igyvezetdje, a Tarsasagot akkeént jegyzem, hogy a Térsasig eld-
irt, eldnyomott vagy nyomtatott cégneve ald a nevemet dnalléan az alabbiak szerint from:

,%m; BOXAIJUDIT

i i\LLJEGYZO
1027 Budagese, Kepdsu 31, v/q3
Tel. /Fat 212-4275
1277 Pr 86

8162/2002. Gigyszdm

Alulirott kozjegyzbohelyettes tanusitom, hogy ezt a fenti aldirasi cimpéldanyt Zichy Ldszlé
Janos (aki 1947, évi marcius ho 28. napjan sziletett Budapesten, anyja neve: Walko Erzsé-
bet), Budapest 1L, Veronika utca 4. foldszint 2. szam alatti lakos, aki személyazonossagat a
felmutatott AH 274813 szam személyi igazolvanyaval igazolta, a mai napon elbttem sajat
kezii névaldirasaval latta el.

Budapest, 2002. (kettGezer-kettedik) év november hénap 13. (tizenharmadik) napjan. ~--—-- ———

. 01,\es>'z<5 U

% Fehér Katalin
k(‘)zje zGhelyettes

Dijiegvzék

Munkadij (16 §): 1.000,-Fy &
Kolségatadiny (22 §): 400,-Ft da(’e‘
Leicds (21. §) 100,-Ft

Osszesen: 1.300,-Ft



A Somogy Megyei Birbésdg mint Cégbirdsdg igazolja, hogy agz
alabbi cég a cégbejegyzési kérelmét benyljtotta:

2/1.

5/1.

20/1.
21/1.

A cég cégiegyzékszdma: 14-05-305199

A cég elnevezése: Nigocsi Zichy Kastély Vagyonkeze%é
és Szolgdltatd Korliatolt Feleldgségll Tarsasig
(Bejegyzés alatt)

A cég székhelye: 8674 Nagocs, Ady Endre utca 15.
(Bejegyzés alatt)

A cég statisztikail szdmjele: 12941870-7415-113-14

A cég addszama: 12941870-2-14

Kaposvar, 2002, december 2.




