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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

BUDAPEST FOVAROS XXIII. KERULET SOROKSAR ONKORMANYZATA (képviseli:
Geiger Ferenc polgérmester, adészdma: 15735863-2-43, statisztikai szamjel: 15735863-8411-321-01,
torzskonyvi azonosité: 735869, székhelye: 1239 Budapest, Grassalkovich it 162.), mint jogosult - a
tovabbiakban: ,,Onkorményzat”, vagy ,Jogosult” -, masrészrél:

SCHUBERT ISTVAN (sziiletési név: Schubert Istvan, sziiletési helye: Budapest, ideje 1952.11.13.,
anyja neve: Weiszinger Katalin, személyi azonosité: 1-521113-0312, adéazonosité jele: 8313624043,
lakcim: 1239 Budapest, Szitds utca 130.), mint tulajdonos - a tovabbiakban: , Fejleszté” vagy
»Kotelezett” -,

VIRAGVOLGY LAKOPARK Ingatlanforgalmazé és Beruh#zé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(roviditett neve: Virdgvolgy Lakopark Kft., Cg.: 01-09-903492, adészima: 14430479-2-43, statisztikai
szamjele: 14430479-6810-113-01, székhelye: 1239 Budapest, Szitds u. 126., képviseli: Schubert
Istvan (sziiletési ideje: 1952.11.13., anyja neve: Weiszinger Katalin, adéazonosité jele: 8313624043,
lakeim: 1239 Budapest, Szitas utca 130.), mint dologi kételezett — a tovabbiakban: »Lalogkitelezett”,

Onkorményzat és Fejleszt6 egyiittesen: Szerz6dd Felek (a tovabbiakban: ,,Szerzédé Felek”) kzott
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata Képviselé-testiiletének 297/2019. (VIL
02.) hatérozata alapjan, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

FOGALMAK ERTELMEZESE

e

1.1. KEKSZ: a Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksar Onkorményzata kozigazgatasi
teriletének egy részére hatalyban 1évd Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksér
Onkorményzata Keépviselo-testiilete altal a 26/2017. (IX. 22.) sz. Onkormanyzati rendelettel
jovahagyott Keriileti Epitési Szabélyzata.

1.2. Fejlesztési Teriilet: a Budapest XXIIL ker. 196189 hrsz-t, a 196193/77 hrsz-a és a 196191
hrsz-u ingatlan.

1.3. Telepiilésfejlesztési feladatok: a KESZ-ben és a magasabb szintli jogszabélyokban
meghatarozott, teriiletfeltirdshoz, miikodéshez, kozmiivesitéshez sziikkséges feladatok
teljesitése, létesitmények megvaldsitasa, és mikodtetése.

1.4. Telepiilésfejlesztési hozzdjdrulds: a Fejlesztd ltal a telepiilésrendezési szerzédés céljainak
biztositésara jelen szerz8désben véllalt Telepiilésfejlesztési feladatok ellatasa.

1.5.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriilet beépitése a 2.1 pontban foglaltak szerint, illetdleg a Fejlesztési
Teriilethez kapesolod6, a Fejlesztési Teriilet beépithetoségéhez sziikséges beruhézés

végrehajtasa,

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA
2.1, Felek rogzitik, hogy a hatalyos 25/2003. (VIL.18.) Onkormédnyzati rendelettel jévéhagyott
Keriileti Véarosrendezési Szabalyzat (KVSZ) értelmében a Fejlesztési Teriilet M-XXIII-12 jeli
munkahelyi 6vezetben szerepel, ugyanakkor a Févarosi Rendezési Szabalyzatrdl szolé 5/2015.
(IL. 16.) Fov. Kgy. rendelet a Fejlesztési Teriiletet Lke-1 jelii kertvarosias lakéteriiletre
modositotta, igy a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol
€s a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 3.§ (9) és 20.§ (1) bekezdése

értelmében_a KESZ mellékleteként feltiintetni kivént szabalyozasi tervben a Fejlesztési
g
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Teriiletet Lke-1 jelii kertvarosias lakéteriiletként kotelezd feltiintetni (atsorolni).

Az Lke-1 jeli kertvarosias lakdteriilet beépitési paraméterei tekintetében Fejlesztd
engedményes értékként a KESZ moédositasaval hatalyba 18pd épitési szabalyok kozott kéri
feltiintetni, hogy a Fejlesztési Teriileten telkenként két fO rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd
legyen. Ennek megfeleléen Fejleszté a KESZ mddositasaval hatalyba 16pé épitési eldirasok
kozott a Fejlesztési Tertilet paramétereit az alabbiak szerint kezdeményezi feltlintetni:
Az Lke-1-XXIII-1/8 jelll épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) legfeljebb négy lakas létesithets.

b) a Kdzéptemetd utca melletti tdmbdkben két fo rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

Az Lke-1-XXIII-8/3 jelii épitési vezetbe sorolt telkeken:
a) Uj beépités esetén, amennyiben a fé rendeltetés szerinti épiilet lakofunkcidj, a
beépités legfeljebb 25 % lehet, és a zoldfeliiletnek legalabb az 55 %-os mértéket el
kell érnie.

b) meglévd vegyes funkcidji épiilet foldszintjén 4j lakérendeltetés nem alakithato ki.
A. B. C. D. E. F. G. H.
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A Fejlesztés megvalodsitasahoz és miikodtetéséhez, valamint a Fejlesztési Tertilet fejlédéséhez,
tovabb4 a Fejlesztés kovetkeztében a telepiilésre harulé tobblet terhek és karos hatésok
kikiisz6boléséhez beruhdzasokra van sziikség.

Szerzddo Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a jelen Szerzédésben
(tovabbiakban: ,,Szerzdédés™) rogzitettek és a KESZ-ben foglaltaknak megfeleld6 modon
megvaldsuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztést.

El6zéek biztositasa érdekében Fejlesztd a Fejlesztés megvalositasdhoz vallalja a jelen
Szerzddésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési Hozzdjarulds megvaldsitasat, illetve
teljesitését.

Szerzddés célja a Szerz6dd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitasahoz
kotodd kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas terveztetését,
megvalositasat, koltségbiztositasat, garancidit, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriild
kérdéseit.
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22. Az Onkorményzat, mint telepiilési énkormanyzat a KESZ-ben rogzitett célok megvaldsitasa
érdekében - az Onkonnényzati torvényben rogzitett Gnkonnényzati feladatai ellatasa kérében
- az Epitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a
alapjdn - a Szerzédéssel telepiilésrendezési szerz6dést kot a Fejlesztével arra vonatkozoan,
hogy a Szerzédésben meghatérozott és a Fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsolddo, egyébként a
teriilet fejlédésével a Onkormanyzatot terheld egyes feladatokat a Fejlesztd kizardlag sajat
koltségén megvaldsitsa.

3.  AZ ONKORMANYZAT ALTAL VALLALT TELJESITES
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3.1, Az énkorményzat a KESZ médositasdnak elfogadésara vonatkozé eljarast a hatélyos
jogszabédlyok szerint meginditotta, majd a Képviselo-testiilet elé terjeszti azzal, hogy a
hatalyba Iépésének feltétele tsbbek kdzott Jelen Szerz6dés hatalyba 1épése. F ejleszté a KESZ
moédositasdnak tervezetét attanulmanyozta, azt elfogadja, igy a KESZ modositds miatt

Fejleszté az Onkorményzat felé Jogeimtd] fliggetleniil kdveteléssel nem €lhet, illetéleg az
Onkorményzatot semmilyen felel6sség a mddositas miatt nem terheli.

3.2. A Budapest XXIIL ker. 196191 hrsz-4, , kivett, temets” megnevezesi, mindésszesen 2.219 m?
teriiletli ingatlan (tovabbiakban: »Temet6”) a Fejlesztd tulajdonat képezé Budapest XXIII.
ker. 196189 hrsz-i ingatlanba ¢kelédik. A temetékrdl és a temetkezésrdl sz6l6 1999, évi.
XLIL tv. 8.§ (3) bekezdése és a 145/1999. (X. 1.) Korm.rendelet 20.§ (1) bekezdése
értelmében a temeték megsziintetésérdl, kitiritésérdl a Févarosban a Fdvarosi Onkormanyzat
koteles gondoskodni, melyet azonban a Fdvirosi Onkorményzat évtizedek 6ta elmulasztott.
Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi. CLXXXIX. tv. 13.§ (1) 7. pontja
szerint a kulturalis szolgaltatds, a kulturalis ordkség helyi védelme Onkorményzati feladat.

Az @nkorményzat kiemelt feladata Soroksar hagyoményainak megérzése, az ésok tisztelete,
igy az elhanyagolt és elfeledett, lezart Temetdben nyugvo halottak mélté emlékének
megérzése érdekében az Onkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy a Szerzédés
megk&tésétdl szamitott 90 napon belil a Févarosi Onkorményzatnél, mint a Temetd
tulajdonosdnal kezdeményezi, hogy a Févarosi Onkorményzat helyett és nevében az
Onkorményzat a Temetst mélté moédon megsziintesse, kitiritse, majd a kiiiritett ingatlan
tulajdonjogat a Kkiiirités koltségeinek beszamitisaval a Févérosi Onkorményzat az
Onkorményzatra ruhdzza.

Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Temetd kiiiritési munkalatainak elvégzésére -
az Onkorményzat altal a Févarosi C")nkorményzattal kdtendd megéllapodast megeldzben - a
beszerzési eljarast lefolytatja, és olyan szerzédést két, amely akkor Iép hatélyba, ha a Févarosi
Onkormanyzattal a fentiek szerinti szerzOdést az Onkormanyzat megkototte.

Amennyiben az Onkorményzat a temetétdl kitiritett Budapest XXIII. ker. 196191 hrsz-d
ingatlan tulajdonjogat megszerzi, a tulajdonjog megszerzését kovets 90 napon beliil a
szabélyozasi terven kozteriiletként jelolt teriiletrész leszabalyozésa érdekében a telekalakitssi
eljarast meginditja, majd a véglegessé vilt telekalakitast engedélyezd hatdrozat kézhezvételét
koveté 90 napon beliil az ingatlan tulajdonjogat — a szabélyozasi terven kozteriiletként jelolt
teriiletrész kivételével - az énkorményzat altal felkért ingatlanforgalmi szakértd altal
megallapitott  forgalmi  érték  szerinti  ellenérték fejében az  Onkorményzat a
vagyonrendeletében meghatarozott esetben Fejlesztére ruhdzza azzal, hogy amennyiben a
kitiritést Fejleszts végezte el, a kiiirités Fejlesztd éltal viselt kéltségei a vételarba beszdmitisra
keriilnek azzal, hogy amennyiben a kitirités koltsége magasabb, mint a vételar, a kiilonbdzetet
az Onkormanyzat nem koteles a Fejlesztd részére megfizetni, ilyen megtéritési igényrsl —
Jjogeimtd] fiiggetleniil - a Fejleszté a Szerz6dés aldiraséval kifejezetten lemond.
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4. A TELEPﬁLESFEJLESZ_TESI HOZZAJARULAS

S R

4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizdrolag sajat koltségén végzi el, igy
az Onkormaényzattal szemben sem most, sem a jovoben semmilyen jogcimen nem tamaszt

megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérol a Szerzédés aldirdsaval Fejleszto kifejezetten
lemond. A Fejlesztés megvaldsitasaval sszefliggésben Fejleszto feladatat képezi kiilondsen a
Fejlesztés:

a. eldkészitésének,

b. terveztetésének,

c. megépitéséhez sziikséges kiilonbozo hatosagi engedélyek beszerzésének,

d. Kkiviteli tervei elkészittetésének,

e. megépitésének,

f. hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g. miiszaki dtadé4s-atvételi eljarasok lefolytatdsénak

h. dokumenticid jogszabdly szerinti Osszedllitdsénak és a hataskdrrel,

illetékességgel rendelkezd hatésdghoz torténd benyujtasanak,
sajat koltségen torténd viselése.

A Fejlesztés megvalositasdhoz elengedhetetleniil sziikségesek a Fejlesztési Teriilet
kdzmiivekkel valé ellatdsa, valamint utépités elvégzése, melyre tekintettel Fejlesztd
kotelezettséget vallal arra, hogy a Kozéptemetd utcaban a Gyéli patak és az Alsokert utca
kéz6tt, valamint a Szirmos utcdban a Kdzéptemetd utca és a Sinpdr utca kdzotti szakaszon a
szolgaltatok 4ltal meghatarozott miiszaki tartalmi kozmiivezetékeket (viz, gdz, csatorna,
elektromos dram) és az utakat sajat koltségen megtervezteti €s megépitteti.

4.2. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztés megvalositdsat kévetden, azaz a jogerds
hasznélatbavételi engedély kézhezvételét, vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok megvaldsitasat kovetd 180 napon beliil az illetékes 6nkormanyzat részére
téritésmentes épitési szolgaltatas jogeimén atadja az elkésziilt létesitményeket, amennyiben
azokat — jogszabalyi rendelkezés alapjan - nem mas szolgaltatonak kell 4tadni, illetéleg az
Onkorméanyzat részére 4t kell adni.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizérélag kiilén megallapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, s
ezen jogligylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 8t terheld - esetlegesen felmeriilé
kozterhek, adék, vagy adok modjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa Onkormanyzat részérdl torténd felmeriilése esetén az Afa-t a Fejlesztd koteles viselni.

43. A Fejlesztési Terilletet hatdrold utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabol eredd
megrongalodasok teljes helyredllitasa Fejleszté feladatat képezi, melyr6l a Fejlesztés
megvaldsitasat kovetben, azaz a jogerds hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedely
kézhezvételét, vagy ezekkel egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok
megvaldsitasat kovetd 30 napon beliil kiteles a Fejleszté intézkedni. Fejleszt6 vallalja az utak
ideiglenes helyreallitasat a biztonsagos kozlekedés szerinti mért€kben (kétyuzas), melyet a
megrongalodast kivetben haladéktalanul koteles elvégezni.

44, Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztési Teriileten végzett beruhazisra
vonatkozé épitési engedélykérelem benyUjtasdig, vagy a hatalyos jogszabélyok szerint az
épités megkezdéséhez sziikséges hatosig felé iranyuld aktus (pl. bejelentés) megtételéig a
KESZ-ben a Fejlesztési Teriileten kozteriiletként megjeldlt, de jelen Szerzodés alairasakor nem

Budapest Fov. XXIII. Ker.
Soroksdr Onkorményzata
képv.: Geiger Ferenc polgarmester
Jogosult
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az Onkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlanokat az Onkorméanyzat kozigazgatasi teriiletén
kialakult gyakorlat szerint, az Onkormanyzat &ltal felkért ingatlanforgalmi szakértd 4ltal
megallapitott forgalmi érték Onkormanyzat altal vallalt megfizetése mellett — ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — az Onkormanyzat tulajdonaba adja, illet6leg
gondoskodik arrol, hogy az ingatlan tulajdonosa az Onkorményzat tulajdonaba adja. Fejleszto
kdtelezettséget vallal arra is, hogy a KESZ-ben kézteriiletként megjelslt, de jelen Szerzddés
aldirasakor nem az Onkormédnyzat tulajdondban 16v6, ingatlanrésznek  mindsiils
ingatlanrészeket telekalakitds utjdn Onéll6 ingatlanként sajat koltségén kialakitja, majd a
telekalakitdsi hatarozat jogerdre emelkedését kovetd 60 napon beliil az Onkorményzat
kozigazgatdsi teriiletén kialakult gyakorlat szerint, az Onkormanyzat altal felkért
ingatlanforgalmi szakérté altal megallapitott forgalmi érték Onkormanyzat altal vallalt
megfizetése mellett — ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban — az
Onkormanyzat tulajdonaba adja, illetéleg gondoskodik arrdl, hogy az ingatlan tulajdonosa az
Onkorményzat tulajdonéba adja.

Az Onkorményzat kizérélag azokat az ingatlanokat veszi tulajdonba, amelyek a KESZ-ben
koztertiletként vannak megjeldlve és az ingatlan-nyilvéntartds szerint &nallé ingatlannak
mindsiilnek, valamint tehermentesek (ide nem értve a kézérdekii jogokat (pl. vezetékjog)). Az
Onkormanyzat a tulajdonba adott ingatlanokon Fejlesztd beruhazasaihoz kiilon eljaras
keretében adja meg a tulajdonosi hozzajarulasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a Budapest XXIIL Ker. 196190 hrsz- és a 196192 hrsz-
ingatlan azon részeire, melyek a KESZ szerint nem kozteriilet(kozut) Gvezetben szerepelnek,
Fejleszt6 onallo ingatlanként sajat koltségén a nem egyesitett telekalakitasi eljarast lefolytatja,
majd ezen ingatlanrészeket az Onkorményzat altal felkért ingatlanforgalmi szakértd 4ltal
megéllapitott forgalmi érték szerinti vételar mellett az Onkormanyzat a vagyonrendeletében
meghatarozott esctben a Fejlesztd részére értékesiti az elsd bekezdésben meghatarozott
jogiigylettel egyidejlileg.

4.5. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 4.4. pontban foglaltak teljesitése polgari jogi
megéllapodassal azért nem lehetséges, mert az ingatlan tulajdonosa, egyéb jogosultja a
telekalakitashoz es/vagy az ingatlan Onkorményzat tulajdonaba adasahoz nem jarul hozz4, az
Onkorményzat anyagi lehetdségeinek fuggveényében, az aldbbi egyiittes feltételek teljesiilése
esetén megmdltja a kisajatitasi, vagy az Etv. szerinti kiszolgald és lakéut céljara torténd
lejegyzési eljarast (egyiitt: Kisajatitasi Eljaras):

a) a Kisajatitdsi Eljardssal érintett ingatlan tulajdonosa, egyéb jogosultja az
Onkorményzat vételi ajénlatdt nem fogadta el, és ezt a kisajatitasrdl szdlo
jogszabalyokban meghatarozott okirat igazolja;

b) Fejlesztd 4tadja az Onkorményzat részére a Kisajatitasi Eljardshoz sziikséges,
foldhivatali zéradékkal elldtott vazrajzot, és egyéb okiratokat, adathordozékat,
Jjogszabaly altal megkivant példanyszamban;

c¢) Fejlesztd az Onkorméanyzat felhivasatol szamitott 8 napon beliil az Onkorményzatnak
megfizette a Kisajatitasi eljaras koltségeit, igy az eljarasi illetéket, a kisajatitast végz
hatosag éltal készitendd értékbecslési dijat, az igazgatasi-szolgéltatasi dijat;

d) Az Onkormanyzat a kisajatitasi kértalanitdsra anyagi kotelezettséget vallal (dént a
fedezet rendelkezésre allasardl).

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszto a 4.4. vagy 4.5. pontban koriilirt
kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a KESZ szerinti kozteriiletek kialakitisat az
Onkormanyzat nem koteles végrehajtani és Fejlesztd kijelenti, hogy az Onkormanyzattél a
koztertiletek kialakitasat nem kovetel, illetdleg a kozteriilet kialakitdsanak elmaradasabél az
Onkorményzatot semmilyen felel6sség nem terheli. Felek megallapodnak abban, hogy

QoL K[eAA,
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amennyiben Fejlesztd a 4.4. vagy 4.5. pontban koriilirt kételezettségének nem tesz eleget, ugy
a KESZ szerinti kozteriiletek kialakitdsat az Onkorményzat a koltségek (telekalakitési és
kisajatitdasi dokumentaci6 elkészitése, zéradekoltatasa, értekbecslés, igazgatdsi-szolgaltatasi
dij) eldlegezése, de a Fejleszté koltségviselése mellett elvégezheti. Amennyiben az
Onkormanyzat a koltségeket el6legezte, igy Fejlesztd az Onkormanyzat felhivasatol szamitott
8 napon beliil kételese a felmeriilt valamennyi kltséget az Onkorményzat részére megfizetni.

4.6. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési Teriileten 2x25 f6 befogaddképességii
6vodanak alkalmas, az épités megkezdésekor hatilyos jogszabalyi eldirdasok szerinti minimum
miiszaki kovetelményeknek megfeleld épiiletet (tovabbiakban: ,,Ovodaépiilet”) épit a
Fejlesztési Teriiletre létesithetd maximalis lakdsszam felének értékesitésére kotdtt addsvételi
szerz8désben atruhazott tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetd 12 honapon
beliil.

4.7. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ovodaépiiletet és a koriilstte 16v6, az
Ovodaépiilet épitésének megkezdésekor hatilyos jogszabalyi eldirasok szerinti minimum
miiszaki kdvetelményeknek megfeleld teriiletet, mint jatszoudvart (tovdbbiakban:
wJatszoudvar”) a 4.6 pont teljesitését kovetd 60 napon beliil az Onkorméanyzat részére
hatérozatlan idore haszonkélcsonbe adja, a haszonkolcsén szerzédésbe foglalt aldbbi lényeges
rendelkezésekkel. A Haszonkdlcson szerzédés alapjan az Onkormanyzat az Ovodaépiiletet és a
Jatsz6udvart 6voda céljéra hasznélhatja, mely hasznalat sordn az Onkorményzat kételes viselni
a rendes gazdalkodas korébe esé fenntartasi és karbantartdsi munkalatokat, melyeket sajat
maga is elvégezhet vagy elvégeztethet, mig a rendes gazdalkodast meghalad6 kiaddsokat a
Fejleszté viseli, illetbleg koteles a rendes gazdalkodas korébe nem tartozd hibaelhéritasi
munkalatokat elvégezni. A haszonkoleson szerzddést a Fejlesztd a szerzOdés megkotését
kdvetd 9. év utén, legalabb 10 honapos rendes felmondasi id6vel mondhatja fel azzal, hogy a
felmondés a nevelési év végére (augusztus 31.) szélhat. Az Onkormanyzat a haszonkdlesén
szerzédést 6 honapos rendes felmondassal felmondhatja. Felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben az 6voda kihasznaltsiga indokolja, a Szerzédést mddositjak oly modon, hogy
Fejlesztot a fenti 9 év helyett a 14. év utan illesse meg a felmondés joga, a fentiek szerinti
felmondasi idével. Feleket megilleti a rendkiviili felmondas joga, ha a Szerz6désben foglalt
valamely lényeges kotelezettségét a masik fél stlyosan megszegi és felszdlitds ellenére,
megfeleld hataridd tlizése mellett sem teljesiti szerzodéses kotelezettségét. A haszonkdlcsdn
megsziinésekor az Onkormanyzatnak a rendeltetésszerli hasznalatbol eredd elhasznalédas
miatt sem megtéritési, sem helyreallitasi kotelezettsége nincsen, ilyen igényérvényesitésrél a
Fejleszté a Szerz6dés aldirdsaval kifejezetten lemond. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban,
hogy az Ovodaépiiletet és a Jatszéudvart az 6vodai ellatés biztositasahoz sziikséges ingosaggal
az Onkormanyzat kételes sajat koltségén felszerelni.

5. BIZTOSITEKOK _

5.1. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat Jegyzdje jelen Szerzédés
megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5) bekezdése alapjan a 196193/77 hrsz-u ingatlanra az
Onkorményzat javidra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezteti. Fejleszté a Szerz6dés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlapul hozzdjirulasat adja, hogy a Szerzddés
ténye a Budapest XXIIL ker. 196193/77 hrsz-u ingatlanra az Onkormdnyzat javira
feljegyzésre keriiljon. Szerz6dés a telepiilésrendezési szerzodés megkotése tényének ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.

5.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a 4.7. pontban foglalt
kotelezettségét nem teljesiti, a hataridd eredménytelen elteltét koveté 30 napon beliil
70.200.000,-Ft azaz hetvenmillio-kettdészazezer forint meghitsuldsi kotbért (tovabbiakban:

Lhoe Noial
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»Meghitisulasi Kotbér”) koteles az Onkorményzat részére megfizetni. Zalogkotelezett a
Szerz6dés aldirdsaval a Fejleszté nem teljesitésének esetére kezességet vallal a Meghiusulasi
Kotbér megfizetésére az Onkonnényzat részére, azzal, hogy az Onkonnényzat nem koteles a
Fejlesztdvel szemben a Meghiusulasi Kothér teljesitését birésagi eljardsban kikényszeriteni,
igy ha Fejleszté a fenti hatdridén beliil nem teljesit, az Onkorméanyzat kézvetleniil a
Zalogkotelezettdl is kovetelheti a Meghitisulasi Kotbér teljesitését.  Szerzsdd Felek és
Zalogkdtelezett megéllapodnak abban, hogy a Meghitsulasi K&thér megfizetésének
biztositasara 70.200.000.-Ft azaz hetvenmillid-kettészazezer forint és jarulékai erejéig a
Budapest XXIII. ker. 196193/75 hrsz-ii, 185570/11 hrsz-ii és a 196193/77 hrsz-t ingatlanra,
valamint a Budapest XXIII. Kker. 196191 hrsz-ii ingatlanra jelzdlogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak Jogosult javéra. Szerz8dd Felek és
Zalogkételezett megallapodnak abban, hogy a Budapest XXIII. Ker. 196191 hrsz-w
ingatlanra a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom alapitdsa az ingatlan
tulajdonjoganak Fejlesztd vagy Zalogkotelezett ltali megszerzésének napjan lép hatéalyba.

Szerz6dé Felek és Zalogkételezett jelen_szerzédés aldirdsaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy 70.200.000.-Ft azaz hetvenmillié-
kettdszazezer forint és jarulékai erejéig a Budapest XXIII. ker. 196193/75 hrsz-i, 185570/11
hrsz-i €s a 196193/77 hrsz-i, valamint a 196191 hrsz-i ingatlanra jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-nyilvintart4sba bejegyzésre, illetéleg
feljegyzésre keriiljén Jogosult javéra (bejegyzési engedély)

5.3. Amennyiben a KESZ modositas nem 1ép hatalyba, ugy Fejlesztd jogqimtc’il fliggetleniil
megteéritési igénnyel az Onkorményzat felé nem ¢lhet, valamint lemond az Etv. 30.§-a szerinti
jogairdl.

54. A telepiilésrendezési kotelezettség tényének Ingatlan-nyilvantart4sbol torlését kérelmezi az
Onkorményzat, amennyiben a 4.7. vagy az 5.2 pontban foglaltak teljesiilnek, a teljesitést
kovetd 15 napon beliil.

6.  EGYUTTMUKODES
6.1. A Szerz6dé Felek vallaljék, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvalositisa érdekében

egylttmiikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében szilkséges jognyilatkozatokat és

intézkedéseket megfeleld idében — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden - megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges hatéridében az eljarasokat lefolytatja.

6.2. A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiillonds tekintettel a mindenkor hatélyos

szamviteli szabdlyok betartdsara - a Jelen Szerz6dés teljesitése érdekében szilkséges tovabbi
szerzOdéseket, azok szilkségessé valasakor sziiletd megallapoddsuknak megfelelen
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az jelen Szerzédés vagy Jjogszabély alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkstends szerzédés teljes mértékben
Osszhangban 4ll jelen Szerz3dés rendelkezéseivel.

6.3.A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerz8dé Felek kozti vagy valamely Fél részére adando

7.

Schubert Istvdn
Fejlesztt/K otelezett Zalogkételezett

minden értesités, utasitas, felhivés, kévetelés vagy kozlés csak irdsban térténhet a hivatalos
irat kézbesitésére vonatkozé kiilon szabélyok el6irasainak megtartasaval. Ha az iratot annak
tértivevénnyel torténd kézbesitése esetén az Crtesitett az 4tvétel megtagadasa miatt, illetve a
postai értesités ellenére nem vesz 4t, ugy a méasodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd stodik
munkanapon — ellenkezé bizonyit4si g — a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.
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Szerz6dd Felek kolesonosen megallapitjdk, hogy a Fejlesztési tertilet helyrajzi szdma, teriilete
a Fejlesztés megvalositasahoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtasa soran modosulhat, illetve
véltozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évd ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen
més ingatlanokkal térténd egyesitésére, illetve miivelési dguk megvéltoztatasara, illetéleg
rendeltetésvaltoztatidsukra is sor keriilhet. Szerzodd Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozdsok jelen SzerzGdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakulod ingatlanok teriiletéb6l kialakulo vagy azoknak megfeleld
ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerzodés rendelkezéseit kell alkalmazni.

8. JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

8.1. A Szerz6désbdl szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6d6 Felek 4ltalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal széllnak at. Tobb jogutéd esetén a jogutodok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutoédok masként meg nem
allapodnak.

8.2. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl szarmazéd jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlas kovetkezik be akkor is, ha a Fejlesztési Teriilet,
vagy annak meghatdrozott része tulajdonjogdnak atruhdzasa, atszallasa vagy szerzddéses
alanycsere kovetkezik be. A jogutddlds a szerzddéses pozicid egészének, vagy szerzOdéses
poziciénak a Fejlesztési Teriilet jogutod altal megszerzett meghatarozott teriiletével ardnyos
részének atvételére is vonatkozik.

8.3. Szerz6d6é Felek és Zalogkotelezett megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztési
Teriilet tulajdonosa, és/vagy a Fejlesztd személye valtozik, az a Zélogkdtelezett kezesi
kotelezettségvallaldsat nem érinti, valamint Zalogkételezett kezesi kételezettségét nem
sziinteti meg, illetbleg Zalogkotelezett nem jogosult kémi a kezességvallalasanak
megsziintetését, tovabba a jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalom
megsziintetését, illetéleg ingatlan-nyilvantartési torlését.

8.4. A Fejleszté az Onkorményzat eldzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil a Szerz6désben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes
kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerzédés a Szerzddd Felekre és/vagy a Zalogkotelezettre hivatkozik, ez magédban
foglalja a Szerz6dé Felek jogutddjaira valo hivatkozast is.

9. UZLETI TITOK

A Szerzddésben foglalt és az e Szerzbdéssel Gsszefliggd informdaciok, valamint a Szerzédéssel
kapcsolatban a Szerz6dd Feleknek egymasra vonatkozéan tudomdsédra jutott informécidk —
amennyiben a magyar jog kotelezen érvényesiilo szabalyai mésként nem rendelkeznek - lizleti
titoknak mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

10 VITAS KERDESEK RENDEZESE ALKALMAZANDO JOG

10.1 Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl eredé és az azzal kapcsolatos
kozottiik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kdzvetleniil, békés Gton kisérelnek
meg rendezni.

10.2 Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen modon ésszert, rovid idon beliil nem torténik

.....................................................................................................
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meg, Ggy barmely vita eldontésére, amely a Jelen Szerzédésbél vagy azzal Osszefliggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, tgy ezen vitas kérdések rendezésére a kdzigazgatasi perrendtartésro sz0l6 torvény
rendelkezései az irdnyadok.

10.3 A Szerzodésre a magyar jogot kell alkalmazni.

11. E’RVENY’IELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG

érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatdlyat kivéve, ha a Szerz6dés az
€rvénytelen rendelkezés higny4ban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna,

12. ZARO RENDELKEZESEK

12.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerz6dés elékészitése és megkétése kapesan az 4ltala igénybe vett
tandcsaddk dijait és kéltségeit.

12.2 A Szerzédés kizdrdlag irdsban médosithaté,

12.3 Szerz6d6 Felek és Zalogkételezett kijelenti, hogy jelen Szerzddés alafrdsdhoz, a szerzédésben
foglalt kitelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

12.4. Szerzéds Felek és Zalogkételezett a jelen Szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére — a
Szerz8désben foglaltakat tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Budapest
F8varos Korményhivatala XJ. Keriileti Hivatala elétti képviseletiik elldtisara a DR. LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem
Jozsefu. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszlé Jens gyved, kamarai nyilvantartasi szam: 16918)
részére adnak megbizést &s meghatalmazast, melyet eljaré iigyvéd elfogad. Zélogkotelezett és
Szerz6dé Felek kérik Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalat, hogy a
keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szdmukra kézvetleniil is kézbesitse,

12,5 Jelen Szerzédés minden oldalat Zalogkitelezett és Szerz8d6 Felek elolvastik &s kélcsonds
értelmezést kivetden, mint tigyleti akaratukkal mindenben egyezlt jovahagyolag azzal frtak ald,
hogy az itt nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk. és az Etv. szabélyai az irdnyadok.

Budapest, 2019. 97 0% Budapest, 2019. julius 82
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